“

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zaluegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. Telefon: 92/502-102, fax: 92/311-474

..... RApirendi pont anyaga

ELOTERJESZTES

Zalaegerszeg Megyei Jogd Varos Kozgyiilése
2019. marcius 7-i illésére

Targy: Kovdes Karoly Tagkollégium ,A” épiilet (Zalaegerszeg 4876/# hrsz)

fozokonyha hasznositasa

Eldterjeszto:

Készitette:

Egyeztetve:

Targyalta:

Kozgyiilésre meghivast kap

Koltségvetési, pénziigyi-gazdalkodasi
szempontbdl ellenérizte:

Térvényességi és tartalmi-formai
szempontbdl ellenérizte:

Balaicz Zoitan polgérmester

e —

Miszaki Osztdly 20 Ao o/

Czikora Rébert vagyongazdélkodasi szakreferens

ZEGESZ-szel
Humadanigazgatasi Osztallyal
Zalaegerszegi Tankeriileti Kzponttal

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé
Bizottsdg

Miiszaki Bizottsag

Gazdasagi Bizottsag

Kajari Attila igazgato, Zalaegerszegi Tankeriileti
Kézpont — 8900 Zalaegerszeg, Biré M. u. 38.

Kozgazdasagi Osztaly ( 2 froes

Onkormaényzati Osztily v
J L

M:\VagyongazdCsop\CzikoraR\CzR2019\2019 KOZGYULESEK\2019-03-07MNET190307-KGY- KovéacsKTagkollKonyhaHasznosftésa.doc



Tisztelt Kozgyiilés!

A Kovéacs Kdaroly Tagkollégium (Zalaegerszeg 4876 hrsz — Landorhegyi u. 19.) 6nallé
ingatlanként nyilvantartott ,,A” épiiletének (Zalacgerszeg 4876/A hrsz-u, 1.047 m? nagysagu,
kollégium megnevezésii ingatlan) Puskds T. u. 1-3. sz. alatti konyhai-éttermi szérnyénak
foldszintjén taldlhatdé fézOkonyhdt az Onkormdnyzat A4ltal igényelt kozétkeztetési
szolgaltatasok teljesitése €érdekében 2012-ben lebonyolitott  kdzbeszerzési  eljards
eredményeként a HUNGAST ZEG Kft. iizemeltette mds iskolai és kollégiumi f6z6-, illetve
talalékonyhékkal egyiitt.

A nemzeti koznevelésrél sz6l6 2011. évi CXC. torvény (Nkt.) rendelkezései alapjan 2016.
december 2-4n létrejott Vagyonkezelési szerz8dés szerint a Zalaegerszeg 4876 hrsz-i ingatlan
tobbi részének (beleértve a foldteriiletet is) dllami vagyonkezeldje — az iiresen 4116 ,,B” épiilet
kivételével — a Zalaegerszegi Tankeriileti Kdzpont.

2018. 0szén befektetdi érdeklodés mutatkozott a Kovacs Kiéroly Tagkollégium
fézbkonyhdjanak 2019. tavasz4tsl kezdddo, piaci alapon torténd bérbe vételére. Huszti Janos
vallalkoz6 (8900 Zalaegerszeg, Arany J. u. 71.) jelezte, hogy szeretné fé6zékonyha és étterem
céljara hasznositani a kollégium Zalaegerszeg 4876/A hrsz-i ,,A” épiiletének konyhai-éttermi
szarnydt. A potencidlis befektetdvel, valamint a HUNGAST ZEG Kift-vel és a Zalaegerszegi
Tankeriileti Kozponttal folytatott elézetes egyeztetések alapjan nem volt elvi akadédlya a
Kovacs Karoly Tagkollégium fézokonyhdjdnak egyedi, lizleti céli hasznositdsdnak. A
HUNGAST Zeg Kft. az Uzemeltetési szerzédésében foglalt ellat4si feladatait 4tszervezéssel is
meg tudta oldani, feladatainak teljesitéséhez nélkiilézni tudta a Kovaces Karoly Tagkollégium
fozGkonyhdjat, ezért azt kozos megegyezéssel, 2019. janudr 1-i hatdllyal visszaadta az
Onkorményzat részére.

A villalkozé elképzelései szerinti hasznositas érinti a kollégium Zalaegerszeg 4876/A hrsz-u
~A” épiiletének a Zalaegerszegi Tankeriileti Kdzpont vagyonkezelésében lév0 emeleti részét
is. A Vagyonkezelési szerzOdés aldirdsa ota eltelt idészakban nem tortént olyan valtozis,
amely jogi szempontokbdl indokolhatnd, hogy a Zalaegerszegi Tankeriileti Kozpont
lemondjon a kollégium emeleti éttermének és kozdsségi helyiségeinek kezelésérol, €s azokat
-kiengedje” a Vagyonkezelési szerz6désbol. Ez a szerzddés ellenben lehetdséget nyijt a
Tankeriileti Kézpont szdmdra, hogy sajat jogén €s sajat hatdskorében, kiilon bérleti szerzddés
alafrasaval adja bérbe a kollégium konyhai-éttermi szarnydnak emeleti részét. Ezért a
Zalaegerszegi Tankeriileti Kozpont vagyonkezelésében 1€vé ingatlanrészek hasznositdsdra
vonatkozéan az ajanlattevonek (bérldnek) a Tankeriileti Kozponttal kell kiilon bérleti
szerzodést kotnie.

A kollégium Zalacgerszeg 4876/A hrsz-i épiilete konyhai-éttermi szarnyinak tervezett
hasznositasaval kapcsolatos egyeztetések sordn felmeriilt, hogy a kollégium hasznélaton
kiviili sportpalydja helyén, a Maddch Imre utca felol torténd be- €s kihajtasi lehet6ség
kialakitdsdval az onkormanyzat kozcéli parkol6t alakitson ki. Mivel a Zalaegerszeg 4876
hrsz-d ingatlan foldteriiletnek is a Zalaegerszegi Tankeriileti Kézpont a vagyonkezeldje, {gy a
sportpdlya teriiletét is az adhatja bérbe.

Természetesen a jelen ingatlanhasznositdsi iigyben érintett felek mindegyikének alapvetd
érdekében 4ll, hogy a véllalkoz6i elképzelésekrdl, illetve a bérleti szerzédések tartalmarél,
megkotésérfl folyamatosan és kolcsondsen tdjékoztassdk egymdast. A Zalacgerszegi
Tankeriileti Kozpont az elézetes egyeztetések alapjan hajlandé az egyiittmiik6désre és a
vagyonkezelésében 1€vo ingatlanelemek bérbe adésara az érdekl6dé vallalkoz6é részére.
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A Kovacs Kéroly Tagkollégium ingatlana tulajdoni lapjdnak mésolata az eloterjesztés [/a-c.
mellékletében, az ingatlan tervezett hasznositasat abrazold légifoté pedig a 2. mellékletben
talalhatd. A kollégium Zalaegerszeg 4876/A hrsz-u ,,A” épiiletének konyhai-éttermi
szdrnyéban 1évé, bérbe adhat6 helyiségek alaprajza az eloterjesztés 3/a-b. mellékletében
lathat6.

Az elozetes egyeztetések sordn tisztdzodott, hogy a kollégium “A” épiiletének konyhai-
éttermi szarnyat a MOLNI-ADRESZ Vendéglatoipari Kft. (8900 Zalaegerszeg, Arany J. u.
71.) kivanja bérbe venni.

A ingatlan a Kovdcs Kéroly Tagkollégium Zalaegerszeg 4876/A hrsz-i ,,A” épiiletében
talalhaté foldszinti fézdékonyha becsiilt forgalmi értéke az dnkormdnyzati vagyonkataszterben
brutté 35.961.340,- Ft. A nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVI torvény (Nvtv.)
eloirdsai, valamint az onkormanyzat vagyondrdl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabdlyairdl szold 4/2013. (I1.08.) onkorményzati rendelet (Vagyonrendelet) 21. § (1)
bekezdésének 2. ¢} pontja szerint 25 milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték feletti ingatlan
hasznositdsa csak palyézat kifrdsdval lehetséges. A kozgyilésnek ltalanos esetben nyilvanos
palyaztatasi eljarasrél kell dontenie, de a palyazat indokolt esetben lehet zartkori is.

A zartkorl palyazat kiirasat indokolja, hogy a kollégium ,,A” €piilete konyhai-éttermi szdrnya
foldszinti, illetve emeleti részének 6nallé hasznositasat sem ZMIV Onkormz’myzata, sem a
Zalaegerszegi Tankeriileti Kozpont nem tudja megoldani. Az emeleti étterem iizleti céld
iizemelése feltételezi a foldszinti féz6konyha hasznalatit, a konyha gazdasagos iizemeltetése
pedig nem folytathaté az emeleti étterem nélkiil. gy az ingatlanhasznositésra csak abban az
esetben van esély, ha az Onkormdnyzat is, és a Tankeriileti Kdzpont is ugyanazzal a
véllalkozéval, és ugyanannyi (meghatirozott) idore adja bérbe a rendelkezésére A4ll6
helyiségeket. Az érdeklodd véllalkozéval, é€s a Zalaegerszegi Tankeriileti Kozponttal
elozetesen lefolytatott egyeztetések, illetve az ,,A” épiilet konyhai-éttermi szarnyanak
tervezett atalakitdsdra vonatkozo tervek elkészitése folyamatban van.

A kollégiumi ingatlan iizleti céli hasznositdsa érdekében a Zalaegerszeg 4876/A hrsz-i ,,A”
épiileten és a Zalaegerszeg 4876 hrsz-1i ingatlan egyéb teriiletein 4talakitdsok elvégzése
sziikséges. Az 4talakitdsok réaforditdsainak megtériilési szempontjai miatt a fozékonyha
helyiségeit hosszi tivra célszerli bérbe adni. A Vagyonrendelet 21. § (4) bekezdése szerint a
kozgyiilés indokolt esetben egyedi dontéssel hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott
idbre szdl6 szerzddés megkotését engedélyezheti. A hatdrozatlan idejii bérleti szerzddés
helyett az onkorményzat és a bérlé szdmdra is nagyobb garancidkat nyijté kedvezdbb
megoldds lehet a 15 év meghatérozott idore 52616 bérleti szerzédés megkétése.

A Zalaegerszeg 4876 hrsz-ii ingatlan és a Zalaegerszeg 4876/A hrsz-ii épiilet az
Onkorményzati vagyonkataszterben koridtozottan fogalomképes ingatlanként szerepel. A
fézokonyha kijel6lt vagyongazdalkodéja jelenleg a Zalaegerszegi Gazdasagi Ell4t6 Szervezet
(ZEGESZ). A bérbeadds iigyében érintett szervezetek szidmdnak csokkentése érdekében
azonban a ZEGESZ-t a jovoben célszerli kihagyni ebbdl az ligybdl, ezért vagyongazdalkodoéi
kotelezettségeit €s jogait a Vagyonrendelet 23. § (1) bekezdés 5. pontjdban biztositott
felhatalmazas alapjdn 2019. aprilis 1-i hatdllyal (II. negyedév) polgirmesteri hatdskorben
megsziintetjiik, ¢és helyette ZMIV  Polgdrmesteri  Hivataldt jeloljik ki j
vagyongazdilkoddként.

A fentiek alapjan a kozgyiilésnek a Kovacs Karoly Tagkollégium “A” épiiletének

(Zalacgerszeg 4876/A hrsz) ZMJV Onkorményzata hatdskorébe tartozé foldszinti
féz6konyhajanak hasznositasarél kell dontenie.
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A f6zokonyha havi fajlagos netto bérleti dij szamitasanak mddja az alabbi besorolds alapjan
torténhet:

Elhelyezkedés Fajlagos havi NETTO bérleti dij (Ft/m*/hé):
(I11. dijovezet, kozepes) Uzlet Raktar
Foldszint: 1120 400
Emelet: 896 320

A fentiek €s az elbterjesztés 3/a-b. mellékletében taldlhaté konyhai-éttermi szdrny alaprajza
alapjan a foldszinti fézokonyha €s hozza tartoz6 emeleti helyiségek (tdlalé €s kézi raktér)
piaci bérleti dija az alabbiak szerint alakul:

e Osszes teriilet Uz{e o Ra]itar Havi NETTO
NLC helyiségek (m?) teruzlet teruget bérleti dij
(m’) (m")
Foldszint dsszesen: 305,89 m* 134,84 171,05 219 441 Ft
Emelet dsszesen: 20,45 m? 20,45 0,00 18 323 Ft
Konyha dsszesen: 326,34 m 155,29 171,05 237 764 Ft

fgy a Kovacs Kéroly Tagkolléginm fézokonyhéjanak havi bérleti dija brutté 301.960,~ Ft
(237.764,- Ft + AFA). A bérleti dij szdmitisdnak részletezését az elbterjesziés 4. melléklete
tartalmazza.

Hosszi tavi, 15 éves hasznositast feltételezve a bérlo altal fizetendé bérleti dij az alabbi:

Fizokonyha (osszesen | Uzemi | ‘ier | NETTO BRUTTO
326,34 m° NLC helyiség) |teriilet (mz) (mz) bérleti dij bérleti dij
1 év dsszesen: 15529 171,05 | 2853168 Ft| 3623523 Fr
15 EV OSSZESEN: 15529 171,05 | 42797520 Ft| 54 352850 Ft

A Vagyonrendelet 28. §-a rendelkezik arrél is, hogy a pdlydzaton vald részvétel biztositék
adasihoz kothetd, amelyet az ajanlattevonek a palyazati ajanlat benyujtasiig kell megfizetnie.
A 28. § (2) bekezdése szerint ingatlan bérbe ad4sa esetén a palyézati biztositék (banatpénz)
Osszege az egy havi brutté bérleti dijjal megegyezd Osszeg. A banatpénz Osszegét pedig
eredményes pdlyazat esetén bele kell szdmitani az dvadékba. A Vagyonrendelet 38. § (1)
bekezdése szerint ingatlan bérbe adéisa esetén a bérleti szerzddés megkotésekor a bérlo a
véllalt kotelezettségeinek biztositasdra Gvadékot koteles fizetni. Az dvadé€k mértéke bruttd
kéthavi hasznositdsi dijnak megfeleld6 Osszeg. A Kovacs Kiéroly Tagkollégium
foz6konyhdjanak ingatlanhasznositisi pdlyadzata sordn alkalmazhat6 pélyizati biztositék
(banatpénz) ériéke igy brutté 301.960,- Ft (237.764,- Ft + AFA), az Ovadék mértéke pedig
brutté 603.920,- Ft (475.528,- Ft + AFA).

Az ingatlan bérbeaddsdra vonatkozd palydzat sikere érdekében célszerti 3 (harom) munkanap
hidnyp6tlasi lehetoséget biztositani az ajanlattevo részére.

Mint a fentiekbdl is kideriilhetett mér, az érdekl6dd vallalkozé lizleti c€ljainak megvaldsitisa
érdekében jelentds beavatkozdsokat tervez az ,,A” épiilet konyhai-éttermi szarnyiban, és a
Zalaegerszeg 4876 hrsz-u ingatlanon is, amely nem csak az 6nkormdanyzat éltal bérbe adhaté
konyhaegységet, hanem a Zalaegerszegi Tankeriileti Ko&zpont vagyonkezelésében 1évd
ingatlanelemeket is érinti.
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A lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokr6l
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (Lakéstorvény), illetve a Vagyonrendelet lehetéséget ad
arra, hogy a bérl6 elvégezzen olyan 4talakitési, feldjitdsi munkélatokat, amely alapvetden a
bérbeadé feladata volna. A Lakastorvény 13. §_ (1) bekezdése szerint ,,A lakds burkolatainak,
ajtoinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartdsdval, felijitasdval, illetéleg azok
potldsdval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeado és a bérlé megdllapoddsa
az irdnyadd; megdllapodds hidnydban a karbantartdssal és felijitdssal kapcsolatos kioliségek
a béridt, a poildssal és cserével kapcsolatos kiltségek a bérbeaddt terhelik.”
A Vagyonrendelet 44. § (1) bekezdése — a Lakastdorvénnyel Osszhangban - tételesen
tartalmazza a bérl6 kotelezettségeit, mely szerint a bérld koteles gondoskodni:
“a) a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsdrol,
felujitdasdarol, megdllapodds esetén potldsdrol, valamint cseréjérdl,
b) a helyiséghez tartozo iizlethomlokzat, portdl, kirakatszekrény, védoteto, elotetd, ernyos
szerkezet, biztonsdgi berendezés karbantartdsdrol,
c) a helyiségben folytatott tevékenység kirében felmeriild karbantartdsrol, felijitdsrdl,
potldsrol, valamint cserérdl,
d) az épiilet olyan berendezéseinek karbantartdsdrol, amelyeket a bérlé kizdrolagosan
haszndl, valamint tart iizemben,
e) az épiilet, tovdbbd a kozos haszndlatra szolgdlo helyiségek tisztdntartdsdrél és
megvildgitdsdrol,
f)  anem hdztartdsi szemét elszdllittatdsdrol,
g) atdrsashdzi kbzds koltségek és a helyiség koziizemi dijainak megfizetésérdl.”

A Vagyonrendelet 45. § (1) bekezdése lehetdséget ad arra is, hogy a bérldé a bérleményt a
bérbead6 elbzetes hozzdjaruldsdval atalakitsa, feldjitsa. Err6l azonban — a bérleti szerz6dés
mellett — kiildn megallapodést kell aldirni, melyben rogziteni kell a hozzdjarulas feltéieleit, a
bérld 4ltal elvégzendd munkédk ériéke elismerésének modjat, mértékét. Az igy elvégzett
munkdk értékének elismerése elsdsorban a bérleti dijba torténd beszamitassal torténhet.

A villalkozd altal ismertetett elképzelések alapjan a Zalaegerszeg 4876 hrsz-i ingatlan iizleti
céli hasznositasa kapcsadn varhat6 4talakitdsok teljes koltsége mar az eddigi durva becslések
alapjén is eléri a brutté 38 millié forintot vgy, hogy ez még nem tartalmazza a hbszigetelési
munkédk milliés nagysagrendi értékét.

Emellett még nem ismert a koltségek lehetséges megosztésdnak, elismerésének médja sem a
bérld, az nkormanyzat és a Zalaegerszegi Tankeriileti Kozpont kozott, amelyre az ingatlan-
hasznositasi palydzatra benyijtott vallalkoz6i ajanlat mellékleteként elvart koltségkimutatas
ismeretében lehet vélaszt adni. Az igy felmeriild Atalakitdsi koltségek nagyobb hanyada
azonban varhatéan NEM az onkorméanyzat altal bérbe adhaté fézékonyha teriiletét fogja
terhelni.

Az ingatlan ily m6don t6rténé Atalakitisdnak, felijitdsdnak koltségeit a bérlének tehdt nem
csak az dnkormdanyzattal, hanem a Zalaegerszegi Tankeriileti Kdzponttal is el kell szdmolnia.
Ezért a Vagyonrendelet 45. § (1) bekezdésében emlitett kiilon megéllapodast haromoldaldan,
a Zalaegerszegi Tankeriileti Kdzpont bevonasédval is ala kell irni a késobbi elszamolési vitdk
megeldzése érdekében.

Tekintettel arra, hogy a tervezett ingatlanhasznositds sikere igen sok tényez6tdl fiigg,
onkorméanyzatunk érdekei megkivanjak, hogy a pélyazat kiirdsdval se keletkezzen szerzodés-
kotési kényszer. Ezért mar a pélydzati felhivasban is fenn kell tartani a jogot arra, hogy az
Onkorményzat a palyazati kiirdst elore nem lathaté problémak esetén visszavonhassa, illetve a
pélyéazati eljardst eredménytelennek nyilvéanithassa.
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A fentiek alapjan a palydzati felhivdsban szerepeltetni kell az aldbbi feltételeket:

- A palyazat elbirdldsi szempontja: a megajdnlott bérleti dij, amely nem lehet kevesebb a
havi brutt6é 301.960,- Ft (237.764,- Ft + AFA) indul6 bérleti dijnal.

- Ervényes ajanlat csak a foz6konyha teljes egészének (326,34 m* nagysagi teriiletének)
hasznositisira vonatkozéan nyujthaté be.

- Az Onkorméanyzat a palyazaton vald részvételt brutté 301.960,- Ft pdlydzati biztositék
(banatpénz) eldzetes megfizetéséhez koti. A béanatpénz Osszege eredményes pédlydzat
esetén beleszdmit az 6vadékba.

- Sikeres €s eredményes pilyizat esetén a nyertes palydzé a bérleti szerz6dés megkstésekor
brutté kéthavi bérleti dij Osszegének megfeleld mértékll, azaz brutté 603.920,- Ft
(475.528,-Ft + AFA) ovadékot koteles fizetni.

- Amennyiben a bérleti szerzodés lejaratakor az o6vadékbdl kielégités nem torténik, az
ovadék Osszege a mindenkori jegybanki alapkamat 50 %-4dval novelten Keriil
visszafizetésre.

- Az oOnkormédnyzat 3 (hdrom) munkanap hidnyp6tldsi lehetOséget biztosit a pdlyazo
(ajanlattevd) részére a benyijtott ajanlat esetlegesen sziikséges kiegészitése, pontositdsa
érdekében.

- A Dbérleti dij Osszege minden évben emelkedik a KSH Altal k6zélt hivatalos inflaci6
mértékevel.

- A bérleti dij megfizetése havonta, minden hénap 10. napjdig esedékes, az dnkormanyzat
OTP Banknél vezetett 11749008-15432704 szami bankszamlajara torténo atutaldssal.

- Tekintettel arra, hogy a Kovics Karoly Tagkollégium ,,A” épiiletének (Zalaegerszeg
4876/A hrsz) emeleti része és a Zalaegerszeg 4876 hrsz-i ingatlan foldteriiletének
vagyonkezeldje a Zalaegerszegi Tankeriileti Kézpont, ezen ingatlanrészek hasznositdsara
vonatkozéan az ajanlattevonek (bérlének) a Zalaegerszegi Tankeriileti Kozponttal kell
kiilén bérleti szerzddést kotnie. A bérleti szerzddések megkotésérol €s tartalmardl felek
kélesonosen tijékoztatjdk egymast.

- A bérlo altal a Zalaegerszeg 4876 hrsz-u ingatlanon és a Zalaegerszeg 4876/A hrsz-u
épiiletben az 6nkorményzat helyett elvégzett, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény
(Lak4storvény) 13. § (1) bekezdése, valamint az Onkormdanyzati Vagyonrendelet eldirdsai
alapjén elismerhetd, ZMJV Kozgytllése dltal jovahagyott épitési munkalatok, dtalakitdsok,
feldjitasok értéke a fizetendd bérleti dij terhére elszdmolhatd, jévéirhatd, de legfeljebb a
havi bérleti dij 50 %-os mértékig.

- Ajénlattevonek (bérlonek) a fézdkonyha Aatalakitdsdval kapcsolatosan 4ltala elvégzett
munkdk koltségeinek elszdmoldsdra vonatkozéan kiilon megéllapoddst kell kotnie az
onkorményzattal. Emellett a bérlé, ZMJV Onkormdanyzata és a Zalaegerszegi Tankeriileti
Kozpont részvételével haromoldali kiilon megéllapodédst kell kotni a Zalaegerszegi
Tankeriileti K6zpont vagyonkezelésében 1€v6 vagyonelemek 4talakitdsdval kapcsolatosan
a bérlo 4ltal elvégzett munkik koltségeinek elszdmoldsdra is.

- Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkormanyzata a pidlydzati kiirdst az ajanlat
benyijtdsdra meghatdrozott idépontig indokolds nélkiil visszavonhatja, és az ajanlat
megismerését kovetden a palyazati eljarast eredménytelennek nyilvanithatja.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 2019. februdr 25-i iilésén
hozott 33/2019. szami hatarozataval 10 igen, egyhangi szavazattal — jogi szempontbdl —
targyalasra alkalmasnak tartja az elGterjesztést.

A Miiszaki Bizottsag 2019. februar 26-i iilésén az elbterjesztést megtargyalta, és 26/2019.

szami hatarozatiaval az eloterjesztést egyhangiilag 10 igen szavazattal elfogadésra javasolta
a kozgyiilésnek.
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A Gazdasdgi Bizottsag 2019. februdr 27-i iilésén jeleztiik, hogy a kollégiumi épiiletek egy
2015. évben - a Zalaegerszegi Tankeriileti Kozponttal 1étrejdtt Vagyonkezelési szerzddés
megkétése elott - lefolytatott épiiletfeltiintetési hat6sdgi eljards utdn mér 6nalld ingatlanként
léteznek. Mivel a Kovdcs Kéroly Tagkollégium minden ingatlana, a foldteriilet és az épiiletek
is ZMJV Onkormé4nyzata tulajdondban vannak, a Zalaegerszeg 4876 hrsz-i ingatlan tulajdoni
lapjan nincs az épiiletekre utalé bejegyzés. Az elbterjesztés bizottsdgok altal targyalt
szdvegviltozata nem tartalmazott utalds arra, hogy a féz6konyhanak helyet ado ,,A” épiilet
Zalacgerszeg 4876/A hrsz-n, 1.047 m’ nagysigid, kollégium megnevezéssel szerepel a
kozhiteles hivatalos ingatlan-nyilvantartdsban. A kollégiumi ,,A” épiilet (Zalaegerszeg
4876/A hrsz) tulajdoni lapja az elbterjesztés 1/c. mellékleteként kerilt csatolasra, az
eldterjesztés €s a hatdrozati javaslat szvegét pedig a fentieknek megfeleléen pontositottuk.

A Gazdasagi Bizottsag 2019, februar 27-i (ilésén sziiletett 31/2019. szamii hatdrozataval az
eléterjesztést 12 igen, egyhangi szavazattal tdmogatta.

Kérem a T. Kozgylilést, sziveskedjen tdmogatni a Kovics Kéroly Tagkollégiom ,,A”
épiiletében (Zalaegerszeg 4876/A hrsz) taldlhaté fézdkonyha hasznositdsdra vonatkozé

javaslatot.

Hatdrozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Kozgylilése a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL térvény (Nvtv.), valamint az 6nkormdnyzat vagyonard), a vagyongazdalkod4s és
vagyonhasznositds szabdlyairél szdlé 4/2013. (11.08.) Onkormdnyzati rendelet
(Vagyonrendelet) elGirasa alapjan 2019. mdjus 1-t61 kezdddden, 15 év meghatdrozott
iddre zartkorii palydzat kifrasaval bérbe kivdnja adni a Zalaegerszeg 4876 hrsz-u Kovécs
Karoly Tagkollégium Zalaegerszeg 4876/A hrsz-d, 1.047 m’® nagysdgi, kollégium
megnevezésil ,,A” épiiletében (Puskds T. u. 1-3.) taldlhatd foldszinti féz6konyhdt a hozza
tartozé emeleti helyiségekkel egylitt:

Kollégium ,,A” épiilet Teriilet | 17duld havi | Indulé havi | Palyszati
(Zalaegerszeg 4876/A hrsz) (m?) NETTO | BRUTTO | biztositék
éttermi-konyhai szérny bérleti dij | bérletidij | (banatpénz)

Fézdkonyha 326,34 m* | 237764 Ft| 301960 Ft| 301960 Ft

2. A jelen hatdrozat 1. pontjdban megjeldlt onkorményzati ingatlan bérbe adasédra zartkéri
pélyazati eljaras lefolytatasdval keriil sor. A zartkorii palyazaton tdrténd ajanlattételre -
az ¢érdeklodo vallalkozdéval és a Zalaegerszegi Tankeriileti Kozponttal, mint a
Zalaegerszeg 4876 és 4876/A hrsz-U ingatlanok dllami vagyonkezelOjével folytatott
egyeztetések alapjidn — egyediili ajanlattevéként a MOLNI-ADRESZ Vendéglatipari
Kft-t (Székhely 8900 Zalaegerszeg, Arany J. u. 71.; Cégjegyzékszdm: 20 09 074182) kell
felkérni.

3. A zérikor( pélyazati felhivds (ajanlatkérés) kikiildésének hatarideje: 2019. mdrcius 11.
(hétfo)
A pilyézati ajanlat benydjtdsdnak hatarideje: 2019. mércius 26. (kedd) de. 10:00 6ra.

4. A zartkori palyazati felhivasban szerepeltetni kell:
- A pélyazat elbiraldsi szempontja: a megajanlott bérleti dij, amely nem lehet kevesebb
a havi brutt6 301.960,- Ft (237.764,- Ft + AFA) indulé bérleti dijnal.
- Ervényes ajénlat csak a féz6konyha teljes egészének (326,34 m” nagységi teriiletének)
hasznositdsdra vonatkozdan nyujthaté be.
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Az 6nkormanyzat a palyazaton valo részvételt brutté 301.960,- Ft palyézati biztositék
(banatpénz) el6zetes megfizetéséhez koti. A banatpénz Osszege eredményes pélydzat
esetén beleszdmit az 6vadékba.

Sikeres és eredményes pdlydzat esetén a nyertes palydzd a bérleti szerzddés
megkotésekor brutté kéthavi bérleti dij Osszegének megfeleléd mértékil, azaz bruttd
603.920,- Ft (475.528,- Ft + AFA) évadékot koteles fizetni.

Amennyiben a bérleti szerzddés lejaratakor az 6vadékbol kielégités nem térténik, az
6vadék Osszege a mindenkori jegybanki alapkamat 50 %-dval novelten keriil
visszafizetésre.

Az Onkorméanyzat 3 (hdrom) munkanap hidnypétlasi lehetdséget biztosit a palydzé
(ajanlattevé) részére a benyijtott ajénlat esetlegesen sziikséges Kkiegészitése,
pontositdsa érdekében.

A bérleti dij Osszege minden évben emelkedik a KSH dltal kozolt hivatalos inflacié
meértékével.

A Dbérleti dij megfizetése havonta, minden hénap 10. napjdig esedékes, az
onkorméanyzat OTP Bankndl vezetett 11749008-15432704 szdmi bankszamléjira
torténd 4tutalassal.

Tekintettel arra, hogy a Kovéacs Kdroly Tagkollégium ,,A” épiiletének (Zalaegerszeg
4876/A hrsz) emeleti része €s a Zalaegerszeg 4876 hrsz-i ingatlan foldteriiletének
vagyonkezeldje a Zalaegerszegi Tankeriileti Kozpont, ezen ingatlanrészek
hasznositdsara vonatkozdan az ajanlattevonek (bérlonek) a Zalaegerszegi Tankeriileti
Kézponttal kell kiilon bérleti szerzédést kotnie. A bérleti szerzfdések megkotésérdl és
tartalmarél felek kolesonosen tijékoztatjak egymadst.

A bérlo altal a Zalaegerszeg 4876 hrsz-u ingatlanon és a Zalaegerszeg 4876/A hrsz-u
épiiletben az Onkorményzat helyett elvégzett, a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL
torvény (Lakdastorvény) 13. § (1) bekezdése, valamint az &nkorményzati
Vagyonrendelet elbirdsai alapjan elismerheté, ZMJV Kozgylilése éltal jovahagyott
épitési munkdélatok, atalakitisok, feldjitisok ért€ke a fizetendd bérleti dij terhére
elszamolhatd, jévairhato, de legfeljebb a havi bérleti dij 50 %-os mértékig.
Ajénlattevinek (bérlének) a fézdkonyha Atalakitdsdval kapcsolatosan altala elvégzett
munkék kéliségeinek elszamoléasara vonatkozéan kiilon megéllapodést kell kétnie az
onkormdnyzattal. Emellett a bérls, ZMJV Onkormédnyzata és a Zalacgerszegi
Tankeriileti Kozpont részvételével haromoldahi kiilon megallapodast kell kétni a
Zalaegerszegi Tankeriileti Koézpont vagyonkezelésében 1év0 vagyonelemek
atalakitdsaval kapcsolatosan a bérld éltal elvégzett munkak koliségeinek elszdmoldsdra
is.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkorményzata a pélydzati kifrdst az ajanlat
benyijtdsdra meghatdrozott idépontig indokolds nélkiil visszavonhatja, €s az ajanlat
megismerését kbvetOen a palyazati eljarast eredménytelennek nyilvanithatja.

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

Palydzé nevét, cimét.

A bérelni kivant ingatlan pontos meghatirozasat, a palydzd ajanlatat a bérleti dijra,
amely a kiinduld arnél kevesebb nem lehet.

Nyilatkozatot a pélyazati feltételek elfogadédsardl és az ellenszolgéltatis teljesitésére
vonatkozé kételezettség vallaldsarol.

A palydzatnak tartalmaznia kell, hogy a pélydzé az ingatlant milyen célra kivanja
hasznositani.

A Zalaegerszeg 4876 hrsz-ui ingatlan teriiletére, és az azon 1év0 Zalaegerszeg 4876/A
hrsz-d ,,A” épiilet belsé atalakitasdra, feldjitdsdra vonatozé tervdokumenticiét és
megfeleld részletezettségii koltség-kimutatist, megjeldlve benne az ajinlattevire,
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ZMJV Onkorményzatira, iltetve a Zalaegerszegi Tankeriileti Kozpontra terhelni
kivéant kéltségelemeket.

- A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény alapjan a nem természetes
személy palydzonak nyilatkoznia kell, hogy dtlathatd szervezetnek mindstil.

A kozgyilés felkéri a polgdrmestert, hogy gondoskodjon az ingatlan bérbeadasi pélydzat
kiirdsar6l, €s érvényes, a palydzati kifrdsnak minden tekintetben megfelel$ ajanlat beérkezése
esetén az ingatlan bérbeadédsdra, valamint a bérlé Altal tervezett ingatlan 4talakitasdval
kapcsolatos, az Onkormdanyzat helyett a bérld Aaltal elvégzett munkdélatok koltségeinek
elszdmolasara vonatkozd javaslatot terjessze a kozgyiilés elé.

Hatdridd: pélyazat kiirdséra, palyazati felhivas kikiildésére: 2019. marcius 11.

érvényes pélyazati ajanlat kozgyiilés elé terjesztésére: 2019. dprilis 11.
Felelos:  Balaicz Zolt4n polgarmester

Zalaegerszeg, 2019. februdr 28.

c#xLoltan
garmester

4
e
Ak

pol
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2. melléklet

Kovacs K. Tagkollégium
Zalaegerszeg 4876 hrsz
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KOVACS K. TAGKoUEGIUM A" 8PeT
KONYHAI - ETTERN! ARNY ~ TOLDSUNT

ZHIV ONKORM
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3/b. melléklet

KOVACS W. TAGKOLLEGIuM A" EPLLET
KONYHAI=- ETTERHI Q@AWY - EHGET

ZM3IV ONKORM.
Z TANUKERILETL K.
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4. melléklet

NLC Bérleti dij szdmitdsa Kovacs Karoly Tagkollégium fézdkonyha

i Uzemi Raktar . "
Sorszam iﬁgﬂgg?;g:eg teriizlet teriizlet H:\é;]l': Egz‘o
(m®) (m®)

1 Konyha 54,28 60 794 Ft

2 Télalo 12,88 14 426 Ft

3 Mosogato (fekete) 8,10 9072 Ft

4 Faszer raktar 3,15 1260 Ft

5 Szarazdru raktér 14,97 5 988 Ft

6 Iroda 8,10 9072 Ft

7 Kozlekedd 9,39 10517 Ft

8 Zoldség elokészito 13,95 15 624 Ft

9 Foldesaru raktar 13,05 5220Ft

10 Aruétvevs 12,26 13731 Ft

11 Kézi raktar 2,01 804 Ft

12 Szélfogd 2,34 2621 Ft

13 Hulladék raktar 4,80 1 920 Fi

14 Gongyoleg raktar 13,08 5232 Ft

15 Elotér 1,85 2 072 Ft

16 Férfi 61tozo 1,92 2 150 Ft

17 Elotér 3,51 3931 Ft

18 wC 0,96 1 075 Ft

19 Zuhanyoz6 1,14 1277 Fi

20 Noi 61t6z6 4,16 4 659 Ft

21 Zoldséges pince 119,99 47 996 Ft

Foldszint 6sszesen: 305,89 m’ 134,84 171,05 219 441 Ft
10 Télalé 11,14 9981 Ft

11 Mosogatd 9,31 8 342 Ft

Emelet osszesen: 20,45 m’ 20,45 0,00 18 323 Ft
Konyha dsszesen: 326,34 m? 155,29 171,05 237 764 F¢
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