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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatinak kizarolagos tulajdonat képezi a
Zalaegerszeg, Siit6 utca 3. szam alatti, 3603 hrsz.-u, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezésii, 550 m? nagysagu belteriileti ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan). Az ingatlant
terheli az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. javara 4 m? —re bejegyzett vezetékjog. Az
ingatlan az nkormanyzat forgalomképes iizleti vagyonaba tartozik. (1. szamu melléklet: tulajdoni
lap, 2. szamu melléklet: helyszinrajz)

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyilésének Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési
szabalyzatarél szolo 25/2016. (VIL07.) onkorményzati rendelete (tovabbiakban: ZESZ) a
Zalaegerszeg, Siité utca 3. szam alatti, 3603 hrsz.-u ingatlant beépitésre szant, Vt-10 jelt
telepiilléskézpont dvezetként és kozuti kozlekedési €s kozmiiteriiletként szabalyozza. (3. szamu
melléklet: ZESZ kivonat)

Az ingatlan értékesitése kapcsan befektetdi érdeklédés mutatkozik. A belvarosi, piac kérnyéki
tombdok folyamatos rehabilitaciojanak része az eldregedett, funkcidjat vesztett épiiletek cseréje,
amellyel esztétikusabb és értékesebb lakokornyezet jon létre a belvarosban. Az ingatlan az
elhelyezkedése miatt jelentds értéket képvisel a varoskézpontban talalhaté alacsony szamu elado,
hasznalhat6é méretii €s 6vezeti besorolasba tartozé ingatlan miatt.

A telken talalhato épiiletek szerkezetileg rossz allapotuak és elavultak. Feldjitasuk gazdasagosan
mar nem lenne kifizet6dé az Onkormanyzat szdmara. Az ingatlanon all6 épiiletek elbontasat
kovetden, beépitésre alkalmas €pitési telekként torténd értékesitést tobb szempont indokolja.

A meglévo épiiletek bontasaval az ingatlan mentesiilhet a korabbi, elavult szerkezetek jelentette
kockazatoktdl és terhekt6l. Az épiiletek jelenlegi miiszaki allapota mellett a fenntartasi koltségek
tartdsan meghaladndk az esetleges hasznositasbol szarmazd bevételeket, igy az ingatlan
lizemeltetése gazdasagilag nem rentabilis. A piac kérnyezetében végbement funkcidvaltas és az
ingatlanpiaci értékndvekedés olyan gazdasagi kornyezetet teremtett, amelyben a korabbi szocialis
bérlakas allomany fenntartdsa mar nem Gsszeegyeztethetd a teriilet megvaltozott karakterével és

rrrr

A Zalaegerszeg, Siit6 u. 3. szam alatti régészeti terlileten 1év6 ingatlanon kettd épiilet talalhato.
A bontési munkak bontasi engedély birtokaban végezhetok. A bontasi engedély ZA/ETDR/1145-
13/2026 iigyiratszamon rendelkezésre all, 2026.06.30-4n véglegessé valt, melytdl szamitott négy
¢évig hatalyos.

1. szamu épiilet (foldszintes melléképiilet)

Az ingatlanon 1évo foldszintes félnyeregtetos tarolokbol allé melléképiilet a Munkacsy M. u. 5.,
Munkacsy M. u. 7. és a Piac tér 2. szam alatt 1évo épiiletek kozé ékelddik be, részben zartsortan
csatlakozva. A feladat az épiilet foldfelszin feletti elbontasa.

2. szamu épiilet (foldszint + 1 emeletes lakdépiilet)

Az ingatlan utcai telekhataran 1évo kétszintes épiilet a keleti oldalon zartsoruian csatlakozik egy
foldszintes nyeregtet6s épiilethez.

A feladat az épiilet fold feletti részének elbontasa az alapok megtartasaval. Az utcai homlokzati
fal kerités magassagig tortén6 megtartasa sziikséges, a nyilaszarok helyének felfalazasaval, és az
allékonysag biztositasaval.
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Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkorményzata a Zalaegerszeg Siité utca 3. szam alatti, 3603
hrsz.-i ingatlanon talalhat6 épiiletek bontasat, tovabba a kozuti kozlekedési és kozmiiteriiletként
érintett rész levalasztasarol szolo telekalakitasi eljards lefolytatdsat kovetéen kialakuld, jelen
eloterjesztés 4. szamu mellékletét képez6 munkakdzi valtozdsi vazrajzon abrazolt tervezett
3603/2 hrsz.-on kialakulé, 435 m? nagysagu belteriileti ingatlant kivanja értékesiteni.

A 3603 hrsz.-t ingatlanbol kozuti kozlekedési és kozmiiteriiletként levalasztasra keriilo tervezett
3603/1 hrsz.-u, 115 m? nagysagu ingatlan Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak
tulajdonaban marad.

Az altalanos forgalmi adérol sz016 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdésének k) pontja
alapjan az épitési telek (telekrész) értékesitését altalanos forgalmi ado (AFA) terheli.

A palyazat keretében értékesiteni kivant kialakulé Zalaegerszeg 3603/2 hrsz.-u ingatlan
tekintetében Talabér Laszlé ingatlanforgalmi szakérté 2026. szeptember 9. napon készitett
értékbecslést (5. szamu melléklet). A szakvélemény szerint a Zalaegerszeg 3603/2 hrsz.-u, 435
m? nagysagi ingatlan tehermentes forgalmi értéke netté 85.039.370,- Ft + AFA, bruttd
108.000.000,- Ft 6sszegben kertilt meghatarozasra.

Az ingatlanon talalhato6 épililetek bontasi koltségére, a szomszédos fennmarado fal biztonsagossa
tételére és a miiszaki ellendri tevékenység elvégzésére elézetes becslések alapjan kb. netto
20.000.000,- Ft + AFA koltséget szamolhatunk.

Mindezek alapjan az 6nkormanyzat a kialakulé 3603/2 hrsz.-u, 435 m? nagysagu belteriileti
ingatlant nett6 105.000.000,- Ft + AFA, brutté 133.350.000,- Ft &sszegért kivanja értékesiteni.

A nemzeti vagyonrdl szo6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében, valamint Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Kozgyiilésének az Onkorményzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositds szabalyairdl szolé 4/2013. (I1.08.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdésének 2. c¢) pontja
alapjan a 25 milli6 forint egyedi bruttdé forgalmi érték felett a kdzgyilés nyilvanos palyaztatas
keretében jar el.

A Vagyonrendelet 25. § (2) bekezdése értelmében a palyaztatas esetén a vagyon tulajdonjoganak
atruhdzasa az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére torténhet, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval.

A Vagyonrendelet 27. § (6) bekezdése szerint a kiiro palyazat atjan torténd hasznositds esetén
meghatarozhatja a vagyontargy hasznositasanak konkrét céljat, amennyiben az ingatlan jellege
vagy a lakossag ellatasa ezt indokolja.

Fenti rendelkezések figyelembevételével javasoljuk, hogy az elbirdlas szempontja a megajanlott
vételar legyen €s az ingatlan értékesitése a palyazati eljaras soran a legmagasabb vételarat ajanléd
palyazo részére torténjen.

A Vagyonrendelet 28. §-a alapjan a palyazaton vald részvétel biztositék adasdhoz kotheto,
amelyet az ajanlat benyujtasaval egyidejiileg kell az ajanlattevonek a kiiré rendelkezésére
bocsatani. A palyazati biztositék a palyazati kiirasban szereplé indulod brutté ar Gsszegének
legfeljebb 10 %-a lehet, amelyrdl az induld ar meghatarozasaval egyidejlileg kell donteni.

A palyazati biztositek javasolt mértéke az ingatlan vonatkozasaban 6sszesen 13.335.000,- Ft.
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A koltségvetési szempontok mellett (ingatlanbevételek elérése) onkormanyzatunknak célja, hogy
mielébb varosképileg is elfogadhaté beépités j6jjon Iétre, ezért ennek érdekében célszerii
beépitési kotelezettséget eldirni a palyazok részére.

Az értékelhetd, de valamilyen okbdl esetleg hianyos palyéazati ajanlatok kiegészitése kapcsan a
palyazat soran célszerii hianypotlasi lehetdséget is biztositani az ajanlattevok részére. A
hianypotlasi lehetdség javasolt idotartama 3 (harom) munkanap.

Az elbterjesztés 6. mellékletében talalhaté palyazati felhivas feltételei kozott az alabbiak
szerepelnek:

- A palyazat elbiralasi szempontja: a megajanlott vételar. Az induld eladasi ar 6sszegében
csereingatlan vagy barmilyen ellenérték, koltség, stb. beszamitasara nincs mod.

- Az ingatlan értékesitése a palyazat alapjan a legmagasabb 6sszegii ajanlatot tevd részére
torténik.

- A kialakulé Zalaegerszeg 3603/2 hrsz.-u, 8sszesen 435 m? nagysagu ingatlan indulé 4ra
bruttd 133.350.000,- Ft (105.000.000,- Ft + AFA). A vételar kiegyenlitése kizarolag
pénzben, az onkormanyzat bankszamlajara toérténé befizetéssel vagy banki atutalassal
torténhet.

- Az oOnkormanyzat a palyazaton valé részvételt 13.335.000,- Ft palyazati biztositék
elozetes megfizetéséhez koti. A palyazati biztositék Osszege eredményes palyazat esetén
foglalonak mindsiil és fizetés esetén a vételarba beszamitasra kertil.

- A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVLI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése eldirja, hogy a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy
vagy atlathato szervezet részére lehet.

- A szerz6dés hatalybalépésének egyik feltétele a Zalaegerszeg 3603/2 hrsz.-i ingatlan
kialakulasa.

- Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évd, 5 millié
forint vagy azt meghaladé értékii ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. A leirtak alapjan a vevonek tudomasul kell
vennie, hogy a szerz6dés hatalybelépésének masik feltétele az allamot megilletd
eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat megléte vagy ennek hianyaban az Nvtv. ltal eldirt
nyilatkozattételi hatarid6 (35 nap) eredménytelen eltelte.

- Az adasvételi szerz6dés alairasara eredményes palyazat esetén az eredményhirdetéstol
szamitott 30 napon beliil kerll sor.

- A vételar megfizetése egy Osszegben az adasvételi szerzodés hatalybalépésétdl szamitott
30 napon beliil esedékes.

- A Zalaegerszeg kialakul6 3603/2 hrsz.-u ingatlan birtokba adasanak tervezett iddpontja: a
vételar teljes megfizetésétol szamitott S munkanap.

- Az Onkormanyzat kikéti a tulajdonjog fenntartasat a vételar teljes kiegyenlitéséig és a
teljes vételar meghatarozott id6re torténé meg nem fizetésére az elallasi jogat.
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- A tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése a vevo kotelezettsége
és koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriild koltségek és illetékek a
vevot terhelik.

- A nyertes ajanlattevé (vevo) a teljes vételar megfizetéséig nem végezhet €pitési munkakat
a tertileten.

- A vevl tudomasul veszi, hogy a leendé 3603/1 hrsz-u kozit, valamint a leendd épitési
telekkel hataros tovabbi titszabalyozasi teriileteket - Munkacsy Mihaly utca, illetve a Siit6
utca fel6l — a rendezett utcaképhez igazoddan hasznélatbavételi eljards megkezdéséig
kiépiti, az onkormanyzat altal eldzetesen jovahagyott terveknek megfelel6en.

- Az 6nkormanyzat beépitési kotelezettséget ir €l a nyertes ajanlattevd (vevd) részére az

alabbi feltételekkel:
Epitési engedély megszerzési | - ingatlan birtokba
priesl cngedcly meg adasatél  szémitott 18
hatadrideje: hé N
onapon beliil
Beépités (beruhazas) kezdési a ,mgatlan’ , birtokba
P adasatol  szamitott 36
hatarideje: hé .
onapon beliil
ZMJV Onkormanyzata Az eredeti bruttd
£l . N e .7 eladasi aron,
Epitési engedély megszerzési, | visszavasarlasi joganak melvnek pénziigvi
illetve beépités kezdési | kikotése a vételar 20 %-aval Y , p ggl
AT . . .. . .| rendezése a 20 %
hataridejének elmulasztasa | megegyez6 meghitsulési | .. .
. ot s s kotbér
esetén: kotbér beszamitasaval s
beszamitasaval
torténik.
Bedpités, Kuaterdlet Kialakitds | ey pinokba
befejezési hatarideje (jogeros " L
, - . | adasatdl  szamitott 48
hasznalatbavételi engedély | , , N
. hénapon beliil
megszerzése):
Beépités, Kkozteriilet kialakitas
befejezési hataridejének
elmulasztasa esetén
havi  3.333.750,-
késedelmi kotbér 12 hénapig Ft, . (Gsszesen
maximum
40.005.000,- Ft)
meghiusulasi kotbér az ingatlan birtokba
(a beruhazas meghitsultnak | addsatol szamitott 60 honap | 26.670.000,- Ft
tekintendé) letelte utan

Az onkormanyzat egy jovoben kialakuld épitési telek értékesitésére ir ki nyilvanos palyazatot
jelen eloterjesztés keretében. A sikeres palyazati eljaras lefolytatasa esetén az Onkormanyzat a
kialakul6 3603/2 hrsz.-(i ingatlan tekintetében az adasvételi szerz6dést még az idei évben alé tudja
irni, bevétele azonban csak a 2027. évben realizalodik.

Kérem a Tisztelt Kozgyilést, sziveskedjen elfogadni Zalaegerszeg Siité utca 3. szam alatti
ingatlan bontasara, majd ezt kdvetden jelen eldterjesztés 4. szamu mellékletét képezd munkakdzi
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véltozasi vazrajzon abrazolt tervezett 3603/2 hrsz.-t, 435 m? nagysagi belteriileti ingatlan
értékesitésére vonatkoz6 javaslatot.

Hatarozat javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgyilése timogatja a Zalaegerszeg
Stit6 utca 3. szam alatti, 3603 hrsz.-0 ingatlanon talalhat6 épiiletek bontasat, és felkéri a
polgarmestert a bontasi munkalatok végrehajtasara, annak érdekében, hogy az ingatlan ezt
kovetden beépitetlen épitési telekként értékesitésre keriilhessen.

Hatiridé:  2026. november 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgyiilése nyilvanos palyazati eljaras
keretében kivanja értékesiteni a Zalaegerszeg Siitd utca 3. szadm alatti, 3603 hrsz.-u
ingatlanbdl - az épiiletek bontdsat, tovabba a kozuti kozlekedési és kozmiiteriiletként
érintett ingatlanrész levalasztasarol szolo telekalakitasi eljaras lefolytatasat kovetden -
kialakul6 Zalaegerszeg, Siitd utca 3. szam alatti, tervezett 3603/2 hrsz.-1, 435 m? nagysagu
belteriileti ingatlant az alabbiak szerint:

Ingatlan

tervechtt. Ingatlan Ingatlan | Ingatlan indulé eladasi P.alya¥a’t|

helyrajzi . . . biztositék

. ; megnevezese teriilete ara . .
szama, cime (bdnatpénz)

(Zalaegerszeg)
Beépitetlen ) brutt6 133.350.000,- Ft

3603/2 hrsz. teriilet 435 m (105.000.000,- Ft + AFA) 13.335.000,- Ft

Az ingatlan értékesités érdekében a kozgyillés elfogadja az eldterjesztés 6. szamu
mellékletében szereplo palyazati felhivast.

A kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az ingatlanértékesitési palyazat
— sziikség esetén ismételt — kiirasardl, s egyuttal felhatalmazza a polgarmestert, hogy
sikeres és eredményes palyazat esetén az adasvételi szerzodést a nyertes ajanlattevivel
alairja.

Hataridé:  palyazat elsé kiiraséara: 2026. szeptember 25.
az adasvételi szerzddés alairasanak tervezett idépontja legkésobb:
2026. november 30.

Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2026. szeptember 10.

polgarmester
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*  ELEKTRONIKL
LLJ INGATUAN-NY

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat
Foldhivatali Féosztaly Ingatlan- i (szemle)
nyilvantartasi Osztaly 1. Ugyazonosité:

8900 Zalaegerszeg, Martirok ttja 35- INYER/TULLAP/20260904/3664
39. 2026.09.04

Oldal 1/1

Zalaegerszeg
Belteriilet, 3603 helyrajzi szam

8900 ZALAEGERSZEG, SUTO UTCA 3.
Zalaegerszeg, Belteriilet, 3603

1. RESZ

1 Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
38429/2005.06.17

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztdlyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakéhdz, udvar, gazdasagi épulet 0 550 0

1l. RESZ
3, Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
36751/1991.11.25
Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: jogutodlds, 36751/1991.11.25

Név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8500 ZALAEGERSZEG, Kossuth Lajos utca 17-19.

1ll. RESZ

1. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
40492/2012.07.30

Vezetékjog

4 m2-re
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandd Kalmén utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadést megel5zd napig megegyezik az ingatian-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle

masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. £z az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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2. szamu melléklet

Helyszinrajz

kt (3602) Stté utea
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3. szamu melléklet

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA

8901 Zalacgerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: vto@ph.zalaegerszeg.hu
Ugyiratszam: 287-19/2026. Térgy: ZESZ kivonat - Zalaegerszeg 3603 hrsz.
Ugyintézé: Téth Andrea
Tel: 92-502-441
Email: tandi@ph.zalaegerszep. hu

KIVONAT

Zalaegerszeg Megyei Joghd Vares Kézgyulésének Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros épitési
szabdlyzatirol sz6lé 25/2016. (VIL07.) énkorményzati rendelete (ZESZ) szerint a Zalaegerszeg
3603 hrsz-u ingatlan Vi-10 jelii telepiiléskdzpont, beépitésre szant Gvezet, valamint k&ziti
kozlekedési és kzmiteriilet rendeltetésd, beépitésre nem szdnt teriilet.

(1) A telepiiléskdzpont vezet elsdsorban lakd- és olyan telepiilési szintil egyéb rendeltetést
szolgdlé épiiletek elhelyezésére szolgdl, melyek nincsenek zavard hatdssal a lakd
rendeltetésre, Az épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil - a 8. melléklet 1. pontjdban talalhatd
rendeltetéseket tartalmazhatjik.

(2) Az Ovezetek terilletén az el6zdeken til elhelyezhetbk az épliletek rendeltetését kiszolgald
masodlagos rendeltetésii épiiletek.

(3) Az Gvezet terlletén 2016, 08, 05.-én jogszeriien miikddd nem zavard hatdsu gazdasagi
tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez sziikséges épiilet feliijithato, de nem bévithets.

(4) A telepiiléskdzpont dvezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatarértékeit és
a telekalakitis szabalyait a 8. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(5) A masodlagos rendeltetéstt épiilet megengedett legnagyobb épillet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.

(6) A Vt-9 jelii épitési dvezet terliletén a zdldfeliilet kialakitdsakor az épiiletek rendeltetéset
kiszolgdl6, minden megkezdett 5 db felszini parkoldhely utdn legaldbb 1 magas
lombkoronaj, sorfa méretli fat keil iiltetni. A terileten meglévd és megmaradd fak az
iiltetendé fak szamaba beszamithatok.”

A ZESZ 8. melléklet alapjsn a Vi-10 jelii vezetre vonatkozé normativ elSirdsok:

»1. Az tvezetben elhelyezhetd épiiletek - a laké rendeltetésen kivill - az aldbbi rendeltetéseket
tartalmazhatjak:

a} igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, munkasszallas kivételével széllas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szacialis,

d) kulturalis, kdzdsségi szérakoztato és

e) sport.”
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2. Az ovezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas

szabalyai
Kialakithato | Beépitheté | Beépitési | Megengedett Megengedett Oldalkert| Hatsokert | Kialakithatd
legkisebb legkisebb mod legnagyobb legkisebb és mértéke |legkisebb| legkisebb
telekszélesség | telekszélesség beépitetiség | legnagyobb beépitési mélysége | zoldfelilet
€s teriilet ¢és teriilet (saroktelek) magassag mértéke
mértéke
Vt-10| 18 (22) m ), kialakult, zartsori 80 % Parkanymagassag: | OTEK 6.0m 10 %
1100 m2 720 m2 Piac tér feldl szerint
6.0-8.5m
Munkécsy és Siité
utca feldl
6,0-10,5 m
Epiiletmagassag:
6,0-10,5 m

@) Saroktelek esetén legalabb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

A ZESZ 34. §-a szerint a kziti kozlekedési és kdzmiiteriilet:

(1) A koziti kozlekedés és a kézmii elhelyezésére szolgald dvezet az orszagos és a helyi kozit, a
kerékparGt, a gépjarmii varakozohely (parkold), a jérda és gyalogat (sétany), koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kdzuti, tovabbé a kézmii és a
hirkoziés épitményeinek, tovabba a parkolo-teriileteken azok drnyékolasat is biztosité napenergia
hasznosito6 létesitmények clhelyezésére szolgal.

(2) A koziti kozlekedesi és kozmi elhelyezés dvezetében az utak és kozmiivek épitményeit az utak
kozlekedési szerepkorétdl és a rendelkezésre all6 teriilettdl fiiggen az 1. fliggelék szerinti
mintakeresztszelvények figyelembevételével kell kialakitani.

(3) A koziti kozlekedési és kdzmii Gvezetben elhelyezhetd épiilet a kdzlekedést kiszolgalo, valamint a
teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgald alabbi rendeltetést tartalmazhat:

a) kereskedelmi, szolgéltatd, és szallas,

b) gépjarmii tarold. illetve parkolohaz,

¢) lizemanyagtoltd allomas.

(4) A kozuti kdzlekedési és kdzmii Gvezetben épitési savval nem jelolt teriileten legfeljebb foldszintes,
30 m® beépitett teriilettel rendelkezd épiilet alakithaté ki. 30 m2 beépitett teriiletnél nagyobb, vagy
foldszintesnél magasabb épiilet a szabélyozasi tervben e célra épitési savval jeldlt teriileten valdsithatd
meg.

(da) Terepszint alatti személygépkocsi tarold épitménye, tovébba tamfalgardzs az erre kozlekedésileg
alkalmas teriileteken helyezhetd el. A terepszint alatti személygépkocsi tirolo felett felépitmény
épiilhet az alépitmény alapteriiletének legfeljebb 10%-aval.

(5) A kézmiihalozatok és létesitmények szamara az elGirasok szerint védotavolsagot kell biztositani, A
védotavolsagon beliil mindennemi tevékenység csak az illetékes iizemeltetd hozzajarulasaval
folytathatd.”

Fenti szabalyozas., az orszdgos jogszabilyok és a ZESZ egyéb eldirasai szerint lehet az ingatlant
megosztani, ill. beépiteni.

Zalaegerszeg, 2026. szeptember 7.

A Cimzetes Fojegyz6 megbizasabol, tisztelettel: A
Nagyvaradi R \&rt £
foépitészi osztalyvezetd
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Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Epitési Szabalyzatinak megéllapitasarél (ZESZ) szolo 25/2016.
(VI1.07.) szam: rendelete — szabalyozasi terv részlet
) NAR T
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4. szami melléklet

InformGeo 2001 Kft Zalaegerszeg G
8931 Véckénd, Rékoezl u. 6. U betteralet YR

Adatszolgaltatas iktatoszama:2//2026

VALTOZASI VAZRAJZ

a 3603 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasarol
Méretarény: 1:1000

A munkavegz6 neve

Munkaszém: /2026

| psz | Y | X | cimkoord. |
| 1 [481967 [ 169212 | 3603/2 |
Valtozas eldtt llapot Viltozas utani allapot
Alrésziot - Terulet Alrésziet s Terulet %
i Hr! 1 i
(574 jet| mav. ag S ha it Ak Sz Jel mav. 8g E ha.m? AK Szolgalmi és egyéb jogok 3
[ 2 3 4 5 3 7 ] 9 10 " 12 13 4
3603 "“P""‘:" - |0.0ss0 | - | 36031 kszot 0.0115 vezetékjog 4 m2-re 40462/2012 E.on 21
3603/2 beépitetlen tertilet 0.0435
Oss2! - | 0.0550 | - - [ 0.0550 | -
A vazrafz merer levételare nem alkalmas ( C. g l
Készltette: Zalaegerszeg, 2026, MinGséget tandsitd: ...~ Lovas Sandor.........
n-'," L 7 ’ Ing. rend. min, széma: 13351993
€ o~o"\ £ Al 1ofdmérd ig. szdma. 7881/2018
Készitd: ... .Szabd Tamas. . .
foldmerd Ig. szama 63092013
A valtozds dbradzoldaa akaratunknak megfelelden tartént A helyra) amozds 65 te dmitds helyes. £z o zdradék o keltezéstd!
srdmitolt egy évig hatdlyos
Zalaegerszeg, 2026, ... AL N noap SERDLOANI IRV DX AUORONS A

zdradékold

P.H Ing rend.min sz
otz ) ey

5. szamu melléklet
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8900 Zalaegerszeg Siitd utca 3.
hrsz 3603

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizo neve:

Zalaegerszegil Megye1 Jogt varos Polgarmester: Hivatala

Megbizo cime:

Kossuth Lajos utca 17-19.

Ingatlan cime tul lap szerint:

8900 Zalaegerszeg Siitod utca 3.

cime természetben:

8900 Zalaegerszeg Sttd utca 3.

helyrajzi szam:

3603

tipusa jelenleg: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
funkcidja: épitési telek, beépitettlen tertilet
telekteriilet: 435 m?2

redukalt alapterulet: -m2

Megbizas célja:

forgalmi értéek meghatarozasa

Ertékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Ertékelés hatarnapja: 2025.09.09.

Elfogadott végso értékek dsszesen:

108 000 000.- Ft, azaz
3603 hrsz-u telek mgatlan forgalmm

értéke iires épitési telekként egyvszaznyolcmillio forint

A telekérték iires épitési telekre vonatkozik felépitmeény nélkiil a valtozasi vazrajz szerint.

Az ingatlan az elhelvezkedeése miatt jelentds ertéket kepvisel, a varos kiézpontban talialhato
alacsony szamu eladd haszmnilhatd meéretd és dvezeti besorolisba tartozd ingatlan miatt. A
felépitmény miiszakilag elavult a megrendeld kérésére értékét mem vettem figyvelembe, mivel

elmondasa szerint hamarosan bontasra keriil és iires telekkent Kivanja értékesiteni.

A megallapitott érték brutta érték. Az AFA értéke a térvényben meghatirozottak szerint. Az
ertekbecslés a tulajdonos adoalanyisagat nem vizsgalta.

A megallapitott értékek igény-, permentes allapotra vonatkoznak.

Az értékbecslés korlatozo feltételezésemnek figyelembe wétele mellett vallalkozasom teljes kora

felelosseéget vallal a szakvélemeny tartalmara. A rendelkezésre allé adatok és informaciok alapjan a

3. oldal, dsszesen: 12
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8900 Zalaegerszeg Siitd utca 3.
hrsz 3603

helyszini szemlét kovetden a tapasztalt koralmények figyelembevételének mérlegelésével az ingatlan
tulajdonjoganak forgalmi értéke teher, per és igénymentes allapotra vonatkozik.

A fenti értékek a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényesek. A fentiekben meghatirozott
érvényességi 1don til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakértdl vélemény készitése sztikséges.
Az értékbecslésben rogzitett megéallapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint
kernltek megallapitdsra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek korlatozzak.

Az inpatlan telek értéke specidlis elhelyezkedése miaft maradvanyértékeléssel kerilt meghatdrozasra.

Jelen értékbecslés a Zalaegerszegi Megyei Jogi varos Onkormanyzata megbizasabél a
Zalaegerszegi Megyei Jogi viaros Onkormanyzata részére késziilt. Irasos hozzajarulisom és
engedélyem nélkiil semmilyen egvéb céli felhasznialisihoz nem jarulok hozza.

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithato, a vizsgalt

ingatlan jogilag rendezettnek tekintheta.
A helyszini szemle sordn az ingatlan kiilsé szemrevételezésére kerilt sor.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi értékbecslol jogosultsaggal

rendelkezd személy vett részt:

Talabér Laszlo OKJT 5334101

4. oldal. 8sszesen: 12



6. szamu melléklet
Palyazati felhivas

Zalaegerszeg Megyei Jog Varos Onkorményzata Kozgytilése nyilvanos pélyazati eljaras
keretében kivanja értékesiteni a Zalaegerszeg Siit6 utca 3. szam alatti, 3603 hrsz.-1 ingatlanbol -
az épiiletek bontasat, tovabba a kozuti kozlekedési és kozmiiteriiletként érintett ingatlanrész
levalasztasarol szolo telekalakitasi eljaras lefolytatasat kovetden - kialakuld Zalaegerszeg Siitd
utca 3. szam alatti, tervezett 3603/2 hrsz.-1, 435 m? nagysagt belteriileti ingatlant az alabbiak
szerint:

Ingatlan tervezett Palvéazati
helyrajzi szama, Ingatlan Ingatlan | Ingatlan indulé eladasi biz t)(’)si tok
cime megnevezése teriilete ara (bénatpénz)
(Zalaegerszeg) P
brutt6 133.350.000,- Ft
r 7 . 2 ’ _
3603/2 hrsz. Beépitetlen teriilet | 435 m (105.000.000. Ft + AFA) 13.335.000,- Ft

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgylilésének Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési
szabalyzatarol szold 25/2016. (VILO7.) onkormaényzati rendelete (tovabbiakban: ZESZ) a
kialakulo Zalaegerszeg, Siitd utca 3. szam alatti, 3603 hrsz.-u ingatlant beépitésre szant, Vt-10
jelt telepiiléskdzpont Gvezetként szabalyozza.

A palyazati ajanlatokat ,,Siito utca 3., 3603/2 hrsz.” jeligével, zart boritékban kell benytjtani.
Palyazati feltételek:

- A palyazat elbiralasi szempontja: a megajanlott vételar. Az indulo eladasi ar 6sszegében
csereingatlan vagy barmilyen ellenérték, koltség, stb. beszamitasara nincs mod.

- Az ingatlan értékesitése a palyazat alapjan a legmagasabb 0sszegli ajanlatot tevd részére
torténik.

- A kialakul6 Zalaegerszeg 3603/2 hrsz.-0, dsszesen 435 m” nagysagl ingatlan indulé &ra
brutté 133.350.000,- Ft (105.000.000,- Ft + AFA). A vételar kiegyenlitése kizarolag
pénzben, az onkormanyzat bankszamlajara torténd befizetéssel vagy banki atutaldssal
torténhet.

- Az Onkorményzat a palydzaton vald részvételt 13.335.000,- Ft palyazati biztositék
elézetes megfizetéséhez koti. A palyazati biztositék 0sszege eredményes palyazat esetén
foglalonak mindsiil €s fizetés esetén a vételarba beszamitasra keriil.

- A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVIL. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése eldirja, hogy a nemzeti vagyon tulajdonjogéat atruhazni természetes személy
vagy atlathato szervezet részére lehet.

- A szerzOdés hatalybalépésének egyik feltétele a Zalaegerszeg 3603/2 hrsz.-u ingatlan
kialakulasa.

- Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi dnkormanyzat tulajdondban 1év6, 5 millio
forint vagy azt meghaladd értékii ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megeldzo eldvasarlasi jog illeti meg. A leirtak alapjan a vevének tudomasul kell
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vennie, hogy a szerz6dés hatalybelépésének masik feltétele az allamot megilletd
elévasarlasi jogrol lemondd nyilatkozat megléte vagy ennek hianyaban az Nvtv. altal eldirt
nyilatkozattételi hatarido (35 nap) eredménytelen eltelte.

- Az adésvételi szerzddés aldirdsara eredményes palyazat esetén az eredményhirdetéstol
szamitott 30 napon beliil kertil sor.

- A vételar megfizetése egy 0sszegben az adasvételi szerzodés hatalybalépésétdl szamitott
30 napon beliil esedékes.

- A Zalaegerszeg kialakulo 3603/2 hrsz.-u ingatlan birtokba adasanak tervezett idopontja: a
vételar teljes megfizetésétdl szamitott 5 munkanap.

- Az onkormanyzat kikoti a tulajdonjog fenntartasat a vételar teljes kiegyenlitéséig és a
teljes vételar meghatarozott idore torténd meg nem fizetésére az elllasi jogat.

- A tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése a vevo kotelezettsége
¢s koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriild koltségek és illetékek a
vevot terhelik.

- A nyertes ajanlattevé (vevo) a teljes vételar megfizetéséig nem végezhet €pitési munkakat
a tertileten.

- A vevd tudomasul veszi, hogy a leendd 3603/1 hrsz-0 kozut, valamint a leendd épitési
telekkel hataros tovabbi utszabalyozasi terlileteket - Munkécsy Mihaly utca, illetve a Siitd
utca feldl — a rendezett utcaképhez igazoddan hasznélatbavételi eljards megkezdéséig
kiépiti, az dnkorményzat altal elézetesen jovahagyott terveknek megfelelden.

- Az dnkormdnyzat beépitési kotelezettséget ir eld a nyertes ajanlattevd (vevo) részére az

alabbi feltételekkel:
Epitési  engedél megszerzesi az ingatlan birtokba
pres engedely meg adisatol  szamitott 18
hatarideje: . .
honapon beliil
Beépités (beruhazds) kezdési | 22,  ngatlan  birtokba
r ey . adasatol szamitott 36
hatarideje: . .
hénapon beliil
ZMIV Onkormanyzata Az c?r§det1 b}'utto
s , . . . C 1 .7 eladasi aron,
Epitési engedély megszerzési, | visszavasarlasi jogéanak melvnek pénziiey:
illetve  beépités  kezdési | kikotése a vételdr 20 %-aval | o Y6 ¢ PENZULY
1 es . B .., .| rendezése a 20 %
hataridejének elmulasztasa | megegyez6  meghitsulési Kbtber
esetén: kotbér beszamitasaval s s
beszamitasaval
torténik.
Beeplte,s ’, kozte,rl.llet. kla.lakltz:s az  ingatlan  birtokba
befejezési hatarideje (jogeros L s .
. ff 1 , adasatol szamitott 48
hasznalatbavételi engedély | .
, hoénapon beliil
megszerzése):
Beépités, kozteriilet kialakitas
befejezési hataridejének
elmulasztasa esetén
késedelmi Kothér 12 hénapig havi  3.333.750.-
Ft, (Osszesen

16
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maximum

40.005.000,- Ft)

meghiusulasi kotbér az ingatlan birtokba
(a beruhazas meghiasultnak | adasatol szamitott 60 honap | 26.670.000,- Ft
tekintendo) letelte utan

Palyazati ajanlat
A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- apalyazoé nevét, cimét,

- apalyazat fajtajanak megjelolését,

- apalyazat targyanak meghatarozasat, azonosité adatait,

- apalyazati biztositék befizetésének igazolasat,

- a megajanlott ellenszolgaltatast, az ellenszolgaltatas teljesitésének modjat, hataridejét, az
ellenszolgaltatdssal kapcsolatos, a palydzati kiirdsban meghatarozott kikotésekre és
feltételekre vonatkozo elfogado nyilatkozatot,

- avagyontargy hasznositasanak céljat,

- apalyazati kiiras feltételeinek elfogadasara ¢s az ellenszolgaltatas teljesitésére, valamint az
ajanlattevd szervezet atlathatosagara vonatkozd cégszerlien aldirt nyilatkozatokat,

- a palyazati kiirdsban meghatarozott egyéb adatot, okiratot.

Pdlydzati biztositék

A palyazat érvényességének feltétele palyazati biztositék befizetése és a befizetés igazoldsanak
becsatolasa a palyazati ajanlat mellékleteként.

A palyazati biztositékot ZMJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749008-15432704
szam bankszamldjara kell befizetni. Az Osszeg eredményes palyazat esetén az vételarba
beszamitasra keriil. Nem nyertes palyazo részére az altala befizetett palyazati biztositék az
eredményhirdetéstdl szamitott 15 napon beliil, kamatmentesen visszajar. Szintén 15 napon beliil
kamatmentesen visszafizeti a kiird a palyazati biztositékot a palyazoknak akkor, ha a palyazati
felhivast visszavonja, vagy a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja.

Pdlyazat beaddsanak hatdrideje:  2026. oktober 26. (hétf6) 10:00 6ra

Helye: ZMIJV Polgarmesteri Hivatal I1I. em. 324. iroda
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.
Modja: Személyesen vagy postai uton

A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hatarid6 lejartaig a
megadott cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat a kiird érvénytelennek mindsiti.

Pdlyazat bontasanak idopontja:  2026. oktober 26. (hétfé) 10:00 6ra
Helye: ZMIJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. iroda
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A péalyézat bontésa - kiilon meghivo nélkiil - a megjelent palyazok jelenlétében torténik.

Pdlyazati targyalds idopontja: 2026. oktober 26. (hétfd) 10:15 ora
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Helye: ZMJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. iroda
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A kiir6 hidnyos palyazat esetén 3 (harom) munkanap hidnypotlasi lehetdséget biztosit.

Hidanypotlas esetén:

Pdlyazati targyalds idopontja: 2026. oktober 30. (péntek) 10:00 ora
Helye: ZMIJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. iroda

8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A pdlyazat eredményének megdllapitasa:
A pélyazat eredményhirdetése a palyazati targyalas befejezésével torténik.

Regisztrdcio

A palyazati regisztracio a bontas meghirdetett idépontja eldtt 15 perccel kezdddik.

A palyazo koteles a palyazati targyalason személyesen megjelenni, olyan idépontban, hogy
regisztralasa a fentiek szerint megtdrténhessen.

Gazdasagi tarsasagok képviseldi aldirasi cimpéldannyal, természetes személyek érvényes
személyi igazolvany bemutatdsaval kotelesek magukat igazolni.

A palyazé legalabb teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazassal is
képviseltetheti magat a palyézati targyaldson.

A bontés alkalmaval megallapitasra keriil, hogy mely ajanlatok érvényesek, illetve érvénytelenek
¢s mely ajanlatok esetében sziikséges hianypotlasi felszolitas. A pélyazati targyalason csak az az
ajanlattevo vehet részt, akinek ajanlatat a kiir6 nem mindsitette érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- az ajanlatot a benyujtasra meghatarozott hataridd eltelte utan nyujtottak be,
- a palyazati biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta a kiiré rendelkezésére, vagy annak
befizetését nem igazolta,
- az ajanlat hidnypotlast kovetden sem felel meg a palyazati kiiras tartalmi, formai feltételeinek,
- a palyazati felhivasban megadott induld vételarnal alacsonyabb Osszegili ajanlati arat
tartalmaz.

Ha a beérkezett vagy a palyazati targyalas (licit) soran megtett ajanlatok 0sszege megegyezik, €s
Uj ajanlatot egyik ajanlatevé sem tesz, a targyaldst vezetd személy a nyertes ajanlattevot
sorsolassal allapitja meg.

Licit targya: az ingatlan eladasi ara.

Az induld licit ar a benyujtott palyazatokban megajanlott legmagasabb vételar. A licit
lebonyolitdsa soran az ajanlatokat legalabb a licitet levezetd személy altal meghatarozott
Osszeggel lehet emelni.

Az eljarés nyertese a legmagasabb vételarat ajanlé palyazo.

Az ajanlattevok az ajanlatukhoz az elbiralastol szamitott 30 napig, de legfeljebb az altaluk
befizetett palyazati biztositék visszautaldsdnak napjaig kotve vannak. A gydztes palyazod
legkésobb az eredményhirdetéstdl szamitott 30 napon beliil kdteles megkotni az adasvételi
szerzOdést. A szerzédés elkészitésérdl Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkormanyzata
gondoskodik.
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A befizetett palyazati biztositék a vételarba beszamitasra keriil. Amennyiben a palyéazat nyertese
valamely okbdl visszavonja vételi szandékat az ajanlati kotottség ideje alatt, vagy nem koti meg
az adasvételi szerzddést a meghatarozott hataridén beliil, a palyéazati biztositékot elvesziti és a
kiir6 dontése szerint helyébe a palyazat 2. helyezettje 1ép.

A palyazattal kapcsolatosan érdeklddni, a helyszini megtekintésre idépontot egyeztetni ZMIV
Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Osztalya (Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19. III. emelet) 324. sz.
irod4jaban (Telefon: 92/502-431) lehet.

Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkormanyzata a palyazati kiirast indokolas nélkiil az ajanlatok

benyujtasara meghatarozott idopontig visszavonhatja és az ajanlatok megismerését kovetden a
palyazati eljarast indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanithatja.

Zalaegerszeg, 2026. szeptember .....

Balaicz Zoltan
polgarmester
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