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Tisztelt Kozgyiilés!

Az elGterjesztés elkészitésének elsédleges indoka, hogy a lakasok bérletérél, valamint
elidegenitésiikrol szolo 57/2007. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
46. § (1) bekezdése alapjan a lakbérek mértékét évente legalabb egyszer — minden év december
31. napjaig — feliil kell vizsgalni, mely feliilvizsgalat a kdzgytilés hataskore.

Figyelembe véve azt a koriilményt, hogy 2014. évre az inflacio 2 % koriili értékben varhato,
2015. évre vonatkozdan a lakbérek emelését nem javaslom, igy azok a jovO évben valtozatlan
mértékben keriilnek alkalmazasra. A lakbéremelés gazdasagi szempontbol sem lenne
indokolhato, koltségvetési hatasanal pedig jelentdsebb az a tarsadalmi-szocidlis hatds, amit a
bérlok terheinek szinten tartasa jelent.

A gyakorlati tapasztalok alapjan sziikségessé valt a Rendelet néhany rendelkezésének modositasa:

1. A Rendelet 47. §-a alapjan a Zalaegerszegi Gazdasagi Ellatd Szervezet Kezelésében [évo
koznevelési, illetve egészségiigyi célu lakasok, a Zalaegerszegi Gondozasi Kozpont kezelésében
[év6 onkormanyzati lakasok, a Zalaegerszegi Varosi Sportlétesitmények Gondnoksag kezelésében
[évé Onkormanyzati lakasok, valamint Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Polgarmesteri
Hivatalahoz tartozé hazfeliigyel6i lakas bérl6i lakbérkedvezményre jogosultak abban az esetben,
ha olyan munkakorben dolgoznak, hogy a bérlakasban tartozkodasuk az adott intézmény
folyamatos és/vagy zavartalan miikodéséhez elengedhetetlen (pl. gondnok, hazmester).

A fentiekben hivatkozott lakasok koziil két lakas esetében pedagdgusok a lakasok bérloi, akiknek
nem lehetne a fenti rendelkezés alapjan lakbérkedvezményt biztositani. Résziikre javasoljuk a
szocialis lakbérrel megegyezd mértékii kedvezmény (a koltségelvii lakbér 40 %-a) biztositasat.

2. Ha a kiilon szolgaltatasok dijara tortént egyosszegli befizetésbdl a bérleti jogviszony
megszlinésekor, valamint a bérleti jogviszony meghosszabbitasakor még maradvany all fenn, az
elszdmolas szdmviteli szempontbol is jogszerli és gyors lebonyolitdsa érdekében sziikséges a
bérbeadd felhatalmazasa arra, hogy a maradvanyt lakbérre és kiilon szolgaltatasok dijara is
jogosult legyen elszamolni. A felhatalmazas hianyaban a befizetés csak a kiilon szolgaltatasok
dijara szamolhato el, amit fdleg komfortos lakdsok esetében, ahol kevesebb a kiilon
szolgaltatasok dija, évekig kell ,,gorgetni”, mig a felhatalmazas alapjan lakbérre is azonnal
elszamolhato lenne.

3. A kozgyiilés egyedi dontésével visszaallithatdo a bérleti jogviszonya annak a bérlének, aki
tartozasat rendezte. A visszaallitas feltétele, hogy a tartozast legalabb 50 %-ban a bérlonek
onerdbdl kell kiegyenlitenie. Az 50 %-os dnerd megkovetelése aldl két esetben javaslunk kivételt
tenni: egyrészt megvaltozott munkaképességii személy esetében, aki rokkantsagi vagy
rehabiliticios ellatasban részesiil, masrészt abban az esetben, amikor a bérl6 a tartozas
megfizetése mellett az esedékes fizetési kotelezettségeinek a bérleti jogviszony helyreallitasa
iranti kérelmét megel6z6 legalabb 12 honapig eleget tett. A szabdlyozas moddositdsa sztonzést
jelenthetne azoknak a csaladoknak, akik rendezni kivéanjak tartozasukat, és rendben fizetik a
koltségeiket.

4. A jovedelemnyilatkozat egyszerlsitésével biztosithatdé valamennyi jovedelem figyelembe
vétele, €s az ligyfelek kérelmeinek ez alapjan torténd elbiralasa.
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A rendelet tirsadalmi, gazdasdgi, kiltségvetési, kirnyezeti hatdsa, egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolydsold és egyéb hatdsa:

A rendelet médositds elfogaddsanak tarsadalmi, gazdaségi hatdsa, hogy a lakbérek mértékének
valtozatlanul hagyasara tekintettel a bérlék terhei nem novekednek a kovetkezd évben.
Koltségvetési hatdsa, kornyezeti hatdsa, egészségi kovetkezménye, adminisztrativ terheket
befolyasolé és egyéb hatésa nincs.

A rendelet megalkotdsinak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsinak virhato
kdvetkezményei:

A rendelet modositdsa sziikséges a gyakorlati alkalmazhatésdg megteremtéséhez, és a lakbérek
mértékének €ves feliilvizsgilati kételezettségéhez valé megfeleléshez.

A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi, pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasihoz valamennyi feltétel rendelkezésre 4ll.

Az elbterjesztéssel kapesolatban a bizottsdgok az aldbbi hatdrozatokat hoztdk:

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizotrsag 166/2014. sz. hatdrozatdval 10
igen egyhangi szavazattal — jogi szempontbdl — tdrgyaldsra alkalmasnak tartja az elSterjesztést.

A Szocidlis, Lakds és Egészségiigyi Bizottsdg 27/2014. sz. hatdrozatdval 13 igen, egyhangi
szavazattal — a rendeletmddositdst kozgyiilési targyaldsra alkalmasnak tartja.

A Gazdasagi Bizottsdg a rendelet-modositdst a 175/2014. szdmii hatdrozatdval 13 igen,
egyhangu szavazattal tédmogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy sziveskedjen donteni a lakasrendelet modositasarol.
Zalaegerszeg, 2014. december 11.

Balaicz Zoltdn sk.
polgdrmester
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Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
.../2014. (.....) onkormanyzati rendelete
a lakasok bérletérdol, valamint elidegenitésiikrol sz6lo
57/2007. (X11.28.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytlése a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. §
(3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. §
(2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3) és (6) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében, 54. § (1) és (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2)
bekezdésében, 85/F. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. § (1) A lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésiikr6l szold 57/2007. (XI1.28.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 47. § (2) bekezdése a kovetkezd e) ponttal egésziil ki:

[(2) Lakbérkedvezményre jogosult]
»€) a 2/a., 2/c., 2/d. és a 2/e. mellékletekben felsorolt lakasok bérldje, ha munkakdre nem
sorolhatd a b) pontban meghatarozott korbe.”

(2) Az Or. 47. § (3) bekezdése a kovetkezd e) ponttal egésziil ki:
[(3) A lakbérkedvezmény mértéke]
,»€) a (2) bekezdés e) pontjdban meghatarozott bérld esetén a koltségelvii lakbér 40%-a.”

2.§ Az Or. 49. §-a a kdvetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Amennyiben a kiilon szolgaltatasok dijara tortént egydsszegli befizetésbdl a bérleti
jogviszony megsziinésekor, valamint a bérleti jogviszony meghosszabbitdsakor maradvany
all fenn, a maradvanyt a bérbeadd lakbérre €s kiilon szolgaltatdsok dijara is jogosult
elszamolni.”

3. § Az Or. 55. § (2a) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2a) A kozgyiilés egyedi dontésével a (2) bekezdésben meghatarozott legalabb 50%-0s Onerd
mértékétol eltekinthet, ha
a) a volt bérld vagy a volt bérlétars a megvaltozott munkaképességii személyek ellatasairdl
¢s egyes tOrvények modositasarol szoldo 2011. évi CXCIL toérvényben meghatirozott
rokkantsagi vagy rehabilitacios ellatasban részesiil, vagy
b) a volt bérl6 a tartozas megfizetése mellett az esedékes fizetési kotelezettségeinek a
bérleti jogviszony helyreallitasa iranti kérelmet megel6zd legalabb 12 honapig eleget tett.”

4. § Az Or. 5. szam( melléklete helyébe jelen rendelet Melléklete 1ép.
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5. § Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba és a hatalyba 1épését kdvetd napon
hatalyat veszti.

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
jegyzo polgarmester
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Melléklet a .../2014. (....) onkormanyzati rendelethez
,J. melléklet az 57/2007. (XII. 28.) dnkormanyzati rendelethez

JOVEDELEMNYILATKOZAT

A jovedelem tipusa

Az igénylovel egyiittkoltozo,

Az vagy a bérlével kozos haztartasban élo
igénylé | hazastars
(élettars)

Osszesen
egyéb személy

nett6 jovedelme (Ft/hé)

Munkaviszonybol, munkavégzésre iranyuld
egyéb jogviszonybol szarmazé jovedelem

Tarsas vagy egyéni vallalkozasbol,
Ostermeldi, illetve szellemi és 6nallo
tevékenységbdl szarmazo jovedelem

Alkalmi munkavégzésbdl szarmazo
jovedelem

Tappénz, baleseti tappénz,
gyermekgondozasi timogatasok, csaladi
potlék, gyermektartasdij

Nyugdij és egyéb nyugdijszerti ellatasok, a
hadigondozottak és nemzeti gondozottak
pénzbeli ellatasai, a nemzeti helytallasért
elnevezésli potlék, az unids rendeletek
alapjan kiilfoldi szerv altal folyositott egyéb
azonos tipusu ellatas

Onkormanyzat, jarasi hivatal és munkaiigyi
szervek altal folyositott ellatasok

Egyéb jovedelem: 6sztondij, szakképzéssel
Osszefliggd pénzbeli juttatasok, a
felzarkozast elésegitdé megélhetési
tamogatas, a neveldsziiléi dij, szocialis
gondozoi dij, értékpapirbdl szarmazo
jovedelem, ingatlan és ing6 targyak
értékesitésébol, vagyoni értéki jog
atruhdzasabol szarmazoé jovedelem,
életjaradékbol, f61d és mas ingatlan
bérbeadasabol szarmazd jovedelem, illetve
minden olyan jovedelem, amely az el6z6
sorokban nem keriilt feltiintetésre.

Jovedelem Osszesen:

EGY FORE JUTO JOVEDELEM

A jovedelemrdl — a jovedelem tipusdnak megfeleld — igazolast vagy annak mdsolatdat a kérelemhez

mellékelni sziikséges.

Biintet6jogi felel6sségem tudataban kijelentem, hogy a NYILATKOZAT-ban ko6zolt adatok a valdsagnak
megfelelnek. Hozzdjarulok a nyilatkozatban szereplé adatoknak a lakasiligyi eljardsban torténd felhasznalasdhoz,
tovabba ahhoz, hogy a nyilatkozatban szerepld adatokat az eljard szerv ellendrizze, arra vonatkozdan az addhatdsag
¢és egyéb illetékes szervezetek nyilvantartasbol adatokat szerezzen be, illetve azokat kezelje.

Zalaegerszeg, 20 , hé

nap

az igénylo és a vele egyiittkolt6zo,
vagy a bérlével kozos haztartasban €16
nagykori személyek
aldirasa”
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Indokolas
1. §-hoz

A Rendelet 2/a., 2/c., 2/d. és a 2/e. mellékleteiben felsorolt lakasok (a Zalacgerszegi Gazdasagi
Ellaté Szervezet kezelésében 1évo kdznevelési, illetve egészségiigyi célu lakasok, a Zalaegerszegi
Gondozasi Kozpont kezelésében 1év6 Onkormanyzati lakasok, a Zalaegerszegi Varosi
Sportlétesitmények Gondnoksag kezelésében 1évé 6nkormanyzati lakasok, valamint Zalaegerszeg
Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatalahoz tartozo hazfeliigyel6i lakas) olyan bérléi részére
lenne a szocialis lakbérrel megegyez6 mértékii kedvezmény (a koltségelvii lakbér 40 %-a)
biztositva, akiknek a munkakore nem esik abba a korbe, hogy a bérlakasban tartézkodasuk az
adott intézmény folyamatos és/vagy zavartalan miikodéséhez elengedhetetlen (pl. gondnok,
hazmester).
2. §-hoz

Ha a kiilon szolgaltatdsok dijara tortént egyOsszegli befizetésbdl a bérleti jogviszony
megsziinésekor, valamint a bérleti jogviszony meghosszabbitdsakor még maradvany all fenn, az
elszdmolas szdmviteli szempontbol is jogszerli és gyors lebonyolitdsa érdekében sziikséges a
bérbeado felhatalmazasa arra, hogy a maradvanyt a lakbérre és a kiilon szolgaltatasok dijara is
jogosult legyen elszamolni.

3. §-hoz

A kozgylilés egyedi dontésével visszadllithatd a bérleti jogviszonya annak a bérlének, aki
tartozasat rendezte. A visszaallitas feltétele, hogy a tartozasokat legalabb 50 %-ban a bérlének
oner6bdl kell kiegyenlitenie. Az 50 %-os Onerd megkovetelése alol két esetben javasolunk
kivételt adni: megvaltozott munkaképességli személy esetében, aki rokkantsagi vagy
rehabilitacios ellatdsban részesiil, és abban az esetben, amikor a bérld a tartozas megfizetése
mellett az esedékes fizetési kotelezettségeinek a bérleti jogviszony helyreallitasa iranti kérelmet
megeldzd legalabb 12 honapig eleget tett. A szabalyozds Osztonzést jelenthetne azoknak a
csalddoknak, akik rendezni kivanjak tartozasukat, és rendben fizetik a koltségeiket.

4. §-hoz

A jovedelemnyilatkozat egyszerlisitésével biztosithatd valamennyi jovedelem figyelembe vétele,
és az ligyfelek kérelmének annak alapjan torténd elbiralasa.

5. §-hoz

Hatalyba léptetd és deregulacios rendelkezést tartalmaz.
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