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Tisztelt Kozgyiles!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytilése 144/2013. (VII. 18.) sz. hatarozatanak 1.
pontjaban felkérte a LESZ Kft. tigyvezetojét, hogy — az adéssagkonszolidacié sordn
fennmarado6 osszeg gazdasagfejlesztési célokra torténd felhasznalasa keretében — a cég
tulajdonaban allé (Kert u. 39. alatti) telephely atfogd hasznositasi tervét készitse el, a
kiil6nallé kozmiivek koncepcidjat dolgozza ki, az ttcsatlakozés alternativait tervezze
meg.

A Kkozgylilés 3/2014/1. (II. 6.) szd&mu hatarozatdban ugy dontdtt, hogy 2014.
szeptember 30-ig a cégvezetd nyijtsa be a végleges telekmegosztasi tervet, valamint
az adasvételi szerz6dés vagy szerzodéseket terjessze a kozgytilés elé (tervezetet vagy a
1étrejévo végleges véltozatot).

Az elbzetes anyagot, koncepciot, fejlesztés iranyat, kiilon utcsatlakozas kiépitésének
modjat és a kozmiivek kialakitasat a tisztelt Kozgy(ilés mar targyalta és elfogadta azt.

Figyelembe véve a jelenlegi gazdasagi szereplok vérhato igényeit, a rendezési tervet,
valamint az eltelt id6 soran a szakhatosagokkal, kozmii-tulajdonosokkal,
kozitkezeldvel, tervezokkel, foldmérd szakemberrel az optimalis megoldast valasztva,
az 1. sz. melléklet szerinti valtozasi vazrajzon feltiintetettek szerinti megosztast
javasoljuk.

Gombis Janos egyéni villalkozd tarstulajdonos vallalkozasanak bdvitéséhez a
1étrejévo 3793/5 hrsz-u ingatlant javasoljuk értékesiteni.

A villalkozé 2007-ben épitette fel a jelenlegi telephelyeként szolgalo részt, mellyel
egyidejlileg tarstulajdonos lett. Gombas Janos vallalkozdsa magas mindségi
fémmegmunkalassal foglalkozik. Miikodési feltételeit jelentésen javitana egy
jelentdsebb bovités, melyet tigy tudna csak kivitelezni, ha a jelenleg a LESZ Kft-vel
osztatlan k6zos tulajdont képez6 teriiletbdl megvasarolna egy, a bovitéshez sziikséges
részt és a kiilonallo ké6zmiiveket is kialakitanank.

Miikodési feltételei javitdsa mellett, piacanak bdviilése miatt 0j munkavallalok
felvételével is szamol.

Jelenlegi 1étszamat (25 f6) novelni kivanja, legalabb 5 fével 1 éven beliil, hosszabb
tavi munkalehetGséget kindlva az ezen a szakteriileten tanuldknak, illetve
elhelyezkedni kivand, mar szakképzettséggel rendelkezOknek. A teriileten 1
miihelycsarnok kivitelezését is tervezi, illetve a meglévo épiilet is feldjitasra keriilne a
vasarlast kovetéen. Az itt folyé termeléssel, valamint egy csomagoloiizem
kialakitaséval elsdsorban 1j, svajci megrendeldket szolgalna ki, a meglévd, elsdsorban
kiilfoldi partnerei mellett.

A Nyugat-dunantili  Viziigyi Hatésag NYUDUVH-1350-1 szdmon a

teriiletrendezéshez sziikséges vizellatd vezeték és szennyvizcsatorna vizjogi létesitési
engedélyét a sziikséges hianypotlasok teljesitése utan 2014. augusztus 31. utén adja ki.
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A kozmiivek engedélyezése soran a kozmii-kezeldk €s tulajdonosok kérését teljesitve a
tervezd modositasokat végzett a terveken, ezért volt sziikség hosszabbitasra az
engedélyeztetés soran.

A Zala Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyelosége a
7A/JO/NS/A/357/13/2014. szamon hatérozatot hozott €s a sziikséges allasfoglalasok
¢ hatésagok, kozmiiszolgaltatok megkeresése utan az engedélyt kiadta a
,Zalaegerszeg, 3793 hrsz-u teriilet (LESZ Kift) teriiletrendezéséhez szervizutak
épitése” targyaban. Az utak kezeldje a ZMJV Onkormanyzata lesz.

Az épitkezés megkezdése el6tt a hataskorbe nem tartozé témakban (pl. fakivagasok) a
szitkséges engedélyek beszerzése megtorténik.

A targyalisok és a sziikséges engedélyek, tervek beszerzése soran a LESZ Kft.
fiiggetlen értékbecslével a mar tervezett telekmegosztas, a varhato utcsatlakozas és
kiilon kozmiivek figyelembe vételével ingatlanforgalmi szakvéleményt készitetett,
melyet a vevével is ismertetett.

Az ingatlanforgalmi szakvélemeny terjedelmi  okokbol ~(szamitdsokkal és
mellékletekkel egyiitt 36 oldal) nem képezi az eldterjesztes részét, de a LESZ Kft-nél
megtekintheto.

Az abban szereplé adatok alapjdn a vevo az adasvétel targyat képezd ingatlan piaci
Gsszehasonlité elemzéssel késziilt forgalmi értékét elfogadta. (2/1 és 2/2. sz. melléklet)
A tulajdoni lap a 3. sz. mellékletben talalhato.

A vételarban és a szilkséges hataridékrdl torténd megallapodas, valamint a szerz0dés
specialis témait érintd megbeszélések utan elkészitettiik az adasvételi szerzddés
tervezetét, melyhez a tisztelt Kozgytilés hozzdjarulasa sziikséges. (4. sz. melléklet)

A LESZ Kft. alapit6 okiratdnak 9. pontja az alabbiak szerint rendelkezik:

a) ,,Az alapité kizarélagos hataskorébe tartozik: [...]
¢) olyan szerzédés megkotésének jovahagyasa, amelynek értéke legalabb a 10.000.000.-
forintot meghaladja, illetleg, amelyet a tarsasag sajat tagjaval, ligyvezetdjével vagy azok
kozeli hozzatartozojaval, illetve élettarsaval kot, kivéve, ha az utdbbi szerzodés megkotése a
tarsasag szokasos tevékenységéhez tartozik”

Mivel a leirt teriiletfejlesztésekkel, értékesitésekkel kapcsolatos adasvételi szerzédés,
valamint a kivitelezéssel kapcsolatos koltségek ezt az Osszeget meghaladnak, ezért
kérjik a tisztelt Kozgyiilést, hogy a fentiekkel kapcsolatosan az alabbi hatérozati
javaslatrél dontést hozni sziveskedj enek!

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 138/2014. sz. hatarozataval 6
igen, egyhangu szavazattal — jogi szempontbél — targyalasra alkalmasnak tartja az

eldterjesztést.

A Virosfejlesztési, Uzemeltetési és Tervezési Bizottsag 93/2014. sz. hatarozatival az
eléterjesztést egyhangilag - 8 igen szavazattal - elfogadésra javasolta a kozgytlésnek.

A Gazdaséagi Bizottsag az eléterjesztest 125/2014. szamu hatarozataval, 11 igen, egyhangi
szavazattal timogatta.
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Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kozgyiilése, mint a LESZ Kft. egyszemélyes
gazdasagi tarsasag tulajdonosi jogkorét gyakorlo szerve, a cég tulajdondban allo 3793.
hrsz. telephelynek a Zalai GEO-CENTRUM Kft dltal 55/2014. munkaszam alatt
készitett valtozasi vazrajzon feltiintetettek szerinti megosztasat elfogadja, a
megvaldsitandd telekmegosztassal kialakitasra keriilé 3793/5. hrsz-i teriilet Gombés
Janos egyéni vallalkozo, mint vevd részére torténd értékesitésével egyetérl, az
eloterjesztés 4. sz. mellékletét képezd adasvételi szerzodést jovahagyja.

Hataridé: 2014. december 31.
Felelés: Pais Kornél a LESZ Kft. igyvezet6 igazgatoja

Zalaegerszeg, 2014. szeptember 11. % (K\ C/
‘\‘“’ .1"". S, \

Gyutai Csaba
polgarmester
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MELLEKLETEK
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Mukaszam: 2014

Zalal GEO-CENTRUM
Foldmdrd d3 ingallanmendezd kit
Zajaegersreg, Kdxidrsasdg ija §2

Addszdm. 14067035-1-20
__Telaton. (30) 262 9071

A mulhva nevs

1. sz. melléklet

Zalaegerszeg

befterilet
Adatszolgiliotds INtoszdma 2/B74:2014

VALTOZASI VAZRAJZ

& 3793 helyrajzl szdmu f6ldrészlet megosztasardl
Méretarény. 1:1000

w 3] 9
w w
3 \ 3 \ d g8 2
3
* Kivell. Szakhaidsdg dhdsdoginidsdbon
fogak Ot kategdria megnevezése azerint
Vilwzds eifith dHapot Vdltords ulant dtlapol "
Aleészlat Tertlst Alrésdet Tertiet %
Hrsz § . Hrsz & N Srolgalai és egyéb jogok ki
jel| movige £ ham el miv.4ga é ham =
1 1 3 4 5 ? i3 3 1 11 11 1] 14
3793/1 P 00291
3793/2 hoztertiet 00533
37933 szennyvizétemeld o215
379374 konit Q1596
3791 tetephely 21024
3793/% telephely 11165
373 telephely Q4190
37937 tefephely 05182 | -
379378 tefephely 02042 3805 hrsz ¢ Fleid otjcedsi szolgalmi jug
Osszesen: 21024 21024

2alangerszeg. 2014-07-11,
kiszR6:

foldmérd ig. s1dma:3415/2008

mindsbgel tandste: ... ...

A vilozds akaratunknak megfeleiden teriént

A hehrajz] szamozas ¢3 leruisiszdmitd s helyes. £r @ zaradél a heleséstdl
scamilolt egy dvig hatdhos késsbbi felaszndlas eXMl a viziazt O3
Taradakotatni kef

Zakegerseg, 2004, Y E——TT)

n
.rend. min.c2dma:: OT40N980

geod terv.min.séma: 20-0452 PH ZErUdIDIO: ... e e
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2/1. sz. melléklet

8900 Zalsegerszeg, Kert uica 3793-5 hrsz_becsles

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

A megrendelés szeringi (7 631 m2) eriiletre €s a rajta alle 3
db felepitminyre

INGATLAN TIPUSA:  Telephely

INGATLAN CiME: 8900 Zalaegerszrg, lert uten 39,

HRSZ.: 379345 virhuaté hrsa.

MEGBIZO:  LESZ K.

2014, augusztus 26,

1. cidal, 6sszesen: 36
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2/2. sz. melléklet

8900 Zalaegerszeg, Kent utca 3793-5 hrsz_becsles

SZAKERTOI JELENTES
ERTER-TANUSITVANY

MEGBIZAS TARGYA:
| Ertékelt ingatlan megnevezése:  Telephely

INGATLAN CiME és AZONOSITASA:
Ingatlan cime: 8900 Zalacgerszeg. Kert tiea 39,
Hrsz: 3793/5 virhatd hrse,

TULAJDONVISZONYOK: .
Tulajdonos neve,twlajdoni hanyad: LLSZ KRt 17432:20954 ; Gombis Janos 3522/20954

A tulajdoni helyzet/ forgalomkdpssig
értdkelése;

Vegyes wiajdon/forgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG: Tisrta tulajdonjog. 1/1 twlajdoni hinyad
ERTEKELES CELJA: Forgalmi érték meghatirozisa varhatd #llaporm

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI:

Telek méret: 7631 m

Felépitmény (netts) teritlete dsszesen: 1041 o

Felépitmény hasznos {redukdli) tertlete: 14941 m?
Epitési mad: Hagyomauvos €5 acélvdzas

Rozmi elldtotsdg: Villany, giz
Jelentegi funkcid: telephely, raktir, mihely
ERTEKELES:
Enékelés alkalmazote mddszes: Piaci tisszehasonlitd adatokon alapilé éredk

Megbizds udomisulvétule: 2004, jolius 15,
Megbizdval ibrténd epyeztetds: 2014, jolius 15,
Erékelés fordulénapja/szemle idbpontjy: 2014, auguszius 11.

Ertgkelés érvényességi ideje: 90 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT:
Forgalmi ériék: 50200 000 Ft
azaz OtvenmilliG-ketliszizezer forint
A megdllapitott énék AFA-Unem tactalmaz,

A becslés a valtozisi vizrajzon G-0s, 7-25 és ¥1-cs szamma) jeldle épliletelire és a hnozajnk fartozd 7631 m2
terliletre késziily, éndkesitést megeldzd glozeles drrekmegillapiids edhjdbuel.
A MEGOSZTAS UTAN AZ FRTEK FELUL VIZSGALXNDO! o

Q

'{Cﬁ Eongy Wng5

2014, auguszius 26 Keészitette o a ary o~ :6"
i S?Q’ga':r"‘a e I
LukdesLaszhy 5 1ep, R

ingatlan vagyonértékeld
epliimémik

2. oldal, dsszesen: 36
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

3/1. sz. melléklet
Nem hiteles tulajdoni lap

o
E) A
'H B I e e . g
'8_. Zalsegrrszegi Jfirdzi Foldhivatal | S— O
:g Zalacgerszcg 8901 Zalnegersacg, Mirtirok u. 35-39 Oldal: Ny %
= Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat ¢ :
.ﬁ Megrendelés s2dm:30005/48848/2014 '%
H 2014.08.26 =
g ZALAEGERSEZEG Szektor LT gy F— §
Beltaertlat 3793 helyrajzi szém AR
8900 ZALABGERS3EG Kert wtca 39. { _,; ‘;
LRESZ F R
1. Az ingatlan adatai: b, S
alrémzlet adatok teridlet kat.t.jov. ﬁou'zs‘(aly adatok
miveléai &g/kivett megnevezéam/ min.o ha m2 k.E1l1. kat. jov
m2 k.£ill
. Rivett telephely és beépitett terdlet b} 2.1024 A
2. bejegyzé hatérozat: 43295/1997.12.10 g :
Terheli a 3ALAEGERSZEG Belteriilet 3805 HRSzZ-t illetd Atjarasi szo’fg q“; jog
3. bejegyzd hatérozat: 36486/1999.06.09 '._.\
Illeti a ZALARGERSZEG Belteriilet 3792/1 HRSZ-t terheld Vizel ﬁ:&l.\. Buolgalmi jog
/mzennyviz/.
[}
'g‘ 5. bejegyzd hatérozat: 42646/2009.09.03 ﬁ 2 ,.ﬂ
.E Terhaeli a ZALAEGERSZEG Belterillet 3793/A HRSZ-t illetd Hiaznalatl jog E
12~ \
.8, 1028 m2-re. } L“T. -g,
:g P JLRESZ *“' E
5. tulajdoni hényad: 17432/20954 - %]
bajegyzd hatarozat, érkezémi idd: 35615/1993. _"w %
A : ?
jogedm: vagyenbevitel E
- joghllam: tulajcdonos IS
g névi LESZE KFT. ©
cim 8900 ZALAEGERSZEG Kert utca 39 rd
2 torzmazam: 10711732
6. tulajdoni hanyad: 3522720954 \ -
bejegyz8 hatirozat, érkezési idé: 19 /1987.07.17
jogcim adiuvétel
jogallam: tulajdonos
aév | Gombir Janom ‘
Bz.név: Gombés Janom
szl . ¢ 1957
a.név 1 Kozma Anna
cim 1 8991 TESKAWD n tcn 7.
OLRESZ
3. bajegyz8 hatéroza ezéai idé: 34348/1997.04.17
'g‘ On&llé szévaege az ingatlan teriilete U117 m2-rel nétt telekkialakitis jogcimén.
o
c F Folviatis a kivetkezd lapon Q
! =
o (\) 3
g g
d
D ot
2| =
g ‘m
4

Nem hiteles tulajdoni lap
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3/2. sz. melléklet

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o
& 4
'H £y : / ‘g
'8, Zalsegerezeg Jirisi Foldhivatal y - — o]
:g Zalaegerszeg 8901 Zalnegersaeg, Mirtirck u. 35-39 Oldal: 22 @, h é”
& INem biteles tnlajdoni lap - Szemle misclat A & ;
E Megrendelds 12im:30005/48843/2014 1R -
H 2014.08.26 B
o
g
g ZALAEGERSEEG 2
z Belteriilet 3793 helyrajzi szam -
' Falvtatss az %26 bprdl
ALRESZ

4. bejegyzd hathrozat, érkezéai idé: 37999/1997.07.17

Onallé sziivegea bejegyzés a tulajdonjog a cmatolt hamznilati vazrajz szer.\ntt.t. bsx’ulaten

alakol ki.

17. bejegyz8 hatarozat, érkezémi id6&: 45246/2007.08.28
Jelzélogjog (kulfoldi pénznemben) 355 94d EUR,azaz

fharomezazotvendtezer—kalencazéznegyvennégy BUR kdleudn éa Jarulelf‘n \‘.xujexg .

Liand a zalaegerszegi 3793/A. helyrajzi szami ingatlant im.

utalés: II /6. A
jogosult: P 'S .:"
névi SPERARNK MAGYARORSZAG 2RT tdrzamazam: 10776999 of
cim 1+ 1088 BUDAPEST VIII.KER. Rikéczi at 7. ‘-;}_j 3‘
2y
r . -
:'g‘ 18. bejegyzd hatArozat, érkezémi id&: 46101/2009.10.22 (t:‘_kv:} g
E Veze ték jog '::‘\' .%
:8_‘ 101 m2-re. " ha ‘o
jogosult: ;" 'E
név) E.ON ESZAK-DUNANTOLI ARAMHALOTATI @RT. t“&b:‘\fzml 107419€0 A
-ﬁ cim 1 9027 GYOR Kandé Kalmin utea 11-13. o ' 4
=1
:E 19. bejegyzd hatarozat, érkezémi id&: 41125/2¢0 2“&%‘*1” =
a Vazaték jog e g
126 m2-re. €§ = b
2 jogosult: g
névi E.ON ESZAK-DUNARTOLI ARAMHALOZALE.ZAT. torzaszam: 10741960
cim 1 9027 GYdR Kandé Kalman ukcf’1T-173.
20. bajegyzd hatarozat, érkezésmi i :‘?2;/2013.09.06
Jelzhlogjog 43 U0UU OO0 FT,azaz enhdrommillié FT kolcson éz jarulékai erejéig .
A III/)7. Borszém alatti gplrzalogiDfot megel8z6 elad ranghelyen., ¢ Gombas Janos Egyéni
vallakozé 8900 2alaegeraz : tw. 39.
jogosult:
aévi SBERBANK MAGYAR RT torzemzam: 10776999
cim + 1088 BUDAPHE L JKER . Rakéczi at 7.
‘i 2 TULAJDONI LAP VEGE
‘" : ‘g
Q 3]
a 2
4 ks
8]
: =
H 2
g
E p

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Ingatlan adasvételi szerz6dés

(tervezet)

amely létrejott egyrészrol a

Lakdaskezeld, Epitéipari és Szolgaltaté Kft. (LESZ Kft.),
8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39.

Adodszam: 10711732-2-20

Cégjegyzékszam: 20-09-060878

statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20

képviseli Pais Kornél ligyvezet6 igazgato

mint eladd (a tovabbiakban: elado),

masrészrol

Gombads Janos egyéni vallalkozo

egyéni vallalkozdi szam: ............ceoeeeieenenn.

AdOSZAM: ..uineiriiiie it

sziiletési hely ésido: ...........cooiiiviiiiit.

ANYJANEVE! «.eentenenneneraniaeinenieaneneeneinenanns

lakem: c.ooneniiiii e

mint vevd (a tovabbiakban: vevd), egyiittesen szerzodo felek
kozott az alulirott helyen é€s napon az alabbi feltételekkel:

4, sz. melléklet

1. A szerz6d6 felek megallapitjak, hogy osztatlan kozos tulajdonukat képezi a Zalaegerszeg,

belteriilet 3793 helyrajzi szdm alatt felvett, ,,telephely €s beépitett teriilet” megnevezési,
21.024 m’ teriiletii ingatlan (tovabbiakban: ingatlan), melybél a LESZ Kft-t illet
17432/20954, mig Gombads Janos egyéni vallalkozot 3522/20954 tulajdoni hanyad.

Az ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi széljegyek szerepelnek:

1/2. sorszam alatt: bejegyz6 hatarozat: 43295/1997.12.10.

Terheli a Zalaegerszeg, belteriilet 3805 hrsz-t terhel6 atjarasi szolgalmi jog.

1I/3. sorszam alatt: bejegyz6 hatarozat: 36496/1999.06.09.

Illeti a Zalaegerszeg, belteriilet 3792/1 hrsz-t terheld vizelvezetési szolgalmi jog.
/szennyviz/

1/5. sorszam alatt: bejegyz6 hatarozat: 42646/2009.09.03.

Terheli a Zalaegerszeg, belteriilet 3793/A hrsz-t illetd foldhasznélati jog 1028 m*-re.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében az alabbi terhek szerepelnek:

III/3. sorszam alatt: bejegyz6 hatarozat: 34349/1997.04.17.

Onallo szoveges bejegyzés az ingatlan teriilete 0117 m’-el nétt telekalakitis jogeimén.
III/4. sorszam alatt: bejegyzo hatarozat: 37988/1997.07.17.

Onallé szoveges bejegyzés a tulajdonjog a csatolt hasznalati vazrajz szerinti teriileten
alakult ki.

III/17. sorszam alatt: bejegyz6 hatarozat: 45246/2007.09.29.

Jelzalogjog (kiilfoldi pénznemben) 355 944 EUR kolcson és jarulékai erejéig. Utalas I1/6.
Jogosult SBERBANK Magyarorszag Zrt. térzsszam: 10776999 (1088 Budapest, VIII. ker.
Rakoczi it 7.)

I11/18. sorszam alatt: bejegyz6 hatarozat: 46101/2009.10.22.
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Vezetékjog 101 m*re Jogosult: E.ON Eszak Dunéntuli Aramhdlozati Zrt. torzsszam:
10741980 (9027 Gy6r, Kand6 Kalman utca 11-13.)

I11/19. sorszam alatt: bejegyz6 hatarozat: 41125/2012.08.03.

Vezetékjog 126 m’re Jogosult: E.ON Eszak Dunéntili Aramhalézati Zrt. tSrzsszam:
10741980 (9027 Gy6r, Kand6 Kéalman utca 11-13.)

111/20. sorszam alatt: bejegyz6 hatarozat: 41972/2013.08.06.

Jelzalogjog 43.000.000,- Ft kolcson €s jarulékai erejéig. A I11/17. sorszam alatti jelzalogot
megel6z6 elsé ranghelyen. Addos Gombas Janos egyéni vallalkozé (8900 Zalaegerszeg,
Kert u. 39.) Jogosult SBERBANK Magyarorszag Zrt. toérzsszam: 10776999 (1088
Budapest, VIII. ker. Rakdczi 1t 7.)

2. Felek az ingatlant meg kivanjak osztatni a Zalai GEO-CENTRUM Kft altal 55/2014
munkaszam alatt készitett, a Jarasi Foldhivatal altal ... szamon zaradékolt valtozasi
vazrajzon feltlintetettek szerint.

A telekalakitds soran az alabbi ingatlanok jonnek létre:
- 3793/1 hrsz-4, it mivelési agn, 291 m? alapteriilet(i ingatlan,
- 3793/2 hrsz-u, kozteriilet miivelési agn, 533 m” alapteriilet{i ingatlan,
- 3793/3 hrsz-li, szennyvizatemeld miivelési 4gh, 215 m? alapteriiletli ingatlan,
- 3793/4 hrsz-1, kozut miivelési 4gt, 1.596 m alapteriiletii ingatlan,
- 3793/5 hrsz-, telephely miivelési 4gt, 11.165 m” alapteriilet(i ingatlan,
- 3796/6 hrsz-1, telephely miivelési agu, 4.190 m? alapteriilet(i ingatlan,
- 3796/7 hrsz-1, telephely miivelési 4gu, 5.182 m? alapteriilet(; ingatlan,
- 3796/8 hrsz-1, telephely miivelési 4gi, 2.042 m? alapteriiletii ingatlan.

Az 1. pontban megjelolt terhek az alabbiak szerint fognak alakulni:
Az 1.2. alatt nyilvantartott, Zalaegerszeg belteriilet 3805 hrsz-ot illetd atjarasi
szolgalmi jog a 3793/7 hrsz-ot fogja terhelni.
Az 1.3. alatti nyilvantartott, Zalaegerszeg belteriilet 3792/1 hrsz-ot terheld
vizelvezetési szolgalmi jog. /szennyviz/ a 3793/5 hrsz-ot fogja illetni.
Az 1.5. alatt nyilvantartott, Zalaegerszeg belteriilet 3793/A hrsz-ot illet6 f6ldhasznalati
jog a — figyelemmel a 3. pontban megjelolt adasvételre - okafogyotta valik, torolhetd
az ingatlan-nyilvantartasbél.
A T 17. alatt nyilvantartott 355.944 EUR kolcsén és jarulékai erejéig a 3793/A
bejegyzett jelzdlogjog a 3793/5 hrsz-ot fogja terhelni.
A TII. 18. alatt nyilvantartott az E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézati Zrt.-t illetd

vezeték jog 10l m“-re .......... hrsz-ot fogja terhelni. )
A III. 19. alatt nyilvantartott az E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézati Zrt.-t illeto
vezeték jog 126 m”“-re .......... hrsz-ot fogja terhelni

A III. 20. alatt nyilvantartott 43.000.000 Ft kolcson és jarulékai erejéig bejegyzett
jelzalogjog a 3793/5 hrsz-ot fogja terhelni.

3. Eladé kijelenti, hogy a telekalakitassal jaré koltségeket, valamint teriilethcz vezetd
kiilén utcsatlakozas és kiilon kézm kiépités koltségeit a kialakitando telekhatarig vallalja
a Vevd részére Kkiillon atadasra keriild, a szerzédés alairasa idOpontjaban mar
engedélyeztetett utépitési és kozmiitervek szerint. Vevd kijelenti, hogy a fentiekben
megjelolt teljes dokumentacidt megismerte.
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9.

10.

A szerz6d6 felek kolcséndsen kijelentik, hogy a jelen szerzédésben véllaltak
megvaldsulasdhoz sziikséges megallapodasokat, igy kiilonésen az ingatlanok kiilon
helyrajzi szamra vételét létrehozd okiratokat (pl. telekalakitds, és hozza kapcsolddo
mindennemti iratok, engedélykérelmek, stb.) aldirjak, ezen tgyekben kélcsondsen
egyiittmiikédnek.

A szerz6d6 felek kolcsondsen megallapodnak abban is, hogy a telekalakitas, valamint az
1j utcsatlakozas végleges megvalosulasat kovetden kiilon teljes bizonyitd erejil
magénokiratban rendezik a 3793/5 hrsz-ii ingatlan Zalaegerszeg, Kert utca 39. feldli
megkozelitését, legkésobb 2015. december 31-ig.

A vevd villalja, hogy az értékesitésre kerilld6 részen 1évd 6. sz. épiilet hasznalatat,
megkozelitését 2015. december 31-ig biztositja az elad6 részére.

Az eladé villalja, hogy az értékesitésre szant teriileten érvényben Iévd bérleti
szerzddéseket legkésdbb 2014. december 31. napjara felmondja, a bérldket kotelezi az
ingatlanok visszaadaséra az elado részére (a vevovel tortént egyeztetés alapjan).

Felek megallapodnak, hogy a telekalakitdssal egyidejlileg megsziintetik a kozds tulajdont,
igy a tulajdoni viszonyok az alabbiak szerint fognak alakulni:

- 3793/1 hrsz-u ingatlan kizarélagos tulajdonosa a LESZ Kft,

- 3793/2 hrsz-u ingatlan kizarélagos tulajdonosa a LESZ Kft,

- 3793/3 hrsz-1 ingatlan kizarélagos tulajdonosa a LESZ Kft,

- 3793/4 hrsz-u ingatlan kizarélagos tulajdonosa a LESZ Kit,

- 3793/5 hrsz-1u ingatlan kizarélagos tulajdonosa Gombds Janos egyéni vallalkozo,

- 3796/6 hrsz-1 ingatlan kizarélagos tulajdonosa a LESZ Kft,

- 3796/7 hrsz-1i ingatlan kizarolagos tulajdonosa a LESZ Kft,

- 3796/8 hrsz-1i ingatlan kizarolagos tulajdonosa a LESZ Kft lesz.

A 8. pontban megjelélt tulajdoni viszonyok kialakitisa érdekében felek megallapodnak,
hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanb6l Gombas Janost illetd tulajdoni hanyadot
kizardlag a létrejové 3793/5 hrsz-ui ingatlanba szamitjak bele. Ennek megfeleléen a
11.165 m? teriiletbél jelenleg is Gombas Janos tulajdonat képezi 3.534 m? teriilet. Elad6 a
killsnbozetként jelentkezd 7.631 m’ ingatlant eladja, vevd pedig megvésirolja a
kovetkezo pontokban foglaltak szerint.

A 7.631 m? teriiletrész szerz6d$ felek 4ltal kolcsondsen elfogadott vételara — figyelemmel
a 2. pontban megjelolt telekalakitdsokra — 50.200.000,- Ft, azaz 6tvenmillid-kettdszazezer
forint, melyet a vevo az alabbi iitemezéssel fizet meg az elado részére:

e az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg, 5.000.000 Ft-ot (6tmillio
forintot) eldleg cimen egy dsszegben fizet meg az eladé OTP Bank-nél vezetett
11749008-20183372 bankszamlgjara,

e az elbleg megfizetésétél szamitott 15 napon belill, 22.600.000 Ft-ot
(huszonkétmillié-hatszazezer forintot) vételar elsd részlet cimen egy sszegben
fizet meg az eladd OTP Bank-nal vezetett 11749008-20183372
bankszamlajara,

e a fennmaradé 22.600.000 Ft-ot (huszonkétmillio-hatszazezer forintot) vételar
utolso részlet cimén legkésdbb 2014. december 31. napjaig egy Osszegben fizet
meg az eladé OTP Bank-nal vezetett 11749008-20183372 bankszaml4jara.
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11. Elad6 a tulajdonjogat a vételar teljes megfizetéséig fenntartja. Felek megallapodnak, hogy
abban az esetben, ha a vevé a vételarat teljes 6sszegben nem fizeti meg, ugy eladd
jogosult a szerz6déstd] egyoldald nyilatkozattal elallni, és ebben az esetben a 3793/5 hrsz-
U ingatlan a felek k$z6s tulajdonaba kertil oly mddon, hogy 3534/11165 tulajdoni hanyad
Gombis Janost illeti meg, 7631/11165 tulajdoni hanyad a LESZ Kft-t illeti meg.

12. Eladé feltétlen garanciat vallal, hogy a 3793/5 hrsz-u ingatlan a 2. pontban megjel6lteken
til per-, teher- és igénymentes.

13. Vevé nyilatkozik, hogy az adasvétellel érintett teriiletrészt ismert és megtekintett
allapotban vasarolja meg.

14. A felek kolcséndsen megéllapodnak abban is, hogy az ingatlan-nyilvantartisban
bejegyzett terhelések dtvezetése az 1j, létrejovo helyrajzi szamokra a 3. pontban megjelslt
tulajdonszerzések szerint képezi az elado, illetve a vevd kotelezettségeét.

15. Szerz6do felek megdllapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg 1ép a
vevO a megvasarolt ingatlan birtokaba, mely id6ponttdl kezdve €lvezi annak hasznait és
viseli annak terheit.

16. Felek jelen szerzodés alairasaval kérik a Jarasi Foldhivatalt, hogy a 2. pontban megjel6lt
valtozasokat — telekalakitas jogcimén — sziveskedjen a térképen és az ingatlan-
nyilvantartasban atvezetni.

Az eladd a teljes vételar megfizetését kovetden kiilon nyilatkozatban jarul hozza a 9.
pontban megjeldlt, a 3793/5 hrsz-u ingatlant €rint6 tulajdonjogvaltozas bejegyzéséhez.

17. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. toérvény adasvételre
vonatkoz6 rendelkezései, és a hatadlyban 1évé kapcsolddd jogszabalyok rendelkezései az
iranyadok.

18. A szerz6d6 felek a jelen okirat alairasiaval felhatalmazzak ............. tigyvédet a
Zalaegerszegi Jarasi Foldhivatal illetbleg egyéb hatosagok eldtti, az tigyvédekrdl sz6l6
1998. évi XI. térvényben megfogalmazottak szerinti teljes korii képviselettel.

Felek jelen szerz6dést — elolvasas és értelmezés utan —, mint akaratukkal mindenben egyez6t
cégszertien alairtak.

Kelt: Zalaegerszeg, 2014........... ........

LESZ Kift Gombiis Jinos
elado egyéni vallalkozo
képviseletében vevo
Pais Kornél
ligyvezetd

A jelen szerz6dést ellenjegyzem:

....................................................
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