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Tisztelt Kozgyiilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos €pitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VI11.07.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ), valamint a 137/2016. (VII.06.) szam® hatarozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti terv modositasa az alabbi teriileteket, illetve eldirdsokat érintden folyamatban
van:

I. A volt tisztklub felujitasa érdekében a teriiletre vonatkozo ovezeti szabalyozas modositasa

ZMJV Onkormanyzata az Ady Endre utca 1. hazszamu, 3174 hrsz- ingatlan fejlesztése kapcsan a
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasat kezdeményezte. Az ingatlan a volt Tiszti
Klub ¢épiilete (helyérségi miivelddési otthon — HEMO), mely a teljes belvaros rehabilitacid
megvalositasa kapcsdn beemelésre keriilt a zalaegerszegi Mindszenty Jozsef Muzeum és
Zarandokkozpont, valamint a kapcsolodo komplex kulturalis és vallasi turisztikai fejlesztése targya
projektbe. Az épiilet felujitasanak tervezési programja és az elkésziilt vazlattervek alapjan a fejlesztés
megvaldsithatosaga érdekében az épitési szabalyzat modositasa sziikséges.

A modositassal érintett teriilet a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint telepiiléskozponti vegyes
teriiletfelhasznalasu, melyet a szabalyozasi terv a Vt-3 jeli telepiiléskdzpont 6vezetbe sorol. Az
ovezetre vonatkozodan a helyi épitési szabalyzat a kdvetkezd eldirdsokat hatarozza meg:

Telepiiléskozpont ovezet

28. § (1) A telepiiléskézpont ovezet elsosorban lako- és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgadlo épiiletek elhelyezésére szolgal, melyek nincsenek zavaro hatdssal a lako rendeltetésre. Az
épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil - a 8. melléklet 1. pontjaban taldlhato rendeltetéseket
tartalmazhatjak.

(2) Az ovezetek teriiletén az elozoeken tul elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgalo
masodlagos rendeltetésii épiiletek.

(3) Az ovezet teriiletéen 2016. 08. 05.-én jogszertien mitkodo nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenység
folytathato, a rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithato, de nem bovitheto.

(4) A telepiiléskozpont ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait a 8. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(5) A masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és homlokzatmagassaga 3,5
m.

(6) A Vt-9 jelii épitési ovezet teriiletén a zoldfeliilet kialakitdsakor az épiiletek rendeltetését kiszolgalo,
minden megkezdett 5 db felszini parkolohely utan legalabb 1 magas lombkoronaju, sorfa méretii fat
kell tiltetni. A teriileten meglévo és megmarado fak az tiltetendo fak szamaba beszamithatok.



8. melléklet

Telepiiléskozpont ovezet

1. Az ovezetben elhelyezheto épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil - az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhatjak:

a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
C) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
d) kulturalis, ké6zosségi szorakoztato és

e) sport.

2. Az ovezet telkein az épitési hasznalat megengedett felso hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

Kialakithato Beépitheté | Beépitési mod Megengedett Megengedett legkisebb és | Hatsokert | Kialakithato
legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb beépitési legkisebb | legkisebb
telekszélesség | telekszélesség beépitettség magassag melysege | zoldfeliilet
és tertilet és teriilet (saroktelek) mértéke mértéke
Vt-1 16 m, kialakult zdrtsoru 50 (75) % © Utcai parkanymagassadg: 6,0 m 10 %
500 m2 -7,5m
Epiiletmagassag:
5,0-7,5m
Vt-2 | 18 (22) m ©®), kialakult zdrtsorii 75 % Pdrkanymagassag: 6,0m 10 %
720 m2 Jakum utca feldl
-7,5m
Szeglet, Munkdcsy utcak,
Mérleg tér és Budai N. Antal
utca feldl
-95m
Epiiletmagassag:
6,0-9,5m
Vt-3 20 m, kialakult zartsoru 400 m2 Homlokzatmagassag: 6,0m 10 %
720 m2 telekteriiletig 60 %, -120m®
400 m2 feletti Epiiletmagassag:
telekteriiletre 6,000-10,5 m
vetitetten 50 %
@
Vt-4 | 18 (22) m ®), kialakult Zdrtsor 75 % Utcai parkanymagassag: 6,0m 10 %
720 m2 -10,5 m®
Epiiletmagassdg:
-10,5m
Vt-5 30 m, kialakult szabadon dllé 40 % Homlokzatmagassadg: OTEK 20 %
2000 m2 -12,0m szerint
Epiiletmagassdg:
-10,5m
Vi-6 16 m, kialakult zartsoru 75 % Homlokzatmagassag: 6,0 m® 10 %
400 m2 -14,0m ©®)
Epiiletmagassdag:
-125m
Vt-7 nem kialakult zartsoru kialakult+5 %, max. | Utcai pdrkanymagassag: 6,0m 10%
szabalyozott 80 % a tombtelek |a kialakult allapothoz, illetve

(épitési telek)
tertiletére vetitetten

védett épiiletekhez illeszkedo
Epiiletmagassag:
-125m




Vt-8 nem kialakult zartsoru 75 % Homlokzatmagassag: 6,0m 10 %
szabalyozott -18,0m
Epiiletmagassag:
12,5-16,0 m
Vt-9 25m, 25 m, szabadon allo 40 % Homlokzatmagassag: OTEK 20%
1100 m2 1100 m2 -18,0 m szerint
Epiiletmagassag:
-16,0 m
Vt-10| 18 (22) m @), kialakult, zdrtsoru 80 % Parkénymagassag: 6,0m 10 %
1100 m2 720 m2 Piac tér feldl
-8,5m
Munkacsy és Siité utca feldl
-10,5m
Epiiletmagassag:
6,0-10,5m
Vt-11 20 m, kialakult oldalhataron 30 % Homlokzatmagassag: OTEK 50%
720 m2 allo -9,0m szerint
Epiiletmagassag:
-7,5m
Vt-12 22m kialakult oldalhataron 40 % Homlokzatmagassag: épitési sav 20%
1100 m2 allo -90m teriiletén
Epiiletmagassag: beliil az
-7,5m OTEK
szerint
Vt-13 22m kialakult szabadon dllo 40 % Homlokzatmagassadg: OTEK 20%
1100 m2 -90m szerint
Epiiletmagassag:
-7,5m
Vt-14 16 m kialakult zdrtsoru 50 (75) % © Utcai pdrkdanymagassdg: 6,0m 10%
500 m2 -90m
Epiiletmagassag:
5,0-75m
Vt-15 22m kialakult szabadon dllo 40 Homlokzatmagassag: OTEK 20%
1100 m2 -10,0 m szerint
Epiiletmagassag:
-8,5m

D 4 2008. 1V. 25. elbtt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 500 m2 telekteriiletig
75%, 500 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabdlyozds révén médosuld telket a beépithetéség
megallapitasa soran 2008. 1V. 25. elétt kialakultnak kell tekinteni.

@A 2008. IV. 25. elbtt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2 telekteriiletig
75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabdlyozds révén médosuld telket a beépithetéség
megallapitasa soran 2008. IV. 25. elott kialakultnak kell tekinteni.

@ Saroktelek esetén legalabb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

@ 4 Petdfi Sandor utca feldl az Ady Endre utca és Martirok it kézotti szakaszon 9,0 m.

©) 4 3126 és 3127/1 hrsz-u telkek esetén az utca felél 10,0 m.

© 4 Kelemen Imre utca feldl a megengedett legnagyobb pdrkdanymagassag 9,0 m.

() 4 Béke-ligeti utca — Kosztolanyi utca témbben a megengedett legkisebb épiiletmagassdg nem korldtozott.

® Az Eétvés utca déli oldaldn a 3194 hrsz.-ii telken 16v6 helyi védett épiilet nyugati szomszédsagaban 1évé telken a
megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 13 méter. A 3194 hrsz.-u kézlekedesi teriilet iranyaban a megengedett
legnagyobb parkanymagassag 8 méter.

© A 3193 hrsz.-ii telek esetében a hatsokert legkisebb mélysége 0 méter.
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A varoskozponti elhelyezkedésti ingatlan helyi épitészeti értékvédelem alatt all, illetve miiemléki
kornyezetben talalhat6. Az épiilet tobb mint 10 éve magantulajdonba keriilt, azota nagyrészt
hasznositatlanul, tiresen all. Az akkori fejlesztési cél egy varosi képtar létrehozasa volt, mely
fejlesztési szandék nem valosult meg. Az ingatlant a Modern Varosok Program keretében a belvaros
rehabilitacio részeként az Onkormanyzat megvasarolta és felujitja. A tervek szerint az épiiletet
kozépiiletként, kormanyhivatali feladatok ellatasahoz kapcsoldddan hasznositanak, oly médon, hogy
emellett a korabban tervezett képtar funkciot is be tudja tdlteni, igaz, az eredeti elképzelésekhez
képest szlikitett modon.

A rehabilitacio az épiilet épitészeti értékei és kozponti elhelyezkedése okan a varos kiemelt célja. A
felujitas soran els6dleges szempont az épiilet értékes stilusjegyeinek megdrzése, helyreallitasa.
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a felujitas tervezett foldszinti alaprajza
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a felujitas tervezett északi €s déli homlokzata

Az éplilet tervezett felujitasa sordn a jelenlegi udvar beépitésre keriil, igy a tervek megvaldsitasdhoz
100%-o0s megengedett legnagyobb beépitettségre és 0%-os kialakithatd legkisebb zoldteriilet
mértékre van sziikség az ovezetre vonatkozé eldirasok kozott.

A 3174 hrsz-i telek a tomb egyedi adottsagokkal és fejlesztési iranyokkal rendelkez6 ingatlana, igy
e telekre vonatkozoan a tomb tovabbi teriileteitdl eltérd szabalyozas meghatarozasa sziikséges.

A tomb szerkezetének jellemzdje, hogy a tombbelsd udvarai beépitetlenek, mely allapot fenntartasa
a jovOben is kivanatos. Jelenleg is intenzivebben beépitett bels¢ udvarok a tomb északi részén
elhelyezkedd két helyi védelem alatt 4116 ingatlanon talalhatok, a Rakoczi at mentén. A szabalyozasi
egységek kialakitasa érdekében ésszerii lehetne e két telket olyan Gvezetbe sorolni, mely lehetéséget
ad a 100 %-os beépitésre, azonban az épiiletek tervezett rendeltetése nem azonos.

A varos helyi épitési szabalyzataban az intézményi dvezetek kozott talalhatunk olyan épitési Gvezetet,
mely OTEK aldli felmentés kérelme nélkiil irhat eld 100%-0s megengedett legnagyobb
beépitettséget. Az intézményi Ovezetben meghatarozott elhelyezhetd rendeltetések kore a tervezett
fejlesztés szamara megfelel, viszont a tomb tovabbi ingatlanjai szdmara a lako rendeltetés kizarasa
miatt nem megfeleld.

A tervezett modositds soran javasolt a 3174 hrsz-u telket a Vi-8 jelt intézményi 6vezetbe atsorolni,
igy a telekre a kovetkezd eldirasok fognak vonatkozni:

Intézményi ovezet

29.§



(1) Az intézményi ovezet elsosorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal, melyeken kiviil az ovezetben elhelyezheto épiiletek
rendeltetéset a 9. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(2) A felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara
szolgalo lakas alakithato ki. Az ovezet teriiletéen az elozoeken tul elhelyezhetok az épiiletek
rendeltetéset kiszolgalo masodlagos rendeltetésii épiiletek.

(3) Az intézményi oOvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felso hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait a 9. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(4) A Vi-11 és a Vi-12 jelii vezetben elhelyezett épitményekhez a rendeltetésszerii haszndlathoz
sziikséges kerékpdrok elhelyezését az OTEK mellékletében megallapitott mértéknek 30%-ban
sziikséges biztositani, melyhez az ovezet teriiletéen tul a kapcsolodo kozuti kozlekedesi teriiletek is
felhasznalhatok.

9. melléklet

Intézményi ovezet

1. Az 6vezetben elhelyezheto épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjak:
a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti,

e) sport.

2. Az 6vezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitds szabalyai

Kialakithato  |Beépithetd |Beépitési  |Megengedett Megengedett legnagyobb Kialakithato |Oldalkert
legkisebb legkisebb  |maod legnagyobb beépitési magassdg legkisebb mértéke
telekszelesség  |telekszéless beépitettség zoldfeliilet
és teriilet ég és teriilet mértéke mértéke
Vi-8 kialakult | zdrtsoru 100 % Utcai pdarkanymagassag: @ | a be nem
20m, Epiiletmagassdg: épitett teriilet
400 m2 13,5m 50 %-a

1 A 3623-3625 hrsz-ii telkek beépitése soran a csatlakozo épiiletrész megengedett legnagyobb pdrkdanymagasséga a 3622
hrsz-ii teriileten taldlhaté épiilet csatlakozo pdrkanymagassdga, tovabbi szakaszokon a parkanymagassiag nem
korlatozott.

A Jakum és Munkdcsy utca kozotti tomb esetében 12 m.

@ A 3125/1 hrsz-ii telken a beépitettség magassdga nem korldtozott.

A Piac tér feloli homlokzat megengedett legnagyobb parkanymagassaga 8,5 m.

® 4 Kosztoldnyi Dezsd tér, Kosztoldnyi Dezsd utca és Pazmany Péter utca dltal hatarolt tomb teriiletén az épitési sav 1.
zonajaban az elhelyezett épitményrész megengedett legnagyobb magassaga 156,80 mBf; az épitési sav 2. zondjaban az
elhelyezett épitményrész megengedett legnagyobb magassaga 157,50 mBf.

Az Ovezeti atsorolassal a kovetkezd, relevans valtozasok lesznek érvényesek a telken:

— A telken a tervezett igazgatasi- €s kulturalis rendeltetés tovabbra is elhelyezhetd lesz, a lako
rendeltetés kizarasra kertil.

— A kialakithaté legkisebb telekszélesség valtozatlanul 20 méter, mig a telekméret 400
négyzetméterre csokken a kordbban eldirt 720 négyzetméterrdl.

— A beépitési mod valtozatlanul zartsorq.

— A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke a hatalyos szabalyozasban szerepld -2008.
IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén érvényes - 75%-r61 100%-ra modosul.

— A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 méterrdl 13,5 méterre novekszik, illetve
megszinik a 12,0 méteres megengedett legnagyobb homlokzatmagassag okozta korlatozas.
Az épiilet magassaganak novelésére a tervezett fejlesztés sordn nem keriil sor, ahogy az a
tervezett homlokzatok alapjan is lathato.




— A kialakithat6 zoldfeliilet mértéke a hatalyos szabalyzatban szerepld 10%-r6l a be nem épitett
teriilet 50%-4ra csokken.

gs o
.....

.........

.....

1
: : : Szé
m"g.

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet

I1. Az egykori ruhagyar teriiletét érintden az utszabalyozas feliilvizsgalata

A volt ruhagyar teriiletét érintden - a tervezett Aldi bevasarlokozpont elhelyezhetdsége érdekében - a
telepiilésrendezési tervek 2020. decemberében modositasra keriiltek. Jelen modositas soran a 4887/3
hrsz-u telek északnyugati iranyu feltarasanak biztositasa a cél, melyet a 4887/2 hrsz-u telek teriiletén
keresztiil lehet biztositani. A mddositasi program igy a 4887/2 hrsz-u telken kozhti kozlekedési és
kozmiiteriilet kiszabalyozasa.

A modositassal érintett teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint telepiiléskozpont vegyes
teriiletfelhasznalasba tartozik, melyet a szabalyozasi terv a Vt-9 jelli 6vezetbe sorol. Kornyezetében
kereskedelmi, szolgaltato teriilet, intézményi teriilet és lakoteriiletek helyezkednek el. A modositassal
érintett telepiiléskozpont vegyes Gvezet teriiletén a hatdlyos telepiilésrendezési tervek gyalogutat
jelolnek, mely elvi vonalként jelenik meg az Ovezet teriiletén. A teriiletet érintd korabbi
telepiilésrendezési terv modositas soran a tervezett fejlesztéssel kapcsolatban telepitési tanulmanyterv
keriilt benyujtasra, mely terv tervezett uthaldzata alapjan keriiltek kialakitasra az utkapcsolatok.



hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

hatalyos szabalyozasi terv részlet

10



A szabalyozasi terven jel6lt gyalogaut nem csak a 4887/3 hrsz-u telket érinti, hanem a 4887/2 hrsz-u
teriileten is keresztiil halad. A 4887/3 hrsz-u teleknek északi iranybodl kdzlekedési teriilettel kozvetlen
kapcsolata nincs.

A hatélyos szerkezeti terv az érintett utak koziil a Platan sort, a Landorhegyi utat helyi gytjtéutként,
a Dozsa Gyorgy utcat, valamint a Déryné utcat helyi kiszolgalo utként jeloli. Kiemelt csomopontot
jeldl a Platan soron a GOcseji ut, az Arany Janos utca, valamint a Gasparich utca keresztezésénél. A
kerékparat nyomvonalat a Platan sor, az Arany Janos utca, a Landorhegyi ut, illetve a Déryné utcak
mellett hatarozza meg, amely 1étesitmény kiépitett.

Az ALDI aruhaz engedélyezési eljarasa folyamatban van, a telekalakitas soran kialakulo telek
(4887/3 hrsz), keleti oldalan parkolok vannak jelolve, mely parkolok megkozelitése Landorhegyi ut
feldl kizarolag a tervezett szomszéd telken (48887/2 hrsz) keresztiil lehetséges — kozvetlen kozati
kapcsolat nélkiil.

11
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Az 1) kereskedelmi létesitmény megvalositasaval érintett 4887/3 hrsz-u telek kozati kapcsolata
¢szak-nyugati iranybol a Landorhegyi ut feldl, a 4885/3 hrsz-ti kozlekedési teriileten keresztiil
biztosithatd a meglévo Ut dél-nyugati meghosszabbitasaval. Erre vonatkozoan a Forsz Mérnoki Iroda
Kft. engedélyezési tervet készitett 2021. évben, melynek engedélyezési eljarasa folyamatban van. Az
1) nyomvonalon létesitendd ut mellett merdleges beallasu parkolohelyek is épiilnek, amelyek mar
magantulajdonban és kezelésben fognak iizemelni, igy kozteriileten vald elhelyezésiik nem relevans.
A szabalyozasi terv feliilvizsgalata soran az elkésziilt tervet figyelembe vettiink, az 0j szabalyozasi
vonalakat a tervezési hatarvonalakhoz igazitottuk. A 4887/2 hrsz-u telket érintd Ut szabalyozasi
szélességét — fenti szempontok és adottsagok figyelembe vétele mellett — 12 m-ben illetve 8,5 m-
ben hataroztuk meg.

Belterdleti kiszolgald ut mintakeresztszelvénye
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javaslat az utszakasz keresztszelvényi kialakitasara (engedélyezési tervek alapjan)
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I1l. A nagynyomasu gazvezeték és védotavolsaga szabalyozasi és telepiilésszerkezeti terven
torténé abrazolasanak feliilvizsgalata

A Foépitészi Osztaly a telepiilésrendezési terveken jelolt nagynyomasu gazvezetékek abrazolasanak
feliilvizsgalatat kezdeményezte.

A hatalyos telepiilésrendezési terveken a nagynyomasu szallitovezeték Cséacs varosrészt érintd
szakasza pontatlanul, hidnyosan szerepel. Lakossagi kérelem alapjan kezdeményezve a 2020. januar
20-an hatalyba 1ép6 ZESZ modositas programja tartalmazta a gizvezetékek nyomvonalanak
pontositasat. A modositas téves adatkdzlések miatt hibasnak bizonyult, ezzel 1étrehozva a jelenlegi
rossz adatbazist a telepiilésrendezési terveken. Jelen modositas a gazvezetékek telepiilésrendezési
terveken torténd jelolésének javitasat szolgalja.

A gazvezetékek javitasa két helyszin esetében a szabalyozasi elemek moddositasat is magaval vonja:
1. A Romer Floris utcatdl keletre nemrég 0j lakoteriiletek keriiltek kijelolésre a téves gazvezeték
adatbazisara alapozva, mely lakoteriileti kijel6léstol az onkormanyzat visszalép.

[ (S
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet

A valtoztatassal érintett teriilet a Romer Floris utcatdl keletre helyezkedik el. Az dnkormanyzat e
terlileten egy korabbi telepiilésrendezési terv modositas sordn lakossagi kérelemre jelolt ki beépitésre
szant kertvarosias lakoéteriileteket. A szabalyozasi terv a kialakuld 0j utca egysége érdekében épitési
vonalat és javasolt telekhatarokat jelol. A lakoteriileti fejlesztési teriiletek feltardsdhoz 0j lakoutca
keriilt jelolésre a terveken atlagosan 10 méteres szabalyozasi szélességben.

2. A Domb utca déli oldalan a korabbi, 2021. januarjaban jovahagyott telepiilésrendezési terv

modositads soran a téves gazvezeték adatbazisra alapozva modositasra kertilt az utca déli részén jeldlt
épitési vonal, melynek feliilvizsgalata jelen modositas programja.
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A telepiilésrendezési tervek modositasahoz az FGSZ Foldgazszallité Zrt. megkiildte a varost érintd,
adatbazisukban szereplé nagynyomasu gazvezetékek nyomvonaldt és azok véddtavolsagat. Az
adatbazis alapjan pontositasra keriilnek a gdzvezeték nyomvonalak, illetve a korabbi modositas soran
tévesen tordlt nyomvonal és véddtavolsaga ismét jelolésre keriilnek a telepiilésrendezési terveken.
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Az FGSZ Foldgazszalilto Zrt. adatszolgaltatasaban szerepld, de a hatalyos terven nem jelolt
vezeték €s az ezzel Osszefliggésben modosuld véddtavolsag
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dosulnak a telepiilésrendezési tervek a kovetkezok szerint:
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A 0987/12 hrsz-u telek teriilete az Lke-2 jelii kertvarosias lakoteriiletb6l Mk-2 jelii kertes
mezdgazdasagi Ovezetbe keriil atsorolasra. A kordbban lakotelkek feltardsat biztositd feltard ut
torlésre kertil.

Az Mk-2 jelii 6vezetre a HESZ 36/A §-a az aldbbiakat hatarozza meg:

Kertes mezogazdasagi teriilet
36/A. §
(1) Az ,Mk-1" ,,Mk-2" és ,,Mk-3" jelii kertes mezogazdasagi ovezetben a névénytermesztés, a
gazdasagi célu haszonallat-tartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
tarolasara és arusitasara szolgalo épitmény és a (2) bekezdés szerint telkenként legfeljebb egy,
legfeljebb két lakast tartalmazo lakoépiilet helyezheto el.
(2) Az ,Mk-1",,Mk-2" és ,, Mk-3" jelii kertes mezogazdasagi 6vezetben lakoépiiletet elhelyezni

a) a miivelés alol kivett telken lehet,

b) a miivelés alatt allo telkek esetében legalabb 3000 m2 sz6l6, gyiimolcs és kert miivelési dagu

teriilettel rendelkezé telken lehet,

C) barmely miivelési agu, 6000 m2-nél nagyobb telken lehet.
(3) Az ,,Mk-1" ,,Mk-2"" és ,,Mk-3" jelii kertes mezogazdasagi 6vezetben 1500 m2-nél kisebb
telekteriilet esetén egy épiilet épitheto.
(4) Az ,,Mk-1" és ,,Mk-2" jelii kertes mezogazdasagi ovezetben birtokkézpont létrehozhato, melynek
telkeén az (1) bekezdésben foglaltakon tul a mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii
és vendeglato épiilet elhelyezheto.
(5) A kertes mezogazdasagi 6vezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait a 17. melléklet tartalmazza.
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(6) A kertes mezogazdasagi teriileten a meglévo épiilet fiiggdleges iranyban bovitheto, ha az oldalkert
a meglévo épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.

(7) A kertes mezogazdasagi 6vezetekben elhelyezheto

a) az eldkert épitési hely eltti teriiletén az OTEK szerint elhelyezheté melléképitményeken tiil
gépjarmiitarolas szamdra nyitott, labon allé, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel rendelkezé
teto, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kozteriileti szakaszanak dtlag
magassdagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) az elokert teriiletén terepszint alatti épitmeny.

(8) A kertes mezégazdasagi 6vezetekben az elokert teriiletén (7) bekezdésben foglaltak és hulladék-
tartaly tarolo kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarolo kivételével egyéb tarolo
épitmény nem helyezheto el.

17. melléklet
Kertes mezogazdasagi teriilet - az ovezet teriiletén az épitési haszndlat megengedett felso
hatarértékei és a telekalakitas szabdlyai

Ovezet Kialakithato Beépithetd Beépitési Megengedett Megengedett
jele legkisebb | legkisebb telekszélesség | mod legnagyobb legnagyobb
telek-szélesség és teriilet beépitettség beépitési magassag
és teriilet | ouzdasagi | laké épiilet mértéke gazdasdgi épiilet | laké épiilet
épiilet elhelyezése elhelyezése elhelyezése
elhelyezése esetén esetén esetén
esetén
o
alatt 12m 9m (2) é)?] tc(z)skc) hc;l;jia:;n beepzth;to(; teriilet: 55m 6.5m
allo 1100 m2 720 m2 ponTox ar R Epiilet Epiilet
toriilet szerinti allo Beépithetd teriilet macassde: macassde:
teriilet osszesen: 10 % £a55ag: £455ag:
4m 5Sm
Homlokzat Homlokzat
) Miivelés i magassdag: magassag:
M2 1 s 20m 9m 16 m hcc)zlt(jia:m 0% 55m 6,5m
Kivett 1500 m2 720m2 | 1100m2 | " ”2 0 Epiilet Epiilet
teriilet magassdag: magassag:
4m 5Sm
oldal- Homlokzatmagassag:
Birtok- 50 m 50 m . 75m®
. hataron 20 % Lo ,
kozpont 1ha 1ha 1. Epiiletmagassdg:
allo 6m®

M) Mitargyak magassaga nem korlatozott.

A gazvezeték nyomvonalanak pontositasa miatt a masik valtozas a 0997/111, 0997/112, 0997/87,
0997/117, 0997/118, 0997/119 hrsz-u telkeken a kotelezd épitési vonal modositasa. A 0997/111,
0997/12, 0997/87 és 0997/17 hrsz-u telkeken a jelenleg hatdlyos terv a kozlekedési tertilettdl 15
méterre hatarozza meg a kotelezd épitési vonalat. Ez a gdzvezeték nyomvonal pontositasa miatt a
védotertilettdl 0,5 — 1,0 méterrel délebbre kertil athelyezésre.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

IV. A ZESZ médositasa a munkasszallasok létesitése, rendeltetésvaltasa kapesan

A munkasszallasok kialakitasaval kapcsolatban az elmult években a Kormany kedvezd tdmogatasi
rendszert és adozasi format hozott 1étre, melynek kovetkeztében egyre tobb munkasszallas keriil
kialakitasra Zalaegerszeg teriiletén is, részben 1j épiiletek 1étrehozasaval, részben meglévo épiiletek
rendeltetés-modositasaval. A hatalyos helyi épitési szabalyzat nem rendelkezik kiilon a
munkasszallasok elhelyezhet6ségérdl, ez alapjan jelenleg azon 6vezetekben, ahol a szallas jellegii
épiilet elhelyezése engedélyezett, ott munkasszallas is kialakithatd. A jelenlegi szabalyozas szerint a
beépitésre szant Gvezetek koziil az ipari gazdasagi-, az altalanos gazdasagi Ovezet, valamint a
kiilonleges 6vezetekben szallas jellegii épiilet nem helyezhet6 el.

Az elmult idészakban a varosban jellemzd tendencia, hogy meglévo lakoépiiletekbdl, sok esetben
tarsashazi lakdsokbol rendeltetés modositas nélkiil miikddtetnek munkasszallast. Mindez a kdrnyezd
lakéfunkciora jelentdés zavard hatassal lehet, illetve az érintett ingatlanokndl értékcsokkenést
eredményez.

E konfliktusok elkeriilése, valamint az dllami tdimogatasok legkedvezdébb felhasznaldsa érdekében az
onkormanyzat célja megkeresni azokat a helyeket, melyek a munkésszéllasok kialakitdsara a
legkedvezdbbek, illetve az elhelyezhetdségiiket korlatozni ott, ahol kdrnyezetiikre zavard hatéssal
lehetnek.
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A munkdésszallasok meghatarozasara vonatkozoan egyediil a személyi jovedelemadorol szolo 1995.
¢vi CXVIL torvény adomentes bevételekrdl szoldo 1. mellékletében (8. f) pont) talalhatunk
meghatarozast, mely a kovetkezo:

f) szolgalati lakdsban, munkasszallason torténd elhelyezés; e rendelkezés alkalmazdasaban
munkasszallas a kifizeto tulajdonat képezo vagy dltala bérelt olyan szallashely, amely egy
lakohelyiséggel rendelkezé onallo ingatlan esetében a lakohelyiségben egynél tobb, tébb
lakohelyiseggel rendelkezo onallo ingatlan esetében pedig lakohelyiségenként legalabb egy, a
kifizetovel munkaviszonyban lévé olyan maganszemély elhelyezésére szolgal, aki nem
rendelkezik lakas haszonélvezeti joggal nem terhelt 50 szazalékot meghalado mértékii
tulajdonjogdval, haszonélvezeti jogdval azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van;
munkasszallason tortéeno elhelyezéssel esik egy tekintet ala az olyan mas elhelyezés is, amely
esetében a munkavallalo legfeljebb egy lakohelyiséget hasznalhat, ide nem értve a szallodanak
minosiilo kereskedelmi szallashelyen torténo elhelyezést, azzal, hogy nem része az adomentes
juttatasnak az étkezési szolgaltatas biztositasa, tovabba azzal, hogy nem adomentes az
elhelyezés, ha a kifizeto olyan maganszemélyt, illetve annak hozzatartozojat szallasol el, akivel
a tarsasagi adorol szolo torvény szerinti kapcsolt vallalkozasnak mindsiilo  esetekben
meghatarozott kapcsolat all fenn;

Ezen kiviil a nem iizleti célu kozosségi, szabadidds szallashely-szolgaltatasrol szolo 173/2003. (X.
28.) Korm. rendelet tartalmaz a munkasszallasokra vonatkozoé eléirasokat (Ld.: 5. § (4) bekezdés, 2.
szamu melléklet 6. pont utols6 mondata). E Korm.rendelet munkésszallasok kialakitasaval
kapcsolatos tovabbi rendelkezéseit 2020. januar 22-¢t6l hatalyon kiviil helyezték, ugyanakkor mas
jogszabdlyban nem keriiltek rogzitésre eldirdsok. Mindezek alapjan az Onkormdnyzatnak
szabalyozasi eszkozként csak a helyi épitési szabalyzat all rendelkezésre, a munkasszallasok
elhelyezhetdségére vonatkozdan.

A meglévd lakoteriiletek védelme, illetve a munkdésszallasok optimalis elhelyezése érdekében az
onkormanyzat sziikségesnek latja szabalyozni a munkdésszallasok elhelyezését.

A helyi ¢épitési szabdlyzatban torténd szabalyozas rendelkezik az 1 létesitmények
elhelyezhet6ségérdl, mely az épitéshatosagi eljaras jogalapjat képezi, valamint szabalyozasi hatteret
biztosit a meglévd Iétesitmények rendeletetés modositasanak Onkormanyzat altal torténd
engedélyezéséhez.

A tervezett modositds alatdmasztdsa érdekében vizsgédlat késziilt arra vonatkozdan, hogy a
munkasszallasok kialakitasadra mely teriiletek esetében ne keriilhessen sor, és mely teriiletek azok,
ahol megengedhetd e rendeltetés elhelyezése.

Az dnkormanyzat célja a meglévo lakoteriiletek védelme, melyhez sziikséges szabalyozni azt, hogy
a meglévé lako funkcidkat biztositod teriileteken ne jelenjen meg zavard hatdst munkésszallo
rendeltetés. Ennek megfelelden a beépitésre szadnt Ovezetek koziil a nagyvarosias, kisvarosias,
kertvarosias ¢és falusias lakoteriiletek, a telepiiléskdzpont €s intézményi Gvezetek elhelyezhetd
rendeltetésekre vonatkoz6 eldirasai kiegésziilnek azzal, hogy munkésszallds elhelyezése nem
engedélyezett.
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A rendelet mellékletei e dontés értelmében a kovetkezOk szerint mddosulnak:

4. melléklet 1. pont

4. melleklet

Nagyvadrosias lakddvezet
1. Az 6vezetben elhelyezheto épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil - az alabbi rendeltetéseket

tartalmazhatjak:

a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

¢) kulturalis,
d) munkdsszallas kivételével szallas jellegii,
e) igazgatdsi, iroda,
f) sport.

5. melléklet 1. pont

5. melléklet

Kisvarosias lakoovezet

1. Az ovezetben elhelyezheto épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjdk

ovezeti jel elhelyezheto rendeltetés
lako- helyi lakossag|hitéleti-, nevelési-,|kulturalis-, munkdsszallas  |igazgatdsi-,  |sport-
ellatasat  szolgadld|oktatdsi-, kivételével szdlldas|iroda-
kereskedelmi-, egészségligyi-, jellegii-
szolgaltato- szocialis-
Lk-1 telkenként igen igen igen igen nem
legfeljebb 4
lakas
Lk-2 igen igen igen nem
Lk-3 nem nem nem
Lk-4 igen igen igen
Lk-5 igen nem igen
Lk-6 igen igen igen
Lk-7 igen igen igen
6. melléklet 1. pont
6. melléklet
Kertvarosias lakoovezet
1. Az ovezetben elhelyezhetd épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjak
ovezeti jel elhelyezhetd rendeltetés
lako- helyi lakossag ellatasat hitéleti-, nevelési-, kulturalis- munkdsszallds
szolgalo kereskedelmi-, | oktatdsi-, egészségiigyi-, kivételével szallds
szolgaltato- szocialis- Jjellegii-
Lke-1 telkenként legfeljebb igen
2 lakas
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Lke-2 telkenkent legfeljebb
2 lakas

Lke-3 telkenként legfeljebb
2 lakas

Lke-4 telkenkeént legfeljebb
4 lakas

Lke-5 telkenként legfeljebb
2 lakas

Lke-6 telkenként legfeljebb
2 lakas

Lke-7 telkenként legfeljebb
2 lakas

Lke-8 telkenként legfeljebb
2 lakas

Lke-9 telkenként legfeljebb
4 lakas

Lke-10 telkenkent legfeljebb
6 lakas

Lke-11 telkenként legfeljebb
1 lakas

Lke-12 telkenként

legfeljebb 2 lakds

Lke-13 telkenként legfeljebb
2 lakas

Lke-14 telkenként legfeljebb
2 lakas

Lke-15 telkenként legfeljebb
2 lakas

7. melléklet 1. pont

1. melléklet

Falusias lakdovezet

1. Az ovezetben elhelyezheto épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil - az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhatjak:

a) mezo- és erdogazdasagi, a 2. mellékletben meghatarozott feltételekkel gazdasagi célu
haszondllat-tartasdaval kapcsolatos, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

C) munkdsszalldas kivételével szdllas jellegil,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségtigyi, szocialis,

) kulturalis, kézosségi szorakoztato és

g) sport
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8. melléklet 1. pont

8. melléklet

Telepiiléskozpont ovezet

1. Az ovezetben elhelyezheto eépiiletek - a lako rendeltetésen kiviil - az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhatjak:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, munkasszallas kivételével szallds,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kézosségi szorakoztato és

e) sport.

9. melléklet 1. pont

9. melléklet

Intézményi ovezet

1. Az 6vezetben elhelyezheto épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjak:
a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgadltato, munkdsszallas kivételével szdllas,

¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti,

e) sport.

Az oOnkorményzat el6zéekben rogzitett szandéka értelmében munkésszallasok elhelyezése a
tovabbiakban a kereskedelmi, szolgaltato, ipari gazdasagi és altalanos gazdasagi Ovezetek egy
részében valik lehetévé, azonban nem minden teriilet esetében. Az egyes kereskedelmi, szolgaltato,
ipari gazdasagi és altalanos gazdasagi teriiletek Ovezeti besorolasatol, ovezeti kodjatol fliggetleniil
vizsgalat késziilt arra vonatkozoan, hogy melyek azok a tertiletek ahol kizarasra kertil a munkdasszallas
elhelyezése annak kedvezdtlen kozlekedési kapcsolatai, eltérd fejlesztési céljai és nem
Osszeegyeztethetd meglévd funkcidi, valamint kozvetlen lakokornyezetre kifejtett zavard hatasai
miatt.

A vizsgalati szempontok a kdvetkezok:

— Vizsgalatra keriilt, hogy az egyes teriiletek milyen tavolsagra helyezkednek el a meglévd
lakotertiletektdl és telepiiléskdzponti funkcioktol, ahol munkasszallas kialakitasa tarsadalmi
szempontbol konfliktusforrasként jelenne meg, illetve a kornyezé lakoingatlanok
értekvesztéséhez vezetne.

— Vizsgalatra kertiltek az egyes terliletek kozlekedési kapcsolatai. A munkasszallasokon lakok
igényeit figyelembe véve szempont, hogy a mindennapi élethez sziikséges szolgaltatasok
elsddlegesen tomegkdzlekedéssel és gyalogosan, masodlagosan egyéb kozlekedési eszkozzel
— gépjarmu, kerékpar — elérhetéek legyenek. Szempont tovabba, hogy a kornyezo
munkahelyek megkozelithetdsége is megfelelden biztositott legyen.

— Vizsgalatra keriilt, hogy az egyes teriiletek meglévd funkcidi lehetévé teszik-e a
munkdésszallasok kialakitdsat. Azon esetekben, ahol a meglévlé —elsdsorban kereskedelmi,
szolgaltatd - funkciok és a munkdasszallas rendeltetés egymasra zavard hatdssal lenne, ott
kizarasra kertiil e rendeltetés elhelyezhetOsége.

— Vizsgalatra keriiltek az egyes teriiletek jovobeni fejlesztési céljai, mely vizsgalat célja kizarni
a munkasszallasok elhelyezését azokon a teriileteken, ahol azok elhelyezése a jovébeni
fejlesztési célok megvaldsulasat gatolja.
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A véleményezési eljards sordn az allami foépitész javaslatara a helyi épitési szabalyzat 2. §-a
kiegésziil a munkésszallas fogalmanak meghatarozasaval az alabbiak szerint:

2.§

10. munkasszallas: a személyi jovedelemadordl szolo 1995. évi CXVII. torvény 1. szamu melléklet
8.6. pont f) pontjaban meghatdrozott munkdsszallas, azzal, hogy a kifizeté alatt munkaltatot kell
érteni.

A kovetkezd atnézeti térképeken lathatoak a varos kereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi; ipari
gazdasagi és altalanos gazdasagi terliletei. A térképen piros vonallal keretezett tombdk esetén a fenti
vizsgalati szempontok valamelyike miatt kizarasra kertilt a munkésszallas kialakitasdnak lehetosége.
A masodik térképen jelolésre keriilt a kizaras indoka is. A zolddel keretezett teriileteken lesznek a
jovOben elhelyezhetok, illetve kialakithatoak a munkasszallasok.
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altalanos gazdasdgi ovezet

ipari gazdasdgi dvezetek

kereskedelmi, szolgdltatd dvezetek

munkasszallo kialakitdsdra engedélyezett Gvezetek

|:| munkasszallé kialakitdsdra NEM engedélyezett Gvezetek
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A szabdlyozasban azon Ovezetekben, ahol a munkasszéallasok kialakitdsa a vizsgélat alapjan
engedélyezhetd, ott az Ovezeti kodok egy ,-m” betlivel keriilnek kiegészitésre. Ezen Gvezetek
normativ eldirasaikat tekintve az ,,-m” kiegészitd koddal nem rendelkez6 parjukkal megegyezdek,
csak az elhelyezhetd rendeltetésekben kiillonboznek.

A rendeleti szakaszok és mellékletek ennek megfelel6en a kovetkezOk szerint egésziilnek ki:

Kereskedelmi, szolgaltato ovezet

30.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltato ovezet kérnyezetre jelentos hatast nem gyakorlo gazdasagi
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal, mely rendeltetések kozott kereskedelmi, szolgaltato és
szallas épiilet is elhelyezheto. A szallas épiiletek koziil a munkadsszallasok elhelyezhetiségét az egyes
ovezeti jelekben ,,-m” kiegészité kod rogziti. A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznadlo és a személyzet szamdra szolgald lakas elhelyezhetd. Onallé laké rendeltetésii
épiilet nem létesitheto.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato dvezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felso hatarértékeit
és a telekalakitas szabalyait a 10. melléklet tartalmazza.

(3) A, Gksz-2", ,,Gksz-2-m”, ,, Gksz-4”, ,,Gksz-4-m”, ,, Gksz-5", ,,Gksz-5-m”, ,, Gksz-6", ,, Gksz-6-
m” ,,Gksz-7-m”, ,, Gksz-8-m”, ,, Gksz-9” jelii ovezetekben a telek utcafrontjan az épiilet elhelyezését
az ut kezeldjével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve a kornyezet beépitéséhez.

(4) A ,,Gksz-6" és ,,Gksz-6-m” jelii ovezet teriiletén a Fenyd, Baross Gabor utcak és az ipari vasut
altal hatarolt tomb szabalyozasi terven jelolt épitési savon beliil a szomszédos épitési telek hataratol
3,75 méternel kozelebb elhelyezett épiiletet a szomszéd telek iranyaba tiizfallal kell kialakitani.

10. melléklet
Kereskedelmi, szolgdltato ovezet

Y]
%0 80 ~ R R S
Q Q Q Q = = = =N Q S
< @ N @ o o X (TN =) N S = =
£a 3 SR 3 282 o8 .. £8s | €8s | Sa3
A=Y = Qo3 3 [ N oL X2 3 oS S oo = 0 =
B O N W N O N W ~ c ol c 9 DN 3 X & 9 = =9 Lo
S 2 g 2L e 2 o &R S .2 TR S = o 2 S o8 3.2 &
SEIT | §$B33F 0§ | 859 Bue5yY £5% | 255 | S£3
CII | 28T Y < 588 s=Y82RE oed | ZeEY | L%
Homlokzatmagassag:
Gksz-1 nem Kialakult | zdrsori | 60% | . . TPM 45m | 20%®
szabalyozott Epiiletmagassag: -
-6,5m
Homlokzatmagassag:
Gksz-2 30 m, ; szabadon 0 -9,0m o @
Gksz-2-m s000mz | Kalakult alls 40% Epiiletmagassdg: 375m 45m 20%
-7’5 m 1)
Homlokzatmagassag:
Gksz-3 50 m, : szabadon 0 -12,0m o ()
Gksz-3-m 3000 m2 kialakult alle 40 % Epiiletmagassdg: 5,25 m 45m 20 %
-10,5m
Homlokzatmagassag:
Gksz-4 30m, : szabadon 0 -120m o @)
Gksz-4-m 3000 m2 kialakult alle 40 % Epiiletmagassdg: 5,25 m 45m 20 %
-105m®
Gksz-5 30 m, . szabadon 0 Homlokzatmagassag: o @
Gksz-5-m | 3000mz | Kialakult | | 0% -140m 6.25m om 20 %
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Epiiletmagassag:
-125m®
nem Homlokzatmagassag:
Cksz6 | ubdlyozon, | Kialakult | S2PAdON | ggep | -90M 45m | 20%©
Gksz-6-m 1300 m2 allo Epiiletmagassag: 3,75m
-7,5m
Homlokzatmagassag:
4 30 m, . oldalhatar 0 -12,0m o (2)
Gksz-7-m 3000me | Kalakult | = s | 40% Epiiletmagassag: 80m 45m 20%
-105m®
Homlokzatmagassag:
o 30m, . szabadon 0 -120m o @
Gksz-8-m 3000 mz | Kalakult Gllo 0% | Eiiletmagassag: 5,25 m 45m 20%
-105m®
Homlokzatmagassag:
) 30m, . oldalhatar 0 -9.0m o )
Gksz-9 3000 m2 kialakult on allo 40% Epiiletmagassag: 6,0m 45m 20 %
-7,5m (€]

O Miitargyak magassdga nem korldtozott.
@ A4 kialakithaté legkisebb zéldfeliilet teriiletének 75%-an a zéldfeliilet fasitdsa kételezd.

Ipari évezet
31. §

(1) Az ipari ovezet gazdasagi célu elsosorban ipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari rendeltetésii teriiletek ,, Gip-3 " jelii kornyezetre jelentos hatdst gyakorlo, ,, Gip-1", ,, Gip-
1-m” , Gip-2”, , Gip-2-m” ,,Gip-4-m”, ,,Gip-5”, ,,Gip-6", ,,Gip-6-m” ,,Gip-T-m” és ,, Gip-8-m”’
jelii egyéb ipari ovezetekre tagozodnak.

(3) A ,,Gip-3" jelii kérnyezetre jelentos hatdst gyakorlo ipari 6vezet a kiilonlegesen veszélyes (pl.
tiiz- és robbanas-, fertozoveszélyes), biizés vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal. Az ovezet teriiletén lakas nem helyezheto el.

(4) A ,,Gip-1", ,,Gip-1-m” ,,Gip-2", ,, Gip-2-m” ,, Gip-4-m”, ,,Gip-5", ,,Gip-6", ,,Gip-6-m” ,, Gip-
7-m” és ,,Gip-8-m” jelii egyéb ipari ovezetekben az ipari épitményeken tul kereskedelmi és
szolgaltato rendeltetésii épitmények, tovabbd a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgalo lakdsok helyezhetok el, onallo lako
rendeltetésti épiilet nem helyezheto el. A munkasszallasok elhelyezhetoségét az egyes ovezeti jelekben
., -m’” kiegészito kod rogziti.

(5) Az ipari ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit és a telekalakitas
szabalyait a 11. melléklet tartalmazza.
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11. melleklet
Ipari ovezet

telekszélesség és

Kialakithaté
teriilet

legkisebb

telekszélesség és

legkisebb
teriilet

Beépitheto

Beépitési mod

Megengedett
legnagyobb
beépitettség
mértéke

Megengedett
egnagyobb
beépitési
magassag

Hatsokert

megengedett
legkisebb
mértéke

Kialakithato
legkisebb
zoldfeliilet
mértéke

Gip-1
Gip-1-m

40 m,
5000 m2

kialakult

szabadon
allé

40 %

Homlokzatmagassag:

o 125m
Epiiletmagassag:
10,5m®

»
1
3

25% @

Gip-2
Gip-2-m

40 m,
3000 m2

kialakult

szabadon
allé

50 %

Homlokzatmagassag:

. 150m
Epiiletmagassag:
125m®

5m

25% @

Gip-3

40 m,
5000 m2

kialakult

szabadon
allé

30 %

Homlokzatmagassag:

15,0 m
Epiiletmagassag:
125m®

5m

40 % @

Gip-4-m

30m,
2000 m2

kialakult

szabadon
allé

50 %

Homlokzatmagassag:

125m
Epiiletmagassag:
105m®

45m

25 % @

Gip-5

100 m,
10000 m2

kialakult

szabadon
allé

40 %

Homlokzatmagassag:

. 200m
Epiiletmagassag:
18,0m®

6m

25 % @

Gip-6
Gip-6-m

40 m,
3000 m2

kialakult

szabadon
allé

60 %

Homlokzatmagassag:

15,0 m
Epiiletmagassag:
125m®

5m

25 % @

Gip-7-m

40 m,
3000 m2

kialakult

szabadon
allé

60 %

Homlokzatmagassag:

18m
Epiiletmagassag:
16m®

6m

25% @

Gip-8-m

40 m,
5000 m2

kialakult

szabadon
allé

50 %

Homlokzatmagassag:

2lm
Epiiletmagassag:
19m®

8m

25 % @

O Miitargyak és technoldgiai épitmények magassaga nem korldtozott.

@ A kialakithaté legkisebb zéldfeliilet teriiletének 75%-dn a zoldfeliilet fasitdsa kételezd.

Altaldnos gazdasdgi ivezet

3I/A. §
31/B. §
(1) Az altalanos gazdasagi 6vezet kornyezetre jelentos hatdst nem gyakorlo ipari és gazdasagi

tevékenységi célu, tovabbd kereskedelmi, szolgaltaté és raktar rendeltetésii épitmények, valamint
munkdsszdllds elhelyezésére szolgal.

(2) Az dltalanos gazdasagi 6vezetben lako rendeltetés nem helyezheto el.

(3) A ,,Ga-m” jelii altalanos gazdasagi ovezet telkein az épitési haszndlat megengedett felso
hatarértékeit és a telekalakitas szabalyait a 12. melléklete tartalmazza.

31




12. melléklet
Altalanos gazdasagi ovezet
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Homlokzatmagassag:
, 40 m, . A 125m
Ga-m kialakult | szabadon allé 60 % - . 25% @
5000 m2 Epiiletmagassag:
105m®

O Miitargyak és technoldgiai épitmények magassaga nem korldtozott.
@ A kialakithaté legkisebb zéldfeliilet teriiletének 75%-dn a zéldfeliilet fasitdsa kételezé.

A véleményezési eljaras soran a Zala Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag véleményében jelezte,
hogy a veszélyes anyagokkal kapcsolatos stlyos balesetek elleni védekezésrol szolo 219/2011.
(X.20.) Korm. rendeletben eldirtak érvényesiilésének biztositasa érdekében a MOL olajfinomito
veszélyességi Ovezetének belsd zondja teriiletén tilos szdllds rendeltetésti és tomegtartdzkodasra
szolgalo épitmény létesitése, miikodtetése, ennek megfelelden a telepiilésrendezési eszkozokben a
z6nan beliil munkésszallo elhelyezését nem szabad lehetdvé tenni. A szabalyozasi terv a véleménynek
megfelelden a zarddokumentacidban javitasra kertilt.

A Katasztrofavédelmi Igazgatosag javaslatara a helyi épitési szabalyzat 15/B. §-a kiegésziil az
alabbiak szerint:

Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eloirasok - Veszélyességi ovezet

15/B.§

(1) 4 szabdlyozasi terven jelolt iparbiztonsagi veszélyességi dvezetben (belsd, kozépsa, kiilsé védelmi
zondk) teriiletein tervezett fejlesztések esetében a veszélyes anyagokkal kapcsolatos siulyos balesetek
elleni védekezésrol szolo Korm. rendelet eldirdasai szerint kell eljarni.

(2) Az iparbiztonsagi veszélyességi ovezet belso zondjaban nem helyezhetok el illetve nem
miikodtethetok szallas rendeltetésii és tomegtartozkoddsra szolgalo épitmények. Az ovezet kozépso
és kiilsé zondjaban ezen rendeltetésii épitmények elhelyezhetosége a haldalozas tarsadalmi
kockazatanak részletes vizsgalatan alapulo egyedi feltételekhez kotott.

V. Az eljaras ismertetése

A telepiilésfejlesztési  koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési —stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (Kormanyrendelet) 3. § (1) bekezdése alapjan telepiilésrendezési
eszkozt kell késziteni, ha jogszabaly eldirja, vagy a telepiilési onkormanyzat a telepiilés tarsadalmi,
gazdasagi, illetve kornyezeti helyzetében bekdvetkezett valtozasok vagy 1j telepiilésfejlesztési
szandék miatt indokoltnak tartja.

V.1.

Zalaegerszeg Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a 215/2020. (1X.10.), a 184/2021.
(VI.17.) és a 201/2021. (V11.20.) hatarozatokkal dontott a Zalaegerszeg, Ady u. 1. szam alatti volt
Helydrségi Klub telkét érintd szabdlyozas és a volt ruhagyar teriiletét érintd szabalyozas
feliilvizsgalatardl, illetve e terliletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol.
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Fentiek alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasanak egyeztetése a volt Tiszti Klub
ingatlanat és a ruhagyar teriiletét érinté modositasi pontok vonatkozasaban a Kormanyrendelet 32.§
(6) ¢) pontja alapjan targyalasos eljaras keretei kozott folyamatban van.

A targyaldsos eljards esetén a végsd szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése eldtt a
modositast a partnerekkel véleményeztetni kell.

A Kormanyrendelet 29/A. §-a és Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgylilésének a partnerségi
egyeztetés részletes szabalyairol szold 43/2017.(XI1.18.) oOnkormanyzati rendelete szerinti
partnerségi egyeztetés folyamatban van, az egyeztetési eljaras 2021. augusztus 28-an zarul le.

A partnerségi egyeztetés jegyzokonyvének megismerésérdl és elfogadasarol a Miszaki Bizottsag
atruhazott hataskorben dont.

részére megkiildtik, mely alapjdn az allami fO6épitész az érintett allamigazgatasi szervekkel
egyeztetést kezdeményezett, a vonatkozo végso szakmai véleménye a kozgytilésen kertil ismertetésre.
A modositasi pontokat tartalmazd véleményezési dokumentéacio (az eldterjesztés 1. melléklete)
terjedelmi okokbol digitalis formatumban keriil kikiildésre, nyomtatott forméban a F&épitészi
Osztalyon megtekinthetd.

V.2

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilése az 59/2021. (111.12.) és a 154/2021.
(V.25.) hatarozatokkal dont6tt a munkasszallok elhelyezhetségével kapcsolatos épités-szabalyozasi
eldirasok, illetve a telepiilés kozigazgatisi teriiletét érintd nagynyomdsu gézvezeték és
védoteriiletének térképi lehatarolasa vonatkozasdban Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros épitési
szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL07.) énkorményzati rendeletének (ZESZ) és a varos 137/2016.
(VIL. 06.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének feliilvizsgalatarol.

A ZESZ és a telepiilésszerkezeti terv fenti témajii modositasa a Kormanyrendelet 32. § (4) bekezdése
értelmében egyszerisitett eljaras keretében folyamatban van.

A Kormanyrendelet 29/A. §-a, valamint a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének a
partnerségi egyeztetés részletes szabdlyairol szolo 43/2017.(XI1.18.) Onkormanyzati rendelete
szerinti partnerségi egyeztetést lefolytattuk.

Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgyiilése 212/2021. (VI11.12.) hatarozatival a
partnerségi egyeztetés jegyzOkonyvének megismerésérdl és elfogadasarol, a beérkezett
allamigazgatasi szervek véleményének elfogadasardl és a kornyezet védelméert felelds szervek
kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl szold nyilatkozatainak elfogadasarol dontott.

A véleményezési szakaszt kovetden kidolgozasra kertilt a vonatkoz6 modositasi pontokat tartalmazo
zarodokumentécio, melyet az allami f6épitész részére zardvéleményezésre megkiildtiink. Az allami
foépitész hozzajaruld zarévéleménye az eldterjesztés 2. melléklete.

A zarodokumentécio (az eldterjesztés 3. melléklete) terjedelmi okokbdl digitdlis formatumban keriil
csatolasra, nyomtatott formaban a Foépitészi Osztalyon megtekinthetd.

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasat az eldterjesztés 4. melléklete, a telepiilésszerkezeti
tervlap részleteket az elGterjesztés 5. melléklete, a szabalyozasi tervlap szelvényeket a rendelet 1.
melléklete tartalmazza.
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VI. A telepiilésrendezési eszkozok maddositasara vonatkozoé elézetes dontés meghozatala

VI1.1. A Zalaegerszeg 25946/1 hrsz-u ingatlant tartalmazé tomb szabalyozasanak feliilvizsgalata
Lakossagi megkeresés alapjan vizsgalni sziikséges a 25946/1 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasanak
modositasi lehetdéségét. Az ingatlan tulajdonosa kérelmében a hatdlyos szabalyozas szerinti
telkenkeént 2 lakas épitését lehetové tévo eldirds telkenként 4 lakast engedélyezd szabalyozésra

modositasat kezdeményezi.
/| 26312

&

V1.2. A Zalaegerszeg 0464/1 és 0593/2 hrsz-i ingatlanokat tartalmazé tombok szabalyozasanak
felillvizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni sziikséges a 0464/1 és 0593/2 hrsz-u ingatlanok Ovezeti

besorolasanak modositasi lehetdségét. Az ingatlanok tulajdonosai a teriiletek kereskedelmi,
szolgaltatd dvezetbe sorolasat kezdeményezik.
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VI1.3. A Zalaegerszeg 0779/20-21, 0788/93, 0788/97-99, 0788/108-109 hrsz-u ingatlanok
szabalyozasanak feliilvizsgalata

A zalaegerszegi északi ipari zondban megvalositas alatt 4116 kutatasi —fejlesztési campus fejlesztése
kapcsan megkeresés érkezett FOépitész Osztalyra a fent emlitett hrsz-u ingatlanok szabalyozasanak
feliilvizsgalatara vonatkozoan. A kérelem e telkeken zartsorti beépitési modot lehetdvé tevd
szabalyozast kezdeményez.
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V1.4. A Zalaegerszeg 20723 hrsz-ui ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata

Lakossagi megkeresés érkezett a 20723 hrsz-u telket érint6 utszabalyozas modositasara vonatkozoan,
melyben a telek nyugati oldaldn huz6do szabalyozasi vonal torlését, vagy az utszabalyozassal érintett
teriiletrész csékk%ntését kezdeményezik.
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VI1.5. A Zalaegerszeg 5527 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata
Lakossagi kérelem alapjan feliil kell vizsgalni az 5527 hrsz-u telket érintd szabalyozast. A hatalyos
szabalyozasi terven az ingatlan déli-dél-nyugati oldalan jelentés mértékii uitszabalyozas jelolt, mely
a meglévd lakdépiiletet is érinti. A tulajdonosok kérelmiikben ennek csokkentését, vagy torlését
kezdgnén zik. . —_—
7LD i \,
i N ,
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V1.6. A Zalaegerszeg 0639/40 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata
Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni sziikséges a 0639/40 hrsz-u telket érinté szabalyozast. A telek
tulajdonosai kérelmiikben a hatalyos Ma-3 besorolds modositasat kérik az ingatlanon lakoépiilet

Temet:
18992

VI1.7. Zalaegerszegen a Tiitté6 Gyorgy utca menti tombok szabalyozasanak feliilvizsgalata

Lakossagi kérelem érkezett a zalaegerszegi Tiittd Gyorgy utca déli részén, a Vt-12 dvezetbe sorolt
ingatlanok tulajdonosaitdl a szabalyozas modositdsara vonatkozdan, annak érdekében, hogy a
telkeket érintd Utszabalyozas csokkentésre keriiljon. A kérelmezOk az ingatlanokat hosszutavon
lakotelekként kivanjak hasznéalni, nem tervezik a kereskedelmi célu hasznositast. Sziikséges az
érintett teriileten az ut szabalyozasi szélességének, valamint ezzel dsszefliggésben a telkek dvezeti
besorolasanak felﬁlvizsgélat'a.
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V1.8. A Zalaegerszeg 24257/2 hrsz-u ingatlant tartalmazé tomb szabalyozasanak feliilvizsgalata
Lakossagi kérelem alapjan feliil kell vizsgalni a Gylimdlcsds utcaban a 24257/2 hrsz-u telket érintd
utszabalyozas mértékét, annak érdekében, hogy az ingatlan az utszabalyozassal érintett teriiletrész
levélasztasa utan is megoszthaté méretii maradjon.
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VI.9. Alaptérkép cseréje

A hatélyos szabalyozasi terv alapjat képezo ingatlan-nyilvantartasi alaptérképi allomany a 2020. nyari
adatkérés soran kertilt beszerzésre. Az 1d6kozben tortént telekalakitdsok rendezési tervre torténd
atvezetése érdekében a Foépitészi Osztaly kezdeményezése alapjan sziikséges a modositasokkal
¢érintett teriiletrészeken az alaptérkép frissitése, cseréje.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (Eljr.) 7.§-a
szerint a telepiilésterv modositasa megalapozé vizsgalat alapjan késziil, és telepiiléstervet alatamasztod
javaslat késziti eld, melyek tartalmat — az Eljr. -ben meghatarozottak figyelembe vételével — a
telepiilés foépitésze, vagy a f0€pitész egyetértésével a telepiiléstervezd hatarozza meg a képviseld-
testiiletnek cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia. Az VI.
pontban ismertetett modositasi helyszinekhez tartozo feljegyzést az elGterjesztés 6. melléklete
tartalmazza.

A VI. rész szerinti eldzetes telepiiléstejlesztési dontést igényld feliilvizsgalati pontok a bizottsagi
anyagkiildéskor megkiildott eldterjesztésben nem szerepeltek, az eldterjesztés vonatkozo kiegészitése
a Miiszaki Bizottsag és a Gazdasagi Bizottsag iilésén kertiilt kiosztasra, illetve megtargyalasra. Az
el6terjesztésben szerepld hatdrozattervezet ennek megfelelden szintén kiegészitésre kertilt, melynek
uj II. hatarozati pontjat a fenti bizottsagok megtargyaltak.
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A Miszaki Bizottsag az el6terjesztést a 29/2021. (VIIIL. 31.) hatarozataban 7 igen szavazattal, 3
tartozkodassal tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsag a 30/2021. (IX.01.) hatarozata alapjan az elterjesztést 15 igen, egyhangu
szavazattal tdmogatta.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az eldterjesztést megtargyalta és
37/2021. (VIIL.30.) hatarozataval 9 igen, egyhangu szavazattal a kozgyulésnek elfogadasra javasolja.
Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag iilését kovetden az elSterjesztéshez a
rendelettervezet technikai jellegii javitasa érdekében elbterjesztés kiegészités késziilt, mely
kiegészités a kozgylilésre megkiildott eldterjesztésbe beépitésre kertilt.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet mddositasaval a tervezett beruhdzdsok mieldbb megvaldsulhatnak, 1) munkahelyek
1étesiilhetnek, a varosban dolgoz6 nem helyi munkavallalok elszallasolasanak lehetéségei javulnak.

2. Gazdasagi hatasok
Az 11 jogalkotas kdvetkeztében az érintett ingatlanokon elindulhatnak a tervezett munkahelyteremtd
beruhdzasok. A munkasszallasok elhelyezésének jogi keretei tisztazotta valnak.

3. Kornyezeti hatasok
Az 0j szabalyozassal a nagynyomdsu gazvezeték és véddtavolsaga elépitésének lehetdsége kizartta
valik.

4. Egészségi kovetkezmények
Az 0j szabalyozasnak egészségligyi kdvetkezménye nincs.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
Az 10 szabalyozasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsa nincsen.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A fejlesztések nem valosulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatdsai lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

39



Kérem a Tisztelt Kozgyllést, az eldterjesztés ismeretében a hatarozati javasiatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogli Viéros épitési szabdalyzatardl szolé 25/2016.(VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet modositasat fogadja el.

Hatdrozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilése 2021. szeptember 24-i hatallyal
elfogadja Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az elterjesztés 3.
melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az eldterjesztés 4. melléklete szerinti tartalommal.

A kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

Hatarido: 2021. oktober 11,
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

I1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkorméanyzata Kdzgyiilése a telepiilésrendezési tervek €s az
épitési szabalyzat kidolgozasa soran az alabbi médositasi kérelmek vizsgalatat timogatja:

1. A Zalaegerszeg 25946/1 hrsz-u ingatlant tartalmazd tdmb szabalyozasanak feliilvizsgalata
2. A Zalaegerszeg 0464/1 és 0593/2 hrsz-u ingatlanokat tartalmazoé tombok szabalyozasanak
felillvizsgalata

3.A Zalaegerszeg 0779/20-21, 0788/93, 0788/97-99, 0788/108-109 hrsz-u ingatlanok
szabélyozasanak felillvizsgalata

4. A Zalaegerszeg 20723 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata

5. A Zalaegerszeg 5527 hrsz-u ingatlan szabdlyozasénak fehilvizsgalata

6. A Zalaegerszeg 0639/40 hrsz-1 ingatlan szabéalyozasanak feliilvizsgalata

7. Zalaegerszegen a Tiitt6 Gy6rgy utca menti tombok szabalyozasanak feliilvizsgalata

8. A Zalaegerszeg 24257/2 hrsz-1 ingatlant tartalmazo tomb szabalyozasanak feliilvizsgalata
9. A modositassal érintett teriileteken az ingatlan-nyilvantartési alaptérkép cseréje

A rendezési terv médositasahoz sziikséges meglapozo vizsgalat €s az alatdamaszto javaslat tartalmat
az el6terjesztésben foglaltak szerint jovahagyja.

A Kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen a rendezési terv mddositasanak tervanyagat készittesse el, a
tervezet partnerségi és allamigazgatasi véleményezési eljarasat folytassa le, majd annak eredményet
terjessze a Kozgyiilés elé.

Hataridé:  2021. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2021. szeptember 3.




az eloterjesztés 2. melléklete
Alairé: Lengl Zoltan

ZAIA MEGYEL

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZA/010/108-5/2021. Targy: Zalaegerszeg
Ugyintézé: Takacs Anna telepilésrendezési eszkozeinek
modositasa, zaré szakmai
vélemény
Telefon: 92/511-048 Eljaras tipusa: egyszerlsitett eljaras
E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu Hiv. szam: 482-37/2021., 926-33/2021.

Balaicz Zoltan polgarmester Ur részére
Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata

Elektronikus Gton tovabbitandd!
Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg MJV teleplilésrendezesi eszkdzeinek modositasara iranyulo egyeztetési eljarasban a
telepulesfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 40. § (2) a) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt
adom:

|. El6zmények

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 59/2021. (111.12.) és 154/2021. (V.25.) szdmu
hatarozataiban dontétt a telepllésrendezési eszkézok modositasi szandékardl. A benyujtott
tervdokumentaciot és az egyeztetési eljaras elé6zményiratait attanulmanyozva megallapitottam,
hogy a tervek egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen, a Kr. 41. §
szerinti egyszeriisitett eljaras keretében tértént. Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatos feladatait Méhesné Tatar Eszter teleplilési féépitész kézremUlkodésével
latia el. A véleményezési szakaszban a tervdokumentacioval és a kornyezeti értékelés
szllkségességével kapcsolatban az illetékes allamigazgatasi szervek véleményét figyelembe
vették, a terv partnerségi egyeztetését lefolytattak. A véleményezési szakaszt az 6nkormanyzat a
212/2021. (VIII.12.) sz. hatarozattal lezarta.

Il. A tervdokumentacié tartalma

A tervdokumentacio a telepllésrendezesi eszkdzok modositasara iranyul az alabbi pontokban:

1. Nagy-kdzépnyomasu gazvezeték téves jeldlésének javitasa és az ehhez kapcsolodo
terlletfelnasznalasok és szabalyozasi elemek maédositasa

2. Munkasszallasok létesitésével kapcsolatos szabalyozas kialakitasa

A tervdokumentacio a teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak a véleményezési szakaszban
beérkezett észrevetelek figyelembevetelével atdolgozott tervezetét, az alatamaszto

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezs6 utca 10. Pf. 227.
Telefon: (36 92) 507 700, Fax: (36 92) 507 745, E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, Honlap:
www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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munkarészeket, valamint a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentumokat és
elézmeényiratokat a Kr. 40. § (1) bekezdésének megfeleléen tartalmazza. A tervdokumentacio
tartalma és részletezettsége megfelel a tervezési feladatnak és a telepllési féépitész
feljegyzéseének.

Il. Zaré szakmai vélemény

A 2021. szeptember 1-jén ,Zalaegerszeg_zaro_egyszerusitett_09-01.pdf" néven vegsd szakmai
véleményezésre benyujtott tervdokumentacioval kapcsolatban kifogast nem emelek, javasolom a
teleplilésrendezési eszkozok tervezetének képviseld-testiilet elé terjesztését és elfogadasat.

Zaro szakmai véleményemet a dontésre jogosult képviseld-testilettel ismertetni sziikséges.

Tajékoztatom, hogy a Kr. 28. § (7) bekezdése alapjan a teleplilésszerkezeti terv modositasanak
elfogadasa meg kell, hogy elézze a helyi epitési szabalyzat mddositasanak elfogadasat

A Kr. 43. § (2) bekezdése alapjan a telepllésrendezési eszkdzdket az elfogadasukat kévetd 15 napon
belldl révid, kozérthetd dsszefoglald kiseretében kézzé kell tenni az dnkormanyzati honlapon
hirdetményben és az 6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban, tovabba a jovahagyasukrol szolé
jegyzokoényvvel egyitt, hitelesitett digitalis formatumban meg kell kiildeni vagy elérhetévé kell tenni a
Lechner Tudaskézpont, az allami féépitesz hataskdrében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal,
valamint az eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatasi szerv szamara. Amennyiben az allami
foépitészi hataskoérben eljard févarosi €s megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevo
allamigazgatasi szerv jogszabalyi ltkdzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és megyei
kormanyhivatalnal - a polgarmester egyideji tajékoztatasa mellett - a telepllésrendezési déntés
jogszerliségével kapcsolatos térvényessegi fellgyeleti eljaras lefolytatasat.

A jovahagyott modosuld telepllésrendezési eszkdztket egységes szerkezetbe foglalva kell
dokumentalni és kézzétenni.

Tajékoztatom tovabba, hogy az Epitésiigyi Dokumentacids és Informacios Kdzpontral,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szold 313/2012. (XIl. 7.) Korm. rend. 4. §-anak
megfelelden a jovahagyott teljes tartalmi dokumentaciot megdrzésre a Lechner Lajos Tudaskdzpont
Terileti, Epitésugyi, Orokségvédelmi és Informatikai Nonprofit KFT. (1111 Budapest, Budafoki tt 59.
E/3. ép.) rendelkezésére kell bocsatani. A dokumentumok bekiildése elektronikusan is térténhet a
kovetkezé felllleten: https://www.e-epites.hu/dokumentacios-kozpont/dokumentumok-feltoltese.

Az Ugyben a hataskért és az illetékességet a féépitészi tevekenysegrél szold 190/2009. (IX. 15)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) ponta, valamint a fdvarosi és megyei
kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrél szélo 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2021. szeptember 2.

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:
Lengl Zoltan
allami féépitész
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az eloterjesztés 4. melléklete
A telepiilésszerkezeti terv moédositasanak leirasa:

1. A 3174 hrsz-u telek telepiilésk6zpont vegyes teriiletfelhasznalasbol intézményteriilet vegyes
teriiletfelhaszndlasba kertil atsorolasra.

2. A 4887/2 hrsz-t telken a Landorhegyi ut fel6li kozlekedési teriilet meghosszabbitasra keriil. A 12,
illetve 8,5 méteres utteriiletrdl a gyalogut jel6lés torlésre kertil.

3. A 0987/12 hrsz-u telken 1év6 kertvarosias teriiletfelhasznalas és az azt feltaro kozlekedési teriilet
kertes mezdgazdasagi teriiletfelhasznélasba keriil atsorolasra.

4. A Devecser-Nagylengyel DN400 PN64 nagynyomasu gazvezeték nyomvonala a 01006/13 hrsz-u
telektdl északra a kozigazgatasi hatarig pontositasra kertil.

5. A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasanak teriileti adatait tartalmazo tadblazat az alabbi
tablazatra modosul:

Hatalyos (ha)  Tervezett (ha)

Falusaias lakotertilet 526.33 526.33
Kertvarosias lakéteriilet 853.32 852.97
Kisvarosias lakoteriilet 114.17 114.17
Nagyvarosias lakoteriilet 103.05 103.05
Intézményteriilet vegyes 106.92 106.99
Telepiiléskozpont vegyes 61.64 61.43
Ipari gazdasagi teriilet 452.44 452.44
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet 319.92 319.92
Altalanos gazdasagi teriilet 231 231
Udiiléteriilet 46.35 46.35
Beépitésre szant kiilonleges teriilet 427.18 427.18
Kotottpalyas kozlekedési teriilet 81.14 81.14
Koziti kozlekedési teriilet 815.27 815.30
Légi kozlekedési teriilet 92.34 92.34
Gazdasagi erdéteriilet 1787.65 1787.65
Ko6zjo6léti erdéteriilet 320.79 320.79
Védelmi erdétertilet 253.29 253.29
Altalanos mez3gazdasagi teriilet 2432.45 2432.45
Kertes mezogazdasagi teriilet 1068.95 1069.40
Természetkdzeli teriilet 31.32 31.32
Vizgazdalkodasi teriilet 148.01 148.01
Zoldteriilet (Zkk) 28.26 28.26
Zoldteriilet (Zkp) 50.20 50.20
Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet 122.96 122.96

4. A tervezett valtoztatdsok teriiletfelhasznalas moddosulast csak a telepiilési térség teriiletén
eredményeznek. A tervezési teriiletek érintik az 6koldgiai halozat 6kologiai folyosojanak-, az erddk,
az erddtelepitésre javasolt teriilet-, a tajképvédelmi teriilet-, a vilagorokség és vilagorokseég
varomanyos teriiletek-, a vizmindség-védelmi teriilet-, a honvédelmi és katonai célu teriilet orszdgos
ovezetét, illetve a gazdasagfejlesztési €s innovacios megyei Ovezetet.

A tervezett valtoztatasok a teriiletrendezési tervekben megfogalmazottaknak megfelelnek, a
szerkezeti terv tervezett mddositdsa a térségi terliletfelhasznalasokra, illetve védelmi Ovezetekre
vonatkoz6 jogszabalyokkal dsszhangban van.
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az eloterjesztés 5. melléklete

Jelmagyarazat:
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az eldterjesztés 6. melléklete
FELJEGYZES
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Joga Viros rendezési tervének modositisa
Késziilt: 2021. augusztus 31-én Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatalinak hivatalos
helyiségében

A teleptiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésénck es elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) alapjan Zalacgerszeg telepiilésrendezési tervének modositdsa tervezett az

alabbiakban:

1. A Zalaegerszeg 25946/1 hrsz-u ingatlant tartalmazo tomb szabalyozasanak feliilvizsgélata

2. A Zalaegerszeg 0464/1 és 0593/2 hrsz-u ingatlanokat tartalmazd tombok szabalyozdsdnak
feliilvizsgalata

3.A Zalaegerszeg 0779/20-21, 0788/93, 0788/97-99, 0788/108-109 hrsz-u ingatlanok szabalyozasanak
feliilvizsgalata

4. A Zalaegerszeg 20723 hrsz-0 ingatlan szabalyozasinak feliilvizsgalata

5. A Zalaegerszeg 5527 hrsz-u ingatlan szabalyozésanak feliilvizsgalata

6. A Zalaegerszeg 0639/40 hrsz-1 ingatlan szabélyozasanak felillvizsgalata

7. Zalacgerszegen a Tiittd Gyorgy utca menti tombaok szabalyozasanak feliilvizsgdlata

8. A Zalaegerszeg 24257/2 hrsz-l ingatlant tartalmazo tomb szabalyozasanak feliilvizsgalata

9. A modositassal ¢rintett teriiletecken az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép cseréje

A Rendelet 7. §-ara és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi elemek kozil a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabélyzatardl sz61o
25/2016. (VILO07.) Onkormanyzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL06.) szdmi kozgyfilési
hatdrozattal jévahagyott telepiilésszerkezeli tervének modositdsahoz szikséges megalapozd vizsgélat s
az alatamaszto javaslat tartalmi elemeit az alabbiakban hatarozom meg:

Megalapozo vizsgalat:
- Tervi elozmények, érvényves telepiilésfejlesztési dontések
- Teleptilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
- Kozlekedés
- Teriiletrendezési kévetelmények (teleptilésszerkezeti terv modositasa esetén)

Alatamaszté javaslat:

- A modositassal érintett teriiletek bemutatésa

- Fejlesztési ¢és rendezési javaslat Gsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érinté mddositdsok bemutatdsa, Osszefiiggéseik feltarasa, szakdgi javaslatok
Gsszefoglalasa)

- Telepiilésrendezési javaslat

- A teriiletrendezési kdvetelményekkel valé Gsszhang igazolasa (telepiilésszerkezeti terv
modositasa esetén)

- A modositassal érintett tertiletekre a bioldgiai aktivitisérték szamitdsa és eredménye
(telepiilésszerkezeti terv modositasa esetén)

A Rendeletben meghatarozott tovébbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak megfelelden
Zalaegerszeg Megyei Joga Varos adottsagainak, a médositasi szandékok nagysdgrendjének, valamint a
telepiiléshaldzatban elfoglalt helyének figyelembe vételével klegeszuhetoek
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Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének ........ (...) onkormanyzati
rendelete

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Joga Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szoléo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi
LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Zala Megyei
Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szold 25/2016. (VIL.7.) dnkorményzati
rendelet 1. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢€p:

»(2) E rendelet hatalya alad tartoz6 teriileten telket, €pitési telket alakitani, teriiletet felhasznalni,
tovabba épitési tevékenységet folytatni az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
52616 kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK), valamint e rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi
terv egylittes alkalmazasaval, azok eldirdsainak megfelelden szabad. A szabdlyozési terv
szelvénykiosztasa, jelmagyardzata, valamint szelvényei e rendelet 20-44. mellékletében talalhatok.”

2.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szold 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 2. §-a a kdvetkezd j) ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban)
,»J) Munkasszallas: a személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL torvény 1. szamu
melléklet 8.6. pont f) pontjaban meghatarozott munkasszallas, azzal, hogy a kifizetd alatt
munkaltatét kell érteni.”

3.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szold 25/2016. (VIL.7.) dnkorményzati
rendelet 15/B. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,15/B. §

(1) A szabalyozasi terven jelolt iparbiztonsagi veszélyességi Ovezetben (belsd, kozépso, kiilsd
védelmi zondk) teriiletein tervezett fejlesztések esetében a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos
balesetek elleni védekezésrdl sz616 Korm. rendelet eldirasai szerint kell eljarni.

(2) Az iparbiztonsagi veszélyességi Ovezet belsd zondjadban nem helyezhetdk el, illetve nem
miukodtethetok szallas rendeltetésti €s tomegtartozkodasra szolgalo épitmények. Az dvezet kozepso
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¢s kiils6 zonajaban ezen rendeltetési épitmények elhelyezhetdsége a haldlozas tarsadalmi
kockazatanak részletes vizsgalatan alapul6 egyedi feltételekhez kotott.”

4.8

A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL7.) dnkormanyzati
rendelet 30. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,30. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd Ovezet kornyezetre jelentdés hatast nem gyakorld gazdasagi
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl, mely rendeltetések kozott kereskedelmi, szolgaltatd €s
szallas éplilet is elhelyezhetd. A szallas épiiletek koziil a munkasszallasok elhelyezhetdségét az egyes
ovezeti jelekben ,-m” kiegészitd kod rogziti. A gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalo lakas elhelyezhetd. Onallo laké rendeltetésii
¢épiilet nem létesithetd.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté dvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékeit
¢s a telekalakitas szabalyait a 10. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Gksz-2”, ,,Gksz-2-m”, ,,Gksz-4” , ,,Gksz-4-m”, ,,Gksz-5”, ,,.Gksz-5-m”, ,,Gksz- 67, ,,Gksz-6-
m” ,,Gksz-7-m”, ,,Gksz-8-m”, ,,Gksz- 9” jelt 6vezetekben a telek utcafrontjan az épiilet elhelyezését
az ut kezeldjével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve a kdrnyezet beépitéséhez.

(4) A ,,Gksz-6” ¢és ,,Gksz-6-m” jelu Gvezet teriiletén a Fenyd, Baross Géabor utcak €s az ipari vasut
altal hatarolt tdmb szabalyozasi terven jelolt épitési savon beliil a szomszédos épitési telek hataratol
3,75 méternél kozelebb elhelyezett épiiletet a szomszéd telek iranyaba tiizfallal kell kialakitani.”

5.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 31. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»31. §
(1) Az ipari dvezet gazdasagi célu elsdsorban ipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari rendeltetésii tertiletek ,,Gip-3” jelt kornyezetre jelentds hatast gyakorlo, ,,Gip-17, "Gip-
1-m", ,,Gip-2”, "Gip-2-m", ,,Gip-4-m”, ,,Gip-5”, ,,Gip-6”, "Gip-6-m", ,,Gip-7-m” és ,,Gip-8-m” jelii
egy¢b ipari ovezetekre tagozddnak.

(3) A ,,Gip-3” jelli kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari 6vezet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-
¢€s robbanas-, fert6zéveszélyes), blizos vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal. Az dvezet teriiletén lakas nem helyezhetd el.

4) A ,,Gip-17, "Gip-1-m" ,,Gip-2”, "Gip-2-m", ,,Gip-4-m”, ,,Gip-5", ,,Gip-6”, "Gip-6-m", ,,Gip-7-m”
és ,,Gip-8-m” jelii egyéb ipari Ovezetekben az ipari épitményeken tul kereskedelmi és szolgaltato
rendeltetésti épitmények, tovabbd a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szdmara szolgédlo lakasok helyezhetdk el, 6nallo lako rendeltetésii épiilet
nem helyezhet6 el. A munkésszallasok elhelyezhetOségét az egyes dvezeti jelekben "-m" kiegészitd
kod rogziti.
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(5) Az ipari ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékeit és a telekalakitas
szabalyait a 11. melléklet tartalmazza.

6. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL7.) dnkormanyzati
rendelet 31/B. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

L31/B. §

(1) Az altalanos gazdasagi ovezet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari €s gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgéltatd és raktar rendeltetésii épitmények, valamint
munkasszallas elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi 6vezetben lako rendeltetés nem helyezhetd el.

(3) Az éltalanos gazdasagi Ovezet telkein az épitési hasznalat megengedett fels@ hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait a 12. melléklete tartalmazza.”

7.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 4. melléklete az 1. melléklet szerint mddosul.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 5. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl sz6lo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 6. melléklete a 3. melléklet szerint mddosul.

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 7. melléklete a 4. melléklet szerint modosul.

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szo6lo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 8. melléklete az 5. melléklet szerint mdodosul.

(6) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 9. melléklete a 6. melléklet szerint mddosul.

(7) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 10. melléklete a 7. melléklet szerint modosul.

(8) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 11. melléklete a 8. melléklet szerint moédosul.

(9) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 12. melléklete a 9. melléklet szerint moédosul.

(10) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet a 10. melléklet szerinti 20. melléklettel egésziil ki.

(11) A Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet a 11. melléklet szerinti 21. melléklettel egésziil ki.
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(12) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VII.7.) 6nkormanyzati
rendelet a 12. melléklet szerinti 22. melléklettel egésziil ki.

(13) A Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet a 13. melléklet szerinti 23. melléklettel egésziil ki.

(14) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet a 14. melléklet szerinti 24. melléklettel egésziil ki.

(15) A Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet a 15. melléklet szerinti 25. melléklettel egésziil ki.

(16) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatardl szol6 25/2016. (VIL.7.) 6Gnkormanyzati
rendelet a 16. melléklet szerinti 26. melléklettel egésziil ki.

(17) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet a 17. melléklet szerinti 27. melléklettel egészil ki.

(18) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet a 18. melléklet szerinti 28. melléklettel egészil ki.

(19) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet a 19. melléklet szerinti 29. melléklettel egésziil ki.

(20) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet a 20. melléklet szerinti 30. melléklettel egésziil ki.

(21) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szold 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet a 21. melléklet szerinti 31. melléklettel egésziil ki.

(22) A Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VII.7.) onkormanyzati
rendelet a 22. melléklet szerinti 32. melléklettel egésziil ki.

(23) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet a 23. melléklet szerinti 33. melléklettel egésziil ki.

(24) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet a 24. melléklet szerinti 34. melléklettel egésziil ki.

(25) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szo6l6 25/2016. (VII.7.) 6nkormanyzati
rendelet a 25. melléklet szerinti 35. melléklettel egésziil ki.

(26) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet a 26. melléklet szerinti 36. melléklettel egésziil ki.

(27) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet a 27. melléklet szerinti 37. melléklettel egésziil ki.

(28) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet a 28. melléklet szerinti 38. melléklettel egésziil ki.

49



(29) A Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet a 29. melléklet szerinti 39. melléklettel egészil ki.

(30) A Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) Gnkormanyzati
rendelet a 30. melléklet szerinti 40. melléklettel egészil ki.

(31) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6Gnkormanyzati
rendelet a 31. melléklet szerinti 41. melléklettel egészil ki.

(32) A Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet a 32. melléklet szerinti 42. melléklettel egészil ki.

(33) A Zalaegerszeg Megyei Jogl1 Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet a 33. melléklet szerinti 43. melléklettel egésziil ki.

(34) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VII.7.) 6nkormanyzati
rendelet a 34. melléklet szerinti 44. melléklettel egészil ki.

8. §

Hatalyat veszti a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatardl szo6l6 25/2016. (VIL7.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete.

9.8
Ez a rendelet 2021. szeptember 24-én 1ép hatalyba.
10. §
E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kdvetden indult ligyekben kell alkalmazni, eldirasait a

folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.

Balaicz Zoltan Dr. Kovacs Gabor
polgarmester cimzetes fjegyzd
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1. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 4. melléklet 1. pont d) alpontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

,»,d) munkdsszallas kivételével szallas jellegii,”
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2. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 5. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 2. sora helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

bkl

lako-

helyi lakossag
ellatasat
szolgalo
kereskedelmi-,
szolgaltato-

hitéleti-,
nevelési-,
oktatasi-,
egészségligyi-,
szocialis-

kulturalis-,

munka
sszalla
S
kivétel
ével

szallas
jellegli

igazgatasi-,
iroda-

sport-
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3. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 6. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 2. sora helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

bkl

lako- helyi lakossag ellatasat|hitéleti-, nevelési-,|kulturalis- [munkassza
szolgalo kereskedelmi-|oktatasi-, JIER
, szolgaltato- egészsegligyi-, kivételével
szocialis- szallas
jellegti-

2
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4. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 7. melléklet 1. pont c) alpontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,,¢) munkasszallas kivételével szallas jellegii,”
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5. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 8. melléklet 1. pont b) alpontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,,b) kereskedelmi, szolgaltatd, munkasszallas kivételével szallas,”

55



6. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 9. melléklet 1. pont b) alpontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,,b) kereskedelmi, szolgaltatd, munkasszallas kivételével szallas,”
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7. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 10. mellékletében foglalt tablazat ,,Gksz-2” sor, ,,Gksz-3” sor, ,,Gksz-4” sor, ,,Gksz-5" sor,
,,Gksz-6" sor, ,,Gksz-7” sor és ,,Gksz-8” sora helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

29

Gksz-2 (30 m, kialakult |szabadon [40 % [Homlokzatmagass 45m (20 %
3000 m2 allo ag: 3,75m @)
Gksz-2- -9,0 m
m Epiiletmagassag:
-75m®
Gksz-3 (50 m, kialakult |szabadon [40 % [Homlokzatmagass 45m (20 %
3000 m2 allo ag: 5,25 m @
Gksz-3- -12,0m
m Epiiletmagassag:
-10,5m
Gksz-4 (30 m, kialakult |szabadon [40 % [Homlokzatmagass 45m (20 %
3000 m2 allo ag: 525m @
Gksz-4- -120m
m Epiiletmagassag:
-105m®W
Gksz-5 |30 m, kialakult [szabadon |50 % [Homlokzatmagass 5m |20 %
3000 m2 allo ag: 6,25 m @
Gksz-5- -140m
m Epiiletmagassag:
-125m®
Gksz-6 |nem kialakult [szabadon |60 % [Homlokzatmagass 45m (20 %
szabalyozot allo ag: 3,75m ®
Gksz-6-|t, -9,0m
m 1300 m2 Epiiletmagassag:
-75m
Gksz-7-{30 m, kialakult |oldalhatar [40 % [Homlokzatmagass 8,0145m |20 %
m 3000 m2 on 4llo ag: m @
-12,0m
Epiiletmagassag:
-105m®
Gksz-8-|130 m, kialakult [szabadon |60 % |Homlokzatmagass 45m |20 %
m 3000 m2 allo ag: 5,25 m @
-12,0m
Epiiletmagassag:
-105m®
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8. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros €pitési szabalyzatarol szo16 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 11. mellékletében foglalt tablazat ,,Gip-1” sora és ,,Gip-2” sora helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

29

Gip-1 |40 m, kialakult (szabadon 40 % Homlokzatmagassag: (4,5 m 25 % @
Gip-1- 5000 m2 allo 125m
m Epiiletmagassag:

105 m ®
Gip-2 (40 m, kialakult |szabadon 50 % Homlokzatmagassag: (5 m 25% @
Gip-2- [3000 m2 allo 150m
m Epiiletmagassag:

125m®

2

2. A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 11. mellékletében foglalt tablazat ,,Gip-4” sora helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

99

Gip-4- (30 m, kialakult |szabadon  |[50%  |Homlokzatmagassag: |4,5 m 25 % @
m 2000 m2 allo 125m

Epiiletmagassag:

105m®

2

3. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 11. mellékletében foglalt tdblazat ,,Gip-6” sora, ,,Gip-7" sora és ,,Gip-8” sora helyébe a
kovetkezd rendelkezések 1épnek:

99

Gip-6 |40m, kialakult |szabadon |60 % 5m 25 % @
Gip-6- {3000 m2 allo Homlokzatmagassag:
m 150m

Epiiletmagassag:

125m®
Gip-7- |40 m, kialakult [szabadon |60 %  [Homlokzatmagassag: [6 m 25 % @
m 3000 m2 allo 18 m

Epiiletmagassag:

16m®
Gip-8- (40 m, kialakult (szabadon 50 % Homlokzatmagassag: (8 m 25 % @
m 5000 m2 allo 21m

Epiiletmagassag:

19m®
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9. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatardl sz6lo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 12. mellékletében foglalt tablazat ,,G4” sora helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

bkl

Ga-m |40 m, kialakult szabadon all6 |60 % |[Homlokzatmagassag: 25 % @
5000 m2 125m
Epiiletmagassag:
105m®

2
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10. melléklet

,,20. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) szelvénykiosztds jelmagyardzat 2021 03 31.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”
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11. melléklet

,21. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 01 szelvény 2021 09 24.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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12. melléklet

,,22. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 02 szelvény 2021 09 24.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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13. melléklet

,,23. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 03 szelvény 2021 03 31.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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14. melléklet

,,24. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 04 szelvény 2021 09 24.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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15. melléklet

,,25. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 05 szelvény 2021 09 24.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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16. melléklet

,,26. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 06 szelvény 2021 09 24.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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17. melléklet

,,27. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 6 a szelvény 2021 03 31.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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18. melléklet

,,28. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 07 szelvény 2021 09 24.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”
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19. melléklet

,,29. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 08 szelvény 2021 09 24.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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20. melléklet

,,30. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 09 szelvény 2021 09 24.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”
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21. melléklet

,,31. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 10 szelvény 2021 03 31.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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22. melléklet

,,32. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 11 _szelvény 2021 03 31.pdf elnevezési f3jl tartalmazza.)”
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23. melléklet

,,33. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 12 szelvény 2021 09 24.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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24. melléklet

,,.34. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 13 _szelvény 2021 09 24.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”
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25. melléklet

,,35. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 14 szelvény 2021 09 24.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”

75



26. melléklet

,,36. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 15 szelvény 2021 03 31.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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27. melléklet

.3 1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 16 _szelvény 2021 09 24.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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28. melléklet

,,.38. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 17 szelvény 2021 09 24.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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29. melléklet

,,39. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 18 szelvény 2021 03 31.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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30. melléklet

,,40. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 19 szelvény 2021 03 31.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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31. melléklet

41, melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 20 szelvény 2021 09 24.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”
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32. melléklet

.42, melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 21 szelvény 2021 09 24.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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33. melléklet

,,43. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 22 szelvény 2021 03 31.pdf elnevezési f3jl tartalmazza.)”
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34. melléklet

,.44. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 23 szelvény 2021 03 31.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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Részletes indokolas

1.§

A szabalyozasi terv szelvényei a rendelet 20-44. mellékletében talalhatok, melyek konnyebb
kezelhet6sége érdekében e szakasz kiegésziilt az erre vonatkozé utaléssal.

2.§,4-6.§

A hatalyos helyi épitési szabalyzat nem rendelkezik kiilon a munkasszallasok elhelyezhetségérol,
ez alapjan jelenleg azon 6vezetekben, ahol a széllas jellegli épiilet elhelyezése engedélyezett, ott
munkasszallas is kialakithato. A jelenlegi szabalyozas szerint a beépitésre szant Gvezetek koziil az
ipari gazdasagi-, az altalanos gazdasagi ovezetekben, valamint a kiilonleges dvezetekben szallas
jellegti épiilet nem helyezheto el.

Az elmult iddszakban a véarosban jellemz6 tendencia, hogy meglévd lakoépiiletekben, sok esetben
tarsashazi lakdsokban rendeltetés modositds nélkiil muikddtetnek munkasszallast. Mindez a
kornyez6 lakofunkciora jelentds zavard hatassal lehet, illetve az érintett ingatlanoknal
értékcsokkenést eredményez.

Az dnkormanyzat célja megkeresni azokat a teriileteket, melyek a munkasszallasok kialakitasara a
legalkalmasabbak, illetve e széllashelyek elhelyezhetdségét korlatozni ott, ahol kornyezetiikre
zavar6 hatéssal lehetnek.

Annak érdekében, hogy a meglévd lako funkceiot biztosito teriileteken ne jelenjen meg zavar6 hatdsu
munkasszallds rendeltetés, a helyi épitési szabalyzatban a beépitésre szant Ovezetek koziil a
nagyvarosias-, kisvarosias-, kertvarosias- ¢és falusias lakoteriiletek, a telepiiléskozpont és
intézményi Ovezetek elhelyezhetd rendeltetésekre vonatkozo eldirasai kiegésziilnek azzal, hogy
munkdésszallas elhelyezése nem engedélyezett.

A munkdsszéllasok kialakitasa a tovabbiakban a kereskedelmi, szolgaltato-, ipari gazdasagi- és
altalanos gazdasagi ovezetek egy részében valik lehetévé, azonban nem minden teriilet esetében.
Az egyes kereskedelmi, szolgaltatd-, ipari gazdasagi- és altalanos gazdasagi teriiletek Ovezeti
besorolasatol, Gvezeti kodjatol fiiggetleniil vizsgalat késziilt arra vonatkozdan, hogy melyek azok a
terliletek, ahol kizardsra keriil a munkdasszéllas elhelyezése, annak kedvezdtlen kozlekedési
kapcsolatai, eltérd fejlesztési céljai €s nem Osszeegyeztethetd meglévo funkciodi, valamint kozvetlen
lakokornyezetre kifejtett zavard hatasai miatt.

A szabélyozasban azon Ovezetekben, ahol a munkésszallasok kialakitdsa a vizsgalat alapjan
engedélyezhetd, az Ovezeti kodok egy ,,-m” betiivel keriilnek kiegészitésre. Ezen Ovezetek
normativ eldirdsaikat tekintve az ,,-m” kiegészitd koddal nem rendelkezd parjukkal megegyezdek,
csak az elhelyezhetd rendeltetésekben kiilonboznek.

3.§

A rendelet veszélyeztetett teriiletre vonatkozo eldirasai kiegészitésre keriilnek az iparbiztonsagi
vesz€lyességi Ovezet kiilonbozoé szintli zondin belill elhelyezhetd épitményekre vonatkozo
korlatozasokkal.

7.§
(1)-(18), (20)-(22), (24)-(34)

A hatalyos helyi épitési szabalyzat nem rendelkezik kiilon a munkasszallasok elhelyezhetdségérol,
ez alapjan jelenleg azon dvezetekben, ahol a széllas jellegli épiilet elhelyezése engedélyezett, ott
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munkasszallas is kialakithato. A jelenlegi szabalyozas szerint a beépitésre szant dvezetek koziil az
ipari gazdasagi-, az altalanos gazdasagi 6vezetekben, valamint a kiilonleges dvezetekben szallas
jellegti épiilet nem helyezheto el.

Az elmult idészakban a varosban jellemz6 tendencia, hogy meglévo lakoépiiletekben, sok esetben
tarsashazi lakasokban rendeltetés modositds nélkiil miikédtetnek munkasszallast. Mindez a
kornyezé lakofunkciora jelentds zavard hatassal lehet, illetve az érintett ingatlanoknal
értékcsokkenést eredményez.

Az onkormanyzat célja megkeresni azokat a teriileteket, melyek a munkasszallasok kialakitasara a
legalkalmasabbak, illetve e szallashelyek elhelyezhetdségét korlatozni ott, ahol kdrnyezetiikre
zavar6 hatassal lehetnek.

Annak érdekében, hogy a meglévo lako funkciot biztositd teriileteken ne jelenjen meg zavard hatasu
munkasszallds rendeltetés, a helyi épitési szabalyzatban a beépitésre szant Ovezetek koziil a
nagyvarosias-, kisvarosias-, kertvarosias- ¢és falusias lakoteriiletek, a telepiiléskozpont és
intézményi ovezetek elhelyezhetd rendeltetésekre vonatkozo eldirasai kiegésziilnek azzal, hogy
munkdésszallas elhelyezése nem engedélyezett.

A munkasszallasok kialakitasa a tovabbiakban a kereskedelmi, szolgaltato-, ipari gazdasagi- és
altalanos gazdasagi ovezetek egy részében valik lehetévé, azonban nem minden teriilet esetében.
Az egyes kereskedelmi, szolgaltatd-, ipari gazdasagi- és altalanos gazdasagi teriiletek Gvezeti
besorolasatol, dvezeti kodjatol fliggetleniil vizsgalat késziilt arra vonatkozdan, hogy melyek azok a
teriiletek, ahol kizarasra keriil a munkésszallas elhelyezése, annak kedvezétlen kozlekedési
kapcsolatai, eltérd fejlesztési céljai €s nem Osszeegyeztethetd meglévd funkcidi, valamint kozvetlen
lakokornyezetre kifejtett zavard hatasai miatt.

A szabalyozasban azon Ovezetekben, ahol a munkasszallasok kialakitasa a vizsgalat alapjan
engedélyezhetd, az Ovezeti kddok egy ,,-m” betlivel keriilnek kiegészitésre. Ezen Ovezetek
normativ eldirasaikat tekintve az ,,-m” kiegészitd koddal nem rendelkez6 parjukkal megegyezoek,
csak az elhelyezhet6 rendeltetésekben kiillonboznek.

(19)

A hatalyos helyi épitési szabalyzat nem rendelkezik kiilon a munkasszallasok elhelyezhetdségérdl,
ez alapjan jelenleg azon Ovezetekben, ahol a szallas jellegli épiilet elhelyezése engedélyezett, ott
munkasszallas is kialakithato. A jelenlegi szabdlyozas szerint a beépitésre szant ovezetek koziil az
ipari gazdasagi-, az altalanos gazdasagi dvezetekben, valamint a kiilonleges 6vezetekben szallas
jellegti épiilet nem helyezhetd el.

Az elmult idészakban a varosban jellemz6 tendencia, hogy meglévo lakoépiiletekben, sok esetben
tarsashazi lakasokban rendeltetés modositds nélkiill miikodtetnek munkdsszallast. Mindez a
kornyezé lakofunkciora jelentds zavard hatassal lehet, illetve az érintett ingatlanoknal
értékcsokkenést eredményez.

Az dnkormanyzat célja megkeresni azokat a teriileteket, melyek a munkasszallasok kialakitasara a
legalkalmasabbak, illetve e szallashelyek elhelyezhetdségét korlatozni ott, ahol kornyezetiikre
zavar6 hatassal lehetnek.

Annak érdekében, hogy a meglévo lako funkcidt biztosito teriileteken ne jelenjen meg zavard hatasu
munkasszallds rendeltetés, a helyi épitési szabalyzatban a beépitésre szant Ovezetek koziil a
nagyvarosias-, kisvarosias-, kertvarosias- ¢és falusias lakoteriiletek, a telepiiléskdozpont és

86



intézményi Ovezetek elhelyezhetd rendeltetésekre vonatkozo eldirasai kiegésziilnek azzal, hogy
munkasszallas elhelyezése nem engedélyezett.

A munkasszallasok kialakitdsa a tovabbiakban a kereskedelmi, szolgaltatd-, ipari gazdasagi- €s
altalanos gazdasagi dvezetek egy részében valik lehetdvé, azonban nem minden teriilet esetében.
Az egyes kereskedelmi, szolgaltatd-, ipari gazdasagi- ¢és altalanos gazdasagi teriiletek Gvezeti
besorolasatol, ovezeti kodjatol fliggetleniil vizsgalat késziilt arra vonatkozdan, hogy melyek azok a
teriletek, ahol kizarasra keriill a munkasszéllas elhelyezése, annak kedvezodtlen kozlekedési
kapcsolatai, eltéro fejlesztési céljai €s nem Osszeegyeztetheté meglévd funkcidi, valamint kozvetlen
lakokornyezetre kifejtett zavaro hatasai miatt.

A szabalyozasban azon Ovezetekben, ahol a munkésszallasok kialakitasa a vizsgalat alapjan
engedélyezhetd, az Ovezeti kddok egy ,,-m” betlivel keriilnek kiegészitésre. Ezen Gvezetek
normativ eldirdsaikat tekintve az ,,-m” kiegészitd koddal nem rendelkezd parjukkal megegyezdek,
csak az elhelyezhet6 rendeltetésekben kiilonboznek.

A Zalaegerszeg, Ady Endre utca 1. hdzszdmu, 3174 hrsz-u ingatlan a volt Tiszti Klub épiilete,
melyet a Modern Varosok Program keretében, a belvaros rehabilitacié részeként az onkormanyzat
megvasarolt és felujitasat tervezi. A tervek szerint az épiiletet kozépiiletként, kormanyhivatali
feladatok ellatasahoz kapcsoldddan hasznositanak, oly médon, hogy emellett képtar funkciot is be
tudjon tolteni.

Az épiilet tervezett felujitasa soran a jelenlegi udvar beépitésre kertil, igy a tervek megvaldsitasahoz
100%-o0s megengedett legnagyobb beépitettségre és 0%-os kialakithato legkisebb zdldtertilet
mértékre van sziikség.

A 3174 hrsz-u telek a tomb egyedi adottsagokkal és fejlesztési iranyokkal rendelkez6 ingatlana, igy
e telekre vonatkozoan a tomb tovabbi teriileteitdl eltérd szabalyozas meghatarozasa sziikséges.

A tomb szerkezetének jellemzdje, hogy a tombbels6 udvarai beépitetlenek, mely allapot fenntartasa
a jovOben is kivanatos.

A varos helyi épitési szabalyzataban az intézményi Ovezetek kozott taldlhatunk olyan épitési
ovezetet, mely OTEK aloli felmentés kérelme nélkiil irhat elé 100%-0s megengedett legnagyobb
beépitettséget. Az intézményi dvezetben meghatarozott elhelyezhetd rendeltetések kore a tervezett
fejlesztés szdmara megfelel.

A tervezett modositas soran a 3174 hrsz-0 telek a Vi-8 jelll intézményi dvezetbe kertil atsorolasra.
(23)

A hatélyos helyi épitési szabalyzat nem rendelkezik kiilon a munkasszallasok elhelyezhetdségérdl,
ez alapjan jelenleg azon dvezetekben, ahol a széllas jellegli épiilet elhelyezése engedélyezett, ott
munkasszallas is kialakithato. A jelenlegi szabalyozas szerint a beépitésre szant Gvezetek koziil az
ipari gazdasagi-, az altalanos gazdasagi 6vezetekben, valamint a kiilonleges dvezetekben szallas
jellegti épiilet nem helyezheto el.

Az elmult iddszakban a véarosban jellemz6 tendencia, hogy meglévé lakoépiiletekben, sok esetben
tarsashazi lakasokban rendeltetés modositds nélkiil miikddtetnek munkasszallast. Mindez a
kornyezd lakofunkciora jelentds zavard hatdssal lehet, illetve az érintett ingatlanoknal
értekcsokkenést eredményez.
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Az onkormanyzat célja megkeresni azokat a teriileteket, melyek a munkasszallasok kialakitasara a
legalkalmasabbak, illetve e szallashelyek elhelyezhetdségét korlatozni ott, ahol kdrnyezetiikre
zavar6 hatassal lehetnek.

Annak érdekében, hogy a meglévo lako funkcidt biztositd teriileteken ne jelenjen meg zavard hatasu
munkasszallds rendeltetés, a helyi épitési szabalyzatban a beépitésre szant Ovezetek koziil a
nagyvarosias-, kisvarosias-, kertvéarosias- ¢és falusias lakoteriiletek, a telepililéskdozpont és
intézményi Ovezetek elhelyezhetd rendeltetésekre vonatkozo eldirasai kiegésziilnek azzal, hogy
munkasszallas elhelyezése nem engedélyezett.

A munkasszallasok kialakitasa a tovabbiakban a kereskedelmi, szolgaltato-, ipari gazdasagi- €s
altalanos gazdasagi ovezetek egy részében valik lehetdvé, azonban nem minden teriilet esetében.
Az egyes kereskedelmi, szolgaltatd-, ipari gazdasagi- és altalanos gazdasagi teriiletek Gvezeti
besorolasatol, dvezeti kodjatol fliggetleniil vizsgalat késziilt arra vonatkozdan, hogy melyek azok a
teriiletek, ahol kizarasra keriil a munkésszallas elhelyezése, annak kedvezdtlen kozlekedési
kapcsolatai, eltérd fejlesztési céljai €s nem Osszeegyeztethetd meglévd funkcidi, valamint kozvetlen
lakokornyezetre kifejtett zavard hatasai miatt.

A szabalyozasban azon Ovezetekben, ahol a munkasszallasok kialakitdsa a vizsgalat alapjan
engedélyezhetd, az 6vezeti kodok egy ,,-m” betlivel kerlilnek kiegészitésre. Ezen 6vezetek normativ
el6irasaikat tekintve az ,,-m” kiegészitd koéddal nem rendelkezd parjukkal megegyezdek, csak az
elhelyezhetd rendeltetésekben kiillonboznek.

A volt ruhagyar teriiletén a tervezett ALDI aruhdz engedélyezési eljardsa folyamatban van. Az
aruhaz telekalakitas soran kialakulo telkén (4887/3 hrsz), annak keleti oldalan, a tervek szerint
parkolok keriilnek elhelyezésre. E parkolok megkozelitése a hatalyos szabalyozas szerint a
Landorhegyi ut feldl kizardlag a tervezett szomszéd telken (48887/2 hrsz) keresztiil lehetséges,
kozvetlen ttkapcsolatuk nincs.

A parkolok kozlekedési teriileten keresztiil torténd megkozelithetdségének biztositasa érdekében a
szabalyozasi terv modositasa valt sziikségessé, ugy, hogy a 4887/2 hrsz-u telken, annak nyugati
oldalan kozuti kozlekedési és kozmiteriilet keriil kiszabalyozasa.

8. §

A helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok kordbban a rendelet.1
mellékletében 24 db csatolmanyként szerepeltek. A LocLex rendszer 2021. augusztus 19-én
modositasra keriilt, mely eredményeképpen e daitumot kovetden egy melléklet csak egy csatolmanyt
tartalmazhat. E modositds miatt a korabbi 1. mellékletben taldlhatdo csatolmanyok nem
modosithatok.

Fentiek alapjan sziikségessé valt az 1. melléklet hatalyon kiviil helyezése, a korabbi csatolmanyok
egyesével, kiilon mellékletben torténd szerepeltetése.

9.§

A rendelet hatalyba 1€pésérdl rendelkezik. A Magyar K6zlony kiaddsarol, valamint a jogszabaly
kihirdetése soran torténd és a kozjogi szervezetszabalyozo eszkdz kozzététele sordn torténd
megjelolésérdl szol6 5/2019. (I11. 13.) IM rendelet 20. § (3)-(4) bekezdése alapjan az indokolast a
rendelet kihirdetését kovetden a Nemzeti Jogszabalytarban kozz¢ kell tenni.
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10. §

A rendelet alkalmazasara vonatkozo eldirasokat tartalmazza.

1-18. melléklet, 20-22. melléklet, 24-34. melléklet

A hatalyos helyi épitési szabalyzat nem rendelkezik kiilon a munkasszallasok elhelyezhetdségérol,
ez alapjan jelenleg azon 6vezetekben, ahol a széllas jellegli épiilet elhelyezése engedélyezett, ott
munkasszallas is kialakithato. A jelenlegi szabalyozas szerint a beépitésre szant dvezetek koziil az
ipari gazdasagi-, az altalanos gazdasagi 6vezetekben, valamint a kiilonleges dvezetekben szallas
jellegti épiilet nem helyezheto el.

Az elmult idészakban a varosban jellemz0 tendencia, hogy meglévd lakoépiiletekben, sok esetben
tarsashazi lakésokban rendeltetés modositas nélkiil miikodtetnek munkasszallast. Mindez a
kornyezd lakofunkciora jelentds zavard hatassal lehet, illetve az érintett ingatlanoknal
értékcsokkenést eredményez.

Az dnkormanyzat célja megkeresni azokat a teriileteket, melyek a munkdasszallasok kialakitasara a
legalkalmasabbak, illetve e szallashelyek elhelyezhetdségét korlatozni ott, ahol kdrnyezetiikre
zavar6 hatassal lehetnek.

Annak érdekében, hogy a meglévd lako funkceiot biztosito teriileteken ne jelenjen meg zavard hatasu
munkasszallds rendeltetés, a helyi épitési szabalyzatban a beépitésre szant Ovezetek koziil a
nagyvarosias-, kisvarosias-, kertvarosias- ¢és falusias lakoteriiletek, a telepiiléskozpont és
intézményi ovezetek elhelyezhetd rendeltetésekre vonatkozo eldirasai kiegésziilnek azzal, hogy
munkdésszallas elhelyezése nem engedélyezett.

A munkdsszallasok kialakitasa a tovabbiakban a kereskedelmi, szolgaltato-, ipari gazdasagi- és
altalanos gazdasagi dvezetek egy részében valik lehetové, azonban nem minden teriilet esetében.
Az egyes kereskedelmi, szolgaltatd-, ipari gazdasagi- és altalanos gazdasagi teriiletek Ovezeti
besorolasatol, Gvezeti kodjatol fiiggetleniil vizsgalat késziilt arra vonatkozdan, hogy melyek azok a
terliletek, ahol kizarasra keriil a munkdasszallas elhelyezése, annak kedvezdtlen kozlekedési
kapcsolatai, eltérd fejlesztési céljai €s nem Osszeegyeztetheté meglévo funkcioi, valamint kozvetlen
lakokornyezetre kifejtett zavard hatasai miatt.

A szabalyozasban azon Ovezetekben, ahol a munkdasszallasok kialakitasa a vizsgalat alapjan
engedélyezhetd, az Ovezeti kddok egy ,,-m” betlivel keriilnek kiegészitésre. Ezen Ovezetek
normativ eldirasaikat tekintve az ,,-m” kiegészitd koddal nem rendelkezd parjukkal megegyezdek,
csak az elhelyezhetd rendeltetésekben kiilonboznek.

19. melléklet

A hatélyos helyi épitési szabalyzat nem rendelkezik kiilon a munkasszallasok elhelyezhetdségérdl,
ez alapjan jelenleg azon dvezetekben, ahol a szallas jellegli épiilet elhelyezése engedélyezett, ott
munkasszallas is kialakithato. A jelenlegi szabalyozas szerint a beépitésre szant Gvezetek koziil az
ipari gazdasagi-, az altalanos gazdasagi 6vezetekben, valamint a kiilonleges dvezetekben szallas
jellegti épiilet nem helyezheto el.

Az elmult idészakban a varosban jellemz0 tendencia, hogy meglévd lakoépiiletekben, sok esetben
tarsashdzi lakasokban rendeltetés modositds nélkiill miikodtetnek munkdasszallast. Mindez a
kornyezé lakofunkciora jelentds zavard hatassal lehet, illetve az érintett ingatlanoknal
értekcsokkenést eredményez.
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Az 6nkormanyzat célja megkeresni azokat a teriileteket, melyek a munkasszallasok kialakitasara a
legalkalmasabbak, illetve e szallashelyek elhelyezhetdségét korlatozni ott, ahol kdrnyezetiikre
zavar6 hatassal lehetnek.

Annak érdekében, hogy a meglévo lako funkcidt biztosito teriileteken ne jelenjen meg zavard hatasu
munkasszallds rendeltetés, a helyi épitési szabalyzatban a beépitésre szant Ovezetek koziil a
nagyvarosias-, kisvarosias-, kertvéarosias- ¢és falusias lakoteriiletek, a telepiiléskdzpont és
intézményi Ovezetek elhelyezhetd rendeltetésekre vonatkozo eldirasai kiegésziilnek azzal, hogy
munkasszallas elhelyezése nem engedélyezett.

A munkasszallasok kialakitasa a tovabbiakban a kereskedelmi, szolgaltato-, ipari gazdasagi- és
altalanos gazdasagi ovezetek egy részében valik lehetdvé, azonban nem minden teriilet esetében.
Az egyes kereskedelmi, szolgaltatd-, ipari gazdasagi- és altalanos gazdasagi teriiletek Gvezeti
besorolasatol, ovezeti kodjatol fliggetleniil vizsgalat késziilt arra vonatkozdan, hogy melyek azok a
teriiletek, ahol kizarasra keriil a munkésszallas elhelyezése, annak kedvezdtlen kozlekedési
kapcsolatai, eltérd fejlesztési céljai €s nem Osszeegyeztethetd meglévd funkcidi, valamint kozvetlen
lakokornyezetre kifejtett zavard hatasai miatt.

A szabélyozasban azon &vezetekben, ahol a munkasszallasok kialakitdsa a vizsgalat alapjan
engedélyezhetd, az Ovezeti kddok egy ,-m” betlivel keriilnek kiegészitésre. Ezen Ovezetek
normativ eldirasaikat tekintve az ,,-m” kiegészité koddal nem rendelkez6 parjukkal megegyezdek,
csak az elhelyezhet6 rendeltetésekben kiilonboznek.

A Zalaegerszeg, Ady Endre utca 1. hdzszdmu, 3174 hrsz-u ingatlan a volt Tiszti Klub épiilete,
melyet a Modern Varosok Program keretében, a belvaros rehabilitacié részeként az onkormanyzat
megvasarolt és felujitasat tervezi. A tervek szerint az épiiletet kozépiiletként, korméanyhivatali
feladatok ellatasahoz kapcsoldddan hasznositanak, oly mdédon, hogy emellett képtar funkciot is be
tudjon tolteni.

Az épiilet tervezett felujitasa soran a jelenlegi udvar beépitésre kertil, igy a tervek megvaldsitasdhoz
100%-0s megengedett legnagyobb beépitettségre ¢és 0%-os kialakithatd legkisebb zoldteriilet
mértékre van sziikség.

A 3174 hrsz-u telek a tomb egyedi adottsagokkal és fejlesztési iranyokkal rendelkez6 ingatlana, igy
e telekre vonatkozdan a tomb tovabbi teriileteitdl eltérd szabalyozas meghatarozasa sziikséges.

A tomb szerkezetének jellemzdje, hogy a tombbelsd udvarai beépitetlenek, mely allapot fenntartasa
a jovoben is kivanatos.

A varos helyi épitési szabdlyzataban az intézményi Ovezetek kozott talalhatunk olyan épitési
ovezetet, mely OTEK aldli felmentés kérelme nélkiil irhat elé 100%-0s megengedett legnagyobb
beépitettséget. Az intézményi dvezetben meghatarozott elhelyezhetd rendeltetések kore a tervezett
fejlesztés szamara megfelel.

A tervezett modositas sordn a 3174 hrsz-u telek a Vi-8 jelll intézményi dvezetbe kertil atsorolasra.

23. melléklet

A hatalyos helyi épitési szabalyzat nem rendelkezik kiilon a munkasszallasok elhelyezhetdségérdl,
ez alapjan jelenleg azon Ovezetekben, ahol a szallas jellegli épiilet elhelyezése engedélyezett, ott
munkasszallas is kialakithato. A jelenlegi szabalyozas szerint a beépitésre szant ovezetek koziil az
ipari gazdasagi-, az altalanos gazdasagi ovezetekben, valamint a kiilonleges 6vezetekben szallas
jellegti épiilet nem helyezhet6 el.
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Az elmult idészakban a varosban jellemz0 tendencia, hogy meglévé lakoépiiletekben, sok esetben
tarsashazi lakasokban rendeltetés modositds nélkiill miikodtetnek munkdasszallast. Mindez a
kornyezé lakofunkciora jelentds zavard hatassal lehet, illetve az ¢érintett ingatlanoknal
értékcsokkenést eredményez.

Az onkormanyzat célja megkeresni azokat a teriileteket, melyek a munkasszallasok kialakitasara a
legalkalmasabbak, illetve e szallashelyek elhelyezhetdségét korlatozni ott, ahol kornyezetiikre
zavar6 hatassal lehetnek.

Annak érdekében, hogy a meglévo lako funkciot biztosito teriileteken ne jelenjen meg zavard hatasa
munkdsszallds rendeltetés, a helyi épitési szabalyzatban a beépitésre szant Ovezetek koziil a
nagyvarosias-, kisvarosias-, kertvarosias- ¢és falusias lakoteriiletek, a telepiiléskdzpont és
intézményi ovezetek elhelyezhetd rendeltetésekre vonatkozo eldirasai kiegésziilnek azzal, hogy
munkdésszallas elhelyezése nem engedélyezett.

A munkdsszallasok kialakitasa a tovabbiakban a kereskedelmi, szolgaltatd-, ipari gazdasagi- és
altalanos gazdasagi dvezetek egy részében valik lehetdvé, azonban nem minden teriilet esetében.
Az egyes kereskedelmi, szolgéltatd-, ipari gazdasagi- és altalanos gazdasagi teriiletek Ovezeti
besorolasatol, ovezeti kodjatol fliggetleniil vizsgalat késziilt arra vonatkozdan, hogy melyek azok a
terliletek, ahol kizardsra keriil a munkdasszéllas elhelyezése, annak kedvezdtlen kozlekedési
kapcsolatai, eltéro fejlesztési céljai €s nem Osszeegyeztetheté meglévo funkcidi, valamint kdzvetlen
lakokdrnyezetre kifejtett zavard hatdsai miatt.

A szabalyozasban azon Ovezetekben, ahol a munkasszallasok kialakitdsa a vizsgalat alapjan
engedélyezhetd, az 6vezeti kodok egy ,,-m” betlivel kerlilnek kiegészitésre. Ezen 6vezetek normativ
eldirasaikat tekintve az ,,-m” kiegészitd koddal nem rendelkez6 parjukkal megegyezoek, csak az
elhelyezhetd rendeltetésekben kiilonboznek.

A volt ruhagyér teriiletén a tervezett ALDI 4ruhdz engedélyezési eljardsa folyamatban van. Az
aruhaz telekalakitas soran kialakulo telkén (4887/3 hrsz), annak keleti oldalan, a tervek szerint
parkolok keriilnek elhelyezésre. E parkolok megkdzelitése a hatdlyos szabalyozéas szerint a
Landorhegyi ut feldl kizarolag a tervezett szomszéd telken (48887/2 hrsz) keresztiil lehetséges,
kozvetlen Utkapcsolatuk nincs.

A parkolok kozlekedési teriileten keresztiil torténd megkdzelithetdségének biztositasa érdekében a
szabalyozasi terv modositasa valt sziikségesse, tigy, hogy a 4887/2 hrsz-u telken, annak nyugati
oldalan kozuti kozlekedési és kozmiitertilet kertil kiszabalyozasa.
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