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Tisztelt Kozgyiilés!

A viros teljes kozigazgatasi terilletére kiterjedben elkészitett telepiilésszerkezeti tervet
Zalaegerszeg Megyei Jogh Viaros Kozgyiilése a 137/2016.(VIL.06.) sz. hatérozataval fogadta
el. Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros €pitési szabalyzatdnak megdllapitasarol Zalaegerszeg
Megyei Jogi Viaros Kozgyilésének 25/2016. (VII.07.) onkorményzati rendelete szél
(tovabbiakban: ZESZ2).

A belteriileti hatdrvonalat 2013-t6] sem az épitett kémyezet alakitdsardl és védelmérs! szolo
1997. évi LXXVIIL térvény, sem az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK), sem a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszk8zskrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(Rendelet) nem szabédlyozza. A foldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerinti belteriilet-hatar az
alaptérképi jelolés alapjan, a fSldrészletek fekvéstik szerinti meghatdrozasaként szerepel a
szabélyozasi terven, azonban tervezett belteriilethatir nem.

Az dnkorminyzat — az OTEK 6.§ (1) bekezdése szerint — a ZESZ2-ben beépitésre szant,
illetve beépitésre nem szant teritleteket jelolt ki. Az dnkormanyzat — a term6fold védelmérsl
sz6l6 2007. évi CXXIX. torvény 15. § (3) bekezdése értelmében — a belteriileti, illetbleg
beépitésre szant teriileti felhasznalasra keriild teriileteket folyamatosan, a telepiilésfejlesztés
megvaldsitasatdl fliggben vonhatja belteriiletbe.

A termdfold védelmérdl sz6lé 2007. évi CXXIX. torvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a
term6fold mas céli hasznositisdnak mindsiil tSbbek kozétt a termofold belteriiletbe
vondsanak engedélyezése is. A termdfold mas céli hasznositdsa megkezdésének mindsiil a
torvény 10/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a fekvéshatar valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetése.

Az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz6lo 1997. évi CXLI. tdrvény végrehajtasarol szolé 109/1999.
(XIL.29.) FVM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 94. § alapjan a term6f6ld végleges més célu
hasznositdsa tulajdonképpen a terméfold belteriiletbe vondsdnak mindsiil, aminek
kovetkezménye a telepiilés belterillete és kiilteriilete kozdtti fekvéshatar-viltozis. A
fekvéshatar-véltozas atvezetésére az ingatlan megosztasara €s az adat valtozdsok dtvezetésére
vonatkoz6é szabdlyokat kell alkalmazni. Ebben az esetben az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéshez a termdfold végleges mdas céli hasznositisdnak engedélyezésérdl, mint a
term6fSld belteriiletbe vondsarél rendelkezd jogerds hatdrozat, valamint ebben az
engedélyben meghatérozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazolasa is sziikséges.

A Vhr. 50. § (1) és (2) bekezdése alapjan miivelés alé! kivett teriiletként kell nyilvéantartani a
telepiilésekkel kapcsolatban a telepitlés belterilletén az egy hektart meg nem haladé beépitett
és beépitetlen foldrészletet, fiiggetlenill attdl, hogy azon mezd- vagy erdégazdasagi miivelést
folytatnak.

A telepiilési Onkormanyzat a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvényben (a tovabbiakban: Motv.) meghatarozott kitelez6 és dnként vallalt
feladat- és hataskoroket latja el. Az Motv. 13. § (1) bekezdésben felsorolt helyi kdziigyek és a
helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatandé feladatok kozott szerepel a
telepiilésfejlesztés és teleplilésrendezés, a telepiilésiizemeltetés — tSbbek kozdtt a



kozvilagitasrdl valé gondoskodas, a helyi kdzutak és tartozékainak kialakitdsa és fenntartdsa,
stb —, a vizgazdalkodas.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 28. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyi épitési szabélyzatban a teriiletre
eléirt kiszolgéld utakat és a kézmiiveket az Gjonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitaciora
kijelolt teriileteken legkéstbb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell
valdsitani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabdly vagy megallapodis arra mést nem
kotelez, a telepiilési 6nkormanyzat feladata. Ha a kiszolgald utat, illetbleg kozmfvet a
teleptilési Snkormanyzat megvaldsitotta, annak kéltségét részben vagy egészben az érintett

ingatlanok tulajdonosaira atharithatja.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Kozgylilésének t5bb rendelete is szabdlyozza az
dnkormanyzat kételezben ellatandé feladatainak végrehajtasa sordn a koltségek atharitasanak
elbirasait.

e Az utépitési hozzajarulasrdl sz6lé 2/2007. (11.09.) szama onkormanyzati rendelet a
Zalaegerszeg koOzigazgatdsi teriiletén 1évd kotelezGen elbirt  kozlekedési
létesitményekre vonatkozd szabdlyozésokat tartalmazza. Eszerint az Ujonnan
beépitésre széint, illetve rehabiliticidora kijelslt teriileteken 1évs kozlekedési
létesitmények kiépitése az Etv. 28.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan a kézvetlentil
érintett ingatlanok tulajdonosainak kotelezettsége. Az 6nkormanyzat a mindenkor
hatalyban 1évé koltségvetési rendelete szerint hatiroz arrdl, hogy a kozigazgatdsi
hatarain beliil mely létesitményeket épiti meg, melynek megvaldsitasat kdvetden az
érintett ingatlanok tulajdonosai fejlesztési hozzajarulast fizetnek. A rendelet alapjan az
Onkormanyzat beruhdzasiban megvaldsult létesitmények beruhdzasi 6sszkoltségének
meghatarozott hanyadat a kbzvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosaira kell atharitani.

* A kdzmiivesitési hozzajarulasrol sz6lé 32/2013. (IX.27.) dnkormanyzati rendelet az
onkorményzat tulajdonaban lév$ vizik6zmiire és kozcéld csapadékviz-elvezetd
1étesitményre bekotévezetékkel racsatlakozé vagy racsatlakozni kivand ingatlan
tulajdonosai, tényleges hasznaléi 4ltal fizetendd kdzmiivesitési hozzajarulasra
vonatkozd eléirasokat tartalmazza. A helyi épitési szabdlyzatban Gjonnan beépitésre
szant teriiletekre el6irt kiszolgalé vizi-kézmitvek megvalésitasardl az dnkormanyzat
sajit beruhazasban, vagy tdrsulat szervezésével, vagy telepiilésrendezési szerzddés
kotésével gondoskodik. A rendelet részletesen tartalmazza a vizikézmiire és
csapadékviz-elvezetd létesitményre valé utdlagos racsatlakozasért fizetendd
kézmiivesitési hozzajarulasra vonatkozo eldirasokat.

A vizek hasznositasit, védelmét és kartételeinek elhdritdsit szolgalé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkoz6 éltalanos szabélyokrdl sz616 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: kormanyrendelet) 58. §(2) bekezdése eldirja, hogy belteriiletbe vondst
megeldzden el kell késziteni a teriilet vizrendezésének miiszaki megoldasat tartalmazoé tervet.

A jelenleg hatélyos telepiilésrendezési eszkodzoket 2008-ban hagyta jova a Kozgylilés, a fenti
korményrendelet 2010. évtdl hatdlyos. Az egész véros teriiletére azéta nem késziilt atfogd
szabalyozas. Megjegyzendd, hogy az elézbekben részletezett belteriilet-kiiltertilet, beépitésre
szén terlilet-beépitésre nem szént teriilet fogalom meghatarozas anomalia az Etv. 2013.1.01-t61
hatélyban 1évé modositasa 6ta felerdsodott, hiszen az épitésiigyi jogszabalyokban a belterdilet-



kiiltertilet fogalma nem is hasznalatos. Ezek alapjan a korméanyrendeletben belteriiletbe vonas
tulajdonképpen beépitésre szant terilletbe vonast jelent, fiiggetleniil a teriilet kizigazgatdsi
teriileten beliili fekvés szerinti hovatartozasatol.

Mivel a 2008-ban jévahagyott rendezési terv készitésekor nem kellett vizrendezési tervet
késziteni, sziikségesnek tartjuk az egész varos terilletén a még be nem épiilt beépitésre szant
terliletekre vonatkozé vizrendezési koncepcio terv elkészitését, amely sordn ki kell jellni a
javasolt részgyiijt6 teriileteket, annak érdekében, hogy ezek teriiletigényét a szabalyozasi
terven jellni tudja a tervezo.

A helyi kdzutak kezelésének szakmai szabalyairdl sz616 5/2004. (1.28.) GKM rendelet a kiildn
jogszabadly alapjan utkategéridkba sorolt helyi kézutakat a helyi ut kezelSjének a kdzutkezelés
céljara, a kozut-kategéridkhoz megallapitott kozutkezelési szolgdltatisi osztalyokba kell
sorolnia. A helyi kozutak karbantartdsi, lizemeltetési szabdlyai fiiggetlenek az utnak a
telepiilés kozigazgatasi hataran beliili fekvés hovatartozasatol, csak az utkategériaba sorolas
fliggvénye.

A term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény 15. § (2) bekezdése értelmében
belteriiletbe vonasi kérelmet kizirolag az 6nkorményzat terjeszthet el. A kérelemhez csatolni
kell az érintett fSldrészletek helyrajzi szamait, a teriiletnagysdgot, és a teriilet-felhasznalasi
célt tartalmazo képviseld-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatat.

A kérelemben az nkorményzatnak nyilatkoznia kell arrdl, miszerint a kérelemben megjel6lt
foldrészletek a kérelemben megjelolt célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznilésra keritlnek.

A Zalaegerszeg, Jedlik Anyos Ut keleti oldaldn talalhaté 0811/65-66 hrsz-ui ingatlanok a
ZESZ2 szerint kertvarosias lakoteriiletbe, beépitésre szant teriiletbe, fekvésiik szerint
kiilteriiletbe soroltak (1. melléklet). A Jedlik Anyos utca nyugati oldala lakéépiiletekkel
becpitett ingatlanok sordbdl all, az utca teljesen kozmiivesitett. A keleti oldalon talalhaté
Gjonnan beépitésre szant teriilet a 2006. X1.24-én jévahagyott szabalyozasi terven kerdilt
kijeldlésre. A kozel sik terillet szabdlyozasi terven beépitésre szant teriiletbe vondsa kapcsén
nem készillt a 2010-ben hatalyba 1évé kormanyrendelet szerinti, a teriilet vizrendezésének
miiszaki megoldasat tartalmazo terv.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran a szabalyozasi terv szintjén késziil vizrendezési
alatdmaszté munkarész. A tényleges terillet-felhasznaldsra, beruhazasra késziilt kiviteli terv
készitése soran lehet az adott terilletre vonatkozé vizrendezési tervet késziteni.

Az értékesités elott allo Zalaegerszeg 0811/65 és a 0811/66 hrsz-u ingatlanok tulajdonosai az
ingatlanok belteriiletbe vonasat kérték az Onkormanyzattél. A 0811/65 hrsz-u ingatlan az
ingatlan-nyilvantartis szerint a tulajdoni lap alapjan (2. melléklet) 866 m? szénté miivelési
agu, a 0811/66 hrsz-u ingatlan 865 m® szant6 miivelési 4gi (3. melléklet). Az ingatlanokat
tartalmazo alaptérkép az elSterjesztés 4. mellékletében taldlhato.

A mez6-¢s erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. toérvény (Foldforgalmi
torvény), illetve mezd- és erddgazdasagi féldek forgalmarél szdld 2013, évi CXXIIL
térvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrl €s dtmeneti szabslyozésokrél sz6l6 2013. évi
CCXII. torvény (Etv.) hatdlyba lépésével a mezd-és erdégazdasagi hasznositasi foldekre



vonatkozo szabélyok jelentsen megvaltoztak. A foldek adasvételét oly médon bonyolultta és
id6igényessé tették a jogszabdlyok, hogy sok esetben a tulajdonosok inkdbb belteriiletbe
vondsi eljardst kezdeményeznek az dnkormdényzatndl, véllalva az eljardssal jaré koltségek
viselését.

A Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrariigyi és Komyezetvédelmi
Féosztaly Foldhivatali Osztalyaval tortént egyeztetés alapjan a tervezett belteriilet-hatar
feltiintetése nem sziikséges a belteriiletbe vonashoz, a képviselé-testiiletnek csak a teriilet-
felhasznélasi célt tartalmazo déntést sziikséges meghoznia.

Az eljaras koltségeinek atvallalasardl és a belterliletbe vonési eljaras lefolytatisardl az
ingatlan tulajdonosai és az Onkormanyzat kézdtt - mint az elmult két évben tortént hisz
esetben is - minden esetben megdallapodés kotése szilkséges. A belteriiletbe vondsi eljdras a
megallapodéds megkotése utdn indithaté. A megallapodasban a kérelmez6 vallalja a més célu
hasznositas iranti kérelem benyijtasdhoz sziikséges valtozési vazrajz, talajvédelmi terv,
elkészitésének koltségét, a foldvédelmi jarulék megfizetését, valamint az eljarasi dijak
Osszegének megfizetését.

Mivel Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak 2018. évi hatilyos
koltségvetésében az Ujonnan beépitésre szént teriiletek 1ut- és kozmiifejlesztésére nem
talalhaté elGirdnyzat, a kdzgyllés teriilet-felhasznalasi c€lt tartalmazd dontése csak azokra az
ingatlanokra vonatkozik, amelyeket a tulajdonosuk belteriiletbe kivan vonatni. A 0811/65-66
hrsz-0 ingatlanok a Jedlik Anyos utca kézmiivesitett szakaszaval hatdrosak, igy a lakéépiilet
fejlesztéshez Onerdbol egyszerlien kivitelezhetok a sziikséges kdzmiivek €s a gépjarmiivel
jarhat6 tt.

2018. februar 26. napjan az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendérzé Bizottsdg a
35/2018. szamu hatarozataval 12 igen, egyhang( szavazattal - jogi szempontbd! — tirgyaldsra
alkalmasnak tartotta az elGterjesztést.

2018. februar 27. napjan a Miiszaki Bizottsag a 27/2018. szamu hatarozataval egyhangulag 12
igen szavazattal kérte tisztadzni, hogy ez a belteriiletbe vonas az 6nkorményzat részére milyen
kotelezettségeket jelent a jovOben, illetve mi médon kételezhetjlik a leendé tulajdonosokat,
hogy részt vegyenek a kézmitivek fejlesztésében.

A Miiszaki Bizottsag — a fentiekre tekintettel — a Kbzgyiilés dontése elott ismét meg kivanja
targyalni az elGterjesztést.

A Miiszaki Bizottsdg dontésének megfeleléen az eléterjesztés kiegészitésre keriilt. A
kiegészitett elOterjesztést a bizottsdgok rendkiviili tilésen targyaljak meg.

Kérem a Tisztelt Kozgyilést, hogy az elGterjesztés ismeretében hozza meg a teriilet-
felhasznalési c€lt tartalmazod déntést.



Hatarozati javaslat:
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytilése belteriiletbe vonasi engedélyezési eljaras
lefolytatasahoz a teriiletfelhasznalasi célt az alabbiakban hatarozza meg:

- Zalaegerszeg, 0811/65-66 hrsz-u ingatlanok (Jedlik Anyos ut) lakéteriilet kialakitisa
céljabol keriilnek belteriiletbe.

A kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonosi megkeresés fiiggvényében a
belteriiletbe vonasi eljarast folytassa le.

Hataridé:  2020. december 31. i
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2018. marcius 5.

Balaicz Zoltdn
polgarmester
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