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Tisztelt Kozgyiilés!

A varos teljes kozigazgatdsi teriiletére kiterjedden elkészitett telepiilésszerkezeti tervet
Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Onkorményzata Kozgyiilése a 137/2016.(VIL06.) sz.
hatarozataval fogadta el. Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros épitési szabalyzatanak
megallapitasardl Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kzgytilésének 25/2016.
(VIL.07.) 6nkormanyzati rendelete szol (tovabbiakban: ZESZ).

A beltertileti hatdrvonalat 2013-t6l sem az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz61
1997, évi LXXVIII. torvény, sem az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kvetelményekrsl
sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK), sem a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepitlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(Rendelet) nem szabdlyozza. A f6ldhivatali ingatlan-nyilvantartds szerinti belteriilet-hatar az
alaptérképi jelolés alapjan, a fSldrészletek fekvésiik szerinti meghatirozasaként szerepel a
szabalyozést terven, azonban tervezett belteriilethatar nem.

Az Snkorményzat —az OTEK 6.§ (1) bekezdése szerint — a ZESZ-ben beépitésre szént, illetve
beépitésre nem szént teriileteket jelSlt ki. Az 6nkormanyzat — a term6fsld védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX. torvény 15. § (3) bekezdése értelmében — a belteriileti, illetSleg beépitésre
szant teriileti felhasznéldsra kerillé terilleteket folyamatosan, a telepiilésfejlesztés
megvalositasatol fiiggben vonhatja belteriiletbe.

A termd16ld védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a
term6fold mas céli hasznositidsanak mindsiil tobbek kozétt a terméfold belteriiletbe
vondsanak engedélyezése is. A term6fdld mas célu hasznositasa megkezdésének mindsiil a
torvény 10/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a fekvéshatar valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetése.

Az ingatlan-nyilvéantartasrdl szélé 1997. évi CXLI t6rvény végrehajtisarol sz616 109/1999.
(XI1.29.) FVM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 94. § alapjan a term6fsld végleges més céla
hasznositdsa tulajdonképpen a termdfold belteriiletbe vonasdnak mindsiil, aminek
kovetkezménye a telepiilés belteriilete és kiilteriilete kozotti fekvéshatar-valtozas. A
fekvéshatar-valtozas atvezetésére az ingatlan megosztaséra és az adat valtozasok atvezetésére
vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni. Ebben az esetben az ingatlan-nyilvantartasi
dtvezetéshez a termofold végleges mds céli hasznositdsanak engedélyezésérdl, mint a
termd6fold  belteriiletbe vonasirél rendelkezd jogerés hatarozat, valamint ebben az
engedélyben meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazoldsa is sziikséges.

A Vhr. 50. § (1) és (2) bekezdése alapjan miivelés al6l kivett teriiletként kell nyilvantartani a
telepiilésekkel kapcsolatban a telepiilés belteriiletén az egy hektart meg nem haladé beépitett
és beépitetlen foldrészletet, fliggetleniil attél, hogy azon mez6- vagy erdégazdasagi miivelést
folytatnak.

A telepiilési Onkormédnyzat a Magyarorszag helyi nkorményzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvényben {a tovabbiakban: M&tv.) meghatarozott kotelez6 és onként vallalt
feladat- és hataskoroket latja el. Az Motv. 13. § (1) bekezdésben felsorolt helyi kéziigyek és a
helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatandd feladatok kozott szerepel a
teleplilésfejiesztés és telepiilésrendezés, a telepiilésiizemeltetés - tsbbek kozott a
kozvilagitasrél valé gondoskodas, a helyi kdzutak és tartozékainak kialakitisa és fenntartasa,
stb -, a vizgazdalkodas.



Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény (a
tovabbiakban: Etv.) 28. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzatban a teriiletre
eléirt kiszolgalé utakat és a kdzmiiveket az jonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitaciora
kijelolt tertileteken legkés6bb az éltaluk kiszolgalt épitmények haszndlatbavételéig meg kell
valdsitani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabaly vagy megéllapodds arra mast nem
kotelez, a telepiilési 6nkormdanyzat feladata. Ha a kiszolgald utat, illetéleg kbzmiivet a
telepiilési onkorményzat megvaldsitotta, annak koltségét részben vagy egészben az érintett
ingatlanok tulajdonosaira atharithatja.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viéros Onkorményzata Kozgylilésének tobb rendelete is
szabalyozza az Onkormanyzat kotelezden ellatandé feladatainak végrehajtasa soran a
koltségek atharitasanak elbirasait.

o Az utépitési hozzijarulasrél szolé 2/2007. (11.09.) szamu Snkormanyzati rendelet a
Zalaegerszeg kozigazgatdsi terliletén 1évé  kotelezben elbirt kozlekedési
létesitményekre vonatkozé szabalyozasokat tartalmazza. Eszerint az wjonnan
beépitésre szént, illetve rehabiliticiéra kijelolt terilleteken 1évé  kozlekedési
létesitmények kiépitése az Etv. 28.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan a kézvetleniil
érintett ingatlanok tulajdonosainak kételezettsége. Az Onkormanyzat a mindenkor
hatalyban 1évo koltségvetési rendelete szerint hataroz arr6l, hogy a kiézigazgatasi
hatdrain beliil mely létesitményeket épiti meg, melynek megvalésitasat kdvetéen az
érintett ingatlanok tulajdonosai fejlesztési hozzajarulast fizetnek. A rendelet alapjan az
Onkorményzat beruhdzasaban megvalosult létesitmények beruhazasi dsszkoltségének
meghatarozott hanyadat a kozvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosaira kell 4théritani.

o A vizikbzmiire torténé utdlagos csatlakozas miiszaki és pénziigyi feltételeirdl,
valamint az utélagos csatlakozasért fizetendé hozzajarulas meértékeérdl szo6ld6 19/2019.
(V.24.) onkormanyzati rendelet az Onkormdnyzat tulajdonaban lévd vizikézmure
kbzvetleniil vagy bekétovezetékkel utdlagosan csatlakozé ingatlan tulajdonosai,
tényleges hasznal6i altali utolagos csatlakozas miiszaki €s pénziigyi feltételeit,
valamint a fizetendd hozzdjarulasra vonatkozé eldirasokat tartalmazza, A helyi épitési
szabdlyzatban (jonnan beépitésre szant teritletekre eldirt kiszolgald vizi-kdzmiivek
megvalositasarél az onkorményzat sajat beruhazasban, vagy tarsulat szervezésével,
vagy telepiilésrendezési szerzdés kitésével gondoskodik.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartéieleinek elharitasat szolgalé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrél sz616 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: kormdanyrendelet) 58. §(2) bekezdése eldirja, hogy belteriiletbe vonast
megelozden el kell késziteni a teriilet vizrendezésének miiszaki megoldasét tartalmazo tervet.

A jelenleg hatédlyos telepiilésrendezési eszkdzoket 2016-ban hagyta jova a Kozgyiilés, a fenti
kormanyrendelet 2010. évtél hatalyos. Az egész varos teriiletére azota nem késziilt atfogd
szabalyozas. Megjegyzendd, hogy az elézbekben részletezett belteriilet-kiilteriilet, beépitésre
szan teriilet-beépitésre nem szant teriilet fogalom meghatarozas anomalia az Etv. 2013.1.01-t81
hatalyban lévé modositasa 6ta felerdsodott, hiszen az €pitésligyi jogszabalyokban a belteriilet-
kiilteriilet fogalma nem is hasznélatos. Ezek alapjan a kormédnyrendeletben belteriiletbe vonas
tulajdonképpen beépitésre szant terliletbe vonast jelent, fliggetleniil a teriilet kézigazgatasi
teriileten beliili fekvés szerinti hovatartozasatol.

Mivel a 2016-ban jovahagyott rendezési terv készitésekor nem késziilt vizrendezési terv,
szitkségesnek tartjuk az egész varos teriiletén a még be nem épiilt beépitésre szant terliletekre
vonatkozd vizrendezési koncepcié terv elkészitését, amely soran ki kell jeldlni a javasolt



részgylijto teriileteket, annak érdekében, hogy ezek tertiletigényét a szabalyozasi terven jel6lni
tudja a tervezo.

A helyi kdzutak kezelésének szakmai szabalyair6l sz616 5/2004. (1.28.) GKM rendelet a kiilon
jogszabaly alapjan utkategéridkba sorolt helyi kdzutakat a helyi ut kezeljének a kézutkezelés
céljara, a kozut-kategoridkhoz megéllapitott kozitkezelési szolgaltatasi osztalyokba kell
sorolnia. A helyi kozutak karbantartdsi, {izemeltetési szabalyai fiiggetlenek az utnak a
telepiilés kozigazgatasi hataran beliili fekvés hovatartozasatol, csak az utkategoériaba sorolas
fiiggvénye.

A terméfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 15. § (2) bekezdése értelmében
belteriiletbe vonasi kérelmet kizardlag az 6nkorményzat terjeszthet eld. A kérelemhez csatolni
kell az érintett f5ldrészletek helyrajzi szamait, a teriiletnagysagot, és a teriilet-felhasznalési
célt tartalmazo képviseld-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatat.

A kérelemben az dnkormdnyzatnak nyilatkoznia kell arrél, miszerint a kérelemben megjelslt
foldrészletek a kérelemben megjelolt célra 4 éven beliil ténylegesen felhaszndlasra keriilnek.

A Zalaegerszeg, Bazitai ut nyugati oldalan talalhatd 0262/4 hrsz-Gi ingatlan a ZESZ szerint
kertvarosias lakoteriiletbe, beépitésre szant teriiletbe, fekvése szerint kiilteriiletbe sorolt (1.
melléklet). A Bazitai Ut mindkét oldala lakdépiiletekkel beépitett ingatlanok sorabél all, az
utca teljesen kdzmiivesitett. Az utca mindkét oldala lakoéépiiletekkel beépitett, a Bazita
telepiilés részeként. A tertilet szabalyozasi terven beépitésre szant teriiletbe vonasa kapcsan
nem késziilt a 2010-ben hatalyban 1évé kormdanyrendelet szerinti, a teriilet vizrendezésének
milszaki megoldasat tartalmazé terv.

A Zalaegerszeg Bazitai ut 19309 hrsz-U ingatlan tulajdonosa a 0262/4 hrsz-u ingatlan
megvasarlasa utan a két ingatlant Ossze szeretné vonni. Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos
Onkorményzata Kozgylilése Zalaegerszeg épitési szabalyzatarol szolé 25/2016.(VILO07.)
6nkormanyzati rendelete szerint az ingatlanok Lf jeld falusias laké 6vezetbe, beépitésre szant
terliletbe soroltak (2. melléklet). Mivel a telekalakitds szabdlyai szerint a telepiilés azonos
fekvésébe tartozd ingatlanok vonhatbak Ossze, a 0262/4 hrsz-u ingatlant belteriiletbe kell
vonni. A 19309 hrsz-0 ingatlant6l délre talalhaté 0262/4 hrsz-0 ingatlan tulajdonosainak
meghatalmazasival Horvath Balint 2020. szeptember 4-én nyujtotta be az ingatlan
belteriiletbe vonasara iranyulé kérelmét. Az ingatlan-nyilvantartds szerint a tulajdoni lap
alapjan az ingatlan jelenleg erd6 miivel€si agu. (3. melléklet). A Zala Megyei Korményhivatal
Agrariigyi és Kémyezetvédelmi Féosztaly Erdészeti Osztilya a ZAG/030/4587-2/2020 szamu
hatdsagi bizonyitvanydval igazolta, hogy a foldrészlet erd6ként az Orszdgos Erd6allomany
Adattarban nem szerepel, a telek fasitott teriilet miivelési 4dgra torténd atvezetéséhez
hozz4jarult. (4. melléklet) A miivelési ag valtozast a foldhivatali ingatlan-nyilvantartisa be
kell jegyeztetni.

A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a szabalyozési terv szintjén késziil vizrendezési
alatamaszté munkarész. A tényleges teriilet-felhasznalasra, beruhdzésra késziilt kiviteli terv
készitése soran lehet az adott teriiletre vonatkozé vizrendezési tervet késziteni.

A mez6-¢s erdégazdasagi foldek forgalmarodl szold 2013. évi CXXIL. térvény (Féldforgalmi
térvény), illetve mez6- és erdogazdasagi f6ldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL
térvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyozasokrdl sz6ld 2013. évi
CCXIL térvény hatalyba 1épésével a mez6-és erdOgazdasagi hasznositasu foldekre vonatkozéd
szabalyok jelentdsen megvaltoztak. A foldek adasvételét oly moédon bonyolultta és



idbigényessé tették a jogszabalyok, hogy sok esetben a tulajdonosok inkabb belteriiletbe
vonasi eljarast kezdeményeznek az Onkormanyzatnal, vallalva az eljarassal jard koltségek
viselését.

A Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi
Foosztaly Foldhivatali Osztalyaval tortént egyeztetés alapjan a tervezett belteriilet-hatar
feltiintetése nem sziikséges a belteriiletbe vondshoz, a képviseld-testiiletnek csak a tertilet-
felhasznaldsi célt tartalmazd dontést sziikséges meghoznia.

Az eljaras koltségeinek atvallalasarol és a belteriiletbe vondsi eljards lefolytatasardl az
ingatlan tulajdonosai és az Onkormanyzat kozott - mint az elmult két évben tortént hisz
esetben is - minden esetben megallapodas kotése szilkséges. A belteriiletbe vonasi eljards a
megallapodéds megkétése utan indithaté. A megallapodéasban a kérelmezé vallalja a mas céla
hasznositas iranti kérelem benyljtasahoz sziikséges valtozasi vazrajz, talajvédelmi terv
elkészitésének koltségét, a foldvédelmi jarulék megfizetését, valamint az eljarasi dijak
Osszegének megfizetését.

Mivel Zalaegerszeg Megyei Jogii Véros Onkormanyzatanak hatdlyos koltségvetésében az
djonnan beépitésre szant teriiletek 0t- és kozmifejlesztésére nem talalhatod eldiranyzat, a
kozgylilés teriilet-felhasznaldsi célt tartalmazdé doéntése csak azokra az ingatlanokra
vonatkozik, amelyeket a tulajdonosuk belteriiletbe kivan vonatni.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag a 102/2020.(X.05.)
hatarozatdval az elGterjesztést megtargyalta és 9 igen, egyhangu szavazattal a kozgyiilésnek
elfogadasra javasolja.

A Miiszaki Bizottsag a 78/2020. (X. 06.) hatarozataval egyhangulag - 9 igen szavazattal —
tamogatta az elGterjesztésben megfogalmazottakat.

A Gazdasagi Bizottsag a 87/2020. (X.07.) hatarozataval az eléterjesztést -13 igen, egyhangi
szavazattal- tamogatta.

Kérem a Tisztelt Koézgytlést, hogy az eloterjesztés ismeretében hozza meg a teriilet-
felhasznalasi célt tartalmazoé dontést.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Vdaros Onkormanyzata Kozgylilése belteriiletbe vonési
engedélyezési eljaras lefolytatasahoz a teriiletfelhasznalasi célt az alabbiakban hatarozza meg:

- Zalaegerszeg, 0262/4 hrsz-u ingatlan (Bazitai ut) lakoteriilet kialakitasa céljabol
kertil belteriiletbe.

A kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonosi megkeresés fliggvényében a
belteriiletbe vonasi eljarast folytassa le.

Hataridé:  2024. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2020. oktober 09.

Balaicz Zoltan sk.
polgarmester
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Ogyiratszam:  ZAG/030/4587-2/2020 Targy: hatésagi bizenyitvany

Ugyinté&za: Gogu Carmen Hiv, szam: -

Telefon: (92) 549-681 Melléklet:

Hatdsagi Bizonyitvany

Horvath Balint (8900 Zalaegerszeg, Baros G. u. B3.) kérefmére jelen hatésdgi bizonyltvany
kiallitasaval igazolom, hogy:

Zalaegerszeg 0282/4 hrsz-6 foldrészlet az erddrdl, az erdd védelmérdl és az erdbgazdalkodasrdl
52616 2009. évi XXXVIL. t8rvény 6. § (1} bekezdés a) és b} pontja szerinti erdéként az Orszégos
Erdéallomany Adattarban, mint hatdésagi nyilvantartasban nem szerepel.

fentiek figyele: wvételével;

Zalaagerszeg 02624 hrsz-0 foldrészlet fasitott teridet mdvelési Agra tdrténd atvezetéséhez
hozzajsruldsomat megadom.

A hatésagi bizonyllvanyt az altaldanos kozigazgatasi rendtartasrdl szélo, 2016, évi CL. tdrvény
{tovabbiakban: Akr.) 95. § (1) bekezdése értelmében a fildrészlet mivelési dganak megallapitisdhoz,
az Adaltar mai napon hatalyos silapote alapjan adtam ul

A haldsagi bizonyitvany ellen fellebbezésnek hefye nincs, de az elenérdeki fél - a bizonyitvany
felhasznalasi célja szerinti eljdrasban - bizonyithatja, amennyiben a bizonyitvany tartalma valdtian.

Hataskoramet &s illatékességemet a féldmivelésiigyi hatdsagl és igazgatasi feladatokat elidtd szervek
kijeliéserdl szdla 38372016, (X1.2.) Korm, rendelet 10. § ¢) pontja, 11. § (1) bekezdése, 12. §-a és a
2. melléklet 4. pontja éllapitia meg.

Zalasgerszeg, idohélyegzd szernt

Dr. Sifter Rdzsa korménymegbizott nevében és megbizasabdl:
Magyarl Istvan
osz2lalyvezetd

Kapijak ;
1. Cimzelt
2. lrattar
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