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Tisztelt Kizgyiilés!

I. ZESZ itfog feliilvizsgilatira vonatkozé eldzetes telepiilésfejlesztési dontés
meghozatala

A Zalaegerszeg Megyei Jogh Viaros épitési szabdlyzatarol szolo 25/2016. (VILO7.)
onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely
a jovahagyasa ota kiilonbozo fejlesztesi igények miatt tobb alkalommal médosult.

A teleptilésrendezési eszkdzok jelenleg tervezett atfogd modositasa kapcsdn a beérkezett
modositasi kérelmekre vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdolé 314/2012. (XI1.18.) Korm. rendelet
(Korményrendelet) 16.§ (1) bekezdése alapjan a Kozgyilés a 184/2021. (VI.17.) hatarozataval
a sziikséges elozetes dontést meghozta.

A teleptilésrendezési eszkdzok utolsd atfogo felillvizsgalata 2019 decemberében keriilt
jovahagyasra. Az azota eltelt idoszak alatt a Féépitészi Osztaly és az Epitéshatésag munkéja
kapcsan tobb ponton felmeriilt az épitési szabdlyzat felilvizsgdlatanak, pontositasanak
szilkségessége.

Fentiek alapjan a Foépitészi Osztaly kezdeményezi a helyi épitési szabdlyzat eldirasainak
atfogo feliilvizsgalatat az elmult évek épitéshatosagi és foépitészi gyakorlata kapesan, valamint
a tervezdi észrevételek alapjan szilkségessé vald pontositasok, illetve modositasok érdekében.

II. Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas

Jelen el6terjesztésben szerepldé modositasok esetén kiemelten fontos, hogy a tervezett
fejlesztések miel6bb megvaldsulhassanak, az ehhez szikséges telepiilésrendezési terv
modositas miel6bb megtérténjen.

A Kormanyrendelet 3. § (1) bekezdése alapjan telepiilésrendezési eszkozt kell késziteni, ha
jogszabaly eldirja, vagy a telepiilési onkorményzat a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, illetve
kornyezeti helyzetében bekdvetkezett valtozasok vagy Uy telepiilésfejlesztési szandék miatt
indokoltnak tartja.

A rendezési terv jelen modositasat az elOterjesztésben ismertetett helyszineken a
Kormanyrendelet 32. §-a szerinti lehetséggel élve ,.gyorsitott” modon, targyalasos eljarassal
indokolt egyeztetni és jovahagyni. A rendezési tervek modositisa akkor egyeztethetd
targyalasos eljarassal, ha a teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa megtortént.

A Korméanyrendelet 2.§ 4a. pontja szerint kiemelt fejlesztési teriilet: egy adott fejlesztés
megvaldsulasat biztosito, tAmogatas elnyerése céljabdl képvisel-testiileti dontésben valtozasra
kijelolt terilet.

Fentiek okan, a tervezett fejlesztések érdekében sziikséges alabbi teriiletek kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasa:



I1.1. Volt Tiszti Klub (HEMO) felijitasa érdekében az érintett teriilet kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasa

A zalaegerszegi Mindszenty Jozsef Muzeum és Zarandokkozpont, valamint a kapcsolodo
komplex kulturdlis és valldsi turisztikai fejlesztések megvalositisa targy projekt elemei k6zé a
teljes belvaros-rehabilitacié érdekeben beemelésre keriilt a projekt fejlesztési teriiletének
szomszedsagaban talalhaté volt Tiszti Klub (helyorségi miivel6dési otthon — HEMOQ)
épliletének felujitasa. Az Ady Endre utca 1. szam alatti épiilet helyi védelem alatt a1l és
milemléki kémyezetben talalhat6. Az Ady utca — Kazinczy tér — Martirok utcak altal hatarolt
tomb jelenleg a ZESZ szerint Vt-3 jelii telepiiléskdzpont vegyes rendeltetésii dvezet, melyben
megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12,0 méter, a megengedett legnagyobb
becpitettség mértéke 400 m2 telekteriiletig 60%, 400 m2 feletti telekteriiletre vetitetten 50%, a
kialakithato legkisebb zoldfeliilet mértéke 10%.

A tervezési program és az elkésziilt vazlattervek alapjan a beruhdzas megvaldsitasdhoz a ZESZ
normativ eléirasainak médositdsa szilkséges (a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag,
a legnagyobb beépitettség, illetve zoldfeliilet mértékét illetden), melyet targyalasos eljardsban
kivanunk leegyeztetni és jovahagyni a projekt hangstlyossagara és a tamogatasi okiratban
foglalt teljesitési hataridore valo tekintettel.

A fentiekre tekintettel a tervezett fejlesztés érdekében a Zalaegerszeg 3174, 3175, 3176, 3177,
3178,3179,3180/1,3180/2, 3181, 3182, 3183, 3184, 3185 hrsz-u ingatlanok kiemelt fejlesztési
teriilett¢ nyilvanitasa szikseges.

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitandd ingatlanok lehatarolasat az elGterjesztés 1.
melléklete tartaimazza.

hatalyos szabalyozasi terv




I1.2. Banya utca tervezett beruhazas megvalésitasa érdekében az érintett teriilet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasa

A Banya utcaban 1évd 1343/2 hrsz- ingatlan tulajdonosa a keleti telekhatar mentén talalhato
irodaépiilet felujitasat, bovitését tervezi. Az ingatlan €s kornyezete Gksz-5 jelii kereskedelmi,
szolgaltaté dvezetbe tartozik, melynek beépitési modja szabadon allé. Az oldalhataron allé
beépitési modu éplilet bovitése jelenleg nem megvalosithatd. A tulajdonos a beépitési mod és
a kialakitando legkisebb zo6ldfeliilet mértékének feliilvizsgalatat kérte. A telephely bévitésre
iranyuld beruhazast palyazati forrasbol kivanjdk megvalositani, ezért a moédositast tirgyalasos
eljarasban kivanjuk lefolytatni.

A fentiekre tekintettel a tervezett fejlesztés érdekében a Zalaegerszeg 1342, 1343/1, 1343/2,
1344 hrsz-u ingatlanok kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitasa sziikséges.

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitand6 ingatlanok lehatdroldsat az elSterjesztés 2.
melléklete tartalmazza.
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II.3. Egervari uttél nyugatra lévé 7520/4 hrsz-u ingatlanon lakéteriilet Kkialakitasa,
lakéépiilet 1étesitése érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa

A nekeresdi varosrészben az Egervari 0ttol nyugatra lévo 7520/4 hrsz-1 ingatlanon a beruhazo
tarsashazak épitését tervezi. A ZESZ szerint az ingatlan Gksz-4 jelii kereskedelmi, szolgaltato
bvezet, melyben 6ndllo laké rendeltetésii épiilet nem létesithetd, ezért annak modositasat
kérelmezte a beruhdzé. A 7520/4 hrsz-0 ingatlantdl nyugatra 1évé Lk-5 jelii kisvarosias
lakéteriilet normativ eldirdsai megfeleloek a tanulmanytervben bemutatott elképzeléseknek,
melyet a Kormany altal tamogatott lakasépitési program kedvezo lehetoségeit figyelembe véve
mieldbb meg kivannak valésitani.

A fentiekre tekintettel a tervezett fejlesztés érdekében a Zalaegerszeg 7520/2, 7520/3, 7520/4,
7520/5, 7520/6, 7520/7, 7520/8, 7520/9, 7523 hrsz-u ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasa szilkséges.
A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitand6 ingatlanok lehataroldsat az elGterjesztés 3.
melléklete tartalmazza.
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Kérem a Tisztelt Kozgytilést, az elGterjesztés ismeretében hozza meg a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasarol sz6l6 déntést az alabbiak szerint:

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata K6zgytilése a telepiilésrendezési tervek és
az ¢pitési szabalyzat kidolgozdsa soran a helyi épitési szabdlyzat atfogd felilvizsgalatat
tamogatja.

A Kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszktzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012, (X1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési eszkozok moédositasanak tervezetét
készittesse el, a tervanyaggal kapcsolatos partnerségi egyeztetési- €s éllamigazgatasi
véleményezési eljarast folytassa le, annak eredményét pedig terjessze a Kozgytilés elé.

Hataridé:  2021. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

I1.1. Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkormanyzata K6zgytilése az Ady Endre utca 1. szam
alatti épiilet - volt Tiszti Klub - tervezett felujitisa érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja a Zalaegerszeg 3174, 3175, 3176, 3177, 3178, 3179, 3180/1, 3180/2, 3181, 3182,
3183, 3184, 3185 hrsz-u ingatlanokat.

A Kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkézokr6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfelelden készittesse ¢l a teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
modositasanak tervezetét, majd a partnerségi egyeztetést kdvetéen a beérkezett véleményeket
megismerésre terjessze a Kozgyiilés elé.

Hataridé:  2021. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgirmester

I1.2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kézgyiilése a Banya utca 1343/2 hrsz-
0 ingatlanon tervezett beruhdzds érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a
Zalaegerszeg 1342, 1343/1, 1343/2, 1344 hrsz-11 ingatlanokat.

A Kozgyulés felkeri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepillésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzékrfl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfelelden készittesse el a tertiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
modositasanak tervezetét, majd a partnerségi egyeztetést kovetden a beérkezett véleményeket
megismerésre terjessze a Kozgyilés elé.

Hataridé:  2021. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester



I1.3. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgylilése a nekeresdi varosrészben,
a 7520/4 hrsz- ingatlanon tervezett lakoteriileti fejlesztések érdekében kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja a Zalaegerszeg 1342, 1343/1, 1343/2, 1344 hrsz-u ingatlanokat.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk$zOkrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen készittesse el a teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkz
modositasdnak tervezetét, majd a partnerségi egyeztetést kovetden a beérkezett véleményeket
megismerésre terjessze a Kozgyiilés elé.

Hataridé:  2021. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2021, julius 12.
Balaicz Zoltan sk.
polgarmester



az eloéterjesztés 1. melléklete
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az el6terjesztés 3. melléklete




