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Tisztelt Kézgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkorményzata a Modern Vérosok Program keretében
valositja meg a ,,Zalaegerszegi Mindszenty Jozsef Mizeum és Zarandokkézpont fejlesztése, a
zalaegerszegi ,,Mindszenty Ut” megvaldsitasa™ elnevezésii projektet.

A Mindszentyneum a Zalaegerszeg, belteriilet 3623/1 helyrajzi szdmu, 1.445 m? nagysagi
wKivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
(tovabbiakban: dnkormanyzat) forgalomképes lizleti vagyonanak részét képezd, kizarélagos
tulajdonaban lévd ingatlanon valdsul meg. (1. sz. melléklet - tulajdoni lap).

A Mindszentyneum épiiletében mintegy 172,43 m? nagysagh vendéglatd egység keriilt
kialakitdsra, mely kavézo, terasz, talalokonyha, és az lizemeltetéshez szikséges egyéb
helyiségekbdl all (tovabbiakban: kavézd).

A Mindszentyneum épiiletének miiszaki atadasa 2022. julius 21-én lezirult, a létesitmény
megnyitasa 2022. oktdber masodik felében varhato.

A kavézét az onkormanyzat bérleti konstrukcio keretében, nyilvanos palyazati eljarassal
kivanja hasznositani, melynek érdekében 2022.06.24-¢n, illetve 2022 .07 28-an nyilvanos
palyazat keriilt kiirasra.

IL. A ZMIVOK 108/2022. (VL.16.) hatérozata I pontjaban foglaltak alapjan a kavézo
bérbead4sa érdekében 2022.06.24-¢n kiirt nyilvanos palyazati felhivasra a kiirasban szerepld
ajanlattételi hataridoig egyetlen palyazati ajanlat sem érkezett.

A palyazati felhivasban a kavézé induld havi piaci bérleti dija az 6nkorméanyzat vagyonarol, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairél szdld 4/2012. (11.08.) 6nkorméanyzati
rendelet (tovdbbiakban: Vagyonrendelet), valamint a kézteriiletek hasznalatardl szold
Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének 23/2021. (IV.12.)
onkormanyzati rendeletében (tovabbiakban: Kozteriiletek hasznalatardl sz6lé rendelet)
foglaltak alapjan keriilt meghatérozasra az alabbiak szerint:

Induld Induld Indulé Indulé
Mindszentyneum havi havi | havi _ | havi )
Zalaegerszeg, Batthyany Teriilet NET’I:O NETTO |(BRUTTO [BRUTTO

_ bérleti dij | bérleti bérleti dij | bérleti dij

utca 4-6. (m?)

04.01- dij 11.01- | 04.01- 11.01-

10.31. 03.31. 10.31. 03.31.

iddoszakra |iddszakra |iddszakra |iddszakra
Kavézo 172,43 | 245.689 219.823 |312.025 279.175

azzal, hogy a fOldszinten bérlet helyiségek villamos energia- és vizfogyasztisanak
elszamolasa a felszerelt almérd alapjan torténik, a fiités-hiités energiafogyasztas elszamolasa a
bérelt teriiletek 1égkdbmeétere alapjan aranyosan keriil tovabb-szamlazasra a bérlo részére.

A pinceszinten bérelt helyiségek esetében a viz-, villamos energia fogyasztas elszamolasa a
bérelt helyiségek teriilete alapjan ardnyosan, a hiités-flités energiafogyasztasanak elszamolisa
a bérelt helyiségek légkdbmétere alapjan ardnyosan keriil tovabb-szamldzasra a bérld részére.
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II. A ZMJVOK 119/2022. (VIL28.) hatirozata II. pontjdban foglaltak alapjan a kavézé
bérbeadas érdekében 2022.07.28-an wjabb palyazat kerillt kiirasra, melyre szintén nem
nyujtottak be ajanlatot.

A palyazati felhivasban a kdvézo6 induld havi piaci bérleti dija a Vagyonrendelet, valamint a
Kézteriiletek hasznélatarol szolo rendeletben foglaltak alapjan keriilt meghatirozasra azzal,
hogy a havi brutto bérleti dijba beépitésre keriilt az almérékkel nem rendelkez6 pinceszinten
clhelyezked6 helyiségek tekintetében a viz-, villamos energia és fiités-hiités
energiafogyasztdsdnak, valamint a foldszinti teriiletek fiités-hiités energiafogyasztasanak
kdltsége havi brutté 40.000,- Ft §sszegben az alabbiak szerint:

Indulé Indulo Indulé Indulé
. o havi havi . havi . havi )
Mindszentyneum kavézé NETTO |NETTO |BRUTTO |BRUTTO
Zalaegerszeg, BatthyAny | Teriilet |bérletidij |bérleti |bérleti dij | bérleti dij
utca 4-6. (m?) 04.01- dij 11.01- | 04.01- 11.01-
10.31. 03.31. 10.31. 03.31.
idoszakra |ididszakra|idoszakra |iddszakra
(Ft) (Ft) (Ft) (Ft)
Helyiség bérleti dij 17243 |245.689 |219.823 |312.025 1279.175
Koziizemi kéltségataliny 31.496 31.496 | 40.000 40.000
Indulo havi berleti dij 277185  |251.319 |352.025 |319.175
OSSZesen

II1. Mindkett6 palyazati eljaras eredményteleniil zarult, az érdekl6dd, potencialis palyazok a
palyazati felhivasban szereplé bérleti dij mértékére, a megemelkedett energiakéltségekre és a
valtozé makrogazdasagi kdrnyezetre hivatkozva nem nyujtottak be ajanlatukat.

A Mindszentyneum Oszre tervezett megnyitasaira a kavézo miikodtetését biztositani
szilkseges, ennek érdekében a kavézd bérbeaddsdra Gjabb nyilvanos palyazat kiirdsat
javasoljuk 1j feltételrendszerrel.

Feltett szindékunk, hogy a kadvézé a muzeum megnyitisdval egyidejiileg megkezdje
miikddését, ezért a korabbinal kedvezobb konstrukeidt kell ajanlanunk annak érdekében, hogy
ezt a célt jo eséllyel teljesiteni tudjuk.

A Vagyonrendelet 43. § (9) bekezdése szerint ,,Az induld bérleti dijat a kézgyilés a rendelet
2. mellékletében meghatarozott szempontoktol és szorzdszamoktol eltéréen egyedi dontéssel
is megallapithatja.” Tekintettel arra, hogy a kdvézo bérbeadasa érdekében 2022. junius, illetve
julius hénapban kiirt palyazati eljarasok eredményteleniil zarultak, tovabba figyelembe véve a
jelenlegi bizonytalan gazdasagi kdrnyezetet, indokoltnak tartjuk az induld bérleti dijak
csOkkentését.

Annak érdekében, hogy kevésbé kockazatos legyen a kavézo lizemeltetése, megkozelitleg 40
%-o0s bérleti dij csékkentést javaslunk, a bérlemény hasznalataval kapcsolatban fizetendd
koziizemi koltségen a korabbi konstrukcidhoz képest nem valtoztatnank:
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- A foldszinten bérelt helyiségek villamos energia- és vizfogyasztasanak elszamolasa a
felszerelt almérdk alapjan torténne.

- A pinceszinten bérelt helyiségek tekintetében a viz-, villamos energia és fiités-hfités
energiafogyasztasanak, valamint a foldszinti teriiletek fiités-hiités
energiafogyasztasanak koltségeire a bérlé havi brutté 40.000,- Ft-ot fizetne, mely
Osszeg a havi bérleti dijba keriilne beépitésre.

A fentiek alapjan javasolt - a koziizemi koltségatalanyt is tartalmazo - indulo havi bérleti dij:

Indulé Indulé Indulé Indulé
. o havi . havi havi . havi .
Mindszentyneum kévézé NETTO |NETTO |BRUTTO |BRUTTO
Zalaegerszeg, Batthydny | Teriilet |bérleti dij |bérleti | bérleti dij |bérleti dij
utca 4-6. (m?) 04.01- dij 11.01- |04.01- 11.01-
10.31. 03.31. 10.31. 03.31.
iddszakra |idoszakra|idoszakra |iddészakra
(Fo) (Fo) (Fo) (Ft)
Helyiség bérleti dij 172,43 |149.606 |133.858 [190.000 |170.000
Koziizemi kéltségatalany 31.496 31.496 40.000 40.000
AL e R 181102 | 165.354 |230.000 |210.000
aSszesen

Az elbterjesztést az illetékes bizottsagok megtargyaltik, és az alabbi hatarozatokat hoztak:

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag 119/2022. (IX.05.) hatarozata
A bizottsig az elbterjesztést megtargyalta és 9 igen egyhangli szavazattal a kdzgyiilésnek
elfogadésra javasolja.

Miiszaki Bizottsag 101/2022. (IX. 06.) hatirozata
A bizottsag — 12 igen szavazattal, 2 tarté6zkodas mellett - az elSterjesztést tamogatta.

Gazdasagi Bizottsag 105/2022. (IX.07.) hatirozata
A bizottsag az elSterjesztést 12 igen, egyhangu szavazattal tamogatta.

Kérem a tisztelt Kézgyiilést, sziveskedjen a Zalaegerszeg, Batthyany utca 4-6. szam alatt
épiild Mindszentyneum épiiletében talalhaté kavézé hasznositdsdra vonatkozé javaslatot
elfogadni.

Hatdrozati javaslat:

I. Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a ZMIVOK 119/2022.
(VIIL.28.) hatarozat I1. pontjat hatalyon kiviil helyezi.
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I1. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a nemzeti vagyonr6l szolé
2011. évi CXCVI. torvény (Nvtv.), valamint az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositds szabalyairél sz616 4/2013. (I1.08.) 6nkormanyzati
rendelet (Vagyonrendelet) eldirasai alapjan nyilvanos palyazati eljaras keretében, a
Mindszentyneum megnyitasinak idépontjatél kezdddben 3 év hatarozott idére bérbe kivanja
adni a Zalaegerszeg, 3623/1 hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1.445 m?
nagysagl ingatlanon épiilé Mindszentyneum kavézdjat a hozza tartozd helyiségekkel egyiitt,
az alabbi indulé bérleti dij meghatarozasaval:

Indulé Indulé Induld Indulé
Mindszentyneum havi . havi ) havi ) havi )
, .. NETTO NETTO |[BRUTTO |BRUTTO
Zalaegerszeg, Batthyany | Teriilet s pert 0 || TRt P s
utea 4.6. (m?) bérleti dij b?.rletl bérleti dij |bérleti dij
04.01- dij 11.01-|04.01- 11.01-
10.31. 03.31. 10.31. 03.31.
idoszakra |idészakra |iddszakra |idészakra
Kavezo 172,43 | 181,102 165.354 |230.000 |210.000

A palyazati felhivasba szerepeltetni kell legalabb az alabbi feltételeket:

- A palyazaton olyan palyazo vehet részt, aki szerepel a koztartozasmentes adozdk

nyilvantartasaban, vagy 30 napnal nem régebbi NAV igazolassal igazolja koztartozas-

mentességét; kivéve, ha a tartozds megfizetésére az adOhatosagtol halasztast kapott,

részletfizetésben allapodtak meg.

A palyazé nem allhat végelszamolas, felszamolds, cstdeljaras vagy kényszertorlési eljaras

alatt.

A palydzo szakmailag alkalmatlan, ha nem rendelkezik legalabb egy referenciaval, mely

minimum 20 f&t befogadd vendéglatdipari egység legalabb egy éven keresztiil tdrténd

lizemeltetésére vonatkozik. (Igazolds mddja: referenciaigazolas, sajat vendéglatdipari iizlet

milkddtetése esetén palyazé nyilatkozata).

- Az énkorményzat a palyazaton vald részvételt brutté 230.000,- Fr palyazati biztositék
eldzetes megfizetéséhez koti.

- Sikeres €s eredményes palyazat esetén a nyertes palyazo a bérleti szerz6dés megkétésekor

bruttdé kéthavi bérleti dij Osszegének megfeleld mértékii ovadékot koteles fizetni (a

beszamitott palyazati biztositék figyelembevételével). Amennyiben a bérleti szerzddés

lejaratakor az Gvadékbol kielégités nem torténik, az dvadék dsszege a mindenkori jegybanki

alapkamat 50 %-aval ndvelten keriil visszafizetésre.

Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy ha a szerz6déskotés a nyertes ajanlattevének

felrohaté okbol meghiisul, a szerzédést a masodik legjobbnak itélt ajanlattevével kosse

meg, az irasbeli értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil.

Az onkormanyzat 3 (hiarom) munkanap hidnypotlasi lehetGséget biztosit a palyazo

(ajanlattev0) részére a benyujtott ajanlat esetlegesen szilkséges kiegészitése, pontositasa

érdekében.

Az onkormanyzat a pélyadzati kiirdst az ajanlat benyujtisira meghatarozott id6pontig

indokolés nélkiil visszavonhatja, és az ajanlatok megismerését kivetben a palyazati eljarast

indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanithatja.

A megajanlott bérleti dij az aprilis 1-t6l oktéber 31-ig terjedd iddszakra nem lehet kevesebb

havi brutté 230.000,- Ft (181.102,- Ft + AFA) induld bérleti dijnal, a november 1-t6l

mércius 31-ig terjedd idészakra havi brutté 2/0.000,- Ft (165.354,- Ft + AFA) indul6 bérleti

dijnal.
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- Tobb ajanlattevo esetén a palyazati eljarasban palyazati targyalas lebonyolitdsara keriil sor, a
palyazat nyertese az a palydzo lesz, aki a licit soran a legmagasabb dsszegii bérleti dijat
ajanlja meg.

- Ervényes ajanlat csak a kavézo teljes egészének (172,43 m* nagysagl teriletének)
hasznositdsira vonatkozéan nyujthat6 be, a szerzdés idétartama alatt a bérelt helyiségek
kavézokent valo mitkddtetése kotelezettségének vallalasaval.

- A bérleti szerz6dés a Mindszentyneum megnyitdsatdl kezdoédden 3 éves hatirozott idére
keriil megkdtésre. (A nyitas varhat6 idépontja 2022. oktober).

- A bérld tudomasul veszi, hogy a berleti szerzbdés hatalybalépésének feltétele a
Miniszterelnokség, mint tamogatd elbzetes hozzijaruliasa a bérbeadashoz; valamint a
Mindszentyneum megnyitasa.

- A berleti dij dsszegét a bérbeado jogosult minden évben (2023 évtdl kezd6dden) a KSH altal
kdzolt hivatalos inflacio mértékével megemelni.

- A bérleti dij megfizetése havonta elére, minden hénap 10. napjaig esedékes, a bérbeadd
szamlajara torténd atutalassal.

- A bérl6 a bérleményt kizarolag kavézé céljara jogosult hasznalni.

- A kavézonak a Mindszentyneum nyitva tartisdhoz igazodva kell {izemelnie, de kiilén
megdllapodas alapjan ezen kiviil is nyitva tarthat.

- A bérl6 hideg/meleg italbol, iiditobdl, asvanyvizbél, alkoholos italokbdl, teabdl és kavébol
allo italvalasztékot, hideg/meleg szendvicseket, sos és édes siiteményekbdl, valamint mas
édességbdl allo ételvalasztékot koteles biztositani.

- A kavezo uzleti célu hasznositdsa sordn az 6nkormanyzat berendezett, konyhatechnolégiai
eszkozokkel ellatott és butorozott helyiségeket ad at; az elszamoltatd rendszer informatikai
eszkdzeit a bérlonek kell biztositania. A konyhatechnologiai eszkdzok és butorok
vagyonbiztositisa a bérbeadot terheli. A beépitett konyhatechnologiai eszkozok
karbantartasaval kapcsolatos koltségeket a bérbeado viseli.

- A konyhatechnologiai eszk6zok, berendezések az Onkorményzat tulajdonaban vannak,
azokat a bérlé koteles és jogosult hasznilni. A bérbeadé hozzijarulasa nélkill a
bérleményben atalakitasi munka nem végezhet6, engedély nélkiil végzett munkalatok esetén
a szerzOdés megsziinésekor a bérld koteles az eredeti allapotot visszaallitani. Az eszkozok,
batorok sajit eszkozokkel és biitorokkal vald cseréje nem megengedett a tdimogatisban
megszerzett garancia fenntartdsa miatt.

-A bérlé koteles a bérlemény hasznalatdhoz kapcsoloddan koziizemi koltséget fizetni. A
foldszinten bérlet helyiségek villamos energia- és vizfogyasztasinak elszamolasa a felszerelt
almérok alapjan torténik. A foldszinten bérelt teriiletek fiités-hiités energiafogyasztasanak,
valamint a pinceszinten bérelt helyiségek esetében a viz-, villamos energia fogyasztasnak, és
a hiités-fiites energiafogyasztasanak koltségeit az indulo bérleti dij tartalmazza.

- A bérlé tudomasul veszi, hogy az épiilet biztositasa nem terjed ki a bérld sajat eszkdzeire és
arukészletére.

- A bérld sajat koltségén koteles feleldsségbiztositast kotni, és azt a bérleti jogviszony egész
tartama alatt fenntartani.

- A kavézé mikodésével kapcsolatban keletkez6 mindenfajta hulladék elszallitdsanak,
lerakasanak, artalmatlanitasanak kotelezettsége és koltsége a bérlét terheli.

- A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben kornyezeti zajt el6idézd iizemi vagy
szabadidés zajforras elhelyezése zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat teszi sziikségessé,
mely hatarérték megallapitiasanak megkérése a zajos tevékenység megkezdése elétt a bérld
kotelezettsége. Egyuttal bérlé vallalja, hogy a zajkibocsatasi hatarérték betartasanak
feltételeit megteremti, és biztositja a hatarértékek teljesiilését a védendd teriileteken,
létesitményekben.

- Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a bérleti szerzédésben meghatarozott kotelezettségei
teljesitésének elmaradasa esetén (pl. nem kavézoként valé miikodtetés, nem megfeleld
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kinalat biztositasa, a kavézo és/vagy berendezési targyak engedély nélkiili megvaltoztatasa,
nyitvatartasi id6 be nem tartdsa, zajkibocsatasi hatarériék meghaladasa, stb.) a bérbeadd a
szerzddést — irasbeli felszdlitast kdvetden, 15 napos hataridével — kartéritési kotelezettség
nélkiil felmondhatja.

- A bérlé tevekenységi korére utalé — Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgyiilésének a
telepiiléskép védelmérél szolo 42/2017. (XIL.18.)) onkormanyzati rendeletében
meghatdrozott, villalkozasok, lizletek hirdetményei, feliratai korébe tartozd cégtabla,
cimtabla, megallito tabla, meniitdbla, reklimziszl6 a bérlemény homlokzatan és a
Mindszentyneum elétti teriileten kizardlag a tulajdonos, a bérbead6, valamint az illetékes
orokségvedelmi hatdsag irasbeli engedélyének birtokaban, a Mindszentyneum épiiletén beliil
pedig a tulajdonos és a bérbead irasbeli engedélyével helyezhet6 el.

- A tevékenység folytatdsdhoz sziikséges engedélyeket a bérlé a sajat koltségén koteles
beszerezni, a sziikséges bejelentéseket megtenni.

- Pdlyazo feladata a kizardlagosan hasznalt teriiletek édllagmegdvasa, tovabba takaritdsa a
Mindszentyneum altal meghatarozott takaritdsi szabalyzatban foglaltak szerint.

- A vendéglato egység bérleti konstrukciojara kiirt palyazat eredményessége esetén a nyertes
palyazoval Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata két bérleti szerzédést az
eredményhirdetést6]l szamitott 30 napon belil, amely szerzodésatruhazassal -
Mindszentyneum hasznalatbavételi engedélyének véglegessé valasat kovetben — a Gocseji
Mizeumhoz keriil, melyhez a bérl6 az elézetes hozzajarulasat megadja.

A kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az ingatlan bérbeadasara vonatkozé
palydzat — sziikség esetén tobbszori — kozzétételérdl, és felhatalmazza a polgdrmestert az
érvényes, és palyazati kiirdsnak minden tekintetben megfeleld ajanlat beérkezése esetén az
ingatlanbérleti szerz6dés alairasara.

Hatdridé:  palyazat kozzétételére: 2022, szeptember 16.

rrrrr

Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2022. szeptember 08.

Balaicz Zoltin
polgarmester
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