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az előterjesztés 1. melléklete 
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az előterjesztés 2. melléklete 
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az előterjesztés 4. melléklete 
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az előterjesztés 5. melléklete 
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az előterjesztés 7. melléklete 

 

A településszerkezeti terv módosításának leírása: 

 
A településszerkezeti terv módosításának leírása: 

1. A 23588, 23591, 23591, 23597/2, 23590, 23593 hrsz.-ú telkeken az úttervek figyelembe 

vételével változik az útszabályozás, így a telkeket érintően a közúti közlekedési és 

közműterület, illetve a kertvárosias lakóterületek aránya az e határozat 2. melléklete szerint 

módosul. A 23593 hrsz.-ú telek déli része kertvárosias lakóterület területfelhasználásról 

zöldterület területfelhasználásra változik.  

2. A 0832/8 hrsz.-ú telek egy része közúti közlekedési és közműterület területfelhasználásról 

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területfelhasználásra módosul.  

3. A 3081/1 hrsz.-ú telek területfelhasználása közúti közlekedési és közműterületről 

nagyvárosias lakóterület területfelhasználásra módosul.  

4. A 24250, 24251/3, 24252, 24253 és a 4954/30 hrsz.-ú telkek területének egy része 

kertvárosias lakóterület területfelhasználásból kereskedelmi, szolgáltató gazdasági 

területfelhasználásba kerül átsorolásra.  

5. A 6360/1 hrsz.-ú telek üdülőházas üdülőterület területfelhasználásról kertvárosias 

lakóterület területfelhasználásra módosul.  

6. A Nagypáli patak mederrendezéséhez kapcsolódóan a patak felmért medrét, így a valós 

állapotokat figyelembe véve az érintett telkek területfelhasználása pontosításra került e 

határozat 7. melléklete szerint.  

7. A 2897/18 és a 2952/6 hrsz.-ú telkek egy része közúti közlekedési területfelhasználásról 

intézményi vegyes területfelhasználásra módosul.  

8. A 2897/8 hrsz.-ú telek egy része kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területfelhasználásról 

közúti közlekedési és közműterület területfelhasználásra módosul.  

9. A 3011 hrsz.-ú telek egy része közúti közlekedési és közműterület területfelhasználásról 

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területfelhasználásra módosul.  

10. A 2956 hrsz.-ú telek egy része intézményi vegyes területfelhasználásról közúti 

közlekedési és közműterület területfelhasználásra módosul.  

11. A 2953/6 hrsz.-ú telek egy része zöldterület-közkert területfelhasználásról közúti 

közlekedési és közműterület területfelhasználásra módosul.  

12. A 2001/42 hrsz.-ú telek egy része nagyvárosias lakóterület területfelhasználásról 

közlekedési és közmű elhelyezési területfelhasználásra módosul.  

13. A Batthyány utca mentén tervezett kerékpárút nyomvonal jelölése a szerkezeti terven a 

Kölcsey utca területéről a Batthyány utcára kerül áthelyezésre.  

14. A 01006/8 és 01006/10 hrsz.-ú telkek általános mezőgazdasági területfelhasználásból 

különleges beépítésre nem szánt oktatási területfelhasználásba kerülnek átsorolásra. A 

01006/8, 01006/10 és 01006/18 hrsz.-ú telkek északi részén a közlekedési terület szélessége 

8 méterről 12 méterre változik. 
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15. A településszerkezeti terv területfelhasználásának területi adatait tartalmazó táblázat az 

alábbi táblázatra módosul: 

 
Hatályos 

(ha) 
Tervezett 

 (ha) 

Falusaias lakóterület 526.33 526.33 

Kertvárosias lakóterület 853.66 853.32 

Kisvárosias lakóterület 114.17 114.17 

Nagyvárosias lakóterület 102.99 103.05 

Intézményterület vegyes 106.79 106.92 

Településközpont vegyes 61.64 61.64 

Ipari gazdasági terület 452.44 452.44 

Kereskedelmi szolgáltató gazdasági 
terület 319.50 319.92 

Általános gazdasági terület 2.31 2.31 

Üdülőterület 46.46 46.35 

Beépítésre szánt különleges terület 427.18 427.18 

Kötöttpályás közlekedési terület 81.14 81.14 

Közúti közlekedési terület 815.50 815.31 

Légi közlekedési terület 92.34 92.34 

Gazdasági erdőterület 1787.29 1787.65 

Közjóléti erdőterület 320.79 320.79 

Védelmi erdőterület 252.97 253.29 

Általános mezőgazdasági terület 2431.96 2430.79 

Kertes mezőgazdasági terület 1068.95 1068.95 

Természetközeli terület 31.32 31.32 

Vízgazdálkodási terület 149.06 148.01 

Zöldterület (Zkk) 28.39 28.26 

Zöldterület (Zkp) 50.20 50.20 

Beépítésre nem szánt különleges terület 122.88 124.58 

 

16. A településszerkezeti terv módosításával összefüggő biológiai aktivitásérték tartalék 

9,802 értékre változik. 

 

17. A fenti változtatások a területrendezési tervekben megfogalmazottaknak megfelelnek, a 

szerkezeti terv tervezett módosítása a térségi területfelhasználásokra illetve védelmi 

övezetekre vonatkozó jogszabályokkal összhangban van. 
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az előterjesztés 8. melléklete 
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Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének …./2021. (V…) 

önkormányzati rendelete a Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 

25/2016. (VII.07.) önkormányzati rendelet módosításáról  

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Polgármestere a veszélyhelyzet kihirdetéséről és a 

veszélyhelyzeti intézkedések hatálybalépéséről szóló 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet, 

valamint a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 

2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján a közgyűlés feladat- és hatáskörében 

eljárva az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § 

(6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés 

a) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 

13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet 

alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2) bekezdésében biztosított 

véleményezési jogkörében eljáró Zala Megyei Kormányhivatal véleményének kikérésével a 

következőket rendeli el: 

1. § 

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) 

önkormányzati rendelet 26. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) A kertvárosias lakóterületek „Lke-1”- „Lke-15” jelű övezetekre tagozódnak, mely 

övezetekben az épületek a következő rendeltetést tartalmazhatják. Az övezetek területén a 

főépítmény megléte esetén, vagy főépítmény építésével egyidejűleg az előzőeken túl 

elhelyezhetők az épületek rendeltetését kiszolgáló másodlagos rendeltetésű épületek.:” 

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) 

önkormányzati rendelet 26. § (2) bekezdése foglalt táblázat „Lke-13” sor és „Lke-14” sora 

helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„ 

Lke-13 telkenként 

legfeljebb 2 

lakás 

igen 

Lke-14 telkenként 

legfeljebb 2 

lakás 

igen 

” 

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) 

önkormányzati rendelet 26. § (2) bekezdésen foglalt táblázat a következő „Lke-15” sorral 

egészül ki: 

„ 

Lke-15 telkenként 

legfeljebb 2 

lakás 

igen 

” 

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) 

önkormányzati rendelet 26. § (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
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„(6) Az „Lke-1”- „Lke-15” jelű kertvárosias lakóövezetek telkein az építési használat 

megengedett felső határértékei és a telekalakítás szabályai a következők:” 

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) 

önkormányzati rendelet 26. § (6) bekezdésen foglalt táblázat a következő „Lke-15” sorral 

egészül ki: 

„ 

Lke-

15 

20 

m,  

720 

m2  

kialakult oldalhatáron 

álló 

35% Homlokzatmagasság: 

7,5 m 

Épületmagasság: 

6,5 m 

5 m, 

14 

méternél 

szűkebb 

telkek 

esetén 4 

m 

50% 

” 

2. § 

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) 

önkormányzati rendelet 28. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) A településközpont terület „Vt-1”- „Vt-15” jelű övezetekre tagozódik, melyek telkein az 

építési használat megengedett felső határértékei és a telekalakítás szabályai a következők:” 

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) 

önkormányzati rendelet 28. § (3) bekezdésben foglalt táblázat a következő „Vt-15” sorral 

egészül ki: 

„ 

Vt-

15 

22 m 

1100 m2 

kialakult szabadon 

álló 

40 Homlokzatmagasság: 

-10,0 m 

Épületmagasság: 

-8,5 m 

OTÉK 

szerint 

20% 

” 

3. § 

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) 

önkormányzati rendelet 37/B. § (1) bekezdésben foglalt táblázat a következő „Kb-o” sorral 

egészül ki: 

„ 

Kb-o oktatási, intézményi épületek és szolgálati lakás 

” 

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) 

önkormányzati rendelet 37/B. § (2) bekezdésben foglalt táblázat a következő „Kb-o” sorral 

egészül ki: 

„ 

Kb-o övezet kialakult szabadon 10% Épületmagasság: 70% 
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területe álló 7,5 m 

” 

4. § 

A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) 

önkormányzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint módosul. 

5. § 

Hatályát veszti a Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. 

(VII.7.) önkormányzati rendelet 26. § (2) bekezdése. 

6. § 

E rendelet rendelkezéseit a hatályba lépését követően indult ügyekben kell alkalmazni, 

előírásait a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni, ha az a kérelem kedvezőbb elbírálását 

teszi lehetővé. 

7. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 

 

    Dr. Kovács Gábor     Balaicz Zoltán 

                            címzetes főjegyző        polgármester 
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1. melléklet 

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) önkormányzati rendelet 1. melléklet szerinti 1/5. 

csatolmánya helyébe a következő rendelkezés lép: 
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2. A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) önkormányzati rendelet 1. melléklet szerinti 1/6. 

csatolmánya helyébe a következő rendelkezés lép: 
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3. A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) önkormányzati rendelet 1. melléklet szerinti 1/8. 

csatolmánya helyébe a következő rendelkezés lép: 
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4. A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) önkormányzati rendelet 1. melléklet szerinti 1/9.csatolmánya 

helyébe a következő rendelkezés lép: 
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5. A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) önkormányzati rendelet 1. melléklet szerinti 1/12. 

csatolmánya helyébe a következő rendelkezés lép: 
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6. A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) önkormányzati rendelet 1. melléklet szerinti 1/13. 

csatolmánya helyébe a következő rendelkezés lép: 
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7. A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) önkormányzati rendelet 1. melléklet szerinti 1/16. 

csatolmánya helyébe a következő rendelkezés lép: 
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Általános indokolás 

2021. április 1-jétől a jegyző - a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 29. § (2) 

bekezdésének és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 

törvény 51. § (2) bekezdésének megfelelően - a Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. 

(XII.29.) Korm. rendelet 4/A. §-a és 4/B. §-a alapján az önkormányzati rendelet és 

annak indokolása Nemzeti Jogszabálytárban való közzétételéről az Integrált Jogalkotási 

Rendszer (IJR) igénybevételével gondoskodik, így erre, valamint a jogszabályszerkesztésről 

szóló 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben foglalt előírásoknak való megfelelésre tekintettel 

technikai módosítás került átvezetésre a szakasz. Valójában nem hatályon kívül helyezés történt, 

a táblázat utáni szövegrész átemelésre került a táblázat elé. 

Részletes indokolás 

1. §  

Az utcakép egységes megőrzése, illetve a lakó funkció, mint fő rendeltetés megtartása miatt 

javasolt a Kosztolányi út nyugati oldalán lévő terület kertvárosias lakóövezetben tartása a 

megengedett legnagyobb beépítettség mértékének 35%-ra történő növelésével annak érdekében, 

hogy a területen tervezett bővítés megvalósulhasson, illetve fejlesztési lehetőség kerüljön 

biztosításra az övezet területén elhelyezkedő további ingatlanok számára is. A területre egy új, 

Lke-15 jelű övezet meghatározása javasolt, mely a megengedett legnagyobb beépítettség 

mértékétől eltekintve az Lke-7 jelű övezet normatív előírásaival megegyező szabályokat 

tartalmaz. 

2021. április 1-jétől a jegyző - a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 29. § (2) 

bekezdésének és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 51. 

§ (2) bekezdésének megfelelően - a Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. (XII.29.) Korm. 

rendelet 4/A. §-a és 4/B. §-a alapján az önkormányzati rendelet és annak indokolása Nemzeti 

Jogszabálytárban való közzétételéről az Integrált Jogalkotási Rendszer (IJR) igénybevételével 

gondoskodik, így erre, valamint a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII.14.) IRM 

rendeletben foglalt előírásoknak való megfelelésre tekintettel technikai módosítás került 

átvezetésre a szakaszokban (az Lke-13 és Lke-14 övezetekben). 

2. §  

A Csillagvölgy utca nyugati részén található településközpont övezetben lévő telkek a 

megengedett legnagyobb épületmagasság és homlokzatmagasság 1-1 méterrel történő növelése 

érdekében új, Vt-15 jelű építési övezet kialakítása történt. 

3. §  

A Zalaegerszegi Montessori Általános Iskola, Alapfokú Művészeti Iskola és Óvoda új helyen 

történő megvalósítása érdekében a szabályozási terven a fejlesztéssel érintett ingatlanok új 

övezetbe sorolása, Kb-o jelű különleges beépítésre nem szánt oktatási, intézményi épületek és 

szolgálati lakás övezet meghatározása történt. 

4. §, 1. melléklet  

A szabályozási terv szelvényei a beruházások megvalósítása érdekében módosulnak. 

5. §  

2021. április 1-jétől a jegyző - a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 29. § (2) 

bekezdésének és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 

törvény 51. § (2) bekezdésének megfelelően - a Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. 
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(XII.29.) Korm. rendelet 4/A. §-a és 4/B. §-a alapján az önkormányzati rendelet és annak 

indokolása Nemzeti Jogszabálytárban való közzétételéről az Integrált Jogalkotási Rendszer 

(IJR) igénybevételével gondoskodik, így erre, valamint a jogszabályszerkesztésről szóló 

61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben foglalt előírásoknak való megfelelésre tekintettel technikai 

módosítás került átvezetésre a szakasz. Valójában nem hatályon kívül helyezés történt, a táblázat 

utáni szövegrész átemelésre került a táblázat elé. 

6. §  

Hatályba léptető rendelkezést és szabályozási átmenetet tartalmaz. 

7. §  

A rendelet hatályba lépéséről rendelkezik. A Magyar Közlöny kiadásáról, valamint a jogszabály 

kihirdetése során történő és a közjogi szervezetszabályozó eszköz közzététele során történő 

megjelöléséről szóló 5/2019. (III. 13.) IM rendelet 20. § (3)-(4) bekezdése alapján az indokolást a 

rendelet kihirdetését követően a Nemzeti Jogszabálytárban közzé kell tenni. 
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