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A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szolé 25/2016. (VIILO7.)
Onkormanyzati rendelet, valamint Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos 137/2016. (VIL.06.) szamu
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének modositasa folyamatban van a Kozgyiilés
két elozetes dontése alapjan kiemelt fejlesztési teriiletekre vonatkozéan.

I. Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkorminyzata Kozgyilésének 16/2021. (IL11.),
59/2021. (I1.12.) és 63/2021. (I1.19.) szamu hatarozataval kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitott médositasi helyszinek:

1. A Kikelet utca Hosszi-Janka utcara vald kik6tésére vonatkozé szabalyozas uttervek
alapjan t6rtén6é modositdsa

2. A Kossuth — Petéfi - Kosztolanyi — Hunyadi utcak altal hatrolt tGmb teriiletén az Lke-
7 jeld 6vezet teriiletén a megengedett legnagyobb beépithetdség novelése

3. Az Egervari ut mentén a 0832/8 hrsz.-0i telek szabalyozassal valo érintettségének
torlése

4. A Kossuth utca mentén a 43. hazszamu teriileten tervezett beruhazashoz kapcsolédéan
a 3081/1 hrsz.-0 telek nagyvérosias lakoteriiletekhez valé atsorolasa

5. A Gylumolesos utca mentén a 24253 hrsz.-u telek terliletén a gazdasagi tevékenység
lehetové tétele a teriilet kereskedelmi, szolgaltaté Gvezetbe sorolasaval

6. A Csillagvolgy utca mentén tervezett beruhazashoz kapcsolédéan a szabalyozas
modositasa

7. Nagypéli patak mederrendezése kapcsan a szabalyozas feltilvizsgalata

8. A tervezett sport és rendezvénycsarnok, valamint a Zala Plaza teriiletére vonatkozo
szabalyozas feliilvizsgalata

9. A Keramia utca - Florian utca mentén tervezett ) beépitéshez kapcsolodoan a
szabalyozas modositasa

10. A Batthyany utca mentén tervezett kerékparut szabalyozasanak médositasa

11. A Gardonyi utca mentén talalhatd intézményi teriilet dvezeti besorolasanak médositasa

12. Az Azaleas utca mentén az epitési hely feliilvizsgalata, modositasa

A telepiilésrendezési eszkdzOk modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kormanyrendelet) 32.§ (6) bekezdés szerinti targyalasos eljaras keretei kozott
tortént.

Targyalasos eljaras esetén a végsd szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elétt a
modositést a partnerekkel véleményeztetni kell. A Kormanyrendelet 29/A. §-a és a partnerségi
egyeztetés részletes szabalyairol szolo 43/2017.(XII1.18.) onkormanyzati rendelet szerinti
partnerségi egyeztetés megtortént, 2021. aprilis 25-én lezarult. A modositassal kapcsolatosan
egy észrevétel érkezett, mely a véleményezési dokumentacio 11. pontjara, a Gardonyi utca
mentén taldlhatd intézményi terlilet telepiiléskdzpont rendeltetésii Svezeti besoroldsanak
modositasara vonatkozik. A tervezetben az dvezet beépitési modja szabadon 4ll6. A partnerségi
eljaras soran az inditvanyozo nyujtotta be azon javaslatat, mely szerint zartsori beépitési mod
eloirasaval kedvezébben ki tudja haszndlni az ingatlanok adottsagait.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl sz6l6 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet, valamint
a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolddoé egyes térvények médositasarol szol6 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kozgyilés feladat- és hataskorében eljarva
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105/2021. (IV.26.) hatdrozatival dontétt a partnerségi egyeztetés jegyzdkdnyvének, valamint a
beérkezett irasos észrevétel megismerésérdl és elfogaddsardl.

A partnerségi egyeztetés eredményének elfogadasardl szélé dontést, valamint a
telepiilésrendezési eszkdzék modositasanak véleményezési dokumentacigjat az allami
féépitész részére megkiildtilk, mely alapjan az allami foépitész az érintett allamigazgatasi
szervekkel egyeztetést kezdeményezett. Az egyeztetés eredményérdl szolo jegyzOkonyv az
eloterjesztés 1. melléklete.

Az egyeztetd targyalason nem vett részt, de a tervdokumentacioval kapcsolatban észrevételt tett
a Zala Megyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztalya. Az Utiigyi Osztaly a modositasokhoz hozzajérult azzal a feltétellel,
hogy - a 10. pont modositadsaval kapcsolatban - 2952/5 hrsz-ii megsziing (illetve atépitendd)
kerékpanit szakasz kapcsan a halozat folytonossagat a hatdsaggal egyeztett médon kell
megtervezni. Mivel a kerékpanit nyomvonala még tervezés alatt all, ezért a jelen modositas
soran az uj nyomvonalat feltintetni nem tudtuk, de a rendezési terv kovetkezd atfogéd
moédositisa sordn a véros kerékparhalozatanak aktualizdlisa meg fog torténni az Utiigyi
Osztallyal torténé egyeztetéseknek megfelelGen.

Az egyeztetd targyaldson az allamigazgatasi szervek részér6l a Nyugat-dunantuli Viziigyi
Igazgatosag veft részt, kérdésiik, hogy a Nagypali patak mederrendezése kapcsan késziilt
geodéziai felmérés adatai lettek-e felhasznalva a ZESZ modositasanak elékészitésekor. A
szerkeszthetd formatumban keésziilt szabalyozasi tervezet megkiildésre keriilt résziikre annak
érdekében, hogy a felmérési vazrajzzal 6ssze tudjak hasonlitani.

Az allami f6épitész észrevételei:

- a 9. pontban lévé - az ¢piiletmagassdg novel€sére vonatkozd - szabalyozas
modositasanak alatamasztasat kérte telepitési tanulmanytervvel, vagy az egész tomb
épiilletmagassaganak ndvelését javasolta. Az egész tdmb modositasat a varos nem
tamogatta, telepitési tanulmanytervet a kérelmezoé nem nyujtott be, igy a modositési
pont kikeriilt a tervdokumentaciobol.

- a 11. ponthoz beérkezett partnerségi vélemény - szabadon Aallé helyett zartsori
beépitési mod eldirasa - alatamasztasara szintén telepitési tanulmanyterv készitését
kéri az allami f6épitész. Telepitési tanulméanyterv nem érkezett be hivatalunkhoz, igy
ezen modositasi pont is kikeriilt a dokumentaciobol.

Amennyiben a 9. és 11. mddositasi pontok kérelmezdi a telepitési tanulmanyterveket

benyujtjak, a tervdokumenticidt kiegészitve az dallami f6épitész zardvéleményét

megkérjiik, majd kozgyiilés elé terjesztjiik jovahagydsra.

- 1., 2., 7. ponthoz, valamint az alatdmaszto €s a jovahagyandé munkarészekhez tartozé
véleménye alapjan a zaré dokumentacid javitasra, illetve kiegészitésre keriilt és az
atdolgozott, aktualizalt dokumentéaciét szakmai vélemény adasa céljabol megkiildtiik
részeére.

Az allami f6épitész zard dokumentaciora vonatkozd zard szakmai véleménye az eléterjesztés
2. mellékletében talalhaté.

Az egyeztetésrOl sz6lo jegyzOkonyvben foglaltak szerint atdolgozott mddositasi pontokat
tartalmazé zaré dokumenticio (az elbterjesztés 3. melléklete) terjedelmi okokbol digitalis
formatumban keriil csatolasra, nyomtatott formaban a Fo€pitészi Osztalyon megtekinthetd.



A modositassal érintett helyszinek a kivetkezdk:

1. A Kikelet utca Hosszi-Janka utcara valé kikotésére vonatkozé szabalyozas uttervek
alapjdn térténd midositasa

A Kikelet utca allapota leromlott, a padka kimosodott, a kézmiidtvagasok helyén a burkolat
megsiillyedt, a horhosos szakasz szlik és balesetveszélyes. A szabalyozasi terv a Kikelet utca
nyugati részén, a 23593 hrsz-u lakoteriileti ingatlanon mar jelenleg is szabédlyoz alternativ
nyomvonalat, a Hosszi-Janka utcara tortén6 kikotést mellyel vj, biztonsagosabb forgalmi rend
bevezetésére nyilik lehetéség 400 méter hosszon. Az 0j nyomvonal megvaldsithatosaga
érdekében az elkésziilt engedélyezési utépitési terv alapjan a szabdalyozasi terv modositasa
sziikséges. A fejlesztés a Kovacs Karoly Varosépitd Programban megval6sulo elsé beruhazasok
egyike.

1.1. Hatdlyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A modositassal érintett terlilet Jankahegy varosrészben, koézlekedési problémakkal kiizdo
fejlédo lakoteriileti telepiilésrészen taldlhatd. A jelenlegi uthalézat a zartkerti rendszer
kiszolgalasara késziilt, a lakdteriileti igények kiszolgalasara az uthaldzat részbeni atalakitasa
szilkséges. Ez a probléma a Kikelet utca és a Hosszi-Janka utca keresztez6désében is fennall,
ahol sziik ¢és belathatatlan a jelenlegi csomépont, ezért a ndvekvé forgalom miatt
balesetveszélyes keresztezGdés athelyezése sziikséges.

A kis mértékben, vagy kdzvetett modon érintett Bartok Bél utca, Bokréta utca, Jankahegyi utca,
Hosszijanka utca szintén dnkormanyzati tulajdonban és kezelésben vannak. Az Utszakaszok
szilard aszfalt burkolattal kiépitettek, halézati funkcidjukat tekintve mind beiteriileti kiszolgald
utak - lakoutcdk. A tOmb teriiletének egy kis része jelenleg még beépitetlen, de jellemzben
kétoldali csaladi hazas beépités talalhatd meg. A domborzati viszonyokat tekintve jelentds
szintkiilonbség tapasztalhaté a Kikelet utca keleti €s nyugati vége kozt.

A telepiilésszerkezeti terv alapjan lathato, hogy az ut fontos halozati szerepkdrt tolt be. A
vizsgalt teriileten a hatalyos szabalyozasi terv a Kikelet utca szélesitését annak kdzépsod
szakaszan egységesen 12 m-ben irdnyozta €l6, tovabba a nyugati felén (j nyomvonalon jel6lt
ki csatlakozasi lehetGséget a Hosszijanka utcara. Utobbi kozel 80 m hosszi szakasz el6irt
szélessége a hatalyos terv szerint szintén 12m.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet
1.2.Tervezett modositas

A Kikelet utca felujitasara, valamint a nyugati szakaszanak 0j nyomvonalon trténo kiépitésére
és a Hosszijanka utcai ) csatlakozdsinak megvaldsitasira a Forsz Mérmdki Iroda Kft.
engedélyezési tervet készitett 2020, évben. A tervben részletes geodéziai felmérés alapjan a
miuszaki tartalom pontositasra keriilt, melynek kapcsan az infrastruktira fejlesztéshez
szilkséges helyigeény hatarvonalai meghatarozasra keriiltek. A szabalyozasi terv fellilvizsgalata
soran az elkésziilt tervet figyelembe vettilk, az ) szabalyozasi vonalakat a tervezési
hatarvonalakhoz igazitottuk.

A tervezett modositds eredményeként a 23596 hrsz.-0 telek mérete az Utszabalyozis
novelésével tovabb csdkken. A telek igy nem éri el a kialakithato legkisebb telekméretet, mely
az Lke-5 jelii 6vezetben 22 méter szélességli és 1100 négyzetméter teriiletli. A kialakul6 telek
956 négyzetmeter, ami kisebb e mértéknél. A telek kialakitasanak nincsen azonban akadalya,
hiszen az Utszabalyozas miatti telekalakitast az épitési szabalyzat 4.§ (2) bekezdése lehetévé
teszi: ,,szabalyozasi vonallal érintett teriilet levalaszthat6 abban az esetben is, ha az igy létrejévo
telek méretei nem érik el a kialakithato legkisebb méretet”.

A 23593 hrsz.-u telken allo régi, rossz allapotu épiiletet a tervezett szabalyozasi terv alapjan el
kell bontani. A szabalyozis mddositasat kdvetden a fenti eldirasok figyelembe vételével az
Utteriilet levalaszthaté. A fennmarado telek a ZESZ el8irasai alapjan 6nélléan nem beépithetd,
mivel az Lke-5 jelii 6vezetre vonatkozdan 16 méter szélességben keriilt meghatarozasra a
beépithetd legkisebb telekszélesség, mely a 23593 hrsz.-u telek esetében 10 méterre csokken a
szabalyozast kovetden. A telek fennmarado részén ezért z6ldteriilet kialakitasa javasolt, mely
helyet biztosit a varosrész zdldfeliileti rendszerének fejlesztéséhez, illetve a csomépontban
teresedést eredményez.
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2. A Kossuth — Petifi - Kosztolianyi — Hunyadi utcak altal hatarolt témb teriiletén az Lke-
7 jelii dvezetben a megengedett legnagyobb beépithetoség novelése

Lakossagi kérelem alapjan vizsgaltuk a Kossuth — Pet6fi — Kosztolanyi — Hunyadi utcak altal
hatarolt tomb teriiletére vonatkozé szabalyozast. A teriiletet érintden korabban mar tortént
rendezési terv modositas, mely sordn a 2263 hrsz.-U telek nyugati irdnyn kiegészitésének
lehet6ségét a kozteriiletek csokkentésével biztositotta a szabalyozasi terv. A telek tulajdonosa
jabb kérelmet adott be az Onkormdanyzathoz, melyben a telkére vonatkozd megengedett
legnagyobb beépithetoség novelését kéri, miutan a telek- kiegészitést kovetden sem tudja
megvaldsitani az ingatlanan tervezett bovitést.

2.1. Hatilyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A modositassal érintett teriilet Zalaegerszeg belvérosi részén helyezkedik el, a Kossuth — Petofi
— Kosztolanyi — és a Hunyadi utcak &ltal hatarolt tomb teriiletén. A kérelmezo tulajdonaban a
2263 hrsz.-u telek all, mely az Lke-7 jelii kertvarosias lakodvezetbe tartozik.

Az Ovezetnek két utcafrontja van, miutan a Kosztolanyi uttal és a t&mbbelsében lévé
kozlekedési teriilettel is kapcsolatban van. A Kosztolanyi 1ti utcafront utcaképi védelem alatt
all, miutan tobb helyi védelem alatt all6 villaépiilet taldlhatd, mely épiiletek egységes villasor
jellegl beépitése megorzendd érték. A varosrész a belvaros egyik intenziven fejlédé része,
melyben a hatalyos tervekben meghatarozott beépithet6ségi elbiras jelentds korlatozast jelent a
telkek beépitettségének nivelése tekintetében.
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet rv részlet

A hatalyos szabalyozasi terv alapjan a modositast kérelmezd ingatlantulajdonos a telke
bovitéséhez sziikséges teriiletrész dnkormanyzattdl térténé megvasarlasat, majd a 2263 hrsz.-
ingatlan e teriilettel torténd kiegészitését tervezi a meglévo garazsépiilet a nyugati irdnya
bévitene érdekében.



A hatdlyos szabalyzatban a telekre vonatkozdan a megengedett legnagyobb beépitettség
mértéke 30%-ban keriilt meghatarozasra, melynek az ingatlan tervezett bovitése nem felel meg.
A telek jelenlegi beépitettsége 28,25%, igy a tervezett bovités megvaldsitasara 1,75% all
rendelkezésére, mely a 1345,98 négyzetméteres telekméret mellett 23,55 négyzetméter. Ez a
teriilet nem elegendd a tervezett bévités megvaldsitisahoz.

Elmondhatd, hogy az évezet teriiletén elhelyezkedd tovabbi épiiletek koziil t6bb is hasonlo
korlatozas ala esik, igy a tulajdonosok igény esetén nem tudnak bdviteni az ingatlanjaikat akar
egy melléképiilet 1étrehozéasaval sem, mely indokolatlanul nagy korlatozast jelent.

2.2. Tervezett modositas

Az utcakép egységes megbrzése, illetve a laké funkei6, mint fé rendeltetés megtartasa miatt
javasolt a teriiletet tovabbra is kertvarosias lako6vezetben tartani. A modositas soran javasolt a
Kosztolanyi Ut menti kertvarosias lakodvezetek teriiletén a megengedett legnagyobb
beépitettseg mértékét 35%-ra ndvelni annak érdekében, hogy a teriileten tervezett bovités
megval6sulhasson, illetve fejlesztési lehet6ség keriiljon biztositisra az Ovezet teriiletén
elhelyezkedd tovabbi ingatlanok szamara is. Az OTEK 2021. janudr 1-jété] hatalyos valtozasai
a kertvarosias lakoteriiletek esetében a korabban rogzitett legfeljebb 30%-o0s megengedett
legnagyobb beépitettség mértekét 35%-ra ndvelte, igy a teriileten a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke a kertvirosias lakoovezetben tartds mellett az OTEK-t6l valé eltérés
nélkiil végrehajthat6. A varos tovabbi Lke-7 jelli 6vezetein e valtozas alkalmazésa nem javasolt,
miutdn a tovabbi teriileteken nem sziikségszer(i a magasabb beépithetOség engedélyezése. A
modositas sordn a telepiilésszerkezeti terv nem valtozik. A fentieket figyelembe véve a teriiletre
egy uj, Lke-15 jelli dvezet meghatirozasa javasolt, mely a megengedett legnagyobb
beépitettség mértékétdl eltekintve az Lke-7 jeli 6vezet normativ elbirdsaival megegyezé
szabalyokat tartalmaz, az alabbiak szerint:
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3. Az Egervari it mentén a 0832/8 hrsz.-u telek szabalyozassal valoé érintettségének torlése

Tulajdonosi kérelem alapjan javasolt feliilvizsgalni és modositani az Egervari 0t mentén
elhelyezked6 0832/8 hrsz.-u telek teriiletét érintd szabalyozast.

3.1. Hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

Az Egervari it 11. szam alatti 0832/8 hrsz-u ingatlan a ZESZ szerint kereskedelmi, szolgaltat6
gazdasagi rendeltetésii 6vezetben taldlhatd. Az ingatlan dél-nyugati részét két méter széles
sadvban utszabalyozds érinti. E szabdlyozasi vonal az M9 gyorsforgalmu ut telepiilésrendezési
tervekben t6rténd beillesztése soran keriilt fel a tervekre. A szabalyozassal érintett telekrészen
meglévl, feltjitott portaépiilet, valamint a telekhatar mentén a kdzelmiltban létesitett kerités
talalhato, mely meglévo épitmények athelyezése, elbontdsa aranytalanul nagy koltségekkel
jama a telekre nézve.

A telek szabdlyozasaval kapcsolatban egyeztetés keriilt lefolytatasra a beruhazé Nemzeti
Infrastruktiira Fejlesztd Zrt.-vel, akik azt nyilatkoztak, hogy az érintett telekrész a korabbi
uttervekkel ellentétben nem sziikséges az Wtteriilet kialakitaséhoz.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet

3.2. Tervezett modositis
A modositas soran javasolt a 0832/8 hrsz.-u telket érinté szabalyozas torlése, miutan az ut

kialakitasahoz a teriiletbdl levalasztandd teriilet nem sziikséges. A modositas soran a
szabalyozasi terv és a telepiilésszerkezeti terv valtozik.
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4. A Kossuth utca mentén a 43. hazszama teriileten tervezett beruhazashoz kapcsolédéan
a 3081/1 hrsz-1 telek nagyvarosias lakéteriiletekhez valé atsoroldsa

Az Onkormanyzathoz beérkezett kérelem kapcsan sziikséges feliilvizsgédlni és modositani a
teleptlesrendezesi tervet a Kossuth Lajos utca 43. szdmu ingatlanon tervezett 11 lakasos
tarsashaz megvalosithatosaga vegett. A modositasi kérelem targya a 3081/1 hrsz.-u telek
kozlekedési teriiletbol nagyvarosias lakoéteriiletbe valo soroldsa annak érdekében, hogy a
teriiletet az épitési telekhez lehessen csatolni, valamint hogy a telken megvalosulé épiilet déli
homlokzatan is lehessen nyilasokat kialakitani, igy ez iranyba tajolni.

4.1. Hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A modositassal a Kossuth Lajos utca mentén talalhatdo 3081/1 és 3081/2 hrsz.-i telkek
érintettek. Az ingatlan az utcakép szempontjabdl meghatarozo teriilet, mely régdta rendezetlen,
vérosképet rombol6 beépitetlen része a varos egyik legfontosabb kézponti utcajanak.

Az érintett 3081/2 hrsz.-\ teriiletet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv nagyvarosias lakéteriilet
teriiletfelhasznalasukeént jeloli, melyet a szabalyozasi terv az Ln-3 jell nagyvérosias dvezetbe
sorol. A 3081/1 hrsz.-u telek teriilete a hatalyos tervek szerint kozuti kozlekedési és

kdzmiiteriilet teriiletfelhasznalasa.
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A szabdlyozasi terv szerint a rendOrség épiilete el6tt egy teresedés alakul ki, itt a kozlekedési
terlilet szélessége nagyobb a kornyezod szakaszokhoz képest. A hatalyos szabalyozasi terv a
vizsgalt teriilettél délre gyalogutat jeldl, mely a rendOrség telkébol keriil kialakitasra. A

telekalakitasi eljaras folyamatban van.
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4.2. Tervezett modositas

A tervezett épiilettl délre 1évd, a renddrség telkébdl levalasztasra keriilo gyalogutat a
helyszinrajz is jeloli gyalogos passzazs megnevezéssel. A gyalogit kozlekedési teriilete
kozteriiletként fog kialakulni, igy nem sziikséges a 3081/1 hrsz.-u telek kdzlekedési teriiletben
tartdsa a tovabbiakban. Ezzel az épiilet a déli tranyba is tdjolhatd.

A modositas soran a 3081/1 hrsz.-u telek terillet nagyvarosias laké6vezetbe soroljuk. A
modositasra az épiilet kedvezébb elhelyezhet6sége érdekében van sziikség, illetve annak
érdekében kertil ra sor, hogy az épiilet déli homlokzatan is kialakitasra keriilhessenek nyilasok.
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5. A Gyiimdlesos utca mentén a 24253 hrsz.-u telek teriiletén a gazdasigi tevékenység
lehetévé tétele a teriilet kereskedelmi, szolgaltaté Gvezetbe soroldsaval

Gazdasagi szervezet 4altal beadott kérelemmel kapcsolatosan javasolt feliilvizsgalni a
telepiilésrendezési terveket a 24253 hrsz.-u telek teriiletfelhasznalasanak modositasa

érdekében. A modositas célja, hogy a teriileten gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo telephely
is elhelyezhetd legyen.

5.1. Hatailyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A mddositassal érintett teriilet Becsalihegy varosrész teriiletén, az 1zz6 utca €s a Gyiimdlcsds
utca kdzotti teriileten helyezkedik el. A teriilet kozvetlen szomszédsagaban zartkertbol atalakult
lakoéteriilet, kertes mezdgazdasagi teriilet, illetve a Tungsram gyar helyezkedik el, mely ipari
gazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt.
A modositassal kdzvetleniil a 24253 hrsz.-u telek érintett, mely a hatalyos telepiilésrendezési
tervek szerint kertvarosias lakéteriilet teriiletfelhasznalasi. A  kérelmezé foldfiitéses
technoloégiak gyartdsaval €s beszerelésével foglalkozo vallalkozasa a tulajdonaban 1évo telken
szeretne telephelyet nyitni. Mindezt a helyi épitési szabalyzat nem teszi lehetévé, mivel a
kertvarosias lakdteriileteken gazdasagi tevékenység nem folytathato.
A telken elhelyezkedé éplilethez nagymeéretii fSldpince tartozik, ahol eddig is gazdasagi
tevékenység volt jelen, a telken a kertvarosias lakédvezeti besorolas ellenére eddig sem a lako
funkcié volt az elsédleges.
A telek beépitésének lakoteriiletek felé torténd bévitését korlatozza a telek nyugati részén

huz6do elektromos vezeték és annak védotdvolsaga, igy a lako funkcioval valo konfliktus
lehetosége minimalis.
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5.2. Tervezett modositas

A modositas soran javasolt az érintett teriilet kereskedelmi, szolgéltato dvezetbe sorolasa, mely
atsoroldssal a teriileten a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenység —igy
a lakoteriiletekre nézve nem zavaré hatasu rendeltetés - elhelyezése lehetdvé valik. Ennek
megfelel6en a tervezett telephely megvalosithato lesz.
A teriilettdl keletre elhelyezked6 ipari gazdasagi tevékenység €s a kertvarosias lakéteriiletek
kozott egy atmenet jon létre a teriilethasznositasokat illetoen a teleplilésrendezési tervekben.
A 24253 hrsz-u ingatlant és a krnyezetében elhelyezkedd, az utszabalyozasok altal feldarabolt,
onallo beépitésre nem alkalmas telkeket javasolt a Gksz-2 jelii OGvezetbe atsorolni. Az
atsorolassal a teriiletre vonatkozo normativ el6irasok a kévetkezoképpen valtoznak:

- ~L
2,88 |g 88 898  Es i 2 L
1] U — 4 U —= — n - o o
£8%% | 2892 | § | %%F| 583 F8e |§88e | £E82 0
FERE B8 9w = S 0L S RE® X ;U S gV | X how
BgXy | BSXa o see s2aG RSt |Qo3xt [RIEE
8 o= o o= v o2 Qg Qog ® 2 oa w Y ow | © oS
0980 | 628 o o E =v 5 =96 FE OYE TEQE | QP E
Homlokzatmagassag
16 m (1) :
Lke-s | ,22™ | 700m2 | S2DaON | 550, | 65m 2,5m : 50 %
1) Eptiletmagassag:
50m
Homlokzatmagassag
: 3,75 m
Gksz- 30 m, g szabadon . ! op (2)
2 3000 m2 kialakult allé 40 % , S5,0m ) 4,5m 20 %
Epliletmagassag:
-7,5m @)
8 A meghata 30%-
méterrel valtozik i homlokzatmagass 1,25 rozasra
= . nem 15%- e 5 ph kal
és 1900 a ,kiala- = . . ag és az meéterrel | keriif 4,5 o
o valtozik alnd | . . L. p p cstkke
m2-rel kult”ra épiiletmagassag is nod méterbe .
novekszik 2,5 méterrel nd n

A valtozasokbol lathatd, hogy a teriilet atsoroldsaval intenzivebb beépithetbség, nagyobb
beépitési magassag keriil meghatarozasra mindamellett, hogy jelentsen boviil az elhelyezhetd
rendeltetések kore. Ezzel egy atmeneti teriilet alakul ki az ipari gazdasagi és a kertvarosias

lakotertiletek kozott.
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6. A Csillagvilgy utca mentén tervezett beruhidzashoz kapcesolodéan a szabalyozas
modositasa

vvvvv

modositasa sziikséges a Neszele varosrész teriiletén elhelyezkedd Csillagvslgy utca mentén
talalhato Vt-13 Gvezet teriiletére vonatkozoan a megengedett legnagyobb beépitési magassagok
tekintetében.

6.1. Hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A mddositassal érintett teriilet Neszele varosrészben talalhato a Csillagvdlgy uttél nyugatra
fekvo teriileten. A teriilet nagy része jelenleg beépitetlen, épiilet csak a teriilet déli részén
helyezkedik el, mely teriileten egy a kézelmultban 1étesiilt tarsashaz talalhato

A terilletet a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasba
sorolja, melyet a szabalyozasi terv Vt-13 jelil 6vezetként jel6l.

:F_n . o= "-.II e - wm el B

ha'télyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabélyozési terv részlet

Modositassal érintett a teriilet €szaki részén elhelyezkedé 6360/1 hrsz.-0 telek is, mely a
telepiilésszerkezeti terven iidiilohazas lidiilGteriiletként szerepel. A terliletre vonatkozdan
szabalyozas nincsen hatalyban, arra a szabalyozasi terv ,,szabalyozasi terv készitendd” felirattal
korlatozza a teriilet beépitését. A telek belteriileten helyezkedik el, utkapcsolata biztositott.
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A teriileten a meglévd tarsashaztol északra telekhatar-rendezést kdvetden (j tdrsashdzak
létesitését tervezik. Ugyancsak 1j épiilet épitése fog megvaldsulni a 6360/3 hrsz.-0 telek déli
részén. A teriilet tovibbi beépitése sordn a mar meglévé épiilet épitészeti karakterét, magassagat
kovetve tervezik kialakitani az 0 épiileteket. A mar megépiilt és a tervezés folyamataban 1évé
tarsashazak két teljes alapteriiletii és egy csdkkentett alapteriiletii szinttel rendelkeznek lapos
tetds kialakitassal. A homlokzati feliiletektd] visszahuzott, csdkkentett alapteriileti fels6 szint
lakdsaihoz nagy alapteriiletii tetGteraszok elhelyezését tervezik. A jelenlegi magassig
korlatozasok az épiiletek kialakitasat korlatozzak, ezért a beruhazd kéri, hogy a jelenlegi
normativ szabalyozasban szerepld 7,5 m-es épiiletmagassig €s a 9 m-es homlokzatmagassag
felsé értékek keriiljenek ndévelésre annak érdekében, hogy az elGzetes tervek szerint a tovabbi
épités megvalosulhasson Ugy, hogy a beépitési magassag ne legyen korlatja a kivant
belmagassagu szintek, épiiletszerkezetek, 1abazatok elhelyezésének, ugyanakkor az épiiletek
szintszama és ezéltal beépitési stiriisége ne novekedjen.

) T
a tervezett beépités helyszinrajza

A Csillagvolgy utca nyugati oldalan lévo észak-d€l irany( hosszanti telek egy tulajdonban 1évé
fejlesztési teriilet, melynek ¢szaki végén levalasztasra keriilt az Esthajnal utca nyugati
folytatasa. Ezen utszakasztol északra az egykori telek északi végén a belteriileti hatarig
kialakult a 6360/1 hrsz.-0 1129 négyzetméter nagysagu telek, mely teriiletre vonatkozdan a
szabalyozasi terv ,szabdlyozasi terv készitendd” korlatozast alkalmaz. A beruhazd ezt a
belteriileti telket szeretné értékesiteni, melyhez szilkséges a telekre vonatkozd szabalyozas
megalkotdsa €s igy a becpitési lehetoség biztositdsa. A telek beépitési lehetéségének
megteremtésének lényeges indoka, hogy az Esthajnal utca Csillagvolgyi utcatdl keletre esé
szakaszan a telekhatér-rendezést koveto beépitések megvaldsultak, a teriilet kozmiivesitett és
uttal rendelkezik, melyek tovabbépitésével a 6360/1 hrsz.-i telek épitési feltételei is
megteremtheték,
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6.2. Tervezett modositas

Tamogatva a beruhazo altal kérteket, javasolt a megengedett legnagyobb épliletmagassag €s
homlokzatmagassag 1-1 méterrel torténdé ndvelése. A beruhaz6 éltal kért megemelt 3,25 m
épitményszint alkalmazasa esetén, fél méteres labazati magassaggal, valamint tovabbi 0,25 m
tetofodém rétegvastagsag novekedéssel szamolva az Gsszesitett magassag 10,5 m. Ennél kisebb,
8,5 méteres épiiletmagassag €s 10 m-es homlokzatmagassag korlat meghatarozasa sziikségessé
teszi a felsé szintek visszahuzasat, kisebb alapteriiletii felso szint kialakitasat, és nem tesz
lehetévé tovabbi lakoészint elhelyezését. Igy a tervezett beépitési magassig ndvekedés a
beépitési slriiség ndvelésével nem jar. Vi-13 jeld épitési dvezet a telepiilés mas részén is
talalhatd, és miutdn a normativ szabalyozas médositisa csak ezen a teriileten valosul meg, vj
telepiiléskdzpont vegyes Ovezet meghatarozasa szilkséges (Vt-15 jelll). Az dvezet normativ
szabalyozasanak modositasa az el6zéekben leirtaknak megfeleléen a kévetkezo:
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Homlokzatmagasség: .
_ 22 m . A o . -9,0m OTEK o
Vt-13 1100 m2 kialakult | szabadon allé 40 % Epiiletmagassag: szerint 20%
-7.5m
Homlokzatmagassag: )
22m ] - ~ -10,0m OTEK o
Vt-15 1100 m2 kialakult szabadon &ilo 40 % Epilletmagasség: szerint 20%
-8,0m
A 6360/1 hrsz.-u telek teriiletre javasoljuk az Esthajnal utca két oldalan l1év6 szabadon 4llo
kertvérosias lakodvezet meghatirozasat, igy a meglévd belteriileti telek a téle keletre 1évd
lakotertilet egységéhez tartozik. A tervezett mddositds elonyteleniil nem befolyasolja a
belteriileti hatartél északra 1évo tidiloteriileti teriiletfelhasznalast, illetve annak késtbbi
szabalyozésat, ugyanis azon tertiletek feltarasat az Esthajnal utca nyugati €s a Csillagvolgy utca
északi iranyu folytatasa biztositja.
A teriiletet a kornyezd dvezetekkel 6sszhangban Lke-6 jelii dvezetbe javasolt sorolni, melyre
vonatkozoéan az alabbi normativ el6irdsok keriiltek meghatarozasra a ZESZ-ben
-m \m ﬂ ﬁ
0 o [T o9 [T =] 8
o N Pl 0 0o o =
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) 22m, , » . . 65m o
Lke-6 220 m2 kialakult szabadon allo 30 % Epiiletmagasssg: 2,5m 50 %
50m

A telek az dvezetben meghatarozott normativ eldirasokkal beépithet6vé valik.
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7. Nagypali patak mederrendezése kapcsan a szabalyozas feliilvizsgalata

A Nyugat-Dunantili Viziigyi [gazgatosag kezdeményezésével Osszefiiggésben sziikséges
feliilvizsgalni és modositani a Nagypali-patak vizgazdalkodasi teriletének szabalyozasat. A
vizgazdalkodasi teriilet hatarainak meghatarozasahoz geodéziai felmérések késziiltek, melyeket
a Nyugat-Dunantili Viziigyi Igazgatosag €s a varos Miiszaki Osztélya adatszolgéltatasként
biztositott.

A modositas soran az adatszolgaltatasként kapott hatdrvonalak telepiilésrendezési tervekbe valo
beemelése tortént, mely meghatarozta a vizgazdalkodasi terilletek hatarat, amivel
parhuzamosan a kdrnyezd teriiletek teriiletfelhasznalasa is valtozott, igazodva a patak
teriiletének moddosulasahoz.

A viltozas alapvetden a vizgazdalkodasi teriilet nyugati hatarat érintette, mely atlagosan 8
méterre] keletebbre tolédott, ezzel sziikitve a vizgazdalkodasi teriilet szélességét., Néhany
esetben a keleti hatarvonal is modosult a valos allapotoknak megfelelen.

8. A tervezett sport és rendezvénycsarnok, valamint a Zala Plaza teriiletére vonatkozé
szabalyozas feliilvizsgalata

Az W sport ¢és rendezvénycsarnok fervezéséhez kapcsolodéan kezdeményezték a
telepiilésrendezési tervek modositasat, miutan a létesitmény engedélyezési terveinek készitése
soran t6bb teriileten meriilt fel telekhatar valtoztatasi igény. A pontositisok okan a telekhatarok,
szabalyozasi vonalak korrigalasa sziikséges, mely modositja a teriiletre vonatkozé szabalyozést.

8.1. Hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

Az \j sport- és rendezvénycsarnok folyamatban 1évo tervezése kapcsan kordbban mar tortént
telepiilésrendezési terv modositas, mely magaba foglalta a 1étesitmény és a hozza kapcsolddé
kozteriiletek tervezett hatarainak rogzitését a szabalyozasi tervben, valamint az €pitési dvezetek
is rogzitésre keriiltek.

Az engedélyezési terv készitése soran az épiilet elhelyezkedése, geometriaja pontositasra keriilt,
valamint tisztazodott az épiiletet kiszolgalé kdzmii épitmények helye, valamint a kdzlekedési
1étesitmények teriiletigénye. Ezen pontositott paramétereknek megfelelden a szabalyozis
modositasanak végrehajtasa sziikséges a tervezett sport €s rendezvénycsarnok Vi-12 jeli
Ovezetének észak-nyugati részén, a plaza Gksz-5 jell 6vezetének nyugati €s északi hataran, a
Zala Megyei Rend6r- fokapitanysag Vi-6 jelli dvezetbe tartozo 2956 hrsz.-u telke, illetve az
attol délre elhelyezkedd 2953/6 hrsz.-0t Zkk jeld kozkert teriiletén, a Balatoni ut és a Stadion
utca keresztezddésétdl dél-keletre elhelyezked6é nagyvarosias lakoteriilet 2001/42 hrsz.-
tombtelkének észak-nyugati részét érintéen.

8.2. Tervezett modositas

Az egyes teriileteken tervezett valtozasok:
1. A tervezett sport és rendezvénycsamok Vi-12 jelu ovezetében az épiiletrészek

pontositasat kovetéen az Gvezet telkét kialakito szabalyozasi vonal modositasa
szilkseges
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2. A plaza Gksz-5 jeli ovezetének nyugati és északi hataran a szabélyozasi vonal
modositasa sziikséges. A nyugati oldalon a valtoztatast a meglévo kézmiivek, kiilondsen
a plaza gazfogaddjanak pozicidja indokolja. Az északi irdnyban a nyugati oldalon
tortént valtoztatassal dsszefliggésben - mely a nyugati oldalon teriiletet vett el a plaza
telkébol - az onkorményzat csereteriiletet ajanlott fel az északi oldalon, mely teriiletet a
valdsagban a plaza rakodoteriiletként hasznal.
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4. A Balatoni 1t és a Stadion utca keresztezodésétd! dél-keletre elhelyezkedd nagyvarosias
lakoteriilet 2001/42 hrsz.-u tOombtelkének észak-nyugati részén a szabdlyozas
modositasa a kdzlekedési 1étesitmények tertiletigényének megfelelden
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9. A Batthyany utca mentén tervezett kerékparit szabalyozasanak modositasa

Zalaegerszeg belvaroséban az elkésziilt engedelyezési és kiviteli kerékparmt tervek alapjan
vizsgalni szilkséges a Batthyany Lajos utcai kerekparos létesitmény nyomvonalanak jelolését.

9.1. Hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A modositassal kozvetleniil a Batthyany Lajos utca, illetve hozza kapcsolédéan kozvetett

mddon tovabbi kozlekedesi elemek (Utszakaszok) érintettek:

o A Batthyany Lajos utca Onkormanyzati tulajdonban és kezelésben van — haldzati
funkeiodjat tekintve helyi beltertileti gytijtont. Az at a vizsgalt szakasz déli végén a Kazinczy
térhez, északi végén a Zalalévo — Boba vasutvonalhoz csatiakozik. Teljes hosszan szilard
aszfalt burkolattal kiépitett, az Oktober 6. téren jelzdlampaval szabélyozott
jarmiiosztalyozés csomdpont tizemel.
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¢ A kis méretékben, vagy kozvetett modon érintett utcak szintén énkormanyzati tulajdonban
és kezelésben vannak. Az utszakaszok szilard aszfalt burkolattal kiépitettek, halozati
funkcidjukat tekintve a Kazinczy tér, a Budai Nagy Antal utca és a Stadion utca gyiijtéutak,
a Kolcsey Ferenc utca és a Varkor utca belteriileti kiszolgalo ut — lakéutca.
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a célteriilet kézlekedési infrastruktira adottsagai

A vizsgalt teriileten a Kazinczy tér s a vasit kozott a hatalyos szabalyozasi terv a Batthyany
Lajos utca szélesitését egységesen 22 méterben irdnyozta elé. A kerékparos létesitmény
pozicioja a Maria Magdolna templomtol északra a Kélcsey Ferenc utca — Batthyany Lajos utca
nyomvonalat kéveti, keleti és nyugati irdny csatlakozasi pontjai egyarant a Kosztolanyi Dezsd
utca — Balatoni it csomdpontban vannak kijeldlve.
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9.2. Tervezett modositas

cruny

2019-2020 évben készitette el. A tervben a kerékpéros halozat részletes vizsgalata, valamint a
teriilet geodéziai felmérése alapjan a miiszaki tartalom pontositasra kerilt. A kerékparos
létesitmény egyes eltérd tipusai az épitett és tulajdonjogi kormyezet adottsagai szerint
meghatarozasra €s poziciondlasra keriiltek. A nyomvonalat rogzité megel6z6 vizsgélati munka
¢s ennek eredményeképpen az engedélyezési és kiviteli tervek is, a kerékparut nyomvonalat a
Kazinczy tér és a vasit k6zott a Batthyany Lajos utca nyugati oldalan jellték ki. A szabalyozasi
terv feliilvizsgalata soran az elkésziilt tervet figyelembe vettik, az 0j kerékparos létesitmény
nyomvonalat az épitesi engedéllyel rendelkez6 terv tartalmahoz igazitottuk, igy az a Batthyany
Lajos utca nyugati oldalara keriilt a telepiilésrendezési tervekben.
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10. Az Azileas utca mentén az épitési hely feliilvizsgalata, médositasa

Az Azaleas utca mentén elhelyezkedo 24508/3 hrsz.-u telek tulajdonosa kérelmet adott be az
Onkormanyzatunkhoz, melynek tirgya a telkén engedély nélkiil felépitett garazs épiiletének
fennmaradasi engedélyezési eljarasdhoz a szabalyozas médositasa.

10.1. Hatélyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A modositassal érintett teriilet Alséerdd varosrész teriiletén, az Azaleas utca mentén talalhato
kertvarosias lakoteriileten. A kérelmez6 tulajdonaban a 24508/3 hrsz.-u telek &ll, mely az
Azéleas utca és az Alsoerdei ut (7401. szAmu orszagos mellékat) kiilteriileti szakasza kozotti
tertileten helyezkedik el. A meglévé beépités nincsen még bejegyezve az ingatlan-
nyilvantartasba. A telken elhelyezett épiiletek koziil az Alsderdei 0t fel6li melléképiilet nem a
hatélyos szabalyok szerint valosult meg, ezért arra fennmaradasi engedély nem adhato, az a
jelenlegi szabalyok szerint az ingatlan-nyilvantartdsba nem jegyezheté be.

A terllet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint kertvarosias lakoteriilet
tertiletfelhasznalasba tartozik, melyet a szabalyozasi terv az Lke-12 jeli dvezetbe sorol. A
szabalyozasi terven lathatd, hogy a terilletet érinti a kbzut védotavolsaga, melyre a koziti
kozlekedésrdl sz616 térvényben megfogalmazottak szerint a véddétavolsagon beliil épitmény
elhelyezés a kozat kezeldjének hozzajarulasa szerint térténhet.

A teriileten épitési sav kertilt jelolésre az Azaleas utca felol. Az épitési sav orszagit feloli hatara
az orszagit tengelyétdl 30 méteres tavolsagban keriilt elhelyezésre. A ZESZ 2.§ 1. pontja
alapjan az épitési savban lehet elhelyezni a féépiiletet, masodlagos rendeltetésii épiilet
elhelyezési lehetséges az épitési sv tertiletén kiviil is, amennyiben az egyéb orszagos és helyi
szabalyozasok betarthatdak.

A szabalyozasi terv az el6kert mértékét az orszagut iranyabol nem szabalyozza, az OTEK 35.
§ (2) bekezdés értelmében az elokert mértéke ezen esetben 5 méter.

Wespt o

a teriilet miholdfelvételen hatalyos szabalyozasi terv részlet
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A 24508/3 hrsz.-u telken egy féépiilet €s két melléképiilet taldlhaté, melybdl a gardzs az
Alsoerdei utca fel6l az eldzéekben ismertetett 5 m elékertet nem tartja meg, az épiilet €s a telek
orszagut fel6li hatara k6zotti tavolsag 4 m, igy a beépités szabalytalannak mindsiil.
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a meglévo beépités valtoztatasi vazrajzanak és a szabalyozasi tervnek a viszonya

Annak érdekében, hogy az épiilet a fennmaradasi engedélyt megkaphassa és az épiiletet a

hatdsdg ne bontassa el, a szabalyozasi terven a teriiletre vonatkozéan az Alséerdei it feldl az
elokert mértékének csokkentése szilkséges.

10.2. Tervezett modositas

A moédositas soran a szabalyozasi terven az Alsoerdei utca fel6l négy méteres elékert keriil
meghatarozasra.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

IL Csacs varosrészben a 01006/8 hrsz-u ingatlanon oktatasi intézmény (Montessori
Altalinos Iskola, AMI és Ovoda) elhelyezhetisége érdekében az érintett teriilet
szabilyozas méodositasa - ZMJOK 98/2021. (IV.9.) hatirozattal kiemelt fejlesztési teriilet

A ZESZ valamint a 137/2016. (VIL06.) szamn hatérozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti
tervének modositasa Zalaegerszeg, Csacs varosrészben a 01006/8 hrsz-u ingatlanon oktatasi
intézmény (Montessori Altalanos Iskola, AMI és Ovoda) elhelyezhetésége érdekében az
érintett telek és kdrnyezete vonatkozasaban folyamatban van,

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak egyeztetése a Kormanyrendelet 32.§ (6)
bekezdés c) pontja alapjan targyalasos eljards keretei kozott tortént, mely esetben a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszk6zOk tervezetét a végsd szakmai véleményezési
szakasz megkezdése el6tt a partnerekkel véleményeztetnie kell,

A Korményrendelet 29/A.§ (5) bekezdés ¢) pontja és Zalaegerszeg MIJV Kozgyiilésének a
partnerségi egyeztetés részletes szabalyairol szolo 43/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelete
szerinti partnerseégi egyeztetés megtortént. A partnerségi egyeztetési eljaras 2021. aprilis 28-an
lezérult. Az eljaras soran egy irasos észrevétel érkezett, melyben a 01006/18 hrsz-u ingatlan
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tervezett modositasat, Kb-o jelii vezetbe sorolasat a tulajdonosok nem fogadtak el. Korabbi
kérelmiik szerint a telek jelenlegi Ma-2 jelit Gvezetbdl Mk jelii kertes mez6gazdasagi Gvezetbe
atsorolasat, az ingatlanon lakoépiilet elhelyezhetdségének megteremtését kértek.

Az észrevételt elfogadva a dokumentacio atdolgozasra keriilt, a Zalaegerszeg 01006/18 hrsz-u
telek Gvezeti besorolasa nem moédosul Kb-o jell kiilonleges beépitésre nem szant dvezetre,
hanem a jelenleg is hatdlyos Ma-2 jelii 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetében marad.

Az MK Ovezetbe sorolds lehetdségét jelen eljaras keretén beliil nem tudjuk vizsgalni, azt egy
késébbi modositas soran késziilé megalapozo6 vizsgalattal alatdmasztva lehet majd a kozgyiilés
elé terjeszteni.

Zalaegerszeg Megyei Jogh Viros Polgérmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szol6 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet, valamint
a katasztréfavédelemrol €s a hozz4 kapcsolodo egyes térvények modositdsarsl szolé 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kdzgyilés feladat- és hataskorében eljarva
111/2021. (IV.30.) hatarozataval dontdtt a partnerségi egyeztetés jegyzokonyvének, valamint a
beérkezett irasos észrevétel megismerésérdl és az eloterjesztés szerinti elfogadasarol.

A partnerségt egyeztetés eredményének elfogadasarél szolé dontést, valamint a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasinak véleményezesi dokumentacidjat az allami
foépitész részére megkiildtiikk, mely alapjan az allami foépitész az érintett allamigazgatasi
szervekkel egyeztetést kezdeményezett. Az egyeztetés eredményérdl szolo jegyzékonyv az
el6terjesztés 4. melléklete.

A 14 nyilatkozd allamigazgatasi szerv a modositasockat nem kifogasolta, az egyeztetd
targyalason nem kivant részt venni.

Az allami foépitész véleménye, észrevételei alapjan a zaré dokumentacio javitasra, illetve
kiegészitésre keriilt és az atdolgozott, aktualizalt dokumenticiét szakmai vélemény adasa
céljabol megkiildtiik részére.

Az allami féépitész zard dokumentaciéra vonatkozé zaro szakmai véleménye az elbterjesztés
5. mellekletében talalhato.

Az egyeztetésrol szolé jegyzOkonyvben foglaltak szerint atdolgozott modositasi pontokat
tartalmazé zaré dokumentacid (az elbterjesztés 6. melléklete) terjedelmi okokbol digitalis
formatumban kerill csatolasra, nyomtatott formaban a Foépitészi Osztalyon megtekinthets.

A fejlesztés és a hatdlyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A Zalaegerszegi Montessori Altaldnos Iskola, Alapfoka Miivészeti Iskola és Ovoda kérelmét
elfogadva az 6nkormanyzat dontése alapjan sziikséges a varos telepiilésrendezési eszkozeinek
feliilvizsgalata és modositasa annak érdekében, hogy az alapitvanyi intézmény fejlesztése 1j
helyen megvaldsulhasson.

A Montessori Altalanos Iskola és Ovoda jelenleg alapitvanyi intézményként, alapitvanyi
fenntartasban miikédik Cséacs varosrészben, a Bozsoki ut mentén elhelyezkedd 5637 hrsz.-u
telken. Az intézmény fejlesztését 0j terilleten tervezik megvaldsitani, melynek kivalasztasa
soran els6dleges szempont volt az iskola szellemiségének érvényesiilése. Az iskola
legfontosabb célja, hogy alternativ pedagdgiai modszerrel tanitsa és nevelje a gyermekeket,
mely modszer elotérbe helyezi az oktatas természeti kérnyezetben térténdé megvalosuléasat. Cél,
hogy a gyerekek jol érezzék magukat, rommel tanuljanak, napjaik ingergazdag kérnyezetben
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teljenek, melyhez mindenekel6tt gyakorlatias oktatast alkalmaznak. A természeti kdrnyezet
megismerése tapasztalatszerzés utjan torténik, melyben nagy szerepet kapnak a szabadtéri
tevékenységek, mint példaul kertészkedes, kirandulas, jaték €s sport.

E nevelési és oktatasi modszer, szemlélet olyan kdrnyezetet kivan, ahol van elég tér a szabadtéri
programok lebonyolitasahoz és a kertészkedéshez.

Az intézmény rendeltetésszerii miikddéséhez sziikségszerli, hogy az oktatdsi és intézményi
rendeltetés mellett a szolgalati lakas funkcié is elhelyezheto legyen, mely lakasokban a
dolgozok lakhatasa keriil biztositasra. Mindez az oktatashoz szervesen hozzd tartozd
mezbgazdasigi, kertészeti miivelés jellegébdl adodo tébbnapos munkdk miatt szitkséges.

Az iskola fejlesztését a Csacs varosrész teriiletén elhelyezkedd 01006/8, 01006/10 és a hrsz.-u
telkeken tervezik megvaldsitani. A teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint altalanos
mezogazdasagi terlilet, melyet a szabalyozasi terv az Ma-2 jelli altalainos mezdgazdasagi
ovezetbe sorol. Kdrnyezetében tovabbi beépitésre nem szant teriiletek helyezkednek el, melyek

a telepiilésrendezési tervek szerint altaldnos és kertes mezc")gazdaségi besorolasuak.
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A terillet megkozelitése a Peteli-hegyi Gton keresztiil torténik. A szabalyozasi terv ezen ttteriilet
10 méterre torténd szélesitését iranyozta eld, a teriiletet kozvetlenill feltird utteriiletet 8
méterben keriilt szabalyozéasra. Az it szilard aszfalt burkolattal rendelkezik. A teriilet viz és
villamos kézmiivel jelenleg is ellatott. A 01006/10 hrsz.-u telek jelenleg is beépitett,

- A teriileten kelet-nyugati irdnyban nagynyomasi gazvezetékek haladnak, melyek
védotavolsagukkal korlatozzak az épiiletek elhelyezését, ugyanakkor az iskola programjaban
szerepld kertek kialakitasat €s miivelését.

A teriileten kordbban a GTX Kft. miksdott, mely megvaltozott munkaképességii embereket
foglalkoztatott mezOgazdasagi munkara, mely jelen esetbe sz6légondozast jelentett. E
hasznositasbol kévetkezben a teriileten szol6iiltetvény talilhato.
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Tervezett médositas

Az ¢rintett ingatlanok beépitésre nem szant teriileten helyezkednek el, valamint beépitésre nem
szant teriilletekkel korbevettek, ezért Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§-dban megfogalmazott
kovetelmények miatt beépitésre szant teriiletté nem nyilvanithatéak. Az intézmény jellege,
teriiletének tervezett beépitettsége a beépitésre szant teriiletbe soroldsat nem igényli, a
kapcsolédo nagymeéretil telkek, zoldteriiletek miatt a telek varhat6 és igényelt beépitettsege 10%
alatti.

A fejlesztési szandékok megvalositasa érdekében a fenti ingatlanok beépitésre nem szant,
kiilonleges teriiletfelhasznalasba soroljuk, melynek elsédleges rendeltetése oktatasi, de
szolgalati lakasok elhelyezése is lehetové valik. A szabalyozasi terven ennek megfelelden ()
dvezetbe soroljuk, melynek jele Kb-o, kiilénleges beépitésre nem szant oktatasi, intézményi
épiiletek és szolgalati lakas 6vezete. Az dvezetre vonatkozdan a kovetkez6 normativ eldirdasok
keriilnek meghatarozasra:

Kialakithato Beépithet6 Megengedett Megengedett Kialakithatd
legkisebb legkisebb Beépitési legnagyobb le i a 8 obb legkisebb
telekszélesség telekszélesség és méd beépitetiség beé tg A8y . zoldfeliilet
és terilet teriilet mértéke cepitest magassag méricke
Kb-o jelii,
kiilénleges
oktatasi, ]
intézményl | 4 o7et terilete Kialakult szabadon 10% Epiiletmagassg: 70%
épiiletek és alle 75 m
szolgalati
lakas
dvezete

A teriilet megkozelitését kozvetleniil biztosito uUtteriilet szélességét javasolt névelni annak
érdekében, hogy az utszakaszon a gépjarmiivek kozlekedésének megfeleld teriilet biztosithato
legyen. A jarmivek megfordulasira és parkolasara az épitési teriileten beliil kell megfeleld
feltételeket biztositani. A megnovelt szabalyozasi szélesség 12 méter, melyet az kiilonleges
Gvezetbe atsorolt telkek teriiletébol sziikséges levalasztani.
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A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasit az eloterjesztés 7. melléklete, a
teleplilésszerkezeti tervlap részleteket az el6terjesztés 8. melléklete, a szabalyozasi tervlap
szelvényeket a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

A szabalyozidsi terv moddositasival a 21. szazad igényeinek megfelelé beruhazasok
megvaldsitidsa lehetové valik, tarsashazak kialakitisdval a csaladok jobb életkoriilmények
kozott elhetnek.

2. Gazdasagi hatasok

Az 1j jogalkotas kovetkeztében az érintett ingatlanokon elindulhatnak a tervezett fejlesztések,
melynek a beruhdzok vonzdsaval egyiitt munkahelyteremtd hatasa is van.

3. Kiérnyezeti hatasok

A szabalyozas jovahagyasaval a megvalosulhat a belvarosban tervezett kerékparut.

4. Egészségi kivetkezmények

A belvérosi kerékparut megépitésével, a mar meglév kerékparutak osszekotésével egyre t6bb
ember szamara valik elérhetové a kerékparos kézlekedés.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

Az 1j szabalyozasnak adminisztrativ terheket befolyasold hatdsa nincsen.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kévetkezményei

A fejlesztések nem valdsulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi, egészségiigy: hatasai
lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

A Kormany az élet- €s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdomeges megbetegedést okozo SARS-
CoV-2 koronavirus-vilagjarvany kovetkezményeinek elhdritasa, a magyar allampolgirok
egészségének és életének megdviasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére a 478/2020. (XI.
3.) Korm. rendelettel (2020. november 4. ¢s 2021. februar 7. kézott), valamint a 27/2021. (1.
29.) Korm. rendelettel (2021. februar 8-t61) veszélyhelyzetet hirdetett ki, A
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkorméanyzat
képviseld-testitletének feladat- és hataskdrét a polgérmester gyakorolja.

Fentiekre tekintettel az alabbi hatirozatot hozom ¢és a Zalaegerszeg Megyei Jog Varos épitési
szabalyzatarol szolo 25/2016.(VIL.07.) onkormanyzati rendelet modositasat az alabbiak szerint
fogadom el:
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Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilésének...../2021. (
hatarozata

I. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol é€s a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasarol
sz0l6 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kozgyiilés feladat- és
hatask&rében eljarva a teleplilésrendezési eszk5z6k elbterjesztés szerinti mddositasdhoz

kapcsoloddan kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja szilkségesnek.

II. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasarél
52016 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kézgytilés feladat- és

hataskorében eljarva a Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Kozlonyében
megjelentetését kdvetd napi hatallyal elfogadja

valo

1. A Kikelet utca Hossz-Janka utcara valo kikotésére vonatkozé szabélyozas Uttervek

alapjan torténd maodositasat
2. A Kossuth — Petofi - Kosztolanyi — Hunyadi utcik 4ltal hatérolt toémb teriil
megengedett legnagyobb beépithetdség novelését

etén a

3. Az Egervan Ut mentén a 0832/8 hrsz.-0 telek szabalyozassal valo érintettségének

torlését

4. A Kossuth utca mentén a 43. hazszamu teriileten tervezett beruhazashoz
kapcsolodoan a 3081/1 hrsz.-u telek nagyvarosias lakoteriiletekhez valo atsorolasat

5. A GyiimolcsGs utca mentén a 24253 hrsz.- telek és komyezete kereske
szolgaltatd dvezetbe soroldsat

delmi,

6. A Csillagvolgy utca mentén tervezett beruhazashoz kapcsoloddan a szabalyozas

modositasat
7. A Nagypali patak mederrendezése kapcsan a szabalyozas modositasat

8. A tervezett sport és rendezvénycsarnok, valamint a Zala Plaza teriiletére vonatkozo

szabalyozas médositasat
9. A Batthyany utca mentén tervezett kerékparit szabalyozasanak moddositasat
10. Az Azaleas utca mentén a szabalyozas modositasat

11. Csacs varosrészben a 01006/8 hrsz-u ingatlanon oktatasi intézmény (Montessori

Altalanos Iskola, AMI és Ovoda) elhelyezhetésége érdekében az érintett
szabalyozas modositasat

teriilet

illetéen Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az
eloterjesztés 7. melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az eloterjesztés 8.

melléklete szerinti tartalommal.
A tovabbi szilkséges intézkedések megtételérdl gondoskodni kell.

Hatirido:  2021. majus 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2021. majus 6.

ala Itan
polgarmester
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az el6terjesztés 1. melléklete

ZA/010/66-16/2021.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2021. aprilis 26.

Hely: Zala Megyei Kormanyhivatal online egyeztets targyalas

Resztvevék: Borsos-Kiss Edina (Zalaegerszeg MJV Onkorményzata)

Téth Andrea (Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata)

Horvath Ori Gyérgy (Nyugat-dunantuli Viziigyi Igazgatosag)
Lenard Tamas (Nyugat-dunantili Viziigyi lgazgatésag)
Agg Ferenc (AOD Kft.)

Szab6 Méarton (AOD Kft.)

Lengl Zoltan (ZMKH Allami Féépitészi Iroda)

Takacs Anna (ZMKH Allami Féépitészi Iroda)

Targy: Zalaegerszeg MJV telepilésrendezési eszkozeinek médositasa kiemelt fejlesztési

terlletekre vonatkoz6an, beruhdazasok megvalésitasa érdekében

Mellékletek: irasban tett nyilatkozatok

Az egyezteté targyalason nem kivant részt venni, a modositast nem kifogasolta, és errél irasbeli
nyilatkozatot tett:

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrartgyi és Kérnyezetvédelmi Féosztaly Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

Baranya Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Banyaszati Osztaly

Zala Megyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag Hatarrendészeti Szolgalat

Zala Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kérnyezetvédelmi Féosztaly Erdészeti Osztaly
Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

Zala Megyei Kormanyhivatal Epitéstgyi, Mérésugyi és Miszaki Biztonsagi Féosztaly
Orékségvédelmi Epitéstigyi és Ordkségvédelmi Osztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kérnyezetvédelmi Féosztaly Novény és Talajvédelmi
Osztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldmérési és Foldiigyi Osztaly 1.

Az egyeztet6 targyalason nem vett részt, de a tervdokumentaciéval kapcsolatban érdemi észrevételt

tett:
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— Zala Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi

Féosztaly Uttgyi Osztaly

A nyilatkozatok a jegyzékényv mellekletet képezik.

Lengl Zoltan allami féépitész koszontotte a résztvevbket ismertette az egyeztetd targyalas témajat,
felkérte jegyzokonyv-vezetdnek Takacs Annat, majd felolvasta az irasban beérkezett véleményeket,
és felkérte a részt vevo allamigazgatasi szervek képviseléit, hogy tegyek meg nyilatkozataikat.

Lénard Tamas: Az elkészilt vazrajz alapjan gy latjuk, hogy minden felvezetésre keriilt a
terviapokra. Szeretnénk meggy6zédni arrdl, hogy az altalunk kuldott adatok lettek-e felhasznalva.

Agg Ferenc: A megadott email cimilkre elkiildjuk szerkesztheté formatumban a tervet, igy vissza
tudjak ellendrizni.

Lengl Zoltan: Ezzel kapcsolatban mi is szeretnénk kérni, hogy a 3.7. moédositasi pontnal
hivatkozott geodéziai felmérések rajzat csatoljak a dokumentéaciéhoz.

A partnerségi egyeztetéssel lefolytatasra kerlilt? Van réla 6nkormanyzati dontés?

Toéth Andrea: A partnerségi egyeztetést lefolytattuk, a lezarasardl szold déntést a mai napon
fogjuk meghozni. Egy partneri észrevétel érkezett a 3.11. ponthoz, amelyben a szabadon allé
helyett zartsor(i beépitési méd megallapitasat kérték, ezt tdmogatja az 6nkormanyzat.

Agg Ferenc: A meglévé épulethez csatlakozoan szeretnék kialakitani az Uj beépitést, ezért
sziikséges, hogy zartsoru beépitési maéd legyen.

Lengl Zoltan: A partnerségi egyeztetést a végs6é szakmai véleményezési szakaszt megelézden
kellene lefolytatni, és mar Ugy beadni a tervdokumentéciot, hogy abban az onkormanyzat
végleges szandéka szerepelien. A benydjtott aldtdmaszté munkarész alapjan nem latjuk
indokoltnak a beépitési mdd megvaltoztatasat. A beépitési mod megvaltoztatasat telepitési
tanulmanyterv és beépitési terv aldtdmasztasaval tudjuk tamogatni. Amennyiben tervezett
beépitést abrazolé tervrajzot tudjak potolni és az alapjan indokolt a zartsort beépitési mad, akkor
hozzdjarulunk, ha nem, akkor ki kellene venni ezt a modositast és egy masik eljaras keretében
visszahozni a megfelelé formaban.

Az (j beépitésre szant terlletek és a zoldterllet kijeldlése elfogadhatd, mivel csak szabalyozasi
vonalak és ovezethatarok kismértéki valtoztatasa kévetkeztében van beépitésre szant teriilet
novekedés. A zoldterllet kijelolése allami vagy 6nkormanyzati tulajdonu terlleteken kellene, hogy
megvaldsuljon. A kijelolt zéldterllet dnkormanyzati tulajdonban van?

Téth Andrea: Folyamatban van a tulajdonosvaltés, tudomasunk szerint még nem onkormanyzati
tulajdon, utana kell nézntink.

Lengl Zoltan: A 3.1. modositashoz becsatolt mintakeresztszelvények feliratai nem olvashatéak
kérjuk megfelel6 minéségben beilleszteni a rajzokat.

Agg Ferenc: Ismételten elkérjuk az uttervezékidl és cseréljiik a rajzokat.

Lengl Zoltan: A 3.2. mddositasnal az (j Lke-15 dvezetbe atsorolni kivant tobbi ingatlan esetében
is vizsgalni sziilkséges a meglévé allapot szerinti beépitettségeket, hogy indokolt-e az atsorolas.
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— Agg Ferenc: A foldhivatali alaptérkép alapjan el tudjuk végezni a vizsgalatot.

— Lengl Zoltan: A 3.9. médositasanal javasoljuk az egész tdmb atsoroldsat Lk-2 dvezetbe, mivel
nem tlinik indokoltnak a tervezet szerinti 6vezethatar. Az Lk-2 dvezet megengedébb, mint az Lk-
1, igy nem hatranyos a meglévé-megmaradé ingatlanokra nézve sem. Javasoljuk, hogy az
azonos helyzetli eés szerepkorl telkeket egységesen szabalyozzak, azonos Ovezetbe
tartozzanak.

— Agg Ferenc: A tervezett beépitésrél nem all rendelkezésre beépitési terv, azonban elmondhato,
hogy a Keramia utcatél északra es® tombokben intenzivebb beépitések varhatdak, ezért
reszunkrél elfogadhatoé a javaslat.

— Lengl Zoltan: A 72. oldalon a j6 term&helyi adottsagu szantdk dvezete vizsgalatanal az orszagos
tervet és egy 2017-es adatszolgaltatast hasonlitanak dssze, azonban a térségi 6vezeteket az
orszagos tervhez képest a megyei terv pontositja, azt kellene vizsgalni. A hatalyos megyei terv
2019-es adatok alapjan készilt, és a vizsgalt teriileten nem jeldl j6 terméhelyi adottsagu szantot.
Javaslom feliilvizsgalni az adatszolgaltatast, vagy legalabbis a megyei tervvel dsszevetni.

- Atelepllésszerkezeti terv modositas leirasat kérjik kiegésziteni a terliletrendezési tervekkel valo
Gsszhang megallapitasaival.

-~ Agg Ferenc: A jegyzékonyvbe foglalt észrevételek alapjan pontositjuk a dokumentaciot.

— Lengl Zoltan: A zaré véleményt a javitott tervdokumentaciéra adnank ki, ezért az észrevételek
alapjan atdolgozott dokumentaciét 5 napon beliil kérjik megkiildeni. Az orszagos féépitészi
véleményezés hatarideje 2021. aprilis 27-én jar le.

Az egyeztetd targyalason a targyi tiggyel kapcsolatban egyeb észrevétel nem merdlt fel, ezért Lengl
Zoltan a targyalast lezarta.

Takacs Anna Le\wgl Zo\tén
jegyzékoényv-vezetd jegyzékényv hitelesité




HITELESITES| ZARADEEK

Az ecedeli papiralapic dokumentummal egyezd.

Ezen lap nem része az eredeli iratnak, kizardlag a jogszabalyi megleleltsagher szikséges
zdradékolas megjelenitésél szolgélja.

ZALA MEGYET KORMANYHIVATAL
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Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata

Zala Megyei Onkormanyzat

Zala Megyei Kormanyhivatal Zala Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,

Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly,
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

Vas Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

Orszagos Vizugyi Féigazgatosag

Nyugat-dunantdli Vizligyi Ilgazgatésag

Zala Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly

Innovécios és Technologiai Minisztérium Kézlekedési Hatésagi Ugyekért
Felelés Helyettes Allamtitkarsag

Zala Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Uttigyi Osztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Méréslgyi és
Miszaki Biztonsagi Féosztaly Epitésugyi és Orokségvedelmi Osztaly
Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly
Nemzeti Foldugyi Kozpont

Honvedelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

Zala Megyei Rendér-fékapitanysag

Baranya Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési,
Méréstgyi és Fogyasztovédelmi Fosztaly, Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarugyi Féosztaly Névény- és Talajvédelmi

Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztaly

AOD Kit.

(HK)
(HK)
(HK)

(HK)

(HK)
(HK)
(HK)
(HK)
(HK)
(HK)

(HK)

(HK)

(HK)

(HK)
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az el6terjesztés 2. melléklete

Alaird: Lengl Zoltan

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZA/010/66-21/2021. Targy: Zalaegerszeg telepulésrende-
Ugyintézo: Takacs Anna zési eszkdzeinek modositasa
Telefon: 92/511-048 zaro szakmai vélemeny
E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu Eljaras tipusa:  targyalasos eljaras

Balaicz Zoltan polgarmester Ur részére
Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata

Elektronikus Uton tovabbitandé!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg MJV telepllésrendezési eszkdzeinek (teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabélyzat)
modositasara iranyuld egyeztetési eljarasban a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepi-
lésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 42. § (6) bekez-
dése alapjan az alabbi zaro szakmai véleményt adom:

. El6zmények

A benyujtott tervdokumentaciét és az egyeztetési eljaras elézményiratait attanulmanyozva megal-
lapitottam, hogy a terv egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen, a
Kr. 42. § szerinti targyalasos eljaras keretében tortént, figyelemmel a Kr. 32. § (6) c¢) pontjara. Za-
laegerszeg MJV Onkormanyzat Képviselé-testiilete a modositassal érintett ingatlanokat kiemelt fej-
lesztési teriletté nyilvanitotta. Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdzok elkészitésével
kapcsolatos feladatait Méhesné Tatar Eszter telepilési foépitész kézremikodésével latja el. A
tervdokumentacio partnerségi egyeztetését lefolytattak.

Il. A tervdokumentdacio tartalma

A tervezett modositas Zalaegerszeg telepilésrendezési eszkdzeinek modositasara iranyul az
alabbi pontokban:

1. Kikelet utca Hosszu-Janka utcara valo kikotésére vonatkozé szabalyozas modositasa

2. A Kossuth — Petéfi - Kosztolanyi — Hunyadi utcak altal hatarolt tdmb teriiletén a megengedett
legnagyobb beépitettség névelése

3. Az Egervari Ut mentén a 0832/8 hrsz.-u telket érinté szabalyozasi vonal torlése

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezsé utca 10. Pf. 227.
Telefon: (36 92) 507 700, Fax: (36 92) 507 745, E-mail: allamifoepitesz@=zala.gov.hu, Honlap:
www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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4. A Kossuth 43. szam alatti beruhazashoz kapcsoloddan a 3081/1 hrsz.-u telek nagyvarosias
lakéterliletekhez vald atsorolasa

5. A Gylmoblcsds utca mentén a 24253 hrsz.-u telek kereskedelmi, szolgaltatd évezetbe térténd
atsorolasa

6. A Csillagvolgy utca mentén tervezett beruhazashoz kapcsoléddan a szabalyozas moédositasa
7. A Nagypali-patak mederrendezése kapcsan a szabalyozas felllvizsgalata

8. A tervezett sport és rendezvénycsarnok, valamint a Zala Plaza teruletére vonatkozo szabalyo-
zas felulvizsgalata.

9. A Batthyany utca mentén tervezett kerékparut szabalyozasanak moédositasa
10. Az Azaleas utca mentén az épitési hely fellilvizsgalata, modositasa

A kiegészitett tervdokumentacié a teleplilésrendezési eszkdzdk tervezetét, azok alatamasztd mun-
karészeit, valamint a partnerségi egyeztetést lezard dontést a Kr. 42. § (2) bekezdésének megfele-
I6en tartalmazza. A tervdokumentacio tartalma és részletezettsége megfelel a tervezési feladatnak
és a telepulési foépitész feljegyzésének.

A véleményezési eljaras

A targyi Ugyben 2021. aprilis 26-an egyeztetd targyalast tartottunk, amelyrél jegyzékonyv keészilt. A
jegyz6kdnyvet valamennyi erintett részére megkildtik. Az egyeztetd targyalason elhangzott eszre-
vételek alapjan megallapitottuk, hogy a tervdokumentaci¢ atdolgozasa, pontositasa szilkséges. A

jegyzoékdnyvben rdogzitett észrevételek alapjan atdolgozott tervdokumentaciot az énkormanyzat
2021. aprilis 29-én benyujtotta.

A Keramia utca - Flérian utca mentén tervezett U] beépitéshez, valamint a Gardonyi utca mentén
talalhato intézményi terilethez kapcsolédé moédositasi pontoktél az énkormanyzat az egyeztetési
eljaras soran visszalépett.

Mivel a tervezett modositasok Uj beépitésre szant terilet kijeldlését eredményezik, az épitett kor-
nyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2a)
alapjan a tervdokumentaciot orszagos féepitészi véleményezésre megkdldtik. A rendelkezésre al-
16 hataridén belil orszagos féépitészi nyilatkozat nem érkezett, ezért azt a fent hivatkozott jogsza-
baly alapjan megadottnak tekintem.

Zaro szakmai vélemény

Az onkormanyzat altal ,Zalaegerszeg_zaro_tizenket_pontos_targyalasos_04-29 pdf’ fajlnéven
2021. aprilis 29-én benyujtott javitott tervdokumentacioval kapcsolatban kifogast nem emelek, ja-
vasolom a képvisel§-testiilet elé terjesztését és elfogadasat.

Zaro szakmai véleményemet a dontésre jogosult képviseld-testiilettel ismertetni sziikséges.
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Tajékoztatom, hogy a Kr. 43. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok jovahagyasardl
sz0l6 jegyzdkonyvvel egyltt a jovahagyott munkarészeket elektronikus uton 15 napon belul sziiksé-
ges megkildeni az allami féépitészi hataskdrben eljard Zala Megyei Kormanyhivatal részére, tovabba
kérem az Etv. 8. § (4) szerinti nyilvanossag biztositasat. Amennyiben az allami féépitészi hataskérben
eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv jogsza-
balyi Utkdzést észlel, haladéktalanul kezdemeényezi a févarosi és megyei kormanyhivatalnal - a pol-
garmester egyidejl tajékoztatdsa mellett - a telepililésrendezési dontés jogszerlségével kapcsolatos
térvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat.

Tajékoztatom tovabba, hogy az Epitésigyi Dokumentacios és Informacios Kozpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szoléd 313/2012. (XII. 7.) Korm. rend. 4. §-anak meg-
felelen a jovahagyott teljes tartalmu dokumentaciot megdérzésre a Lechner Lajos Tudaskézpont Teri-
leti, Epitésiigyi, Orokségvédelmi és Informatikai Nonprofit KFT. (1111 Budapest, Budafoki ut 59. E/3.
ép.) rendelkezésére kell bocsatani. A dokumentumok bekildése elektronikusan is térténhet a kévet-
kezo fellileten: https://www.e-epites.hu/dokumentacios-kozpont/dokumentumok-feltoltese.

A jovahagyott modosulé teleplilésrendezési eszkdzoket egységes szerkezetbe foglalva kell dokumen-
talni és kézzétenni.

Az Ugyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15))
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatalok-
rol, valamint a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrdl szolé 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2021. aprilis 30.

Dr. Sifter Rozsa kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Lengl Zoltan
allami féépitész
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HITELESITES| ZARADEEK

Az eredeli papiralapt dokumentummal eqgyezd.

Ezen lap nem része az eredeli iralnak, kizardlag a jogszabalyi meglelelségher szikséges
zaradékolas megjelenitésél szolgalja.

ZALA MEGYET KORMANYHIVATAL
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az eldterjesztés 4. melléklete

ZAJ010/71-17/2021.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2021. majus 3.

Hely: Zala Megyei Kormanyhivatal online egyeztet® térgyaléé

Résztvevék:  Kustanyné Laszlé Noémi (Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata)

Agg Ferenc (AOD Kit.)

Szabd Marton (AOD Kit.)

Lengl Zoltan (ZMKH Allami Féépitészi Iroda)
Takacs Anna (ZMKH Allami Féépitészi Iroda)

Targy: Zalaegerszeg MJV teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa a kiemelt fejlesztési

terlletté nyilvanitott 01006/8, 01006/10 és a 01006/18 hrsz.-U ingatlanon oktatasi
intézmény fejlesztése érdekében.

Mellékletek:  [rasban tett nyilatkozatok

Az egyeztetd targyaldson nem kivant részt venni, a modositast nem kifogasolta, és errél irasbeli
nyilatkozatot tett:

Zala Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly

Nyugat-dunantuli Viziigyi lgazgatésag

Honveédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly

Baranya Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Méréstgyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Banyaszati Osztaly

Zala Megyei Korményhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi
Féosztaly, Utligyi Osztaly

Zala Megyei Renddr-fékapitanysag

Zala Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarligyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly Novény és Talajvédelmi
Osztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly

A nyilatkozatok a jegyzokonyv mellékletét képezik.
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Lengl Zoltan allami f&épitész koszontotte a résztvevoket ismertette az egyeztetd targyalas témajat,
felkérte jegyz6konyv-vezetének Takacs Annat, majd felolvasta az irasban beérkezett véleményeket. A
meghivott allamigazgatasi szervek részérél nem volt résztvevs.

Lengl Zoltan: A tovabbiakban az allami féépitészi észrevételek kovetkeznek:

Az onkormanyzat idokézben kiegészitésként benyujtotta a teryezett fejlesztés telepitési
tanulmanytervét, amely azonban nem tamasztja ala telijes mértékben a tervezett médosokat. A
tanulmanytervb6l nem derdl ki, hogy az intézmény tervezett telke hany négyzetméteres lesz a
telekalakitasok utan, és a meglévé epilettel egyttt hany négyzetméter lenne a beépitett terilet. A
01006/18 hrsz.-0 telekre nem tér ki a tanulmanyterv — a beépitési terven sem lathaté —, csak a
01006/8 és 01006/10 hrsz.-U telkek Osszevonasardl ir, azonban az alatdmasztdé munkarész
szerint a 01006/18 hrsz.-u telek is a fejlesztési teriilet része. A beépitési terven jelélt ,tarolo,
soszoba, tornaterem” épuletének helye a moédositott szabalyozasi tervvel nincs ésszhangban
(szabalyozasi vonal metszeng), tovabba a 01006/10 hrsz.-G ingatlan telekhatarara helyezték el,
ami a szabadon allé beépitésnek nem felel meg. A beépitési terven a tervezett telekhatarok nem
egyertelmlek, a szabalyozasi tervvel 6sszhangban kellene jeloini éket. A beépitési terv alapjan
felvetédik, hogy az elékert méretét nem kellene-e szabalyozni? A meglévé épulet esetében adott
a kialakult allapot, de az Uj éplileteknél kérdéses. A telepitési tanulmanyterv 8sszességében nem
felel meg a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kévetelményeknek
sem.

Kustanyné Laszl6 Noémi: A kérelmezé csak a meglévd épllet fejlesztését tervezi, jovébeni
tovabbi épuletekrdl egyelére nincsenek tervek. A 800mZ-es meglévé épllet kis atalakitast
kévetben alkalmas a nyolc osztaly es a két 6vodas csoport befogadasara.

Lengl Zoltan: Az alatamaszté munkarészben foglaltak alapjan tamogathaté a tervezett
modositas. A telepitési tanulmanytervet az emlitett tartalmi és formai hianyossagok és
ellentmondasok okan nem tudjuk figyelembe venni.

A 8. oldal 2. bekezdéseben a mondat masodik fele hianyos, kérjik pontositani. A gazvezeték a
kertmvelést feltehetéleg nem lehetetleniti el.

A 9. oldalon a mez6gazdasagi térség alatti bekezdés elsé mondataban az erdégazdalkodasi
térséget kérjuk javitani mezégazdasagi térségre.
A terlleti mérlegben ellentmondasos, hogy a kozuti kozlekedési terlilet tervezett értéke

kevesebb, mint a meglévé, holott szélesitik az Ut tertletét. Kérjuk feltlvizsgalni az értékeket.

Szab6 Marton: Az eltérés abbdl adédik, hogy a parhuzamosan futé tébbpontos mdédositas
valtozasait is tartalmazza a terileti mérleg.

Lengl Zoltan: Ez esetben ezt kérjuk valamilyen modon jelezni a tablazat mellett.

A telepllésszerkezeti terv modositas leirasat kérjiuk kiegésziteni a teriiletrendezési tervekkel vald
o0sszhang megallapitasaival.
A HESZ modosité rendelet 2. § bevezeté mondatat kérjlik javitani a jogszabalyszerkesztésrél

sz06l6 IRM rendeletnek megfeleléen (a 37/B. §-a helyébe az alabbi rendelkezés lép).

Kustanyné Laszlé Noémi: A partnerségi egyeztetés a mult hét folyaman zarult le, az errél sz6l6
dontést megkuldtik. Egy partneri észrevétel érkezett, amely szerint a 01006/18 hrsz.-u ingatlan
tulajdonosa sérelmezi a telkének atsorolasat, szeretné, ha Ma-2 Gvezetben maradna. Ezt az
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O6nkormanyzat elfogadta, igy a 01006/18 hrsz.-U ingatlan tekintetében visszaléplink a maédositasi
szandékiol. A tulajdonos a késébbiekben Mk évezetbe szeretné atsoroltatni az ingatlanat, ennek
vizsgalatarol dontétt az dnkormanyzat, a késébbi teljes feltlvizsgalat keretében.

- Lengl Zoltan: A partnerségi egyeztetést a tervdokumentacié beadasat megelézéen kell
lefolytatni és lezarni, mivel a tervdokumentacié6 igy nem az énkormanyzat végeleges alléspontjat
tikrozi. Telepllésrendezési szempontbol a Kb-o vagy Mk-1 ovezetbe torténd atsorolast
tamogatnank a 01006/18 hrsz.-U ingatlan tekintetében — figyelemmel a telek méretére és a
mezégazdasagi mivelés jellegére —, de mivel ezt a tulajdonos sérelmesnek tartjia és az
onkormanyzat a tulajdonos kérelmének megfeleléen dontott, elfogadjuk és tudomasul vesszik.
Ugyanakkor javasoljuk, hogy a teljes felllvizsgalat keretében a telek besorolasat a meglévé
Ovezetekhez igazoddan kialakitani, megakadélyozva az Gvezetek szétszabdaltsagat.

- Agg Ferenc: A jegyzoékonyvbe foglalt észrevételek alapjan pontesitjuk a dokumentaciét.

— Lengl Zoltan: A zar6 véleményt a javitott tervdokumentaciora adnank ki, ezért az észrevételek
alapjan atdolgozott dokumentaciét 5 napon belll kérjiik megkulldeni.

Az egyeztetd targyaldson a targyi tUggyel kapcsolatban egyéb észrevétel nem mertilt fel, ezért Lengl
Zoltan a targyalast lezarta.

Takéacs Anna Lengl Zoltan
jegyzdkonyv-vezetd jegyzékényv hitelesitd



HITELESITESI ZARADEK

Az eredeli papiralapt dokumentommal egyezs.

Ezen lap nem része az eredeli iralnak, kizarolag a jogszabalyi megfelel6ségher szikseges
zaradékolas megjelenitésél szolgalja,

ZALA MEGYEY KORMANYIIVATAL
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Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata
Zala Megyei Onkormanyzat

Zala Megyei Kormanyhivatal Kdrnyezetvedelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly,

Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag

Vas Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag

Orszagos Vizlgyi Figazgatosag

Nyugat-dunantili Viziigyi Ilgazgatésag

Zala Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdséag

Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Flosztaly

Innovacids és Technolégiai Minisztérium Kézlekedési Hatésagi Ugyekért
Felebs Helyettes Allamtitkarsag

Zala Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Riosztaly Uttgyi Osztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és
Miszaki Biztonsagi Féosztaly Epitésugyi és Orékségvédelmi Osztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fsosztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly
Nemzeti Foldlgyi Kozpont

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

Zala Megyei Rendir-Bkapitanysag

Baranya Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miszaki Engedélyezési,
Mérésugyi és Fogyasztovédelmi Fosztaly, Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kérnyezetvédelmi Fsosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztaly

Budapest Rvaros Kormanyhivatala Epitéstigyi és Orokségvédelmi Rosztaly

AQD Kit.

(HK)
(HK)
(HK)
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az el6terjesztés 5. melléklete

Alaird: Lengl Zoltan

ZATA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  ZA/010/71-19/2021. Targy: Zalaegerszeg telepilésrende-
Ugyintézé: Takacs Anna zési eszkdzeinek modositasa
Telefon: 92/511-048 zaro szakmai vélemeny
E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu Eljaras tipusa:  targyalasos eljaras

Balaicz Zoltan polgarmester ur részére
Zalaegerszeg MJV Onkorméanyzata

Elektronikus aton tovabbitandd!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg MJV telepulésrendezeési eszkdzeinek (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat)
modositasara iranyuld egyeztetési eljarasban a telepllésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telep-

lesfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintezményekrél szolé 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 42. § (6) bekez-
dése alapjan az alabbi zaro szakmai véleményt adom:

Elézmények

A benyujtott tervdokumentaciot és az egyeztetési eljaras elézményiratait attanulmanyozva megal-
lapitottam, hogy a terv egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen, a
Kr. 42. § szerinti targyalasos eljaras keretében tértént, figyelemmel a Kr. 32. § (6) c) pontjara. Za-
laegerszeg MJV Onkormanyzat Képvisels-testillete a modositassal érintett ingatlanokat kiemelt fej-
lesztési teriletté nyilvanitotta. Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdzok elkészitésével
kapcsolatos feladatait Méhesné Tatar Eszter telepllési féépitész kézremilkddésével latja el. A
tervdokumentacié partnerségi egyeztetését lefolytattak.

. A tervdokumentacio tartalma

A tervezett modositas a Zalaegerszegi Montessori Altalanos Iskola, Alapfoki Mivészeti Iskola és
Ovoda fejlesztése érdekében a Zalaegerszeg 01006/8 és 01006/10 hrsz.-i ingatlanok kilénleges
beépitésre nem szant oktatasi terliletfelhasznalasba térténd atsorolasara iranyul. A tervdokumen-
tacio a telepulésrendezési eszkozok tervezetét, azok alatamasztd munkarészeit, valamint a part-
nerségi egyeztetést lezaroé dontést a Kr. 42. § (2) bekezdésének megfeleléen tartalmazza. A terv-
dokumentacio tartalma és részletezettsége megfelel a tervezési feladatnak és a telepulési fé6épi-
tész feljegyzésének.

A véleményezési eljaras

A targyi Ugyben 2021. majus 3-an egyeztetd targyalast tartottunk, amelyrél jegyzékdnyv készilt. A
jegyzékonyvet valamennyi érintett részére megklldtik. Az egyeztetd targyalason elhangzott észre-

AILLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezsd utca 10. Pf. 227.
Telefon: (36 92) 507 700, Fax: (36 92) 507 745, E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, Honlap:
www.kormanvhivatal.hu/hu/zala
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vételek alapjan megallapitottuk, hogy a tervdokumentacié atdolgozasa, pontositasa sziikséges. A
jegyzékdnyvben rogzitett észrevételek alapjan atdolgozott tervdokumentaciot az 6nkormanyzat
2021. majus 4-én benyujtotta.

A Zalaegerszeg 01006/18 hrsz.-u ingatlan teriletfelhasznalasanak modositasi szandékatol az 6n-
kormanyzat az egyeztetési eljaras soran visszalépett, figyelemmel a beérkezett partnerségi véle-
meényre.

IV. Zard szakmai vélemény

Az énkormanyzat altal  Zalaegerszeqg zard targyaldsos montessori isk_05-04 pdf’ fajlnéven
2021. majus 4-én benydjtott javitott tervdokumentaciéval kapcsolatban kifogast nem emelek, ja-
vasolom a képviseld-testiilet elé terjesztését és elfogadasat.

Zard szakmai véleményemet a déntésre jogosult képviseld-testillettel ismertetni szilkséges.

Tajékoztatom, hogy a Kr. 43. § (2) bekezdése alapjan a telepulésrendezési eszk6zok jovahagyasardl
sz0l0 jegyzokonyvvel egyltt a jovahagyott munkarészeket elektronikus uton 15 napon belll szikseé-
ges megkuldeni az allami féépitészi hataskorben eljaré Zala Megyei Kormanyhivatal részére, tovabba
kérem az Etv. 8. § (4) szerinti nyilvanossag biztositasat. Amennyiben az allami féépitészi hatasksrben
eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarashan részt vevé allamigazgatasi szerv jogsza-
balyi Utkdzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fovarosi és megyei kormanyhivatalnal - a pol-
garmester egyidejii tajékoztatasa mellett - a teleplilésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos
térvenyességi felligyeleti eljaras lefolytatasat.

Tajékoztatom tovabba, hogy az Epitésiigyi Dokumentacios és Informacios Koézpontrol,
valamint az Orszagos Epitéstigyi Nyilvantartasrol szol6 313/2012. (XII. 7.) Korm. rend. 4. §-anak meg-
felel6en a jovahagyott teljes tartalmu dokumentaciot megérzésre a Lechner Lajos Tudaskdzpont Teri-
leti, Epitésigyi, Orékségvédelmi és Informatikai Nonprofit KFT. (1111 Budapest, Budafoki ut 59. E/3.
ép.) rendelkezésére kell bocsatani. A dokumentumok bekilldése elektronikusan is térténhet a kévet-
kezd feluleten: https://www.e-epites hu/dokumentacios-kozpont/dokumentumok-feltoltese.

A jovahagyott mdodosulo telepllésrendezési eszkozoket egységes szerkezetbe foglalva kell dokumen-
talni és kézzétenni.

Az Ugyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenysegrol szolo 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatalok-
rél, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrél szolo 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszed, 2021. majus 5.

Dr. Sifter Rozsa kormanymeghbizott neveben és megbizasabaol:

Lengl Zoltan
allami féépitész
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az el6terjesztés 7. melléklete
A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa:

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

1. A 23588, 23591, 23591, 23597/2, 23590, 23593 hrsz.-U telkeken az Uttervek figyelembe
vételével valtozik az Utszabalyozas, igy a telkeket érintéen a kozuti kézlekedési és
kézmdterilet, illetve a kertvarosias lakéterlletek ardnya az e hatarozat 2. melléklete szerint
modosul. A 23593 hrsz.-U telek déli része kertvarosias lakotertlet teriiletfelhasznalasrol
zoldterilet teriletfelhasznalasra valtozik.

2. A 0832/8 hrsz.-U telek egy része kozuti kdzlekedési és kézmoliteriilet tertletfelhasznaldsrol
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletfelhasznalasra modosul.

3. A 3081/1 hrsz.-u telek terlletfelhasznalasa kozuti kozlekedési és kézmiditeriletrdl
nagyvarosias lakoteriilet tertletfelhasznalasra mddosul.

4. A 24250, 24251/3, 24252, 24253 és a 4954/30 hrsz.-U telkek terliletének egy része
kertvarosias lakoétertlet terlletfelhasznalasbél kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
tertletfelhasznalasba keril atsorolasra.

5. A 6360/1 hrsz.-U telek Udil6hazas udul6terilet terltletfelhasznalasrol kertvarosias
lakétertlet terilletfelhasznalasra maédosul.

6. A Nagypali patak mederrendezéséhez kapcsoléddan a patak felmért medrét, igy a valds
allapotokat figyelembe véve az érintett telkek teriletfelhaszndldsa pontositasra kerilt e
hatdrozat 7. melléklete szerint.

7. A 2897/18 és a 2952/6 hrsz.-U telkek egy része kozuti kozlekedési teriletfelhasznalasrol
intézményi vegyes teriiletfelhasznalasra moédosul.

8. A 2897/8 hrsz.-U telek egy része kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletfelhasznalasrol
kozuti kozlekedési és kdzmlitertlet teriletfelhasznaldsra maddosul.

9. A 3011 hrsz.-U telek egy része kozuti kozlekedési és kézmdteriilet tertletfelhasznalasrol
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertiletfelhasznalasra modosul.

10. A 2956 hrsz.-U telek egy része intézményi vegyes tertletfelhasznalasrol kdzati
kozlekedési és kozmlitertlet terilletfelhaszndlasra mddosul.

11. A 2953/6 hrsz.-U telek egy része zoldterllet-kozkert teriletfelhasznalasrol kozuti
kozlekedési és kozmlitertlet teriletfelhasznalasra mddosul.

12. A 2001/42 hrsz.-U telek egy része nagyvarosias lakéterilet teriletfelhasznalasrol
kozlekedési és k6zmU elhelyezési tertiletfelhasznalasra médosul.

13. A Batthyany utca mentén tervezett kerékparut nyomvonal jelolése a szerkezeti terven a
Kolcsey utca teriletérdl a Batthyany utcara kerlil athelyezésre.

14. A 01006/8 és 01006/10 hrsz.-U telkek altalanos mez6gazdasagi tertletfelhasznalasbal
kulonleges beépitésre nem szant oktatasi teriletfelhasznalasba kertilnek atsorolasra. A
01006/8, 01006/10 és 01006/18 hrsz.-U telkek északi részén a kozlekedési terlilet szélessége
8 méterrdl 12 méterre valtozik.
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15. A teleplilésszerkezeti terv teriletfelhasznaladsanak terlleti adatait tartalmazé tablazat az
alabbi tablazatra modosul:

Hatalyos Tervezett
(ha) (ha)

Falusaias lakoéterilet 526.33 526.33
Kertvarosias lakéterilet 853.66 853.32
Kisvarosias lakéterilet 114.17 114.17
Nagyvarosias lakéterllet 102.99 103.05
Intézményterilet vegyes 106.79 106.92
Telepuléskdzpont vegyes 61.64 61.64
Ipari gazdasagi terilet 452.44 452.44
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi

terdlet 319.50 319.92
Altalanos gazdasagi teriilet 2.31 2.31
Uduléteriilet 46.46 46.35
Beépitésre szant kiildnleges terilet 427.18 427.18
Kotottpalyas kdzlekedési terilet 81.14 81.14
Kézuti kdzlekedési terilet 815.50 815.31
Légi kdzlekedési terilet 92.34 92.34
Gazdasagi erdétertlet 1787.29 1787.65
Kézjoléti erddterilet 320.79 320.79
Védelmi erdéterilet 252.97 253.29
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 2431.96 2430.79
Kertes mez&gazdasagi terllet 1068.95 1068.95
Természetkdzeli terllet 31.32 31.32
Vizgazdalkodasi terilet 149.06 148.01
Zoldterulet (Zkk) 28.39 28.26
Zoldterulet (Zkp) 50.20 50.20
Beépitésre nem szant kulénleges terilet 122.88 124.58

16. A telepllésszerkezeti terv mddositasaval dsszefliggd bioldgiai aktivitdsérték tartalék
9,802 értékre valtozik.

17. A fenti valtoztatdsok a teriletrendezési tervekben megfogalmazottaknak megfelelnek, a
szerkezeti terv tervezett modositasa a térségi teriletfelhasznalasokra illetve védelmi
Ovezetekre vonatkozo jogszabalyokkal 6sszhangban van.
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az eldterjesztés 8. melléklete

Terverett szerkereti ferv

L. . L. Tervezési terilet hatara [ [ I N
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Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének ..../2021. (V...)
onkormanyzati rendelete a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl sz6lo
25/2016. (VI11.07.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Zalaegerszeg Megyei Joghi Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél szold 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo
2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kozgytilés feladat- és hataskorében
eljarva az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban ¢és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 8. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Zala Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatar6l szolo 25/2016. (VIL7.)
onkorményzati rendelet 26. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A kertvarosias lakoteriiletek ,,Lke-17- ,,Lke-15" jelli ovezetekre tagozodnak, mely
Ovezetekben az épiiletek a kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjdk. Az dvezetek teriiletén a
foépitmény megléte esetén, vagy foépitmény épitésével egyidejiileg az elézoeken tul
elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgalo masodlagos rendeltetésti épiiletek.:”

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL7.)
onkorményzati rendelet 26. § (2) bekezdése foglalt tablazat ,,Lke-13" sor és ,,Lke-14" sora
helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

Lke-13 |[telkenként igen

legfeljebb 2
lakas

Lke-14 |telkenként igen

legfeljebb 2
lakas

2

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL7.)
onkormanyzati rendelet 26. § (2) bekezdésen foglalt tdblazat a kovetkezd ,,Lke-15" sorral
egészil ki:

Lke-15 |[telkenként igen
legfeljebb 2
lakas

2

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabdlyzatarol szolo 25/2016. (VIL7.)
onkormanyzati rendelet 26. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»(0) Az ,Lke-17- ,Lke-15" jelii kertvarosias lakodvezetek telkein az épitési hasznalat
megengedett fels hatarértékei €s a telekalakitas szabalyai a kovetkezok:”

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL7.)
onkormanyzati rendelet 26. § (6) bekezdésen foglalt tdblazat a kovetkezo ,,Lke-15" sorral
egésziil ki:

29

Lke- | 20 (kialakult|oldalhatdron| 35% |Homlokzatmagassag:| 5 m, [50%
15 | m, allo 7,5m 14
720 Epiiletmagassag: |méternél
m?2 6,5m szukebb
telkek
esetén 4
m
2.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL7.)
onkorményzati rendelet 28. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) A teleptiléskozpont teriilet ,,Vt-17- ,,Vt-15 jelii 6vezetekre tagozddik, melyek telkein az
¢épitési hasznalat megengedett fels hatarértékei €s a telekalakitas szabalyai a kovetkezok:”

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL7.)
onkormanyzati rendelet 28. § (3) bekezdésben foglalt tablazat a kovetkezo ,,Vt-15” sorral
egeészil ki:

29

Vt- |22 mikialakultjszabadon 40 Homlokzatmagassag:|(OTEK [20%
15 (1100 m2 allo -10,0 miszerint
Epiiletmagassag:
-8,5m
3.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabdlyzatarol szolo 25/2016. (VIL7.)
onkormanyzati rendelet 37/B. § (1) bekezdésben foglalt tablazat a kovetkezd ,,Kb-0" sorral
egésziil ki:

29

Kb-o oktatasi, intézményi épiiletek és szolgalati lakas

2

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabdlyzatarol szolo 25/2016. (VIL7.)
onkormanyzati rendelet 37/B. § (2) bekezdésben foglalt tablazat a kovetkez6 ,,Kb-0” sorral
egészil ki:

29

Kb-o |6vezet |kialakult [szabadon [10% Epiiletmagassag:|70%
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terilete

allo

7,5m

2

A Zalaegerszeg Megyei Jogh Viéros ¢&pitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL7.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

Hatalyat veszti a Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatarol szold 25/2016.

(VIL.7.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (2) bekezdése.

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult iigyekben kell alkalmazni,
eldirdsait a folyamatban 1év0 iigyekben is alkalmazni, ha az a kérelem kedvezdébb elbiralasat

teszi lehet6ve.

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Kovacs Gabor
cimzetes fojegyzo

Balaicz Zoltan
polgdarmester
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1. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Joghi Varos épitési szabalyzatarol szold 25/2016. (VIL7.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet szerinti 1/5.
csatolmanya helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
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2. A Zalacgerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL7.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet szerinti 1/6.

csatolmanya helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢ép:

2021. m3jus

k..!I.

B e
L2, 1B kall
DATworgeznrd ingatlaneryrbiniaridsi alapiirisp soenmi.

OnKOrmanTyzat rendeletel Mooosion,
rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv 06 szelvénys
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3. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet szerinti 1/8.
csatolménya helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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5. A Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL7.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet szerinti
csatolmanya helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

1/12.
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6. A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatardl szold 25/2016. (VIL7.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet szerinti 1/13.

csatolmanya helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
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25/2016. (VIL7.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet szerinti 1/16.
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Altalanos indokolés

2021. aprilis 1-jét6l a jegyzO - a jogalkotasrol szo6ldo 2010. évi CXXX. torvény 29. § (2)
bekezdésének ¢és a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szoldo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 51. § (2) bekezdésének megfeleléen - a Nemzeti Jogszabalytarrdl szoldé 338/2011.
(XII.29.) Korm. rendelet 4/A. §-a és4/B. §-a alapjan az Onkorményzati rendelet &s
annak indokolasa Nemzeti Jogszabalytarban valé kozzétételérél az Integralt Jogalkotasi
Rendszer (I1JR) igénybevételével gondoskodik, igy erre, valamint a jogszabalyszerkesztésrol
sz6l6 61/2009. (XI1.14.) IRM rendeletben foglalt eldirasoknak valdo megfelelésre tekintettel
technikai modositas kertilt atvezetésre a szakasz. Valojaban nem hatalyon kiviil helyezés tortént,
a tablazat utani szovegrész atemelésre keriilt a tdblazat elé.

Részletes indokolas

1. §

Az utcakép egységes megdrzése, illetve a lako funkcid, mint f6 rendeltetés megtartdsa miatt
javasolt a Kosztolanyi Ut nyugati oldaldn 1évé teriilet kertvarosias lakoovezetben tartdsa a
megengedett legnagyobb beépitettség mértékének 35%-ra torténd novelésével annak érdekében,
hogy a teriileten tervezett bdvités megvaldsulhasson, illetve fejlesztési lehetdség keriiljon
biztositasra az Ovezet teriiletén elhelyezkedd tovabbi ingatlanok szdmara is. A teriiletre egy uj,
Lke-15 jeli Ovezet meghatarozasa javasolt, mely a megengedett legnagyobb beépitettség
mértékétol eltekintve az Lke-7 jeli Gvezet normativ eldirasaival megegyez6 szabalyokat
tartalmaz.

2021. aprilis 1-jét6l a jegyzé - a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 29. § (2)
bekezdésének és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 51.
§ (2) bekezdésének megfelelden - a Nemzeti Jogszabalytarrol szo6lo 338/2011. (X11.29.) Korm.
rendelet 4/A. §-a és 4/B. §-a alapjan az Onkormanyzati rendelet és annak indokoldsa Nemzeti
Jogszabalytarban valo kozzétételérdl az Integralt Jogalkotasi Rendszer (IJR) igénybevételével
gondoskodik, igy erre, valamint a jogszabalyszerkesztésrdl szoldo 61/2009. (XII.14.) IRM
rendeletben foglalt eldirasoknak valdo megfelelésre tekintettel technikai modositas kertilt
atvezetésre a szakaszokban (az Lke-13 és Lke-14 6vezetekben).

2.§

A Csillagvolgy utca nyugati részén talalhatod telepiiléskozpont Ovezetben 1évo telkek a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag és homlokzatmagassag 1-1 méterrel torténd novelése
érdekében 1j, Vt-15 jelli épitési Ovezet kialakitasa tortént.

3.§

A Zalaegerszegi Montessori Altaldnos Iskola, Alapfokia Miivészeti Iskola és Ovoda uj helyen
torténd megvalositasa érdekében a szabdlyozasi terven a fejlesztéssel érintett ingatlanok 1j
ovezetbe soroldsa, Kb-o jelii kiilonleges beépitésre nem szant oktatdsi, intézményi épiiletek és
szolgalati lakas Gvezet meghatarozasa tortént.

4. §, 1. melléklet
A szabdlyozasi terv szelvényei a beruhdzasok megvaldsitasa érdekében modosulnak.

5. §

2021. aprilis 1-jét6l a jegyzé - a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 29. § (2)
bekezdésének ¢és a Magyarorszag helyi Onkormdanyzatairdl szoldo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 51. § (2) bekezdésének megfeleléen - a Nemzeti Jogszabalytarrol szold 338/2011.
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(XI1.29.) Korm. rendelet 4/A. §-a és 4/B. §-a alapjan az Onkormanyzati rendelet és annak
indokolasa Nemzeti Jogszabalytarban vald kozzétételérdl az Integralt Jogalkotdsi Rendszer
(UR) igénybevételével gondoskodik, igy erre, valamint a jogszabalyszerkesztésrél szo6lo
61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben foglalt eldirasoknak valé megfelelésre tekintettel technikai
modositas kertilt atvezetésre a szakasz. Valdjaban nem hatalyon kiviil helyezés tortént, a tablazat
utani szovegrész atemelésre keriilt a tdblazat elé.

6.§
Hatalyba Iéptet6 rendelkezést €s szabalyozasi atmenetet tartalmaz.

7.8
A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik. A Magyar Ko6zlony kiadédsarol, valamint a jogszabaly
kihirdetése sordn torténd és a kozjogi szervezetszabalyozo eszkdz kozzététele soran torténd
megjelolésérdl szold 5/2019. (II1. 13.) IM rendelet 20. § (3)-(4) bekezdése alapjan az indokolast a
rendelet kihirdetését kovetden a Nemzeti Jogszabalytarban kozz¢ kell tenni.
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