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Tisztelt Kozgyiilés!

A Zalaegerszeg 3690 hrsz-u, 299 m? nagysagu, kivett lakohdz, udvar megnevezési, Munkécsy
Mihaly utca 2. sz. alatti (volt Zéna étterem) 6nkormanyzati ingatlan hosszi id6 ota tiresen all.
Onkormanyzatunknak mindeddig nem sikeriilt sem sajat, sem palyazati forrasokat szereznie
vagy befektetoket taldlnia az ingatlan mélté onkorményzati vagy lizleti célokra torténd
hasznositasahoz. Az elmult évek soran az ingatlan hasznositisaban tobb &nkorményzati
gazdasagi tarsasag is kozremiikodott. A Lakaskezeld Epitdipari és Szolgaltaté Kft. a 2000-es
évek kozepéig bérbeadas jogeimén tudta hasznositani a 439 m’ hasznos alapteriilet(i épiilet
foldszintjén 1évé nem lakéas célu helyiséget, mig az épiilet emeleti részén Onkormanyzati
bérlakasok voltak. Késébb, az épiilet kiliritését kovetden a 2009. februar 1. napjan alapitott
Zalaegerszegi Varos-rehabilitacios Kft, illetve jogutodja, a Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt.
is foglalkozott az ingatlannal, az 6nkorményzat belvaros-rehabilitacios programja keretében
keresve szamara megfeleld funkciét. A Zalaegerszegi Vérosfejlesztd Zrt. eldterjesztése
alapjan hozott 133/2007. (V.3.) szamu kozgytilési hatdrozattal az ingatlan netté 90.000.000,-
Ft értéken torténd értékesitésére is tortént kisérlet, majd a megcélzott eladasi ar a 273/2007.
(X.18.) szamu koézgytilési hatarozattal netté 70.000.000,- Ft-ra mérséklodott, de ez sem hozott
eredményt.

Az dnkormanyzat pénziigyi lehetéségei mellett, hosszabb tdvon maér az ingatlan megfeleld
allagmegdvasa sem biztositott. Az épiilet egyre aggasztobb képet mutat, pedig Zalaegerszeg
Megyei Jogi Varos Kozgylilésének az épitett kornyezet helyi védelmérdl szolo 11/2002.
(V.17.) énkormanyzati rendelete alapjdn az ingatlan helyi védelem alatt all. Az ingatlan
besorolasa: HE 5, mely szerint: ,, Részleges védelemben részesiil az épiilet, igy védett annak
kézteriilet feldl ldthaté tomege, tetd formdja, homlokzata. Meg kell Orizni, vagy az eredeti
megsemmisiilése  esetén  rekonstrudlva kell feldjitani a homlokzat  feliiletképzését,
nyildsrendjét, fa nyildszdré szerkezeteit, a homlokzati diszeket és a tetd héjaldasat.”

Az ingatlan légifotés térképe és az épiilet fényképei az elSterjesztés 1/a-b. mellékletében
talalhatok.

A Zala Megyei Korményhivatal szaméra - feladatainak bévillése miatt - sziikségessé valt,
illetve lehetdség nyilt arra, hogy jabb épiiletet vegyen igénybe varosunkban.

A Zala Megyei Korményhivatal munkatirsai az elmult hénapok soran tobb ingatlan
alkalmassagat is mérlegelték. Az elézetes miiszaki és gazdasagi vizsgalatok alapjén
vélasztasuk végiil a Munkécsy Mihaly utca 2. sz. alatti volt Zéna étterem ingatlanara esett.

A koézelmultban sziiletett - Lazar Janos miniszter Ur altal is tdmogatott — javaslat alapjan az
ingatlanon mintegy 250-300 milli6 forintos nagysagrendii feldjitasra keriilhet sor.

Ehhez azonban az ingatlannak &llami tulajdonba kell lennie, ezért a Zala Megyei
Kormanyhivatal az elmdlt héten soron kiviil, rendkiviili siirgbsséggel kezdeményezte
dnkormanyzatunknal a Munkdcsy Mihély utca 2. sz. alatti volt Zona étterem tulajdonjoganak
ingyenes atadasat a Magyar Allam javéra, hogy az épiilet a lehet leggyorsabban alkalmassa
valhasson a kormanyhivatali funkciok ellatasara.

Bar eddig tobbnyire 6nkormanyzatunk kezdeményezte allami ingatlanok ingyenes atvételét, az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodds és vagyonhasznositas szabalyair6l sz6lo
4/2013. (I1.08.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) lehet6séget ad az
onkormanyzati ingatlan (vagyon) ingyenes atadédsdra is. Ehhez azonban a kozgyilés egyedi
dontésére van szilkség. A Vagyonrendelet 13. §-a (1) bekezdése szerint: ,, Az dnkormdnyzati
vagyon tulajdonjogdt ingyenesen dtruhdzni csak torvényben meghatdrozott esetekben és
feltételekkel lehet a kozgyiilés dontésével.”
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A téritésmentes vagyonatadas jogalapjat a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. térvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) biztositja, mely az éllami és az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé
vagyonelemeket egységesen a nemzeti vagyon részeként érteimezi. Az Nvtv. 13. § (3)
bekezdése szerint: ,, A nemzeti vagyon tulajdonjogat ingyenesen dtruhdzni csak torvényben
meghatdrozott esetekben és feltételekkel lehet.”

A nemzeti vagyon téritésmentes 4atadasat-atvételét a jogszabdlyi eldirasok szigortan
szabélyozzak, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Motv.) is rendelkezik errdl.

Az Motv. 108. § (2) bekezdése szerint: ,, A helyi onkormanyzat tulajdondban dallé nemzeti
vagyon tulajdonjoga az dllam vagy mds helyi onkormdnyzat javdra ingyenesen dtadhatd,
Jjogszabalyokban meghatarozott kozfeladat elldtasanak eldsegitése érdekében.”

Az Motv. 108. § (3) bekezdése szerint: , Az ingyenes vagyondtadds az dnkormanyzat
kotelezéen ellatando feladatainak elldatdsat nem veszélyeztetheti.”

Az Motv. 108. § (4) bekezdése szerint: ,, A helyi 6nkormdnyzat képviselG-testiiletének nemzeti
vagyon ingyenes dtaddsdra vonatkozo hatdarozataban meg kell jelolni azt a jogszabdlyban
meghatdrozott kozfeladatot, amelynek elldtdsat az dtadds eldsegiti.”

A Zala Megyei Kormanyhivatal feladatkorében az ellatandd kozfeladatot meghatarozo
jogszabaly a févarosi és megyei kormdanyhivatalokrdl, valamint a févarosi és megyei
kormanyhivatalok kialakitasaval és a teriileti integracidval 6sszefiiggd t6rvénymddositasokrol
sz616 2010. évi CXXVI. torvény.
Ezen térvény 20. §-dnak f) és g) pontjai szerint a févarosi és megyei korméanyhivatal

W) tigyfélszolgalatot mitkodtethet,

g) ellatja a jogszabadlyban meghatarozott egyéb feladatait”.

A Munkdcsy Mihdly utca 2. sz. alatti épiilet biztositana a Zala Megyei Kormanyhivatal
Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Hatosagi Osztalyanak tigyfélfogadasat, illetve itt Keriilhet
elhelyezésre a jovOben a kormanyhivatalhoz integralodd szervezet(ek) (pl. MVH)
ligyfélszolgalata is.

A volt Zoéna étterem ingatlanat a Zalaegerszegi Varosfejleszt6 Zrt. Dedk téri tombbeépitéséhez
kapcsolodoan felvett hitelek miatt a Regiondlis Fejlesztési €s Finanszirozé Zrt. (1027
Budapest, Kapas u. 6-12.), valamint a Nyugat-Pannon Regiondlis Fejlesztési Zrt. NYUPAN
Zrt. — 9700 Szombathely, Készegi u. 23.) jelzalogjogai terhelik.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak kivonata az eléterjesztés 2/a-b. mellékletét képezi.

A Vagyonrendelet 10. § (1) bekezdése a (2) bekezdés a) pontja szerint az 6nkormanyzati
vagyontargy tulajdonjoganak atruhazésara iranyuld dontést megel6zéen az adott vagyontargy
forgalmi értékét meg kell hatarozni. A forgalmi érték megallapitdsanak egyik moédja az
Onkorményzati  ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi  érték
figyelembevétele.

Az onkormanyzati vagyonkataszterben a Zalaegerszeg 3690 hrsz-u ingatlan minddsszesen
brutté 7.899.000,- Ft (illetve nettd6 5.376.376,- Ft) nyilvantartasi értékkel, valamint brutt6
60.219.000,- Ft becsiilt forgalmi értékkel szerepel.

Az ingatlan allami tulajdonba addsahoz azonban az ingatlan teher-mentesitésére van sziikség.
A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. mar tobbszor kezdeményezett targyalasokat a NYUPAN
Zrt-vel a hitel fedezeteként bejegyzett jelzalogjoguk torlése ligyében. A Zalaegerszegi
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Varosfejleszté Zrt. tdjékoztatdsa szerint 2016. 6szére (kb. szeptemberére) torténhet meg a
NYUPAN Zrt. jelzélogjogénak torlése.

A Regionalis Fejlesztési és Finanszirozo Zrt. jelzalogjogaval kapcsolatosan valdsziniisithetd,
hogy a mentesiteni kivant ingatlan helyett a jelzalogjog jogosultja mas Onkormanyzati
ingatlan(ok) fedezetként t6rténd bevonasat irja eld.

Potldlagos ingatlanfedezet meghatdrozasahoz egyeldére nincs sziikség kiilon kozgyiilési
dontésre, ahhoz az Onkorményzati gazdasagi tarsasagok fejlesztéseivel kapcsolatos
hitelfedezetek biztositdsa ligyében hozott 264/2012. (XI1.20.) szamu kozgytilési hatarozattal
elkiilonitett, 6sszességében mintegy 4 milliard forintos értékii ingatlank6rbdl lehet ingatlant
valasztani.

Onkormanyzatunknak jelentds érdeke fiizodik ahhoz, hogy a volt Zéna étterem ingatlana
végre a varos miikédése szempontjabdl is megfelelé funkcidt kaphasson, mely egyben az
éplilet ,,megmentését” is jelenti.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellen6rzé Bizottsag, valamint a Gazdasagi
Bizottsag rendkiviili iilésein hozott bizottsagi hatarozatok ismertetésére a kozgyiilés iilésén, a
jelen eloterjesztés targyalasakor keriil sor.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, sziveskedjen dénteni az ingatlan tulajdonjoganak Magyar Allam
javara torténé ingyenes atadasarol.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kozgytilése a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI
torvény 13. § (3) bekezdése, a Magyarorszdg helyi onkorményzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 108. §-a alapjan a Zalaegerszeg 3690 hrsz-u, 299 m’ nagysagu, kivett
lakéhéaz, udvar megnevezésti, az 6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben 60.219.000,- Ft
becsiilt forgalmi értéken nyilvantartott ingatlant - a Zala Megyei Kormanyhivatal
vagyonkezelésébe keriilése érdekében - ingyenesen atadja a Magyar Allam tulajdonaba. Az
allami vagyon tulajdonosi joggyakorléja a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. — 1133
Budapest, Pozsonyi u. 56.

Az ingatlan ingyenes atadasara a fovarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a févarosi
és megyei kormanyhivatalok kialakitasaval €s a teriileti integracioval osszefiiggd
térvénymodositasokrol szolé 2010. évi CXXVI. torvény 20. § f) é€s g) pontjaiban
meghatarozott dllami kézfeladatok ellatasa érdekében keriil sor.

Zalaegerszeg Megyei Joghi Varos Onkorményzata koteles gondoskodni az ingatlan
tehermentesitésérél legkésébb 2016. december 31. napjaig. Az ingatlan ingyenes tulajdonba
adasaval kapcsolatosan felmeriilé koltségek az atvevot terhelik. A tulajdonjog-valtozas
ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése az atvevd feladat, az azzal kapcsolatosan
felmeriil6 koltségek az atvevot terhelik.
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A kozgyilés felhatalmazza a polgarmestert a Zalaegerszeg 3690 hrsz-u ingatlan (Munkacsy
Mihaly utca 2. - volt Zéna étterem) tulajdonjogénak ingyenes atadasahoz sziikséges okiratok
alairasara.

Hataridé: vagyonidtadasi megallapodas aldirasara: 2016. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgirmester

Zalaegerszeg, 2016. julius 12.

Balaicz Zoltan
polgiarmester
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1/a. melléklet

Zalaegerszeg 3690 hrsz légifoto
Munkacsy u. 2. - volt Zéna étterem
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/
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Zalaegerszeg 3690 hrsz-u (Munkdcsy u. 2.) fotok

i Lo 0

Kiomandi-ctizs

A zalaegerszegi Kozponti Kavéhaz, késobb Zona étterem.
A felvetel 1900 kol kéeszult.

2. kép
Az épiilet napjainkban.
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2/a. melléklet
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2/b. melléklet
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