ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. Telefon: 92/502106,502107, fax: 92/311-474

E-mail: mayor @zalaegerszeg.hu

Eléterjeszto:

Készitette:

Egveztetve:

Targyalta:

S napirendi pont

ELOTERJESZTES

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kizgyiilése

2019, marcius 7-i iilésére

A zalaegerszegi 24225 hrsz-u ingatlan (Meredek utca), valamint a
zalaegerszegi 0686/32 hrsz-i ingatlan (Reptéri utca) belteriiletbe
vondsahoz sziikséges teriilet-felhaszndldsi célt tartalmazé déntés
meghozatala

Balaicz Zoltan polgarmester

Féépitészi Osztaly e ’_Z/
Balizs Andrej osztalyvezeto, féépitész -
Kustidnyné Laszl6 Noémi szakreferens

Miiszaki Osztaly - 9wk -ﬁ} —
Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag

Miiszaki Bizottsig
Gazdasagi Bizottsdg

Torvényességi és tartalmi, formai szempontbol ellendrizte:  Onkormanyzati Osztaly

b Tt

N:\Foepcsop\BELTERULETBE VONAS\2019\Meredek utca 24225 hrsz\et.kgy. 24225 hrsz belterbe vonas.doc



Tisztelt Kozgyalés!

A varos teljes kozigazgatasi terliletére kiterjedden elkészitett telepiilésszerkezeti tervet
Zalaegerszeg Megyei Jogit Véaros Kozgylilése a 137/2016.(VIL06.) sz. hatirozataval fogadta el.
Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros épitési szabalyzatanak megallapitasarél Zalaegerszeg Megyei
Jogh Varos Koézgyililésének 25/2016. (VIL.07.) &nkorményzati rendelete szdl (tovabbiakban:
ZESZ).

A beltertileti hatarvonalat 2013-t6] sem az épitett kérnyezet alakitisarol és védelmérél szol6 1997,
évi LXXVIII. térvény, sem az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK), sem a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidrél és a teleplilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (Rendelet)
nem szabilyozza. A fGldhivatali ingatlan-nyilvantartis szerinti belteriilet-hatar az alaptérképi
jellés alapjan, a foldrészletek fekvésiik szerinti meghatdrozasaként szerepel a szabélyozasi
terven, azonban tervezett belteriilethatar nem.

Az dnkormanyzat — az OTEK 6.§ (1) bekezdése szerint — a ZESZ-ben beépitésre szant, illetve
beépitésre nem szant teriileteket jelolt ki. Az onkorméanyzat — a terméfold védelmérsi szold 2007.
évi CXXIX. torvény 15. § (3) bekezdése értelmében — a belteriileti, illet8leg beépitésre sznt
terilleti felhaszndlasra keriil6 teriileteket folyamatosan, a telepiilésfejlesztés megvaldsitisatol
fliggden vonhatja belteriiletbe.

A term&f5ld védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a
term6f6ld mds céli hasznositasdnak mindsiil tobbek kizott a terméfold belteriiletbe vondsanak
engedélyezése is. A term6fold mds célii hasznositdsa megkezdésének mindsiil a tdrvény 10/A. §
(1) bekezdés b) pontja alapjén a fekvéshatar véltozas ingatlan-nyilvantartsi dtvezetése.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 1997. évi CXLL tdrvény végrehajtasardl szold 109/1999.
(XI1.29.) FVM rendelet (a tovdbbiakban: Vhr.) 94. § alapjin a term&fSld végleges mas célu
hasznositésa tulajdonképpen a term&£5ld belteriiletbe vonasinak mindsiil, aminek kévetkezménye
a telepiilés belterlilete és kilterillete kozotti fekvéshatdr-valtozas. A fekvéshatar-véltozas
atvezetésére az ingatlan megosztisdra és az adat valtozasok dtvezetésére vonatkozé szabilyokat
kell alkalmazni. Ebben az esetben az ingatlan-nyilvantartasi 4tvezetéshez a terméfold végleges
mds cél( hasznositasanak engedélyezésérdl, mint a terméfold belteriiletbe vondséardl rendeltkezd
jogerds hatdrozat, valamint ebben az engedélyben meghatirozott fSidvédelmi jarulék
megfizetésének igazoldsa is sziikséges.

A Vhr. 50. § (1) és (2) bekezdése alapjan miivelés aldl kivett teriiletként kell nyilvéntartani a
telepiilésekkel kapcsolatban a telepiilés belteriiletén az egy hektart meg nem haladd beépitett és
becpitetlen fSldrészletet, fliggetleniil attl, hogy azon mez$- vagy erddgazdasigi miivelést
folytatnak.

A telepiilési 6nkormanyzat a Magyarorszag helyi Snkormdanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
térvényben (a tovdbbiakban: Moétv.) meghatirozott kotelezd és dnként villalt feladat- és
hataskoroket latja el. Az Motv. 13. § (1) bekezdésben felsorolt helyi koziigyek és a helyben
biztosithat6 kozfeladatok korében elldtandd feladatok kozott szerepel a telepillésfejlesztés és
telepiilésrendezés, a telepiilésiizemeltetés — tobbek kozott a kdzvildgitasrdl valéd gondoskodas, a
helyi kdzutak és tartozékainak kialakitésa és fenntartdsa, stb —, a vizgazdélkodas.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVILH. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 28. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzatban a teriiletre



eldirt kiszolgald utakat és a kdzmiliveket az djonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitaciéra
kijelolt terlileteken legkésdbb az altaluk kiszolgalt épitmények haszndlatbavételéig meg kell
valésitani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabély vagy megallapodas arra mést nem kotelez, a
telepiilési Onkorményzat feladata. Ha a kiszolgdlé utat, illet6leg kdzmiivet a telepiilési
Onkormdnyzat megvalositotta, annak koltségét részben vagy egészben az érintett ingatlanok

tulajdonosaira athérithatja.

Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros Kozgy(lésének t6bb rendelete is szabalyozza az nkorményzat

kotelezben ellatando feladatainak végrehajtasa soran a kiltségek atharitisanak eléirasait.

* Az uOtépitési hozzajiruldsrol sz6l6 2/2007. (I11.09.) szdmi Snkormdnyzati rendelet a
Zalaegerszeg kozigazgatisi teriiletén 1évé kotelezden elbirt kozlekedési létesitményekre
vonatkozd szabalyozasokat tartalmazza. Eszerint az ujonnan beépitésre szint, illetve
rehabilitdciora kijeldlt terilleteken 16v8 kozlekedési létesitmények kiépitése az Etv. 28.§
(1) bekezdésében foglaltak alapjan a koézvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosainak
kotelezettsége. Az dnkormanyzat a mindenkor hatlyban 1évé koltségvetési rendelete
szerint hatdroz arr6l, hogy a kozigazgatasi hatdrain beliil mely létesitményeket épiti meg,
melynek megvalésitisit kovetben az érintett ingatlanok tulajdonosai fejlesztési
hozzajérulast fizetnek. A rendelet alapjan az 8nkorményzat beruhdzdsaban megvaldsult
létesitmények beruhdzasi dsszkoltségének meghatarozott hinyadat a kdzvetleniil érintett
ingatlanok tulajdonosaira kell athéritani.

¢ A kdzmiivesitési hozzajarulasrdl szolo 32/2013. (IX.27.) 6nkorményzati rendelet az
Onkormanyzat tulajdonaban lév6 vizikdzmiire és kozcéld csapadékviz-elvezetd
létesitményre bekotOvezetékkel racsatlakozd vagy ricsatlakozni kivdné ingatlan
tulajdonosai, tényleges hasznal6i éltal fizetendd kdzmiivesitési hozzéjarulasra vonatkozé
eldirdsokat tartalmazza. A helyi épitési szabalyzatban (ijjonnan beépitésre szént teriiletekre
eldirt kiszolgald vizi-kdzmiivek megvaldsitasarél az 8nkormanyzat sajit beruhdzasban,
vagy tarsulat szervezésével, vagy telepiilésrendezési szerz6dés kitésével gondoskodik. A
rendelet részletesen tartalmazza a vizikdzmiire és csapadékviz-elvezet létesitményre val6

s

utdlagos racsatlakozasért fizetend6 kézmitvesitési hozzajaruldsra vonatkozé eldirdsokat.

A vizek hasznositdsdt, védelmét és kartételeinek elhdritdsat szolgdlé tevékenységekre é&s
Iétesitményekre vonatkozé éltaldnos szabélyokrdl szolé 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korméanyrendelet) 58. §(2) bekezdése el6itja, hogy belteriiletbe vonast megelézéen
el kell késziteni a teriilet vizrendezésének miiszaki megoldasit tartalmazo tervet.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran a szabdlyozasi terv szintjén késziil vizrendezési
alatdmaszté munkarész. A tényleges teriilet-felhaszndlasra, beruhdzésra késziilt kiviteli terv
készitése sordn lehet az adott teriiletre vonatkozé vizrendezést tervet késziteni.

A helyi kdzutak kezelésének szakmai szabalyairdl sz616 5/2004. (1.28.) GKM rendelet a kiilén
jogszabdly alapjén utkategoridkba sorolt helyi kbzutakat a helyi Gt kezeldjének a kozitkezelés
celjara, a kozit-kategdridkhoz megallapitott kozitkezelési szolgaltatdsi osztdlyokba kell sorolnia.
A helyi kozutak karbantartdsi, iizemeltetési szabalyai fiiggetlenek az dtnak a telepiilés
kozigazgatasi hataran beliili fekvés hovatartozasétol, csak az Gtkategéridba sorolds fiiggvénye.

A term&fsld védelmérdl sz6lo 2007. évi CXXIX. torvény 15. § (2) bekezdése értelmében
term&fdld belterilletbe vonasa iranti kérelmet kizardlag az 6nkormdnyzat terjeszthet els. A
kérelemhez csatolni kell az érintett fsldrészletek helyrajzi szdmait, a teriiletnagységot, és a teriilet-
felhasznédldsi célt tartalmazé képviselo-testiileti ddntést, valamint a telepiilésszerkezeti terv
kivonatat.



A kérelemben az Onkormanyzatnak nyilatkoznia kell arrdl, miszerint a kérelemben megjelslt
foldrészletek a kérelemben megjelslt célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznilasra keriilnek.

A Zalaegerszeg Becsali 0tt6l délre, a Meredek utca egyik keleti ingatlana a hatalyos szabalyozas
szerint kertvarosias lakéteriiletbe, beépitésre szant teriiletbe sorolt. A 24225 hrsz-u ingatlant is
tartalmazé témbben a Becsali Ut fel6l épitési sdv jelolt. A kdmyezd teriilet alaptérképe az 1.
mellékletben, a szabalyozési terv részlet a 2. mellékietben taldlhatd. Az ingatlantdl keletre és
nyugatra is beépitésre szant teriilet taldlhaté. A kialakult lakéteriilet a villany-, szennyviz-, viz-,
gaz kézmiivezetékkel elldtott. (3. mellékiet). Az ingatlantdl délre 8nkorményzati tulajdonban 1évé
Mk-2 jelii kertes mezbgazdasagi teriiletbe, beépitésre nem szant teriiletbe tartozé szanté miivelési
agu, erosen lejtds ingatlanok talalhatok, amelyek a szomszédos iparteriilet zajhatésa és a teriileten
athalado elektromos vezeték védétavolsdga miatt korlatozottan beépithetdk (4. melléklet).

A Zalaegerszeg Andrashida Reptéri utca 0686/32 hrsz-t ingatlan a ZESZ szerint Gksz-3 jelii
kereskedelmi, szolgaltatd Svezetbe, beépitésre szant teriiletbe, valamint kézati kézlekedési és
kdzmiiteriiletbe, beépitésre nem szant teriiletbe tartozik. Az &vezeti eldirasok szerint a kialakult
telek maximum 40 %-ig beépithets, szabadon 4ll6, maximum 10,5 méteres épiiletmagassagn és
maximum 12,0 méteres homlokzatmagassagi épiiletekkel, minimum 20 % z3ldteriilet
biztositasdval (5. melléklet). A teriilet villany-, szennyviz-, viz-, gaz kdzmiivezetékkel ellatott, a
Reptéri uton a csapadékviz elvezeto arok kiépiilt (6. melléklet),

A Zalaegerszeg Meredek utca 24225 hrsz-u ingatlan tulajdonosa az ingatlan belteriiletbe vonasat
kérte az Snkormdnyzattél. Az ingatlant a tulajdonos a szintén a tulajdondban 1évé Becsali ut 20.
szam alatti, 4960 hrsz-G ingatlannal 6ssze kivdnja vonni, amit a szabédlyozasi terv is jeldl. Az
ingatlan-nyilvantartds szerint a tulajdoni lapok alapjan a 24225 hrsz- ingatlan 1202 m? nagysagii,
kert miivelési agu (7. melléklet).

A Reptéri utca 0686/32 hrsz-0 ingatlant megvasarolni kivind gazdasdgi tdrsasdg az ingatlan
belteriiletbe vonasat kérte az 6nkormanyzattdl. Az ingatlan-nyilvantartis szerint a tulajdoni lapok
alapjan a 0686/32 hrsz-t ingatlan 6134 m® nagységd, szant6 miivelési 4ga (8. melléklet).

A mezb-€s erddgazdasigi foldek forgalmérél sz6l6 2013. évi CXXIIL torvény (Féldforgalmi
torvény), illetve mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL. térvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrél sz6lé 2013. évi CCXII térvény
hatdlyba Iépésével a mez6-és erddgazdasigi hasznositasi foldekre vonatkozé szabalyok
Jjelentésen megvaltoztak. A fSldek adasvételét oly mddon bonyolultta és idSigényessé tették a
jogszabdlyok, hogy sok esetben a tulajdonosok inkdbb belteriiletbe vonasi eljarast
kezdeményeznek az Snkormanyzatnal, vallalva az eljarassal jaro koltségek viselését.

A Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jardsi Hivatal Agrariigyi és Komyezetvédelmi
Fbosztaly Foldhivatali Osztdlydval tortént egyeztetés alapjan a tervezett belteriilet-hatar
feltiintetése nem sziikséges a belterliletbe vonashoz, a képvisel6-testilletnek csak a teriilet-
felhaszndlasi célt tartalmazd dontést sziikséges meghoznia.

Az eljards kdltségeinek 4atvéllaldsdrol és a belteriiletbe vonasi eljards lefolytatasardl az ingatlan
tulajdonosai és az Onkormanyzat kozott - mint az elmult két évben tortént hisz esetben is -
minden esetben megéllapodas kotése szilkséges. A belteriiletbe vondsi eljirds a megallapodis
megkdtése utan indithaté. A megallapodédsban a kérelmezé villalja a mds ¢él( hasznosités iranti
kérelem benytijtasdhoz sziikséges valtozdsi vdzrajz, talajvédelmi terv elkészitésének koltségét, a
foldvédelmi jarulék megfizetését, valamint az eljarasi dijak 8sszegének megfizetését,



Mivel Zalaegerszeg Megyei Joglh Varos Onkorményzatanak 2019. évi hatalyos kéltségvetésében
az Ujonnan beépitésre szant terliletek ut- és kdzmiifejlesztésére nem taldlhaté elSiranyzat, a
kozgyiilés teriilet-felhasznalasi célt tartalmazd dontése csak azokra az ingatlanokra vonatkozik,
amelyeket a tulajdonosuk belteriiletbe kivan vonatni.

A Miiszaki Bizottsig a 22/2019. szdmi hatdrozatival az eldterjesztést egyhangilag 10 igen
szavazattal elfogadasra javasolta a kdzgylilésnek.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsig a 31/2019. szadm{ hatérozataval 10
igen, egyhangl szavazattal - jogi szempontbél — targyaldsra alkalmasnak tartja az eléterjesztést,

A Gazdasagi Bizottsig a 23/2019. szdm( hatdrozatdval az elSterjesztést 11 igen, egyhangt
szavazattal tdmogatta.
Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eldterjesztés ismeretében hozza meg a teriilet-felhasznalasi

célt tartalmazé dontést,

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Kozgyilése belteriiletbe vonisi engedélyezési eljaras
lefolytatdsahoz a teriiletfelhasznalasi célt az aldbbiakban hatdrozza meg:

- Zalaegerszeg, 24225 hrsz-1 ingatlan (Meredek utca) lakéteriilet kialakitdsa céljabél kerdil
belteriiletbe.

- Zalaegerszeg, 0686/32 hrsz-i ingatlan (Reptéri utca) kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
kialakitédsa c€ljabol keriil belteriiletbe.

A kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonosi megkeresés fliggvényében a belteriiletbe
vondsi eljarast folytassa le.

Hataridé: 2020. december 31.
Felel6s: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2019. februdr 28.
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