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Tisztelt Kozgyiilés!

A Zalaegerszeg 0807/4 hrsz-u, 2.831 m’ teriiletli, kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezésti
(volt Gazdasszonyképzoéként ismert) kiilteriileti ingatlan értékesitését mar évek ota tervezziik,
mivel annak kordbbi kezel6je,a Paterdombi Szakképzé Iskola nem tudta biztositani az ingatlan
oktatasi célii hasznositdsat. Igy az ingatlan és a rajta 1évé épiilet kihasznélatlan, iires, és egyre
rosszabb allapotba keriil, 4llaga folyamatosan romlik. 2010. év 6szén a Paterdombi Szakképzd
Iskola altal végzett kordbbi épiiletbdvités telekkdnyvi feltiintetése is megtdrtént, igy az ingatlan
telekkonyvi nyilvantartdsi allapota 6sszhangba kertilt a tényleges beépitettséggel.

Az ingatlan 1égifotds helyszinrajza az el6terjesztés 1. mellékletében talalhat6.

A befektet6i érdeklédés hianya miatt 2012. év végén ez az ingatlan is bekeriilt a Varosfejlesztd
Zrt. Dedk téri tdmbrekonstrukciéjaban tervezett tarsashdz megépitéséhez, illetve a ZALAVIZ Zrt.
altal bonyolitott akvizicidhoz (lizletrész-vasarlds) sziikséges hitelfedezetének biztositdsara
szolgal6 ingatlanportfoliéba a ZMJVK 264/2012. (X1I.20.) szamu, zért iilésen hozott hatarozat
alapjan. gy az ingatlant a ZALAVIZ Zrt. részére biztositott hitel fedezeteként szolgéld, a
Regiondlis Fejlesztési Finanszirozé Zrt-t (1027 Budapest, Kapas u. 6.-12.) megilletd jelzalog
terheli, mely a jelen elSterjesztés 2. mellékletében elhelyezett tulajdoni lapon is lathato.

Varga Gyorgy (Zalaegerszeg, Fakopédncs u. 3.) vallalkozd 2014. augusztus hdé végén a
Zalaegerszeg 0807/4 hrsz-u ingatlan megvésarlasi lehetdségérol érdeklédstt a Polgarmesteri
Hivatalndl. Az ingatlan elidegenitésének nincs elvi akaddlya - hiszen ez volt az 6nkorményzat
eredeti szandéka is az iskolai képzés megsziinése utan -, de ehhez sziikség van a tulajdoni lapra
bejegyzett jelzdlog torlésére.

Ezért felkértiik a ZALAVIZ Zrt-t, tisztdzza a hitelt foly6sité Regionalis Fejlesztési Finanszirozé
Zrt-vel, hogy felmeriil-e a fedezetkivaltas igénye, vagy a ZALAVIZ altal mar eddig megfizetett
torleszt6-részletek miatt lecs6kkent hiteldllomany miatt arra mar nincs sziikség. Amennyiben a
jelzalog torlése csak fedezetkivéltissal torténhet meg, a ZALAVIZ Zrt. jogosult a ZMJV
264/2012. (X11.20.) hatarozat 2. pontjdban foglalt rendelkezésnek megfeleléen rendelkezésre alld
ingatlanportfoliob6l mas ingatlanra atvezetni a Regiondlis Fejlesztési Finanszirozé Zrt. (1027
Budapest, Kapés u. 6.-12.) jelzalogjogét.

A jogi problémék elkeriilése érdekében az értékesitésre ugy keriilhet sor, hogy a végleges
adasvételi szerz6dés alairdsakor az ingatlannak tehermentesnek (jelzdlogjog nélkiiliek) kell
lennie. Az ingatlanra bejegyzett jelzalog torlésérdl rendelkezik a hatdrozati javaslat 1. pontja.

Az ingatlan értékesitéséhez, illetve hasznositasahoz a jelzilog térlésén til Zalaegerszeg Megyei
Jogu Viros Epitési Szabalyzataval (ZESZ) kapcsolatosan egyéb beavatkozasok is sziikségesek. A
Zalaegerszeg 0807/4 hrsz-t ingatlan a Gksz-4 épitési 6vezetbe tartozik, de a ZESZ egyrészt a
ingatlanra vonatkozdan kiotelezd fasitasi elGirast tartalmaz, masrészt annak teriiletét titszabalyozas
és a Sagodi 1t jelent6s mértékli védbtavolsaga is érinti.

Ezek a szabalyozasi korlatok a 3. mellékletben elhelyezett ZESZ-kivonatokon l4thatok.

Mivel az uUtszabalyozas vonala a ZESZ modositist kovetden is megmarad, ezért az Gtként
szabélyozott, mintegy 532 m? nagysagu terliletrészt az ingatlaneladds el6tt le kell valasztani. Az
erre vonatkozo telekalakitasi eljarast a Zalai Geocentrum Kft. (Zalaegerszeg, Koztarsasag utja
92.) altal a Zalaegerszeg 09807 /4 hrsz-u foldrészlet megosztasarol készitett, az eldterjesztés 4.
mellékletében taldlhatd valtozasi vézrajz (Munkaszdm: 27/2014.) felhasznaldsaval lehet
lebonyolitani.

A mintegy 475 m? teriiletrészt érintd kotelezd fasitasi eldirds azonban nem tarthaté, mivel annak
sdvjaba beleesik a megléve épiilet. Ezért a Zalaegerszeg 0807/4 hrsz-u ingatlanrdl torolni kell a
kotelezo fasitasi elbirast, s igy a Gksz-4 épitési Gvezet hatdra az ingatlan északi telekhatéarra kertil.
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Ehhez a ZESZ kozgytilés 4ltal torténd modositasaval keriilhet sor, melyet 2015. februar 28-ig le
kell bonyolitani. Mindezeket a hatdrozati javaslat 2. és 3. pontjdban megfogalmaztuk.

A vételi szandékra tekintettel felkértitk a Simon Konzult Kft-t (Zalaegerszeg, Dézsa Gy. u. 23.),
hogy aktualizélja a ZALAVIZ Zrt. hitelfelvétele miatt 2013. oktober 3-4n készitett hitelfedezeti
értékbecslését. Az ingatlanforgalmi szakérté 2014. szeptember 1-én - az ingatlan idékézben
bekovetkezett jelentds dllagromlésat is figyelembe véve - bruttd 15.800.000,- Ft (AFA fizetési
kotelezettség nélkiili) forgalmi értéket hatdrozott meg.

Az értékbecslés kivonata az elSterjesztés 5. mellékletében lathato.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgylilésének az oOnkorményzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodds és vagyonhasznositds szabalyairdl szolé 4/2013. (I1.08.) Onkormanyzati
rendelet (Vagyonrendelet) 21. § 2. b) pontja lehetévé teszi, hogy a kozgytilés pélyazat kiirdsa
nélkiill dontsén az értékesitésrél. Mivel az eddigi tapasztalatok alapjan nem vérhatd, mas
befektet6i érdekl6dés az ingatlanra, ezért javasoljuk az ingatlan eladdsat az aktualizalt
értékbecslésben szerepld bruttd 15.800.000,- Ft (AFA fizetési kotelezettség nélkiili) forgalmi
értéken a vételi szandékat jelz6 Varga Gyorgy vallalkozo részére.

A Vagyonrendelet 28. § (2) bekezdése alapjan a banatpénz legfeljebb az induld brutté ar 10 %-a
(azaz 1.580.000,- Ft), melynek 6sszegét foglalonak kell tekinteni, és fizetés esetén a vételarba
beszamit. A Vagyonrendelet 36. § (4) bekezdése szerint a kérelmezd kételes banatpénzt
legkésébb a kérelem dontéshozd (jelen esetben a kozgyiilés) elé terjesztéséig az 6nkormanyzat
részére megfizetni. Ennek elmaradasa esetén a kozgylilés nem targyalja az eldterjesztést.

Az adasvételi szerz6dében célszerti feltiintetni az alédbbiakat:

- a befizetett 1.580.000,- Ft Osszegli bénatpénz foglalonak mindsiil és a vételarba
beszamitasra kertil,

- az ingatlan birtokba adasdra az adasvételi szerz6dés megkotését kdvetden, a tulajdonba
addsra a teljes vételdr megfizetését kvetden kertil sor,

- a teljes vételdr kifizetéséig az eladd a tulajdonjogédt fenntartja, illetve kikéti a foglald
megtartasa mellett az eldllas jogat a teljes vételar meghatdrozott idére torténd meg nem
fizetése esetére,

- avaltozasok ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetése a vevd kotelezettsége és koltsége,

- az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriilé koltségek és illetékek a vevét terhelik.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzd Bizottsidg 2014, szeptember 8-i iilésén
136/2014. szdmu hatarozataval 6 igen, egyhangu szavazattal - jogi szempontbdl - targyalédsra
alkalmasnak tartja az el6terjesztést.

A Virosfejlesztési, Uzemeltetési és Tervezési Bizottsig 2014. szeptember 9-i iilésén az
elOterjesztést megtargyalta, és 105/2014. szdmu hatdrozatéval az elSterjesztést egyhangtlag - 8
igen szavazattal - elfogaddsra javasolta a kozgyiilésnek.

A Virosfejlesztési, Uzemeltetési és Tervezési Bizottsag, majd a Gazdasigi Bizottsag ilésén is
jeleztilk a potencidlis vevd azon kérését, hogy az ingatlan eladdsi 4rat részletekben fizethesse
meg. A részletfizetésre az 6nkormanyzati vagyonrendelet 37. § (4) bekezdése az alabbiak szerint
biztosit lehet6séget: ,,Tulajdonjog atruhdzés esetén a vevd a vételar legalabb 50 %-at a
szerz6déskotést6l szamitott 30 napon beliil koteles kifizetni. A szerzddésben ki kell kdtni, hogy a
felek a befizetett banatpénzt foglalénak tekintik. A fennmaradé vételarat a szerzodéskotéstol
szamitott egy éven beliil, a mindenkori jegybanki alapkamattal nvelt 6sszegben kell megfizetni.”
A mindkét bizottsdg tdamogatta, a hatarozati javaslatban feltlintetésre keriiljon, hogy a fentiek
szerinti részletfizetési lehetGség szerepeljen az adasvételi szerz6désben, s a Gazdasagi Bizottsag
ezt hatdrozatdban is megjelenitette.
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A Gazdasdgi Bizottsig 2014. szeptember 10-i iilésén 138/2014. szdmu hatdrozatdval az
eloterjesztést 12 igen, egyhangli szavazattal tdmogatta, azzal, hogy a hatdrozati javaslat 4. pontja
az alabbiakkal egésziiljon ki:

»Vevo a vételar 50%-at a szerzodéskotéstdl szamitott 30 napon beliil kételes megfizetni, a
fennmaradé vételarat a szerz6déskotéstdl szamitott egy éven beliil, a mindenkori jegybanki
alapkamattal novelt 6sszegben fizeti meg.”

fgy a hatérozati javaslat a fentieknek megfelelén egésziilt ki.

A Ségodi Teleptilésrészi Onkorményzat az anyagkiildés idépontjdig nem nyilvanitott véleményt,
ezért allaspontja a kézgytlés {ilésén keriil ismertetésre.

Kérem a T. Kozgytilést, sziveskedjen donteni a Zalaegerszeg 0807/4 hrsz-u ingatlan palyazat
nélkiil torténd értékesitése ligyében.

Hatdrozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Kozgylilése felkéri a ZALAVIZ Zrt. vezérigazgatojat,
gondoskodjon a Zalaegerszeg 0807/4 hrsz-u, 2.831 m? teriiletii, kivett gazdasagi épiilet, udvar
megnevezésti ingatlanra a ZALAVIZ Zrt. korabbi akvizicidjahoz sziiksége hitelfelvétel
kapcsan bejegyzett, a Regiondlis Fejlesztési Finansziroz6 Zrt-t (1027 Budapest, Kapés u. 6.-
12.) megillet6 jelzdlogjog torlésérol.

Hatdridg: 2015. februdr 28.
Felelos: polgdrmester .
felkérésre: Nagy Andrds, a ZALAVIZ Zrt. vezérigazgatdja

2. Zalaegerszeg Megyei Joga Véros K6zgytlése véllalja, hogy a Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros
Epitési Szabalyzata (ZESZ) szerint sziikséges 532 m? nagysagu utteriiletnek a Zalaegerszeg
0807/4 hrsz-u ingatlanbdl térténd levélasztdsdhoz sziikséges jogerds telekalakitdsi engedélyt
megszerzi, és kérelmezi a valtozasokat a hivatalos ingatlan-nyilvantartdsban valé atvezetését.
A telekalakitasi lejaras lebonyolitdsdval €s a valtozasok ingatlan-nyilvantartdsban tSrténd
atvezetésével kapcsolatos koéltségek az 6nkorményzatot terhelik.

A kozgyllés a Zalaegerszeg 0807/4 hrsz-u, 2.831 m? teriiletdi, kivett gazdasagi épiilet, udvar
megnevezéstl ingatlanbdl telekalakitasi eljards lefolytatasaval kialakitasra keriild Zalaegerszeg
0807/41 hrsz-, 532 m?’ nagysagu, kivett gazdasigi épiilet, udvar megnevezésli ingatlant
forgalomképes iizleti vagyonba sorolja.

A kozgytlés felkéri a polgarmestert, gondoskodjon a telekalakitasi eljards lefolytatasarél és a
valtozasok hivatalos ingatlan-nyilvantartdsban t6rténé bejegyeztetésérol.

Hatdridé:  2015. februdr 28.
Felelos: polgdrmester

3. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kézgytlése vallalja, hogy a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Epitési Szabalyzatabol (ZESZ) torlésre kerill a Zalaegerszeg 0807/4 hrsz-u ingatlanra
vonatkoz6 kitelezo fasitasi eldiras, a Gksz-4 épitési 6vezet hatdra az északi telekhatdrra keriil.
A kozgytilés felkéri a polgdrmestert, gondoskodjon Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Epitési
Szabalyzata (ZESZ) médositasardl.

Hatdrido: 2015. februdr 28.
Felelos: polgdrmester
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4. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése palyazat nélkiil értékesiti a Zalaegerszeg 0807/4
hrsz-6, 2.831 m® teriiletli, kivett gazdasagi éplilet, udvar megnevezésii ingatlanbol
telekalakitasi eljaras lefolytatdsaval kialakitasra keriilé Zalaegerszeg 0807/42 hrsz-t, 2.299 m’
nagyséagu, kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii ingatlant Varga Gyoérgy (Zalaegerszeg,
Fakopéncs u. 3.) részére.

Az ingatlan eladasi 4ra brutté 15.800.000,- Ft (AFA nem terhel)
Az adasvételi szerzodésben szerepeltetni kell:

Vevo a vételar 50 %-4at a szerzodéskotéstdl szamitott 30 napon beliil koteles megfizetni, a
fennmaradé vételdrat a szerz6déskotéstdl szamitott egy éven beliil, a mindenkori jegybanki
alapkamattal névelt 6sszegben fizeti meg.

a Dbefizetett 1.580.000,- Ft Osszegli banatpénz foglalonak mindsiil és a vételarba
beszamitasra kertil,

az ingatlan birtokba addsdra az adasvételi szerz8dés megkdtését kdvetden, a tulajdonba
adasra a teljes vételar megfizetését kévetden kertil sor,

a teljes vételar kifizetéséig az eladé a tulajdonjogat fenntartja, illetve kikoti a foglald
megtartdsa mellett az elallas jogét a teljes vételar meghatdrozott idére torténé meg nem
fizetése esetére,

a valtozasok ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetése a vevd kotelezettsége és koltsége,
az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriild koltségek és illetékek a vevot terhelik.

A kozgytilés felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddés alairasara.

Hatdrido: 2015. mdrcius 31.
Felelos: polgdrmester

Zalaegerszeg, 2014. szeptember 11. [AQ [\\/\’\ _
7

Gyutai Csab
polgdrmester \
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1. melléklet

Zalaegerszeg 0807/4 hrsz-u ingatlan (1égifoto - helyszinrajz)
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2. melléklet
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3. melléklet
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4. melléklet
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e udvar g 0807/42 gozd. épulet 0.2299 | -
és udvar :
Osszesen: 02831 | - 02831 | - |
A véilozds akaratunknak megfelelden tGriént:
Zalaegerszeg, 2014-09-02.
készltd: ..o
Térok Tibor
f6famérd ig 523ma. 34152008
A helyra dmczds és imitas helyes. £z 3 2dradék a kaitezdsisi
szdmilolt =gy dvig hardiyos, késcbti felhaszndlds eiétt a vdzrajzot upa
o . 2zaracéicitaint kell.
minéséget tanusito .
Céri Zoltdn - o
ing rend min szdma  0740/1380 Zalaegerszeg, 2074, ... 1 - fap
geod terv mun széma 20-0482
PH 2aracéikelé. ...
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5. melléklet

8900 Zalaegerszeg, kilterGlet 08074 hrsz

SZAKERTO! JELENTES

I MEGBIZO: ‘Zalaegerszeg MIV Polgdrmesteri Hivatala I

MEGBIZAS TARGYA:
Ertékelt ingatlan megnevezése: Gazdasdgi épillet, udvar l

INGATLAN CiME és AZONOSITASA:
Ingatlan cime: 8900 Zalaegerszeg, killteriilet 0807/4 hrsz.

Hrsz: 0807/4
TULAJDONVISZONYOK:
Tulajdonos neve,tulajdoni hanyad: Zalaegerszeg Megyei Jogti Véros Onkormanyzata, 1/1
A tulajdoni helyzet/ forgalomképesség . . .
értékelése: Snkorményzati/forgalomképes
ERTEKELT ERDEKELTSEG: Tiszta tulajdonjog, 1/1 tulajdoni hanyad
ERTEKELES CELJA: Forgalmi érték meghatdrozisa
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI:
Telek méret: 2831 m’
Felépitmény (nettd) terlllete dsszesen: 440 m?
Felépitmény hasznos (redukalt) terfilete: 409 m’

Epitési méd Hagyoményos
Ké&zmi elldtottsag: Viz, villany, szennyvizcsatorna
Jelenlegi funkcio: gazdasapi épiilet (hasznalaton kiviili)

ERTEKELES:

Piaci &sszehasonlitd adatokon alapuld érték /
Kaltségszdmitison alapuld érték
Megbizas tudomasulvétele: 2014. augusztus 26.
Ertékelés fordulénapja/szemle iddpontja: 2014. augusztus 26.
Enékelés gmgnyességi ideje: 90 nap

Ertékelés alkalmazott modszer;

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT:
Forgalmi érték, tehermentes, épitési
tilalommal feloldisa esetén : 15800 000 Ft
azaz Tizenttmillié-nyolcszazezer forint

Ertékesithetdséget befolydsol tényez8k: a telek keleti része a ZESZ szerint "t védterillet miatti épitési
tilalom" ala esik. Ez a becslés 4.2. pontja szerinti korlatozist jelenti.

A megillapitott értékek az AFA-t nem tartalmaznak.

2014, augusztus 26. SIEON oz,

Készitette: P s H-290p Zaiagggr‘s?e{;t

Add ~(5-7.._':,2 Gy’ .23

Simon Péter OSZam: 13737508,
A¥n 17000q 508-2-20
vagyonértékeld - TEERR18411620505

EUFIM szakértd
i
2. oldal
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