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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Koézgyiilésének a Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatardl sz616 6/2007. (I1.9.) dnkorményzati rendelete 6. § (2) bekezdése értelmében a
kizarolagos &nkormanyzati tulajdoni részesedéssel miikddé gazdasagi tarsasig esetében a
legfobb szerv kizarolagos hatdskorét a kozgyiilés gyakorolja. Ennek megfelelden szikséges
hatdrozatot hozni a tirsasdg 2021. évi beszdmoldjardl, az iigyvezetd 2021. évi
prémiumteljesitésérol, a 2022. évi iizleti terv véglegesitésérdl.

A dontések meghozataldhoz sziikséges dokumentumok az eléterjesztés mellékletét képezik;
. sz. meliéklet: Uzleti jelentés

. sz. melléklet: Mérleg

. sz. melléklet: Eredménykimutatas

. sz. melleklet: Kiegészité melléklet

. sz. melléklet: FB hatdrozatok

sz. melléklet: Fliggetlen konyvvizsgéldi jelentés

Shth B LN

A Pénziigyi Bizottsdg 20/2022. (V.05.) hatdrozatival az elSterjesztést 10 igen, egyhangi
szavazattal kozgylilési targyaldsra alkalmasnak tartja.

A Gazdasagi Bizottsag 49/2022. (V.04.) hatdrozatdval az eléterjesztést 16 igen, egyhangu
szavazattal tamogatta.

A Miszaki Bizottsag 49/2022. (V.03.) hatarozatival az el6terjesztést egyhangiilag - 9 igen
szavazattal - elfogadasra javasolta a kézgytilésnek.

A Szocidlis, Lakds és Egészségiigyi Bizottsdg 41/2022. (V.02.) hatérozatival 12 igen,
egyhangi szavazattal az elSterjesztést kdzgyilési targyalasra alkalmasnak tartja.

A Tulajdonosi Tandcsad6 Testiilet a 2022. majus 3-i {ilésén targyalta az el6terjesztést.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléterjesztés megvitatdsa utén az alabbi hatirozati
javaslatot fogadja el!

Hatarozati javaslat:

l. Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Onkormanyzata Kézgyiilése elfogadja a LESZ K.
feliigyelS bizottsiganak hatérozatat, konyvvizsgalSjanak jelentését, jovahagyja a KA.
ligyvezetdjének a tdrsasag 2021. évi gazdalkodasarsl szolé beszamol6jat. A Kft.
mérlegfoosszegét 492.796 eFt-ban, addzott eredményét 46.994 eFt-ban allapitja meg.
A kozgyilés felkéri az ligyvezetdt, hogy a hatdrozat végrehajtasdval kapcsolatos
tovabbi sziikséges lépéseket tegye meg.

Hataridé:  2022. majus 31.
Felelds: felkérésre Pais Kornél iigyvezeté

2. Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros Onkorméanyzata Koézgylilése a 2021. évi
prémiumfeladatok teljesitése alapjén engedélyezi Pais Kornél iigyvezetd részére a
prémiumalap 100%-4nak kifizetését, mivel az iigyvezetd 2021. évben mér kapott 50%
eldleget, ezért ténylegesen a prémium 50%-a fizethetd ki.

A kdzgyiilés felkéri a polgarmestert a hatarozat végrehajtaséval kapcsolatos tovabbi
szilkséges intézkedések megtételére.

Hataridé:  2022. majus 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester
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3. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Koézgyiilése a LESZ Kft. elézetes
iizleti tervet — a 283/2021. (XII.16.) kdzgyiilési hatérozat alapjan 579.916 eFt netto
arbevétellel és 1.212 eFt ad6zott eredménnyel - végleges iizleti tervként elfogadja.

A kozgylilés felkéri az lgyvezetSt, hogy a hatdrozat végrehajtisaval kapcsolatos
tovabbi szitkséges lépéseket tegye meg.

Hatdridé:  2023. mgjus 31.
Felelés: felkérésre Pais Kornél ligyvezetd

Zalaegerszeg, 2021. majus 5.

/ laicz Zoltan
" polgarmester
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LAKASKEZELG €Ty Giran £
STOUGALYAYO KT

1. sz. melléklet: Uzleti jelentés

Székhely: Zalasgerszey, Kert fica 39,
Telefon: 92/312-130

Email: info@leszkithy

BESZAMOLO
a 2021. évi gazdilkodasrol
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UZLETI JELENTES

A Lakéskezel6, Epitﬁipari ¢és Szolgéltato Kift.
2021. évi gazdalkodsssroél

A wlajdonos a Lakaskezeld, Epitdipari és Szolgaltaté KR. 2021. évre vonatkozd eldzetes
zleti tervét a 288/2020. (XIL16.) sz. hatdrozatdval elfogadta, majd 2021. majusban a
123/2021. (V.13.) sz. hatirozatival a benyujtott médositast fogadta el végleges tervként.

A moédositast a nem lakéscéli helyiségek eldzetesen tervezett bérleti dij emelésének
elmaradésa, valamint a kormanyrendeletben és dnkorményzati rendeletben meghatdrozot
bérleti dij mentességek indokoltdk. A médositott tervben a Munkashotelné! kissé magasabb
kihasznalisaggal ¢s ezaltal magasabb &rbevételle]l szdmoltunk, valamint az dnkorméanyzati

bérleményekkel kapcsolatosan az 6nkorményzat részére fizetend® milkSdtetési dij keritlt
emelésre.

A 2021. évi gazdilkodasi eredménye kedvezdbb a tervezettnél, amely részben a médositott
tervezetben szerepld édrbevételnél is kedvezbbb teljesftésének koszdnhets. Kildndsen az
¢pltbipari tevékenység és a Munkashotel esetében sikeriilt nagyobb jelentdsebb mériékben
meghaladni a tervezett arbevételt,

Az lizleti tervben megfogalmazott célok teljcsitése folyamatos volt, melynek egyik sarkalatos
pontja a bérldi hatralékok csikkentése, a lakdsok, bérlemények Allagénak megbrzsse,
ndvelése.

I. ARBEVETEL

Az érckesités nettdé drbevétele 584,478 ezer Ft volt, amely 6,5 %-kal magasabb a
tervezettnél. Az adatokbd! megéllapfthat6, hogy alapvetden minden tevékenység j6l
teljesitett. Az épitéipari tevékenységnél t8bb elnyert munka miatt, 42,4 %-kal, a Munkashotel
esetében az eldre nem vért kiizel 92%-0s telitettség miatt, 20,3 %-kal sikeriilt a tervezettné]
nagyobb arbevételt elérni. Elmaradds egyik tevékenységnél sem volt,

A részletes — evékenvséuenkénti - bevételi adatokat az 3. sz, melléklet tartalmazzg

Arbevétel alakul4sa tevékenységenként:

Bérleti dijbevételek:
‘Tarsasagunk a 2021. év végi adat szerint 757 8nkorméanyzati bérlakast (és emellett 237 nem
lakas célu helyiséget, tobbek kozétt mihelyt, gardzst, lizletet, pincét) kezelt.

A kordbbi évhez viszonyitott kismértékd csskkenés oka, hogy a Kazinczy tér 6. alatti lakdsok
€s lizlet értékesitésre keriilt az Snkormanyzat 4ltal.

2021-ben az Egry Jézsef utcdban egy lakas keriilt a kezeléstinkbe, melyet a szinhéz kezelt
kordbban. Uj bérlakés a fenti iddszakban nem épillt.
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2021. év végével 476 bérld vagy hasznls szocidlis alapon, 237 bérls pedig kdltségelven bérli
a lakast, annak specidlis elhelyezkedése, vagy jovedelmi viszonyok alapjan.

Az clmiit 5 évben évente Atlagosan 20 db lakds Gjult meg, a gazdasigosan nem
felujithaté, rossz miiszaki szinvonali lakdsok széma lecsSikent, a folyamatos szandlisok
és felajitdsok miatt, igy az Snkorményzati lakésok szinvonala évrél-évre javul,

Fontos azonban kiemelni, hogy a timogatassal egykor épillt (1999-2004 kozbtt) koltségelvil,
illetve szocidlis célra létrehozott Snkorményzati tsmbhdzak 16-22 évesek, azaz vdrhatéan

nagyobb karbantartdsok, javitdsok, feldjitasok kordba émek, melyre folyamatosan késziilni
kell.

A Lakdsrendelet 50.§. (1a.) pontja szerint kétszeres Usszegli hasznélati dijra 10-en voltak
kotelezetiek az év végén, cz kettBvel kevesebb, mint 2020-ban. Kétszeres Osszegli hasznilali
dijat azok fizetnek, akik nem tudnak szerzddést hosszabbitani, de a Jak4st sem adjak le hirom
hénapon beliil. A negyedik hénaptél dupla dijat kell fizetnitik a helyzet rendezéséig.

A beszdmolisi iddszakban szimlézott lakbérek, helyiségbérleti dijak és haszndlati dij
bevételek teljesitése a tervezett adatokhoz viszonyftva 97,3 % volt, az $llami
tdmogatdssal épiilt lakdsok esetében pedig 96,9 %.

A bérlakésok dijai a 2020-as évhez viszonyitva nem viltoztak.

Az dnkorményzati cégek kizbs Ggyfélszolgilati irodajinak mikodtetésébs] elért arbevétel
dsszege 6.773 czer Ft, melyet a hasznélé cégek finansziroznak meg, szerzddés alapjan. Az
irod4t valtozatlanul j6 szinvonalon tudtuk éizemeltetni, azonban a veszélyhelyzet miatt az
iroda az év clején 18bb hénapig zdrva tartott,

Kb8zds képviseleti, tdrsashdz-kezelési tevékenység: az elért drbevétel 56.898 ezer Ft, mely
tervezett szinten alakult (100,9 %). A bevétel nagy részben a tirsashizaknak szimldzott
dfjbél, valamint pénzintézeti jutalékbol adadik. Ezen az él6munkaigényes teriileten a
folyamatos garantlt bérminimum emelkedés jelentds koliségndvekedést eredményez, amely
magéval hozza a hasonlé mértékli dijemelés szilkségességét, egy tbbnyire alanyi adémentes
versenytarsakat tartalmazd piacon. Mindez szbkségszerli valtozast okoz a képviselt
térsashdzak kdrében. 2021-ben 3 db uj térsashdz kizbs képviseletére kaptunk megbizast,
ugyanakkor 7 db kisebb héz esetében megsziint a tevékenység. Ebben az évben 6.399 ezer Ft-
os drbevételt sikerilt elérni a hitelek és bankszdmlaszerzddések kbzvetitésével, jutalékok
szimladzds4val.

Kozponti fiitési tevékenység: nincs nyecreségtartalma, csak a fiitési teveékenyséy kiltségét
szamothatjuk el drbevételként, ezt fizetik meg a bérlék.

MunkisHotel: Ez a tevékenységlink az 6nkorményzati tulajdonban 1év8 volt ZAEV szillé
felijitasaval és az arra kistott bérleti szerzddéssel indult 2019. janius 10-én.

2021-ben 91,5 %-os kihasznéltsaggal sikeriilt mekddtetni a szallot, amely jelentdsen
meghaladja az el6zd ¢évi 72,6 %-t, amikor jarvany miatti korlatozdsok tobb hénapon keresztill
jelentBsen visszafogtak a forgalmat. 2021-ben ilyen jelentds visszaesés nem kovetkezett be,
minden hénapban 85,9 % és 96,0 % kézti kihaszndltsdggal mikiddtt a Munksshotel.
Ennek kdvetkeztében az €l626 évinél 22,7%-kal, a tervezetinél 16,4 millié Ft-tal magasabb
arbevétel sikerfilt elémi, A magasabb 4rbevétel mellett természetesen a koitségek is
ndvekedtek.
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A MunkésHotel keresett hely lett a munkéltaték k&rében, az dtlagosnal jobb korlilmények és
szolgaltatasok, valamint a kedvezd 4r, a jo elhelyezkedés vonzé tényezd. A kihasznaltségat
nemcsak a zalaegerszegi nagyobb cégek, hanem a vérosban megvalésulé épitdipari
beruhdzdsokra érkezett munkasok is ndvelték,

A cégeket segitette, hogy a Zalacgerszegen telephellyel vagy székhellye) nem rendelkezd
véllalkozasoknak (jellemzben munkaerd-kdzvetitbk) az elsd félévben nem kellett
megfizeinittk az idegenforgalmi adét a koronavirussal dsszefilggd kormdnyzati intézkedés
csomag részeként. A zalaegerszegi cégek egyébként is mentességet élveznek.

Lakdsértékesitési tevékenység Arbevételeként a 1994, cldtt érikesitett lakdsok éves
torlesztésébd| a kamattartalmat szdimlazhatjuk megéllapodds alapjén (3%-ot).

A karbantarté-gyorsjavité, és épitSipari részleg drbevétele 24.145 ezer Ft-tal haladta meg a
tervezettet. Az ¢v sordn 18 db fires lakds feldjitdsa tSrtént meg, 20,9 milli6 Ft értékben.

A Nyugdfjas Otthonhdzi lakdsok k8zfil 11 db lakés keriiit feljitisra vagy részleges
feltjftdsra, melynek 8sszege 17.575 ezer Ft volt.

A részleg tevékenységeibe tartozik a lakasfelijitdsokon kivill a véros jétszétereinek
feltlvizsgdlata, az eszkbzbk festési-mazoldsi és javitdsi, szabvényositdsi munkdi, padok,
szemetesek karbantartdsa, kihelyezése, 1épcsOk, jardak helyredllitdsa és javitdsa megrendelés
alapjan.

Tovibbi elsdsorban az Onkorményzattél elnyert egyéb jellegh kivitelezések is, pl. Unnepi
zészlozas, népi betlehem felallitdsa, utcanévtablak pétlasa, kirakdsa, sétautakhoz készitett
eligazité 18bldk gydrtisa, egyéb tereptargyak, pl. korldtok, vagy megrongalédott fa hidak,
keritések javitdsa.

Kdzvetitett kbzlizemi dijak: a szolgéltaték dltal leszdmlézott, 100%-ban Snkorményzati
tulajdont éplletek, valamint a sajat tulajdont ingatlanck bérlbire tovébbhéritott kdzilzemi
dijak elienértéke szerepel drbevételként, a szolgaltatdknak fizetett azonos mértékt kiad4ssal,
nycreségtartalma nincs,

Takaritdsi tevékenység: a fteljesités 94,9 %-o0s volt a tervhez képest. A tevékenység
keretében intézményeknek és tirsashazaknak, valamint a Varosi Ogyfélszolgalati Irodanak
végriink fix szerzidés szerinti takarftsi tevékenységet sajit alkalmazottakkal, A tevékenység
sordn igénybe veszlink olyan munkavallalét is, aki utén rehabilitdciés kedvezmény jar.

Egyéb tevékenység bevéiclei kizott a tarsasdg tulajdonsban 1&vd ingatlanck (telephelyi
iroddk, szabadon hasznosithaté raktdrak, mtihelyek, a Pazmény Péter utcai és Végohid utcai
lakdsok, valamint a bazitai TV toronyban bérbeadott helyiségek és antennak) hasznosftésénak
bevétele szerepel. A terv kissé meghaledé szintti (101,9 %) teljesités a dijtételek kis mértéki
emelésébdl adodik, valamint abbél, hogy szinte 100%-os volt az év sorén a kihaszniltsag.

Az egyéb bevételek jogcimei kbzidtt jelentds bevételek keletkeztek, melyek kozbtt a korabbi
években elszamolt ériékvesziés visszafréisa (1.590 eFt), a kéivetelés kdnyv szerinti értékét
meghaladéan realizilt 8sszeg (13.034 eFt), a peresitett tartozdsokhoz kapcsolédd jérulékos
koltségek, késedelmi kamat megtérillése (1.597 eFt), a korébban mér behajthatatlan
kovetelésnek mindsitettekre befolyt dsszegek elszdmolésa (466 ¢Ft), a biztositék &ltal fizetett
kartéritések (560 eFt) szerepelnek.
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II. LETSZAM ES BERGAZDALKODAS

A [étszdm és bérkoliséy alakuldsdnak {bb adatait az 7, sz, tdbldzat szemlélteti

Az dtlagos statisztikai 4lloményi lé1sz4m az év sorén 50 {8 volt, amely a tervben szerepléné] 3
fével kevesebb, Osszeségében elmondhatd, hogy a fluktudci6 a tarsasdgnél nem volt jelents,
de magasabb szintll volt, mint a korabbi években. A koronavirussal dsszefliggd gazdaségi
Ujraindulés sordn, harom kollégat is més cégekhez hividk el, egy kollégank elhunyt.

A ktelezd minimalbér ¢és garantélt bérminimum emelést (akit ez érintett) 2021, janvdr 1-t5l
végrehajtottuk, illetve ehhez kapcsolodéan trtént bérkiigazitas is, mivel az elmult években
olyan jelentds bérminimum és minimélbér emelés volt, hogy a bérek enélkill dsszecstisztak
volna.

A személyi jellegil raforditasok teljesitése 97,5 %, ezen belill a bérkdltség 99,0 %-ra, a
személyi jellegii egyéb kifizetések 99,3 %-ra, mig a bérjarulékok 86,9 %-ra teljestiltek. Az év
kdzben bejelentettek szerint a SZEP kértydra adott juttatdsok utdn nem kellett szocidlis
hozzéjérulési adot fizetni, ezért az igy felszabadult sszeget felhaszndlhattuk arra, hogy a
munkavillal6knak nagyobb 8sszegben adjunk SZEP kértyéra juttatdst,

Ennck kovetkeztében lett megtakaritas a bérjérulékoknal.

A léiszdm és béradatok tervhez viszonyltott alakuldsa:

] Megnevezés 2020. évi | 2021.évi | 2021.évi | Index |
— - _ tény terv tény tervhez |
L. | Osszes létszim (f5) 53 53 50, 943
2. | Osszes bérkoltség (eFt) 158857 | 166897 165170 99,0 |
3 - munkavallalok 156374 | 164497 162471 98,8 |
4. | -tiszteletdij (FB) ) 1800 | 1 800 1800 100,0
5. | -egyszerlsitett foglalkozt. | 683 600 899 149,38
L6. | Atlagkereset FUfG/h6 | 245871 258 643 | 270785 | 104,7
III. EREDMENYKIMUTATAS

A beszimolisi iddszakban realizdlt adézés elbtti eredmény Jsszege 51.129 ezer Ft
nyereség, amely jobban alakult a tervezettnél.

Ezen belt! az lzemi eredmény 50.863 eFt, a pénziigyi miveletekbsl keletkezett nyereség
266 eFt. Az eredményt leginkabb az drbevétel tervezetten felitti alakuldsa befolyasolta.

Az anyagjellegi réforditisok tervhez viszonyitott teljesitése 102,8 %, ezen belill az
anyagkoltség kisebb megtakaritdst (99,1 %), az igénybe vett szolgéltatdsok értéke
t8bbletteljesitést (104,9 %) mutat.

Egyéb riforditdsok kozdit szerepelnek a kivetelésekre elszamolt értékvesztések (16.054
eFt), a koltségvetéssel szemben elszdmolt adék (11.596 eFt), az dnkorményzatnak fizetendé
adok (ipartizési ad6, épitményads), melyek egytittes dsszege 13.169 eFt.
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1V. Kintléviségek alakuldsa

Nyilvéntartott vevkdveteléstink dlloménya 2021. december 31-én 43.384 eFt, mely a

nyilvéntartott éri¢kvesziéssel (35.804 eFt) csdkkenteit 8sszeg.

A vevlkdvetelések kizill az Snkorményzati bérleményekkel sszefliggh kintlévGségek
alloménya 47.851 cFt, a mérleg egyéb kivetelések sordban szerepld bérlbk helyett kifizetett
kbzlizemi dijtartozds 8sszege 11.870 eFt, dsszesen 59.721 eFt, mely az el6z6 évben
nyilvéntartott dsszegnek a 92,3 %-a, ez 7,7 %-o0s csSkkentést jelent. Lathatd, hogy a
kintlévdség ennél a nagysdgrendnél mar nem cstkkenthetd nagy déptékkel.

Ebben a kintlévdségben mar meglehetdsen kétes id6 alatt vagy nehezen megtériild tartozdsok

vannak,

Bérldk és lakdshaszndlék lakbér- és kdziizemidij-
hatralékanak alakuldsa (ezer Ft)
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Vevikdvetelések minbsitése

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Az Ookormdnyzati bérleményekkel kapcsolatos vevBkdvetelés tovabb cstkkent az elozd
évi adatokhoz képest. Mig 2020. év végén 49.026 ezer Ft volt, addig 2021. végére ez az

Osszeg 47.851 ezer Ft-ra mérséklodst.

Megnevezés ﬁnkormﬁnyzati Egyéb Osszes
bérleményekhez| vevikdvetelés vevdkivetelés
kapcsolédé {(ezer Ft) (ezer Ft)

| | (emerFy |
Le nem jart kvetelés 11 099 23 547 34 646
1-30 napos késedelem 0 1356 1356
31-90 napos késedelem 5158 815 5973
91-180 napos késedelem 4 483 1040 5523
181-360 napos késedelem 5296 1216 6512
360 napon tali 2] 815 2945 24 760
| Osszesen: 47851 30919 78770
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Az egy¢b kivetelések sor részletezése (ezer Ft)

Kaltsépvetési kiutalasi igények 374

ormdnyzati lakasok értékesitése 996
Bérldk helyett kifizetett ktizlizemi dijak, peresftéssel kapcsolatos kBvetelés 2030
Kaucié 49
1d8szakos elszémoldsti AFA 1519
Altalénos forgalmi adé 866
%gyéb 7

sszesen: 5841
Az cgyéb rividlejarath ktelezettségek részletezése (ezer Ft):
Térsasipi ado fizetési kiitelezettséy 2815
Személyi jvedelemads fizetési kdtelezetiséy 2 505
Kbltséovetési befizetési kotelezettsép 2 767
AFA fizetési kdtelezettsépy 0
Onkorményzati adék 1 255
December havi munkabér 10 567
December havi munkabér jérulékai 3044
Szakképzési hozzajérulds 253
Ovadék (FICSO, lakas, nem lakas céhi) 18 858
Onkorméanyzati lakasértékesités 1135
Eltérd id6szaki fizetendd AFA 3269
Pazmény P., Vag6hid utcai sajét tulajdonn lakdsok 6vadéka 1 836
Telephelyi bériok és Munkashotel dvadéka 2 658
Vevbkidl kapott fligpd bevétel 6 702
Kdvetel epyenleg i vevdk 418
sszesen; 58 182
V. Beruhdzis, fejlesztés
Megnevezés 2020. évi | 2021.évi | 2021. évi Index a
tény tery tény tervhez %

Beruhizis 13358 10 000 8 142 81,4

Sajit eszkoztk| 14 288 14192 6 766 47,7

karbantartdsa

Osszesen 27586 24192 14 908 61,6

A gépjarmi &llomény eldregedése miatt egy zdrt kistehergépkocsi kerfilt beszerzésre 4.676

cFi-ért,

A tervezettek szerint (j alkalmaz4skiszolgal6 szerver kerfllt beszerzésre a régi kivéltisara. Uj
klima keriilt felszerelésre a TV torony presszéjaban, kivaltva a régi gazdasigtalan

lizemeltetésiit és 2 db a telephelyen.

A 100%-o0s 8nkorményzati tulajdoni épliletekben tervezzilk tavleolvasds bevezetését, ott,
ahol a vizmérbk lakdson belill helyezkednek el. Az ehhez sziikséges eszktzbk és szoftver
beszerzése megtirtént. A médszerrel a 1épesbhazbol leolvashatéak a vizmérdk és a fogyasztds
mériéke komnyebben kdvethets. Mindezek mellett csak kisértékti térgyi eszkozdket

szerezttink be.
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8
A telephelyi at tobb helyen felfagyott, kityis volt, ezek javitisa a nyari idészakban

megtdriént.  Ezek mellett elsfsorban megelézd vagy kotelezd karbantartdsokat,
gépkocsijavitsokat, és kisgép javitdsokat végeztettiink,

YL Pénziigyi mutaték

Megnevezés 2020. évi tény 2021. évi tény
Jivedelmeztségi mutatdk
- eszkOzardinyos nyeresép 6,7% 10,4 %
- sajit tdkeardnyos nyeresép 8,9% 14,5 %
- bevétel arfinyos nyereséy 52% 8,5%
Hatékonysfgi mutaték
- készletek forgdsi sebessépe 36,17 22,90
- szallitok forgdsi sebessépe 26,28 27,87
- forg6tbke forpdsi sebessége 1,63 1,69
- 1 fore jutd arbevétel 10.244.679.-Ft 11.689.560.-Ft
Tékeszerkezeti mutaték
- sajat t8ke arany 812% 81,2 %
- idepen-sajdt tdke ardny 23,1 % 23,1 %
Likviditdsi mutat6k
- likviditasi rata 4489 % 4373 %
- likviditasi pyorsrata 428,6 % 405,1 %
- pénzeszkdz ardny 363,4 % 342,9%

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést a beszdmol6 elfogaddsiral

Zalaegerszeg, 2022, aprilis 7. " zs % ad PP

Pais Kornél f
dgyvezeld
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2. sz melléklet Mérleg

"A"tipusii mérleg Gsszkoltség eljardssal 2021. év
Lakiskezelf, EpitSiparl és Szolgsltaté Kf.
Zalaegerszeg, Kert utca 39.
Statisztikal szdmjel: 10711732-6832-113-20
Adészdm: 10711732-2-20
Cépjegyzék széma: 20-09-060878
Mérlegfordulénap: 2021.12.31.

adatok ezer Ft-ban
Sor- ' 2020. évi| 2021. évi| 2021. évi| Telj.
i A tétel megnevezése tény A tény o
a gl b ENc d e . f
01, [A. Befektetett eszkizik 140 275 146 281 141 108 100,6
02. [LIMMATERIALIS JAVAK 0] 156 156

03. | 1. Alap{tas-Atszervezés aktivalt ériéke
04. | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. ] 3. Vagyoni értékii jogok 156] 156]  100,0
06. | 4. Szellemi termékek

07. | 5. Uzleti, vagy cégérték

08. | 6. Immateridlis javakra adott clSlegek
09. | 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése

10, |Il. TARGYT ESZKOZDK 140 275 140125 140 952 100,6
11. ] 1.Ingatlanok és kapcsolédé vagyoni énék( jogok 121 995] 121000 119969 99,1
12, | 2. Miszaki berendezések, felszerelések, jarmtivek 1730 2 000} 1 464 73,2
13. [ 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jArmivek 15 268 16 000 18394 1150
14. | 4. Tenyészillatok

15. | 5. Beruhdzasok, felijitasok 1125 1125 1125( 100,0
16. | 6. Beruhazdsokra adott el6legek 157

17. | 7. Targyi eszkz8k értékhelyesbitése

18. [1II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0] |

19, | 1. Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban
20, { 2. Tartésan adott kdlesdn kapesolt vallalkozasban

21. | 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés
4. Tarldsan adoi{ kBIcson jelentos talajdont

22. |részescdési viszonyban 4116 vallalkozasban

23, | 5.Egyéb tartds részesedés
6. Tartosan adotf KOICSOI egyeh 1esZescdes]

24. |viszonyban 8116 vallalkozasban
25. | 7. Egyéb tartésan adott kélcsdn
26. | 8. Tartés hitelviszonyt megtesiesitd értékpapir

27. | 9. Befektetett pénzilgyi eszkdzok értékhelyesbitése
10. Befektetett pénzigyi eszkbzbk értékelési

28. ikilldnbbizete

29, IB. Forgdeszkbzik 290439] 302394] 346175 114,85
30. |I. KESZLETEK 13114 11 600 25525 220,05
31. | 1. Anyapek 3099 3500 4746] 1356
32, | 2, Befejezetlen termelés és félkész termékek 9388 7500 20375 271.,7

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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adatok ezer Ft-ban

Sor- 2020. évi| 2021. évi|2021. évi| Telj.
P A tétel megnevezése . ol tény %
a b c d e f
33. { 3. Ndvendék-, hizb és egy¢b dllatok
34, | 4. Késztermékek 611 500 387 774
35. | S.Aruk 16] 100 17 17,0
36. | 6. Készletkere adott elbiegek
37. |. KOVETELESEK 42171] 55000 49225 895
1. Kéivetelések aruszill{tasbol és szolgdltatdsokbél
38, [(vevbk) 36356 45 000 43 384 96,4
39. | 2. Kdvetelések kapesolt vallalkoz4ssal szemben
3. Kdvetelések jelentds tulsjdoni részesedési
40. |viszonyban 1évé vélialkozdssal szemben
1 4. Kbvetelések egyéb részesedési viszonyban
41. [léviValibkdveteldsek
42, | 5. Valibkdvelelések
43, | 6. Egyéb kévetelések 5815 10 000} 5841 58,4
44. | 7. Kovetelésck értékelési kilonbozete
45, | 8. Szérmazékos Ggyletek pozitiv értékelési
kiildnbdzetet
46, |11 ERTEKPAPIROK 0 0 0
47. | 1. Részeseddés kapesolt vallalkozasban
48. | 2. Jelentds tulajdoni részcsedés
49. § 3. Egyéb részesedés
50. { 4. Sajit részvények, sajét lizletrészek
5.Forgatasi céla hitelviszonyt megtestesi1o
51. jértékpapirok
52. | 6. Ertékpapirok értékelési killsnbdzete
53. |IV. PENZESZKOZOK 235154 235794] 271425 115,1
54. | 1.Pénzthr, csekkek 317 300 538 1793
55. | 2.Bankbetétek 234 837 235494] 270887 1150
56. |C. Akttv idbbeli clhatiroldsok 4283 4 000 5513 1378
57. | 1. Bevételek aktiv iddbeli elhataroldsa 3 049, 3000 4411 1470
58. | 2. Kuoliségek, riforditdsok aktiv id8beli elhatirolésal 1234 1 000 1102 110,2
59. | 3. Halasztott rifordftdsok
60, N m 446 675| 492 796 110,3

Zalaegerszeg, 2022. aprilis 7.

=

AN
ki

Pals Korriél
Ogyvezetd igazgatd

ril
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"A" tipusi mérleg dsszkdltség eljarissal 2021. év
Lakiskezeld, Epitipari s Szolgéltato K1,
Zalaegerszeg, Kert utca 39,

Statisztikal szdmjel: 10711732-6832-113-20
Adészém: 10711732-2-20

Cégjegyzék szdma: 20-09-060878
Mérlegfordulénap: 2021.12.31.

(adatok ezer Ft-ban)
Sor- 2020. évi | 2021, évi[2021. évi
A tétel megnevezése R Telj. %
szAm { meg tény terv. tény Jace
a b [ d '3 f
61. |D. Sajit téke 353372 354429] 400 366 113,80
62. I. JEGYZETT TOKE 210 000 210000 210 000 100,06
63, Ebbsl: visszavasirolt tulajdoni részesedés névértéken
64. | 1l. JEGYZETT, DE MEG BE NEM
FIZETETT TOKE (-)
65. |IM. TOKETARTALEK
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 112649 143372 143372 100,0
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK 3 881
68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK
69. | 1 Enékhelyesbités értékelési tartaléka
70. 2. Valés érickelés érickelési tartaléka
71. |VII. ADOZOTT EREDMENY 26 842 1057 46 994 4 446,0
72. |E. Céltartalékok ] (]
738 1. Céliartalék a vérhatd kdtelezettségekre
74. | 2.CéNartalék a jBvBbeni kiltségekre
75. | 3. Egyéb céltartalék
76. |F. Kotelezettségek 64 704 75 000 79 156 105,5
77. | I. HATRASOROLT ¢ 0] .
KOTELEZETTSEGEK
78. L. Hétrasorolt katelozatiségek kapesolt vallatkozassal
: szemben
'79. 2. Hétrasorolt kdtelezentségek jelents tulajdoni
viszonyban lévd véllalkozissal szemben
80. [ 3. Hitrasorol ktelezettségek egyeb részesedési
viszonyban lévé villalkozAssal szemben
81, | 4. Hétasorolt kbiclezettségek egyéb gazdilkooval
szemben =
82, | II, HOSSZU LEJARATU 0 0 0
KOTELEZETTSEGEK
83. 1. Hossz lejéaratra kapott k8lcséndk
84. | 2. Atvaltortathat6 és &ivaltozé kdtvényck
85. | 3. Tartozdsok ktvénykibocsatdsbol
B6. | 4.Beruhazasi és fejlesztési hitelek

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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(adatok ezer Ft-ban)

Sor- 2020. évi| 2021. évi [ 2021. évi ;
A tétel megnevezése A fuliiz Telj. %
Szam tény terv tény
a b ¢ d e f
87. 5. Egyéb hosszi lejaratia hitelek
88. 6. Tartés kitelezettségek kapesolt vallalkozissal
S
19, 7. Tart6s kittelezettsdgek jelentds mlajdoni részesedési
viszonyban lévé villalkozésokia) szemben
90. 8.Tarids kotelezettségek egyéb részesedési
viszonvhan lévf vatlalkozdsokkal szemben
91. | 9. Egyéb hossziilejarati kitelezettségek
92. [1II. ROVID LEJARATU L
7
KOTELEZETTSEGEK 64 704 5 000 79 156 105,5
93, 1. R&vid lejérath kélesdndk
94, Ebbdl: az dtvaltoztathat6 kdtvényck
95, 2. Ravid lejarata hitelek
96. 3. Veviitdl kapott eldlegek
97. | 4. Ktielezettségek druszéllitisbél és szolghiltatasbol
{(sziiton) 18 047 20 000 20974 104.9]
98. 5. Viltétartozésok
99, 6. Rovid lejaratt kotelezettségek kapesolt
vl s
100, | 7. Rovid lejarath kbiclezeliségek jelentds tulajdoni
vi
101, | 8. Ravid lejdrati kitclezettségek egyéb részesedési
viszonyben lévd villalkozdsokkal szemben
102, | 9. Egyéb rovidlejiran kdtelezettségek 46 657 55000 58 182 1035,8
103. | 10. Kdtelezettségek értékelés] kildnbdzete
104, |1t Szérmazékos ligyletek negatlv ériékelési kolonbdzele
105. |G. Passziv id6beli elhatiroldsok 16 921 17 246 13 274} 77,0
106, | 1. Bevételek passziv iddbeli elhatdrolasa 7294 9 000 5188 57,6
+108. 3. Halasziott bevételek 1396 1246 1 246J 100,0
109. [FORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN 434997  a46675] 492796 110,3
)
Zalaegersze, 2022. éprilis 7. {
~ TR Korng
igyvezets igazgatd

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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3. sz. melléklet: Eredménykimutatds

"A'" tipust eredménykimutas Gsszkiltség eljardssal 2021. év
Lakdskezeld, EpltSipari és Szolgéltats K¢,
Zalaegerszeg, Kert utca 39.
Statisztikai szémjel: 10711732-6832-113-20
Adbszdm:E0T11732-2-20
Céglegyzék szdma: 20-09-060878
Mérleglorduibnap: 2021.12.31,

adatok ezer Ft-ban
ssz:: A tétel megnevezése 202:;;“ 203:;:"‘ mtz;;:ﬁ - Telj. %
a b e d e f
01. |Belfoldi értékesités nettd drbevétele 542968] 548 554] 584478 106,5
02. |Export értékesités nettd drbevétele
L. |Ertékesités nett6 drbevétcle (01+02) 542 968] 548 554 584478 106,5
Sajét termelési készletek
03. jdllomanyvaltozésa 1382 10 764
04. |Sajat cléallitdst eszk8z8k aktivalt értéke 1063 0
Aktivilt sajdt teljesitmények értéke
I {(103+04) 2445 0 10 764
L. |Fgyéb bevételek 13915] 12850 17 800| 138,5
1ll/a. {EbbAl: visszairt értékvesztés 2706 3 000 1590 53,0
05. |Anyagkdltség 90568 95106 94 220 99,1
(6. Jigénybe vett szolgaltatisok értéke 185047 199342] 209104 104.9
07. |Egyéb szolgiltatisok értéke 7508 8 390 8377 99,8
08. {Eladott druk beszerzési értéke 7 500 0
09. |Fladott (kozvetitett) szolghhiatdsok értéke 0 0 0|
Anyagjellegi riforditdsok
IV. |(05+06+H07+08+09) 283130/ 303338 311701 102,8
10 |Bérksliséy 158 857 166897] 165170 99,0
L1. [Személyi jellegil egyed kifizetések 14 847 14 737 14 637 99,3
12. |Bérjdrulékok 22195 24941 2] 678 86,9
Személyi jellegh raforditdsok
Y. [(10+11+12) 195899 206 575| 201 485 97,5
| VL |ErtékesBkkenési leirds 6355 6615 7152 108,1
iViL. |Egyéb réforditasok 45018] 43730 41 841 95,7
Vila EbbaL: ériékvesztés 18 219 16 000 16 054 100,3
~ JbzEMI (OZLETT) TEVEKENYSEG _
A. |EREDMENYE (HI1+HI-IV-V-VI-VI) 28 926 1146 50863 44383
13. {Kapott (jard) oszialék és részesedés
13/a. |EbbbI: kapesolt véllalkozastél kapott
Részesedésekbdl szirmazé bevételek,
14. |arfolyamnyereségek
14/a. | EbboI: kapcsolt villalkozésté] kapott
Befektetett pénzligyi eszkddkbdl szdrmazd
15. [bevételek, drfolyamnyereségek
15/a. [E2bb6I: kapesolt vallalkozasoktd] kapott
Egyéb kapott kamatok és kamatjclleg(i
16. |bevélelek 19 15 22 146,7
16/a. JEbbOI: kapesolt véllalkozasté] kapott
17. [énzflgyi maveletek egyéb bevételei 214 244
TESZKF Y. ZALAEGERSZEG
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adatok ezer Fi-ban

‘Sor-
szdm

A tétel megnevezése

2020. évi
tény

2021. évi
terv

2021. évi
tény

Telj. %

a

b

e

¢

f

17/a

13bbol: értekelési kitlonbizet

Pénziligyi miveletek bevételel

VIIL. J(£3+14+15+16+17)

233

266

1773,3

18.

Részesedésekbdl szarmazé raforditasok,
drfolyamveszicségek

18/a.

Ebbbl: kapeselt vallalkozdsnak adott

19.

|Befektetett pénzligyi eszk8zokbol
szdrmazd
|réforditdsok,arfolyamveszieségek

19/a.

|Ebbédl: kapcsolt vailalkozasnak adott

20.

Fizetendd kamatok és kamatjellegd
raforditasok

20/a

Ebbdl: kapesolt véllalkozasnak adott

E21%

Részesedések, értékpapirok, bankbetétek
értékvesziése

{22t

Pénzﬁgi miiveletek egéb raforditdsai

22./a

Ebbél: értékelési kililonbdzet

i

Pénziigyi miiveletek riforditisai

(18+19+20+21422)
VII-IX)

233

177133

ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A1B)

29 159

44039

Adéfizetési kiitelezettség

2317

3 976,0

O|x0|w

ADOZOTT EREDMENY (+-C-X)

26 842

4446,0

Zolaegerszeg, 2022. aprilis 7.

Pais Komnél
Ogyvezetd igazgatd
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4. sz. melléklet KiegészitG melléklet

LAKASKEZELQ, EPITOIPARI £S SZOLGALTATO KFT
8900 ZALAEGERSZEG, KERT UTCA 39.

KIEGESZITO MELLEKLET

2021

Zalaegerszeg, 2022. 4prilis 7.

Pais Kornél
figyvezetd igazgatd
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I. ALTALANOS RESZ

1./ A villalkozds:
miikddési formdja: korlitolt feleléssépi tarsasdg
alakuldsinak idépontja: 1992, japusr |
székhelye: Zalaegerszeg, Kert utea 39,
weblap cime: www.leszkft.hu
tevékenységi kire:
— ingatlankezelés (fotevékenység)
— épiiletasztalos- ipari termék gyértdsa
— egyéb fa-, parafatermék, fonott dru gyértasa
—  jatékgydrids
— szennyviz gytjtése, kezelése
— nem veszélyes hulladék gyfijtése
— nem veszélyes hulladék kezelése, Artalmatlanitdsa
- hasznilt eszkz bontasa
—  hulladék vjrahasznositisa
- lako- és nem lakd épiilet épitése
~ folyadék széllithsra szolgdlé ktizmi épitése
—  elektromos, hiradas-technikai céli kdzmi épitése
— egyébm.n.s. épités
— bonlis
—  épitési terillet elbkészitése
~ villanyszerelés
- viz., glz-, fités-, légkondicionald szerelés
-~ egycb éptletgépészeti szerelés
- vakolés
—  épliletasztalos-szerkezet szerelése
-~ padlé-, falburkolas
— Testés, livegezés
- cgytb befejezd épités m.n.s.
- tetdfedés, tetbszerkezet épités
= egy¢b specidlis szaképités m.n.s.
- alapanyag, izemanyag ligyntki nagykereskedelme
~ fa-, épitési anyag figyndki nagykereskedelme
- szerszémgép-nagykereskedelem
= bénydszati-, épitbipari gép nagykereskedelme
—  hulladék nagykereskedelem
—  raktdrozds, tirolds
- kempingszolgdliatds
- italszolgéltatds
~  vezetékes tavkdzlés
- vezeték nélkiili 1avkszlés
— adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatis
~  sajat tulajdony ingatlan ad4s-vétele
- sajét tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, izemeltetése
— ingatlanfigyndki tevékenység
- szhmviteli, kBnyvvizsgdl6i, adészakéridi tevékenység
- Ozletviteli, egyéb vezetési tandcsadds
~  épltdsamémniki tevékenység
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~ mémdki tevékenység, mlszaki tandcsadés

— m.n.s, egyéb szakmai, ludomanyos, miiszaki tevékenység

—  {pitbipari gép kdlcstnzése

— egyéb gép, targyi eszkiiz kblesbnzése

- épitménylizemeltetéds

— éltaldnos éptilettakaritds

— zbldtertilet-kezelés

— mn.s. egyéb kiegészith tzleti szolgdltatds

~  viztermelés, -kezelés, -ellbtas

—  gozellatds, légkondicionalds

~ gézkereskedelem

—  villamosenergia kereskedelem

—-  egyéb takaritds

~ cgyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
A Térsasdg tulajdonosa 100 %-ban Zalaegerszeg Megyei Joga Viros
Onkorm#nyzata,
A tirsasig képviseletére jogosult: Pals Kornél figyvezetd igazgatd
(Zalaegerszeg, Csillagfény ufca 10.).
A tulajdoni viszonyok miatt a kiinyvvizsgélat kitelez6, a kdnyvvizsgalé:
Szijirténé Gorza Klira, Zalaegerszeg, Batthydny Lajos utca 3-7. 1/1.,
knyvvizsgdléi bejegyzés szdma: 001067).
A beszimold készitéséért felelss: Komaromy Zoltin gazdasigi vezets
(mérlegképes regisztrécits szdm: 127395).
Az Ozleti évben a vezetd tisztégviseld bruttd 12 120 ezer Ft munkabért, a
feltigyeld bizotiség tagjai 8sszevontan brutté | 800 ezer Ft tiszteletdfjat kaptak
tevékenységitkért,
A kdnyvvizsgdl6 éltal a kdnyvvizsgdlatért a tdrgyévben felszimitott dij 960
czer Ft. Més szolgdltatdst nem végzett, mds szolgaltatdsért nem szimitott fel
dijat.

24 A tarsasdp szdmviteli politiké{snak f6bb fellemzgi a kbvetkezdk;

a)
b)

<)

d)

e)

A mérlegkészités iddpontja: februar 28.

Az eredménykimutatds 2015. évtdl kezdGden Usszkdlség eljardissal a
térvényben meghatdrozott ,, A" véltozatban készl.

A koliségek kdnyvelése 2015, évt8l kezdbdden kizdrflag az §.
szamlaosztélyban t8riénik, koltséghely, koltségviseldre tdriénd analitikus
nyilvantartdssal,

A 200 ezer Ft egyedi beszerzési érték alatti tArgyi eszkbzdket, szcllemi
termékeket ¢s vagyoni értékil jogokat haszndlatbavételkor 100 %-ban
kbltségként szimoljuk el.

Az ¢ertékestkkenés lefrds vélasztott és alkalmazott médszere linedris, a targyi
eszkz0k teljes kdrére vonatkozéan.

A lefrasi kulcsok az eszkdz8k miiszaki allapotdnak megfelelen - egycdileg -
kerilltek meghatarozasra.

Maradvényértéket azoknél az eszkdzdknél kell megllapitani, aho! a hasznos
élettartam végén vérhatéan realizdlt ériék jelentds.
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g)

h)

)]

A vasarolt készletek értékelése atlagos beszerzési dron torténik, a sajat
eldallitasd termékek értékelésének alapja a tényleges kdzvetlen 8nksliség.

Ertékvesziés elszémoldsa:

A 2014. januvar 1-18] hatilyos mikddtetdi szerzddésben foglaltak alapjan az
tnkorményzati tulajdonit bérleményekke!, illetve a sajét tulajdond
lakdsbérleményekkel Osszefiggésben keletkezeit kovetelésekre értékveszidst
abban az esetben szimolunk el, ha a bérld fizetési hajlanddsdgot nem mutatott,
illetve a peres eljéris nem vezetett eredményre,

Minden egyéb kovetelés csetén az értékvesziés elszamoldsa a vevSk egyedi
mindsitése alapjén tdrténik.

A szamviteli torvény 7. sz. mellékletében eldirt Cash-flow kimutatdst a
beszamoldsi és az el6zd év adataibél készitjik el,

Az ellenbraés és dnellendrzés keretében feltért hibak kozill jelentésnek mindsiil
az, amelynek hatdsa eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értékének
egylttes (clbjelth] fuggetlen) sszege meghaladja az ellenSrzdtt iizleti év
mérleg fB0sszegének 2 szAzalékat, illetve ha a mérleg fBbsszeg 2 szazaléka
nem haladja meg az 1 milli6 Ft-ot, akkor az ! millié Ft-ot.

A sajét tbke lényeges véltozdsénak mindsill, ha az ellendrzés, dnellendrzés
soréan feltdrt hiba hatasaként a sajat tdke 25 %-ot meghaladéan médosul.

II. A MERLEG ES EREDMENY ATAS KULONBOZO TETELEIHEZ
KAPCSOLODO RESZLETEZESEK, MAGYARAZAI;TOK

1. sz tdbldzat: Az immateridlis javak és a targyi eszkdz8k brutté értékének

allomanyviltozisa
2. sz. tablazat: Az immateridlis javak és a térgyi eszkozok értékestkkenésének
Alloméanyvialtozdsa
3. sz. tablazat: Ertékesités netté drbevétele 5 tevékenységenként
4. sz, tblazat: Elszdmolt értékvesztések dllomAnyvaltozisa
S. sz. tablazat: Vagyoni, jovedelmezdségi és pénzilgyi helyzet alakuldsa
6. sz. tdbldzat: Cash-flow kimutatés
TAJEKOZTATO INFORMACIOK
7. sz. tablazat: A targyévben foglalkoztatott munkavallalék dtlagos alloményi
létszama, bérksltsége és egyéb személyi jellegii kifizetdsei, az
lgyvezetd igazgatd és a FelUgyeld Bizottsdgi tagok jiranddsaga
8. sz. tdblazal: Iddbeli elhatérolasok alakulasa
9. sz. tdblizat: Az ad6zis elbiti eredményt médosito tételek
10. sz. tdbldzat; Mikddtetett dnkorményzati ingatlanok bevételei és koltségei
11. sz. téblazat: A kezelésbOl kikerlilt &s kezelésbe keriilt lakasok ¢s egyéb
helyiségek részletezése
12. sz. tiblézat; Megvaldsult karbantartdsi munk4k
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LESZ KA, 4. sz. tablazat

KOVETELKESEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES
ALLOMANYVALTOZASA 2021, évben

(ezer Ft-ban)
Ssz MEGNEVEZES 5 Osszes|
1 Ertékvesziés nyitédllomanya 53 764|
Hatdriddre ki nem egyenlitett vevd
2. kovetelésekre elszdmolt értékveszids 12 480|
3 Egyéb kivetelésekre elszdmolt értékvesztés] 3574}
4. Visszairt értékvesztés 1 590]
5. Kbnyv szerinti értéket meghaladé befizetés 13 0344
6. Kivezetett értiékvesziés 5401
7. Ertékvesziés zird 4llomanya 49 793
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LESZ K#t.

VAGYONI, JOVEDELMEZOSEGI ES PENZUGYI HELYZET

1. Vagyoni helyzet

Befektctelt eszkﬁzék

AL

5. sz. tablazat

(ezer I‘r-ban)

- :-|Forgbeszkdzdk az aktiv
- |egyntt

T Vagyoni eszkdzbk
Bsszesen

Sajat ke

i ié%.ﬁ

b
492&736

+ {Idegen tbke

1. Pénzligyi helyzet
Likviditdsi mutat6:

I, Jévedelmezbség

./ Bevétel ardnyos
jovedelmezéségi mutatd:

2! Eszkbzardnyos
jovedelmezdségi mutatd:

f Tokearfinyos
jvedelmezdségi mutatéd:

2020. év

277325
64704

29159
557116

29159
4340897

20159
326530

428,8%

2021,

320850

79156

5.2%

6,7%

8,8%

51129
602544

51129
482796

51129
353372
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LESZ Kft.

CASH FLOW KIMUTATAS

2021 EV

6. sz. tablazat

(ezer Fr-ban)

Sez | T nmcuxvmmw.m T [ e
= T SRl vé]i!ﬁﬂs R ~,.~'.a';
i @t'mﬁ’ y ":ao'w e e Eﬁi g7l
1. |Addzés c!ﬁm credmény +- 51 129
2. |Elszimolt amortizécié + 7152
3. |Elszdmolt értékvesztés és visszairds + - 16 054 1 580}
4, |Céltartalék képzés és felhaszndlds kildnbdzete + -
5. |Befektetett eszkozdk értékesitésdnck credménye + -
6. |Szalliti kdtelezettség viltozdsa + - 2927
7. _|Egy¢b rovid lejdrati kételezettség vdltozdsa + - 11 525
8. |Passziv iddbeli clhatdrolésok véltozésa + - 3647
9. |Vevdkdvetelés véltozdsa + - i8415
10. |Forgéeszkzdk (vevBkivetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozdsa 4 - 15514
11. |Aktiv id6beli elhatérolésok véltozésa + - 1230
12. |Fizetett, fizetendd adé (nyereség utgn) - 4135
13

. hzetett t' zetend6 osztalék. rész&sedés -

. . Befektetett eszkézbk beszerzése -

Befektetett aszkzik eladisa +

Kapntt oszzalék

BRI, "'" i
i&-:-i"«_%j.‘l ‘,,E

K&tvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatisdnak
bevétele +

Hitel és klesén felvétele +

20.

Hoss21 lejératra nyijtott kélesindk és elhelyezett bankbetétek
tdrlesz1ése, megsziintetése, bevéltisa +

21.

Vé sen kapott pénzeszktiz +

22.

Részvénybevonds, t8kekivonas (t6keleszillits) -

23.

K&tvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -

24,

Hitel és kblcstn torlesztése, visszafizetése -

25.

Hosszi lcjdratra nyijtott kblcsdndk és elhelyezett bankbetétek -

26.

Véglegesen dtadott pénzeszkdz -

27,

Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejérati ktelezettségek
viltozdsa -+ -

IV,

o a Fhtch TR = = T

PENZESZKOZOK VALTO G-Tll+-T0) + -

o
E

.'ﬁ.'f'

5

ra I
FREET)

]
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LESZ Kit.

8. sz. tablazat
IDOBELT ELHATAROLASOK ALAKULASA
2021
{ezer Fi-ban)
] - | Varhatd rendezés
MEGNEVEZLS 2021. idépontja
Aktiv id6beli elhatdroldsok
Bevételek aktiv id6beli elhatdroldsa (melegvizszoigdltatds, 4411 2022
lépesOhdzvildgitds, vizdfj, kbzponti fités elszamolés)
Koltségek, riforditasok aktiv iddbeli ethatéroldsa (biztositdsi 1102 2022
dijak, eléfizetések, hirdetés, gaz alapdij)
OSSZESEN: 5513

Bevételek passziv idSbeli elhatérolasa (eldre befizetett bérleti

dijak, kozponti fités elszimolés) > 188 2022-2025
Kéltségek passziv iddbeli elhatiroldsa (dramdij, internet, 6 840| 2022
telefon, prémium és jarulékai, bankkoltség)

Halasztott bevételek (largyi eszkdz beszerzésének tdmogatésa) 1246 2022-2030§

e A ot L A ot (e e o ) PR b e
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LESZ Kit. 9. sz. tablazat
TARSASAG] ADO ELSZAMOLASA
2021. év
ezer Ft
Térsaségi ad6 szAmitisa Osszeq
Adézas clétti eredmény 51129

Addzds elbtti eredményt mddositd tételek

Viarhaté kﬁtelezenségre képzen céltartalék felhasznélasa 0
Az ad6tbrvény szerint figyelembe vett értékestkkenési lefrés 8sszege 8577
Eszkbz8k kivezetésekor a szdmitott nyilvantartasi érték 0
Fejleszési tartalék 0
Visszalrt értékvesztés, kiegyenlitéskor elszamolhaté 8sszeg, behajthatatlan

kdveteléshez kapesolddé elszamolt értékvesztés 20 025
Témogatés, juttatds meghatdrozott 8sszege 52

Az adéfci ‘é.niéssal 6sszcﬁ‘l - ésbcn clszé.molt jovairds

Az adéévbcn terv szerint és ferven fcltlh értékcsékkcném lcirésként clszﬁmolt ﬁsszcg

| Térgyi eszkdz0k allomanybé! vald kivezetésekor a kinyv szerinti érték 0
Eléviilt kivetelés 0
Visszafizetési kilelezettség nélkdl adott tdmogatds, juttatis 268
Joger6s hatdrozatban megaliapitott birsag 0
Az adéévben kivetelésre elszdmolt értékvesziés tsszege 16 054
Onellendrzés réforditdsként elszAmolt Ssszege 0

atds

Kle ész{tﬁ 3po rtfe'lwztés: tamog

Adéalap
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LESZ Kft. 10. 52. tablazat
Milkédtetett Snkorményzati ingatlanok bevételei és kbltségei
2021, év
(ezer Fi-ban)
2020, évi 2021, évi 2021, évi

MEGNEVEZES témy terv tiny | Teljesités %
BEVETELEK
Lakbér és hasznélati dij elbirds 159 784 163 235 157 844 96,7
Helyiségbérlet 20411 19 120 19 643 102,7

hevitel 180 195 182 355 177 487 973
FELHASZNALAS :
Uzemeltetésre 61 325 64 499 63 005{ 97,7

- milktidteti dij 35 000 36 000 36 000 100,0

- izemeltetési hozzjdrulds tirsashdzak 22 988 22 809 23379 102,5

- lizemeltetés kiilsd szdmlék alapjén 2183 4274 1267 29,6
*igyéb kﬁitségek 1154 141§ 2 359 166,6
Karbantartisi munkékra 14 732 16 260] 14 881 91,5

- kitlsd vallalkozo éltal végzett 8711 10 002 10 740 1074

- sajét véllalkorﬁsban 6021 6258 4141 66,2
Felhasrndlis Gasvebon O C[mo T AeGagl g o8]0 7 884 96
':; zﬁzfaloll épliletek lakbér és hasznélati dij 56 090l 57 477 55 107[ 96,9
FELHASZNALAS

zemeltetésre 1308 3 669 618| 16,8
Epvéb kiltségek 2 736 3270 2 962 90,6
Karbantartisi monkikra 7221 6 740 5451 80,9

- kills6 véllalkozd dital végzett 4618 4 069 2 888 71,

- 5ajat vallalkozidsban 2 603 2671 2563 96,0
Felhasznilis dsazesen 11268 13 67 9 031 56,
Osszes bevétel 236285]  239832] 233 194 97,2
[Osszes felbasznilas 87 322 94 433 86917 92,0
BérleménymiikUdtctés sltalinos kiltsége 39184 41 594 41 289 99,3
K&zpontl irinyitis kiiltségének ar.része 27203 30519 25484 83,5
Arényositott AFA Ic nem vonhato része 9 499] 9220 8977 97,4
Ipar{izési add, Iunov. jir. arinvos része 5732 5 804 5732 93,8
Behajthatatlan kivetelések lefrdsa 64 1500 382 25,5
Kévetelésre elszimolt értékvesztés 5316 4 500 596 13,2
Eredmény 61 965 52 257 63 817 1221
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LESZ K.

11, sz. tablézat

2021. évben kezelésbbl kikeriilt lakasok

Ssz. Cim komfortfokozat alaplt“e:lﬂ . keriilés oka
Eladtak alakasokat, 2021. Janudr 8-an
1. |Kazinczy tér 6. fsz. 1. komfort nélk0li 22 birtokba lett adva a vevének
Eladtak a lakasokat, 2027, janudr §-4n
2. |Kazinczy téré.\. 1. komfortos 48 birtokba lett adva a vevéinek
Eladi2k a lakasokal, 2021. Januar &-4n
3. |Kazingzy téré. Il. 1, Komfortos 44 birtokba lett adva a vevéinek
Elzdtak a lakasokat, 2021. januar 8-an
4. |Kazinczy tér 6. Il. 3. komfortos 44 birtokba lett adva a vevdnek
2021. évben kezelésbe bekerlilt lakdsok
Ssz. Cim komfortfokozat ""’::““ Bekertiés oka
2021, novemberben Szinhaztol atkertit a
1. |EgryJ. u. 8 D. IL11. osszkomfortos 42 jkezeléslinkbe
2021. évben kezelésbdl kikerilit nem lakéscéll helylségek
Sez. cim komtortiokazat | *°P %7€ Kikerdlés oka
Eladtak, 2021, januar 8-an birtokba Jett
1. {Kazinczy tér 6. (zlat 28 adva a vevbnek
2. |Kosztolanyi D. u. 8. pince 218 |ZEGESZ kezelésébe kerllt
2021. évben kezelésbe bokerliit nem lakéscéli helyiségek
Ssz. Cim komfortfokozat "‘b:;m“ Bokertilés oka
1. |Berzsenyi D. u. 6. 30 |ZEGESZ-10l kezeldsinkbe Keralt
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LESZ KH. 12. sz, tablazat
Megval6sult karbantartisi munksk, 2021. év
Tervezett
Onkorményzati épiiletek (Cim) Betervezett feladatok Usszeg | Tény (cFt)
(eFY)
Erkélyek kiilsd korldtok rozsdamentesités,
Atalszegett u. 23/A. mézolas folytatdsa 950
Leépcsdhizviligitas korszerlisitésénck
folytatasa (LED) 210
Altalénos karbantartis, kazankarbantartas 420 1900
Alalszegett u. 23/B. Altaldnos karbantarids 400 278
Ablakszeli6z0k beépitése 825
Kiilsd javitasok, tetGjavitis 355
Ebergényi it 16/1. Altaldnos karbantartas 250 651
B Iph kaputelefon rendszer feldjitisa 150
Lépcsthizi vildgitas korszeriisités 150
BelsG 1dpcsbhaz javitdsok, kaputelefon
Gasparich Mérk u. 26/A. javitds, hitsd bejrati ajtd csere 150
A Iph festése 190 412
Altaldnos karbantartds 150| 519
Onkorményzati lakfsok nylldszaré cseréje a
thrsashézi tervezett kiilsd hdszigetelés miatt 4500 3119
Azon lakdsokban, ahol kémény helyett
Onkorméanyzati lakdsok, tarsashdzban |villamos feljités tortént villany bojlerre
talilhatd karbantartdsa (dftaldnos) |tBriénd Atalakitds 1200 1359
Altalénos karbantartisok, kbzponli
berendezéseken, bérbeadéra tartozé munkdk
elvégzése (csbtrés, villamos halézat javitas,
fetban mend vez. jav.) 4000 6936
Ereszesatornak javitdsa, tisztitasa, vépa
Mirtirok Otja 1315, I=ia\*'{ti.‘s 250]
Altalénos javitds, karbantartds 250 1249
Ola v, 14, "A" Iph és5 "B" Iph Altalénos karbantartds, kapukarbantartds 200 341
Ablakszelldz0k beépitése 450 282
Olyvesfalvi u. 48. Kaputelofon korongos atalakitds 100
Altalénos karbantartés 100 216
Lépcsdhdz javitasok 100
Olyvesfalvi u. 50. Kaputelefon korongos étalakitds 100
Altalénos karbantartis 100} 227
Lépcsdhazi javitdsok 100
Olyvesfalvi u. 52. Kaputclefon korongos atalakitds 100
Altaldnos karbantartés 100 118
Kamera rendszer kukikhoz 190|
Lépcsdhézi javitasok 100
Olyvesfalvi u. 54. Kaputelefon korongos atalakités 100
Altaténos karbantartis 100 9290
LépcsShézi javitdsok 100
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LESZ Kft, 12. sz, tablazat
Tervezett
Onkorményzati épiiletek (Cim) Betervezett feladatok Gsszeg | Tény (eF()
(eFt}
Olyvesfalvi u, 58. Kaputelefon korongos atalakitds 100}
Szell6z6 ventillitorok cseréje 220
Szelldzk tisztitdsa 150]
Altaldnos karbantartas 100| 264
Platén sor 38. Altalanos karbantartds, kazdnkarbantartas 350 442
Fildszinti lakéasok laktanya felbli részén
racsok felszerelése 850
Rikécezi Ferenc u. 19 Utdbvari karbantartisok, kerités javitis 150
Egyéb karbantartas, homlokzatjavitas 3500 574
Sagodi (it 68. Altalénos karbantartds 250 134
Sitd u. 3. Beiérati ajtd csere 120
Altalinos karbantartfs 150 130
Kerités kilsd javitdsa 250
Rossz melléképiiletek bontdsa, bozdt irtdsa
Vishrtér 3-23 z6ldhulladék elszéllitésa 370 1091
Mindisszesen 23000 20332
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5. sz. melléklet: FB hatdrozatok

JEGYZOKONYV

Késziilt: a LESZ Kft. (Zalaegerszeg, Kert u. 39.) Felligyeld Bizottsaganak llésér6], 2022,

prilis 25-én.
Résztvevék: Véber Péter Feltigyeld Bizottsag elnbke
Martonné Lakos Klira Méria Feliigyeld Bizottsdg tagja
Milics Taméas Feligyel6 Bizottsig tagja
Szijérténé Gorza Klara kdnyvvizsgélé
Pais Kornél LESZ KR. Ugyvezets igazgatéja
Koméromy Zoltsn LESZ Kft. gazdasagi vezetbie

Napirendi pontok:

1. A2021. évi beszimolé megtirgyaldsa
2. Az {gyvezetd 2021. évi prémiumfeladatainak értékelése
3. A 2022. évi 0zleti terv véglegesitése

A Felligyeld Bizottsag elndke k&szdntétte a Feligyeld Bizottsdg Ulésének résztvevsit.

Az egyes napirendi pontokhoz tartoz6 {rdsos anyagok a Feliigyeld Bizottsig tagjainak
eldzetesen megkilldésre keritliek.

Az elsd napirendi pont a tarsusiag 2021. évi beszimoldjénak megtargyaldsa volt.

Az Ogyvezetd szoébeli kiegészitésében tijékoztatsst adott a 2021. évi gazdalkod4srél, az
eredményrél, a bérlemények mikddtetdsérsl, a kintléviségek tovdbbi cstkkendsérdl, a
Munk4shotel miik8désérsl.

Szijdrtoné Gorza Kldra knyvvizsgdlé téjékoztatta a feliigyeld bizotisdgot, hogy a 2021. évi
beszamol6hoz korlatozas nélkilli zéradékot adott ki. A cégnél kiegyensiilyozott gazdalkodas
folyik, a szdmviteli elszdmoldsok és az éves beszimolé megbizhat6, valés képet adnak a
thrsasag vagyoni és pénziigyi helyzetérél. A beszdmol6t elfogadasra javasolta,

A Felugyeld Bizottsig a beszAmol6t egyhangyi hatdrozattal clfogadta.

1/2022. sz, hatdrozat
A Feliigyelé Bizottsig a Lakdskezeld, Epitdipari és Szolgdltaté Kft. 2021. évi

gazdilkoddsirél sz616 beszdmolét 46.994 czer F¢ addzott eredménnyel, 492.796 ezer Ft
mérlegfdasszeggel jévihagyja, és a tulajdonos Snkorminyzatnak clfogaddsra javasolja.

A misodik napirendi pont az figyvezetd 2021, évi prémiumfeladatainak é&rtékelése volt az
alabbiak szerint,

A prémium alapja az éves alapbér 100 %-a, a feladatok idoardnyos teljesitése esetén év
kdzben egy alkalommal legfeliebb 50 % prémiumeldleg fizethetd ki, amelyet a feliigyeld
bizottsdg javaslata alapjin a polgirmester engedélyez.
Zalacgerszeg Megyei Jogh Véros Kozgyiildse a LESZ Kft ligyvezetGiének 2021, évi
prémiumfeladatait az alébbiak szerint hatdrozza meg:
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1. Az {igyvezetd részére az éves személyi alapbér 20%-dnak megfeleld prémium adhaté,
amennyiben a ,Munkéshotel” j6 kihaszndltsdga érdekében 4 véllalkozdssal tart fenn az év
sorn szerzbdést munkavéllalok szalldsoldsa céljabol. Minden tovabbi viéllalkozassal,
szélldsolésra vonatkozé szerzbdés kotése esetén az Ugyvezetd részére az éves személyi
alapbér 5%-anak megfeleld prémium adhat6, maximum az éves személyi alapbér 30 %-dig.

Onértékelés: A 2021-es évben Ssszesen 25 db véllalkozéssal tudtunk szerz8dni, melyek az
AQ Anton Kfi,, 3B Hungdria Kft., Biré Dominik ev., Bodzasi Péter ev., BRC Services Kfi.,
Diamant Komplex Kft., Eki Logisztik Kft.,, EU Majak Kft., Fém-Szer-Gép Kft., Flextronics
Intemnational Kft., Gedi Epité Kft., G8csej Nyomda Kft., HP Nivé Kft., Jobtain Kft., Kiszi-Ké
Plusz Kft., Koronczi Balézs ev., ,,Man at Work” Kft., Olvia Service Kfl., Resolut Pariner Kft.,
Stah! System Kft., Thermo-Guru Kfi., Wesper Bau Kfi., Z-Elektroszolar Kfl., Szinfolt 98 Bt.,
Zala Megyei Szent Rafael Kérhéz,

Ebbdl idciglenes szillasoldsi szerzbdés 13 db volt, igy a fix partnerek széma 12 db, a
prémiumfeladat teljestilt.

Javasolt prémium: 30%, eléleg 15% volt.

2. Az igyvezeld részére az éves személyi alapbér 30%-dnak megfeleld prémium adhaté
barmely 4 darab koztéri szobor, egyéb kozteriileti eszkbz, utcabutor sajit forrasbél
megvaldsulo felijitasdnak teljesitése esetén.

Onértékelés: Az elsd félévben felmérésre keriltek a szoba johetd kiiltéri alkotdsok, de
részben a koronavirussal Ssszefliggd veszélyhelyzet miatt azokat a I1. félévben valésitottuk
meg. 2021-ben megvalosult: a Jénkahegyi sticidk felijitdsa (szoborcsoport), Vizslaparki
székelykapu feldjitdsa, Csdcsi korforgalom kettds kereszt felajitdsa, Becsali uti kereszt
feldjitdsa.

Javasolt prémium: 30%, eléleg 15% volt.

3. Az Ugyvezetd részére az éves személyi alapbér 20%-4nak megfeleld prémium adhaté,
amennyiben a tdrsasdg egyéb (lakdskiaddssal kapcsolatos) kintlévBségének alloménya tovébb
csbkken és nem haladja meg a 2020. év végi tényadatot, valamint hatékony
lakasgazdélkod4st, litemezett és racionélis felijitasokat folytat.

Onértékelés: A lakdskiaddssal Osszefligg egy¢b kintlévbség 2020. év végén 15.645 cFt volt,
2021. december 31-én 11.871 eFt volt. Minden esetben a tirsashézi feltjitdsokat, legyen az
biztonsagot nbveld (pl. kémény felujitasok), vagy energiahatékonysdgot néveld (szigetelés,
ablakcsere, stb.), tdmogattuk és részt vettlink bennitk pénzilgyileg is. A lakdsok feldjtas,
karbantartds utdn azonnal hasznositdsra kerfilnek.

Javasolt prémium: 20%, elbleg 1% volt.

4. Az Ugyvezetd részére az éves személyi alapbér 20%-énak megfeleld prémium adhaté a cég
honlapjanak teljes belsd fejlesztéssel megvaldsulé megijitdsa esetén, a tarsashdz és
lakéskezelés online kialakftasinak bdvitéséért, fejlesztéséért, 0j funkcidk bevezetéséért.

Onértékelés: Az & honlap fejlesztése 202]. mérciusaban elindult, az anyagok készitése,
feltsltése, programozasa is elkészilt, és aktivdldsra keritlt, Uj funkcidk: a kdzvetlen firlapos
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bejelentés, 1j modernebb megjelends és kezelofellllet, cégen beldl kénnyebben kezelhetd
hirck, informdci6k megosztdsa. A tarsashézi rendszer: thvoli oradllds bekilldési lehetbsége is
megvaidsult (viz almérdk, ftési almérdk).

Javasolt prémium: 20%, eldleg 10% volt.
Osszesen javasolt prémium: 100%, eléleg mdr fizetve 50%.
A Felligyeld Bizottsig a prémiumfeladatok 100 %-os teljesitését egyhangulag elfogadta.

212022, sz. hatirozat
A Felligyel6 Bizottsdg az ligyvezetd részére a 2021. évre megillapftott prémivmfeladatok
100 “o-os teljesitését jévihagyja, a prémium kifizetését javasolja.

A harmadik napirendi pont a 2022. évi el6zetes Uzleti terv véglegesitése volt, Az tigyvezets
tajékoztatta az lés résztvevdit, hogy a tulajdonos Altal 2021. december 16-4n elfogadott
elozetes iizleti terven nem t6riént médositas, azt javasolja végleges tervként eifogadni.

A Feliigyeld Bizottsdg a javaslatot egyhangi dontéssel tdmogatta és a kdvetkezd hatarozatot
hozta:

372022, az. hatdrozat

A Felilgyel6 Bizottsdg az irdsos elbterjesztés, valamint a szébeli kiegészités alapjin a
LESZ Kft. 2022, évi végleges ilzlefi tervét 579,916 ezcr Ft netté drbevétellel és 1.212 ezer
Ft ad6zott ercdménnyel jévéhagyta, és azt a tulajdonosnak elfogaddsra javasolja.

k.am.f. ‘
ETL Il T
Véber Péter Milics Tamds
FB elndik Jkv. hitelesitd

.........................

Koméromy Zoltin
Jkv. vezetd
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6. sz. melléklet Fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentés

Srjjdrioné Gorrar Kidra
kamaral tag konyvvizsgdlo
Irada: 8900 Zalasgerszeg, Batihydny it 3-7.
Levdlcim: 8900 Zalovgerszeg, Pf379.
Telifax: 92348831
Tol.: 92/596-834, 20/326-6964

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Laksskezeld, Epitdipari és Szolgaltaté Kit
8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39.
Tulajdonosdnak

Vélemény

Elvégeztem a Lakaskezeld, Epitdipari és Szolgéltatd KR (8900 Zalaegerszeg, Kertu. 39, Cg.
szdm 20-09-060878) 2021. évi éves beszdmoléjnak a kdnyvvizsgalatit, amely éves beszimol6 a
2021. december 31-1 fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkdztik és forrdsok egyezd
végbsszeg 492 796 E Ft, az adézott eredmény 46 994 E Ft nyereség —, és az ezen iddponttal
végzbdd (zleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbol, valamint a szdmviteli politika jelentds
elemeinek dsszefoglaldsét is tartalmazé kiegészith mellékletbéi all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhaté s valds képet ad a Térsasag 2021,
december 31.- én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérl, valamint az ezen idSponttal végzddé izleti
évre vonatkozo jovedelm! helyzetérdl a Magyarorszdgon hatélyos, a szamvitelr§! szdlé 2000. évi C.
t5rvénnyel bsszhangban (a tovdbbiakban: , szdmviteli tdrvény™).

A vélemény alapja

Kbnyvvizsgilatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilali Standardokkal 8sszhangban és a
kbnyvvizsgdlatra vonatkoz6 -- Magyarorszigon hatdlyos — trvények és egyéb jogszabalyok alapjén
hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fenndllo felelisségem bvebb leirdsat jelentésem ,.4
kiinyvvizsgdls éves beszdmolé konyvvizsgdlatdért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Filggetlen vagyok a trsaségtol a vonatkozd, Magyarorszdgon hatdiyos jogszabélyokban és a Magyar
Konyvvizegildi Kamara ,, A kdnyvvizsgalSi hivatds magatartési (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi
eljarisr6l sz6l6 szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Kényvvizsghlok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testilete dltal kiadott ,Nemzetktzi etikai kodex
kamarai tag konyvvizsgAlSknak (a nemzetktzi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikdnyvében (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normikban
szerepld tovébbi etikai elbirasoknak is.

Meggydzbdésem, hogy az altalam megszerzett kinyvvizsgAlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyijt véleményemhez.
Egyéb informécidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informécidk a Lakéskezeld, Epitsipari & Szolgaltaté Kft 2021. évi lizleti jelentésébbl
alinak, A vezetés felelds az Uzleti jelentésnek a szimviteli torvény, illetve egyéb més jogszabily
vonatkozd elSirdsaival 8sszhangban torténd elkészitéséért, A jelentésem ,,Vélemény” szakaszaben
az éves beszimoléra adott véleményem nem vonatkozik az izleti jelentésre.

Az éves beszdmold altalam végzet kdnyvvizsgdlatdval kapcsolatban a felelfsségem az 0zleti
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jelentés Atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az fizleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszdmolénak vagy o kdnyvvizsgdlat soréin szerzett ismereteimnek, vagy
egyébként gy tiinik-e, hogy az lényeges hibds 4llitdst tartalmaz. Ha az elvégzett munkdm alapjén
arra a kdvetkextetésre jutok, hogy az egyéb informéciok lényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességem errdl és a hibés 4llitss jellegérdl jelentést tenni.

A szdmviteli torvény alapjin felelésségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli trvény, illetve egyéb méis jogszably vonatkozé eldirdsaival 8sszhangban van-e, és
errdl, valamint az {izleti jelentés &s az éves beszémol6 bsszbangjaré! vélemény nyilvan(tsak.

Véleményem szerint a Lakéskezeld, EpftSipari és Szolgdltatd Kit 2021, évi Ozleti jelentésc
minden lényeges vonatkozésban 8sszhangban van a Lakdskezeld, Epit6ipari és Szolgaltaté KRt
2021. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozd elSirdsaival. Mivel egyéb mas
Jjogszabily a Térsasdg széméra nem ir el6 tovibbi kévetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondok véleményt,

Az iizleti jelentésben mds jellegll Knyeges ellentmondas vagy 1ényeges hibas allitis sem jutott a
tudomasomra, igy © tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az irdnyftdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloert

A vezetds felelds az éves beszimoldénak a szamviteli trvénnyel Ssszhangban t6rténd és a valds
bemutatas kvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontroliért, amelyet
a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé viljon az akér csalasbél, akér hibabé) eredd
lényeges hibis allitast6] mentes éves beszdmolé elkészitése,

Az éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tdrsasignak a
villalkozds folytatdséra valé képességét és az adotl helyzetnek megfelelden kdzzétegye a
vallalkozds folytatdsdval kapcsolatos informaciékat, valamint a vezetés felel a véllalkozés
[olytatisinak elvén alapuld éves beszdmoléd &sszedllithsaért, A vezetésnek a vallalkozds
folytatasénak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem
akadélyozza, illetve a villalkozisi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, krillmény nem
41l fenn.

Az jranyitissal megbizott személyek felelbsek a Tarsasdg pénziigyi beszdmoldsi folyamatanak
feliigyeletéert.

A kinyvvizsgdld éves beszamold kBnyvvizsgilatdért valé felelfssége

A kbnyvvizsgilat sordn célom kelld bizonyossigot szerezni amdl, hogy az éves beszdmolé egésze
nem tartalmaz akdr csalisbol, akar hibdbdl eredd lényeges hibés 4llitdss, valamint az, hogy ennck
alapjdn a véleményemet tartalmazd figgetlen kOnyvvizsgdldi jelentést bocsdssak ki. A kelld
bizonyossdg magas foku bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Kényvvizsgdlati Standardokkal 8sszhangban clvégzett kinyvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként
Iétezd 1ényeges hibas &llitdst. A hibds dllitisok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabél, és lényegesnek
mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a wvhrakozis, hogy ezek Onmagukban vagy egyiiitesen
befolydsolhatjék a felhaszndlok adott éves beszdmolé alapjén meghozott gazdasigi ddntéseit.

A Magyar Nemzeti K8nyvvizsgalati Standardokkal szerinti kdnyvvizsgilat egésze sordn szakmai
megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovébbé:
« Azonositom és felbecstldm az éves beszimold akér csalasbél, akar hibabdl eredd lényeges

hibds allitdsainak kockfzatait, az ezen kockizatok kezelésére alkalmas k&nyvvizsgalati
eljdrisokat alakitok ki és hajtok végre, valamint véleményem megalapozdsihoz elegendd és

/
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megfeleld kdnyvvizsgélati bizonyltékot szerzek. A csalisbdél eredd lényeges hibds allitds fel
nem tdrdsdnak kockdzata nagyobb, mint a hibibdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat

Osszejatszast, hamisitist, szdndékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
felillicdsat.

» Megismerem a kdnyvvizsgdlat szempontjibsl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kdnyvvizsgalati eljirisokat tervezzek meg, amelyek az adott k8rlimények kdzott
megfeieldek, de nem azért, hogy a Térsasdg belsd kontrolljsnak hatékonysdgira vonatkozéan
véleményl nyilvédnitsak.

o Brtékelem a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vozetés dltal
készitett szamviteli becskések és kapesolods kozzétételek ésszeriiségét,

« Kovetkeztetést vonok le amrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részértl a villalkozas
folytatdsdnak elvén alapuld éves beszimolé Usszedliitdsa, valamint a megszerzett
kényvvizsgélati bizonylték alapjén arrdl, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansig olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Téhrsasdg véllalkozds folytatdsira valé képességét illetden. Amennyiben azt a kivetkeztetést
vonom le, hogy Iényeges bizonylalanség 4ll fenn, fiiggetlen kinyvvizsgaléi jelentésemben fel
kell hivnom a figyelmet az éves beszdmolSban lévd kapesolddd kvzzétételekre, vagy ha a
kézzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitenem kell véleményemet. Kdvetkeztetéseim
a fuggetlen kdnyvvizsghloi jelentésem détumdig megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon
alapulnak. JovSbeli események vagy feltétolek azonban okozhatjéik azi, hogy a Térsaség nem
tudja a vallalkozést folytatni.

« Ertékelem az éves beszimold #itfogé bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd meilékletben tett kdzzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves
beszamol6ban teljesiil-e az alapul szolgdlé igyletek és események valos bemutatdsa,

+ Az irAnyitdssal megbizott személyek tudomésira hozom - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgdlat tervezett hawdkdrét és ftemezését, a kdnyvvizsgilat jelentds mepallapitdsait,
beleértve a Térsasg 4ltal alkalmazott belsd kontrollnak a kdnyvvizsgdlatom sordn Altalam
azonositott jefentds hidnyossagait 15, ha voltak ilyenck.

Zalacgerszeg, 2022. aprilis 11.
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