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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Kozgyllése 155/2015. (IX.17.) sz. hatdrozataval dontott a
Zalaegerszeg, Vizslaparki u. 48. szdm alatti 3343/2 hrsz-a4, kivett kollégium és udvar
megnevezésli, 3.083 m? teriiletii ingatlan (volt BGF kollégium) konyha-éttermi szdrnya 604 m?
teriiletii foldszinti helyiségeinek nyilvanos palyaztatds dtjan torténd hasznositasarol.

Az ingatlan hasznositdsara kiirt palyazat nyertesével, a SPORT-LEGENDS Kft-vel (székhely:
8900 Zalaegerszeg, Radndtt Miklds u. 23., cégjegyzékszam: 20-09-074760, adészam: 25347207-
2-20, statisztikai szamjel: 25347207-5630-113-20, képviseli: Kovics Tamas iligyvezetd é&s
Molnér Imre iigyvezetd) bérleti szerz6dés keriilt alairdsra 2015. december 1. napjatél 2030.
oktdber 31. napjdig terjedd tizenot éves hatdrozott idore.

Az eldterjesztés szoveges része tartalmazta, hogy az évek o6ta iiresen 4ll6é volt BGF kollégium
épiilete jelenlegi 4llapotdban jelentdsebb felujitds nélkiil nem alkalmas iizemelésre. A birtokba
vétel elott az épiiletbe betortek, épiiletgépészeti rendszerét €s villamos berendezéseit
megrongaltdk, tonkretették. A leend6 bérld jelezte, hogy nyertes palyazat esetén az iltala végzett
dtalakitisok koltségeinek egy részét szeretné elismertetni a bérbead6val az 4ltala fizetend6 bérleti
dij terhére. A kozgyiilés altal elfogadott palyazati kiirdsban szerepelt, hogy az ingatlan burkolatai,
fitési rendszere, villamos hdlézata hidnyos, az ingatlan bérbe adaséra jelenlegi 4llapotaban keriil
sor, a bérlo a bérlemény 4talakitasa, feldjitasa eldtt koteles kikérni a bérbead6 hozzéjarulasat.

A bérleti szerz6dés 10.) pontja szerint a bérlé a bérleményt kizardlag iizlet céljira, a rendes
uzletvitelével Osszefiiggésben biliard terem iizemeltetésére, valamint melegkonyhds éttermi
tevékenység folytatasara jogosult haszndlni.

A bérleti szerz6dés 8.) pontja alapjan a bérlé a bérlemény atalakitdsdra, feldjitdsara csak a
bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzdjaruldsdval jogosult. A bérld kérelmére a bérbeadd 2015.
november 26. napjin kelt tulajdonosi hozzdjdruldsdban hozzéjarult a konyha-éttermi szarny
tartészerkezetet nem é€rinté 4talakitasi, feldjitdsi munkdinak bérlé altali elvégzéséhez, a felek
errdl tovabbi kiilon irdsbeli megallapodast nem kotottek.

A bérlé a bérlemény birtokba vételét kdvetden - a fentiekben hivatkozott tulajdonosi hozzdjarulas
birtokdban - a 2016. dprilis végi nyitdsig a kovetkezd szamldkkal igazolt, a bérbead6 altal
ellendrzott atalakitasi és feldjitdsi munkalatokat, értéknoveld beruhdzasokat végezte el:

- j, fiiggetlen fiitésrendszer kialakitasa,

- 4j viz- és szennyvizvezeték rendszer kialakitésa,

- 10j vizesblokkok kialakitdsa,

- villamos almérétdl 1j, szabvanyos elektromos rendszer kiépitése,

- konyharész aljzatanak felijitdsa, egyéb komiives munkak,

- fodém é€s falak hoszigetelése,

- kitért livegezés pétldsa, menthetetlen Allapoti nyildszarék cseréje, vagy csere helyett

livegtégla fal épitése,

- gipszkartonozas, dlmennyezet javitdsa, cseréje,

- glettelés, festés,

- hidegburkolas,

- falburkolatok készitése,

- Uj bejarat kialakitasa.
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A bérl6 az eldterjesztés 1. mellékletét képezd kérelmet nydjtott be az altala elvégzett atalakitasi
¢s felgjitasi munkdélatok értéke bérbeadd 4ltali elismerése érdekében.

A bérlo altal elvégzett, szdmldval igazolt munkélatok (anyagkoltség+munkadij) Osszértéke
18.253.740,- Ft + 4.928.510,- Ft AFA = brutté 23.182.250,- Ft. A szdmldkkal igazolt tételeken
feliil bérld szamitasa alapjan a sajat kezlileg elvégzett munkdk munkadija és egyéb koltségek
Osszesen 4.555.000,- Ft 6sszeget tesznek ki.

Alldspontunk szerint az elszdmolas térgya csak a szamldkkal igazolt anyagkoltség és munkadij
lehet, a szdmldval nem igazolhaté munkadij €s egyéb koltségek nem kontrollalhatéak, igy azokat
nem all médunkban elismerni.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytilése 2017. junius 15-i iilése elétt az ugyanezen tirgyban
késziilt eloterjesztést az illetékes bizottsdgok megtargyaltdk kérve, hogy a Miszaki Osztaly
vizsgilja meg a jogszabdlyi rendelkezések értelmében mi a bérbeadd, illetve a bérlo kotelessége,
a bérld altal elvégzett, szamlaval igazolt munkédk koltségeibdl a bérleti dijba mi szamithats be
figyelemmel az ingatlan atadaskori allapotara is, kiilondsen a belsdépitészet, festés, meleg &s
hideg burkolas koltségei vonatkozasaban.

A Polgari Torvénykonyvrol szélé 2013, évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:332. § (1)
bekezdése szerint a bérbeadd szavatol azért, hogy a bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt
szerzodésszerli haszndlatra alkalmas és megfelel a szerzodés eldirdsainak. A Ptk. 6:335. § (1)
bekezdése alapjan a dolog fenntartdsdval jard kisebb koltségeket a bérld, a tobbi koltséget €s a
dologgal kapcsolatos terheket a bérbeadé viseli. A Ptk. 6:335. § (4) bekezdése szerint a bérld a
bérbeaddt terhelé munkdlatokat a bérbeadé helyett és koltségére elvégezheti, ha azokat a
bérbead6 nem végzi el.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabdlyokrdl sz6l6
1993, évi LXXVIIL t6rvény (a tovdbbiakban: Ltv.) 36. § (1) bekezdése alapjdn a nem lakas
céljara szolgal6 helyiség bérletének létrejottére, a felek jogaira €s kotelezettségeire, valamint a
bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait — e torvény Masodik részében foglalt eltérésekkel —
megfeleléen kell alkalmazni.

A Ltv. 7. § (1) bekezdése alapjan a bérbeadd a lakdst rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas
dllapotban koteles a bérlének atadni. A Liv. 7. § (2) bekezdése szerint a lakés rendeltetésszeri
haszndlatra akkor alkalmas, ha az épiilet kézponti berendezéseinek a lakdsban 1€vo részei és a
lakdsberendezések lizemképesek. A Ltv. 10. § (1) bekezdése szerint a bérbeadé koteles
gondoskodni az €piilet karbantartasardl, az épiilet kozponti berendezéseinek 4llandé iizemképes
dllapotardl.

A fenti jogszabdlyi rendelkezések alapjan megéllapithatd, hogy ebben a specidlis esetben az
egyébként a bérbeado kotelezettségei kdzé tartozo rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas 4llapot
kialakitdsat teljes mértékben a bérld végezte el a bérbeadd engedélyével. A szerzddésszerli
hasznélat céljabdl az iizemképtelen bérleményt a bérld tette iizemképessé a bérbeadé altal a
bérleti szerz6désben a bérld szamdra eldirt kizdrSlagosan végezhetd tevékenység érdekében, a
bérbeadd engedélyével végezte el az dtalakitast €s korszerisitést a bérleményben.
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Természetesen a fentiekben hivatkozott munkélatok bérld Altali elvégzését kbvetden kialakult
jelenlegi allapot fenntartdsdhoz sziikséges karbantartasok és feldjitdsok elvégzése a bérleti
szerzodés 12.) pontja, a Ltv. 13. § (1) bekezdése és az Onkormanyzat vagyondrdl, a
vagyongazddlkodis é€s vagyonhasznositds szabdlyair6l sz6lé 4/2013. (I.08.) onkorményzati
rendelet (a tovdbbiakban: vagyonrendelet) 44. § (1) bekezdése alapjan mar a bérlé kotelezettsége
és koltsége.

Az 6nkormdnyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanon a bérbeadd engedélyével a bérld altal elvégzett
értéknoveld beruhazasok vagyoni elonyt jelentenek a bérbeaddé szdmadra, igy az elszdmoldsrol
sz6l6 felek kozotti megallapodds hidnyaban a bérleti jogviszony megsziinésekor a Ptk. jogalap
nélkiili gazdagodasra vonatkoz6 szabélyai alapjan kell elszdmolni.

A bizottsdgi hatdrozatoknak megfeleléen a bérlé altal elvégzett munkalatok a Miszaki Osztaly
dltal ismételten tételesen Atvizsgéldsra keriiltek helyszini ellenérzés mellett. A beruhazés
eredménye a teljesen leamortizdlddott lizemi konyha és étterem helyett egy minden szempontbél
modern, a jelen kor igényeinek megfelelé ©6ndllé rendeltetési egység lett. A bérleményt
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas dllapotba a bérl6 hozta, az egységet lizemképessé tette és a
beruhdzds sordn maradandd, az ingatlan elvalaszthatatlan részét képezd értéknovelo
munkalatokat végzett a szok4sos piaci drhoz képest kedveziébb kondicidkkal. A beruhdzas nettd
Osszege az dnkormdnyzat vagyondt néveli.

Az elvégzett feliilvizsgdlat eredményekképpen a korabbi netté 18.253.740,- Ft 6sszeg helyett az
aldbbi tabldzat szerint javasoljuk a rendeltetésszerli hasznélathoz sziikséges és értéknoveld
elvégzett munkak koltségeinek elismerését:

Bérlé altal elvégzett munkak Onkorményzat 4ltal elfogadott kiltségek
nettd éricke
épiiletgépészeti munkak 5.823.835,- K
kiilsd 1épcsd 190.000,- Ft
hidegburkolés, vizes blokk 675.434,- Ft
kémiives munkdk 200.261.- Ft
hoszigetelés, nyildszdrék 1.728.333,- Ft
villanyszerelés 1.765.732,- Ft
bels6épitészet, melegburkolas 2.835.041,- Ft
festés 632.696,- Ft
egyeb szerelési anyagok, segédanyagok 181.325,- Ft
gipszkarton szerelés 680.003,- Ft
bontdsi, épitési hulladék elszéllitasa 704.274,- Ft
Osszesen: 15.416.934,- Ft

A bérlemény eredeti allapotdt bemutatdé fotok az eldterjesztés 2/a. mellékletét képezik, a
munkélatok kézbeni dllapotot a 2/b., a feldjitott dllapotot a 2/c. melléklet mutatja be.

A bérld 4ltal elvégzett értékndveld beruhdzas koliségei elismerésének feltétele, hogy a bérld a
bérleti szerzodés idotartama alatt a bérlemény jelenlegi, jegyzOkonyvben rogzitésre keriild
miiszaki allapotat, esztétikai szinvonalat fenntartja, a sziikséges karbantartidsokat, allagmegévasi
munkdlatokat, felijitdsokat folyamatosan elvégzi. A bérleti szerzédé€s hatalya alatt az
o6nkormanyzat jogosult a bérlemény miiszaki allapotat folyamatosan ellendrizni.
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Amennyiben a bérleti szerzédés barmely okbdl megsziinik, a bérld altal elvégzett értékndveld
beruhizdsok bérbeadé 4ltal jelenleg elismert dsszegének fennmarad6 része vonatkozdsiaban az
elvart miiszaki dllapot ellendrzése és figyelembe vétele mellett killdon megéllapodds keretében
szamolnak el a felek egymadssal.

Javasoljuk, hogy a bérl6 altal elvégzett, az Gnkorményzat 4ltal elismert értéknéveld beruhdzasok
értéke a bérleti dijba torténd beszamitdssal keriiljon a felek kozott elszdmoldsra. A bérleti dijba
torténd beszamitasrol szol6 kiilon megallapodés az eldterjesztés 3. mellékletét képezi.

A megallapodas tervezet tartalmit a bérlé megismerte, az elSterjesztés 4. mellékletét képezd
nyilatkozatdval az abban foglaltakat elfogadta.

A Miszaki Osztidlyon rendelkezésre 4allnak az épiiletr6l készitett szakvélemények,
kéltségkalkulaciok, a bérleményben a bérlo altal elvégzett 4talakitasi és felnjitdsi munkakrol
sz6l6 szdmlak, valamint bdovebb fotddokumentacio, melyek a bizottsagi liléseken és a
kozgyllésen megtekinthetok.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 2018. szeptember 3-i iilésén
123/2018. szamu hatarozataval 6 igen szavazattal, 1 tart6zkodds mellett - jogi szempontbdl -
tirgyaldsra alkalmasnak tartja az eléterjesztést,

A Miiszaki Bizottsag 2018. szeptember 4-i iilésén 103/2018. szdmu hatdrozataval a hatdrozati
javaslatot 8 igen, 2 nem szavazattal, | tartézkodéssal tdmogatta.

A Gazdasagi Bizottsag 2018. szeptember 5-i iilésén 115/2018. szamid hatarozatidval az
eloterjesztést 12 igen szavazattal €s 2 tartézkodassal tdimogatta.

A Pénziigyi Bizottsig 2018. szeptember 6-i iilésén 47/2018. szdmid hatdrozatival az
eloterjesztést 7 igen szavazattal, 1 tartézkodas mellett kozgylilési targyalasra alkalmasnak tartja.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy sziveskedjenek donteni az eléterjesztéssel kapcsolatban.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viéros Kozgyiilése hozzajarul, hogy a SPORT-LEGENDS Kft.
(székhely: 8900 Zalaegerszeg, Radnoti u. 23., Cg. 20-09-074760) bérlo altal a Zalaegerszeg,
Vizslaparki u. 48. szdm alatti 3343/2 hrsz-q, kivett kollégium €s udvar megnevezési ingatlan
(volt BGF kollégium) konyha-éttermi szdrnya 604 m? teriiletii foldszinti helyiségein elvégzett
értéknoveld beruhazasok értéke az eloterjesztés 3. mellékletét képezd megallapodasban foglaltak
szerint a bérleti dijba beszamitésra keriiljon.

A kozgyllés felhatalmazza a polgdrmestert a bérleti dijba torténd beszamitdsrdl szélé
megallapodés aldirasara.

Hatiridé: 2018. oktdber 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2018. szeptember 07,

polgdrmester
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Zalaeyerszeg Megyer Jogi Vdros Onkormanyzata

Székhely: 8901 Zalaegerszeg, Kossuth 1ajos utca 17-19,

Badaicz Zoltan polgarmester (r részére
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2/a. melléklet
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2/b. melléklet
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2/c. melléklet
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10
3. melléklet

MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol Zalaegerszeg Megyei Joghi Viros Onkormdinyzata (8900
Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19., torzsszdma: 734455, addészama: 15734453-2-20,
statisztikai szamjele: 15734453-8411-321-20, képviseli: Balaicz Zoltan polgarmester), mint
bérbeadé — a tovabbiakban: bérbeado,

masrészrfl a SPORT-LEGENDS Vendéglatéipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
(roviditett név: SPORT-LEGENDS Kft., székhely: 8900 Zalaegerszeg, Radnoti Miklos u. 23.,
cégjegyzékszam: 20-09-074760, adoszam: 25347207-2-20, statisztikai szamjel: 25347207-
5630-113-20, képviseli: Kovacs Tamés ligyvezet6 €s Molnar Imre ligyvezets), mint bérlé — a
tovabbiakban: bérld, a tovabbiakban egyiitt: szerz6dd felek kdzott

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilése .../2018. (IX.13.) sz. hatirozata alapjan, az
alulirott helyen €s idoben az alabbi feltételekkel:

1. Szerz6do felek kolcs6ndsen megallapitjak, hogy a bérbeadd és a bérld kozott 2015,
november 30. napjan bérleti szerzodés jott létre a Zalaegerszeg, Vizslaparki u. 48. szam alatti,
kivett kollégium és udvar megnevezésii ingatlan (volt BGF kollégium) konyha-éttermi
szdrnya, minddsszesen 604 m? teriiletii része vonatkozdsaban 2015. december 1. napjatél
2030. oktober 31. napjaig terjedd 15 éves hatarozott idore (a tovabbiakban: bérleti szerz6dés).

2. A bérleti szerzodés 2.) pontjdban szerzddd felek a bérlemény bérleti dijat 255.000,-
Ft+AFA/h6 6sszegben allapitottak meg és szerzodo felek megallapodtak abban, hogy a bérleti
dij minden évben az inflacid (a KSH altal kozzétett el6zo évi fogyasztasi arindex) mértékével
megemelkedik. A bérleti szerz6dés 10.) pontja szerint a bérlé a bérleményt kizardlag iizlet
céljara, a rendes iizletvitelével Gsszefiiggésben bilidrd terem lizemeltetésére, valamint
melegkonyhas éttermi tevékenység folytatasara jogosult hasznalni.

3. A bérleti szerz6dés 8.) pontja szerint a bérld tudomdssal van arrél, hogy a bérlemény
atalakitasara, felujitasara csak a bérbead6é elbzetes irasbeli hozzijarulasaval jogosult,
Hozz4jarulas esetén a felek errol kiilon megallapodast kétnek egymassal. A bérl6 kérelmére a
bérbeadd 2015. november 26. napjan kelt tulajdonosi hozzajarulasaban hozzajarult a konyha-
éttermi szarny tartdszerkezetet nem érintd Atalakitasi, felajitasi munkdinak bérld Aaltali
elvégzéséhez. A bérl6 altal a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasaval elvégzett atalakitasi
¢s feltjitasi munkalatok érteke elismerésének modjardl és mértékérdl szerz6dd felek jelen
kiilén megallapodasban rendelkeznek.

4, Szerz6do felek megallapodnak, hogy a bérbeado altal ellendrzott és elismert, a bérlo altal a
Polgarmesteri Hivatal Miszaki Osztalyan megtalalhaté szamlakkal igazoltan elvégzett
értéknodveld beruhazasok értékének bérbeadd Altali elismerése a bérleti dijba torténd
beszamitassal torténik.

5. A bérbeadd altal elismert, a bérlé Altal elvégzett munkdlatok (anyagkéltség+munkadij)
dsszértéke nettd 15.416.934,- Ft + 4.162.572,- Ft AFA, mely 6sszegrl a bérlé szamlat bocsat
ki a bérbead6 felé. A szamla nettd dsszegét a bérbeadd az épiiletre aktivalja, igy a bérbeadd
vagyona ezzel az osszeggel n6. A bérbead6 a szamla AFA 6sszegét megfizeti a bérlf részére a
bérl$ altal kiallitott szamla kézhezvételét kivetd 15 napon beliil.
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6. A bérbeadé a bérleti dij 6sszegérdl havonta szamlat bocsat ki a bérlo felé. A havi szamlak
Osszegébe a bérbeadd altal elismert, a bérl6 altal elvégzett munkdalatok nettd 15.416.934,- Ft
Osszege — el6szor a 2018. oktober havi, 2018. november 10. napjaig fizetendd bérleti dijba
120 hénapra elosztva a kvetkezd bontasban keriil beszamitasra: 119 hénap x 129.000,- Ft/h6
és a 120. honapban 65.934,- Ft/hd. A beszamitas lejaratanak idépontja: 2028. november 10.
napja.

7. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a 4-6. pontokban meghatarozott beszamitisra
tekintettel annak iddtartama alatt a bérlé a teljes bérleti dij és a 6. pontban meghatarozott
beszamitandé 6sszeg kiilénbodzetét koteles havonta ténylegesen a bérbeado részére megfizetni.

8. Szerz6dé felek a bérld altal elvégzett értékndvelé beruhazas koltségei bérbeadd altali
elismerésének feltételeként megallapodnak, hogy bérld a bérleti szerz6dés idotartama alatt a
bérlemény jelenlegi, jegyzOkonyvben rogzitésre keriildé miiszaki A4llapotat, esztétikai
szinvonalat fenntartja, a szilkséges karbantartasokat, allagmeg6vasi munkalatokat,
felujitasokat folyamatosan elvégzi. A bérleti szerz6dés hatélya alatt az 6nkormanyzat jogosult
a bérlemény miiszaki allapotat folyamatosan ellenérizni.

9. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy amennyiben a bérleti szerz6dés a beszamitds 6.
pontban meghatarozoft id6tartama alatt barmely okbdl megsziinik, a bérlé altal elvégzett
munkalatok bérbeadé altal jelen megallapodas alapjan elismert Gsszegének fennmaradé része
vonatkozasaban a bérleti szerz6dés megsziinésével egyidejlileg, a megallapodas alairasakor
rogzitett miiszaki allapothoz viszonyitott, a szerz6dés megszlinésekor fennallé miiszaki
allapot figyelembe vételével kiilon megallapodas keretében szamolnak el egymassal.

10. Szerz6do felek megallapitjak, hogy jelen megallapodas megkotésére kizos megegyezésiik
alapjan keriil sor, igy az 5. pontban meghatarozott dsszegen feliil bérlé bérbeadoval szemben
tovabbi kveteléssel nem €.

11. Jelen megallapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a bérleti szerzédés
rendelkezései az iranyadok.

Jelen megallapodast szerzodd felek elolvastak és értelmezték, majd azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, helybenhagyolag alairtak.

Zalaegerszeg, 2018. ..............
Zalaegerszeg Megyei Joga Varos SPORT-LEGEND Kift.
Onkorminyzata bérlé
bérbeadé képviseletében
képviseletében Koviacs Tamas iigyvezeto
Balaicz Zoltan és
polgarmester Molnar Imre iligyvezetd
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4. melléklet

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Székhely: 8901 Zalaegerszeg, Kossuth Lajas utca 17-19.

Balaicz Zoltdn polgarmester Gr részére

Nyilatkozat

SPORT-LEGENDS Vendégldtdipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft,
{réviditett név: SPORT-LEGENDS Kft., székhely: 8900 Zalaegerszeg, Radndti Miklds u 23.,
cépjrgyrékszam: 20-09- 074760, adoszam: 25347207-2- 20, statisztikai szdmjel: 25347207-

5630-113- 20, képviseli: Kovacs Tamas iigyvezetd és Molndr tmre ligyvezetd) elfogadja a Zalaegerszog
Megyei Jogt Varos Onkormanyzata altal megszivegezeit megdlapodds modositott viltozatat a
Zalaegerszeg, Vizslaparkt u. 48. szam alatti, kivett kollégium és udvar megnrevezésii ingatlan konyhai-
dttermi szarny lelujitdst kbitségeinek beszémitasdval kapeselatban,
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Zatzegerszeg, 2018, augusztus 30.

tigyvezetd
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