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Tisztelt Kozgytilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely a jovahagyasa ota
kiilonbozo fejlesztési igények miatt tobb alkalommal moédosult. E moddositasok egy része
onkormanyzat altal kezdeményezett modosités, egy része pedig maganberuhazassal kapcsolatos volt.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan a ZESZ médositasat az Snkormanyzat
képviselo-testiiletének dontése alapozza meg.

A Florian utca 22. szam alatti ingatlanon négylakésos tarsashdz és teremgarazst is tartalmazo épiilet
létesiilt a kozelmultban. A 408 m? nagysagu ingatlantdl délre a 3524 hrsz-t Zalaegerszeg Megyei
Jogli Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6 kivett, beépitetlen teriilet talalhatd. A 3524 hrsz-u
ingatlan északi - a 3531 hrsz-u ingatlanhoz kapcsolddo - részére a fenti tarsashaz vételi ajanlatot tett,
mely teriiletrészt jelenleg is a tarsashiz gondozza. A hatalyos ZESZ alapjan a 3531 hrsz-u ingatlan
Lk-2 jelt kisvarosias lakdovezet, beépitésre szant teriilet, a 3524 hrsz-u ingatlan kozati kozlekedési
¢s kozmoiiteriilet, beépitésre nem szant teriilet. A két ingatlan kozti telekhatar-rendezés jelen
szabalyozassal nem megvalosithatd, ahhoz a ZESZ modositasa elengedhetetlen, mely eljaras
lefolytatasdhoz a telepiilésrendezési eszk6zok moddositasat megelzd telepiilésfejlesztési dontés
meghozatala sziikséges.
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A Korm. rendelet 7.§-a szerint a telepiilésterv modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és
telepiiléstervet aldtdmasztd javaslat késziti eld, melyek tartalmadt — a Korm. rendeletben
meghatarozottak figyelembevételével — a telepiilés foépitésze hatarozza meg a képviselo-testiiletnek
cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia. Az el6terjesztésben
ismertetett modositasokhoz tartozo feljegyzést az eléterjesztés 1. melléklete tartalmazza.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta és
113/2026. (IX.07.) szamu hatarozataval 9 igen, egyhangl szavazattal a kozgytlésnek elfogadéasra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag 90/2026. (IX.08.) hatarozataval az eldterjesztést 12 igen, 0 nem szavazattal, 1
tartozkodés mellett timogatta.

A Gazdasagi Bizottsag 99/2026. (I1X.09.) hatarozatdval az eldterjesztést 13 igen, egyhangu
szavazattal tdmogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, az eldterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot fogadja el.



Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv kidolgozasa
soran a Florian utca, Sip utca és Keramia utca altal hatarolt tomb szabélyozasanak feliilvizsgalatat
tamogatja.

A Kozgylilés a mddositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytlés a rendezési terv mddositasdhoz sziikséges - megalapozd vizsgalat €s az aldtdmaszto
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az eléterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének é&s
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési terv
moédositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2027. marcius 31.
Felel6s: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2026. szeptember 10.

Balaicz Zoltan
polgarmester




eléterjesztés 1. melléklete

FELJEGYZES )
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogl Viros telepiilésrendezési tervének modositisa
Késziilt: 2026. augusztus 26-am Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatalanak hivatalos
helyiségében

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
Rendelet) alapjan Zalaegerszeg telepiilésrendezési tervének modositasa tervezett a Floridn utca 3524
hrsz-u ingatlan és témbjét illetoen.

A Rendelet 7. §-dra és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi elemek koziil a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatarol szolo
25/2016. (VILO07.) onkormanyzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL06.) szdmi kozgyilési
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének modositasahoz sziikséges megalapozo vizsgalat és
az alatdmaszté javaslat tartalmi elemeit az aldbbiakban hatdrozom meg:

Megalapozé vizsgalat:
Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
- Kozlekedés
- Teriiletrendezési kvetelmények (telepiilésszerkezeti terv modositasa esetén)

Alatamaszto javaslat:

- A moadositassal érintett teriiletek bemutatasa

- Fejlesztési és rendezési javaslat Gsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozdsok, a
rendezést érinté modositasok bemutatasa, osszefuggéseik feltarasa, szakdgi javaslatok
dsszefoglalasa)

- Telepilésrendezési javaslat

- A fteriiletrendezési kovetelményekkel vald Gsszhang igazolésa (telepiilésszerkezeti terv
modositasa esetén)

- Az \j beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyuld modositdssal érintett teriiletekre a
biologiai aktivitasértek szamitasa és eredménye

A Rendeletben meghatarozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak megfeleloen
Zalaegerszeg Megyei Joghi Varos adottsagainak, a modositasi szandékok nagysagrendjének, valamint a
telepiiléshdlézatban elfoglalt helyének figyelembevételével kiegészithetoek.
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Méhesné Tatdr Eszter
- vérosi foépitész




