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Tisztelt Kézgyilés!

I. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Joga
Viros épitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

A Zalaegerszeg Megyei Jogh Viros épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ), valamint a 137/2016. (VII.06.) szamu hatarozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti terv modositasa az alabbi teriileteket érintden folyamatban van:

1. A Petofi Sindor utca 13. szam alatti ingatlan hasznositiasa érdekében a szabalyozas
feliilvizsgalata

A Petofi Sandor utca 13. szam alatt 1évo ingatlan tulajdonosa a telepiilésrendezési tervek modositasat
kezdeményezte az Onkormanyzatnal annak érdekében, hogy a teriileten tervezett 1j beépités
megvalositasat biztosité szabalyozas keriiljon meghatarozasra.

A modositasi program része a beruhazashoz kapcsolodo tervezett telekalakitas lehetové tétele, mely
a 3077, 3074/3, 3074/4 és a 3080/1 hrsz.-0 ingatlanokat érinti. Része a mddositasnak tovabba az
ingatlanokra meghatarozott Lk-4 jel(i Gvezet helyett olyan Gvezetbe torténd lehetséges atsoroldsanak
vizsgalata, mely Iehetéveé teszi, hogy a tomb Petofi utca feloli utcaképébe illeszked6, a jelenlegi
szabalyozas szerint megvalosithatonal magasabb épiilet keriithessen elhelyezésre.

A Pet6fi utca déli oldalan talalhato ingatlanon korabban régota leromlott, elhanyagolt allapota épiilet
allt, mely telepiiléskép rombolé hatdssal birt a véaroskdzpontban. Az épiilet elbontisira a
kdzelmultban keriilt sor. A teriileten megvaldsitani tervezett fejlesztés a varoskdzpont e részét
kedvezoen befolydsolja.

A telepiilésrendezési tervek modositasa a Petdfi Sandor utca €s az Ady Endre utca keresztezOdésétol
dél-keletre elhelyezkedd tomb kisvarosias lakoteriiletbe tartozd részét érinti. A tomb teriiletét a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdk nagyvarosias €s kisvarosias lakoteriiletek kdzé soroljak. Az
érintett Gvezet az Lk-4 jelli, melyre a helyi épitési szabalyzat a kvetkezdket hatdrozza meg:
Kisvarosias lakddvezet

25.§

(1) A kisvarosias lakddvezer siirii beépitésii, 16bb dndllo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lakd
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakédvezetekben az épiiletek rendeltetését az 5. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(2a) Az dvezetek teriiletén a fépitmény megléte esetén, vagy f3épitmény épitésével egyidejiileg az eldzdeken tul
elhelyezhetGk az épiiletek rendeltetését kiszolgdld mdsodlagos rendeltetésii épiiletek.

(3) Az dvezet teriiletén eld- és oldalkertben hulladék-tartdly tarolo kivételével felszin feletti tarolo épitmény nem
helyezhetd el.

(4) A kisvarosias lakodvezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatarériékeit és a telekalakitds
szabalyait az 5. melleklet 2. pontja tartalmazza.

(3) A kisvarosias lakddvezerekben a mdsodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.

5. melléklet

Kisvarosias lakdovezet
1. Az dvezetben elhelyezhetd épiiletek az aldbbi rendeltetéseket tartalmazhatidk
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2. Az dvezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatarériékei és a telekalakitis szabalyai

Kialakithato | Beépithetd Megengedett legnagyobb Megengedett Kialakithato

legkisebb leghisebb | Beépitési beépitetiség & kfyl %) legkisebb és legkisebb
telekszélessé |telekszélesség|  mod piietiseg :‘:”" €% | legnagyobb beépitési | zoldfeliilet
g és teriilet |  és teriilet merieke magassdg mértéke

Homlokzatmagassag:
Lee | 20m b ottt | zdrsor 50 (75)% o 20%
720 m2 Epiiletmagassdg:
7,5-105m
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

Az érintett tomb teriiletét az északi oldalrdl telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasa terilletek
hataroljak, mely teriileten lakéfunkcié mellett irodahaz és étterem is talalhaté. A nyugati oldalrél
tovabbi kisvarosias lakoteriiletek veszik kérbe. A tomb tovabbi részei nagyvarosias lakoteriletbe
tartoznak. A kisvarosias lakoteriiletekhez tartozo teriileten a tOmbot vizsgalva lathatd, hogy annak
¢szaki részén a meglévd beépités a Petdfi utca, valamint az Ady utca csatlakozo szakasza mentén a
szabalyozisban meghatarozotthoz képest intenzivebb a beépitési magassag tekintetében. A
kisvarosias Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 méter, a megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag 12,5 meéter. Az épiiletek homlokzatmagassdga a szabalyozott
mértéknek megfelel, de az épiiletmagassag- miutan az épiileteknek nincs alacsony része — az eloirtat
meghaladja.
A tomb keleti részén, a saroképiiletektol délre szintén kisvérosias Svezetbe tartozé6 Ady utca menti
ingatlanok beépitettsége és az épiiletek magassaga joval az északi részen 1évé ingatlanoké alatt van.
A meglévo beépitést tekintve az Ovezet teriilete kettéosztott, a Petdfi utca mentén intenzivebb, mig
az Ady utca mentén kevésbé intenziv beépités talalhatéd. A teriileten tervezett fejlesztés a Petofi utca
mentén helyezkedik el, a nagyvarosias lakéteriiletként szabalyozott keleti tombrész és a kisvarosias



3075 és 3076 hrsz.-u telkek k6zé ,beékelédve”, mely utdbbi ingatlanokon a meglévd beépités az
Ovezet tovabbi teriileteihez képest intenzivebb.

A kialakult allapotnak megfeleléen a mddositassal érintett ingatlan jelenlegi szabélyozasa a Petéfi
utca érintett szakaszan a jelenlegi utcaképnél alacsonyabb beépités megvalositasat teszi lehetévé,

Az  érintett teri.?leten uj tarsashaz ( 309 1 )

elhelyezését tervezik, mely 11 lakast fog
magaba foglalni. A  tarsashazhoz
teremgarazs keriil elhelyezésre, az also
szinten lizletek kapnak helyet. Az épitést
megelézéen  telekalakitast terveznek
végrehajtani, mely a 3077, 3074/4,
3080/1, 3077, 3074/3 ¢és a 3080/2 hrsz.-u
telkeket érinti. A telekalakitis sordn a

magéantulajdoni és az Onkormanyzati 307 7

rin. . ervee ekaakalt pros 3070 | 3074/33074/4

vonallal jelGlve a jobb oldali dbran lathatd.
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A saroktelekként kialakuld telken 5 szintes lakdépiilet keriil elhelyezésre, melynek felsé szintje a
Pet6fi utca és a Takarék koz iranyabol tetdtérben elhelyezett, délrél a homlokzati siktél
visszahuzottan keriil kialakulasra. A tervezett beruhazés soran a telek beépitettsége a jelenlegi
kisvarosi 6vezetnek is megfeleld 75%-os. Az épiiletben elhelyezett funkciokhoz az OTEK és a helyi
parkolasi rendelet szerint sziikséges gépjarmiivek részben a telek déli oldalan kozteriiletrsl
megkozelithetd, de az épitési telek részét képezd felszini parkoldn, részben pedig a Takarék koz felSl
megkozelithetd meélygardzsban kapnak helyet. Az épitési telken a tervezett zéldfeliilet mértéke a
kisvéarosias lak66vezetben meghatarozotthoz képest kisebb, 10%-o0s mértékben tervezik biztositani.
A tervezett épiilet homlokzatmagassaga a Pet6fi utca felél 12,11 méter, mig délr6l a témbbelsd
iranyaba egy szinttel magasabb,13,95 méter. A tervezett épiilet a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét csak a deéli, tombbelsé feloli oldalon kézeliti meg, a tovabbi
homlokzatok mind egy szinttel alacsonyabbak és nem haladjdk meg a 12,5 méteres mértéket.
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tervezett épiilet illeszkedése az utcaképbe

tervezett modositas

A kialakitand6 épitési telek és a kozterillet hatdrdnak, valamint az ingatlanra vonatkozd Ovezeti
eldirasok valtoztatasa sziikséges a kdvetkezok szerint:

1. A tervezett beépités megvaldsitasat 0j épitési telek kialakitdsa el6zi meg a tervezett fejlesztés
bemutatasanal lathato teriiletcserével. A teriiletcsere sordn tervezett Uj telekhatir a
szabalyozasi terven szabalyozasi vonalként jelenik meg. E telekalakitas megvalGsitasaval az
épitési telek és a kdrnyezd kozteriiletek hatarvonala is egyenesebbé, szabalyosabba valik.

2. A tervezett modositds soréan a teriiletre vonatkoz6 épitési eldirdsok modositasa javasolt, mely
a Pet6fi utca menti a beruhazasi teriilettd]l keletre és délre 1évd intenzivebb beépitésbe
illeszkedd épitletelhelyezést tesz lehet6vé. Javasoljuk, hogy a 3075, 3076 és a most
megvaldsulé fejlesztés teriilete a jelenleginél intenzivebb, Vt-6 jelii Svezetbe keriiljon
atsorolasra. E modositas indokai a kovetkezok:

» Azintenzivebb beépités illeszkedik e teriilettd] keletre a 3090 hrsz.- teriileten 1étrej6tt
beépitéshez, valamint a tdmbbelsében létrejott 4 szintes nagyvarosias lakéteriilethez.

* Az emlitett telkek intenzivebb beépitést lehettvé tevd Svezetbe sorolasa a 3075 és a
3076 hrsz.-u telkek esetében a kialakult, a jelenlegi 10,5 méteres épiiletmagassignal
nagyobb beépitésnek megfeleld valtoztatas, mely a meglévo allapotnak megfeleld.



8. melléklet

Telepiiléskozpont ovezet

1. Az dvezetben elhelyezhetd épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil - az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhatjak:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, munkdsszallas kivételével szdllas,

¢} hitéleti, nevelési, oktatadsi, egészségiigyi, szocidlis,

d} kulturalis, kozossegi szérakoztato és

e) sport.
Az §vezet telkein az épitési hasznilat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas szabalyai:
Kialaki
thato
ST AL Megengedett }
Kmlai.mhata Becp f’hem legnagyobb | Megengedett leghisebb | Hatsékert leghise
legkisebb fegkisebb Beépitesi mod beépitettsé, és legnagyobb beépitési | leghisebb L)
telekszélesség | telekszéless P P g gHagyooo beep gse zoldfel
. .. B . (saroktelek) magassag mélysége ..
es teriilet  |ég és teriilef oA ilet
mérteke s
meértek
e
Homlokzatmagassdg:
16m, , . . o -14,0m (6) (8) -
Vi-6 400 m2 kialakult zartsoru 75 % e 6,0 m(9) 10%
125m

(6) A Kelemen Imre utca felsl a megengedett legnagyobb parkinymagassdag 9,0 m.

(8) Az Edtvis utca déli oldaldn a 3194 hrsz.-ii telken 1évi helyi védert épiilet nyugati szomszédsdgdban lévé relken
a megengedett legnagyobb homlokzatmagassdg 13 méter. A 3194 hrsz.-ti kdzlekedési teriilet irdnydban a
megengedett legnagyobb pdrkanymagassdag 8 méter.

(9) A 3193 hrsz.-u telek esetében a hatsokert legkisebb mélysége 0 méter

A teriilet atsorolaséaval a kévetkezo normativ valtozasok lesznek a teriileten:

A kialakithato legkisebb telekszélesség 20 méterrdl 16

Kialakithaté legkisebb telekszélesség €s teriilet

méterre 4 méterrel csékken, mig a kialakithatd legkisebb
telekteriilet 720 m?-ro] 400 m?-re 320 m*-rrel csékken.

Beépithetd legkisebb telekszélesség €s teriilet

Nem viltozik, a kialakult beépithetd.

Beépitési méd

Nem viltozik, a beépitési mod zartsoni.

Megengedett legnagyobb beépitettség (saroktelek)
meértéke

Az Lk-4 jelii dvezetben a megengedett legnagyobb
beépithetdség 50%, csak saroktelek esetében magasabb. A
valtoztatast kdvetden a V-6 jelli bvezetben egységesen
75%-ban keriil meghatarozisra a beépithetfség, igy nem
saroktelek esetében 25%-al novekszik.

Megengedett legkisebb és legnagyobb beépitési
magassag

A beépitési magassig esetében:
e ahomlokzatmagassaggal 12,5 méterrdl 14,0
métere 1,5 méterrel nivekszik.
e  az épiilletmagassag 7,5-10,5 méterrdl 12,5
méterre 2 méterrel ndvekszik.

Hatsokert legkisebb mélysége

A hatsékert legkisebb mértéke OTEK szerinti
szabalyozasrél meghatirozisra keriil 6 méterben.

Kialakithat6 legkisebb zaldfeliilet mértéke

A kialakithato legkisebb zbldfeliilet mértéke 20%-rél
10%-ra 10%-al csikken.
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2. Az Andriashidan elhelyezkedd 7098/1 hrsz.-1 ingatlanra vonatkozé szabalyozas médositisa
bilcsdde elhelyezése céljabél

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata palyazati tamogatéssal mini bélcsdde kialakitasat
tervezi Andrashida varosrész teriiletén az Iskola utcaban a 7098/1 hrsz.-0 onkormanyzati tulajdoni
ingatlanon.

A véleményezési dokumentacio 2. pontjaban szereplé mddositas partnerségi egyeztetése lezajlott,
allamigazgatasi eljarast kezdeményeztiink. Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkoz
szant teriilet keriil kijelélésre. Az orszagos foépitész 15 napon belil adja ki nyilatkozatat, a hatarido
jogvesztd. Az éllami f6épitész az Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkdrsig részére a
vélemény kérelmet megkiildte, a hataridé6 2022. junius 16-an jar le, igy az allami foépitész a
véleményezési dokumentacio 3.2. pontjara vonatkozoan zaré véleményét 2022. junius 17-én tudja
kiadni. A fentiek értelmében ezen modositasi pont jelen k6zgytilésen nem keriil j6vahagyasra, ez a
kozgylilés kovetkezo iilésén hagyhatd jova.

3. A Mindszenty Jézsef Altalinos Iskola Gimnazium és Kollégium teriiletén a Zalaegerszegi
Vivé Egylet fejlesztési igényeivel kapcsolatosan a szabalyozis médositisa

A 976/2 hrsz.-0 telken a Mindszenty Jozsef Altalanos Iskola Gimnazium és Kollégium északi irnyu
bovitéseként a tornacsarnok €s vivoterem épitése a kozelmultban valdsult meg. A vivoterem
hasznalata soran a Zalaegerszegi Vivo Egylet tovabbi fejlesztéssel kereste meg az iskolat. Az
egyesiilet tevékenységében jelentds elemet képez a mozgassériiltek sportolasi lehetosége, mely
tevékenység helyigénye a létesitményben nem biztosithatd. Felmeriilt a vivoterem északi irdanyid
bévitésének szandéka, mely csak a szabalyozisi terv modositasa esetén lehetséges. A szabadon 4ll6
beépitésii Gvezetben az €szaki oldalkert 6 méterben keriilt meghatérozasra, igy a tervezett telekrészen
az épiiletrészt nem lehet elhelyezni.

A hatalyos szabalyozasi tervben a 976/2 hrsz.-11 telek a Vi-4 jehi intézményteriilet 6vezetbe tartozik.
A telek északrol Lk-1 jeli kisvarosias lakoteriilettel, Lke-7 jelll kertvarosias lakoteriilettel illetve az
Alséjankahegyi és Orsolya utcat dsszekotd gyalogittal hataros. Keletrél és nyugatrdl a Zarda illetve
a Matyas kiraly utca hatarolja.

Kialakithat6 | Beépithetd Ak Kialakithatd |, |
legkisebb legkisebb |Bedpitési leanaavobb Megengedett legnagyobb legkisebb +
telekszélesség| telekszéless| mod be%pft% )t/'tség beépitési magassag zdldfeliilet mértéke
és fterilet |ég és teriilet mértéke mértéke
Homlokzatmagassag:
a be nem
o 40 m, , szabadon . i 17,5m A ..
Vi-4 3000 m2 kialakult 316 50 % Epiletmagassig: epr?ot'toﬁerulet 6m
16,0 m o-a







- LEjl e
.“.-.I-Il1 ...141!-1-!..-.. T g
e o v Dares
] 2] ...... i i 1 -nt -

L

i - el
i e L T W i
e e

I.Iu_.ll._ HI ... ...

1967 L snlepy i A sV
& - M §

oe I S T )

i BE NG Ty 7 A

B R e e ———

meglévo és tervezett beépités helyszinrajza



A kdzelmultban megvaldsult tornacsarnok és vivoterem tovabbi bovitése sziikségessé valt annak
érdekében, hogy mozgassériiltek szamara sportolasra szolgalé helyet tudjanak biztositani. A
vivoterem bovitését a meglévo épiilet elrendezése, valamint a telek kialakult beépitése és a
domborzati adottsagok ugy kivanjak meg, hogy az a meglévo csarnok északi részéhez csatlakozzon.
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tervezett modositas

A modositas sordn a tdmb a szabadon 4116 beépitési mddu Vi-4 jelii Svezetbdl az Gjonnan bevezetésre
keriilé oldalhataron 4ll6 beépitési méda Vi-13 jeli 6vezetbe keriil atsorolasra annak érdekében, hogy
a telek északi oldalkertjében a vivoterem bovitése lehetové valjon. A teriiletre vonatkozdé egyéb
normativ szabalyok a jelenlegi, Vi-4 jelii 6vezetben meghatarozottakkal azonosan tervezett.

Az egyeztetd targyaldson az dllami f6épitész kérte az ingatlanon Iévé épiilet konturjanak feltiintetését
az szabalyozasi terven,

A vivécsarnok épiilete az ingatlan-nyilvantartdasi alaptérképen még nem szerepel, a szabalyozasi
terven feltiintetésre keriil,
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A kozelmultban megépiilt vivocsarnok
mozgassériiltek szamara kialakitott
vivoterem bévitése az épiileti funkcidk
helyhez kotottsége, valamint a meglévd
vivocsamok telken beliili elhelyezkedése €s
kornyezetének domborzati viszonyai miatt
csak északi iranyba, az északi oldaikert
beépitésével valdsithatd meg. A beruhazas
megvalosithatésaga érdekében sziikséges a
beépitési mod megvaltoztatdsa annak
érdekében, hogy az épiiletegyiittestdl
északra lévo teriilet, a jelenlegi szabadon
allo beépitési mod szerinti oldalkertben a
bovités elhelyezheté legyen. A fentiek
érdekében a beeépitési mod szabadon allé
modrdl oldalhatdron 4ll6 beépitési médra
torténd valtoztatasa szilkséges. A beépithetd
oldalhatar az intézmény telkének északi
oldalhatara. E szabalyozas kovetkeztében a
telek lakoteriilethez  kapcsolodé  déli
oldalkertje is megvaltozik. Az dvezetben az
oldalkert meéretére vonatkozdan egyedi
szabdlyozast nem javaslunk, ezért az
oldalkert mértéke a ZESZ 5.§ (8) bekezdés
b) pontjanak megfeleléen a megengedett
legnagyobb épililetmagassag, azaz 16 méter.
Az intézmény telkén tervezett mddositast
kévetden az épitési hely a jobb oldali dbra
szerint alakul.
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Az Gjonnan bevezetésre keriilé Vi-13 jell Gvezet elbirasai a kévetkezok lesznek:

JOESE

Kialakithato
legkisebb
telekszélessé
g és teriilet

Beépitési
mod

Beépithetd
legkisebb
telekszéles
568g és
terulet

Megenged
ett
legnagyob
b

beépitetts
ég
mértéke

Megengedett
legnagyobb
beépitési magassag

Kialakithato
legkisebb
zoldfelillet
mértéke

Oldatkert
mértéke

oldalhatéro
n allé

Vi-13 30m,

3000 m2

kialakult

60 %

Homlokzatmagassd

g:
_17,5m™
Epiletmagassag:
16,0 m

a be nem épitett
teriifet 50 Y%-a

4} Az 976/2 hrsz.-U telek északi telekhatdra mentén 6 méter széles savhan elhelyezett épillet vagy

éplletrész nem lehet magasabb a telekhatéar szintjétél szamitottan 5 méternél.

4. A Mirtirok és Kisfaludy utcak keresztezddésétél déinyugatra parkolé teriilet kialakitasa

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Miszaki Osztalya kezdeményezte a véros

telepiilésrendezési

eszkOzeinek modositasat a Martirok ¢és Kisfaludy utcak korforgalmu

keresztezodésétol dél-nyugatra elhelyezkedo tomb északi részén. A szabilyozas modositasanak célja,




hogy a teriileten kdzlekedési teriilet keriiljon kialakitasra mely parkold szamara tud helyet biztositani
a belvaros kdzelében.

A viltoztatissal érintett terilleten a valésigban leromlott allapotd épiiletek talalhatéak. A
telekstruktura szabalytalan, elaprézott. A valtoztatdssal érintett teriilettdl délre, a 3441-es szamu
beépitetlen telek jelenleg a téle délre 1€vo 3440 hrsz.-ii irodahaz parkolojaként mitksdik. A hatalyos
szabdlyozas e telek beépithetGségét lehetdvé teszi, a Martirok utcai frontjan épitési vonallal
szabalyozza.

A tomb a varos hatalyos telepiilésszerkezeti tervében kisvérosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba
tartozik, melyet a szabalyozasi terv az Lk-4 jelii 6vezetbe sorol.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

hatalyos telepiilésszerkez

A teriileten fizetds kozparkold kialakitasat tervezi a varos a gépjarmii elhelyezési problémainak
megoldasa érdekében.

tervezett modositas

A fenti teriiletet a kozlekedési terilletek fejlesztése, parkold kialakitisa érdekében a
telepiilésrendezési tervekben kozlekedési és kozmiiteriilet teriilet-felhasznélasba sziikséges sorolni.
A tervezett valtoztatassal a Martirok utcai északi térfal a 3441 hrsz.-u telektdl indul, mely telek a
parkold elhelyezésével saroktelekké, térfal indité elemmé valik. Ennek megvaldsitisahoz a
szabalyozasi terven €pitési vonal keriil jelolésre a 3441 hrsz.-u telek teriiletére.

Az egyeztetd tirgyaldson az dllami fOépitész észrevételezte, hogy a kizlekedési Gvezetbe sorolt
tombiGl délre lévé 3441 hrsz- u ingatlan nem része a kiemelt fejlesztési teriiletnek, igy az azon
abrazolt kotelezd épitési vonal jeldlése ezen eljdrasban nem lehetséges.

Javasolta tovabba a fejlesztési teriiletre olyan kiilonleges beépitésre szdnt ovezet létrehozdsdt, mely
a gépjarmiiparkolo mellett parkolo és parkolohdz kialakitdsat is lehetévé teszi.



A 3441 hrsz-u ingatlanon lévé kotelezd épitési vonal torlésre keriil, és wj K-k-1 jelii kiilonleges
kozlekedési ovezet (beépitésre szant teriilet) keriil jelolésre ezen teriileten az alabbi elGirdsokkal:

elhelyezhetd rendeltetések:
e 3,5 tonndndl nem nagyobb onsulyu jarmiivek elhelyezésére szolgdld parkolohdz, vagy
felszini parkolo
® parkolohaz létesitése esetén az épiilet alapteriiletének legfeljebb 15%-dn elhelyezhetl
benzinkut, gépjarmiivekhez kapcsolodo szolgaltato, kereskedelmi és vendégldito
rendeltetés

épitési haszndlat megengedett felsé hatdrériékei és telekalakitdsi szabdlyok:
o kialakithato és beépithetd telekteriilet és szélesség: nem korlatozott

o beépitési mod. zdartsoru

o legnagyobb beépithetdség: 100%

e beépitési magassdg (az Lk-4 jelid ovezethez illeszkedve) a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 12,5 méter, mig az épiiletmagassag legalabb 7,5 méter és

legfeljebb 10,5 méter
= . @
; : I_.‘_\_-d__'._‘—'“-—-.

o zoldfeliilet: 0%

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet
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5. A Balatoni ut — Parkerdei ut — Sport utcai kirforgalom atépitése érdekében a
telepiilésrendezési tervek modositasa

A TESCO-t6l északra 1évé korforgalom atépitésére, valamint a kapcsoldédd kerékparut attervezésére
a Fenntarthato kozlekedésfejlesztési beavatkozdasok a belvdaros keleti kapujaban” cimii TOP projekt
megvaldsithatosaga keretében a Pannonway Epité Kft. készitett terveket.
A modositasi program alapjat képez6 tervezési pontok a kovetkezok:
» A Balatoni ut, Sport Ot és Parkerdei ut meglévd, egysavos kialakitasu korforgalom
atépitése turbd korforgalomma
o Kerékparos létesitmény kialakitasa a Berzsenyi 0t €s a Zone bevasérlé kdzpont kdzotti
szakaszon
E tervek meghatarozzak a projekt keretében megvalositani tervezett kozlekedési épitmények
teriiletigényét, melyhez a kozlekedési terv mellett kisajatitasi terv is késziilt, melyek alapjan keriilt
meghatarozasra a tervezett szabalyozast.

A projekt f6 célja a varos keleti részén Osszpontosuld forgalom aramldsidnak akadadlymentesitése,
ezéltal a torlédasok kialakulasanak csokkentése.

A masodik tervezési feladat esetében a cél az, hogy folytonos kerékparos kapcsolat alakuljon ki a
belvaros és a varos keleti részén koncentraltan elhelyezkedd bevasarlokézpontok kozott. Ennek
megfelelden a Berzsenyi 0t meglévd kerékparos nyomvonaldhoz kapcsolodva 1j nyomvonalon
sziikséges biztositani az akadalymentes €s biztonsagos kerékparos kozlekedést.
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a tervezett turbd kérforgalom helye a meglévd allapotokhoz képest a mitholdfelvétel alapjan

A tervezési teriilet a Balatoni uti feliiljaré keleti részét6l és annak koérnyekétél a ZalaZONE
bevasarlokzpont kereskedelmi, szolgaltato teriiletének Balatoni Gtrol térténd feltards biztositd turbo
korforgalomig tart. A csomopont komyezetében kereskedelmi, szolgaltatd tertiletek talalhatoak,
melyek a keleti irdnyba haladva tovibb koncentralédnak.
Az elkésziilt Uttervek alapjan a telepiilésrendezési tervek modositasara a Balatoni it feliiljard keleti
részén kialakitani tervezett turbd kérforgalmid csomopont komyezetében van sziikség, illetve a



Balatoni Ut déli részén a ZalaZone kereskedelmi, szolgaltaté teriilettel hataros szakaszon a kerékparos
létesitmények elhelyezésének biztositasa érdekében.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

tervezett modositas



A telepiilésrendezési tervek tervezett modositdsa soran a kozlekedési munkarészben bemutatott
uttervek alapjan javasolt a kozlekedési létesitmények helyigényét biztositani. Az uttervek
tartalmaznak eldzetes kisajatitasi hatdrvonalakat, melyek figyelembevételével torténik a szabalyozas
kialakitasa. A kisajatitasi hatarok azon esetekben - amikor épitési telek érintett - nem keriilnek egy az
egyben atvételre, mivel esetenként az épitési telek utcafronti hataranak rendezetlensége jonne létre.
Ennek elkeriilése érdekében a hatarvonalak kiegyenesitése, egységesitése javasolt az érintett €pitési
telkek esetében a kévetkezdk szerint:

A tervezett modositas soran a tovabbi esetekben - a kerékparutak szabalyozasanal - az uttervekben
meghatarozott  kisajatitasi hatarok keriilnek beemelésre a telepiilésrendezési tervekbe
tertiletfelhasznalas hatarként és szabalyozasi vonalként.

Az egyeztetd targyaldson az dllami fGépitész javasolta a kisajatitando utteriilet hatardhoz igazitani a
szabdlyozasi vonalat.

A zarddokumentdcioban a szabdlyozasi vonal javitdsra keriilt.
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tervezett szabalyozasi terv részlet — csomopont

6. Az Eszaki Ipari Parkban a Kutatasfejlesztési Campus teriiletét érinten az dvezethatdr
modositisa

A ZalaZONE Tudomanyos és Innovacids Parkban a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat
inditvinyoztdk a varosnadl a kutdsfejlesztési campus teriiletén tervezett telekalakitashoz
kapcsoldddan. A teriiletet érintéen korabban mar médositasra keriiltek a telepiilésrendezési eszkozok,
mely modositds programjaban a 0788/107 hrsz.-i telekre vonatkozo szabalyozas moédositdsa nem
szerepelt.

A valtoztatasi szandékkal a 0788/107 hrsz.-u telek érintett, mely jelenleg a Gip-4-m jelld ipari
gazdasagi Ovezetbe tartozik. A campus tovabbi fejlesztése soran e telek a 0788/89 hrsz.-i ut déli



végével torténd kiegészitésével maganutként a Science Park feltarasét fogja biztositani, igy a tervezett
modositas soran a 0788/107 hrsz.-u telek északi telekhatarara javasolt az Gvezethatart athelyezni.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet

7. A Gasparich it mentén elhelyezkedé Pannon Egyetem Duilis Képzési Kozpont fejlesztése
érdekében a telepiilésrendezési eszkizok modositasa

Az dnkormanyzathoz beérkezett kérelem alapjan javasolt feliilvizsgalni a telepiilésrendezési terveket
a Gasparich Ut mentén elhelyezkedd Pannon Egyetem Dudlis Képzési Kozpont teriiletét érintéen. Az
intézmény tervezett fejlesztése soran 0j tanmihely kialakitasara fog sor keriilni, mely a meglévé



telekhatarokon belil az ott huzodd Ovezethatar miatt nem megvalosithatd. A modositas programja
ezen tul az, hogy a szabalyozas a teriileten lchetévé tegye telephelyként bejegyzett gazdasagi
telephelyek miikddését, illetve ilyen rendeltetéssel épiiletek elhelyezését. A teriilet rendeltetésének
bévitése azért valt szilkségessé, miutan a tervezett 1étesitményben az ott folyd képzéssel szorosan
egylittmiik6dé gazdasagi vallalkozasok telephelyeinek elhelyezését kivanja biztositani a beruhazasi
program. A bdvités lehetdvé tétele érdekeben a telepiilésrendezési tervek modositasa szitkséges.

Az 1j tanmiihely tervei alapjan lathatd, hogy az 0j tanmiihely nem fér el a 4815/6 hrsz.-ii ingatlan

o

hatarain beliil, igy a telek bovitését tervezik a kévetkezd abra szerint.

Tarselndiés
FBilem?

4915/8 o
fvezeti besorokat: Vi-§

Megmoreao teletrész
1008240 vt

480576 hesz.

Avazet besorokis: L0

e— e i
a tervezett teriiletbovités

A valtoztatassal érintett Gasparich utca menti 4815/6 hrsz.-0i ingatlan a hatalyos telepiilésrendezési
tervek szerint kiilénleges beépitésre szint oktatasi Gvezetbe sorolt. Az Ovezetre vonatkozdan a

e

kovetkez6 elbirasokat allapitja meg a varos hatélyos épitési szabalyzata:
14. mellékiet (részlet)
Kiilonleges dvezet
1. A killdnleges dvezetek szabdlyozasi tervben szerepld jele és rendeitetése

dvezeti jel elhelyezhetd rendeltetés
K-o oktatdsi kézpont

2. Az dvezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarériékei és a telekalakitds szabdlyai

Kialakithatd  |Beépithets |Beépitési mod Megengede |Megengedett Kialakithato

legkisebb legkisebb t legnagyobb beépitésillegkisebb

telekszélesség |telekszéless legnagyobb |magassag zéldfeliifet

és terilet ég és beépitettsé mértéke
teriifet g mértéke




K-o

40 m, kiatakult szabadon all6é 40 % Homlokzatmagassag: 40 %
3000 m2 14,0 m
Epiiletmagasség:
12,0m

Az érintett telek kdrnyezetében intézményi vegyes dvezetben helyezkednek el a teriileten tovabbi
oktatdsi intézmények taldlhaték. A 4815/6 hrsz.-i ingatlanon a dudlis oktatas okan tanmiihelyek is
talalhatok, melyek gazdasagi rendeltetésii épiiletként, telephelyként tartandok nyilvan, ezért tartozik
kiilonleges dvezetbe (€s nem intézményi 6vezetbe). A tervezett fejlesztés megvaldsitasahoz az érintett
telket a Vi-4 jelil 6vezet teriiletének irdnyaba sziikséges boviteni. Az ingatlan k&ryezetében
megtalalhato Vi-4 jeli Gvezet teriiletére a kvetkezo eldirasok vannak érvényben:

Intézményi dvezet
29, 8§

(1) Az intézményi évezet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
rendeltetésii épuletek elhelyezésére szolgal, melyeken kiviil az évezetben eilhelyezhetd épiiletek
rendeltetését a 9. mellékiet 1. pontja tartalmazza.

{2) A felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletekben a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdéra
szolgald lakas alakithaté ki. Az ovezet teriiletén az elézéeken tul elhelyezhetok az épiiletek
rendeltetését kiszolgadlé masodiagos rendeltetésii épiiletek.

(3) Az intézményi Ovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatirértékeit és a
telekalakitds szabdlyait a 9. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(4) A Vi-11 és a Vi-12 jeli dvezetben elhelyezett épitményekhez a rendeltetésszerd hasznalathoz
sziikséges kerékpéarok elhelyezését az OTEK meliékietében megéllapitott mértéknek 30%-ban
szikséges biztositani, melyhez az bvezet teriletén tul a kapcsolodo kiziti kézlekedési teriiletek is
felhasznalhaték.

9. melléklet (részlet)
Intézményi dvezet
1. Az évezetben elhelyezhetd épiiletek az alabbi rendeitetéseket tartalmazhatjék:
a} iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, munkasszallds kivételével szallas,
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
d) hitéleti,

e) sport.
Az Gvezet telkein az épitési hasznilat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas szabalyai:
Kialakithatd | Beépithetd | Beépitési |Megengedett| Megengedett legnagyobb| Kialakithaté | Oldalkert
legkisebb legkisebb méd legnagyobb beépitési magassag legkisebb | mértéke
telekszélesség | telekszéless beépitettség zdldfeliifet
és terilet ég és mértéke mértéke
teriilet
Vi-4 40 m, kialakuft szabadon 50 % Homlokzatmagassag: a be nem 6m
3000 m2 ané 17,5m épitett teriifet
Epiifetmagasség: 50 %-a
16,0 m
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

tervezett modositas

A tervezett modositas soran javasolt a fejlesztés megvalésitasdhoz sziikséges tomb egészét azonos
dvezetbe sorolni, lehetdvé téve a késobbiekben a telekhatdrok szabad megvaltoztatasanak
lehetoségét. A modositasra javasolt Gvezet a beépitésre szant kiilonleges oktatasi Gvezet, mivel e
killonleges oktatasi teriileten a komyezetére nem zavard hatasti egyéb gazdasagi rendeltetés
elhelyezhetdségét is szilkséges lehet6vé tenni a teriileten megtaldlhatd és tervezett tovabbi
tanmithelyek miatt, melyek elhelyezésére az intézményi Svezetben nincsen lehetdség az OTEK
eldirasai alapjan.

Mindennek megfelelden a teriilet egészére vonatkozoan javasolt megallapitani a K-o jelii kiilonleges
oktatdsi kozpont $vezetet, melynek elbirasait javasolt kiegésziteni és modositani Ggy, hogy az
ovezetben elhelyezheté rendeltetések kozott megtalalhatoak legyenek az intézményi Gvezetben
elhelyezhetok, valamint az emlitettek szerint a nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi funkcio is. A
modositds szerinti 0 Ovezetre vonatkozd normativ eldirasok koéziil a beépitési magassagra
vonatkozoak a jelenlegi intézményi Ovezetnél meghatarozottakkal azonosak lesznek, mig a
beépithetoség és a zoldfelillet mértékére vonatkozé szabalyok a jelenlegi K-o, illetve az OTEK-ban



meghatdrozott szélsé hatarértékhez igazitottak. A K-o jelii 6vezet a varos teriiletén csak itt talalhato
meg, igy a valtoztatds mas terilleteket nem érint. Ez alapjan a K-o jelii 6vezetre a kévetkezo eloirasok

fognak vonatkozni:

Kiilonleges dvezet

1. A kiidénleges Bvezetek szabdlyozasi tervben szerepld jele és rendeltetése

elhelyezhetd rendeltetés
oktatasi kézpont, iroda, kereskedelem, szolgaitatd, munkésszalids kivételével szdllas,
kulturalis, kbzosségi szdrakoztato, hitéleti, sport, egyéb kdrnyezetére jelentds hatdst nem
gyakorlé gazdasagi

dvezeti jel
K-o0

2. Az dvezet telkein az épitési haszndlat megengedett fels8 hatdrériékei és a telekalakitds szabdlyai

Kialakithato Beepftheta Megengedet| Megenged Kialakithato
legkisebb | '09Ki€DD |pocritési| ¢ ett fegkisebb ,
. . _|telekszéless g legnagyobb | legnagyob ) - Oldalkert mértéke
telekszélesség . moéd alh p oL . | zbldfelilet
E .. &g és beépitettség|b beépitési R
és teriilet . . A mértéke
teritlet mértéke | magassag
Homlokzat
magassag:
140 17,5
40 m, , szabado o m o ;
K-o0 3000 m2 kialakuit n &ll6 40 % épi.i letmag 40 % 6 m
assag:
120 16,0
m
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8. A Zrinyi ut és a Csirge utcitél északra a kerékparit kialakitasa miatti telekhatir-rendezés
okan az atszabalyozas feliilvizsgalata

Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkormanyzata a varos teriiletén ttfeltjitasokat bonyolitott le,
mely sordn megujitdsra keriil a Zrinyi 0t Gtburkolata is. A fejlesztés célja a Zalaegerszeg varos
teriiletén lévé létesitmény burkolat feldjitasa, ez altal az érintettek életmindségének novelése, tovabbi
a forgalombiztonsag tovabbi emelése. Jelen telepiilésrendezési terv modositas az e program keretében
megujult kerékparit Zrinyi Gt és Csorge utca keresztez6désétdl északra elhelyezkedd, 1512/1 és a
1512/3 hrsz.-i telkek el6tti szakaszat érinti. A mddositas sordn az e szakaszon megvalosult kerékparut
felujitassal kapcsolatos telekalakitas, tulajdonrendezés okan sziikséges.

A valtoztatassal érintett 1512/1 és 1512/3 hrsz.-0 telkek a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok
szerint ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasba tartoznak, melyet a szabalyozasi terv a Gip-2-m jelQ
$vezetbe sorol. Az ingatlanokon a Zrinyi ut fel6l meglévo, a kézlemultban felijitott kerékparat halad.
A kerékparut hatarairdl geodéziai felmérés késziilt, mely felmérés alapjan meg kivanjdk osztani az
érintett telkeket. A telkek kerékpartt altal elfoglalt része a hatalyos telepiilésrendezési tervekben az
épitési telkek részeként szerepel.
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tervezett modositas

A telepiilésrendezési  tervek tervezett & e f;."?éf’:
madositasa soran javasolt a kerékparut altal Oips . ""’-‘ih_. Wi ?}‘“L

elfoglalt telekrészeket a kozuti kozlekedési *
és kozmiuteriiletek kozé sorolni, annak
érdekében, hogy a telekalakitas
végrehajthatd legyen. A teriiletrél geodéziai
felmérés késziilt a kerékparat altal elfoglalt
terillet hatdrainak meghatarozasdhoz. E
hatarvonalhoz  sziikséges igazitani a
kozlekedési teriillet €s gazdasagi teriilet
kozotti hatdrvonalat és jeldlni a szabalyozasi
vonalat a szabdlyozasi terven. Ezzel a valés
allapot lekovetésre keriilhet az ingatlan-
nyilvantartdsban €s a telepiilésrendezesi
terveken is.

|
e

tervezett szabalyozési terv részlet

9. Baross utca keleti oldalan a 6465 hrsz.-a telek szabalyozasanak modositiasa garazsépités
lehetové tétele érdekében

A 6465 hrsz.-0 telek tulajdonosa kérelmet adott be az 6nkormanyzat részére annak érdekében, hogy
a kereskedelmi, szolgaltaté Gvezetbe tartozo telkén garazsépiileteket helyezhessen el. A médositas
soran a teleplilésrendezési tervek modositasa sziikséges a terilleten ujabb garazsok elhelyezése
érdekében, mely a varosrész gépjarmi elhelyezési problémaira biztosit megoldast.

A valtoztatassal €rintett - jelenleg beépitetlen - teriilet a Baross Gabor utca keleti oldalan helyezkedik
el, nyugati iranyban a vasut hatdrolja. A teriilet kérnyezetében nagy arinyban vannak jelen
lakoteriiletek, illetve intézményi teriilet is helyet kap a varosrészben. A teriilettél északra gazdaséagi
teriiletek helyezkednek el, téle délre garazssorok talalhatok.

A teriiletet a hatalyos telepiilésrendezési tervek kereskedelmi, szolgaltato teriiletfelhasznaldsba
soroljak, melyet a szabalyozasi terv a Gksz-2 jell 6vezetként hataroz meg. Az 6vezetre vonatkozdan
az €pitési szabalyzat a kovetkezoket rogziti:

Kereskedelmi, szolgaltatd 6vezet

30. §

{1) A kereskedelmi, szolgaltatd dvezet kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasaagi
rendeltetés( epiletek elhelyezésére szolgal, mely rendeltetések kozétt kereskedelmi,
szolgaltaté és szallas épiilet is elhelyezhetd, A szallas éplletek kdziil a munkasszallasok
elhelyezhetdségét az egyes dvezeti jelekben ,-m” kiegészitd kéd régziti. A gazdasagi
tevékenységi cél( épiileten bellil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald
lakds elhelyezheté. Onallé laké rendeltetés( épiilet nem létesithetd.

(2) A kereskedelmi, szolgéltaté dvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felst
hatarértékeit és a telekalakitds szabalyait a 10. melléklet tartalmazza.




Kereskedelmi, szolgaltatd tvezet

(3) A ,Gksz-2", ,Gksz-2-m", ,Gksz-4", ,Gksz-4-m", ,Gksz-5", ,Gksz-5-m"“, ,Gksz- 6", ,Gksz-

6-m” ,Gksz-7-m”, ,Gksz-8-m"”, ,Gksz- 9", ,Gksz-10-m” jelli Svezetekben a telek utcafrontjan

az épllet elhelyezését az Ut kezelGjével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve a kérnyezet
beépitéséhez,
(4) A ,Gksz-6" és ,Gksz-6-m" jellt Gvezet teriiletén a Fenyd, Baross Gabor utcdk és az ipari
vasUt altal hatarolt tdmb szabdlyozasi terven jelélt épitési sdvon beliil a szomszédos épitési
telek hataratét 3,75 méternél kézelebb elhelyezett épiiletet a szomszéd telek iranyaba
ttizfallal keli kialakitani.

10. melléklet

Kialakithatd |Beépithets |Beépitési |Mege |Megengedett Oldalkert [Hatsok (Kialakit
legkisebb |legkisebb |madd ngede |legkisebb és megenge|ert hato
telekszéless [telekszéles tt legnagyobb beépitési |dett megen |legkise
ég és ség és legna |magassag legkiseb |gedett |bb
terGilet teriilet gyobh b legkise |zdldfel
beépit mértéke |bb tlet
ettség mérték Imérték
mérté e e
ke
Gksz-2 30m, kialakult |szabadon |40 % |Homlokzatmagassag: 45m| 20 %
3000 m2 alle 3,75m (2)
Gksz-2~ , -3,0m
m Eplletmagassag:
-7,5m (1)

() mM{itdrgyak magassdga nem korlatozott.
) A kialakithaté legkisebb zéldfelllet terlletének 75%-an a zoldfelllet fasitdsa kételezd.

Bt
hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

A teriilet kornyezetében elhelyezkedé garazssorokat a hatélyos telepiilésrendezési tervek kozlekedési
teriiletbe soroljak épitési hely jelolésével. A varosrészben 1j garazssorok épitésére mutatkozik igény,
mivel a Paterdombon elhelyezked6 lakoteriiletek gépjarmii elhelyezési problémakkal kiiszkédnek. A
jelen médositassal érintett tertilettd]l délre szintén \j gardzssor elhelyezése miatt keriiltek modositasra



a telepiilésrendezési tervek egy korabbi eljaras soran, amikor is az ott jelolt kozlekedési teriileten
épitési hely keriilt jel6lésre a garazsépiilet elhelyezhet6sége érdekében.

Az épitési hellyel jeldlt kdzlekedési terllletekre vonatkozdan a hatalyos épitési szabalyzat 34.§ (3),
(4) bekezdése hataroz meg elbirdsokat a kvetkezdk szerint:

34. 8
(3) A kbzdti kozlekedési és k6zmli dvezetben elhelyezhetd éplifet a kbzlekedést kiszolgalo,
valamint a teriiletet igénybe vevdk elldtdsat szolgadld aldbbi rendeltetést tartaimazhat:

a)  kereskedelmi, szolgaltatd, és szallds,
b)  gépjarmii tarold, illetve parkolohaz,

c) Uzemanyagtolté dllomas.
(4) A kéziti kbzlekedési €s k6zmii Gvezetben épitési savval nem jeldit teriileten legfeljebb

féldszintes, 30 m? beépitett teriilettel rendelkezé épiilet alakithaté ki. 30 m2 beépitett
teriiletnél nagyobb, vagy féldszintesnél magasabb épiilet a szabdlyozasi tervben e céira

épitési sdvval jelolt teriileten valésithaté meg.

tervezett fejlesztés

A teriileten 0j garazssor elhelyezése érdekében a kérelmezo a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
Ovezet normativ eldirasainak méodositasat kezdeményezte az dnkormanyzatnal. A tervezett fejlesztés
megvalositasahoz a normativ szabalyozas moédositasa nem volna elegendd, mivel a kereskedelmi
szolgaltatd Gvezet nem gardzssor elhelyezésére szolgil. Ez okbdl kifolyolag a teriiletrészre
vonatkozdan a tervezett fejlesztés megvalositasahoz a telepiilésrendezési terveket modositani kell.

A teriileten két gardzssor elhelyezését tervezik a kovetkezé helyszinra)z alapjan:
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tervezett modositis

Az érintett teriileten a tervezett garazssorok elhelyezhetsége érdekében az érintett 6465 hrsz.-1i telket
javasolt a kéziti kozlekedési és kozmiiteriiletek kozé sorolni. A szabdlyozdsi terven a teriiletet
érintden épitési hely jelolése sziikséges a tervezett szabalyozasi terven szereploknek megfeleléen. Az
épitési hely hatara és a telekhatar kozotti tavolsag a Baross Gabor utca fel6li telekhatartél 7 méter, a
vastt feldl 10 méter — illeszkedve a tole délre 1év6 garazssorok szamara jellt épitési helyhez, illetve
a meglévo garazssorokhoz. Az épitési hely hatarvonala az északi €s déli telekhatartol 0 méterre keriil
elhelyezésre

Az egyeztetd targyaldson az dllami fGépitész észrevételezte, hogy a beépitésre nem szant teriileten
kijelolt épitési helyen beliil elhelyezett épiiletek esetén sem haladhatja meg a beépitettség a 10 %e-ot.
Ezért javasolta a fejlesztési teriiletre olyan kiilonleges beépitésre szant ovezet létrehozasat (100 %-
os beépitettseggel, OTEK-t6! valé eltérés kérésével), amely a parkolo és a parkolohaz kialakitasdt is
lehetévé teszi a gépjarmiiparkolo mellett.

A 3441 hrsz-u ingatlanon 1évé kitelezd épitési vonal torlésre keriil, és uj K-k-2 jelii kiilonleges
kozlekedési 6vezet (beépitésre szant teriilet) keriil jeldlésre ezen teriileten az alabbi eldirdsokkal:

1. A kilénleges bvezetek szabalyozasi tervben szerepld jele és rendeitetése
dvezeti jel elhelyezheté rendeltetés

3,5 tonndnal nem nagyobb dnsulyd jarmiivek elhelyezésére szolgald gardzs vagy felszini

k-k-2 parkolo;

2. Az bvezet telkein az épitési hasznadlat megengedett felsd hatdrértékei és a telekalakitds szabalyai

Kialakithaté | Beépithets Megengede Kialakithats
. , tt Megengedett .
Ui g Uttty Beépitési mdd |legnagyobb| legnagyobb beépitési fegkisebb
telekszélessé | telekszélessé P ghagyouh gnagy =cp zbidfeliilet
P N . - beépitettse magassag R
g és terilet | g és terillet A mértéke
g mértéke
e nem nem . . o a
(55 korlatozott | korlatozott zartsord i m 0%

3.5 tonndnal nem nagyobb dnsulyi jarmitvek elhelyezésére szolgdlo parkolohaz, gardzs vagy felszini
parkolo.
Parkolohaz létesitése esetén az épiilet alapteriiletének legfeljebb 15%-dn elhelyezhetd benzinkiit,
gépjarmiivekhez kapcsolodo szolgaltato, kereskedelmi és vendégldto rendeltetés.

- kialakithato és beépitheto telekteriilet és szélesség: nem korlatozott
- beépitési mod.: zartsoru
- legnagyobb beépithetdség: 100%
- beépitési magassdg. kornyezetébe illeszkedd
- zoldfeliilet: 0%
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tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet

tervezett szabalyozasi terv részlet

10. Az Egervari it mentén talalhaté 6175/6 hrsz.-u telken a szabalyozas feliilvizsgalata



Az Onkorméanyzathoz beérkezett kérelem alapjan javasolt feliilvizsgidlni és mddositani a
telepiilésrendezési terveket az Egervari Gt nyugati oldalan elhelyezkeddé 6175/6 hrsz.-0 telket

érintden. A telken telephellyel rendelkezé vallalkozds meglévd épiiletének bovitését tervezi, mely

s

bovités a hatdlyos szabalyzatban el6irt paramétereknek nem felel meg.

A tomb keleti, észak-keleti része kereskedelmi szolgaltaté Svezetbe, mig a dél-nyugati része a
lakéteriiletek k6zé sorolt. A teriileten az Egervari it mentén tSbb szolgaltaté tevékenységet végzd
telephely is megtalalhatd, egy koziliikk az aut6folidzassal foglalkozo, mely a kérelmet benytjté
vallalkozas.

A valtoztatassal érintett teriiletet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv kereskedelmi szolgaltato
teriiletfelhasznalasba sorolja, melyet a szabalyozasi terv a Gksz-2-m jelii 6vezetként jeldli.

Kereskedelmi, szolgaltaté tvezet

30. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd dvezet kbrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi
rendeltetés(i épliletek elhelyezésére szolgal, mely rendeltetések kdziitt kereskedelmi,
szolgaltatd és szallds épllet is elhelyezhetd. A szallas éplletek kdzil a munkdsszélldsok
elhelyezhetbségét az egyes Gvezeti jelekben ,-m” kiegészitd kod rogziti. A gazdasagi
tevékenységi cél: éplleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald
lakas elhelyezhetd. Onalld lakéd rendeltetésli éplilet nem létesithetd.

(2) A kereskedelmi, szolgaitatd évezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsd
hatarértékeit és a telekalakitas szabdlyait a 10. melléklet tartalmazza.

(3) A ,Gksz-2", ,Gksz-2-m", ,Gksz-4", ,Gksz-4-m", ,Gksz-5", ,Gksz-5-m", ,Gksz- 6", ,Gksz-
6-m” ,Gksz-7-m”, ,Gksz-8-m”, ,Gksz- 9", ,,Gksz-10-m" jel(i Svezetekben a telek utcafrontjan
az epllet elhelyezését az ut kezeldjével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve a kérnyezet
beépitéséhez.

(4) A ,,Gksz-6" és ,Gksz-6-m” jelli tvezet terliletén a Fenys, Baross Gabor utcdk és az ipari
vasut altal hatarolt tdmb szabalyozasi terven jeldlt épitési sdvon belll a szomszédos épitési
telek hataratdl 3,75 méternél kdzelebb elhelyezett épiiletet a szomszéd telek iranyaba
tlizfallal kell kialakitani.

10. melléklet

Kereskedelmi, szolgaltatd dvezet

Hatsdk | Kialakit
., . ert hato
Kialakithaté Beepiltheto Megengedet Megt.engede'tt Oldalkert megen | legkise
) legkisebb Brraer t legkisebb és | megenged
legkisebb A Beépitési gedett bb
A [ |telekszéless A legnagyobb | legnagyobb ett . .. .
telekszélessé . mod A . T . legkise |zdldfell
. .. &g es beépitettseg beépitési legkisebb
et terilet mértéke magassa mértéke bb let
gassag mérték | mérték
e e
Homlokzatmaga
55aQ:
Gksz-2 o
Gksz-2- | 0™/ | jGalakult [S7P39ON 409, [, 9OM 1 305 f4as5m | 20%
m 3000 m2 allé Epliletmagassag (2)
-7,5m (1)

(1) Miitdrgyak magassdga nem korlatozott,

() A kialakithatd legkisebb zoldfelllet terlletének 75%-an a zoldfeliilet fasitdsa kételezd.




= b} 1\ GksE 4
lyozasi terv részlet
A Gksz-2-m Ovezet teriiletének beépitése nem tekinthetd egységesnek. A terillet telekstruktirija
szabdalt, nem azonos adottsigiak az itt megtalalhaté telkek, illetve a meglévé beépitések beépitési

modja is valtozo, nem teljesiil tobb telek esetében a szabadon allo beépitési mod.

—m o

hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet

A véltoztatasi igénnyel érintett 6175/6 hrsz.-0 telek szlik oldalhatdros beépitési. A jelenleg
feltiintettet beépitettsége 37%, igy az 6vezeti elbirasok alapjan a fejlesztési lehetdségei minimalisak.
Elmondhato tovabba, hogy a telek szomszédsagaiban meglévo, beallt €pités talalhatd, igy nincsen
lehetosége telekalakitassal torténd boviilésre.

A Bole Kft a meglévo telephelyének épiiletét kivanja boviteni a nyugati irdnyba egy 4 méter széles
épiiletrésszel ahol autdmoso helységet kivan kialakitani a meglévo épiilet folytatasaban.

A telepiilésrendezési tervek modositdsa sordn javasolt az érintett teriiletre olyan szabalyozast
meghatarozni, mely jobban illeszkedik a teriilet adottsagaihoz, illetve altala biztositotta valik a
fejlesztési lehetoség az 6vezetben megtalalhatd Gsszes telek szamara.

A tomb szdméra vj Gvezet meghatarozasa javasolt, mivel a teriilethez illeszkedd Gvezet nincsen
jelenleg az épitési szabalyzatban. Az ) Gvezet oldalhatiron 4116 beépitési modu lesz, illetve a
megengedett legnagyobb beépithetdség 50%-ban keriil meghatarozasra. Az \j 6vezet a Gksz-11-m
jelii lesz, melyre vonatkozéan a kivetkezOk szerint keriil kiegészitésre az épitési szabalyzat:

. " , | Beépithetd Megengedet| Megengedett | Oldalkert LS K'alal,('t
Kialakithato . - : ert haté
. {egkisebb . t legkisebb és | megenged .

legkisebb i Beépitési megen | legkise

. .|telekszéless s legnagyobb legnagyobb ett

telekszélesse o mod o . A " gedett bb

5 N ég és beépitettség beépitési legkisebb ) " .

g es terilet .. . x . .. legkise |zdldfel
teriilet mertéke magassag mérteke bb let
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11. A Belsé elkeriilé aftél északra elhelyezkeddé (Falumuzeum melletti) teriiletre vonatkozo
szabalyozas feliilvizsgalata

Zalaegerszeg terilletén az északi belsd elkertilé ut és a sportcentrum kozotti 6527 - 6538 hrsz.-u
teriiletek tulajdonosai kérelemmel keresték meg az dnkormanyzatot, melyben a teriilet j6v6beni
hasznosithatésdga kapcsan az ingatlant €rinté szabalyozas, illetve ehhez igazodva a kémyezd
uthalozat strukturajanak ¢&s szabalyozasanak feliillvizsgalatat inditvanyoztdk. A telepitési
tanulmanytervben alapjan a tdmb rendeltetés-moddositasa tervezett oly moédon, hogy a hatalyos
szabalyozasi tervben szerepld 6539 és 6540 hrsz.-u telkek igénybevétele helyett a 6539 és a 6536
hrsz.-u teriileteken keriiljon kiszabalyozasra az észak-déli irany feltaré t.

A vizsgalt ingatlanok a 6538, 6537, 6536, 6535, 6534, 6533, 6532, 6531, 6530, 6529, 6528, 6527
hrsz.-i telkek, melyek Osszteriilete nagysagrendileg 2 hektar. A telkek belteriileten taldlhatdk,
miivelés alol kivont terliletek.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terven a vizsgalt teriilet beépitésre szant kiilonleges sportteriiletként
szerepel, melyet a szabalyozasi terv a K-sp-1 jelli 6vezethez sorol. Az 6vezetre vonatkozo eldirasok
szerint az teriileten jelenleg sport rendeltetésii épiiletek elhelyezése lehetséges a ko vetkez tablazatba

foglalt parameterek alapjan:
Klalalflthato Beeplltheto Megengedett Megengedett Klalalflthato
legkisebb legkisebb Beépitési méd legnagyobb leanaayobb beépitési legkisebb
telekszélesség | telekszélesség P beépitettség 9 ?\lla assa P zoldfelilet
és teriilet €s terillet mértéke 9 9 mértéke
Homlokzatmagassag:
. . - 15,0 m
= = o, ’ ! 0,
K-sp-1 [nem korlatozott kialakult szabadon allé 40 % Epiiletmagassdg: 40 %
12,5 m
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

A telkeket utszabalyozas érinti az északi, déli és nyugati oldalr6l. A hatalyos tervben szabalyozott
észak-dél iranyu utszakasz ,,egy telekkel” keletebbre helyezése kdzlekedési érdeket nem sért.

Az 1j ut szabalyozasaval a 6547 hrsz, a 6538 hrsz, a 6537 hrsz, a 6539 hrsz, illetve a 6536 hrsz.-0
ingatlanok lesznek érintettek. Az at teriiletének poziciéjat a 6539 hrsz-u, illetve a 6536 hrsz.-u
ingatlanok telekhataraihoz igazitottuk, igy a kozlekedési teriiletsav szélessége a telekadottsagok
szerint 16.5m-18.4m kozott valtozik.

A tombot északrol hatarolo utteriilet hatalyos szabélyozasi terv szerinti szélességének 21 méterrol 20
méterre keriilt meghatarozasra.

tervezett modositas

A telepilésrendezési tervek modositasa soran javasolt az utszabalyozast modositani a kézlekedési
javaslatnak megfelelden. A teriiletre meghatarozott teriiletfelhasznalas médositisa szintén sziikséges
annak érdekében, hogy a teriilet hasznosithatésigara tGbb lehetsége legyen a tulajdonosoknak. A
maganérdek mellett a teriiletre vonatkozd teriiletfelhaszndlds modositasanak varosszerkezeti
jelentOsége is van.

oo

Az érintett teriilet varosszerkezetben betSltstt szerepe a Belsd elkeriild 0t kiépitésével megvaltozott,
jelent6sége a varos északi bekotd utjdnak megvaldsulasaval tovabb fog novekedni. A sport
rendeltetési teriiletetek tovabbi bovitésének sziikségtelensége, valamint a terlilet varosszerkezetben
betdltétt szerepe miatt a teriiletre meghatarozott kiilonleges sport teriiletfelhasznélés a tovabbiakban

nem indokolt.
A terillet jovObeni fejlesztésének irdanya szempontjabél meghatarozé tényezd, hogy az

magantulajdonban van, sport rendeltetésii kozc€li hasznositasra csak jelentds Onkormanyzati
er6forrasok felhasznalasaval lenne lehetséges.



Mindezen okokbdl kifolydlag a 6537, 6535, 6534, 6533, 6532, 6531, 6530, 6529, 6528, 6527 hrsz.-
u teriilet teriiletfelhasznaldsdnak modositdsa javasolt kereskedelmi, szolgéltato teriiletre, mely
szélesebb korli hasznositast biztosit az ingatlanok szdmara, a tomb tovabbi részét kiilonleges
sportteriiletként javasolt tovabbra is szabalyozni. Elmondhatd, hogy amennyiben a fejlesztési
szandékok kereskedelmi, szolgéltato irdnyba indulnak el, meglévo Interspar aruhédz koré telepedo uj
kereskedelmi €s szolgaltato egységek egy 0j bevasarld kdzpontot hozhatnak létre a teriileten, mely
valamelyest ellensulyozhatja a keleti varoskapu leterheltségét.

A kereskedelmi, szolgaltato dvezet teriiletén elhelyezhetové valik a kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorlo gazdasagi rendeltetésii épiilet, melyek kozott kereskedelmi, szolgaltatd és szallas épiilet is
1étesithetd.

A teriileten megvaldsuld véarhaté fejlesztési igényeket illetve szakmai szempontokat figyelembe véve
a teriilet szabalyozéasara a Gksz-3 jelll dvezet javasolt, mely a kdvetkez6 telekalakitasi és beépitési
paraméterekkel bir:

Kialakith
] . . | Beépithetd Megengedett Oldalkert | Hatsokert até
JalakitNato | “legkisebb | pogoiec | 1eoindedett | legkisebb és | megenged| megenged| egkiseb
egkisebb A Beépitési | legnagyobb
telekszéless teleysz:eless maod beépitettség L A 2 25 N p;
ég és teriilet ég és mértéke beépitési legkisebb | legkisebb | z&ldfelil
teriilet magassag mértéke | mértéke et
mértéke
Homlokzatmagass
ag:
Okszl ooty | Kialakult |S2°03dOM) 409, | .320m | 525m | 45m [ 20%
Epililetmagassag:
-10,5m

Az egyezteto tirgyaldson az dllami fbépitész javasolta a teriiletre telekcsoport ujraoszids

kotelezettség megdllapitasat,

rendeltetésnek.
A telekcsoport ujraosztas kitelezetiseget jelolfiik a szabdlyozasi terven.

mivel a meglévé telekstruktira nem megfeleld a tervezett
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Az eljaras ismertetése

A teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l ¢és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (Kormanyrendelet) 3. § (1) bekezdése alapjan telepiilésrendezési
eszkozt kell késziteni, ha jogszabaly eldirja, vagy a telepiilési 6nkormanyzat a telepiilés tarsadalmi,
gazdasagi, illetve kdmyezeti helyzetében bekovetkezett valtozasok vagy 1j telepulésfejlesztési
szandéek miatt indokoltnak tartja.

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormédnyzata Kozgyiilése a 16/2022. (11.09.), 277/2021.
(XI1.16.), 257/2021. (X1.18.), 27/2020. (I1.06.), 58/2022. (V.12.), 16/2021. (II.11.) hatarozataiban
dontétt a megjeldlt modositasokrdl, illetve a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasokrol.

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett mddositasanak egyeztetése a Kormanyrendelet 32.§ (6) ¢)
pontja alapjan targyalasos eljaras keretei kozott folyamatban van.

A targyaldsos eljaras esetén a végs6 szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elott a
mddositast a partnerekkel véleményeztetni kell.

A Kormanyrendelet 29/A. §-a és Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgylilésének a partnerségi
egyeztetés részletes szabalyairél sz6ld6 43/2017.(XI1.18.) dnkormanyzati rendelete szerinti
partnerségi egyeztetési eljaras 2022, junius 4-én lezérult,

A Miiszaki Bizottsag a 64/2022. (V1.07.) hatarozataban atruhazott hataskérben dontétt a partnerségi
egyeztetés jegyzOkdnyvének megismerésérol €s elfogadasarol.

B ray

részére megkiildtiik, mely alapjan az allami féépitész az érintett dllamigazgatasi szervekkel 2022,
junius 9-én egyeztetést kezdemenyezett.

Az egyeztetd targyalast megeloz6en a modositasokkal kapcesolatban érdemi €szrevétel nem érkezett.
A targyalason a Zala Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya
jelent meg, aki a modositashoz hozzajarult.

Az egyeztetd targyalason az Allami Foépitész tett észrevételt, javaslatot a 2., 3., 4., 5., 9. és 11.
pontokra vonatkozdan, melyek az eldterjesztésben a modositasi pontoknal olvashatdk. Az elfogadott
eszrevetelekkel atdolgozott moédositasokat tartalmazd zaro dokumentéciot az allami foépitész részére
megkiildtiik.

Az orszagos fOépitész véleményének hidnya miatt a 3.2. pontban szerepl6 andrashidai minbdlcstde
modositasi pont jelen K&zgyiilésen nem kerlil jovahagyasra.

A zar6é dokumentacid (az el6terjesztés 1. melléklete) és az egyeztetd targyaldsrél sz0lo jegyzokonyv
a kozgyllésen tekinthetd meg, az allami foépitész zaré szakmai véleménye a kozgyllésen keriil
ismertetésre.

A telepiilésszerkezeti terv mddositasanak leirdsat az eloterjesztés 2. melléklete, a telepiilésszerkezeti
tervlapot az eléterjesztés 3. melléklete, a szabalyozasi tervlap szelvényeket a rendeletmddositas 4-10.
melléklete tartalmazza.

II. Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas

I1.1. Zrinyi M. utca, Flextronics ,A” épiiletének fejlesztése, bovitése érdekében a szabalyozis
modositisa

A hatalyos ZESZ alapjan a Flextronics ,,A” épiilete telkének tombje Gip-6 jelii ipari Svezetbe tartozik,
melyben a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 60 %, a kialakithaté legkisebb zéldfeliilet



mértéke 25%. A telephelyen jelentds és mindségi termelésfejlesztést terveznek, melyhez a ZESZ
eloirasainak médositasa sziikséges.

Fentiek alapjan a beruhazas megvalositasahoz indokolt a Zalaegerszeg 1510/1, 1510/2, 1510/3,
1510/5, 1510/6, 1511/10, 1511/12, 1511/15, 1511/16, 1511/17, 1511/18, 1511/20 hrsz-u ingatlanok
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa.

A beruhazas kapcsan érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitasdhoz
sziikséges teriileti lehatarolast az elSterjesztés 4. melléklete tartalmazza,
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IL.1. Posta utca, Flextronics ,,B” épiiletének fejlesztése, bdvitése érdekében a szabilyozas
modositasa

A hatalyos ZESZ alapjan a Flextronics ,,A” épiilete telkének témbje Gip-2-m jelii ipari Svezetbe
tartozik, melyben a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50 %, a kialakithatd legkisebb
zoldfelilet mérteke 25%. A telephelyen jelentds és mindségi termelésfejlesztést terveznek, melyhez
a ZESZ elbirasainak modositasa sziikséges. Az ingatlant érinti a déli atkoté ut Posta utca feldli
csomopontja nyomvonalanak moédositasa, melynek tervezése folyamatban van, és melynek
korforgalmi kialakitasaval a Flextronics ,,B” telephelyének kozlekedési kapcsolata is megoldddik.

Fentiek alapjan a beruhdzds megvaldsitdsdhoz indokolt a Zalaegerszeg 1484/5, 1484/10, 1484/11
hrsz-u ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa.



A beruhdzas kapcsan é€rintett ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitadsahoz

sziikséges teriileti lehatarolast az el6terjesztés 5. melléklete tartalmazza.
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I1.3. Landorhegyi uton lévé Cutler Fitness épiiletének fejlesztése érdekében a szabilyozasi
eléirasok médositasa

A Landorhegyi 0t 25/a. szam alatti (4983/71 hrsz.) alatt 1évé fitness terem a hatalyos szabalyozasi
eldirasok szerint Vi-3 jelu intézményi Svezet rendeltetési dvezet, melyben a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 4,0 méter, az épiiletmagassag 12,5 méter. A tulajdonos a keleti oldalon 1évo
erkély lefedését tervezi, mely a hatdlyos eldirdsok alapjan nem lehetséges. A beruhazas
megvalositisdhoz a ZESZ médositasa szitkséges.

Fentiek alapjan a beruhdzas megvalositasdhoz indokolt a Zalaegerszeg 4983/13, 4983/21, 4983/34,
4983/46, 4983/71, 4983/72, 4983/73 hrsz-0 ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa.

A beruhdzés kapcsan érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté torténdé nyilvanitasdhoz
sziikséges teriileti lehatarolast az eldterjesztés 6. melléklete tartalmazza.




IIL. A telepiilésrendezési eszkdzék médositasdra vonatkozo elézetes dintés meghozatala
I11.1. Eszaki Ipari Park teriiletén a 76-os féuthoz kapcsolodo szerviziit szabalyozas médositisa

A hatélyos szabalyozasi terv szerint az Eszaki Ipari Park déli részén talalhaté 0791/19, 0788/85
ingatlanok, valamint a 0788/104 hrsz-U ingatlan déli szakasza kozuti kozlekedési rendeltetésil
Ovezetbe tartozik, mely szabalyozés az M76 -os ut épitése soran kerdilt volna igénybevételre. Az M76-
os ut nyomvonaldanak modosulasdval ezen kdzlekedési teriilet kiszabdlyozdsa okafogyotta valt, a
teriiletek potenciélis fejlesztési teriiletek lehetnek azzal, hogy a ZESZ médositasaval ipari dvezetbe
soroljuk.

A fenti ingatlanok a Zalaegerszeg kiilteriiletén az északi ipari park bévitésére iranyul6 beruhazassal
osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii iiggyé
nyilvanitasarol szolo 205/2017. (VIL. 10.) Korm. rendelet alapjan nemzetgazdasagilag kiemelt
jelentdségli teriilet, a modositashoz azonban elézetes kézgytilési dontés meghozatala szilkséges.

Gip~

I11.2. Eszaki Ipari Park teriiletén a 0787/1 hrsz-i ingatlan (Barényi Béla utca) szabalyozas
modositisa

A hatalyos szabilyozési terv szerint az Eszaki Ipari Park déli részén talalhaté 0787/1 hrsz-ui ingatlan
koziti kozlekedési rendeltetésii Gvezetbe tartozik. A beruhazis megvaldsitisa a befejezd fazisba
érkezett, azonban a projekt teljes zarasdhoz, illetve a gyar mikodésének megkezdéséhez
elengedhetetlen a Zalaegerszeg 0787/1 hrsz. alatt felvett Barényi Béla ut egy részének ZalaZONE
Zrt. altali megvasarlasa annak érdekében, hogy a Rheinmetall kapcsolata az off-road pélyaval
biztositott legyen.



A fenti ingatlan a Zalaegerszeg kiilteriiletén az északi ipari park bévitésére iranyuld beruhazassal
Osszefiiggd kbzigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii iiggyé
nyilvanitasarél sz6lé 205/2017. (VIL. 10.) Korm. rendelet alapjan nemzetgazdasagilag kiemelt
jelentdségi teriilet, a mdédositashoz azonban elézetes kozgyiilési dontés meghozatala szilkséges.
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I11.3. Kikelet utca szabalyzasanak maodositasa



A Kikelet utca allapota leromlott, a padka kimosddott, a kdzmiidtvagasok helyén a burkolat
megsiillyedt, a horhosos szakasz sziik €s balesetveszélyes. Az utca nyugati iranyba torténo kik6tésére
és az utfelyjitasra elkésziiltek az utépitési tervek, mely alapjan a szabalyozasi terv modositasa
sziikséges.

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata 16/2021. (IL.11.) hatdrozatidval kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta a teriiletet, azonban a modositashoz elozetes kozgytlési dontés meghozatala sziikséges.
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I11.4. Gardzsok elhelyezhetdségének vizsgilata

A varos teriiletén a meglévo garazssorok donto tobbsége kozuti kozlekedési és kézmiiteriiletben,
illetve nagyvarosias lakéovezetben talalhatok. Az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrol sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet alapjan a kdzlekedési teriilet beépitésre
nem szant vezet, melyben a maximalis beépithetdség 10 %. A nagyvarosias lakoovezteben a ZESZ
gardzs épitését nem teszi lehetévé. A fentiek alapjan gardzs elhelyezhetosége feltételeinek
feliilvizsgalata sziikséges a varos egész terilletére vonatkozoan.



A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Eljr.) 7.§-a
szerint a telepiilésterv mdédositasa megalapozé vizsgalat alapjan késziil, és telepiiléstervet alatamaszto
javaslat késziti €lo, melyek tartalmat — az Eljr. -ben meghatarozottak figyelembe vételével — a
telepiilés foépitésze, vagy a foépitész egyetértésevel a telepiiléstervezd hatarozza meg a képvisels-
testiiletnek cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia. Az II.
pontban ismertetett modositasokhoz tartozé feljegyzést az eloterjesztés 7. melléklete tartalmazza.

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérz6 Bizottsag az el6terjesztést megtargyalta és 78/2022.
(V1.07.) hatarozataval 8 igen szavazattal a kozgyllésnek elfogaddsra javasolta.

A Miszaki Bizottsag az eléGterjesztést 66/2022. (VI.07.) hatarozataval 8 igen szavazattal az
eldterjesztés tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsag az eldterjesztést 70/2022, (VI.08.) hatarozataval 11 igen, egyhangu szavazattal
tamogatta.

Hatédsvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet mddositasaval a tervezett beruhazasok mieldbb megvaldsulhatnak, 0j munkahelyek
l1étesiilhetnek, a varos kdzlekedési kapcsolatai javulnak.

2. Gazdasigi hatasok
Az 0j jogalkotas kdvetkeztében az érintett ingatlanokon elindulhatnak a tervezett munkahelyteremto
beruhazasok.

3. Kirnyezeti hatasok
Az 1j szabéalyozasnak kdéryezeti hatasa nincs.

4. Egészségi kivetkezmények
A vivoterem fejlesztésével, a kerékparutak kialakitasaval tovabbi sportolasi lehetdség nyilik.

5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
Az szabalyozasnak adminisztrativ terheket befoly4solo hatisa nincsen.

6. A jogszabaly megalkotisanak sziilkségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei
A fejlesztések nem valdsulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatasai lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.



Kérem a Tisztelt Koézgytilést, az eloterjesztés ismeretében a hatdrozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros épitési szabalyzatarél szélé 25/2016. (VIL.O7.) énkorményzati
rendelet modositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

I.1. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata K&zgytilése feladat- és hataskorében eljarva a
telepiilésrendezési eszkdz6k eldterjesztés szerinti médositasdhoz kapcsoléddan kornyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartja sziikségesnek.

I.2. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a Zalaegerszeg Megyei Jogii
Viaros K6zlonyében valé megjelentetését kdvetd napi hatéllyal elfogadja

1. Pet6fi Sandor utca 13. szam alatti ingatlan és tdmbje szabalyozas modositasat

2. Mindszenty J6zsef Altaldnos Iskola Gimnazium és Kollégium teriiletének szabalyozas médositasat
3. A Martirok és Kisfaludy utcak keresztezdésétdl délnyugatra kozlekedési teriilet kijelolését

4. A Balatoni ut — Parkerdei ut — Sport utcai korforgalom atépitése és a kapcsolodo kerékparut
létesitese érdekeben a szabalyozas modositasat

5. Az Eszaki Ipari Parkban a Kutatasfejlesztési Campus teriiletét érintéen az Svezethatir modositasat
6. A Gasparich ut mentén elhelyezkedé Pannon Egyetem Dualis Képzési Kdzpont fejlesztése
érdekében a szabalyozas modositasat

7. Zrinyi ut kelti oldalan, a Csorge utcatdl északra a kerékparit kialakitasa miatti telekhatar-rendezés
okan az utszabalyozas médositdsat

8. Baross utca keleti oldalan a 6465 hrsz.-u telek szabalyozasanak médositasat

9. Egervari 0t mentén talalhatd 6175/6 hrsz.-a telek tombje szabalyozas modositasat

10. A Belst elkeriild uttdl északra elhelyezkedé (Falumiizeum mellett) teriiletre vonatkozd
szabalyozas médositasat

illetden Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az elGterjesztés 2.
melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az elGterjesztés 3. melléklete szerinti tartalommal.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérol
gondoskodjon.

Hataridé: 2022, jiliusl 5,
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

IL.1. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a Zrinyi M. utca, Flextronics ,,A”
épiilete, telephelye fejlesztése, bovitése érdekében kiemelt fejlesztési terilletté nyilvanitja a
Zalaegerszeg 1510/1, 1510/2, 1510/3, 1510/5, 1510/6, 1511/10, 1511/12, 1511/15, 1511/16, 1511/17,
1511/18, 1511/20 hrsz-1 ingatlanokat.

A rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozd vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmat
meghatarozé - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 7. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl ¢és a telepiilésrendezési  eszk6zOkrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben



meghatérozottaknak megfeleléen a rendezési terv modositdsdnak tervanyagit készittesse el, a
tervezet partnerségi €s allamigazgatasi vélemenyezési eljarasat folytassa le, majd annak eredményét
terjessze a Kozgyilés elé.

Hataridé:  2022. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

11.2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorminyzata Kézgytlése a Posta utca, Flextronics ,,B”
eépiilete, telephelye fejlesztése, bovitése érdekeben kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a
Zalaegerszeg 1484/5, 1484/10, 1484/11 hrsz-0 ingatlanokat.

A rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozoé vizsgalat és az aladtdmasztd javaslat tartalmat
meghatarozo - féépitészi feljegyzést az eldterjesztés 7. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

A Kozgyileés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben és a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen a rendezési terv modositasdnak tervanyagat készittesse el, a
tervezet partnersegi €s allamigazgatési véleményezési eljarasat folytassa le, majd annak eredményét
terjessze a Kozgyiilés elé.

Hataridé:  2022. december 31.
Felelgs: Balaicz Zoltan polgarmester

I1.3. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgytilése a Landorhegyi uton 1évé Cutler
Fitness épiiletének fejlesztése érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Zalaegerszeg
4983/13, 4983/21, 4983/34, 4983/46, 4983/71, 4983/72, 4983/73 hrsz-u ingatlanokat.

A rendezési terv modositasahoz szlikséges - megalapozo vizsgélat €s az alatamaszto javaslat tartalmat
meghatarozoé - foépitészi feljegyzést az eléterjesztés 7. melléklete szerinti tartalommal jovahagyija.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendeletben és a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen a rendezési terv modositdsanak tervanyagit készittesse el, a
tervezet partnerségi és allamigazgatasi véleményezési eljarasat folytassa le, majd annak eredményét
terjessze a Kozgylilés elé.

Hataridé:  2022. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester



II1.1. Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kézgyiilése a telepiilésrendezési tervek és
az épitési szabélyzat kidolgozasa soran az Eszaki Ipari Park teriiletén a 76-os fouthoz kapcsolodé
szervizut szabalyozas felillvizsgalatat timogatja.

A rendezési terv modositidsdhoz szilkséges megalapozd vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat
az eloterjesztés 7. melleklete szerinti tartalommal jévahagyja.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI.8.) Korm,. rendeletben és a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l széldé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen a rendezési terv modositasanak tervanyagat készittesse el, a
tervezet partnerségi €s allamigazgatasi véleményezési eljarasat folytassa le, majd annak eredményét
terjessze a Kozgytilés elé.

Hatdridé:  2023. januar 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

II1.2. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyfilése a telepiilésrendezési tervek és
az épitési szabalyzat kidolgozasa sordn az Eszaki Ipari Park teriiletén a 0787/1 hrsz- ingatlan
(Barényi Béla utca) szabalyozas feliilvizsgalatat tAmogatja.

A rendezési terv médositasahoz sziikkséges megalapozo vizsgalat €s az alatamaszto javaslat tartalmat
az eloterjesztés 7. mellékiete szerinti tartalommal jovahagyja.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a teleplilésfejlesztési koncepcior6l, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepillésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen a rendezési terv modositasanak tervanyagit készittesse el, a
tervezet partnerségi és allamigazgatasi véleményezési eljarasat folytassa le, majd annak eredményét
terjessze a Kozgyiilés elé.

Hataridé:  2023. januar 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

II1.3. Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Onkormanyzata Kézgyiilése a telepiilésrendezési tervek és
az épitési szabalyzat kidolgozasa soran a Kikelet utca szabalyozasanak feliilvizsgalatat timogatja.

A rendezési terv modositasahoz sziikséges megalapozo vizsgalat és az aldtdmaszto javaslat tartalmat
az eloterjesztés 7. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

A Kozgytllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben és a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szdlé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatirozottaknak megfeleléen a rendezési terv médositdsdnak tervanyagat készittesse el, a



tervezet partnerségi €s allamigazgatasi véleményezési eljarasat folytassa le, majd annak eredményét
terjessze a Kozgytlés elé.

Hatarido:  2023. januér 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

I11.4. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési tervek és
az épitési szabdlyzat kidolgozasa soran a varos egész teriiletére vonatkozdan garazs illetve gardzssor
elhelyezhetdségével kapcsolatos szabalyozas feliilvizsgalatat tdimogatja.

A rendezési terv modositisahoz sziikséges megalapozo vizsgalat €s az alatamaszto javaslat tartalmat
az eloterjesztés 7. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

A Kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l ¢€s a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben és a
telepuiléstervek  tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen a rendezési terv modositisanak tervanyagat készittesse el, a
tervezet partnerségi €s allamigazgatasi véleményezési eljarasat folytassa le, majd annak eredményét
terjessze a Kozgyilés elé.

Hatarido:  2023. januar 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2022, junjus 15,

Balaicz Zoltan sk,
polgarmester



az el6terjesztés 2. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

1.

A 3075, 3076, 3077, 3074/3, 3080/1 hrsz.-0 telkek kisvarosias lakoterilet
terlletfelhasznaldsrdl teleplléskbzpont vegyes terilletfelhasznalasra madosulnak.

A 3074/4 hrsz.-u telek egy része kdziti kbzlekedési és kdzmiterillet teriletfelhasznalasral
telepliléskézpont vegyes teriiletfelhasznalasra modosul.

A 3080/2 hrsz.-u telek egy része kodzlti kozlekedési és kézmdlterilet teriletfelhasznalasrol
telepiiléskézpont vegyes terliletfelhasznalasra modosul.

2. A 3442, 3443, 3444, 3445, 3446, 3447, 3448, 3449, 3450 hrsz.-0 telkek kisvarosias lakoteriilet
teriiletfelhasznaldsbdl kiilonleges beépitésre szant kbzlekedési teriiletfelhasznalasba kerilnek
atsorolasra,

3.

A 2746/12 hrsz.-i: telek terlletén a kozjoléti erdd igénybevételével a kézuti kézlekedési és
kézmdterilet teriiletfelhasznalas bdvitésére kerll sor.

A 2736/6 és a 2736/2 hrsz.-u telkek teriletén a kereskedelmi, szolgdltatdé terlletek
igénybevételével a kdzati kdzlekedési és kdzmlteriilet teriletfelhasznalds bovitésere keril
sor,

A 2709, 2707, 2706, 2696/1, 2696/2, 2723/9 és a 2726/2 hrsz.-0 telkek teriiletén a
kereskedelmi, szolgaltaté terliletek igénybevetelével a kodzati kozlekedési és kdzmiiterllet
terilletfelhasznalas bdvitésére kerlil sor.

A 2730/5 és a 2730/7 hrsz.-u telkek terlletén a kereskedelmi, szolgdltatd teriiletek
igénybevételével a kdzuti kbzlekedeési és kdzmliterilet terilletfelhaszndldas bivitésére kerll
sor.

4. A 0788/107 hrsz.-u telek terllet és a 0788/89 hrsz.-U telek terlletének egy része ipari gazdasagi
terliletfelhasznalasrol altalanos gazdasagi terlletfelhasznalasra modosul.

5. A 4815/5 hrsz.-u telek és a 4815/10, 4815/12 hrsz.-0 telkek egy része vegyes- intézményteriilet
teriletfelhasznalasrol kilénleges beépitésre szant oktatasi kézpont teriletfelhasznalasra mddaosul.

6. A 1512/1 és a 1512/3 hrsz.-d telkek teriiletének egy része ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasbol
kézati kbzlekedési és kézmiliterilet teriiletfelhasznaldsba keril atsorolasra.

7. A 6465 hrsz.-u telek kereskedelmi szolgdltatd terlletfelhasznalasbdl killbnleges beépitésre szant
kézlekedési teriiletfelhasznalasba keril atsoroldsra.

A 6537, 6535, 6534, 6533, 6532, 6531, 6530, 6529, 6528, 6527 hrsz.-u telkek beépitésre
szant telekrészei kllbnleges sportterilet terliletfelhasznalasrél kereskedelmi, szolgaltaté
tertiletfelhasznalasra maédosulnak.

A 6522/1 hrsz.-0 telek déli nyulvanyanak egy része koézuti kbzlekedési és kdzmliterilet
teriiletfelhasznalasrol kereskedelmi, szolgaltatd teriiletfelhaszndldsra médosul.



9. A telepiilésszerkezeti terv teriletfelhasznaldasanak terllleti adatait tartalmazoé tablazat az aldbbi

tablazatra maodosul:

Terilletfelhasznaldsok Hatalyos tervezett
(ha) (ha)

Falusaias lakoteriilet 526,33 526,33
Kertvarosias lakoterllet 851,29 851,29
Kisvarosias lakoterilet 118,81 118,43
Nagyvarosias lakoteriilet 103,05 103,05
Intézmeényteriilet vegyes 105,97 93,11
Teleplléskdzpont vegyes 61,93 62,13
Ipari gazdasagi terlilet 452,84 452,61
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet 317,23 318,42
Altalanos gazdasagi terilet 2,81 2,92
Uduléterlet 46,35 46,35
Beépitésre szant kildnieges teriilet 42712 438,72
Kotottpalyas kézlekedési teriilet 81,14 81,14
Kozuti kozlekedési terllet 815,43 816,16
Légi kdzlekedési teriilet 92,34 92,34
Gazdasagi erdbterilet 1787,15 1787,15
Kézjoleti erdéterilet 320,79 320,74
Védelmi erdétertlet 254,39 254,39
Altalanos mezégazdasagi terilet 2428.65 2428,65
Kertes mezigazdasagi terllet 1069,82 1069,82
Természetkdzeli teriilet 31,32 31,32
Vizgazdalkodasi terilet 148,49 148,49
Zoldterllet {Zkk) 28,3 28,30
Zoldteriilet (Zkp) 50,16 50,16
Beépitésre nem szant killdnleges teriilet 124,55 124,55

10. A tervezett valtoztatasok teriiletfelhasznalds modosulast teleplilési térség teriletén
eredményeznek. A tervezési teriiletek érintik az 6koldgiai haldzat dkolégiai folyosdjanak, jo

termdhelyi adottsagl szantoterilet, az erddk, a tajképvédelmi teriilet, az asvanyi

nyersanyagvagyon orszagos Gvezetét és az egyedileg meghatdrozott gazdasagi és innovacids

megyei dvezetet., A tervezett valtoztatasok a teritletrendezési tervekben megfogalmazottaknak

megfelelnek, a szerkezeti terv tervezett modositasa a térségi teriletfelhasznalasokra illetve védelmi
dvezetekre vonatkozo jogszabalyokkal 6sszhangban vannak.




az eldterjesztés 3. melléklete
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az el6terjesztés 4. melléklete
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az el6terjesztés 5. melléklete
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az elGterjesztés 6. melléklete




az elbterjesztés 7. melléklete

FELIEGYZES ’
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megvei Jogit Viros rendezési tervének médositdsa
Kesziilt: 2022, janius 15-én Zalaegerszeg MJV Polgiarmesteri Hivatzlanak hivatalos helyiségében

A telepiilésielesziesi koncepciondl, az integrdlt telepllésfejlesziési stratégiard! és a teleplilesrendezési
cszkozikrdl, valamint cgyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményckrdl szolé 314/2012. (X1.8.}
Korm. rendelet, valamint o tclepiiléstervek tartalmardl, clkészitésénck ¢s clfogaddsanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) alapjan Zalaeperszeg telepiilésrendezési tervének modositasa tervezett az
alabbiakban:

1. Zrinyi M. utca, Ficxtronics ,. A" épiiletének fejlesztése, boviése érdckében a szabalyozas

moédosilasa

2. Postautca, Flextronics B éptiletének fejlesziése, bovitése érdekében a szabdlvozas modositasa
Landorhegyi Gton 1évd Cutler Fitness épiiletének fejlesztése érdekében a szabélyozdsi eléfrasok
mnoddositasa
Eszaki Ipari Park teriiletén a 76-0s fonthoz kapesolédd szervizit szabalyozis médositdsa
Eszaki Tpari Park terGiletén a 0787/1 lrse-d ingatlan (Barény: Béla utca) szabalyozas mddositdsa
A Kikelet utca szabalyozasanak felilvizspalata
A varos cgész teriiletére vonatkozoan parazs illetve gardzssor clhelyczhetdségével kapesolatos
szahalyozas felilvizsgalata
A Rendeler 7. §-ara és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi elemek koziil a Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros épitési szabalyzatarél szold
2572016, (VIL07.) onkomdnyzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL06.) szdmu Kkozgyiilési
hatérozattal jovahagyott ielepiilésszerkezeti tervének mddositasahoz szilkséges megalapozd vizsgalat és
az alatamaszio javaslat tartalmi elemeil az alabbiakban hatdarozom meg:

)

Nk

Megalapozé vizsgdlat:
- Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontésck
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
- Kdzlekedés
~  Teriiletrendezési kovetelmények (lclepiilésszerkezeti terv inodositasa esetén)

Aldtdmasztd javaslat:

- A modositdssal érintett teriletek bemutatasa

- Fejlesztési és rendezési javaslat &sszefoglaldja (a fejlesziésben javasolt valiozasok, a
rendezést érind modositasok bemulatdsa, Osszclfiggéscik feltarasa, szakdgi javaslatok
dsszefoglalasa)

- Telepiilésrendezési javaslat

- A lerilletrendezési kilvelelményckkel vale Gsszhang ipazolasa (lelepiilésszerkezeti terv
modositasa esetén)

- A mdédositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitisérték szamitisa és eredménye
(telepiilésszerkezeti terv modositdsa esetén)

A Rendelethen meghatdrozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilesrendezési feladatnak megfeletoen
Zalaegerszeg Megyei Joga Viros adottsagainak, }.n‘lgg sitisi szandékok nagysagrendjének, valamint a
telepiiléshalozatban elfoglalt helvének ﬁgyelep@é’vetel% /Bl kicgészithetdek.
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Zalaegerszeg Megyei Joga Varos Onkormdnyzata Kizgyiilésének .../.... (...) snkormanyzati
rendelete

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarél szolé 25/2016. (VIL.07.)
onkormanyzati rendeletének médositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban ¢€s a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kdrmyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Zala Megyei
Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kévetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szo6l6 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 30. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

{3) A ,,Gksz-2", ,,Gksz-2-m”, ,,Gksz-4” , ,,Gksz-4-m”, ,,Gksz-5", ,,Gksz-5-m”, ,,Gksz- 6", ,,Gksz-6-
m” ,,Gksz-7-m”, ,,Gksz-8-m”, ,,Gksz- 97, ,.Gksz-10-m”, "Gksz-11-m" jelll dvezetekben a telek
utcafrontjan az épiilet elhelyezését az ut kezeldjével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve a
kérnyezet beépitéschez.”

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros épitési szabalyzatardl szol6 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet 30. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

w(3) A Gksz ovezetek teriiletén meglévi beépitéssel rendelkezd telek megosztdsa sordn az dvezetre
vonatkozo épitési mod szabdlyait nem kell betartani, ha az OTEK szerinti épitmények kozétti
legkisebb tavolsag tarthato.”

2.8

A Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros épitési szabalyzatardl szol6 25/2016. (VIL.7.) énkormanyzati
rendelet 31. §-a a kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:

W(0) A Gip dvezetek teriiletén meglévd beépitéssel rendelkezd telek megosztasa sordn az évezetre
vonatkozo épitési mod szabdlyait nem kell betartani, ha az OTEK szerinti épitmények kozitti
legkisebb tavolsag tarthato.”

3.8

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet 9. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szo16 25/2016. (VIL.7.) nkormanyzati
rendelet 10. melléklete a 3. melléklet szerint médosul.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szold 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 14. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.



(4) A Zalaegerszeg Megyei Jog Varos épitési szabalyzatarol szolé 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet 22. mellékiete helyébe a 4. melleklet 1ép.

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Viros épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet 26. melléklete helyébe a 5. melleklet 1ép.

(6) A Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet 29. melléklete helyébe a 6. melléklet lep.

(7) A Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet 30. melléklete helyébe a 7. melleklet lép.

(8) A Zalacgerszeg Megyei Jogu Viaros épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 33. melléklete helyébe a 8. melléklet lep.

(9) A Zalacgerszeg Megyei Jogu Viaros épitési szabalyzatarol sz6lo 25/2016. (VII.7.) 6nkormanyzati
rendelet 34. melléklete helyébe a 9. melléklet lép.

(10) A Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 37. melléklete helyébe a 10. melléklet 1ép.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon Iép hatalyba.

5.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kdvetden indult tigyekben kell alkalmazni, el6irasait a
folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbirilasat teszi lehetové,



melléklet

1

1. A Zalaegerszeg Megyei Jog Varos épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 9. melléklet 2. pontja helyébe a kvetkezd pont 1ép:

2. Az Gvezet telkein az épitési haszndlat megengedett felso hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

Kialakithaté [Beépithet [Beépitési |Megeng|Megengedett Kialakithat6|Oldalke
legkisebb |6 maod edett [legnagyobb  beépitésiflegkisebb |t
telekszélesse |legkisebb legnagy [magassag zoldfeliilet |meértéke
g és teriilet  [telekszele obb mértéke
ss€g  €s beépitet
teriilet tség
mértéke
Vi-1 |az ovezetlkialakult [szabadon (25 % |Homlokzatmagassdg: |a be nem|3,75m
teriilete alld 9.0m épitett
Epiiletmagassag: teriilet 50
7,5m %-a
Vi-2 (22 m, kialakult |szabadon |50 % [Homlokzatmagassag: [a be nem|3,75m
1100m2 allé 9,0 m épitett
Epiiletmagassag: teriillet 50
7,5m %-a
Vi-3 |40 m, kialakult [szabadon |40 % |Homlokzatmagassag: |a be nem|6,25 m
3000 m2 atle 14,0 m €pitett
Epiiletmagassag: teriilet 50
12,5m %-a
Vi-4 |40 m, kialakult [szabadon |50 % |Homlokzatmagassag: |a be nem|6 m
3000 m2 allé 17,5m épitett
Epiiletmagassag: terillet 50
16,0 m %-a
Vi-5 [30m, kialakult [zartsori |60 % |Homlokzatmagassag: |a be nem|-
3000 m2 17,5m épitett
Epiiletmagasség: teriillet 50
16,0 m %-a
Vi-6 |40 m, kialakult [szabadon (50 % [Homlokzatmagassag: [a be nem|ll m
3000 m2 allo 23,5m épitett
Epiiletmagassag: teriilet 50
22,0m %-a
Vi-7 |nem kialakult |zartsomi {50% [Homlokzatmagassdg: [a be nem|-
korlatozott 20,0 m épitett
Epiiletmagasség: teriilet 50
18,0 m %-a
Vi-8 kialakult jzartsori }100% [Utcai a be nem|-
20m, parkanymagassag:()  |épitett
400 m2 Epiiletmagasség: terillet 50
13,5m %-a
Vi-9 Jlaz Ovezetlkialakult |zartsord (100 % |Homlokzatmagassag: |a be nem|-
teriilete 10,5m ¥ épitett




Epiiletmagassag; teriilet 50
9,0 m?® %-a
Vi-10 |18m, kialakult [zartsord (85 % |Homlokzatmagassag: |5 % -
1000 m2 20m
Epﬁletmagassé.g:
18m ®
Vi-11 |az Ovezetlkialakult |[zartsomd (100 % |Homlokzatmagassdg: |0% -
teriilete 10,5 m
Epiiletmagassag:
9.0m
Vi-12 |az ovezet|kialakult |zartsord |85% Homlokzatmagassag: |8% -
teriilete 22m
Epiiletmagassag:
20m
Vi-13 |30 kialakult [|oldalhatar |60 % |Homlokzatmagassdg: |a be nem|-
3000 m2 on all6 17,5m® épitett
Epiiletmagassag; terillet 50
16,0 m %-a

(D' A 3623-3625 hrsz-U telkek beépitése sordn a csatlakozé épiiletrész megengedett legnagyobb
parkanymagassiga a 3622 hrsz-u teriileten talalhato épiilet csatlakozoé parkanymagassaga, tovabbi
szakaszokon a parkdnymagassag nem korlatozott.

A Jakum és Munkacsy utca kozotti tomb esetében 12 m.

2) A 3125/1 hrsz-t telken a beépitettség magassaga nem korlatozott.

A Piac tér feloli homlokzat megengedett legnagyobb parkanymagassaga 8,5 m.

®) A Kosztolanyi Dezsé tér, Kosztolanyi Dezsé utca és Pazmany Péter utca ltal hatarolt témb
teriiletén az épitési sav 1. zénajaban az elhelyezett épitményrész megengedett legnagyobb magassiga
156,80 mBf, az épitési sdv 2. zOnajaban az elhelyezett épitményrész megengedett legnagyobb
magassaga 157,50 mBf.

) Az 976/2 hrsz-u telek északi telekhatira mentén 6 méter széles sivban elhelyezett épiilet vagy
épililetrész nem lehet magasabb a telekhatar szintjét6l szamitottan 5 méternél.

”



2. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szo6l6 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 14. melléklet 1. és 2. pontja helyébe a kévetkez6 pontok lépnek:

»1. A kiilonleges dvezetek szabalyozasi tervben szerepld jele és rendeltetése

ovezeti jel'elhelyezheté rendeltetés

K-b torvényszék €s biintetés-végrehajtas

K-e templom, rendhaz, egyhazi hivatal és szolgalati lakas

K-h hulladék-kezelés és elhelyezés

K-kf kutatas-fejlesztés és kapcsolddod szolgaltatas, megijuld energiaforras hasznositds

K-mii lizemi mezdgazdasag

K-o oktatasi kdzpont, iroda, kereskedelem, szolgaltaté, munkasszallas kivételével szallas,
kulturalis, kozosségi szorakoztatd, hitéleti, sport, egyeb kémyezetére jelentds hatast
nem gyakorld gazdasagi

K-sf-1 strand €s uszoda, termalfiird, kemping

K-sf-2 strand és uszoda, termalfiirdo, kemping

K-sp-1 sport

K-sp-2 sport

K-szm szabadtéri mizeum

K-k-1 3,5 tonnandl nem nagyobb énsulyu jarmiivek elhelyezésére szolgdlo parkoléhdz vagy
felszini parkolo,; parkolohdz létesitése esetén az épiilet alapteriiletének legfeljebb
15%-an  elhelyezheté benzinkut, gépjarmiivekhez kapcsolodo szolgdltato,
kereskedelmi és vendéglato rendeltetés

K-k-2 3,5 tonndndl nem nagyobb onsulyu jarmiivek elhelyezésére szolgdalo gardzs vagy

felszini parkolo

2. Az dvezet telkein az épitési hasznalat megengedett felst hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

Kialakithato [Beépithet|Beépitési mod [Megenge [Megengedett Kialakith |Oldalkert
legkisebb [0 dett legnagyobb beépitési|atd mértéke
telekszéless |legkisebb legnagyo |[magassag legkisebb
ég és teriilet [telekszél bb zoldfeliil
esség  €s beepitetts et
teriilet ég mértéke
mértéke
K-b [nem kialakult (zartsori 40 % Homlokzatmagassag [40 % -
korlatozott :
14,0 m
Epiiletmagassag:
12,5m
K-e |nem kialakult [kialakult, 40 % a templom nem|40 % -
korlatozott illetve a korlatozott, egyéb
kornyezd épitmény a meglévd
és koérnyezo




beépitéshez beépitési
illeszkedd magassaghoz
illeszkedo
K-h |nem kialakult |szabadon 4116 |40 % Homlokzatmagassag 40 % -
korlatozott :
12,0 m h
Epiiletmagassag:
10,5 mY
K-kf |nem kialakult [szabadon allo |50 % Homlokzatmagassag|15 % -
korlatozott :
18,0m 0
Epiiletmagassag:
15,0 mV
K- (30m kialakult |szabadon allé [30 % Homlokzatmagassag |40 % -
mii {5000 m2 :
12,0m 0
Epiiletmagassag:
10,5 m™V
K-o [40m, kialakult [szabadon allo [40 % Homlokzatmagassag |40 % 6m
3000 m2 :
17,5 m
Epiiletmagassag:
16,0 m
K-sf-[nem kialakult [szabadon all6 30 % Homlokzatmagassag |50 % -
1 korlatozott :
15,0m
Epiiletmagassag:
125m
K-sf-[nem kialakult |szabadon allo |40 % Homlokzatmagassag |30 % -
2 korlatozott :
15,0m
Epiiletmagassag:
12,5m
K- |nem kialakult |szabadon allé |40 % Homlokzatmagassag [40 % -
sp-1 |korlatozott :
1’5,0 m
Epiiletmagassag:
12,5m
K- inem kialakult |szabadon 4ll6 [40 % Homlokzatmagassag{15 % -
sp-2 |korlatozott :

150m @




Epiiletmagassag:

12,5 m?
K- |nem kialakult [szabadon allé (20 % Homlokzatmagassag (60 % -
szm |korlatozott :
Q,O m
Epiiletmagassag:
7.5m
K-k- |nem nem zartsoru 100 % |Homlokzatmagassag |0 % -
1 korlatozott |korlatozo :
tt -12,5m
Epiiletmagassag:
7,5-10,5 m
K-k- jnem nem zartsord 100 %  |Epiiletmagassag; 0% -
2 korlatozott |korlatozo
tt 4m

() Technolodgiai és tarold épitmények magassiga nem korlatozott.

(2) Stadion lefedését szolgaléd épitmények, vilagité- és jelzéberendezések épitményeinek magassaga

nem korlatozott.




3. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos épitési szabalyzatar6l szolo 25/2016. (VIL.7.) nkormanyzati
rendelet 10. mellékletében foglalt tablazat a kévetkez6 ,,Gksz-11-m” sorral egésziil ki:

23

Gksz-
11-m

30m
3000 m2

kialakult

oldalhatar
on allo

50 %

Homlokzatmagass
ag:

-9,0 m
Epiiletmagassag:

-7,5m®

1

4,5m

20%®




4. melléklet

w22, melleklet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 02szelveny 220621.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



3. melléklet

20, mellékiet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 06szelvény 220621.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



6. melléklet

»29. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 08szelveny 22062 1.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



7. melléklet

W30, melleklet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 09szelveny 220621.pdf elnevezeési fajl tartalmazza.)”



8. mellékiet

»33. melleklet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 12szelveny 220621.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”



9. melléklet

»34. melléklet _
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 13szelveny 220621.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”



10. melleklet

37 melleklet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 16szelvény_ 220621.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”



Altalanos indokolas

A Gip 6vezetekben a meglévd beépitéssel rendelkezd ingatlanok esetében a telekmegosztasra
vonatkozoé rendelkezést tartalmazza.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Az Egervari uti ingatlanok Ovezeti atsoroldsaval 0j ovezet (Gksz-11-m) jott létre, mellyel a
bekezdés kiegészitése tortént.

A Gksz dvezetekben a meglévo beépitéssel rendelkezé ingatlanok esetében a telekmegosztasra
vonatkozo rendelkezést tartalmazza.

A 3. §-hoz és az 1-10. melléklethez

Az (1)-(3) bekezdések az intézményi, kilénleges ¢s a kereskedelmi, szolgaltatod rendeltetésii
ovezetekben Ujonnan meghatarozott 6vezeti jelekhez tartozd normativ elbirasokat tartalmazzak.

A (4) - (11) bekezdések a modositasi pontokhoz tartozd valtoztatassal érintett szabalyozasi
szelvényeket tartalmazzak.

A 4. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésér6l rendelkezik. A Magyar Kozlény kiadasardl, valamint a jogszabaly
kihirdetése soran torténd €s a kozjogi szervezetszabalyozd eszkoz kozzététele sordn torténd
megjel6lésérdl szold 5/2019. (II1. 13.) IM rendelet 20. § (3)-(4) bekezdése alapjan az indokolast a
rendelet kihirdetését kovetden a Nemzeti Jogszabalytarban kézzé kell tenni.

Az 5. §-hoz

A rendelet alkalmazasara vonatkozo elbirasokat tartalmazza.

N:\Foepcsop\2022. EVI RENDEZESI TERV MODOSITAS\004 EszakilpaniPark targyalsos\eldterjesztések\3\kgy'et. KGY ZESZ 11pontos
targyalasos_jovihagyas.docx



