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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyulésének Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatarol
sz616 25/2016. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: ZESZ), valamint a 137/2016. (VIL.06.)
szamu hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének moédositasa folyamatban van.

1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa

L. 1. Pozvai elkeriil6 uttol délre kiilonleges beépitésre nem szint banyateriilet beépitésre szant
dvezetbe sorolisanak vizsgalata

Kérelem érkezett az dnkormanyzathoz, melyben kezdeményezték a 0866/12-15 hrsz-u telkek jelenlegi
kiilonleges beépitésre nem szint banya rendeltetésbdl gazdasagi dvezetbe valé atsorolasat. A modositas
soran vizsgilni sziikséges a teriilet kdzlekedési kapesolatait, az &llami mellékit szabélyozési szélességét,
illetve a teriilet csapadékviz elvezetését €s kézmii ellatasat.

L. 1.1. Hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A modositassal érintett teriileteket a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok Kb-Kb jelii kiildnleges banya
Hvezetbe sorolja.

A pécsi Banyakapitdnysag adatszolgaltatdsa alapjan elmondhat6, hogy a terilleten nem taldlhaté asvanyi
nyersanyagvagyon, illetve banyatelek. A rendezési terven a teriilettdl nyugatra kordbban szintén
banyateriilet volt jelen, mely a 2016-o0s feliilvizsgalat sordn torlésre kerdilt.

A telkeken keresztiil a csapadékviz elvezetés szolgalmi joga jelolt. A telkeket érinti tovabba a kozut,
illetve a vasut védotavolsaga is.
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A hatalyos szabilyozasi terv alapjan lathat6, hogy a méodositassal érintett teriilettél nyugatra, illetve azzal
szemben az ut taloldalan ipari gazdaségi terilletek jelsltek, melyek jelenleg beépitetlenek. A gazdasagi
teriiletek a Gip-1 jelii ipari gazdasagi teriilethez tartoznak. Ezen teriileteken az ut két mindkét oldalén 15
méteres elokert keriilt meghatarozasra. A teriilet déli része mentén kotottpalyas kozlekedési teriilet
talalhatd. A telepiilésrendezési terveken jeldlésre keriilt a kdzat véddtavolsaga, melyen beliili épitkezéshez
a kozit kezeldjével sziikséges egyeztetni.



hatilyos telepiilésszerkezeti terv részlet



1.1.2. Kdzlekedési munkarész
A modositassal érintett 7328. jelli (Slimeg — Zalaegerszeg) dsszeko6to at allami tulajdonban van, kezelsje
Magyar Kézut NZRt. Zala Megyei Igazgatésaga. Halézati szerepét tekintve allami mellékit. Az Otszakasz
a kozelmultban épiilt ki, keresztmetszeti paraméterei megfelelnek a jelenlegi Utiigyi Miiszaki El6irasok
adta szabalyozadsnak. Az érintett teriiletet északrdl az emlitett gyijtout kiilteriileti szakasza, délrdl a 25-6s
szamu (Bajansenye—Zalaegerszeg—Ukk-Boba) vasitvonal hatarolja. Az dllami mellékut forgalma a KIRA
informdaciés rendszer 2020. 4prilis 28.-i adatai alapjan 6849 jarmii/nap, melynek csaknem 7.5%-a
teherforgalom.
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a célteriilet kdzlekedési infrastruktira adottsagai

A 7328 jell ut érintett kiilteriileti szakaszan a legkozelebbi kiépitett csomopont keleti irdnyba 700m-re,
nyugati iranyba 400m-re taldlhat6. Keletre a Pézva vérosrészt, valamint ipari szolgaltaté ilizemet feltaro
jarmilosztalyozos csomdpont 1étesiilt, nyugatra a 74-76. szamu foutak k6zos szakaszanak keresztezésénél
kérforgalmi csomépont lizemel.

P
= L

¥1 jarmuosztdlyozés cs.p.

kérforgalmy csomépont

) ‘:{LI* L 1 ostd




A hatélyos szabdlyozasi terv alapjan a 7328. jelii t teriiletsdvjanak déli irdnyt bévitése eld van irdnyozva.
A céltertilettd] kdzvetlenlll nyugatra 1évé szakaszon az tttelek viszonyai hossz( tavra rendezettek, illetve
ugyanez igaz a keletre 1évé szakaszra is. Az érintett ingatlanck el6tt az Ut jelenlegi ~ 20 m széles
tertiletének a szabalyozasi terv szerint déli irAnyba 24-25 m szélességiire térténé bovitése tervezett.

A célteriiletet kozlekedési szempontbdl kiszolgalé allami meliékutrol az ingatlanok megkézelitése — az
utszakasz adottsagait tekintve — biztosithaté. Vonalvezetése egyenes, illetve magassigi értelemben is
megfeleloek a ralatasi tavolsagok. Az UT 2-1.201 Kézutak tervezése (KTSZ) Utiigyi Miszaki El6iras
iranyelvei alapjan kiilteriileti csomoépontok tavolsagat a haldzati adottsagok, a biztonsagi és
gazdasagossagi szempontok mérlegelésével kell meghatirozni. A legkisebb csomoéponti tavolsagok
iranyad6 értékei mellékutakon 400-700 m. Ennek értelmében a célteriilet pozicidja alapjan a telkek
megkozelitése — a miiszaki irAnyelvek alapjan — akér csomopont kiépitésével is biztosithato.

A hatdlyos szabélyozasi tervben elbirdnyozott utterlilet-szélesités jarmiiosztalyozés csomépont, vagy
egyes elemeinek kiépitését lehetdveé teszi, tovabbi szélesitésre, vagy a szabélyozds modositasara nincs
szikkség. A csomoépont-létesités sziikségességének megitélése fligg a beépités litemezésétdl, a
létesitmények forgalomvonzo hatdsatol, a forgalmanak jellegétsl, valamint az dllami Gt forgalmi és
miiszaki adottsagaitdl. A telkek megkozelitését biztositd utcsatlakozas, telekbejard pontos kialakitasat az
ut kezelgjével (Magyar Kozat NZRt.) egyeztetni sziikséges, illetve amennyiben annak tipusa azt
sziikségessé teszi — hatdsagi épitési engedély beszerzése is relevans.
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L 1.3. Kzmii munkarész
L 1.3.1.Vizellatas:
A 0866/12-15 hrsz-u ingatlanok kdrnyezetében kozteriileti ivovizhaldzat nincs kiépitve. A szomszédos
ingatlan (Gartner Telephely) vizellatdsa a Pdzva utcidban {izemelo DN200 azbesztcement vizvezetékrol
ledgazé D200 duktil vezetékrol van biztositva, vizméro a ledgazasnal keriilt kiépitésre.
Javaslat:
Az 1yj gazdasagi teriilet ellatasdra tobb megoldas kinalkozik.
— Kozteriileti vizvezeték a vizsgalt ingatlanoktol nyugatra 1€vo korforgalom keleti oldalan hazédik.
A DN250 duktil vizvezetékhez valo csatlakozashoz ~350fm vizvezeték kiépitése sziikséges.
— Megoldas lehet a Pézva utcdban {izemeld vizvezetékrdl 1ij bekoté vezeték kiépitése.
A 0831/332 hrsz DN200 bekotését gerincvezetékké mindsitése, jogszabdlyi el6irdsok alapjan. A 1j
gerincvezeték kiépitése a 7328 hrsz Ut déli oldaldn, melyr6l a meglévd ingatlanok onallo
bekotéssel agazhatnak le.

1.1.3.2.8zennyvizelvezetés:
A 0866/12-15 hrsz-u ingatlanoktdl északra, a 7328 jelt Siimeg-Zalaegerszeg 6sszek6td utban huzédik a

POZ-Ny-0 jelli regiondlis szennyviz nyomovezeték (DN225/KM-PVC és D225/KPE), mely a pézvai
atemelObol tovabbitja a szennyvizet a Zala utcai atemelSbe.

Javaslat:

Az ingatlanok szennyvizelvezetése atemelé ¢s nyomovezeték éEpitésével kapesolédhat a nyomott
rendszeri hélozathoz. A regiondlis halézathoz valo csatlakozéds esetén az lizemeltetd elGirdsa szerint a
rakotés engedélyezéséhez az egész rendszer vizsgalatat el kell végezni. Mivel a regionalis szennyviz
nyomoévezeték maganteriileten {izemel, a vizsgalt teriiletnek, az idegen tulajdonban lévé ingatlanokon
atvezetett nyomovezetékre vizelvezetési szolgalmat kell bejegyeztetni.

I.1.3.3.Csapadékviz-elvezetés:

Az ingatlanokon keresztben hizédé arok alrészleteken vizelvezetési titvonal van feltiintetve.

A vizsgélt teriilet déli irdnyba, a vasit fel¢ lejt, a tobb ingatlanon athaladd, alrészletként jeldlt arok
cserjével, bozottal benbtt, a helyszini bejaras sordn nem tudtuk fellelni.

A 7328 jeli Siimeg-Zalaegerszeg 6sszekots utté] ENY-ra 16v6 teriiletek (591/43 hrsz) csapadékvizei az ut
alatt egy DN1000 ateresszel vannak atvezetve, majd a 0867/1 és a 0866/15 hrsz-u ingatlanokon hizddo
arkon keresztiil keriilnek levezetésre déli iranyba a vasut alatt 1évo atvezetéshez.

kozuti arok déli levezetése o vasiti ateresz
2006-os muholdfelvételen még lathaté ez az arok, azdta a ndvényzet teljesen bendtte a teriiletet.
Vélhetoleg a fas teriileten, elfajult allapotban az arok most is miikddik.



2019-es allapot

Tervezéi javaslat:

A vizsgalt terilleten atvezetd felszini vizelvezetés nem sziintetheté meg. Az 0866/12-14 hrsz-u
ingatlanokon a meglévé vizelvezetési Gitvonal térélheté a szabdlyozasi tervrol.

A tervezett beépités alapjan a vizelvezetd arok nyomvonalanak modositdsa javasolt. A vizelvezetéshez a
teriilet nagysagokat (keresztmetszetek) a mederrendezési terv elkészitését kovetden lehet meghatarozni.
Az arok nyomvonaldnak moédositdsahoz €s a jogi helyzet rendezéséhez az alébbi lehettség kéziil lehet
valasztani a kialakitott és kivélasztott miiszaki megoldas fliggvényében:

o Nyilt drkos vizelvezetés estében a nyomvonal keleti irdnyba torténé moédositasa. A sziikséges
teriilet megosztdsa és kivondsa a meglévd ingatlanbol (0866/15) és egyesitése egy Snkormanyzati
tulajdonu 6nallé helyrajzi szam al4, arok miivelési aggal és megnevezéssel.

e A meglévo nyilt arok lefedése (zdrt csapadékcsatorna), ebben az esetben az ingatlanra szolgalmi

_ bejegyzést kell biztositani.
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I.1.4. Tervezett médosités

A 0866/12, 0866/13, 0866/14 ¢s a 0866/15 hrsz-u telkek illetve a 0867/1 hrsz-u telek egy része Kb-kb
kiilonleges beépitésre nem szant béanya teriiletfelhasznalasb6l Gip-1 jelit ipari gazdasagi
teriiletfelhaznalasba keriil atsorolésra.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 térvényben meghatarozasra
keriilt, hogy 1j beépitésre szant teriilet kijeldlésekor az ijonnan kijelolt beépitésre szant teriilet legalabb
5%-nak megfelelé zoldteriiletet, vagy gazdasagi teriilet esetén véderdot kell kijelolni. Ennek megfeleléen
a 0867/1 hrsz-u telek nyugati része és a 5914/5 hrsz-0 telek déli része Kb-kb kiilonleges beépitésre nem
szant banya teriiletfelhaszndlasbol Ev jeli védelmi erdé teriiletfelhasznalasba keriilt atsorolasra, véderdd
keriil kijeltlésre a fout mentén 12 méter szélességben.

A csapadékviz elvezetés szolgalmi joga a 0866/12, 0866/13, 0866/14 és a 0866/15 hrsz-u telkekrol
toriésre keriil. Ezzel parhuzamosan a 0867/1 hrsz-u telek déli részének folytatdsadban a 0866/15 hrsz-u
telek keleti hataran a csapadékviz elvezetés szolgalmi joga feltiintetésre keriil.

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv résziet



1.2. Az Integrity Magdnklinika bdvithetdségének lehetové tétele érdekében a szabalyozis médositasa

A Zirda utca, Rozsédk tere, Matyas Kiraly utca és a Tomori Pal utca altal hatarolt témb délkeleti részén
talalhaté Integrity Maganklinika bovitési szandékainak tdmogatdsa kapcsan sziikségessé vélt a
telepiilésrendezési tervek modositidsa. A kordbban két telek Osszevondsaval létrejott 21 hrsz-u telken
mikddo klinika telke bévill a Tomori P4l utca 1. szam alatti, 25 hrsz-u telek teriiletével. A telkek
dsszevonasat kovetéen a Tomori Pal utca feloli telekrészen 1j épiiletben alagsori szinten miitéblokk,
felette pedig két szinten kérhazi szobdk elhelyezése tervezett. A beruhazas, a létesitmény kiegészitése
szerves része a Zarda utcai épiiletekben miikddé egészségiigyi egységeknek. A tervezett épiilet, a
beruhdzishoz kapcsolédé parkolok és kodzlekedési teriiletek elhelyezhet6ségét korlatozzak a jelenlegi
kisvarosias lakoteriilet megengedett legnagyobb beépitettségre és a kialakithato legkisebb zéldfeliilet
mértékére vonatkozo korlatozasai, ezért a beruhdzé az Snkormanyzatnil kezdeményezte a terliletre
vonatkozo szabalyozas modositasat.
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tervezett miitoblokk €s korterem tombjének vazlata a Tomori P4l utca fell
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L2.1. A tervezési terlilet és a hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

A korhaz teriiletét6l nyugatra, a Zarda utca és a Matyas kirdly utca kozstti terillet északi része a két
vilaghdbori k&zott beépiilt csaladi hazas teriilet, melynek északi végében az evangélikus egyhaz
kozosségi épiilete, a lakoteriiletekts] délre pedig a Mindszenty Jézsef Altalanos Iskola és Kollégium
épilletegyiittese taldlhatd. Az egykor csalddi hazas terillet az elmult idészakban a kérhaz kézelsége miatt
jelentdsen felértékel6dott és egyes részein a kordbbi lakéfunkciotdl eltérd, elsésorban egészségirgyi
beruhézassokkal egésziilt ki. Az intenzitas novekedésének elsé elemeként a toémb délkeleti sarkan zartsorii
beépitéssel haromszintes (foldszint + emelet + tetdtér) tarsashaz, lakdsok és fogédszati rendelSk jottek létre.
A saroktelektd] északra két telek Gsszevondsaval a korabbi épiiletek elbontdsat kdvetden kétszintes
épiiletekben valésult meg az Integrity Magénklinika fejlesztése. A viltozdsok a tdmb délkeleti sarkan
jelentds rendeltetésvaltozast eredményeztek, novelve a beépitettséget, a beépitési magassdgot és
csokkentve a tertiletek zéidfeliiletét.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabdlyozasi terv részlet

A témb a hatalyos telepiilésszerkezeti terven kisvdrosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi, melyet a
szabalyozasi terv az Lk-1 dvezethez sorol. A helyi épitési szabalyzatban az alabbi el6irdsok keriiltek
meghatarozasra:

25. § (1) A kisvdrosias lakoovezet sirii beépitésii, t6bb ondlls rendeltetési egységet magdba foglald,
elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl,

12



(2) A kisvdrosias lakoteriletek | Lk-1"- ,Lk-7" jeldi ovezetekre tagozédnak, mely ovezetekben az
éptiletek a kivetkezd rendeltetést tartalmazhatidk:

dvezeti elhelyezhets rendeltetés
Jjel
lako- helyi lakossdg hitéleti-, kulturalis-, szdlldas | Igazgatdsi-, | sport-
elldtdsat nevelési-, Jellegii iroda-
szolgadlo oktatasi-, S
kereskedelmi-, | egészségiigyi-,
szolgdltato- szocialis-
Lk-1 selkenkent igen igen igen igen nem
legfeljebb 4 lakads

Az ovezetek teriiletén a fGépitmény megléte esetén, vagy fGépitmény épitésével egyidejilleg az elGzdeken
tul elhelyezhetSk az épiiletek rendeltetését kiszolgdld mdsodlagos rendeltetésii épiiletek.

(3) Az ,,Lk-1"- ,, Lk-7" jelil kisvdrosias lakdovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé
hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a kivetkezGk:
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Homlokzatmagassdg

12m 400 m2 telekteriiletig 50 %, :

Lk-1 400 m 5 kialakult zartsors | 400 m2 feletti telekteriiletre -8,5m 20%

vetitetten 35 % (60 %) ¥ Epiiletmagassdg:
65m®?

) 4 2008. IV. 25. eldtt kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2 telekteriiletig 60%,
720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 35%.

@ Dozsa Gyorgy wicai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassig 7,5 m, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 m.

(4) A kisvdrosias lakédvezetekben a masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassdga 3,5 m.

1.2.2. Tervezett modosités
A tomb dél-keleti sarkan az int€zményi funkci6k domindlnak, a saroktelek beépitettsége a megengedettnél
nagyobb, a telkeken a z6ldfeliilet mértéke kisebb, mint a lakéteriiletre vonatkozo szabalyozasban szerepls
érték. A valés hasznilatnak, illetve a fejlesztési szandékoknak megfeleléen javasolt a teriilet
telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasba, egy 1j, Vt-14 jelii 6vezetbe sorolni. A tervezett modositas
soran
— akialakithato legkisebb telekszélesség és teriilet 12 m és 400 m2-r5l 16 m és 500 m2-re,
~ a megengedett legnagyobb beépitettség a 400 m2 telekteriiletig 50 %, 400 m2 feletti telekteriiletre
vetitetten 35 % (60 %) mértékérol 50%-ra, saroktelek esetében 75%-ra,
- akialakithatd legkisebb zéldfeliilet 20%-r6l 10%-ra
modosul,
— a homlokzatmagassag korlatozas megsziinik, helyette az utcai parkdnymagassag 9 méterben kertil
szabalyozésra,
- az épiiletmagassag pedig 6,5 méterrdl 7,5 méterre médosul.
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A telepiiléskdzpont Gvezetre vonatkozo eldirasok a kovetkezok:

1w r

28.5 (1) A telepiiléskizpont dvezet elsGsorban lako- és olyan telepiilési szintil egyéb rendeltetést szolgdlé
épiiletek elhelyezésére szolgdl, melyek nincsenek zavard hatdssal a laké rendeltetésre. Az dvezetben
elhelyezhetd épiiletek - a laki rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatdsi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltato, szdllds,
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
d) kulturdlis, kizosségi szérakoztato és

e} sport

rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az Ovezetek teriiletén az elézbeken til elhelyezhetSk az épiiletek rendeltetésér kiszolgdlé mdsodlagos

rendeltetési épiiletek.

(2) Az Ovezet teruletén 2016. 08. 05.-én jogszeriien mikdds nem zavaré hatdsv gazdasdgi tevékenység
Jolytathatd, a rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithatd, de nem bévithetd.

(3) A telepiléskizpont tervlet ,Vt-17- ,Vi-14" jelli ovezetekre tagozddik, melyek telkein az épitési
haszndlat megengedett felsG hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a kovetkezdk:

R =3 & o K] =
o | Fw 3 _— . % 3
T % =3 S SRR e 5 %9 2 2§
S5 8 RS = IS 3o 8N e P
=T8S £ 3 Még;;\'_ Mﬁ&m 2 80 39y
- B R o = Bt = %] = w a2 o
S92 R 3, 8 927G 8 .82 59 ] 3 2y
Ees § G o R PEE Y 25 FE A
CYTS | &3 8 2 s¥8& R xR ¥
Utcai parkdnymagassdg:
ve-1 okl kialakult zdrtsorii 50 (75) % ™ . 60m | 10%
J00 m2 Epiiletmagassag: ’
3.0-75m
Pdrkdnymagassdg:
Jdakum utca fell
25 m
180229m® Szeglet, Munkdcsy utcdk,
Ve-2 " kialakult zdrisori 75 % Mérleg tér és Budai N, 6,0m 10%
720 m2 P
Antal utca felol
. 95m
Epiiletmagassag:
6,0-95m
400 m2
relekter;uleng Homlokzatmagassdg:
20m L -12,0m®
V-3 ! kialakult zdrtsorii 400 m2 feletti o . 6,0m 10 %
720 m2 - Epiiletmagassag:
telekteriiletre 607105 m
velitetten 50 ’ ’
%
(¢/]
Utcai parkdnymagassag:
&) - f3)
via | 182D ok zdrisori 75 % , ~05m® 60m | 10%
720 m2 Epiiletmagassdg:
-105m
30m, , . 0 Homlokzatmagasség: OTEK o
Ve-5 2000 m2 kialakult szabadon &llé 40 % 12.0m szerint 20%
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Epiiletmagassag:
-105m

Vi-6

16 m,
400 m2

kialakulr

zdrtsori

75 %

Homlokzatmagassdg:
-140m®©@
Epiiletmagassdg:
-125m

6,0m

10 %

Ve-7

nem
szabdlyozott

kialakult

zartsory

kialakult+5
%, max. 80 %
a témbtelek
(épitési telek)
teriiletére
vetitetten

Utcai parkdnymagassag:.
a kialakult dllapothoz,
illetve védert épiiletekhez
illeszkedc
Epiiletmagasség:
-12,5m

6,0 m

0%

Ve-8

nem
szabdlyozott

kialakult

zarisor

75%

Homlokzatmagassag:
-18,0m
Epiiletmagassdg:
12,5-16,0 m

6,0m

10%

Ve-9

25 m,
1100 m2

25m,
o0 m2

szabadon allo

40 %

Homlokzatmagassag:
. -180m
Epiiletmagassag:
9,0-16,0m

OTEK
szerint

30 %

vi-
10

18(22)m ™,
1100 m2

kialakult,
720 m2

zgrisory

80 %

Pdrkdnymagassdg:
Piac tér felél
-85 m
Munkdcsy és Siitd utca

Jelsl

-10.5m

Epiiletmagassdg:
6,0-10,5m

6,0m

10 %

11

20 m,
720 m2

kialakult

oldalhatdron
alio

30 %

Homlokzatmagassag:
-8 0m
Epﬁlelmagassdg:
-Z5m

OTEK
szerint

50%

Vi-
i2

2m
1100 m2

kialakult

oldalhataron
allo

40 %

Homlokzatmagassdg:
-90m
Epiiletmagassdg:
75m

épitési sav
teriiletén
beliil az
OTEK
szerint

20%

Ve-
13

22m
1100 m2

kialakult

szabadon allo

40 %

Homlokzatmagassag:
-9.0m
Epiiletmagassdg:
25 m

OTEK
szerint

20%

Ve
14

16 m,
500m2

kialakulr

Tdrisory

50(75) %

Utcai parkdnymagassdg:
-0.0m
Epiiletmagassdg:
3.0-7.5m

6,0 m

10%

@' A 2008.1V. 25. elét kialakult saroktelek esetén a terillet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 500 m2 telektertiletig 75%,
500 m2 telekterillet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabélyozés révén médosuld telket a beépithetéség megallapitasa soran 2008.
[V. 25. el6tt kialakultnak kell tekinteni.

A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a terillet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2 telektertiletig 75%,
720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabalyozis révén médosuls telket a beépithetdség megallapitdsa soran
2008. 1V. 25. elétt kialakultnak kell tekinteni.

©) Saroktelek esetén legaldbb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

“ A Petofi Sandor utca feldl az Ady Endre utca és Martirok ut kzotti szakaszon 9,0 m.

) A 3126 és 3127/1 hrsz-u telkek esetén az utca feldl 10,0 m.

) A Kelemen Imre utca fel6l a megengedett legnagyobb parkdnymagassag 9,0 m.

(M A Béke-ligeti utca — Kosztolanyi utca tsmbben a megengedett legkisebb épliletmagassag nem korlatozott.

(4) A masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és homlokzatmagassdga 3,5 m.
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1.3. Az egykori Matdv palya kiilonleges sport rendeltetésii 6vezetbe sorolisa
Vallalkoz6i és Onkorményzati kezdeményezésére javasolt az egykori Mativ palya teriiletén és
kémyezetében a kivetkezd médositasokat eszkdzdni:

— Az egykor sportpalyaként miikod6, majd a kozelmultban Gksz jelit gazdasagi fejlesztési teriiletté
mindsitett telket ismételten sport rendeltetésii Svezetbe kell sorolni az ott tervezett sport céhi
fejlesztések megvalosithatosiga érdekében,

— Felil kell vizsgilni a teriiletet érintd csapadékviz elvezetésre vonatkozd szolgalmi jogi
kételezettség szabalyozasanak sziikségességét.

— A 0872/46 hrsz-0 terliletté] délre 1évé Zala utca keleti végének, valamint a téle délre 1év6 0872/55
hrsz-u teriilet rendeltetésének moédositdsa a sportpélya teriiletének déli bévitése érdekében, és a
teriileten talalhaté arvizvédelmi gat rendeltetésének megfelelSen.

— A teriilet délnyugati sarkan lév6 0872/32 hrsz-u szennyvizitemeld telkének tényleges rendeltetés
szerinti kozlekedési és kdzmii vezetbe sorolasa.

— A sportpélya nyugati szélén a gazdasagi Svezet kijeldlése soran szabalyozott telken beliili kételezd
fasitas szilkségességének feliilvizsgalata.

1.3.1. Hatélyos szabalyozés ismertetése

A modositassal érintett teriilet Kaszahdza vérosrész déli részén helyezkedik el, a Zala utca keleti végén, a
lakéteriilet és a vasut kozott. A modositassal a 0872/32, 0872/46, 0872/54 és a 0872/55 hrsz-u telkek
érintettek. Az dnkorményzat elézetes dontésében a tertilet jelenleg hatalyos rendeltetésének médositasat
kezdeményezte, a kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi rendeltetés helyett a korabbi hasznositasnak
megfeleld sport rendeltetést jelolte meg.

Az érintett teriilet a hatdlyos telepiilésszerkezeti terven kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi
tertiletfelhasznaldsi, a 0872/60 hrsz-u uttdl északra Gksz-4 jelii 6vezetként, az utt6l délre 16v6 teriiletek
Gksz-2 jelii 6vezetként szabalyozottak.

A hatélyos szabdlyozas szerint a teriilet egy része a vasit védoteriilete altal érintett, az uttdl északra 1évd
teriilet nyugati oldalan telken beliili kotelez6 fasitas jelolt, illetve e teriilet csapadékviz elvezetés szolgalmi
jog kotelezettségével is érintett.
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1.3.2. Vizrendezési és vizikézmii munkarészek — meglévé allapot és javaslatok

A hatélyos szabélyozasi terv szerint a 0872/46 hrsz-1 teriileten jelenleg 2 vizelvezetési titvonal jelolt.

A szabdlyozasi tervrdl mindkét fent emlitett vizelvezetési utvonal tordlhetd, tekintettel arra, hogy a
csapadékviz jelenleg a 0872/46 és 0872/17 hrsz-u teriiletek hataran lévé drokban keriil levezetésre a
0873/4 hrsz- vizfolyasba.

Az emlitett arok kiilon helyrajzi szdmon nem szerepel és alrészletként sincs jellve, igy javasolt
vizelvezetési nyomvonalként a szabdlyozési terven feltiintetni. A megfelelé vizelvezetés biztositasahoz
szitkséges feladatok elldtdsa (karbantartas, tizemeltetés, meder tisztitds) a nyomvonallal érintett ingatlan
tulajdonosanak a kotelessége.

A valdsigban a vasit alatt, a 0874/46 hrsz-u teriilettél délre nem keriil dtvezetésre az arok, hanem ~330
m-rel északabbra taldlhaté egy atvezetés arvizvédelmi zsilippel. A teriilet csapadékviz-elvezetését a vasiti
talparok biztositja. A 0873/4 hrsz-1 arok déli - 0872/17 hrsz-1 telek déli telekhatarato] délre 16v6 - része
feltoltésre keriilt, a telek ezen szakasza drokként nem mikddik, igy az a vizgazdalkodasi teriiletbdl a
kiildnleges sport teriilethez sorolhato.
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1.3.3. Szennyvizelvezetés
A 0872/46 hrsz-1 telektél dél-keletre a 0872/32 hrsz-0 terilleten lizemel a Zala utcai szennyvizatemeld

telep. A 0872/46 hrsz-u ingatlan keleti oldaldn halad a szennyvizatemel6héz egy D200/KM-PVC
nyomévezeték, valamint egy D200/beton graviticios szennyvizcsatorna. Az dtemel6tdl a szennyviz
részben az ingatlan déli részén talalhaté DN300/KM-PVC nyomévezetéken keriil tovabbitasra. Az idegen
tulajdond teriileteken lévé kozcéli vezetékek a jogszabalyi eldirdsok alapjan 2-2 m-es védotavolsagot
élveznek (123/1997. (VIL.18.) Korm. rendelet 4. sz. melléklet), melyre szolgalmi jogot kell bejegyezni. A
vizk6zmi-szolgaltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. torvényi jogszabaly 6. § (2) bekezdése alapjan ,, Ha a
vizikozmil idegen ingatlanon fekszik, a vizgazddlkoddsrdl szolé térvényben meghatdrozott vizvezetési
szolgalmi jog gyakorldsa - a vizikdzmii iizemeltetési tevékenységéhez indokolt mériékben - a vizikozmii-
szolgdltatot megilleti. A vizikozmi-szolgdltato viselni kiteles a joggyakorlds kivetkeztében felmeriils
terheket.”

\.meglévi Arok i

r-
/
072046 F

= — -

/
F
mncs vizetvegiés
i

Jelmagyarazat
—se—n—uw_ meglévd grav. szennyvizcsatorna
—wn—wn—su— meglévd szennyviz nyombvezeték
————— meglévd vizelvezetés nyomvonala
jovasolt vizelvezetés nyomvanala
s vizelvezetés megsziintetendd nyomvonalo

A Zala utca 0872/55 hrsz-i teriileten a Zala utcai ingatlanok védelme érdekében 4 m koronaszélességii
arvizvédelmi toltés épiilt a 0872/54 hrsz-u uttdl a vasit toltéséig.
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A 0872/55 hrsz-u telken szilikséges vizgazdalkodasi teriilet kijelSlése az arvizvédelmi tSltés védelme,
valamint a fenntartasi feladatok elldtisa érdekében.

Az 1j vizgazdalkodasi terlilet hatdra a toltés mentett oldali rézsiilabatdl 5 m. Javasolt a meglévé utteriilet
szabalyozésanak moédositasa is a meglévd telekhatartol 1 m tavolsagig.

Ifatsl -}ﬂrll;ﬁ 1
tervezett szabalyozas és a vizrendezési elemek elhelyezkedése

1.3.4. Tervezett médositas

A tervezett sportteriilet fejlesztés megval6sitasa érdekében javasolt médositani a szabalyozast, gy, hogy
a 0872/46 hrsz-u telek a Gksz-4 jelli dvezetb6l a Kb-sp-2 jeli kiilonleges beépitésre nem szént sport
rendeltetésii Svezetbe keriiljon at. A telek teriiletén keresztiil halad6, csapadékviz elvezetést biztositd
szolgalmi jogok a kordbban részletezettek alapjan torlésre keriilnek, mig a 0872/17 hrsz-u telek déli
telekhatara mentén 1j szolgalmi jog keriil kijeltlésre.
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A teriiletet €rintd telken beliili kbtelezd fasitds déli része torlésre-, a 0872/46 hrsz-u telek észak-nyugati
részén talalhato része pedig megtartasra kerdil.

A 0872/60 hrsz-u, hatdlyos terv szerint kozuti kozlekedési és kdzmiiteriilet a 0872/54 hrsz-ii ut keleti
hatarvonaldnak meghosszabbitdsdban megosztasra keriil. E hatarvonaltdl keletre 1év6 terilletrész a tervezet
szerint szabalyozasi vonallal levélasztva a Kb-sp-2 jelit ovezethez fog tartozni, mely &vezet beépitésre
nem szant terilletként legfeljebb 10%-os beépithetdséggel rendelkezik. Az &vezet teriiletén sportépitmény,
valamint funkciéban hozzi kapcsoléddan szocidlis-, raktar-, kereskedelemi-, vendéglato- és szallashely
szolgaltatd épitmények helyezhetdk el. A 0872/60 hrsz-u telek északi részén csapadékviz elvezetés
szolgalmi joga keriil feltiintetésre.

A 0872/55 hrsz-i telek a korabban részletezettek szerint megosztisra keriil. A gat teriilete, illetve az annak
fenntartisahoz sziikséges teriiletek vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba keriilnek 4tsorolasra. A telek
fennmaradé része Kb-sp-2 jelii 6vezetbe kerill.

A 0873/4 hrsz-u arok teriiletének déli, drok funkcidval nem rendelkezé részét javasolt a vizgazdalkodasi
teriiletrendeltetésbél tordlni és a Kb-sp-2 jelli 6vezethez csatolni.

e PR S LT Py
tervezett szabalyozasi terv részlet

o AR Rl

20



e

ponnEEys

o

21



L4. A Pannontej Zrt. egykori irodahazanak bévitési lehetdsége

A Pannontej Zrt. egykori irodahdza és a mogotte 16v6 teriilet, a 4891/3 hrsz-u telek a tejiizem teriiletérdl
korabban levalasztasra keriilt és @ tulajdonosokkal, 4j funkciékkal miikodik. A telek keleti utcafrontjan
talalhatd, hosszi ideje hasznalaton kiviili irodaépiilet feljitasa és bbvitése tervezett. A tervezett fejlesztés
soran az emeleti szinteken Vérplazma Kozpont és bérelheté iroddk keriilnek elhelyezésre. Az épiilet
atalakitdsa kapcsan mddosul a foldszinti teriiletek hasznositdsa, a foldszint kozepén talalhaté husbolt az
epiilet északi felére keriil athelyezésre, déli részén az étterem valtozatlanul megmarad. A jelenleg Gksz-4
jelti kereskedelmi, szolgaltatd Svezetbe tartozé telken tobb épiilet és tobbfajta tevékenység talalhats. A
tervek szerint a telek tovabbra is osztatlan kdzos teriiletként hasznalt lesz. A fejlesztéssel a foldszint + 2
emeletes épiilet tovabbi szinttel béviilne, mely bovitést a jelenlegi szabalyozas magassagi korlatozasa nem
teszi lehet6vé.
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Irodahaz tervezett keleti homlokzata

L4.1. Hatalyos szabalyozis ismertetése

A 4891/3 hrsz-u telek a hatdlyos szabdlyozési terven Gksz-4 jelii kereskedelmi, szolgiltatd Gvezetbe
sorolt, a Platdn sor fel6l 10 méteres elokert megtartdsaval szabalyozott. A telket délrél kerékparit
nyomvonal hatarolja.

A Gksz-4 jelli 8vezetre vonatkozd el6irdsok a kdvetkezdk:

(1) A kereskedelmi, szolgdltaté ovezet kornyezetre jelentGs hatdst nem gyakorlé gazdasdgi rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgdl, mely rendeltetések kozott kereskedelmi, szolgdltatd és szdllds épiilet is
elhelyezhetd. A gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szdmdra szolgdlo lakds elhelyezhetS. Ondllo lako rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

(2) A kereskedelmi, szolgdltato teriiletek ,, Gksz-1"- ,, Gksz-9” jelii évezetekre tagozddnak, mely dvezetek
telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a kovetkezbk:

ési mod

.

it

edpi
ghagyobb beépitési

Megengedett leghisebb és
/e
Lnagasscig

Megengedett legnagyobb
beépitetiség mértéke
\Hdtsokert megengedett

Vegkisebb mértéke
Kialakithat$ leghisebb

Oldaikert megengedett
caldfelilet mértéke

Kialakithatd legkisebb
telekszélesség és teriilet
velekszélesség és teriilet
Vegkisebb mértéke

Bedpithetd legkisebb

B

Homlokzatmagassdg:

30 m, , szabadon . -12,0m
3000 m2 kialakult alls 40% Epiiletmagassdg:

-105m

45m 20% @

Ln
N
tn
E4

Ghsz-4

) Miitargyak magassiga nem korldtozott,
@ A kialakithatd legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-dn a zoldfeliilet fisitdsa kitelezé.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

1.4.2. Tervezett médositas
A modositas sorn javasoljuk a 4891/3 hrsz-u teriiletet a jelenlegi Gksz-4 jelii 6vezetbdl a Gksz-5 jeli
kereskedelmi, szolgéltaté Svezetbe sorolni. A mddositas soran

- a megengedett legnagyobb beépitettség 40%-r61 50%-ra,

- a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12 méterrsl 14 méterre,
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- a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 méterrdl 12,5 méterre,
- az oldalkert megengedett legkisebb mértéke 5,25 méterrdl 6,25 méterre,
- a hatsokert megengedett legkisebb mértéke 4,5 méterrdl 5 méterre valtozik.

A Gksz-5 jelii 8vezet normativ szabalyozésa a kdvetkez6:

Megengedett legkisebb és
Vegnagyobb beépitési

Megengedet! legnagyobb
fnagassdg

beépitettség mértéke
\Hdtsokert megengedett
Vegkisebb mértéke
Kialakithato leghisebb

Oldalkert megengedett
zildfeliilet mértéke

Kialakithaté legkisebb
velekszélesség és teriilet
velekszélesség és teriilet
Vegkisebb mértéke

Bedpithetd legkisebb

Beépitési mod

Homlokzatmagassag:

30m, . szabadon o -14,0m
Chsz5 | 000 mp | iclakult s 0% | Epiletmagassdg:

-125m®

20% @

R
b
G
3
w
3

V) Miitdrgyak magassdga nem korldtozott.
@ A kialakithato legkisebb zéldfeliilet teriletének 75%-dn a zoldfelilet fasitésa kitelezd.

tervezett szabalyozasi terv részlet

25




Platan sori utcakép a bontasi munkalatokkal




IL. Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas —
Hevesi Sandor Szinhiz tervezett fejlesztési lehetéségének megteremtése

A Hevesi Sandor Szinhéz fejlesztése érdekében a Miniszterelnskség, mint Tamogatd és a Zalaegerszeg
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, mint Tamogatott kozott GF/JSZF/884/7/20198. szdmon Tamogatoi
okirat jott létre a ,,Zalaegerszeg, Hevesi Sandor Szinhdz és Ruszt Jozsef tér feldjitds és korszertisités
elékészitése™ targydban.

Az eldkészitési feladatok megvaldsitasara 2020. junius 02-4n tervezési vallalkozasi szerzodés (JSZ:30-
2100/2020) jtt 1étre az ARKER STUDIO Epitészeti és Kereskedelmi Kfi- vel.

A szinhaz felujitdsa a Zalaegerszeg 2328/4 hrsz-ii és a 2328/3 hrsz-u ingatlanokat tartalmazé témbben
valdsul meg. ElSbbiekre valé hivatkozassal a tervezési feladat részét képezi a fejlesztés vazlattervének és
tervezesi programjanak elkészitése.

A hatélyos szabdlyozas szerint a szinhdzat tartalmaz6 tomb Vi-5 jelll intézményi dvezetbe tartozik, mely
dvezet teriiletén a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 60 %.

A szinhazéplilet a Zalaegerszeg 2328/4 hrsz-u ingatlanon talalhat6, mely telek a hatdlyos szabalyozas
alapjan jelenleg is tulépitett, 72 % koriili beépitettségii.

Annak érdekében, hogy a fejlesztéshez kapcsolodo eseteleges épiiletbovités lehetdségét megteremtsiik,
sziikséges a beépithetd teriilet aranyanak névelése, a terilletre eldirt beépitési szazalék emelése.

A tervezett fejlesztések érdekében a Kormanyrendelet 32. §-a szerinti targyalasos eljardssal célszerti
lefolytatni. A rendezési tervek moédositdsa akkor egyeztethetd targyaldsos eljarassal, ha a teriiletet a
Kozgytilés kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A Kormanyrendelet 2.§ 4a. pontja szerint kiemelt fejlesztési terlilet: egy adott fejlesztés megvalésulasat
biztosito, timogatis elnyerése céljabol képvisel§-testiileti déntésben véltozasra kijelolt teriilet.

Fentiek okan, a tervezett fejlesztés miel6bbi megvaldsithatésdga érdekében szilkséges alabbi hrsz-i

ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa:
Zalaegerszeg hrsz 2327/1, 2329/4, 2334, 2271/2, 2271/1, 2271/3, 2327/4, 2362/7
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A teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepitlésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (Kormanyrendelet) 3. § (1) bekezdése alapjan telepiilésrendezési eszkozt kell késziteni, ha
jogszabaly eldirja, vagy a telepiilési dnkormanyzat a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, illetve kornyezeti
helyzetében bekdvetkezett valtozasok vagy uj telepiilésfejlesztési szandék miatt indokoltnak tartja.

A telepiilésrendezési eszkdzk modositasdnak egyeztetése a tervezett modositds vonatkozasiban a
Kormanyrendelet 32.§ (6) c) pontja alapjan targyaldsos eljards keretei kozott torténik, mivel Zalaegerszeg
Megyei Jogi Véros Kozgyiilése a 15/2019. (11.07.), 84/2020. (IV.14.), 132/2020. (V.26.) és a 136/2020.
(VI.05). szamu hatarozataival a tervezési teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta,

A targyaldsos eljaras esetén a végsd szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elétt a mddositast a
partnerekkel véleményeztetni kell.

A Kormanyrendelet 29/A. §-a és Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyllésének a partnerségi
egyeztetés részletes szabalyairdl szolé 43/2017.(XI1.18.) szdmi onkormanyzati rendelete szerinti
partnerségi egyeztetés megtortént, 2020. jiinius 16-an lezarult, a médositassal kapcsolatosan észrevétel
nem érkezett.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 40/2020. (I11. 11.)
Korm. rendelet, valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédo egyes torvények médositdsarol
sz6l6 2011. évi CXXVIIL tdérvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kozgyiilés feladat- és hataskorében
eljarva a 176/2020. (VI.17.) hatarozatéval dontdtt a partnerségi egyeztetés jegyzokonyvének (el6terjesztés
1. melléklete) megismerésérdl és elfogadasarol.

A partnerségi egyeztetés eredményének elfogadasarél szolé dontést, valamint a telepiilésrendezési
eszk6z8k médositisanak véleményezési dokumenticidjat az allami féépitész részére megkiildtiik, mely
alapjén az allami foépitész az érintett allamigazgatdsi szervekkel egyeztetést kezdeményezett, Az
egyeztetés eredmeényérdl szolo jegyzokdnyv és az arra adott tervezdi vélasz az elbterjesztés 2. melléklete.

Az egyeztetésrdl sz0l6 jegyzokonyvben foglaltak szerint tdolgozott médositasi pontokat tartalmazé zard
dokumenticié a Kézgytlilésen megtekinthetd.

Az allami f6épitész zar6 dokumenticidra vonatkozd végsé szakmai véleménye a kdzgyllésen keriil
ismertetésre.

A telepiilésszerkezeti terv modositasdnak leirasat az elSterjesztés 3. melléklete, a telepiilésszerkezeti
tervlap részleteket az eldterjesztés 4. melléklete, a szabalyozasi tervlap részleteket a rendelet 1. melléklete
tartalmazza,

Hatasvizsgdlat

1. Tarsadalmi hatdsok

A szabdlyozisi terv modositdsaval ujabb beruhdzds megvaldsitasa valik lehetévé, 1j munkahelyek
keletkeznek.

2. Gazdasagi hatasok

Az 0 jogalkotas kovetkeztében az érintett ingatlanokon elindulhatnak a tervezett fejlesztések.

3. Kérnyezeti hatasok

A szabdlyozas jovahagyésaval kialakuld fejlesztések rendezetté teszik épitett kérnyezetiinket.

4. Egészségi kivetkezmények

Az 1j szabalyozasnak eredményeként sport és rekreacios célokat szolgald fejlesztések valosulhatnak meg.
5. Adminisztrativ terheket befolyasol6é hatdsok

Az 1ij szabalyozéasnak adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsa nincsen.
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6. A jogszabaly megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisanak varhaté
kivetkezményei

A fejlesztések nem valdsulnak meg, melynek gazdasagi €s tarsadalmi hatasai is lehetnek.

7. A jogszabdly alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabily alkalmazasdhoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Keérem a Tisztelt Kozgytilést, az eldterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot, valamint a Zalaegerszeg
Megyei Jogu Viros épitési szabélyzatdrdl szolo 25/2016.(V11.07.) énkorményzati rendelet médositasat
fogadja el.

Hatarozati javaslat:

L Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgylilése a Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos
K&zlonyében valdé megjelentetését kovets napi hatéllyal elfogadja Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az elterjesztés 3. melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét
az eloterjesztés 4. melléklete szerinti tartalommal.

A kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Hataridé: 2020, jalius 31.
Felelgs: Balaicz Zoltan polgarmester

I1. Zalaegerszeg Megyei Jogt Véros Onkorményzata Kozgytilése a Zalaegerszegi Gocseji Falumizeum
fejlesztése érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Zalaegerszeg 2327/1, 2329/4, 2334, 2271/2,
227171, 2271/3, 2327/4, 2362/7 hrsz-1i ingatlanokat.

A kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendeletben meghatirozottaknak megfeleléen
készittesse el a teriiletekre vonatkozé telepiilésrendezési eszkdz modositasat és a tervezés, majd a
targyalasos egyeztetési eljaras lefolytatdsa utan a kidolgozott tervet elfogadésra terjessze a kézgyiilés elé.

Hataridé:  2020. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2020.06.22,

polgarmester
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az eldterjesztés 1. melléklete

Ugyiratszdm: 257-59/2020., 336-13/2020., 441-8/2020., 495-9/2020.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2020. janius 17-én Zalaegerszeg MJIV Polgérmesteri Hivatala hivatalos
helyiségében.

Tirgy: Partnerségi egyeztetés eredmeénye - Zalaegerszeg MJV telepiilésrendezési
eszkozeinek médositasa az alabbi teriileteket illetéen:
- Kaszahazan, a Zala utca keleti végén a volt Mativ pilya és koémyezete
szabdlyozasanak médositasa,
- a pozvai elkeriild Gt déli oldalan killonleges beépitésre nem szint bényateriilet
beépitésre szant Gvezetbe soroldsinak vizsgalata,
- az Integrity Maganklinika bovithetOségenek lehetové (étele érdekében a
szabdlyozds mdadositdsa,
- a Pamnontej Zrt. Platén sor 2-4. szdm alatti egykori irodahazanak bovitési
lehetOségének megteremtése érdekében a szabalyozas madositasa.

Jelen vannak:
- Kustanyné Laszlé Noemi osztalyvezets
- Borsos-Kiss Edina varosrendezési szakreferens

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kdzgyiilése Zalacgerszeg Megyci Jogi Varos Lpitési
Szabalyzatdnak megallapitasaré] sz016 25/2016. (VIL0O7.) s7amG rendelete, valamint
137/2016. (VILO6.) szamu Onkormdnyzati hatirozattal jévahagyott telepiilésszerkezeti
tervénck moédositasa a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrall telepiilésfejlesziési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekré} sz616 314/2012. (X1.18.) Korm. rendelet (Rendelet) szerinti targyaldsos
eljaras keretei kiszoit folyamatban van.

A Rendelet 29. § szakasza, valamint Zalaegerszeg MIV Kozgyilésének a partnerségi
egycztetés részletes szabdlyairol szold 43/2017. (X11.18.) szdmu Sukormdnyzati rendelete
altal cldirt partnerségi egyeztetés 2020. junius 16-dn lezarult,

A telepillésrendezési eszkdz modositdsdval kapesolatosan a megjelolt hataridéig a
megadott témdban észrevétel, javaslat nem érkezett.

L o
A | . . .
Kustanyné Laszlo Noémi .=/ Borsos-Kiss Edina
= ol g P
osztilyvezetd - -¢arosrendezési szakreferens
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Almira: Leng! Zoltan

az eloterjesztés 2. melléklete

ZA{010/49-18/2020.

JEGYZOKONYV

Készai. 2020 junius 19.

Hely: Zala Megyei Kormanyhivata! 10. iroda

Jalen vannak; jelenléti v szerint

Targy Zalaegerszeg MJY telepllésrandezési eszkozeinek modasitdsa a kismelt fojleszidst terilatté
nyilvanitott ingatlanck terhketére venatkczdan,

Melkistek: 1. jelenlétiIv
2. Irdsban telt nylatikozatok

Az egyeitetesre az alabbi véleményezd szervek reszérd! drkezelt nyilatkozat
- Baranya Megysi Kommanyhwatal Kozlekedéss, Miszaki Engedélyezési, Mérésigyi és
Fogyasztovadelml Foosztaly Banyaszati Osztaly
- Bataton-lalvidéki Nerzeli Park Igazgatéség
- Budapest Févaros Kermdnyhivalala Népegészséqiogyl Fooszialy
- Honvédelmi Minisztér um Hatdsagi Fosztaly
Nemzeti Média- &5 Hirkozlési Hatdsag
-~ Nyugat-dundntlili Vizugyi lgazgatésag
- Zala Megye! Renddr-itskapltanysag
- Zala Megyel Karmany hivatal AgrarOgyl és Kényezetvédalmi Féos2taly Erdészeti Osztaly
- Zala Megyel Karmanyhivatal AgrarQgyl és Kornyezetvbdelmi “toszidly Kornyezelvédelmi 4s
Természetvédelmi Qszialy
- Zala Megyei Kormanyhivetal Agrarligyi és Kirnyezalvadalimi Féoszialy Navény és Talajvadelmi
Osztaly
Zalz Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldmeéresi és Foldugyi Osztaly 1
- Zala Megyel Kormanyhivatal Népegészségugyl Flasztdly
- Zala Megyer Kormdnyhivatal Kozlekedési, Miszakl Engediiyezési és Fogyaszidvédelmi
Fooserly Utigy cszisly
- Zala Megyei Kalasztrdfavadalmi Igazgatisag

A nyilatkozalok a jegyzdkenyy mellekletét képezik

Az egyeztetésben részt vevd allamigazgatési szervek véleményei alapjén az egyes tervek, illetve
progremoke kdrnyezet vizsgalatdsdl s26% 2/2006. (I 11.) Korm. rendalet szennt karnyezeti vizegalat
lefalytatasa nem sz0kséges.



Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag észrevételei (1648-24/2020. szamu vélemény).

A 3 sz. mbdositassal kapcsolatban korabbi 1648-16/2020. szam0 véleményben foglaltakat
fenntartja. A hatalyos szabélyozasi terv részleten az dkologiai folynst lehatarolasa eliér az
Igazgatosag adatszolgaltatasatol, nyilvantartasuk szerint a mddositassal érintett terllet dkologiai
folyosdba esik. Az eltérés okait tisztazni szlkséges, a lehatarolast egyeztetni kell az lgazgatdsag
munkatarsaival. Az dkoldgiai halozat lehataroldsanak eltéréseivel kapcesolatban fenntartia a 1648-
18/2020. szam( véleményben foglaltakat. Amig az elérések oka jogszerlien nem kerdl
aldtamasztasra, a telepllésrendezési eszkbzdkben az Igazgatosdy adatszolgaltatasa szerinti
lehatérolast kell alkaimazni.

A Matav-palya terliletén a kotelezt fasitds tdriésével kapcsolatban az Igazgatosag korabbi
véleményél elfogadva, a szabalyozési terven részben meghagytdk a kotelezé fasitast. Ezzel
dsszhangban a tervdokumentacié 23. oldalédn a mddoslitasi program vonatkozd szdvegreszét
pontositani szlkséges.

Alami F8épitészi lroda észrevételei:

A tervdokumentacld 8. oldalan megdallapitjak, hogy az Ut tuloldalan beépltetlen Ipari gazdasagi
terlletek vannak. Az épitett kémyezet alakitasarél és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIII, torveny
(tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) e) pontja alapjan e) a telepllések beépltésre szant terlete csak
olyan terbletfelhasznalds céljdra novelhets, amilyen célra a teleplilés mar beépltésre Kijeldlt
terlletén beld! nincs megfeleld tertlet. A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Matrt) 12, § (1) ¢}
pontja alapjan Uj beépitésre szant terlet kijelslésére csak akkor kerOi sor, ha a telepllési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terOleten beépltetien
foldrészlet, vagy az Etv. szerinti barnamezds terOlet. A Matrt. 12. § (2) bekezdése ugyanakkor
lehetévé teszi e szempont melibzését, ha a meglévd beépltésra szdnt tertiet igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt. A fenti eléirasokra figyelemmel
kérem részletes indoklassal kiegésziteni az alatdmaszté dokumentaciot, amely igazolja az Uj ipari
gazdasagi tertlet kijeltlésének szlkségességét. Az csak abban az esetben fogadhatd el, ha
igazolast nyer, hogy a telepllés mar beépltésre kijeldit terOletei alkalmatlanck a tervezett
beruh&zas befogadasara és igénybevéteittk aranytalanul nagy kéltséggel jarna.

A 2. szami modositashoz kapecsoléddan a Vi-1 épitési tvezeten belll egyedi eltérés kivannak
megdllapitani a Tomori P4l és Zarda utca fel6li parkanymagassag lekintetében. Az orszégos
telepllésrendezési &5 épltési kdvetelményekrdl 2616 263/1997. (XIi. 20.) Korm. rendelet 7. § (2)
bekezdése alapjan az egy ¢vezetbe tartozd, azonos adotisagu telkeket azonos érték( &pltési
jogok s kdtelezettségek kell, hogy megillessék. Az épltési Gvezeten bellil zartsor( beépités
asetén csak sarokfelekre vonatkozdan van lehetiség eltérd épliési jog megallapitasara. A fentiek
alapjan a Vi-1 épitési Ovezeten beldli egyedi elbirassal kapcsolalban kifogast emelek.
Amennyiben a meglévbé Vt épitési Ovezetel kozll egyik sem felel meg a tervezelt
épuletegyltiesnelk, van lehetdség ) épitési dvezetet megallapitani.

A bioldgiai aktivitas-érték szamitas 3.2. pontjéban kérem felllvizsgaini az dsszegeket, mivel nem
egyeznek a fentebb rogzitelt értékekkel, ezaltal a véltozas mértéke is hibas. A tervezett
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oszlopban a Vi jelokés nem helytille, mivel az erintett ingatiantk Vi toriletbe kerainek atsorolasra.
Kérem a fentiok alapjan Ujraszamolni a biotdgai aktivitdsértek-valtozast.

A vélemenyezesi eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerrek részérdl 8 targyi uggyel kaposotatban
egyéh aszravétal nem meril fel.

Lengl Zoltan sliami fiépliesz az dszravételek alapjan, az didalgozett tervdokumentaciot 5 napon belgl
kéne megkoldeni, Mivel a terv 0] bedpitésre szant terdlet kijeloléset tatalmazza, 2020. jonius 10-én
megkoldtik orszagos fSépitészi veleményezésre, amelynek o hatdrideje 2020 jinius 26-8n Jar le, a
ZarG vélemeény ennét korabban csak abban az esetben adhatd ki, ha az orszagos fogpitészl vélemeny
elthb badrikozik,

< T%"t
B k3 .

k.t
. f
Il{;?_.x,vb ./{:-"A,-».J;\_

b
Takécs Anna Lengl Zoltan
fegyzdkonyv-vezeid jegyzakéayv hitetositd
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FELJEGYZES

A Zalaegerszeg MIY Varos telepiilésrendezési eszkézeinek médesitasdval kapesolatban 2020, 06. 19-én a
targyalasos eljdrassal tGrtént véleményeztetés soran az dllamigazgatasi szervek veélemenyeirdl jegyzfkényv
késziilt, melyet Takdcs Anna a Zala Megyei Kormanyhivatal munkatérsa és Leng Zolrdn Allami FSépitész ifiror
dssze, illetve hitelesitett.

A jegyz8konyv o benyljtott tervdokumentdciéval kapoolatban az dllamigozgardsi hivatolok részérdl az
aldbbigkban fogalmazon meg elérd vélemeényt, mely véleményekkel kapcsolatosan o Zalasgerszeg MV
Kiozgyllése a kdvetkezd dontést hozto

1. A Balaton Felvidéki Memzefi Park Igazgatésag a véleményezésre megkiidén dokumentdciéd 3. pontidban
szerepl§ egykori MATAY pdlya szobdlyozdsdnak mbdositdsdval kapesolatos észrevételében megdliapitotrg,
hogy a varos haotdlyos szabdlyozdsi tervében az Skeldgial folyosé lehatdroldsa =itér az igazgatdség
adatszolgabtatasarél. Myilvdntartdsuk szerint a modositassal érintarn reriilet Skolbgiai folyosdbn esik. Az eltérés
okdnak tisztdzdsar és ox Skoldgiai folyosoe lehardrolasar tartia szikségesmek. Véleményében rigziti, hogy
amig az eltérés oka jogszerlen nem kerjl oldtamesztasta a telepilésendezési eszkdzikben az igazgatasdg
adamszelgdhtatdsa szerinti lehardroldst kell alkalmazni.
Az onkommanyzat o MHemzeti Park Igazgatdsdg eszrevételét elfogaddnaok tekinti, az nem a tervezett
mbdositds ellen emel kifogast. Az &koldgiai hdldzor lehotaroldsanak pontositdsa, o Memzeti Park
Igazgatesdggal tortént egyeztetés szerinti Ujbdli lehatdroldsa a telepilésrendezési eszkozdk
modositasanok kivetkezd programjdban szerepel, erre vonatkozdan dantést a kapviseld fesnilet
haotarozatban meghozta. A teljes kdzigazgatdsi teriletre kiterjedd fellibvizspalatig az Snkormanyzat
az Skoldgiai felyosd lehatarolasas nem kivanjo modositani.

2. A Bolaton Felvidéki Nemzefi Park igozgatdsag o véleményezésre megkildétt dokumentddd 3. pentigban
szerepld egykoti MATAY pélya szabdtyozdsdnak moddositdsdval kapcsolatos észrevételéban megallapitota,
hogy az aldidmasztdé munkarész mbdositdsi programjdban o kételezd fdsitéssal kapcolatos szabdlyozds
ismerterését a tervezatt modositassal &sszhangba kell hozni.

Az dnkormdnyzat a véleményt elfogadva az aldrdmaszto munkarészben lefrtak pontositdsra kerifr.

3. Az Allami Féépinészi lroda a véleményezésre megkuldart dokumentécid 1. pontidban szerepld Ui gozdasdgi
terijlet kijelslésével és szabdlyozdsdval kapesolotban a tervezet modositast kifogdsolta az Epitési Térvény és
a Teriiletrendezési Térvény pontigira hivatkozva. Véleménysben ismerteti o tSrvényi elGirds mellGzésének
lehetdségér abban az esethen, he .0 meglévd beépitésre szdnt terilet igénybevétele ardnyralonul nagy
terhet jelentene annak nagy varhatd kéitsége miott”. Véleményében kéri a részietes indokidst, amely igazetia
oz Uj ipari gazdasaqi rerilet kijelilésdnek szikségessdget.

Az Gnkormdnyzat megalopozottan szifkségesnek tartia oz Uj gozdasdgi teriler rervezett modositas

szerint kijeléldsét, illetve szabdlyozdsdt, ugyanis:

- A vdhoznondssal érintert terileten tervezet! gazdasagi tevékenységhez — fuvarozd vdllalkozds,
valamint fuvarozdsbon részt vevs tehergepjdrmivek szervizelése, épitdanyag roktdrozdsa és
ezekkel 15rénd kereskedés — telephely |étesitése olyan teriileten célszerl és gazdasages, amely
orszéguthoz kizvetlen kapcsolddik, annak foergaimo o varos belsd kozlekeddsi hdlozotar
nehézgé pjdrmifvek tébbletforgaimdval nem terheli.
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- A tervezent fejlesztés terifletei gyenge, 7-es mindségi oszialyd rét teridetek, melyek mivelés aldli
kivérele a TermSfald védelmérS! szdld 18rvénnyel nem ellentétes, a terbletek mdvelds aldli
kivandsdnak kiltsége a terméfald mindségével aranyosan kisebb terhet jelent a beruhdzénak.

- A tervezett fejlasziési teriilet jellemzden sik, mely domborzati adottsdgok fuvarczdsi telephely
Iéresitésére alkalmasak, jelentSs tereprendezési kdisegek a beruhdzét nem terhefik.

4. Az Allami F&épitészi Iroda a véleményezésre megkildsn dokumentdcié 2. pontjdban szerepld Tomori Pdl és
Zdrdo vrco Gital hardrolt 18mbrész rendelietésének &s Gvezeti zabdlyozdsdnuk médositdsdt nem kifogdsolia,
ugyanakkor a szabdlyozds médidr, Gvezefi besoroldsdt kéri valtoztami gy, hogy az az OTEK 7.§-ban
megfogaimozott alapelvekkel magegyerzs legyen.
Az énkormdnyzat a véleményt elfogadva o tervezen mdédositdst valtoztaita Ugy, bogy az érintert
terilet oz épitési szabdlyzatban Jj, V1-14 jell Svezetkent kerit szabdlyozdsra kikiisz8bélve a Tomori
Pat és Zarda utca parkénymagassagdra megfogalmazott egyedi szabdlyt.

5. Az Allami F8épitészi Iroda véleményében kifogdsolta a biolégiai akiivitds &rték szamitds médidr.
Az Snkormdnyzat a véleményt elfegadva a bioldgiai akrivirds érrék szamitds jovitasra keridt.

%

Agg Ferenc
okl epitészmémdk
varosépitési &s vérosgazdasagi
szakmérndk

Kelt: Zalaegerszeg, 2020. finius 22.
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az elbterjesztés 3. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv médositiasanak leirdsa:
1. A 0866/12, 0866/13, 0866/14 és a 0866/15 hrsz.-u telkek illetve a 0867/1 hrsz.-0 telek egy része Kb-kb

kiilonleges beépitésre nem szint banya teriiletfelhasznalasbél Gip-1 jelil ipari gazdasagi teriiletfelhaznalasba keriil
atsorolasra.

A 0867/1 hrsz.-0 telek nyugati része és a 5914/5 hrsz.-0 telek déli része Kb-kb kiilénleges beépitésre nem szant
banya terilletfelhasznalasbél Ev jela védelmi erdd teriiletfelhasznalasba keriilt atsorolasra.

2. A 21, 23 és 25 hrsz.-u telkek Lk-1 jelii kisvarosias lakoteriilet teriieltfelhasznalasbol Vi-14 jelii telepiiléskdzpont
vegyes teriiletfelhasznalasba keriilnek atsorolasra.

3. A 0872/46 hrsz.-( telek és 0872/55 hrsz.-u telek északi része Gksz jelii gazdasagi teriiletfelhasznalasbol Kb-Sp
jelli beépitésre nem szant teriiletfelhasznilsba keriil atsorolasra. A 0872/60 hrsz.-0 ut keleti része Kb-Sp jelii
beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba keriil atsorolasra.

A 0872/32 hrsz.-0 szennyvizitemeld telke kzmii és kizlekedési teriiletfelhasznalisba keriil atsorolasra.

A 0872/55 hrsz.-u telek délnyugati része Gksz jelli gazdasagi teriiletfelhasznalasbol V jelii vizgazdalkodasi, a
0872/54 hrsz.-u utteriilettel hatdros, 1 méteres sdvja kézlekedési teriiletfelhasznalasba keriil 4tsorolasra.

A 0873/4 hrsz.-u telek déli része vizgazdalkodasi teriiletfelhasznaldsrdl kiildnleges beépitésre nem szant sport
teriiletfethasznéalasra médosul.

4. A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasinak teriileti adatait tartalmazé tablazat az aldbbi tablazatra
modosul:

Hatilyos Tervezett
Teriiletfelhasznilis ha ha
Falusaias lakéterillet 523.3 523.01
Kertvérosias lakéteriilet 854.65 854.65
Kisvérosias lakéterillet 114.48 114.48
| Nagyvirosias lakdterillet 103.01 103.01
Intézményterillet vegyes 104.53 104.82
Teleptiléskdzpont vegyes 6124 61.24
Ipari gazdaségi teriilet 452,49 455.02
Kereskedelni szolgaltaté gazdaségi teriilet 322.03 319.83
Altaldnos pazdaségi terillet 0 0.00
Udiilsterilet 47.36 47.36
Beépitésre szant killonleges terilet 423.14 423.14
Kotottpalyas kbzlekedési teriilet 81.14 81.14
Kozuti ktzlekedési teriilet 814.42 814.39
Légi kdzlekedési terillet 92.34 92.34
Gazdasagi erddterillet 1787.59 1787.59
Kdézjoléti erdbterillet 320.8 320.80
Védelmi erdéteriilet 252.04 252.18
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 2439.96 2439.96
Kertes mez6gazdasdgi terlilet 1069.74 1069.74
Természetkdzeli tertilet 31.32 31.32
Vizgazdalkoddsi terillet 149.36 149.38
Zldteriilet (Zkk) 27.83 27.83
Zsldterilet {Zkp) 50.2 50.20
Beépitésre nem szant kiilonleges terillet 123.31 122.86

5. A telepiilésszerkezeti terv modositasaval sszefliggd biolégiai aktivitdsérték tartalék 30,840 értékre valtozik,
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2020.(.....) 6nkormanyzati rendelete
a Zalaegerszeg Megyei Jogit Varos épitési szabalyzatarél sz616
25/2016. (VIL.07.) 6nkormdnyzati rendelet médositisarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilése az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi
Snkorményzatairél sz6lé 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmér6l szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében
eljaré Zala Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros épitési szabélyzatarol szolé 25/2016.(VILO7.)
onkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: ZESZ) 28.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkez6
rendelkezés 1ép:

»(3) A telepiiléskézpont teriilet ,,Vt-17- ' Vt-14” jeli Gvezetekre tagozodik, melyek telkein az
épitési haszndlat megengedett felso hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kovetkezOk:

2 £ g 3 2
a0 b0 =
e ¥ ﬁ 8 B 50wz £3 g 2R
o2 = & = BE 2= BoS £ o S n
295 £%4 8 DmEe @5 28 g g 284
2822 | §%2 & bEET D% g8 I =<
Utcai parkanymagassag:
. 16 m, . I3 oz (1) . '7,5 m 0
Vit-1 500 m2 kialakult zdrtsori 50(75)% Epiiletmagasség; 6,0m 10 %
5,0-7,5m
Parkanymagassag:
Jakum utca feldl
1,5m
1822)m® Szeglet, Munkécsy utcak,
Vt-2 720 m2 * | kialakult Zartsorl 75 % Meérleg tér és Budai N. 6,0 m 10 %
Antal utca fel]
. 95m
Epililetmagassag:
6,0-9,5 m
400 m2
telekteiuletng Homlokzatmagassag:
20 m . 60 %, ) “120m®@®
Vi-3 ’ kialakukt Zartsora 400 m2 feletti : ’ . 6,0m 10 %
720 m2 Epilletmagassag:
telekterilletre 6.0M-10.5 m
vetitetten 50 i ?
%
@
Utcai parkdnymagassag:
18 (22) m @), . . o -10,5m® o
Vt-4 790 m2 kialakult zartsori 75% Epbletmagassig: 6,0m 10 %
-10,5m
Vt-5 30 m, kialakult szabadon 4116 40 % Homlokzatmagassag: OTEK 20 %
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2000 m2

o -120m
Epiiletmagassag:
-10,5 m

szerint

Yi-6

16 m,
400 m2

kialakult

ZArtsori

75 %

Homlokzatmagassag:
-140m®
Epuletmagassag:
-12,5m

6,0m

10 %

Yit-7

nem
szabalyozott

kialakult

Zartsoru

kialakult+5 %,

max. 80%a
témbtelek
(&pitési telek)
teriiletére
vetitetten

Utcai parkdnymagassag:
a kialakult 4llapothoz,
illetve védett épiiletekhez
illeszkedd
Eptiletmagassag:
-12,5m

6,0 m

10%

Vi-8

nem
szabdlyozott

kialakult

Zartsoni

75%

Homlokzatmagassag:
-18,0 m
Epuletmagasség:
12,5-16,0 m

6,0m

10 %

Vt-9

25 m,
1100 m2

25m,
11060 m2

szabadon 4llé

40 %

Homlokzatmagassag:
-18,0 m
Epilletmagasség:
9,0-16,0m

OTEK
szerint

30 %

Vi-
10

1100 m2

18(22) m @,

kialakult,
720 m2

Zértsori

80 %

Parkanymagassag:
Piac tér felol
-8,5m
Munkécsy és Siité utca
felsl
-10,5m
Eptiletmagassag:
6,0-10,5m

6,0 m

10 %

Vi-
11

20 m,
720 m2

kialakult

oldalhataron allé

30%

Homlokzatmagassag:
-9.0m
Epﬂletmagasség:
-7,5m

OTEK
szerint

50%

Vit-
12

22m
1100 m2

kialakult

oldalhataron 3ll6

40 %

Homlokzatmagassag:
9.0 m
Eptiletmagassag;
-7.5m

épitési sav
teritletén
beliil az
OTEK
szerint

20%

Vt-
13

22m
1100 m2

kialakult

szabadon allé

40 %

Homlokzatmagassag:
9.0 m
Epuletmagasség:
-7.5m

OTEK
szerint

20%

Vit-
14

16 m,
500 m2

kialakult

Zartsori

50(75) % ™

Utcai parkdnymagassag;
9,0m
Eptiletmagassag:
50-7,5m

6,0m

10 %

() A 2008. V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egycb esetben saroktelek esetén 500 m2
telekteriletig 75%, 500 m2 telekterilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabalyozas révén modosulé telket a
beépithetdség megallapitdsa soran 2008. IV. 25. elétt kialakultnak kell tekinteni.
@A 2008. IV. 25. elbtt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m?2
telekterilletig 75%, 720 m2 telekterlet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabalyozas révén médosulé telket a
beépithetdség megéliapitdsa soran 2008. IV. 25. elétt kialakultnak kell tekinteni.

®) Saroktelek esetén legalabb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

“) A Petsfi Sandor utca fel6l az Ady Endre utca és Martirok tt kézotti szakaszon 9,0 m.
) A 3126 és 3127/1 hrsz-u telkek esetén az utca feldl 10,0 m.
) A Kelemen Imre utca felsl a megengedett legnagyobb parkdnymagassig 9,0 m.
) A Béke-ligeti utca — Kosztolanyi utca tSmbben a megengedett legkisebb épliletmagassag nem korlatozott.”
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2.§

A Zalacgerszeg Megyei Jogli Viros épitési szabilyzatarol szélo 25/2016. (VILO7.)
onkormanyzati rendelet 1. mellékletében taldlhatd szabalyozasi terv érintett szelvényei az 1.
melléklet szerint modosulnak.

3.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba és a hatalyba 1épését kbvetd napon
hatalyat veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kovetden indult iigyekben kell alkalmazni,

elbirasait a folyamatban lévd ligyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvez6bb
elbiralasat teszi lehetové.

Balaicz Zoltan Dr. Koviacs Gabor
polgarmester cimzetes féjegyz6
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Indokolas
1. §-hoz

A tomb dél-keleti sarkan az intézményi funkciok domindlnak, a saroktelek beépitettsége a
megengedettnél nagyobb, a telkeken a zoldfeliilet mértéke kisebb, mint a lakéteriiletre
vonatkozo szabalyozasban szerepld érték. Az Integrity Maganklinka tervezett fejlesztése
érdekében modositas soran a kialakithat6 legkisebb telekszélesség és teriilet 12 m és 400 m2-
rél 16 m és 500 m2-re, a megengedett legnagyobb beépitettség a 400 m2 telekteriiletig 50 %,
400 m2 feletti telektertiletre vetitetten 35 % (60 %) mértékérdl 50%-ra, saroktelek esetében
75%-ra, a kialakithato legkisebb zoldfeliilet 20%-rél 10%-ra médosul. A homlokzatmagassag
korlatozas megsziinik, helyette az utcai parkdnymagassig 9 méterben keriil szabalyozisra, az
épiiletmagassag pedig 6,5 méterrél 7,5 méterre mddosul.

2. §-hoz
A szabalyozasi terv a beruhdzasok megvaldsitasa érdekében modosul.

3. §-hoz
Hatalyba [éptetd, deregulacios rendelkezést és szabilyozasi atmenetet tartalmaz.

Ezen indokolads a jogalkotasrél sz6lé 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése és a
Magyar Kozlony kiadasdrél, valamint a jogszabaly kihirdetése sordn torténé és a
kdzjogi szervezetszabalyoz6 eszkidz kizzététele soran térténé megjelolésérdl szolo 5/2019.
(II1. 13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdésében foglaltak alapjdn a rendelet kihirdetését
kivetéen a Nemzeti Jogszabalytiarban kézzétételre keriil.
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