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Tisztelt Kozgyiilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitesi szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ), valamint a 137/2016. (VII.06.) szdmua hatarozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti terv modositasa az alabbi teriileteket érintéen folyamatban van:

1. Landorhegy, Kispest utca — garazssor kialakitasa érdekében a szabalyozas médositasa

Az elmult években megndvekedett gépkocsidllomany nyoman szinte minden varosrészben komoly
parkolasi gondok jelentkeztek. A felszini parkoldkon tul igény van a garazsok irant is, ahol a
tulajdonosok zart, biztonsagos helyen tarolhatjak gépjarmiiveiket. A Landorhegyi varosrészben a
Kispest utcaban, a Pais Dezs6 utcidban és a Madach Imre utcaban szamos négy és tiz emeletes
tarsashaz talalhato, ezért beruhdzdi igény jelentkezett a Kispest utca nyugati oldalan lévo zéldteriilet
(Szent Kristof liget) fas ndvényzettel nem fedett teriiletén két vj garazssor (38 egységes garazstdmb)
létesitésére. A garazstomb kialakitdsdhoz sziikséges telek levalasztdsa és a tervezett garazsok
épitésének engedélyeztetése a hatalyos telepiilésrendezési modositasat teszi sziikségessé.

A beruhdzas az Uszotelkes beépitéssel rendelkezd tomb 4983/66 hrsz-i kozteriileten tervezett. Az
utcatdl nyugat felé emelkedd ingatlan jelentés részben fas novényzettel fedett, kiépitetlen
gyalogutakkal érintett zoéldteriilet, melynek az utcahoz kapcsolodé ¢€s azzal parhuzamos, a
domboldalba bevagassal kialakitott terliletén valésulna meg a tervezett épités.

A hatalyos ZESZ a garazstomb tervezett teriiletét Zkp jelii kozpark Svezetként szabalyozza, mely
zoldteriiletet keletr6l a Kispest utca szabalyozasi vonallal lehatarolt teriiletsavja hatarol. A Kispest
utca ingatlan- nyilvantartasban szereplo teriilete az aszfalt burkolat és a kapcsolodé parkolok teriiletét
tartalmazza. A kozlekedési teriiletnek nem része az utca nyugati oldalan az utca szintjéhez képest
magasabban elhelyezett jarda teriilete, tehat a Kispest utca teriiletének lehatarolasa nincs szinkronban
a szabalyozasi tervvel €s a tényleges teriilethasznalattal.
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Tervezett modositas

A gardzstomb kialakithatosdga érdekében a tervezett gardzs épiiletétél 1 méteres tavolsaggal
lehatarolt teriiletet a Zkp jelli zdldteriilet, kozpark dvezetbdl K-k-2 kiilonleges kozlekedési dvezetbe
javasolt sorolni. A felszini parkolé illetve garazs elhelyezésére szolgalé K-k-2 jelii vezet a ZESZ-
ben alkalmazott - az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szold 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) 2. mellékletében meghatarozott kovetelményeknél megengedébb
szabalyozassal rendelkezo - beépitésre szant kiilonleges Ovezet, melynek normativ szabalyozasa a

kovetkezo:
Kiala
e Beépithe- Megenge- kithaté
Kialakithat6 | 'y 4 icobb - dett Megengedett | |0 okiseb |  Oldal
legkisebb . Beépité legnagyobb
. telekszéles- . legnagyobb T b kert
telekszéles- . -si méd A . beépitési . . s
ség és ség és beépitettség magassa zoldfelii | mértéke
- r%ilet teriilet mértéke gassag let
mértéke
K-k-2 | oom e Zantsoru 100% cpiletmagas- | o, -
korlatozott | korlatozott sag: 4m

A modositas masik része a Kispest utca nyugati oldalan, a témbét kettévagd gyaloguttol délre az
utszabalyozas mddositasa a kialakult allapotot figyelembe véve tigy, hogy a meglévd jarda teriilete
kozlekedési dvezetbe kertiljon.

tervezett teleplilésszerkezeti terv

tervezett szabalyozasi terv

Az egyeztetd’ tdrgyaldson az dllami fGépitész - eldzetes kornyezeti hatds vizsgdlatdnak
szitkségességere vonatkozo véleményében is - észrevételezte, hogy mind telepiilésképileg mind pedig
varosszerkezetileg kedvezdtlen allapotot eredményezne a véleményezési dokumentacioban ismertetett
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beavatkozas. Javasolta, hogy a terepviszonyok figyelembe vételével a kézteriileti parkolok és a
zéldteriiletek minimalis igénybevételével dolgozzdk at a beépitési tervet. Alldsfoglalasaban kitért a
zoldtetd kialakitasinak lehetéségére, a tamfal méretének korldtozdasara, a gyalogjdarda
dthelyezhetdségére. A velemenyezési dokumentacioban szabdlyozott modositast nem tamogatja, az
ujragondolt, javitott beépitési terv alapjan a szabalyozds atdolgozdsat kérte.

Az allamigazgatdsi szerv véleményét figyelembe veve a zaro dokumentdcioban a Landorhegy,
Kispest utca — gardzssor kialakitisa érdekében a szabdlyozds maodositisa nem szerepel, azt nem
terjesztjiik jelen kozgyiilés elé jovahagydsra.

2. Kosztolanyi utca — Kossuth utca kézotti tombbelso szabalyozasanak modositiasa

Lakossagi megkeresés alapjan a Kosztolanyi ut 43. szam alatti, 2263 hrsz-u ingatlan nyugati irdany0
bovitése érdekében a kialakult hasznalatnak megfelelden a jelenlegi kozlekedési és kozmiiteriilet
Ovezet hataranak felillvizsgalata, az Lke-15 jell 6vezet kismértékii, nyugati iranyt bovitése tervezett.
A szabalyozas modositasa a jelenlegi és jovobeni parkold hasznalatot nem korlatozza

A kérelemben szereplé modositas a telek dél-nyugati sarkan tervez bdvitést ugy, hogy a telekhatar a
déli szomszédos 2264 hrsz-1i telek nyugati hatardra keriiljon. A lakotelek bovitésével a kdzteriileti
parkolo teriilete nem érintett, a bovitésbe a telek hatsé bejaratahoz vezetd ut teriilete keriil csatolasra.

ATl ~n (3 and
hatalyos telepulesszerkezetl terv hatalyos szabalyozasi terv

VN
Tervezett modositas

Az elkésziilt telekalakitasi helyszinrajz és a valtozdsi vézrajz alapjan a teriilet szabalyozasa az
alabbiak szerint modosul:



tervezett telepiilésszerkezeti terv tervezett szabalyozdsi terv

Az egyeztetd tdargyaldson az allami fGépitész kérte a fenti modositdsi pont szabdlyozdsi tervén a
meéretvonalak javitdsat a tervezett allapotnak megfelelden.

A zarddokumentacioban a kért szabalyozasi elem javitasa megtértént.

3. Egykori Petdfi Laktanya teriiletén szabalyozas modositas

Az egykori laktanya terilletére 2008-ban készilt kdzmi- ¢és kozlekedési szakagi aldtamasztd
munkarésszel kiegészitett beépitési javaslat, mely alapjan az évek soran tobb iépcsében modosultak
a varos telepiilésrendezési eszkozei.

2022, évben fejlesztés indult meg a terillet északi részén, az Ebergény utcatdl délre, a Karacsony
Sandor utca folytatasaban tervezett atkétd uttdl nyugatra [évd tomb teriiletén, mely fejlesztést a
szabalyozasi terv modositasa el6zte meg, majd ezt kovetben megtortént a telekalakitds és
megkezdodott az épitkezés.

osztotta fel. Jelolte a Kardcsony Sandor utca az Alkotmany utcaval 6sszekotd 1 feltaré utat, az
Ebergényi utcaval parhuzamos kiszolgélo 1t keleti szakaszat, valamint a Béke utca déli folytatasat.
A terv az Ola utca, Hock Janos 1t és a Platansor csomopontjatol a laktanya teriiletén kialakitott
oktatasi negyed teriiletének 1ij fobejaratat jeldlte ki egy 1j varosi tér 1étrehozasaval.

A ZESZ az egyetem teriiletét kiilonleges intézményi Gvezetbe sorolja, mely tomb keleti és déli
hataraban nagyvarosias lakoteriilet talalhatd. Az Ebergényi utcaval parhuzamos uj kiszolgald ut és az
Ebergényi utca kdzotti teritletsdv nagyvarosi €s kisvarosi lakoteriiletként szabalyozott.

A terlilet déli része - a ma is gazdasagi teriiletként hasznalt témb - kereskedelmi szolgaltato Gvezetbe
sorolt, mig a teriilet kdzépso keleti részén V-5 jelii telepiiléskdzpont vegyes teriiletként szabalyozott.
A laktanya teriiletének keleti felén az északi rész, a 4815/1 hrsz-1 telek a telepiilésszerkezeti tervben
teleplileskozpont vegyes rendeltetéssel tervezett, mely teriiletre szabalyozas nem késziilt, a
szabalyozasi terven ,,szabalyozasi terv készitendd” rendelkezés szerepel. A keleti rész déli egysége
Ek jelil kdzjoléti erdoként szabalyozott, mely teriilet beerddsiilt.

A tervezett valtoztatas elsésorban a telepiiléskdzpont vegyes rendeltetésii teriileteket érinti, melyek
kozil a teriilet keleti fele - a 4815/12 hrsz-u telek - teleplléskézpont vegyes rendeltetésii része
rendelkezik Ovezeti besorolassal.



A Vt-5 jelii 6vezet normativ szabalyozasa a kovetkezd:

Kialakithaté | Beépithets I‘l‘:’gn‘;“gfii“ Megengedett | Hitséker | Kialakithato

legkisebb legkisebb Beépitési begépigts P legkisebb és t legkisebb
telekszélesség | telekszélesség maod (saroktelek) legnagyobb beépitési | legkisebb | zoldfeliilet

és teriilet €s teriilet e magassag mélysége mértéke

mértéke
Homlokzatmagassag: .
30 m, . szabadon -12,0m OTEK o
ves 2000 m2 LUIL 1) allo A Epiiletmagassag: szerint 20%
-10,5m

o B a,

hatalyos szabalyozasi terv

hatalyos telep[ilésszerkezeﬁ terv

2022-2023. évben telepitési tanulmanyterv késziilt a laktanya teriiletére, mely javaslatot adott a még
be nem épitett teriiletek hasznositdsdra, teriilet-felhasznalasara és szabalyozasara, illetve ezzel
osszeﬁlggesben a tervezett uthalozat modositasara.
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Tervezett modositas

A ZESZ modositas célja a varos teriiletén tovabbi lakéteriileti fejlesztések megteremtése, melynek
alapjaul a telepitési tanulmanyterv szolgal. A tanulményterv altal javasoltakhoz képest a
teleplilésrendezési terv modositasa soran a jelentdsebb eltérések a kovetkezok:

- a telepitési tanulmanyterv athdlézatdnak megtartasaval hiarom helyszinen teresedés
kialakitdsa tervezett annak érdekében, hogy e teriileteken az utak kozlekedési teriiletén til
parkolok, zoldterilet vagy egyéb kozteriileti épitmény elhelyezheté legyen.

- A telepitési tanulmanyterv 7. szami tdmbje észak-nyugati sarkan javasolt a kereskedelmi
szolgaltatd rendeltetésii teriilet nagysdginak boévitése, feltételezve azt, hogy a
lakéteriiletek és a kereskedelmi szolgaltatd teriiletek fejlesztéi nem lesznek azonosak,
azok beruhazasai terben €s id6ben egymastol elkiiloniilten valosulnak meg. Ezzel
egyidejlileg javasolt csdkkenteni a tomb déli részén lévd zoldteriletet, mely zdldteriilet
potlasa megtorténik a tombbelsékben kialakitott kertek helyén, illetve az el6z6 pontban
emlitett teresedések 1étrehozasaval.

A laktanya terliletének szabalyozasa kiegészil a teriilet nyugati felére, a 4815/1 hrsz-u telekre is,
melyre jelenleg szabalyozasi terv készitendd elbiras vonatkozik. A terliletet feltard 1thalozat
kiegészill a teriilet keleti felén az Ebergényi utcaval parhuzamos @) t nyugati iranyu folytatasaval,
az Ebergényi utcahoz torténd csatlakozassal. Kiegésziil a Béke utca déli folytatasaban lév it nyugati
iranyba korbezarva a beépitésre szant teriileteket, hatart képezve az erdd és a lakoteriiletek kozott. A
kozlekedési struktira kiegészill a laktanya teriiletén kialakitott fejélesztési teriiletet a Gasparich utcara
felfliz6dd lakoteriiletet Osszekotd, a Hegykdzség utcahoz csatlakozo () uttal, mely az északi
domboldal észak-dél iranyu vélgyeben kialakitott.

A Béke utca déli folytatasaban tervezett D jelii ut keleti oldalan a teriilethasznalat és az dvezeti
szabédlyozasa két helyen valtozik: az oktatasi rendeltetés telepiiléskozpont 6vezetre modosul. Az A és
B jell 0t - a Béke ¢és Ebergényi utca altal hatarolt tomb - nyugati részén Gksz-2 jelti kereskedelmi
szolgaltato teriilet kertil kijel6lésre, a B jelii it mentén egy kisebb zdldtertilet tervezett. A meglévé
haromszintes bérlakasként miikddo lakoépiilet javasolt telkét Lk-5 jelii helyett Lk-3 kisvarosias
lakdbvezetként kerlil szabilyozasra (az Ovezetek kozotti eltérés a megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag, mely 10,5 m-rél 7,5 m-re csokkentve). A bérlakastol keletre a 4821/2 hrsz-u telek
teriiletének felhasznalasaval egy 1206,2 m2 nagysagu 10j épitési telek alakithato ki.

A tertlet kozépso része Lk-12 jelil kisvarosias lakotertiletként szabalyozott, mely teriilet belso részein
gyalogutakkal feltart zoldteriiletek keriilnek lehatarolasra. E teriiletek, melyek korabban Vt-5 jelii
telepliléskdzpont vegyes teriiletként voltak szabdlyozva, a modositast kovetden kisebb beépitési
intenzitassal fognak rendelkezni. A beépithetdség mértéke 40%-161 20%-ra csokken, kialakithato
telek tertilet 2000 m2-r6l 4000 m2-re névekszik.

A B jeli ut és az Ebergényi utca kozoiti teriiletsdv Lke-17 jelii kertvarosias lakoteriletként
szabalyozott, ahol legfeljebb 8 m-es épiiletmagassaggal, legfeljebb 6 lakast tartalmazo tarsashazak
valdsithatok meg. Az dvezet teriiletén a kialakithatd legkisebb telekteriileten 1800 m2, az Gvezet
teriiletén legfeljebb 6 [akételek alakithato ki.

A szabalyozas a ,,C” jell uttol dél-nyugatra a domboldalba bevagott egykori 16tér megbanyaszott és
harom oldalrél magas rézsiikkel hatarolt teriiletén beépitésre nem szant kiilonleges, Kb-sp-2 jelii
ovezet sportteriilet kialakitasara ad lchetoséget. Mellette egy kisebb teriiletrészen a szintén Lke-17
jelit kertvarosias lakéteriilet keriil kialakitasra, mely teriileten legfeljebb harom telek létrehozasara
van lehetdség.

A viltoztatassal érintett teriileten 1) Lk-12 Lke-17 és Vi-18 jeli 6vezetek keriiltek meghatarozasra.

Az 10j, Lk-12 kisvarosias lakodvezetben az alabbi rendeltetések helyezhetok el:



ovezeti [elhelyezheto rendeltetés
jel
lako- helyi hitéleti-, nevelési-, kulturalis-, imunk |igazgatasi [sport
lakossag oktatasi-, egészségligyi-, asszal |-, iroda- |-
ellatasat szocialis- las
szolgalo kivéte
kereskedelmi lével
-, szolgaltato- szalla
s
jelleg
{i-
Lk-12 \igen igen igen igen |igen igen

Az jj, Lk-12 jelii 6vezet telkein az épitési haszndlat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas

szabalyai:
Kialakithat |Beépithet |Beépitési |Megengedett legnagyobb|Megengedett Kialakith
6 legkisebb|6 mod beépitettség (saroktelek){legkisebb éslatod
telekszéles |legkisebb meértéke legnagyobb legkisebb
seg és|telekszéle beépitési magassag |zoldfeliile
teriilet sség  €s t mértéke
teriilet
Lk-12| nem sza- |kialakult, | szabadon 20% Homlokzatmagassa| 50%
balyozott, | 4000 m2 allo g
4000 m2 ’ 13m
Epiiletmagassag:
12m
Az 10j, Lke-17 kertvarosias lakodvezetben az alabbi rendeltetések helyezhetok el:
tvezeti jel elhelyezhetd rendeltetés
lako- helyi lakossag ellatasat| hitéleti-, nevelési-, | kulturdlis- | munkasszalla
szolgalé kereskedelmi- oktatasi-, s kivételével
, szolgaltatd- egészségligyi-, szallas
szocialis- jellegii-
Lke-17 telkenként igen
legfeljebb 6 lakas
Az 01, Lke-17 jelil 6vezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai:
Kialakith|Beépithet [Be¢pitési Megengedett  |Megengedett Oldalkert [Kialakit
ato 6 mod legnagyobb legnagyobb legkisebb [hato
legkiseb [legkisebb beépitettség beépitési mertéke  [legkiseb
b telekszéle mértéke magassag b
telekszél |ss€g  és zoldfeli
esség és|teriilet let
teriilet mértéke
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Lke-17 30 m, |kialakult,| szabadon 25% Homlokzat OTEK | 50%
1800 m2| 1800 m2 allo magassdg: 8 szerint
mEpiiletmagassa
ye
(OTEK szerinti
max.) 8 m

Az 1j, Vt-18 jelil ovezet telkein az épitési hasznalat megengedett felso hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai:

Kialakithat |Beépithet [Beépitési mdéd |Megengedett |Megengedett Hatsokert |Kialaki
0 legkisebb [0 legnagyobb [legkisebb és legkisebb [thato
telekszéless |legkisebb beépitettség |legnagyobb beépitési |mélysége |legkise
ég és terlilet [telekszéle (saroktelek) |magassag bb
sseg €s mértcke zoldfel
teriilet ulet
mertek
e
Vt- |nem kialakult, |szabadon allo (30% Homlokzatmagassag:1|OTEK ~ [40%
18 |szabalyozot |3000 m2 4m szerint
f, Epiiletmagassdg: 12,5

.‘.__v_ __u Or'::r
tervezett telepulesszerkezetl terv



P

tervezett szabalyozasi terv

Az egyeztetd tdrgyaldson a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag észrevételezte, hogy a
tanulmadnytervben szerepldé észak - del iranyu, erddn keresztiil vezetett |, G" jelii wt kialakitdsa a
természeti értékeket veszélyeztetné ezért annak szabalyozdsat nem tamogatta.

A fentiek miatt ezen utszabalyozdst a tervezetbdl toroltiik, ugyanezen nyomvonalon gyalogut keriilt

Jjelélesre.

Az egyeztetd tdrgyaldson az dallami foépitész a fent tervezett médositdssal kapcsolatban az alabbi
észrevételeket tette:

A tanulmanytervben szerepld 4. tomb nyugati sarkdndl szabdlyozott teresedést javasolta
eszak fele tovabbhiizni.

A teriileten jelentds lakéteriileti fejlesztések varhatok, azonban a lakdsokhoz kapcsolodo
gépjarmii elhelyezésre nem tér ki a telepitési tanulmanyterv, ezért kérte az alatamaszto
munkaresz kiegeszitését és esetlegesen szabalyozasi elemek modositasat.

A szabalyozasban megjelend javasolt telekhatdrok nem minden esetben szerencsések,
ezért ezek egységes torlése javasolt.

A 2., 3., 4 jelti tombikben szabalyozott 6 méter széles utak gyalogutak tervezettek, melyek
Jjeldlését javitani sziikséges a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terven.

A felvetett észreveteleket elfogadva a zarodokumentdacio tartalmazza ezen modositasokat.
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Az eljaras ismertetése

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésterv készitését, modositasat az
onkormanyzat képviseld-testiiletének dontése alapozza meg. Zalaegerszeg Megyer Jogu Viros
Onkormanyzata Kozgyiilése a 10/2023/VI. (I1.15.), 73/2023/11. (V.18.) valamint a 113/2023/11.2.
(VIIL.25.) hatarozataban déntott a megjelélt modositasokrdl.

A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasanak egyeztetése a Korm. rendelet 68.§ (1)
bekezdése alapjan egyszeriisitett eljaras keretei kdzott folyamatban van.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek veéleményét kértiik, hogy
varhato-e jelentds komyezeti hatas. A megkiildott tajékoztatd alapjan a megadott hataridén beliil
beérkezett allasfoglalasok nem tartottak sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az egyszeriisitett eljaras esetén a zard szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése eldtt a
mddositast a partnerekkel véleményeztetni kell. A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetési
eljarast az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén,
valamint az E-TER feliiletén kiviil is lefolytattuk. Az E-TER feliiletére és a 2023. oktober 24-én tartott
lakossagi forumon javaslat nem érkezett. A jogszabaly altal biztositott hataridon beliil észrevétel nem
érkezett, egyeztetést nem kezdeményeztiink, emlékezteté nem késziilt.

A telepiilésterv modositasanak tervezetét a partnerségi egyeztetést lezaré dontést az E-TER feliiletén
keresztiil az allami foépitész részére megkiildtiik, mely alapjan az allami foépitész az érintett
allamigazgatasi szervekkel 2023. november 6-4n egyeztet targyalast tartott.

Az egyezteto targyalast megelézden a modositasokkal kapesolatban irdsban érdemi észrevétel nem
érkezett.

Az egyeztetd targyaldson a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag (BFNPI) és a Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztidly Novény- és Talajvédelmi Osztalya jelent meg.

Az éllamigazgatasi szervek véleményezési dokumentacioval kapcsolatos észrevételei az
eloterjesztésben a modositasi pontoknal olvashatok. Az elfogadott észrevételekkel atdolgozott
madositasokat tartalmazo zaro dokumentacidt az allami foépitész részére megkildtik, a zaro szakmai
vélemény a kozgyulésen kerniil ismertetésre.

A zarédokumentdcié - az elbterjesztés 1. melléklete - terjedelme miatt digitalis formaban keriil
megkiildésre és a kozgyllésen tekintheté meg, az egyeztetd targyalasrol sz6ld jegyzékonyv az
eldterjesztés 2. melléklete.

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasat az elbterjesztés 3. melléklete, a telepiilésszerkezeti
tervlapot az eloterjesztés 4. melléklete, a szabalyozasi tervlap szelvényeket a rendeletmoédositas 4-5.
melléklete tartalmazza.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta és
135/2023. (X1.06.) szamu hatarozataval 10 igen, egyhangi szavazattal a kdzgytilésnek elfogadasra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag az eloterjesztést 104/2023. (X1.07.) hatdrozataval az eldterjesztést 13 igen,
egyhangi szavazattal tamogatta.
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A Gazdasagi Bizottsag az eloterjesztést 114/2023. (X1.08.) hatarozatiaval 10 igen, egyhangu
szavazattal tamogatta.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatdsok
A rendelet modositasaval a tervezett beruhazasok mielébb megvalosulhatnak, a nagy z6ldterilettel
rendelkez6 lakéterileti fejlesztések a lakosok jollétéhez hozzajarulnak.

2. Gazdasagi hatasok
Az (j jogalkotas kovetkeztében az érintett ingatlanokon elindulhatnak a tervezett beruhazasok melyek
az épitdiparra pozitiv hatassal birnak.

3. Kérnyezeti hatasok
Az 0j szabalyozasnak kdrnyezeti hatasa nincs.

4, Egészségi kovetkezmények
Az (j szabdlyozasnak egészségi kdvetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatasok
Az \j szabalyozasnak adminisztrativ terheket befolyasold hatasa nincsen.

6. A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasianak varhaté
kovetkezményei
A fejlesztések nem valdésulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatédsai lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, az eloterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VII.07.) dnkormanyzati
rendelet modositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgylilése a Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros
Kozlényében valo megjelentetését kovetd 6tddik napi hatallyal elfogadja

1. Kosztolanyi utca — Kossuth utca kdzotti témbbelsé szabalyozasanak modositasat
2. Egykori Pet6fi Laktanya teriiletén a szabalyozas modositasat
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illetoen Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilesszerkezeti Tervének leirasat az eloterjesztés 3.
melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az eldterjesztés 4. melléklete szerinti tartalommal.

A Kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérsl
gondoskodjon.

Hatarido: 2023. november 30
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2023. november 14.

A
Balaicz Zoltan
polgarmester
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az eloterjesztés 2. melléklete
Alairg: Takaes Anna (2023.11.08. 08:01.34)

ZAJO10/573-15/2023

JEGYZOKONYV

Készull: 2023. november 6 11 ora
Hely: Zala Varmegyei Kormanyhivatal Fsz 5 terem
(B900 Zalaegerszey. Kosztolanyi Dezsé utca 10)
Jelen vannak: Jelentéti iv szerint
Targy. Zalaegerszeg telepilésrendezési eszkbzeinek madositasa

Meliékletek: jelenlétiiv, irdsban lett nyilatkozatok, gardzssor latvanyterve

Az egyezietd targyaldson nem vetl részt, a tervet nem kifogasolta, és errdl irasbeli nyilatkozatot tetl:
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légugyi Féosztaly
Szabalyozolt Tevékenységek Feliigyeletl Hatdsaga Banyaszat és Gaziparn Fdosztaly
Zala Varmegyei Kataszirofavédelmi Igazgaldsag
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly
Zala Varmegyei Rendtr-fékapitanysag
Zala Varmegyer Kormanyhivatal Kérnyezelvedelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly, Kbrnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezelvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly, Hulladékgazdéalkodasi Osztaly
Epitési s Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatésagi Fosztaly

A nyilatkozatok a jegyzokonyv mellékletét képezik

Leng! Zoltan allami f6épitész kisztntitte a résztveviket, ismertetle az egyezletd largyalas temajat
és az Irdsban beérkezett véleményekel, majd felkérte a megjelent allamigazgatas: szerveket, hogy
nyilatkozzanak a tervdokumentaciot illetéen

Pereszlai Zsolt (Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agraragyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi
Oszialy): A tervvel kapcsolatban tatajvédelmi szempontbdl nem merdiil fel kifogas.

Bubics Tamasné (Balalon-felvidéki Nemzeli Park lgazgatosag):

A telepitési tanulmanytervben az olvashato, hogy ,a régi, felhagyott sporlpalya teriiletén, az itt is
végbemend spontan szukcesszios folyamatoknak koszonhetten valtozatos ésgyep alakult ki* Ez
nem helytalld, a kialakult sllapot az dsgyep definicidjanak nem felel meg.

Az erdis teriiletet ta)- és természetvédelmi kategéria nem érinti, mivel az katona: teriilet volt,
azonban az eltelt tobb évtized sorédn mara egy mezofil beallt novénytarsulas j6it létre, ahol
szamos Gshonos és ériékes novényfaj lalalhaté meg, ezen kival védelt madarakat, emidsoket is
megfigyeltink a helyszinen Az erddn keresziil tervezett ,G" jeki Ut kialakitasa a természeti
értékeket veszélyeztelné, ezért lermészetvédelmi szempontbdl nem tamogaljuk, kérjuk a
tervezett ut torlését, vagy olyan madon térténd athelyezését, hogy az erdéteriiletet ne érintse.
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A kozjoleti erdd besorolassal kapcsolatban jelezzitk, hogy jelen allapotaban a tertlet nem
alkalmas kézj6léli funkcidkra, mivel felhagyolt katonai objektumek, hulladék talalhato a terlleten,
amelyek veszélyesek ezeket el kellene tavolitani

Az utkeresztszelvényeken a kbzmiivezetékek helye nem jelenik meg, azonban a kdzmiiellatas
munkaresz szerinl a vizvezeték 6bb helyen a zoldsav leriletére esne, ami nem tenné lehetévé
nagyobb fak elhelyezését, ezért kérjik a zoldsdvon kivillre tervezni a vizvezetéket

Agg Ferenc (AOD Kit): A ,G" jeli 0t kialakitasanak telepllésszerkezeti indoka, hogy két
telepliiesresz (Ebergényi u. és a Gasparich u. kdrnyéki fakoterliietek) kozitt hidnyzik a megfeleld
Utkapcsolat, azt meg kellene teremteni Az 0t valoszinlileg nem éplilne meg egyhamar, mivel
nincs kiléndsebb fejlesztési szandék a kapcsolédd terileteken, és nem lenne rajta jelentds
forgalom se. mivel csak a lakdlerileleket kotné o6ssze, a nagyobb forgalmat generald
intézmeények Landorhegy varosrészben talalhatoak. A kijeloht ut nyomvonala mentén egy volgy
huzodik, a terepviszonyok mialt mashol nem lehetne kialakitani az utat, Amennyiben 6roljik az
utszabalyozast, akkor gyalogut jelét javasiom jeldlni a nyomvonal mentén

A vizvezeték helye a jovahagyandd munkarészben nem jelenik meg, csak a lelepoilési
tanulmanyterv kdzmiives munkarészében, az észrevételt tovabbitjuk a tervezb felé.

Nagyvaradi Rébert (Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata): Az Ot a 2008-as tanulmanytervben is
mar benne voll, szerkezelileg j0 lenne, de kevésbé jelentds, ezért el tudunk téle tekinteni.
Gyalogatként kérjiik jeldlni.

Bubics Tamasné: Részinkrél elfogadhatd igy

Agg Ferenc: Az A’ jeli Otra hibasan nem ker(lt ra a gydjtéot jele a terviapon, ezt potoljuk

Lengl Zoltan: Az allami fééplitészi észrevételek kovetkeznek:

A Laktanya teriletén lévo bérlakasok épulete tsszhangban lesz az Lk-3 dvezet eldirasaival?

Agg Ferenc: Igen, a beépitesi magassagot csokkentettlk, de a meglévd épulet is megfelel
annak,

Lengl Zoltan: A beepilesi javasiat szerinti 4. tomb nyugali sarkanal javasoll teresedést javaslom
észak felé tovabbhizni, a B és C jelil ot csomépontiaban egy nagyvonalibb 18lcséres teresedést
kialakitva, mint ahogyan a B-A és az A-C-D utak csomépontjaban is van.

Agg Ferenc: Elfogadjuk.

Lengl Zoltan: Latvanyos és részleles telepitési tanuimanylerv foglalkozik a teriilet fejlesztési
lehetdsegeivel, ugyanakkor nem tér ki ra és nem foglalkozik a lakasokhoz kapcsolodd gépkocsi
elhelyezesekrdl. Ezek elhelyezésének igénye mar a fejlesztés korai szakaszaban jelentkezni fog,
ezert celszerli left volna - a zdldteriletek kialakilasa mellett - azt is vizsgalni, hogy a nagy
mennyiségil gépkocsik, hogyan és hol kerilnek elhelyezésre, mert ekkora mennyiségnél mar
varosképi jelentdsége is van. Kérjik, hogy az alatamaszté munkarészben térjenek ki erre, illetve
amennyben sziikséges, akkor a szabalyozason is valloziatni sziveskedjenek.

Agg Ferenc: A HESZ legfeliebb 1 gépjarmii elhelyezését ichatja eld kotelezden Az altalunk
javasolt teresedések kialakitdsa a kozterileti parkolok létrehozasat is lehetvé teszi. A telken
beluti parkotas médja megfontolandé — épiletben/épiilet alatt — ezt szabalyozhatja a HESZ,

Lengl Zoltan: Nem gondolom, hogy az épilleiben tortént elhelyezésre iranyuld elbirdsa it
szikseges lenne, de ekkora lakdsszamndl jobban korul kellene jarni a gépjarm( elhelyezés
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kérdeését, merl meg fog jelenni a garazsépités igénye, annak helyét at kell gondolni Kérem, hogy
az alalamaszto munkarészben iérjenek ki erre.

A javasoll telekhatarok nem mindenhol szerencsések, javasiom ezekel egységesen 16roini.

A 3. tomb esetében a telepiiésrendezési terv kisebb zdldteriiletet jelolt ki a tdmbbelsében, mint
ahogy a beépitési javaslatban van, ezl az eltérésl azonban nem indokoljak az alatamaszto
munkarészben. Mi az oka az eltérésnek?

Agg Ferenc: A beépitési tanulmanytervben tervezett zoldfelliletek egy részét kivillik a
tombbelstibél a teresedésekbe, ezért a Wmbbelstben a zoldterulet méretét cstkkentetitk.

Lengl Zoltdn: Rendben. Ezt az alaldmaszté munkarészben emlitsék meg a médositasi
programban.

A 2-3-4. tdombbelséket feltard 6 méter széles utakat gyalogutként emlitk a teleplilésrendezési
javaslalban, ugyanakkor a kozlekedési munkarészben nem irnak réla. A gyalogutakal a
teleplilésszerkezeli és a szabélyozasi terven alkalmazoll pollydzéssel kérjik jeldlni a
tervlapokon. A 2. témbnél miért nyeles a zoldteriilet, mért nem koziekedési teriilettel tarjak fel,
mint a masik két témb esetében?

Agg Ferenc: Kozlekedési teriilelre javitjuk a 2. tombnél a zdldterllet megkézelitésél, a
gyalogutak jetdlését potoljuk.

Lengl Zoltan: A Kispesl ulcai garazssor tervével kapcsolatban eldzetesen jeleztik, hogy mind
telepiitésképileg, mind pedig varosszerkezelileg kedvezétien allapotot fog eredmenyezni a
tervezetl beavatkozas, Emlitik, hogy nyugal felé emetkedik a terep. Javasoljuk, hogy a lervezési
koncepcidét a meglévd terepviszonyok figyelembe vételével a kozteruleti parkolok és a
zoldterillelek sérelme nélkil alakitsak ki és a mdar meglévd, elfogadott es szakmailag is
tamogatott beépitési terv alapjan valtozlassanak a szabalyozéason. Erdsnek és tulzonak erezziik
a beavatkozast, javasoljuk, hogy zoldletével, egy sorba rendezve illesszék a domboldalba az
épitmeényt,

Nagyvaradi Rébert: Késziill egy latvanyterv a tervezelt garazssorokrol, ezt atadom. A
megkozelitésére szolgald it mar kialakult,

Agg Ferenc: Figyelembe kell venni a kozteriileti parkolok cstkkenésel is.

Lengl Zoitan: A latvanyterv szerint egy viszonylag magas tamfalat alakitananak ki a Kispest u
felé, a mar meglévs domboldalban. Alulrdl nézve ez nagyon zavaré és hangsulyos beavatkozast
eredményez. Mindenképpen javasolndm a zoldtetd kialakitasat és a tamfal meretének
korlatozasat. De legjobb lenne, ha a Kispest utcaval parhuzamosan teraszosan helyeznék el, a
terepviszonyokhoz illesztve. A teriileten lévd gyalogjarda véleményem szerint athelyezhetd lenne,
ne ez befolyasolia az épilet tervezését. Kérem atdolgozni a lervet, mert igy nagymértékben
rombolnd az épllel a teleplilésképet, a mar kialakitolt rendezett zéldleriletet. A
telepillésrendezési tervel az didolgozolt valtozathoz kell igazitani, ezért ebben a formaban
jelenleg nem tamogatjuk a modositast,

Nagyvaradi Robert: Egyeztetiink a tervezbvel a lehetséges megoldasokat illetéen.

Leng! Zoltan: A Kosztolanyi ulcai tombbelsét érintd modositas tekintetében a szabalyozasi
terven a méretvonalakat kérik javitani a tervezett allapotnak megtelelten

Az U] beépitésre szanl leriiletek felsorolasanal a 4815/10 hrsz.-0 teriilet észak-nyugali sarkat
érintd Gksz bovités, a 4844/29 hrsz -0 telket érintd Ln bdvités és a 3 moédositasi pont a kozut
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elhelyezésére szolgald terlletet cstkkenti, ezért nem minosulnek U beepitésre szant terdlet

kijelolésnek a Kr. 78/D.§ (4) alapjan.

Az (1) beépitésre szant terlletek mindegyike szabalyozéasi vonal médositas miall keletkezik, ezérl

orszagos foépitésznek nem kell megkildeni az Etv. 8.§ (2a) alapjan.

Az egyeztetd targyalason a targy: (ggyel kapcsolatban egyéb észrevétet nem merlll fel, ezért az

allami féépitész a targyalast lezarta.
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Zala Varmegyei Kormanyhivatal Fsz. 5. lerem
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Kapjak:

© ® N o o

11

12.

13.

14.
15.
16,
17.
18.
19.

20

21,

22

Zalacgerszeg MJV Onkormanyzata
Zala Varmegyei Onkormanyzat

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi es
Hulladékgazdalkodasi Foszialy. Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkedasi Féosztaly

Hutladékgazdalkodasi Osztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park 1gazgatésag

Vas Varmegyei Katasziréfavédelmi Igazgalésag
Nyugal-dunantali Viziigyi lgazgatdsag

Zala Varmegyei Katasziréfavédelmi lgazgatdséag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészsegiigyi Fdosztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivalal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Fosztaly Utiigyi Osztaly

Epitdsi és Kdzlekedése Minisztérium Kozlekedési Hatdsag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és
Miiszaki Biztonsagi Fdosztaly Epitésiigyl és Orokségvédelmi Oszlaly

Zala Varmegysi Kormanyhivatal Agrarugyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Oszialy
Nemzeti Féldiigyi Kézpont

Honvédelmi Minisztérium Hatoésag) Féosztaly

Honvédelmi Minisztérivm Allami Légligyi Foosztaly

Zala Varmegyei Renddr-fékapitanysag

Szabalyozolt Tevékenységek Felugyeleti Hatdsaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly

Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatbsag Hivatala

AQD Kit.

(E-TER)
(HK})
(HK)

(HK)

(HK)
{HK)
(HK)
(HK)
{e-mail)
(HK)

(HK)
(HK)

(HK)

(HK)
(HK)
(HK)
(HK)
(HK)
(HK}
(HK)

(HK)

{email}
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az eléterjesztés 3. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv mdodositasanak leirasa:

Az egykori laktanya teriiletén az Ebergényi utca, Platansor, Gasparich és Alkotmany utca altal
hatarolt teriileten a telepiilésszerkezeti terv a kdvetkez6k szerint modosul:

A Karacsony Séndor utca déli folytatdsaban az egykori laktanya terilletét feltaro, az
Alkotmany ¢és a Gasparich utcédhoz csatlakozo ut gyljtéutként keriil kijeldlesre.

Az Ebergényi utcaval parhuzamos és a tole délre elhelyezkedd kiszolgaldo ut nyugati
irdnyban kiegésziil és csatlakozik az Ebergényi utcahoz.

Az erd6tdl északra 16vo teriiletet 1) kiszolgald ut tarja fel, mely az Ebergényi utcatdl délre
1évo kelet- nyugat iranyu kiszolgald attal korgytirit képez.

Az erd§ teriiletét az északi domboldal volgyvonulataban elhelyezett kiszolgalo Ot szeli ketté
kapcsolatot teremtve az egykori laktanya teriiletén tervezett lakoteriilet €s a Hegykozség utca
kertvarosias lakoteriilete kdzott.

Az egykori laktanya teriiletének keleti részén lévo kiilonleges oktatasi kozpont teriilet-
felhasznalasa modosul ugy, hogy a 4815/5 hrsz.-u, a Pannon Egyetemet magaba foglalo telek
teriiletétdl nyugatra és délnyugatra 1év0, a tdmbhoz tartozo teriiletrészek telepiiléskézpont
vegyes rendeltetésbe keriilnek.

Az Ebergényi utcaval parhuzamos 0 kiszolgalo 0t és az Ebergényi utca kdzott tOmb nyugati
részén a be nem épitett jelenleg telepiiléskdzpont vegyes rendeltetésti teriilet kertvarosias
lakoéteriilet rendeletetést kap.

Az erdotdl északra lévd, az oktatasi kdzponttdl nyugatra 1évo teriilet kiszolgald utakkal
korbehatarolt kozepséd része telepiléskdzpont rendeletetésbdl kisvarosias lakoteriilet
rendeltetésbe kertil atsorolasra.

Az egykori laktanya nyugati szélén a domboldal bevagasaban kialakitott egykori 16tér helyén
beépitésre nem szant Kb-sp jeli sportteriilet kialakitasa tervezett, mig vele egy tombben téle
nyugatra egy kisebb kertvarosias lakoteriilet keriil kialakitasra.

A Karacsony Sandor utca deli folytatasaban tervezett gyiijtouttol keletre 1évé az Ebergényi
utcaval hataros tomb teriiletének egy részén a jelenlegi szabalyozéasban 1évé kisvarosias
lakoteriilet €s zoldteriilet helyén kereskedelmi szolgaltaté teriilet keriilt kijelolésre az elso
iitemben megvalosulé fejlesztés kereskedelmi kozpontjaként.

A véltoztatassal érintett teriileten a kisvarosias lakoteriileti tombdk kozépsd részén
zoldteriiletek kerilnek kialakitasra, melyeket gyalogutak haldzata kapcsol a lakdteriiletet
hatarolé koézutakhoz.
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A telepiilésszerkezeti terv teriilet-felhasznalasanak teriileti mérlege:

Ln
Lke
Lk

Vi
Gksz
K-k

Kéu
Ek
Zkk
Zkp
Kb-sp

m2
hatalyos
56880,81
25359,08
35412.90
18137,64
132947.03
3776492
0,00
138677,58
57454.42
109665,72
3554,33
17078,77
0,00

ha
hatalyos
5,69
2,54
3,54
1,81
13,29
3,78
0,00
13,87
5,75
10,97
0,36
1,71
0,00

Ln
Lke
Lk
Vi
Vi
Gksz
K-k
K-o
Kou
Ek
Zkk
Zkp
Kb-sp

m2

tervezett
55888,48
44509 85
111366,31
18137,64
17555,50
3939211
0,00
121826.,43
73265,95
109034,57
15226,41
17078,77
9651,16

ha
tervezett
5,59
4.45
11,14
L81
1,76
3,94
0,00
12,18
7,33
10,90
1,52
L7
0,97

Ln
Lke
Lk
Vi
Vt
Gksz
K-k

m2

valtozas
-992 33
19150,77
75953,41
0,00
115391,53
1627,19
0,00
-16851,14
15811,54
-631,14
11672,08
0,00
9651,14

ha
valtozas

-0,10
1,92
7,60
0,00
-11,54
0,16
0,00
-1,69
1,58
-0,06
LIT
0,00
0,97
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az eldterjesztés 4. melléklete
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Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

Zalaegerszeg Megyei Jogit Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VI1.07.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata K6zgyiilése az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban ¢és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢s elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szold 419/2021. (VILL15.)
Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szoloé 25/2016. (VII.7.) 6nkormanyzati
rendelet 5. melléklete az 1. melléklet szerint moédosul.

(2) A Zalaegerszeg Megyel Jogu Varos épitési szabalyzatardl szél6 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 6. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatarol sz6lo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet §. melléklete a 3. melléklet szerint mddosul.

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros épitési szabalyzatard! szolo 25/2016. (VI1.7.) 6nkormanyzati
rendelet 29. melléklete helyébe a 4. melleklet 1ép.

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL7.) onkormanyzati
rendelet 33. melléklete helyébe az 5. melléklet 1€p.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon lép hatalyba.

3.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni, eldirasait a
folyamatban 1év6 ligyekben 1s alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetve.

Dr. Kovaes Gabor Balaicz Zoltan
cimzetes f6jegyzo polgarmester
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1. melleklet az ..

e, .

{.......}) onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 5. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

b1

Ovezeti |elhelyezheto rendeltetés
jel
lako- helyi lakossag/hitéleti-, kulturalis-, [munka |igazgatasi-, [sport-
ellatasat nevelési-, sszalla |iroda-
szolgald oktatasi-, s
kereskedelmi-, |egészségligyi-, kivétel
szolgaltato- szocialis- ével
szallas
jellegti
Lk-1 telkenként igen igen igen |igen nem
legfeljebb
lakas
Lk-2 1gen igen igen nem
Lk-3 nem nem nem
Lk-4 igen igen igen
Lk-5 igen nem igen
Lk-6 igen igen igen
Lk-7 igen igen igen
Lk-8 igen igen igen
Lk-9 igen nem igen
Lk-10 igen nem igen
Lk-11 |telkenként igen igen nem
legfeljebb
lakas
Lk-12 |igen igen igen igen

k2l

2. A Zalaegerszeg Megyei Joga Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 5. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat a kdvetkezo ,,Lk-12" sorral egésziil ki:

k]

Lk-12

nem kialakult, |szabadon
szabalyozo allo

tt, 4000 m2

4000 m2

20%

Homlokzatmagassa
g 13m
Epiiletmagassag: 12
m

50 %

kel
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2 mellellet az .../ . (.. . ....) onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 6. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

19

ovezeti jel lelhelyezhetd rendeltetés
lako- helyi lakossag ellatasat|hitéleti-,  nevelési-,[kulturalis- |[munkassza
szolgalo kereskedelmi-|oktatasi-, llas
, szolgaltato- egészségiigyi-, kivételevel
szocialis- szallas
jellegii-
Lke-1 telkenként igen
legfeljebb 2 lakas
Lke-2 telkenként
legfeljebb 2 lakés
Lke-3 telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-4 telkenként
legfeljebb 4 lakas
Lke-5 telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-6 telkenkeént
legfeljebb 2 lakas
Lke-7 telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-8 telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-9 telkenkent
legfeljebb 4 lakas
Lke-10 (telkenként
legfeljebb 6 lakas
Lke-11 (telkenként
legfeljebb 1 lakas
Lke-12 [telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-13 [telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-14 [telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-15 [telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-16 [telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-17 [telkenként
legfeljebb 6 lakas

”
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2. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati

rendelet 6. mellékiet 2. pontjaban foglalt tablazat a kovetkezd ,,Lke-17" sorral egésziil ki:

k]

Lke-17

30 m,
1800 m2

kialakult,

1800 m2

szabadon
allé

25 %

Homlokzatmagas
sag:
gm
Epiiletmagassag;

8 m

OTEK
szerint

50 %
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3. mellekletaz ../... . (... ...) onkormanyzati rendelethez

. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szoloé 25/2016. (VIIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 8. mellékiet 2. pontjaban foglalt tablazat a kovetkezo ,,Vt-18" sorral egésziil ki:

k1)

Vt- Inem kialakult, [szabadon allé (30 % Homlokzat [OTEK 40 %
18 |szabalyozott magassag: |szerint
, 3000 m2
3000 m2 14 m
Epiiletmag
assag:
12,5m

”»
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4. melléklet az .../.. . (... ... .) énkormanyzati rendelethez

29 mellékiet )
(A melléklet szdvegét a(z) ZESZ_08szelvény_23 11 16.pdf elnevezesii fajl tartalmazza.)”
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5. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

w33, melléklet )
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 12szelvény 23 11 16.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”

30



Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Az 1j dvezeti besorolas normativ elGirasait és a szabalyozasi szelvények modositasait tartalmazza.
A 2. §-hoz
A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.
A 3. §-hoz
A rendelet alkalmazasara vonatkozo eldirasokat tartalmazza.
Az 1. melléklethez

A volt laktanya teriiletén uj - Lk-12 jelii - kisvarosias lakoteriilet rendeltetés és a hozza tartozd
normativ eldirasok kerililnek meghatarozasra.

A 2. melléklethez

A volt laktanya terliletén j - Lke-17 jelii - kertvarosias lakoteriilet rendeltetés és a hozza
tartozo normativ eléirasok keriilnek meghatarozasra.

A 3. melléklethez

A volt laktanya teriiletén 1) - Vt-18 jelii - teleptiléskézpont Gvezet és a hozza tartozé normativ
eldirasok keriilnek meghatarozasra.

A 4. melléklethez és az 5. melléklethez

Az 1.§ (4) - (5) bekezdései altal érintett szabalyozasi szelvényeket tartalmazzak.



