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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése az 58/2008. (IV.17.) sz. hatdrozatdval fogadta
el a véros teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedben elkészitett telepiilésszerkezeti tervet.
Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros épitési szabalyzatanak megallapitasarol ZMJVK 13/2008.
(IV. 25.) szama onkorményzati rendelete sz6l (tovabbiakban: ZESZ).Azota tobb izben
modositotta a Kozgyiilés a telepiilésrendezési eszkozeit.

A telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés terilletén az elmult években jelentds
jogszabalyvéltozasok torténtek. Atfogéan moédosult az épitett komyezet alakitdsarol és
védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (ETV), és az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK).

2013. januar 1-jén 0j jogszabalyként lépett hatdlyba a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrSl, valamint az
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: korményrendelet), mely alapjan a 2012. december 31-én hatalyos
telepiilésrendezési eszkézok a 2012. augusztus 06-an érvényes OTEK alapjan legfeljebb
2016. december 31-ig médosithatok. Amennyiben ez a médositas nem torténik meg, a ZESZ
a jelenlegi allapotban 2018. december 31-ig hasznalhato.

Az aldbbiak miatt sziikséges a ZESZ atfogd felillvizsgélata. A teleplilésrendezési eszk6z
moédositasat megel6zd telepiilésfejlesztési dontést Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros
Kozgytilése 149/2015. (IX.17.) szamu hatarozatdval mar meghozta, illetve Zalaegerszeg
Megyei Jogi Véaros Onkorményzata a ZESZ modositasanak elkészitésére a megbizasi
szerz6dést megkototte.

ZMJV Kozgylilése Miiszaki Bizottsaga a 27/2016. szamu hatdrozataban dént6tt arrol, hogy a
telepiilésrendezési terv és épitési szabalyzat kidolgozésa sordan mely moddositdsi kérelmek
vizsgéalataval ért egyet, illetve mely pontok mddositadsat nem tamogatja. A telepiilésrendezési
eszk0z tervezete a hatdrozat figyelembe vételével késziilt.

A kormanyrendelet alapjan kapott t4jékoztatds és adatszolgéltatds sordn megkiildott
dokumentumok, valamint a teriiletrendezési tervekre vonatkozo adatok alapjan elkésziilt a
hatélyos szerkezeti terv és a teriiletrendezési tervek Osszhangjdnak vizsgalata. A vizsgalat
soran tisztdzédott, hogy a véaros telepiilésszerkezeti tervében meghatérozott teriilet-
felhasznalas tekintetében az orszagos teriiletrendezési tervrdl sz616 2003. évi XXVI. t6érvény
6.§-aban a térségi teriilet-felhasznalasi kategoridkra vonatkoz6 szabéalyai kozil az
erdégazdalkodasi térségre vonatkozd elbirdsa nem teljesiilt. Az erddgazdalkodasi térség
megengedett 15%-os eltéréséhez képest a telepiilésszerkezeti terven erdd rendeltetési teriilet
nagysaga olyan mértékben tér el, mely a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran
teriiletek rendeltetésének modositdsdval nem, vagy csak oly moédon korrigalhatd, melynek
eredménye értelmetlen, illetve melynek - magankézben 1év6 ingatlanok tulajdonosai jogait -
korldtozé kovetkezményeit az Onkormdanyzat felvallalni nem tudja.Az allami f6épitésszel
egyeztetve a probléma megoldhat6, mégpedig teriiletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasaval.
Ezaltal a ZESZ teljes korti feliilvizsgalata két {itemben torténik.

Az I utemben a beepltesre szant terulet terulet-felhasznalasanak szabalyozasanak
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beépitésre szant teriileteket hatarvonallal levélasztjuk, a hatarvonalon kivil es6 teruleteken



atmenetileg a jelenleg hatilyban 1év6 (és tovabbra is hatdlyban marad6) szabalyozas
alkalmazando.

AL iitem csak a teriiletrendezési hatdsagi eljarast kdvetden készitheto el.

A terliletrendezési hatdsagi eljardsokrdl szolé 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet alapjén
lefolytatott eljarast kovetéen, a II. {itemben a maér jévahagyott beépitésre szant teriiletek
telepiilésrendezési tervének kiegészitését kell elkészittetni - egységes szerkezetbe foglalva - a
Viros teljes kozigazgatasi teriiletére. A II. {item maér tartalmazza a teriiletrendezési tervekkel
valé megfelelés igazolasat, a biologiai aktivitdsérték szamitdsat.A tertiletrendezési hatdsagi
eljarassal parhuzamosan a ZESZ feliilvizsgélatanak II. iiteme késziil, a korményrendelet 38.§
szerinti véleményezési,- valamint 40.§ szerinti végs6é szakmai véleményezési szakasza, majd
képviselo-testiileti elfogaddsa azonban csak az eljaras lefolytatdsa utén indithato.

Jelen eléterjesztés a ZESZ modositdsa 1. iitemének jovahagyésara, tovdbba a tervezéssel
érintett beépitésre szant teriiletre - a szabalyozési és szerkezeti terven lehatéarolt tervezési
teriilet -, valamint az erre a teriiletre alkalmazando 1j épitési szabélyzatra vonatkozik.

A hatdlyos ZESZ és annak 7. mellékletében talalhaté szabélyozasi tervlapok szintén
modosulnak. A hatalyos ZESZ tekintetében a beépitésre nem szant teriileten beliil a Z jeld
zoldtertilet és az Mk-2 jelt kertes mez6gazdasagi teriilet szabalyozasai keriilnek médositasra.
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Miiszaki Bizottsaga 27/2016. szamu hatdrozataban dontétt a
kertes mezbégazdasagi teriiletek szabalyozasanak moddositdsardl, valamint a Gébarti-té déli
oldalan 1évé zoldteriileten kapolna létesitésérél. A tervezett szabélyozasban az Mk-2 jelii
Ovezetben is lehet a mivelési agtol fiiggden 3000m2, illetve 6000m2 telekteriilet felett
lakéépiiletet elhelyezni.

A Gébarti t6 mellé tervezett Boldogasszony kapolna engedélyezéséhez sziikséges kiegésziteni
az 6vezetben elhelyezhet6 épitmények listdjat.

Az 1ij épitési szabélyzat és teleplilésszerkezeti terv a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6z6kr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szold 314/2012. (XI1.18.) Korm. rendeletben
meghatérozott tartalmi kévetelményeknek megfeleléen keriilt megalkotasra.

1.Csacs varosrész, Balatoni ut északi oldalan a szabalyozas feliilvizsgalata

Csécs varosrészben a Balatoni Ut északi oldalan a telepiiléskdzpont vegyes rendeltetésii
tdmbok szabalyozasa mddosul ugy, hogy a kialakult oldalhataron 4llo beépitések fejleszthetok
A viéltoztatas révén torlésre kertil a kotelezd €pitési vonal. A tdmbre vonatkozd épitési hely,
az utak tervezett szélesitése, szabalyozasa nem moédosul. A Balatoni ton tervezett kerékparut
elhelyezése érdekében az it északi iranyu szélesitése sziikséges.

Az épitési méd szabadon 411616l oldalhataron allora valtozik. A valtoztatds kévetkeztében a
Vit-3 jelil 6vezet, Vt-12 jell 6vezetre médosul, mely dvezetre vonatkozd normativ el6irdsok
egyéb vonatkozdsban megegyeznek a jelenlegi szabalyozassal.

2. Becsali - Mosoly utca északi végéna kozlekedési teriilet szabalyozasanak maédositas

A Mosoly utca északi végénél a kozlekedési teriilet szabalyozasa médosul ugy, hogy a 24268
€és 24270/4 hrsz-u teriiletek érintettsége csokken. A korabban tervezett teresedés szabalyozasa
torlésre keriil, mely helyett az ut szélesitését, a kanyarodésok biztositasat szolgald szabéalyozas
késziil.



3. Kolcsey utca — Battyhany utca csomoépontnal kozlekedési teriilet szabalyozasianak
moédositisa

A Kolesey utca északi kanyarulatdban az utszabalyozas mddosulaz utterv illetve a mar
kialakult telekédllapotnak megfelelden a 2985 hrsz-u telket érintGen.

4. Andrashida - Cserfa utcitél nyugatra kijelolt telekcsoport djraosztias kotelezettség
feliilvizsgalata

Cserfa utcatdl nyugatra 1év0 tombben a 0732/294 hrsz-u 1t teriiletekozlekedési teriiletként
keriil szabélyozisra, a Cserfa utcatol keletre 1évo telkek feltardsa, és a teriilet beépitésének
litemezhetdsége érdekében. Ezzel Osszefliggésben torlésre keriil a 0732/290 és a 0732/291
hrsz-u telkekrol a telekcsoport Ujraosztasi kotelezettség.

A moédositas véleményezési eljarasaban az allami foépitész altal jelzett véleményt elfogadva a
0732/294 hrsz.-u 1tt6] északra a telekcsoport ujraosztassal érintett telkek teriiletérdl a kotelezd
épitési vonal torlésre kertilt, lehet6vé téve a telekcsoport-tjraosztassal Gsszefliggésben a
beépités kialakitasat.

5.Egerszeghegy - Belsoszeg utca északi végénél kozlekedési teriilet szabalyozasanak
feliilvizsgalata

A Bels6szeg utca kialakult allapota - 8,7-9,7 m szélesség - megfeleld, igy az utca érintett
szakaszan a telkeket érinté Utszabalyozastorlésre keriil. A 25507/2 hrsz-u telek déli sarkaban
elhelyezett, nem térképezett garazs, illetve a jelenlegi telekallapot az titkeresztez6dést jelentds
mértékben lesziikiti, mely hosszitdvon nem megfeleld, igy a teriiletet érintden az
utszabalyozas a keresztez6désben valtozatlan marad.

6. Andrashida - Gazdasag utcat6él északra kijelolt lakéteriilet itszabalyozasinak
feliilvizsgalata, hianyzo ovezeti jel potlasa

A szabdlyozas modositdsa a kovetkezOk szerint tervezett: A 0651/69, 0651/82-/83 hrsz-u
telkeket érintd ut torlésre keriil. A 0651/65 hrsz-u 1t északi irAnyt szakaszdnak szabalyozésa
ugy modosul, hogy az csak a keleti oldali telkeket érintse. A 0651/99 hrsz-0 1t keleti végén
fordulo biztositdsara a gyalogut északi folytatasaban a kozlekedési teriilet béviil. A Gazdasag
utca északi oldalan az utteriilet szélesitését szolgdld szabélyozas torlésre keriil. A hidnyzo
dvezeti jelet potolva, a tombot Lke-2 jeli 6vezetként keriilt szabalyozasra.

7. Egerszeghegyi ut - Dalos utca - Hegybir6 utca altal hatarolt tomb déli részének
szabalyozas feliilvizsgalata, valamint az Egerszeghegyi ut Szedenik ut és Dalos utca
kozotti szakaszan utszabalyozas médositasa

A szabdlyozas modositasa a ko vetkezok szerint torténik:

- Az Egerszeghegyi ut északi oldalan 1évo tomb beépitésre kijel6lt oldalhatara modosul
a nyugati oldali, magasabban fekvo telekhatérra.

- Az Egerszeghegyi Ut érintett szakaszanak déli oldalan az utszabalyozds moddosul, a
telkek érintettségének csokkentésével. Az Egerszeghegyi ut hatilyos tervben 1évo
szabalyozasi szélessége 14-16m kozott valtozik a teljes hosszat tekintve. Az érintett
szakaszon a déli oldali szabélyozas elhagyasdval a 14m szélesség tovabbra is
biztositott marad, igy a szabélyozasi szélesség cs6kkentése megengedheto.

8. A Jinkahegykeleti oldalan, a Borostyan sortol délre, 23473 hrsz-u telek
megoszthatésaga érdekében szabalyozas feliilvizsgalat

A ZESZ 4. § (2) bekezdése a kovetkez8k szerint médosult ugy, hogy a kivételes szabaly nem
csak a kialakithato legkisebb telektertiletre, hanem a szélességre is, Gsszegezve a telek
méretére vonatkozik, lehetévé téve a 23473 hrsz-u telek megosztisat. A tervezett rendeleti
szakasz a kovetkezd:

»(2) Az Ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén a kialakithato telekméretnél kisebb meglévg
telkek 0Gsszevonhatok, telekhatdir rendezés kedvezébb telekalakulat létrehozdsa esetén
végrehajthato, illetve utszabadlyozdssal érintett teriilet levalaszthato abban az esetben is, ha az
igy létrejove telek méretei nem érik el a kialakithaté legkisebb méretet A telek



beépithetbségének meghatdrozdasa sordn a telkek Osszevondsdval, telekhatdr rendezéssel,
illetve utszabalyozdssal létrejova teriiletet meglévd telekként kell kezelni, és a telek beépitési
lehetéségének megdllapitasakor a beépithets legkisebb telekre vonatkozé szabdlyozdst kell
alkalmazni.”

9. Kaszahaza - Vasartéri utcitoél keletre talalhaté tombok szabalyozasanak
feliilvizsgalata

A kialakult telekallapot nem eredményez jol lakhato, értékallo kertvarosias lakotertiletet, a
normativ szabalyozasaban nem teszi lehetdvé a kialakult telkek beépitését, ezért sziikséges a
jelenlegi szabélyozas modositasa. A tertilet nagy része Gnkormanyzati tulajdonban van, igy a
telekcsoport Ujraosztas végrehajthatd. A jelenlegi szabalyozas moédosul ugy, hogy a témbokre
a telekcsoport Ujraosztas kotelezettsége feltiintetésre keriil, médosul a t6mbét kelet-nyugati
irAnyba 4atszel6 Gt helye a 5781 hrsz-u 1ut folytatasdban, valamint javasolt telekhatar
jelolésével abrazolasra keriilt az 0j javasolt telekrendezés.

10. Sagodi ipartelep — volt Gazdasszonyképzé teriiletén kotelez fasitsi el6irds torlése
Sagod vérosrészben a 0807/42 hrsz-u teriiletének északi részén erd6 nem taldlhat6, az
erdészeti nyilvantartdsban erd6ként nem szerepel, a szabalyozasi terven telken beliili kotelezo
fasitassal jelolt tertilet egy része beépitésre keriilt. Az érintett teriiletre a kotelezd fasitds
torlése tervezett

11.Gocseji Muzeumtol északra talalhaté ingatlanok szabalyozasanak modositsa

A Gocseji Muzeumtol északraa tervezett Mindszetny Jozsef Zarandokkozpont terveivel
Osszhangban modosul az GOvezethatar a 3626 hrsz-0 ingatlant érint6en, az ott talalhato
irodaépiilet déli hatarolo falara helyezve.

12. Ola utca —Nefelejcs utca csomopont északi oldalan lévé tombok szabdlyozisanak
feliilvizsgalata

A Nefelejes utca szabalyozdsa moédositasra keriil ugy, hogy 8-9 méterre csékken annak
szélessége, a Nefelejcs utca 3. és 5. szamu épiileteket a szabalyozas nem érinti, a 3827 hrsz-u
tertilet érintettsége csokken, és az 1t teriiletét az Ola utcai csomdpontnal a 3835/2 hrsz-u telek
keleti beépitetlen eldkertjének rovéasara szabalyozza a terv.

13.A Helyi épitési szabalyzatban a labon all6 kerti tetok elhelyezésére vonatkozé eldiras
feliilvizsgalata, a Kertvarosban a Sas utcaban elékert szabalyozasanak feliilvizsgalata;
Az OTEK 35.§ (1) bekezdésében lehetévé tett rendelkezéssel dsszhangban a helyi épitési
szabalyzat modositasra keriil Ugy, hogy a falusias és kertvarosias lakoteriilet eldkertjében
kivételesen lehet6vé kivanja tenni nyitott/fedett gépjarmiitirolé kialakitdsat a sziikséges
korlatozasok mellett. A helyi épitési szabalyzat ezekben az Gvezetekben egyedi eldirasként a
kovetkezbkkel egésziil ki:

»260.§ (3) A Kkertvéarosias lakédvezetekben az eldkert teriiletén gépjarmiitarolds szdmara
nyitott, 1abon 4llo, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilette]l rendelkezé tet6 elhelyezhetd,
mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozd kozteriileti szakaszanak atlag
magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.”

A kertvéarosias és falusias lakoétertileteknél intenzivebben beépitett Gvezetek esetén a fenti
kivételes szabédly nem keriil alkalmazasra. A valtoztatasi javaslatban szerepl6 ,,1dbonall6 kerti
tetore” vonatkozd szabélyozés megalkotasat nem tartjuk indokoltnak, ugyanis a fogalmat az
OTEK a melléképitmények korébél torolte, fogalom meghatérozasban nem definidlja.
14.Zrinyi at 1. (3/1 hrsz) — szabalyozas feliilvizsgalata fedett terasz kialakitasa
érdekében

A koérhaz témbjének keleti oldalan 1évo kereskedelmi és porta épiilet elokertjébe nyulo tetd
kialakithatésaganak kérelme kapcsan vetodott fel annak sziikségessége, hogy néhany Gvezet
esetében az elokert mérete egyedileg keriiljon szabalyozésra. Ott, ahol a kialakult beépités és
illeszkedés szabélya, valamint a kotelezd €pitési vonal vagy épitési hely nem hatirozza meg
illetve nem jel6li az elékert méretét, €s az altalanos szabalyozashoz (5 méter) képest az eltérod



lehet, ott az elokert egyedileg szabalyozasra keriiljon. Ennek érdekében az ilyen 6vezeteknél
az el6kert mérete az Ovezet kozteriileti frontjdn egyedileg meghatarozasra kerillt a
szabalyozasi tervben.

15. Kaszahazi fennsik 1j lakoéteriiletén a szabalyozas feliilvizsgalata

A szabalyozas valtozasa a kovetkezOk szerint tortént:

— Az északi lakotombok esetén is szabalyozédsra keriil a telekcsoport tjraosztasi
kételezettség.

— A 7638 hrsz-u uttdl északra 1év6 tombok esetében a kitelezd épitési vonal modosul
ugy, hogy a tdmbdok déli hatdra mentén elsé litemben a meglévé thoz kapcsoléddan a
beépités megvaldsulhasson.

— Az eléz6kben emlitett tombok Lke-10 6vezetbdl Lke-3 és Lke-6 dvezetbe torténd
sorolasat javasoljuk. Az Lke-10 jelll 6vezet esetében 7 m-es épitménymagassag és
1100 m2 kialakithato legkisebb telekteriilet keriilt szabalyozasra, szabadon 4ll6 épitési
moddal. Ez az §vezet tobb, legfeljebb 6 lakdsos kis tarsashdzak épitését iranyozta meg,
melyre nincs épitési kereslet a tertileten. A kérnyez6 beépitésnek megfelelden, a telkek
tajolasanak fliggvényében Lke-3 (oldalhataron 4l16) és Lke-6 (szabadon 4ll6) dvezet
keriil szabélyozéasra.

— A 7641 hrsz-0 0tt6] északra esd nyugati tdmb Ovezetében a nagyon meredek
domboldal esetén javaslom tordlni a 12 m-es elokertet meghatdroz6 iranyado épitési
vonalat, és kotelez6 épitési vonal jel5lés nélkiil, minimum 5 m-es el6kertre mdédositani
a szabdlyozast. Ez lehetdvé teszi a meredek domboldalon az épiiletek kevésbé kotott
elhelyezését.

— A 7643 hrsz-u uttdl délre 1év6 tomb esetében a tombot egy Gvezetbe soroljuk, lehetévé
téve ezzel a 6306/12 hrsz-u ut teriiletének tetszdleges felhasznéldsat, a tble keletre,
vagy nyugatra 1év0 telekhez torténd csatoldsat. Lke-8 jelli 6vezet keriil szabalyozasra,
mely Ovezet szerinti 6,5 m-es épitménymagassadg nagy szintkiilonbségli teriileten
nagyobb szabadsagot biztosit az épiiletek kialakitasanal.

— Mobdosul a 7639 hrsz-i attdl északra 1évo tomb teriiletén a témb déli oldalan 1évd
harom db telek teriiletének szabadon 4ll6 épitési mddjat oldalhatiron 4llo épitésre
modositani, a tomb egész teriiletét egy Gvezetbe sorolni.

— Moédosul a szabadon 4ll6 dvezetek esetében a déli utcafronttal rendelkezd telkeknél a
15 m-es kotelez6 elékert 10 m-re t6rténd csokkentését.

— A Levendula utcatdl északra 1évo tomb teriiletén a 0567/104 hrsz-u zodldteriilet keleti
hatdra moddosul szabalyozasi vonal térlésével, az 6vezethatir telekhatirra torténd
helyezésével.

— A 7638 hrsz-u uttdl északra a zoldteriilet tengelyében északra haladé ut 22 m-es
szabalyozasi szélessége csokken 16 m-re. Az utat szegélyezd teriilet intenzitdsa
csokken a mar emlitett Lke-10 jeli &vezet helyett Lke-3 és Lke-6 Ovezetek
kijeldlésével.

16. Kaszahdza - Sagodi at - Kaszahdzi 0t csomépontnil zoéldteriilet észak-keleti
nyulvanynak szabalyozas médositasa

A Ségodi utca mentén elhelyezked6 6291 hrsz-0 egykori temetd ma zoldteriiletként hasznalt
teriileten jelentds szintkiilonbséggel helyezkedik el a Kaszahazi uthoz képest. A telek északi
hatara mentén a Kaszahézi ttra vezet6 nytulvanya hasznalaton kiviili teriilet, gyaloguttal nem
rendelkezik, a tervezett médositas a teriiletet a szomszédos dvezet telkéhez javasolja csatolni.

17. Déli ipari park - Posta utca déli folytatasanak keleti oldalan a gazdasagi teriiletek
szabalyozas moédositasa



A 074/24 hrsz-u ingatlan és témbje teriiletét Gksz dvezetbdl Gip Svezetbe kerill. A teriilet

tényleges rendeltetése nem kereskedelmi, szolgaltatd, hanem egyéb ipari. A teriileten talalhat6

kisebb telkek, illetve a varos mdas részén (északi ipari park) mar meglévd Gip-4 jelii dvezet

(kialakithaté legkisebb telek teriilete 2000 m2) precedens arra, hogy kisebb telekméretre is

sziikség van, a modositas indokolt.

18. De¢li ipari park -kerékparut létesitése érdekében a kozlekedési teriilet

szabalyozasanak korrekcioja

A Déli ipari park kérnyezetében létesiilé kerékparit engedélyezési terve alapjan a 091/4 és

099/2 hrsz-u teriiletek szabalyozasdnak korrekcidja tervezett, a kerékparut engedélyezési

tervéhez készitett valtozasi vazrajz alapjan a szabalyozasi terv modosul.

19.Uszoda,- és strandfejlesztéshez kapcsolédoan a szabilyozis modositasa

A szabélyozasi terv a tomb teriiletén a kdvetkezékkel modosul:

- A Bottfy utca ujonnan kialakitott kozlekedési tertiletének szélesitése indokolatlan, a
strand teriiletét érint6 Gtszabalyozas torlésre kertil.

- A tomb délnyugati sarkan és nyugati szélén a Gicseji it és a Martirok Ut kozlekedési
terlilete a csomdpont atépitést valamint a kerékparut kiépitését kovetd
telekalakitasnak megfeleléen modosul.

- A tomb keleti szélén az Ady utca fel6li z6ldteriilet csokken, annak déli része parkolot
tertilet kialakitasa céljabol kozlekedési ovezetbe kertil.

A tomb délkeleti sarkdban taldlhaté 3323/7 hrsz-U strandot ellatd kit teriilete a strand

ovezetéhez kertil.

20. Konyok utca nyugati oldalan az utszabalyozas feliilvizsgalata

A Konyok utcat érinté szabalyozds modosul a kovetkezOk szerint:

— A Konyok utca észak-dél irdnyu szakaszén a nyugati oldalon az épiiletek hosszu ideig
végleges allapotukat mutatjdk. A 3734/2 és a 3731 hrsz-u telken a beépités nem fog
valtozni. Az épiiletek megijuldsaval egyidejlileg kiépiilt azoknak el6kerti kdrnyezete,
keritések, kapuk, gépkocsi és személy bejardk, eldlépcsok stb.A keleti oldal atépitésének
van hosszutdvon esélye az egykori szovetkezet telephelyének atfogd megtijitdsa soran. A
keskeny utca jelenlegi allapotdban egyiranyu, vegyes forgalom szamara miikddoképes,
hosszitdvon pedig az el6z6ek szerinti atépités sordn a keleti irdnyu szélesités
szabalyozésat kell a tervekben szerepeltetni és ezzel egyidejiileg javasoljuk a nyugati oldal
szabéalyozasanak torlését.

— A Konyok utca kelet-nyugat irdnyu szakaszan az utca északi felén az irodahaz vonaldig az
ut hasznalata a szabalyozasi terv szerint kialakult, az elokert kozteriiletként hasznositott. A
déli oldalon médosul az utszabalyozast Uigy, hogy az észak-keleti saroképiiletetne, csak
annak északi irdnyu elokertjét érintse.

Javasoljuk modositani a Kert utca szabalyozasat, csdkkentve a déli oldal érintettségét.

21. Kelemen Imre utca — Sip utca csomépontban az utszabalyozas feliilvizsgilata,

valamint a Vizsla-drok Sip utcival pdrhuzamos szakaszit érintéen a szabalyozis

feliilvizsgalata

A tervezett modositds révén a Sip utca nyugati oldalan az utszabalyozas a 3546 hrsz-u

ingatlan keleti telekhataranak folytatdsabakeriil. A 3544 hrsz-u telken 1év6 10. szamu épiilet

miiszaki 4llapota atépitésre, bovitésre nem megfeleld, hosszutavon a teriileten 1jj épiilet kertil
elhelyezésre, melyet a Kelemen Imre utca épitési vonaldhoz képest délebbre célszerti
elhelyezni a kozteriilet bovitésével.

A 3530 hrsz-u arok teriilete a hatdlyos szabdlyozés szerint az épitési telek kiegészitéseként

értékesithetd, a csapadékviz elvezetés szolgalmi jogénak fenntartdsaval. A szabalyozasban

szerepl0 javaslat soran a 3544 hrsz-u telek teriiletének Utszabélyozés altal t6rténd csokkentése
megegyezik az igénybevett arok teriiletével, a Sip utca szélesitése teriiletcserével megoldhato



22. Andrashida — Zala holtagtol északra 1évé teriiletet érint6é arvizvédelemi lehatarolds
aktualizalasa

Andréshida dél-keleti részén, a Zala holtdgtol északra taldlhatdé teriileten az &llami
adatszolgéltatds alapjan a vizjarta teriilet hatara,az arvizjarta tertiletek pontositasra kertiltek.
23. Déli ipari park — Ipari utca déli végénél parkoloként kialakitott teriilet
szabalyozasanak moédositisa, kozlekedési teriiletbe sorolasa

Az Ipari utca deéli végénél a korabbi 099/7 hrsz-u telekbdl levélasztott 099/11 hrsz-q,
parkoldként kialakitott telek a tényleg teriilethaszndlatnak megfeleléen Gip jelli gazdasagi
Ovezetbol kozlekedési és kozmoiiteriilet Gvezetbe keriil atsorolasra.

24. Csacs - Hétvezér utca északi részénél falusias lakoéteriilet szabalyozasianak
feliilvizsgalata

Csacsban, a Hétvezér utca északi végénél talalhatd teriiletet a jelenlegi Ovezeti
lehatdroldsdnak megfeleléen tovabbra is javasoljuk falusias lakoteriiletként szabalyozni,
ugyanis ez teszi lehet6vé a lakdépiiletek mellett gazdasagi rendeltetésii épiiletek elhelyezését.
A kertvarosi lakoteriilet hatalyos OTEK szerinti szabalyozasa a gazdaséagi rendeltetésii épiilet
elhelyezését kizarja, szigoritva a korabbi szabalyozast. A kérelemben szerepld teriilet a
varosrész régi falusias teriilete.

A 5308/4 hrsz-utelek beépithet6sége érdekében, €s mas teriileteken is lehet6vé téve a kisebb
telkek beépitését, az épitési szabalyzatbol torlésre keriilt a falusias lakoéteriileteken a
beépithetd telek nagysagara vonatkozé korlatozas.

Hegyi utca - Beseny6 utca - Szdvetkezet utca éltal hatarolt tomb keleti oldaldn javasoljuk
tor6lni a kotelezd é€pitési vonalat, ugyanis a kialakult beépitéshez val6 illeszkedés szabalya
megfeleléen szabdlyozza az épités helyét. Az épiiletek elhelyezése szempontjab6l a mar
beépitett teriiletek esetében az illeszkedésre vonatkozé szabélyt alkalmazza az 0j szabalyozas
16 elvként.

A tomb szabalyozasanak attekintése kovetkeztében modosul a Szovetkezet utca és Hegyi utca
kozotti tombfeltard atkoto ut torlése, ugyanis az varosszerkezeti szempontbdl nem indokolt. A
tomb feltardsa a Hegyi Ut irdnyabol zsakutcaval és a 1625/8 hrsz-u gyaloguttal megfeleléen
biztosithat6. A kézlekedési teriilet modositott szabalyozéasa nem érinti és nem lehetetleniti el a
1626 hrsz-u telket, és csokkentett mértékben érinti a 1640 hrsz-u telek nyugati szélét

26. Szabalyozasi terven saroktelkek esetén a kijelolt oldalhatar jelolés feliilvizsgalata

Az oldalhatéros beépitésnél a beépitésre kijelolt oldalhatar jelének elhelyezése modosult ugy,
hogy a saroktelken a kétiranyu elokert kialakithatosdgat ne korlatozza.A jel ennek
megfelelden a kijelolt oldalhatér feloli elokert elhagyasaval vagy a kivetkezd telek beépitésre
kijel6lt oldalhatérara keriilt elhelyezésre.

Az Erkel Ferenc utcaban a 118 hrsz-u telket érintd kotelezd épitési vonal torlésre keriilt. A
kotelezo épitési vonal torlése révén a telken Uj épiilet elhelyezéséta kialakult beépitéshez
torténo illeszkedés hatarozza meg, igy az adott telken az elokert beépitését a szabdlyozas nem
korlatozza.

A kotelezd €pitési vonal nem csak a kérdéses telek esetében, hanem é&ltaldban a beépitett
teriileteken torlésre keriilt, a beépitett teriileteken ) épiiletek elhelyezésére vonatkozdan a
meglévo beépitéshez torténd illeszkedés valt {6 szaballya.

28. Falumizeum nyugati oldalan telekhatar rendezés miatt 6vezethatir médositasa

A Falumizeum nyugati szomszédsagéban a 6558 és 6559 hrsz-u ingatlanok k6zo6tt a Km jeld
kiilénleges mtzeum teriilet €s Gksz jeli kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriilet k6zotti
telekhatar rendezése alapjan az dvezethatar médosult

29, Koztarsasag iti Szent Csaldd Ovoda telkének szabilyozas feliilvizsgalata



A Koztarsasag és Czobor Matyéds utca csomopontnal a 64/2, 60-63 hrsz-u teriiletekaz Lke-2
jeld, oldalhatédron all6 épitési moddal, legfeljebb 5 méteres épitménymagassaggal szabalyozott
kertvéarosias lakéteriilet 6vezetb6l Lke-7 jelii 6vezetként keriilnek levalasztdsra ugyancsak
oldalhataron allo épitési moddal é€s6,5 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag
szabalyozdsaval. Az 6voda északi irdnyu,aCzoborMdtyds utcai el6kert beépithetdségét
lehetévé tevdé beépités érdekében — megegyezéen a 60 hrsz-u telek beépitésével - a
szabélyozés az 0j Ovezet teriiletén épitési hely jeloléssel egésziil ki
30. Szent Laszlé utca kornyékén dvezeti eléirasok feliilvizsgalata
A Szent Laszld utca déli részének kdrnyezetében, a Bartok Béla utcatdl délre, valamint a
Paterdomb csalddi hazas teriileteinek déli részén a zartsort kisvarosias 6vezet médosul a
kialakult allapotnak megfeleléen kertvdrosias Gvezetre, oldalhatiros épitési moddal. A
a meglévd épitési mod a fejlesztéseket az oldalhatdrokon tlizfalak kialakitasaval, a tetdk
atépitésével teszi csak lehetévé, mely jelentds tobbletterhet eredményez a beruhdzok szamara,
ugyanakkor a teriilet intenzitdsanak ndvelésére nincs beruhazéi igény
31. A ,,villamos alaphalézat és védéteriilete” jelolés feliilvizsgalata
A villamos energia ellatds védbtavolsdgara vonatkozd szabalyozés részletei, a védétavolsag
mértéke az épitési szabalyzatbol torlésre keriilt, ugyanis azt magasabb szintii jogszabaly
hatdrozza meg. A 22 kV-os, vagy annal nagyobb fesziiltségii halézatok védoétavolsdgara
vonatkoz6 jogszabaly a rendelet fiiggelékébe kertll, a szabalyozasi terven jelzett véd6tavolsag
iranyadoé jellegli. Modositasra, frissitésre keriilt a villamos alaphélézat és véddtavolsaganak
jeldlése a szolgaltatoi adatszolgéltatas alapjan.
32. Ebergényi ut mentén, a 25984 hrsz-u telek tombje esetében a szabalyozas rajzi
feldolgozasbol adddo hibajanak javitasa
A tombot kettészeld azonos dvezetek kozotti Gvezethatar hibajavitasként torlésre keriilt. A
vonatkoz6 szabéalyozésa. A hatalyos tervben irdnyado épitési vonallal szabélyozott teriiletekre
a véltoztatas utan az épiiletek elhelyezésére az elékertre vonatkozé OTEK szerinti 4ltaldnos
szabaly 1ép érvénybe, azaz az elokert mélysége 5 méter
33. ZESZ 17.§ (6) bekezdés kozlekedési teriilet védotavolsagaira vonatkozo eléirasainak
feliilvizsgalata, valamint a b) pont esetén eliras javitasa, hivatkozas aktualizalasa
A kozlekedési teriiletek védotavolsagira magasabb szintii jogszabaly, a kozati kozlekedésrdl
sz6l6 torvény 42/A §-a vonatkozik. Az épitési szabalyzatba a védo6tavolsdgra vonatkozd
rendelkezésre torténd utalds keriilt, az arra vonatkozd térvényi szabalyozas pedig a rendelet
fuggelékben szerepel.
34. ZESZ - Arviz-, belvizvédelem eléirdsainak feliilvizsgalata
Az arvizjarta teriilet lehatarolasa a viziigyi hatésdg adatszolgaltatdsa alapjanfeliilvizsgalatra
keriilt. E teriilet épitési feltételeinek tisztazasara vonatkozo hatdsagi egyeztetés szabalyaval a
modositott rendelet kiegésziilt a kdvetkezok szerint:
. 15.8(1) A folyopart és az drvizvédelmitoltés kozotti teriiletet (hulldmteret), tovdbbd az
drvizvédelmi toltés mentesitett oldaldn 1évG azon teriiletet, melyen fakado és szivargo vizek
Jjelentkezhetnek, csak az drvizvédelmielSirdsoknak megfeleléen szabad hasznositani.
(2)A szabadlyozasi tervben jelolt vizjarta teriileten, hullamtéren, vizfolyds, tovibbd holtdg
parti savjaban ujabb épitményt elhelyezni a viziigyi hatosag hozzdjdaruldsdval lehet.”
35. Liliom utcatél nyugatra talidlhaté tomb esetében a szabalyozdsi terv rajzi
feldolgozasb6l adédo hibajanak javitasa
A szabalyozasi terven a tombben hidnyzd Gvezeti hatar jelolésre kerdil.
36. Ebergény - Tancoslapi ut déli végénél szabalyozas feliilvizsgalataa tervezett
sportpalya kialakitasa érdekében



Ebergényben a Tancoslapi ut déli végén, a 0332/31 hrsz-u ingatlanon sportpalya kialakitisa
tervezett. A teriilet Kk-2 jelll 6vezetbe sorolt, mely kiilénleges 6vezet jO természetességil
gyepteriilet, laprét helyredllitdsara és fenntartdsdra szolgal. Vélelmezziik, hogy az ovezeti
besorolas hiba eredménye. A teriiletet nem érinti orszagos 6koldgiai hélozat Svezete, Natura
2000 termeszeti védettseég, illetve ex lege természeti védettség sem talalhato rajta. A tertiletet
Kb-sp jeldi kiilonleges beépitésre nem széant sport rendeltetésii dvezetbe sorolja a modositas
37. ZESZ 39.§ (2) bekezdésének feliilvizsgilata a hirkozlésre vonatkoz6 jogszabalyok
valtozisa miatt
A hirkozléssel kapcsolatos szabalyozas médositdsra kertilt, mely véltoztatas kovetkeztében a
tervezett rendelet magasabb szintli jogszabalyt nem tartalmaz.
38. ZESZ 25.§ (6) bekezdésének feliilvizsgalata az épitési telken talalhato telepiilésképi
szempontbol értékes faegyedekkel kapcsolatos eléirds vonatkozasiban
A tervezett rendelet a taji és természeti értékek védelmével kapcsolatos szabalyozast
modositotta, a szabélyozési terven be nem azonosithatd, védelemmel nem jelslt, a helyi
jelent6ségli természeti értékek védelmérdl szolé dnkormanyzati rendeletben nem szerepld
természeti értékekre vonatkozdan rendelkezést nem tartalmaz. A modositast kovetden a
fennmaradt rendelkezések egyértelmiiek, nem beazonosithaté altalanos kdvetelményeket nem
tartalmaznak, tovabba torlésre keriiltek a tervek készitésére vonatkozo rendelkezések.
39.Egerszeghegy — Gyongyvirag és Gyiimolesos utcak kozotti tombben épitési sav
feliilvizsgalata, Gyiimélcsds utca keleti oldalan ij beépitésre szant teriilet kijelolése
A Gybngyvirdg és Gylimolesos utca kozti témb kisméretii telkekkel kialakult zartkerti
telekstruktirajaban lakoteriiletként hossziitavon nem hoz 1étre értékallo fejlesztést. A hatalyos
szabdlyozds célja az volt, hogy a két teleksor Osszevonasat, telekhatar rendezést
kikényszeritse és a keskeny tOomb teriiletén egy épliletsor j6jjén létre. Ez a cél a
szabalyoz4dsban nem csak az épitési sav jelGlésével, hanem az Ovezetbe sorolassal is
megfogalmazott, ugyanis a beépithet6 telek legkisebb mérete 700 m2.
A valtoztatds soran az Ovezeti szabalyozas a beépithetd legkisebb telek teriiletére vonatkozd
korlatozasa megmarad, igy a kisebb meéretii telkek beépitése tovabbra sem lehetséges.Az
épitési sav korlatozasafeloldasra keriil, az épitési hely a témb teriiletérél a modositott tervben
torlésre keriilt.
A Gylimoélesos utca keleti oldalan az utca és a Vizsla-arok k6z6tti magéntulajdonu teriiletek a
hatalyos tervben zdldteriiletként szerepelnek, mely teriiletek koztulajdonba vételét az
onkormanyzat nem kivéanja megvaldsitani. A teriilet rendeltetését beépitésre szant kertvarosias
lakétertiletre, szabalyozasat Lke-1 jelii 6vezetre modositja.
40. Neszele — Jégmadar utca északi végénél telekhatir rendezés miatt Gvezethatar
modositasa, valamint a szabdlyozasi terven grafikai hiba javitasa, dvezetjel feltiintetése
Neszelében, a Jégmadar utca északi végénél a 6387/2 és 7508/2 hrsz-u telkek kozott a
telekhatdr rendezésnek megfeleléen az Ovezethatart az alaptérkép cseréjével egyiitt
modositasra keriilt.
A Jégmadar utca északi végénél, 0572/137, 0572/132-134 hrsz-u telkek tombjére az Svezeti
jel feltiintetésre kertilt.
A véleményezési eljaras soran az dllami foépitész véleményét elfogadva a 6389/1 és a 7508/1
hrsz.-0 telkeknél a kotelezd épitési vonal torlésre keriil, lehet6vé téve az els-, oldal és
hatsdokert szabalyai szerinti épiilet-elhelyezést.
41. ZESZ 9.§ (3) bekezdés tablazat b) pont esetén eliras javitasa
A hatalyos ZESZ 9.§ (3) bekezdés b) pont tablazataban tortént elirés, a ,,400-720 m2 feletti”
szOvegrész, illetve a rendelkezés az aldbbiak szerint modosult:

,,400 m2 telekteriiletig 40 %,400-720 m2 telekteriiletre vetitetten 17,5 %;720 m2-nél

nagyobb telek esetén 30 %"
42.Piac kornyékének szabalyozas-feliilvizsgalata



A Jakum utca - Munkécsy utca — Szeglet utca — Siit6 utca altal hatarolt tomb szabéalyozasanak
feliilvizsgalatat, a megengedett legnagyobb épitménymagassag csokkentését kezdeményezte a
hivatal. A tdmb meghatdrozé épiilete a 3687 hrsz-u épiilet. Az 10j szabélyozis a beépitési
magassagot ezen a teriileten épliletmagassag €s parkanymagassag hatarokkal allapitja meg. Az
épiiletmagassag a jelenlegivel megegyezben keriil szabédlyozasra, a Jakum utca fel6l a
parkdnymagassagot az emlitett épiilet nyugati homlokzatinak megfeleléen 9 méterben
hatarozza meg a terv.

A Szeglet, Jakum, Siitd utcdk és Deak tér altal hatarolt tombokben a szabalyozast ugy
modosul, hogy az épiilet f6ldszintjén a beépitettség 100 %-os mértékii lehessen, teremgarazs,
vagy kereskedelmi funkci¢o szdmara. Ezekben a tombokben a beépitettségre vonatkozd
korlatozds a foldszint feletti szintekre vonatkozik, a foldszinti beépités feletti zoldtetd
kialakitasaval.

A Mindszenty emlékkézpont beruhdzasival kapcsolatban felmeriilt annak igénye, hogy a
Varkor utca bortén mogotti szakaszan, a jelenlegi parkold helyén parkolohaz épitését tegye
lehetévé az épitési szabalyzat. E valtoztatasi igénynek megfeleléen a 3629/2 hrsz-u teriilet
rendeltetése kozlekedési teriiletként modosul. Egyéb korlatozast a szabalyozdsban nem
javaslunk szerepeltetni. A beépités mddjat befolydsolja illetve korlatozza, hogy a telek
miemléki kornyezet része, valamint befolyésolja az illeszkedés altaldnos szabdlya.

A Piac tér és kornyezetében a szabélyozds és teriiletfelhasznaldas mddositdsa a kovetkezd
részletek szerint torténik:

- A piac terliletének nyugati irdnyu bovitését tartalmazza modositds a Munkacsy és Piac
tér kozotti tomb sziikitésével ugy, hogy a Piac tér déli térbuatorokkal butorozott és
fakkal rendelkez6 teriilete mellett a 3605 hrsz-u telek egy részének igénybevételével
az épitési lehet6ség fennmaradjon. A tervezett valtoztatds igy megtartja a Siit6 utca
kelet-nyugati irAnytl szakaszénak zartsagat, utca jellegét. A valtoztatds indoka a piac
népszeriisége €s teriiletigénye, a piaci funkcidk téren kiviili terjeszkedése. A teriilet
részletes szabdlyozésaa jelenlegi Vt-15 jeli Ovezet elbirasait alapul véve Kkeriil
megallapitésra.

A viéltoztatast lehetévé teszi, hogy a térbOvitésként javasolt teriiletek jelentds része
onkorményzati tulajdonban van, tovabba a tervezett szabélyozas kozteriilet kialakitdsanak
kozcélja okan lehetdvé teszi a magantulajdon teriiletek kisajatitasat.
43. ZESZ 4.§ (4) bekezdés eléirasainak feliilvizsgilata, az ,,épitési hely” megnevezés
atgondolasa
helyre az épitési sav fogalmat vezette be, mely fogalom-meghatarozasban szerepld definici6 a
kovetkezo:
2. 1. Epitési sdv: az 6vezetnek az a teriilet része, amelyen beliil — az ovezet beépitési
modra vonatkozo elGirasainak, valamint a védétavolsdgoknak figyelembe vételével —
f6épitmény elhelyezhetl. Mdsodlagos rendeltetésii épiilet az épitési sav teriiletén kiviil
is elhelyezhetd.”
Az épitési savval szabalyozott és nem szabalyozott tombok esetében az épités lehetdségét az
altalanos épitési szabéalyok a kovetkez6k szerint definialjak:
Az dvezetek és épitési dvezetek teriiletén épiiletet elhelyezni

- a szabadlyozasi tervben jelolt épitési sav esetén annak teriiletén beliil az oldal- és
hatsokert altalanos szabalyainak megtartisaval,

- épitési sav jeloléssel nem rendelkezé Ovezetek esetében pedig az els-, oldal- és
hatsokert altalanos szabadlyainak megtartasaval lehet. ,,

44. Hock Janos ut északi oldalan 0517/17 hrsz-u telek 0520/68 hrsz-u és 0521 hrsz-u
ingatlanok déli részeivel torténé dsszevondsa érdekében a szabilyozas feliilvizsgilata



A Hock Janos uttol északra a 0517/17 hrsz-u teriilet és a t6le északra 1évo 0520/68 és 0521
hrsz-u telkek déli nyulvanyainak Osszevondsa érdekében a szabalyozas maddositas beépitésre
szant teriilet ndvelését, beltertileti hatar modositasat jelenti. Az érintett terilet Natura 2000
természeti védettség alatt all. A fentiek ellenére a telek kiegészitését javasolja a mddositas. A
Natura 2000 védettség automatikusan nem zarja ki a valtoztatdst, a bovités teriiletének
hasznosithatésaga az ott taldlhaté természeti értékek meglétének, illetve a nemzeti park
igazgatdsdg véleményének fiiggvénye.

Moédosul a szabélyozas a 0517/19 hrsz-u Ut keleti hatdrdnak kialakult allapothoz térténé
rendezésével csdkkentve az Ut szélességét.

45. Andrashida - Berek utca északi tombjét érintéen a szabalyozasi terv javitasa
Andrashidan, a Berek utca nyugati részén az Ovezethatar és a kotelez6 épitési vonal
modositasat a kialakult telekdllapotnak megfelel6en modositja az 4j terv. A 0728/39-42 hrsz-u
telkeken a kotelezd épitési vonal jelolése torlésre kertilt, a visszahtzott utcafront, valamint a
20 kV-os légvezeték és véddtavolsdga miatt. A teriilettd] keletre kialakult rendezett térfal az
érintett telkeken nem hozhato 1étre, igy szabalyozasa indokolatlan.

46. Gébarti-té6 déli oldalian lévé zoldteriilet szabalyozasanak feliilvizsgalata kdpolna
elhelyezés érdekében

A Gébarti-t6 déli oldalan a zoldteriiletben kapolnat kivannak elhelyezni mely rendeltetésnek
megfeleld épiiletet a jelenlegi szabdlyozas nem tesz lehetdvé. A hatalyos épitési szabalyzat
zoldteriiletre vonatkozé rendelkezése, a zoOldteriilet (kozpark) Ovezetében elhelyezhet
épitmeények meghatdrozasa kiegésziil a szakralis épitményekkel a tervezett Boldogasszony
képolna elhelyezhetésége érdekében. A tervezett kdpolna szdmara 6nalld 6vezet kijelolése
nem sziikséges.

47.Xszaki Ipari Park kozlekedési feltardsinak, csomépontjainak, kézmiiveinek
feliilvizsgalata; az Inkubdtorhaz tervezett bévitése érdekében a 0792/15 hrsz-u
ingatlantél keletre 1évé utteriilet szabalyozdsianak médositisa; valamint az Eszaki Ipari
Parktol északra esé teriiletek szabdlyozdsanak feliilvizsgalata

A varos északi ipari parkjanak teriiletén a meglévd €s tervezett iparteriilet fejlesztésének
érdekében a valtoztatasok a kdvetkezok:

- az elkeriild utt6l északra 1évd terlileten moédosult az iparteriiletet feltaré Uthdlozat
nyomvonala.

- az elkerild uttol északra 1€vo tervezett ipari parkteriiletén az erd6ként nyilvantartott
részeken a teriiletek Telken beliili kotelezd fésitds szabéalyozasaval jeloltek, mely
teriilethaszndlatra a jelenlegi erd6k megtartasanak kotelezettsége vonatkozik.

- az elkerlild uthoz a véros irdnyabdl érkez6 gyijtéut szabalyozasa modosult tgy, hogy
a terv a fouthoz csatlakoz6 csomdpont megtartdsaval szdmol és térlésre keriilnek azok
a kozlekedési teriiletek, melyek e dontés okan sziikségtelenné valtak.

- az elo6zéek szerinti modositas kovetkeztében a Fészek utca és az Elkeriil6 ut kozotti
tomb valamint a 0788/58-64 hrsz-u tertiletek rendeltetése valtozott, azok egyéb ipari
gazdasagi dvezetbe kertiltek.

- a véros iranyabdl érkez6 gyiijtout egyenes iranyd északi kapcsolatanak szabalyozasa
kis mértékben modosult a kozlekedési teriilet keleti irdnyu eltoldsaval.

48. Nyar utca északi oldalan 5054/3 és 5054/4 hrsz-u telkek, valamint Cserlap 32814
hrsz-u ingatlan szabdlyozasdnak moédositisa szallashely kialakitasa érdekében, valamint
a Nyar utca kozlekedési teriileteinek valamint a garazssorok tombjének szabalyozas
feliilvizsgalata

A szik kozlekedési keresztmetszetekkel rendelkez6 Nyar utca kertvéarosias lakoéteriilet
rendeltetése nem keriil médositasra, ugyanakkor az 5054/3-4 hrsz-u teriileten a rendeltetés
moédosul az OTEK hatélyos eléirasaival dsszhangban szallas jellegti épiilet elhelyezésének
lehet6ségével, ugyanigy modosul a Cserlap 32814 hrsz-u ingatlanon a szabélyozas és lehetové



valik szallas épiilet elhelyezése.A kérelemben szerepld ingatlanokon a rendeltetés valtozas és
fejlesztés tényleges lehetdségét a gépkocsi elhelyezés biztosithatosdga hatirozza meg.
A Nydér utcét érint6 jelenlegi szabdlyozas a gardzstomb hossztavii megsziinésével szdmol. A
jelenlegi szabalyozés ugyan lehetdvé teszi a jelenlegi hasznositds fennmaradasat, ugyanakkor
nem ad teret annak tovabbi fejlesztésére, j gardzsok épitésére. A kérelemben szerepld
telekcsoport Ujraosztas kotelezettségének megsziintetése csak a teriilet rendeltetésének
modositésa esetén indokolt, mely a tervezett valtoztatdsban nem szerepelt.
szabalyozasanak feliilvizsgalata
Sagodban a Telekalja utcdban Uj épiiletek esetében, illetve a meglév épiiletek bovitésénél a
kotelezd €pitési vonal altal meghatarozott rendezett térfal megtartidsa sziikséges ezért,a
kotelez6 épitési vonal valtozatlan marad.
A Ségodi utcat érint0 utszabalyozas feliilvizsgilatra és jelentds részben torlésre Kkeriil,
kialakult kézlekedési teriiletek a telepiilésrész forgalma szamara elegendéek.
50. Neszele nyugati végén a 0575/23 és 0575/24 hrsz-u ingatlanok szabilyozasianak
feliilvizsgalata
A neszelei elkeriild ut 6425/8 hrsz-u telket érintd szakaszanak részletes tervei nem &llnak
rendelkezésre. A teriilten az Gtépités okan sziikséges feltoltési igény nem ismert, ugyanakkor
legalabb 30 m-es szabalyozasi szélességben a tervezett ut feltltése, vagy sziikség esetén
épitett mitargya elhelyezhetd. Javasoljuk a szabélyozast médositani ugy, hogy a tervezett
elkeriilé ut nyugati és déli szabalyozasi vonala torlésre keriil és az érintett telkek, valamint a
0575/30 hrsz-u mezOgazdaségi 1t tertilete kozlekedési teriiletként szabalyozott bovitve ezzel
az Ut szamadra igénybe vehet0 teriiletet. A 0575/23-24 hrsz-u telkek 6sszevontan €pithetok be,
melynek északi elékertjét a kotelez épitési vonal, keleti eldkertjét pedig az elGkertre
vonatkozo6 altalanos szabaly 5 m-ben 4llapitja meg a modositas szerinti kézlekedési teriilet
hatératol.
51. ZESZ 4.§ feliilvizsgalata az épitménymagassig fogalmanak valtozdsa miatt
A ZESZ 4.§ épitménymagassiggal kapcsolatos elbirdsokat tartalmazé bekezdéseinek
szabalyozasa az OTEK 7.§ (3a), (4) és (5) bekezdés alapjan médosul.
Az j ZESZ elbirasai kozé az alabbiak keriilnek be:
58
(11) Zdrtsoru beépitésnél az eltéré épiiletmagassiggal szabdlyozott Ovezetek
taldlkozdsdanadl a magasabb épitési lehetoséggel rendelkezd dvezet teriiletén 1évd épiiletet
magassagilag lépcsézve kell kialakitani. Ennek az épiiletnek a pdrkdnymagassiga
legfeljebb 3 m-rel lehet nagyobb a szomszédos Gvezet megengedett legnagyobb
parkanymagassdgandl, a lépcsézést legaldbb 5 m széles homlokzati szakaszon kell
megvalositani.
(12) A nagyvarosias lako-, kisvarosias lako- és a telepiiléskozpont vegyes épitési ovezetek
mért vetiileti hossza az oldalhataron mért legfeljebb 20 m. A hatsokert irdnyu fGépitmény
kozépszarnydnak mélysége a telek oldalhatdran a beépitési fronttol mért 20 m-t6l inditott
45 0-os szogon beliil kell, hogy maradjon.
52.Platan sor déli végénél 4891/3 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasanak feliilvizsgalata, a
laké és szallas funkcid elhelyezésének lehetdvé tétele
A 4891/3 hrsz-1 ingatlan és kérnyezete gazdasagi Svezet, mely teriileten az OTEK 19.§ és 20.
§-a értelmében csak a tulajdonos, a hasznalo és személyzet szamara szolgald lakasok
helyezhet6k el. A 4891/3 hrsz-u teriileten miikodo telephely és a szomszédos Pannontej
teriiletének gazdasdgi tevékenysége a tervezett lakofunkciora zavaré hatdssal lenne. A
teriileten lakoépiilet elhelyezését a moddositott szabdlyozas tovdbbra sem teszi lehetvé,
ugyanis az irodahazbdl kialakitott laké funkcié a gazdasagi rendeltetésti kérnyezetben szamos



kornyezeti konfliktust eredményezne a jovoben, az OTEK laké és gazdasagi funkcio egyiittes
elhelyezhetéségét nem teszi lehetdvé. Ugyanakkor javasoljuk a teriileten szallasépiilet
elhelyezésének lehetdvé tételét. Javasoljuk a 4891/3 hrsz-u teriilet rendeltetését egyéb ipari
gazdasagibol a tomb déli részén taldlhaté kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi Ovezetbe
sorolni, mely teriileten az OTEK definici6ja értelmében az dvezet teriiletén a kdmyezetre
jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A
rendeltetés e definicioja lehetdvé teszi a szallas épiilet e Gvezetbe vald elhelyezését.
53. Bathory utcidban 2636/2 hrsz-i ingatlant érinté wtszabdlyozas feliilvizsgalata
A Baross Gébor utcatdl északra taldlhaté egykori Erdékémia kordbban hasznélaton kiviili
tizemének teriiletén a tulajdonosvaltds és az ezt kovetd hasznositds miatt nem teszi
megvaldsithatéva a Baross Gabor utca északi irdnyt kikotését. A jelenlegi szabalyozis
fenntartdsit, a Baross Gébor utca északi irdnyba torténé egyenes vonali kikotését az
onkorméanyzat nem tartja olyan fontos célnak, hogy ennek érdekében a telephelyet kisajatitsa,
az ¢érintett épiileteket elbontsa és a jelenlegi hasznositast korlatozza. A moddositis soran a
telket atszeld ut szabalyozédsa torlésre keriilt, ugyanakkor a Baross Gébor utca Bathory
utcdhoz a Feny$ utcan keresztiil torténd csatlakozasa érdekében a kozlekedési teriilet
szélesitésre, illetve szabalyozasra kerlilt, a 2636/2 hrsz-u telket érint6en.
54. Lukahegy - Lukahegyi uttél északra a 23251/1 hrsz-tikoézlekedési teriilet
szabalyozasanak feliilvizsgalata
A 23252 hrsz-0 utkapcsolat nélkiili telek méretei nem teszik lehetévé annak onalld beépitését,
a telek nem épitési telek, nem sziikséges a telek utkapcsolatanak szabalyozasa, ezért a
23251/1 hrsz- Ut északi meghosszabbitdsa torlésre kerlil, valamint ezzel Gsszefiiggésben a
tombdn kijeldlt épitési hely modosul.
55. Egerszeghegy — Vandor Vigadé ingatlanat érintd dvezeti besorolas feliilvizsgalata a
telek tovabbi beépithetiségének érdekében
Az Egerszeghegyi utca a 25240/2 hrsz-u ingatlana falusias lakoGvezetben taldlhatod, mely
ovezetben elhelyezhet rendeltetéssel szinkronban van a teriileten miik6dé étterem és panzi6
rendeltetése. A létesitmény bOvitésének akaddlya nem a telek tulzott aranyu (30%-nil
magasabb) beépitettsége, hanem az Ovezet telkeire az OTEK el6irdsanal szigoribb,
alaptertilettel meghatdrozott korlatozés. A beépitettség 600m2-ben meghatarozott felsé hatara
torlésre keriil, igy ez az OTEK-nal szigoribb korlat nem csak e teleknél, hanem a falusias
lakéteriileten a gazdasigi rendeltetéssel miikodo telkek esetén is lehetévé teszi a tovabbi
épitést
56. Gélyadombon a Kakukkfii utciban kételezd épitési vonal feliilvizsgalata
A Golyadombon 6238/12-15 hrsz-u telkek esetében a télilkk nyugatra 1évé szabalyozasnak
megfelelden a kotelezo épitési vonal 15m-rél 10 m-es elékert kialakitdsaval modosul
57. ZESZ 4.§ (13) bekezdés eléirasainak feliilvizsgalata
A meglévo szabalyozas feliilvizsgalatat kévetden a kovetkezok szerint modosult:
Tervezett szabalyozas:
5.§. (9) A meglévo épiilet rendeltetése akkor mddosithatd, ha a megcélzott rendeltetés
az adott telken az 4ltalanos szabalyok és a telekre vonatkoz6 Gvezeti eldirdsok alapjan
elhelyezhet, valamint a meglévd épiilet kialakitdsa és elhelyezése a hatalyos
szabalyoknak megfeleld.
58. Botfa utca északi oldalin 1évé belteriileti tombben j utcanyitas lehetéségének
vizsgalata
A Botfa utca északi oldaldn (évé déli tajolasi domboldalon a beltertileti telkek tébb szédz méter
hosszban nyulnak fel a dombtetd iranydba. A hatdlyos szabdlyozas a korabbi
telepiilésrendezési tervekben 1évo, a tombot kelet- nyugati irdanyba kettészel utat torolte,
mivel a tomb nyugati részén a magassagi és tulajdon viszonyok nem teszik lehet6vé a nyugati



iranyu kicsatlakozast, tovabba tordlte azért mivel az akkori dontés nem tartotta sziikségesnek
€s megvalosithatonak 1j lakotelkek kialakitdsat.

A domboldal keleti része kisebb lejtésii, beépitésre jobban alkalmas, annak feltarasara
14127/4 hrsz-u ut kialakitdsdval megkezd6dott é€s ennek nyugati irdnya folytatisaban
javasoljuk a tomb keleti felét kettészelni. A tervezett feltdrd ut zsdkutcaként Keriil
szabalyozasra, annak kicsatlakozasara, déli €s nyugati irdnyba beépitett telek igénybevételére
nincs lehetéség. A tervezett feltir6 Ut nyugati irdnyban lejt, ezért a csapadékvizek és a
szennyvizek gravitacids elvezetése csak nyugatra torténhet. Az emlitett kozmiivek
befogadohoz illetve haldzathoz csatlakoztathatosaga érdekében a 14103 hrsz-{i, az utcasorban
szerepld telkekhez képest szélesebb, a domboldal hajlataban, keresztvslgyében elhelyezkedd
telek nyugati szélén 4 méter szélességli utontervezett. A kikotés a ké6zmiivek kapcsolatén és a
csapadékviz elvezetésén til gyalogos kapcsolatot is biztosit, lehet6vé téve a telepiilésrész
kozpontjanak irdnydbol a megkézelitést, a témbot megkeriild udtvonal roviditését a
gyalogosforgalom szdmaéra. A tervezett fejlesztés megval6sithatosdga érdekében a teriileten
telekcsoport ujraosztas kotelezettségének szabalyat jeloli a terv azon telkek esetében ahol a
telepiilésrendezési cél csak kozos akarattal, nagyobb egységben megvaldsulo telekrendezéssel
hajthaté végre.

59. Landorhegy - Ruhagyartél délre a Platan sor és a Déryné utca kozott gyalogut
szabalyozasi terven torténo feltiintetése

Az egykori ruhagyér terliletén létrejott Lidl aruhaz 4888/3 hrsz-u teriiletet a Déryné utcéaval
Osszekotd meglévd gyalogut a szabalyozasi terven feltiintetésre keriilt.

A modositas véleményezési eljarasaban az allami foépitész éltal jelzetteket elfogadva a tomb
szabalyozéasa modositasra kerdilt a kovetkezdk szerint:

- az egykori Ruhagyar teriilete (4887 hrsz.) és a Landorhegyi 0t melletti kereskedelmi,
szolgaltat6 épiiletek teriilete kiilon Svezetbe kerlilt, mely teriiletek az uszoételkes beépitésnek
megfeleléen Vi-8 jelll intézményi Ovezetbe Kkeriiltek, 100 %-0s beépithetdséggel
szabalyozottan,

- a szolgaltatd épiileteket tartalmazoé tombtelek feltard 1utja koézlekedési teriiletként kerdilt
szabdlyozésra,

- a 4885/3 hrsz.-u tombtelek délnyugati részén taldlhaté park zoldteriilet — kozkert
rendeltetésiire valtozott.

60. Ebergényi ut - Fels6diilé utca csoméponttdl nyugatra esé szakaszan titszabalyozais
feliilvizsgalata

Az Ebergényi ut a26227/1 hrsz-u telek komyezetében kis sugart ivben halad, ugyanakkor a
kozteriilet szélessége az Ut egyéb szakaszaihoz hasonldan itt is eléri a 12 m-t. A nyomvonal
olyan mértékll korrekcidja, amely a szabdlyozas fenntartdsat indokolna, nem sziikséges, arra
csak az iv teljes atépitése esetén lenne igény. A telek szabalyozdsi vonallal térténd
érintettsége torlésre kertilt.

61. Zrinyi utca nyugati oldalan 1366, 1368 hrsz-u ingatlant érinté, valamint a 1538 hrsz-
u ut északi iranyu szélesitését célzé utszabalyozas feliilvizsgalata

A Zrinyi ut hatdlyos tervben szerepld utszabalyozdsa az Ut kezel6jével egyeztetve
felilvizsgélatra keriilt, mely felillvizsgalat sordn 4&ltaldnosan a meglévé kozlekedési
teriileteket elégségesnek itélve a telkeket érintd szabalyozds jelentés mértékben csokkent. A
valtoztatast kezdeményezésében szerepld telkek esetében a 1538 hrsz-u ut északi iranyu, a
1539 hrsz-u telket érint6 20 méter szélességli szabalyozas térlésre keriilt. Az emlitett Gt 16,5 —
17,5 méter szélességli, mely elegendd a csomépont atépitéséhez, sziikség esetén soroldsav
kialakitaséhoz.

A 1366 és a 1368 hrsz-u ingatlant érint§ utszabélyzas csokkentésre keriilt gy, hogy a
meglévd ut teriilete mellett 4-5 méter szélességli sav marad a zoldfeliilet illetve jarda
kialakitdsdhoz, a 1368 hrsz-u teriileten 1év6 meglévo épiilet érintettsége megsziinik.



62. ,,Z6ld Zala Part” projekt keretében tervezett fejlesztések érdekében a rendezési terv
eldirasainak feliilvizsgdlata

Az dnkorményzat fejlesztési terveiben szerepl$ ,,Zold Zala Part” projekt keretén beliil a
Zalavolgy Andrashidai hidtol a Kaszahdzi hidig tervezett szakaszdnak déli oldalan a
zoldteriileti fejlesztés programtervével szinkronban médositasra keriil a teriiletfelhasznalas és
az Gvezeti szabalyozas a kovetkezOk szerint:

- A holt zalaag teriiletein a vizgazdalkodasi rendeltetés megsziinik, a teriiletek zoldteriileti
kozparkként szabélyozottak.

- A 6571/13 hrsz-u iparteliitr6l északra az ltaldnos mezOgazdasagi teriiletek egy részének
igénybevételével zoldteriileti sav keriilt kijellésre a holtzaladgak zoldteriileti
kapcsoaltainak biztositasa érdekében.

- A holtzaladgak tertiletén, valamint az el6z6ekben emlitett teriiletsdvon a Neszelei hidtél
nyugatra gyalogut, keletre pedig kerékparuat kertilt kijel6lésre.

- A Neszeli hidtdl nyugatra az iparteriilet északi oldalan a holtzalaigtél délre 1évd
mezbgazdasagi tertiletek rendeltetése beépitésre nem szant kiilonleges k6zosségi kert
rendeltetést kapott.

- A Neszelei hidtdl keletre a szabadtéri mizeum tertilete észak-kelet irdnyba béviilt a
0548/5 hrsz-u erdészeti nyilvantartidsban szereplé erd6teriilet egy kisebb részének
felhasznaldsédval.

- A Sportcentrum 6522/1 hrsz-u teriiletétdl délre 1évé 6525 hrsz-u 4rok vizrendezési
tertiletbdl kozlekedési €s kozmiielhelyezési teriilet-felhasznalasba keriilt.

63. Jarmiivek elhelyezésének szabalyozasa
Az ¢€pitési szabalyzat kiegésziilt a jarmiivek elhelyezésére vonatkoz6 szabalyozassal
szinkronban a gépjarmii varakozohelyek megvaltasarl sz6lo Onkormanyzati rendelettel
szinkronban a kévetkezok szerint:

10. §
(1) Az uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz
az épitmény telkén az OTEK egyéb rendelkezései mellett annak 4. szama melléklet 1. pontja
szerint minden lakas és iidiilé 6nallé rendeltetési egység utan, valamint az OTEK 42. § (10)
bekezdés szerinti 300 m2-n€l nagyobb brutté alapteriiletii tizlet kivételével a melléklet tovabbi
pontjaiban meghatdrozott szdm 50 %-aban kell a személygépkocsik szdméra elhelyezést
biztositani.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés alkalmazéaséval személygépkocsi elhelyezése az épitmény
telkén nem biztosithat6, ugy annak mas telken torténd elhelyezésérdl, vagy megvaltasardl a
gépjarmil varakozohelyek megvaltasardl szolé 6nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint
kell eljarni.

(3) Kozhasznalatu és kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd egységeket tartalmazé épiiletek
esetén az ezen egységek utan létrehozandé véarakozohelyek 100 %-at az egységek tigyfélkore
szamara nyitott mdédon, tdjékoztatd tdblaval ellatva kell kialakitani és lizemeltetni. A tervezés,
engedélyeztetés soran a levalasztott nyitott parkoldkat jel6lni kell.

64. Csacs - Dombalja utca észak-keleti szakaszanak szabalyozas-feliilvizsgalata

A Dombalja utca 0992 hrsz-u szakaszanak észak-keleti részén az ut szabélyozdsa médositasra
keriilt a kialakult allapotnak megfeleléen. Igy a tervezett ut déli hatéra a kérdéses szakaszon a
jelenlegi ingatlan-nyilvantartasban szereplé 1t telkének déli hatdra, északi hatdra a hatalyos
terv szerinti szabalyozasi vonal, melynek révén 12 méter széles kozlekedési teriilet
szabalyozott.

65. Rakoczi utca - 4205 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak moédositisa



A Dozsa Gyorgy utca 2. szamu épiilet régi épitési rossz allapotu f6ldszintes lak6haz, melytol
keletre a tomb térfala atépiilt tobbszintes tdrsashdzakkal. Hosszutdvon az épiilet cseréje
varhat6, ezért indokolt és végrehajthaté a térfal visszahuzisa a t6le keletre 1évo épiiletek
homlokzati sikjdba. A 4205 hrsz-u telek északi oldalat a mai telekhatarral parhuzamosan a
Rakéczi ut 42. szamu épiilet nyugati sarkahoz igazitva érinti a Rakdczi ut szélesitése, az 1t
szabalyozésa.

66. Pet6fi- Martirok sarok kotelezé épitési vonal médositasa

A 3434, 3436 hrsz-u telkek déli utcafrontjan a hatalyos tervben kételez6 épitési vonal
szabalyozza az épiilet elhelyezését, melynek értelmében az utcafronthoz képest 2 méterrel
északabbra kell elhelyezni az épiileteket. E szabalyozas szerint visszaléptetett homlokzati sik
szerint se lehet a Pet6fi utcai jarda folytonos szélesitését kialakitani, ugyanis a 3433 hrsz-u
épiilet pinceszinti gardzsbejardinak rampai e szélesités gatjait képezik. A szabalyozasi tervrél
torlésre kertilt a kotelezd épitési vonal, igy e szabalyozas hianyaban a sarok atépitése sordn az
illeszked€s szabdlyait kell betartani figyelemmel a kialakult beépitéshez a Martirok és Petofi
Sandor utcai kapcsolodoé épiileteknél.

67. Color, Keramia teriilet és Vizsla-arok telekhatar rendezése

A belvaros Martirok utjatél nyugatra az egykori Color (3488/1 hrsz.) és a Kerdmia iizemek
(3491/7-10 hrsz.) teriiletén Uj fejlesztések elokészitése zajlik, melynek soran megvaldsul a
Martirok és Arany Janos kozotti tombot atszeld ut. A fejlesztési teriileten a beruhédzasi
tertiletek €s kozteriiletek célszert kialakitasa érdekében a kévetkezé valtozasok keriilnek a
szabalyozési tervbe:

— ateriiletet észak- déli irdnyba keresztez6 Vizsla-arok csatorndja felett 3,5 m szélességii
kozteriilleti savba kerlil szabéalyozasra, részben azért, hogy az arok teriilete
kozteriiletként funkciondljon, részben azért, hogy a Vizsla park irdnydba, annak
kozvetlen megkozelithet6sége érdekében gyalogit kialakitasra kertilhessen.

— a Keramia teriilet kiegésziil a Color tertilet nyugati, Vizsla-arokt6l nyugatra talalhat6
tertiletrészével,

— a Color teriilet északi irdnyba kiegésziil a 3526/3 hrsz-0 kdzteriilet egy részével ugy,
hogy az 6nkormanyzat a Color és Kerdmia tertilet tulajdonosai k6z6tt a teriiletrendezés
terliletcserével megoldhat6 legyen.

68. 2727/2 hrsz ingatlant érintéiitszabalyozds és 6vezeti szabalyozas feliilvizsgdlata

A 74-es fout kémyezetében a kozlekedési teriiletek rendezettnek, bedlltnak tekinthetdk, ezért
a 2727/2 és 2727/6 hrsz-u telkeket érint6 tGtszabalyozas a jelenlegi haszndlat szerint kertil
modositasra, melynek hatdrai geodéziai bemérés alapjan keriiltek a szabalyozasi tervbe.

A jelenlegi kereskedelmi, szolgaltatd dvezet a jellemz6 hasznositdsnak megfelel6en egyéb
ipari rendeltetésre, a Gip-4 jelli 6vezet szerinti szabalyozasra médosul, amely 2000 m2-ben
korlatozza a kialakithatd telek legkisebb méretét annak érdekében, hogy a ma is sok cég altal
hasznalt és tulajdonolt teriileteken a tényleg allapotnak megfeleld telekhatdr rendezés
végrehajthaté legyen.

69. Ebergényi utca keleti oldalin 25950/14 hrsz-i telket tartalmazé t6mb
szabalyozasanak feliilvizsgalata

A 25950/14 hrsz-u telek terliletén a kornyezetétdl eltérd , az Gvezeti szabdlyozasban
meghatéarozotthoz képest tobb lakast tartalmazo térsashdz jott 1étre, mely teriiletén a hatélyos
szabdlyozés €s Ovezeti besorolds semmijen tovabbi fejlesztést nem tesz lehetdvé. A kialakult
allapotot elfogadva a 25950/14 hrsz-u telket Lke-5 jelii 6vezetb6l Lke-9 jell lakoovezetbe
soroltuk, ahol kett6hoz képest legfeljebb 6 lakas elhelyezhetd , a megengedett épiiletmagassag
5 méter helyett 7 méter.

70. Becsali — Kiralyhorhos ut szabalyozasanak, valamint a Kiralyhorhos ut és Hévirag
utca kozotti atkoté ut szabalyozasanak feliilvizsgalata



A Kiralyhorhos Ut szabalyozasanal a terv szerinti Utszélességet a szabélyozasi terv megtartja.
A 25023 hrsz-u at és a Kirdlyhorhos Ut kozotti Osszekotd gyaloght alsd szakaszdn a
szabalyozas térlésre keriil, ugyanakkor az alsé szakaszon a mar részben kialakitott 4 m-es
szelesség folytonossagat megtartva valtozatlan marad.
71. Egerszeghegy - Kispalhegyi utca 5051/5 hrsz-i ingatlan szabalyozAisinak
feliilvizsgalata a kotelezo oldalhatar tekintetében
Az Kispalhegyi utca 5051/5 hrsz-u ingatlan kapcsan felvetett oldalkert szabélyozdsa a
hatalyos OTEK-ban meghatérozottak szerint a helyi épitési szabélyzatban egyedi szabélyozas
nélkiil keriil megallapitasra, mely a jelenlegi szabélyozas szerinti megengedett legnagyobb
épitménymagassag (a 5051/5 hrsz-u telken 6,5 m) helyett az OTEK 35.§ (3) b) szerinti 4 m-re
modosul. A véltozds egységesen minden oldalhataron &ll6 épitési mdddal szabalyozott
Ovezetre vonatkozik.
72. Zala utca 7. szdm alatti ingatlant érint6 utszabalyozas feliilvizsgilata
A Kaszahazi hid északi hidf6jénél a Zala utca csomopontjaban a kozlekedési rend jelentds
véltozasa nem varhato, a teriilet kozlekedési rendje kialakult, a Kaszahazi ut két oldalan az
épitési teriileteket érintd utszabdlyozds fenntartdsa indokolatlan. Az 5764 hrsz-u ingatlant
érint utszabalyozas torlésre keriilt.
73. ZESZ 4. §, 34.§ és 42.§ feliilvizsgalat
A ZESZ 42. § 2. pontjaban szereplé mellék-funkcidju épiilet helyett az 1) szabalyozas a
masodlagos rendeltetésii épiilet fogalmat hatarozza meg az aldbbiak szerint:
szerint elhelyezhetd rendeltetésii foépitményt kiegészitd, attél kiilonallsé tarold vagy
kiszolgal6 épiilet
A féépitmény fogalmét az OTEK 1. melléklet 41. pont szerint definidlja, melyhez képest a
tervezett szabalyozas eltérést nem tartalmaz. A fogalom meghatarozasa a kdvetkezé:
41. Féépitmény: az  Gvezeti  elGirdsok  megtartdsaval  épitett, elsGsorban a
teriiletfelhaszndldsi egység jellegének megfelels, mdsodsorban a telepiilésrendezési
eszkozben meghatdrozott, a teriilethaszndlatot nem zavaré rendeltetésti épitmény.
74. Vorhota — Ujhegyi it és Volgyi utca kozotti tomb északi részén szabalyozott
kozlekedési teriilet feliilvizsgalata
Az Ujhegyi ut és Volgyi utca kozotti tdmbot feltdrd Uj lakéutca nyomvonala médositirsa
keriilaz ut vonalvezetésének kisebb valtoztataséval, valamint javasolt telekhatar jeloli a feltart
tomb egy lehetséges 1j telekosztasat. Modosul a szabalyozas az érintett teriileten a kotelez
75. Oregszivhegyi utt6l keletre tombon beliili Gvezethatar feliilvizsgalata
Az Oregszivhegyi és Kishegyi utak kozotti tombon belill az Svezethatédr felillvizsgalatra
keriilt, a kiilonb6z6 6vezethez tartozé telkek kozti dvezethatéara a telekhatérra keriilt.
76. Vizslaparki utca — kozlekedési teriilet szabalyozasanakmodositasa
A Vizslaparki utcdban a 3422 hrsz-u teriilet kozteriiletbe nyuld részének levalasztisa
érdekében a szabélyozasi vonal jel6lésre keriilt.
77. ZESZ 4.§ (8) bekezdésének Kkiegészitése a mellékfunkcioji épiilet
homlokzatmagassagara vonatkozo szabalyozassal
A mellék funkcidji éplilet a mddositas sordn melléképiilet elnevezést és ennek megfeleld
fogalommeghatarozast kapott. A melléképiiletre vonatkoz6 magasségi korlatozéas, annak
épliletmagassaga azokban az vezetekben ahol a foépiilethez képest annak eltérd szabalyozasa
indokolt, az Gvezet szabalyozasaban meghatarozasra kerdilt.
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78. Allattartdssal kapcsolatos rendelkezések helyi épitési szabalyzatba tortén beépitése



Az allattartd épiiletek elhelyezését — beépitésre szant terlileten a falusias lakétertileten — az
ovezeten elhelyezhet6 rendeltetés szabdlyozasaba rogziti az épitési szabalyzat. A szabalyzat
modosul az éllattart6 épiiletek és épitmények elhelyezését, mértékét, kialakitdsanak maodjat
szabalyoz¢ 4altalanos rendelkezéssel, mely szabalyok altaldnos rendelkezésbe trténd emelését
az indokolja, hogy a terv IL iitembe t6rténé modositdsa sordn ezek a szabélyok nem csak a
falusias lakoéteriilet Gvezetére, hanem a kiilénleges mezbégazdasdgi iizemi teriiletekre, az
altalanos és kertes mezOgazdasagi Ovezetekre is vonatkoznak. A tervezett szabalyozas a
kovetkezo rendelkezéseket tartalmazza:

»(17) Az éllattartdssal Osszefiiggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizarélag
szivargasmentes, szigetelt tartdlyban, medencében tarolhaté. A tarolé anyagat ugy kell
megvalasztani, hogy az a korrozionak ellendlljon, élettartama legaldbb 20 év legyen. A
tarolohely mérete legaldbb 4 havi mennyiség befogadasara legyen alkalmas. Istallotragyat
szigetelt alapu, a csurgalékviz 6sszegylijtésére szolgdld gylijtécsatornakkal és aknaval ellatott
tragyatelepen kell tdrolni. A tarolokapacitdsnak elegendének kell lenni legaldbb 4 havi
istallotragya tarolasara. ,,

2. melléklet a ../2016. (.....) Onkormanyzati rendelethez

Az dllattarto épitmény és az ehhez tartozo tragyatarolo megengedett legkisebb tdvolsdga a
védett épiiletektdl az dllatok sulya és az dllatlétszam fiiggvényében

Allattarto épitmény tavolsdga (méter)
minden allando emberi tartézkoddsra
, L szolgadld épiilettSl(kivétel sajdt
dllatlétszm tulajdonti lako- és gazdasdgi épiilet), | oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis funkcidji
(db) valamint kitt! épiiletektdl
allattarto épiilet tragyatarolo
20kg-nal kisebb silyit 100 alatt 15 30 50
adllat tartasara szolgalo
épiilet, ill. az ehhez 101-2000 50 100 100
tartozo tragyatarolo
esetén(baromfi, nyil, 2000 f5létt 100 200 300
sth.)
20-200kg kozotti sulyt 1-10 15 30 50
dllat tartdsara szolgalo
epiilet, ill. az ehhez 11-50 50 100 100
tartozo tragyatarolo
esetén(kecske, juh, 50 flstt 200 200 300
sertés, stb.)
200kg-nal nagyobb 1-5 15 30 50
sulyn allat tartasara
szolgdld épiilet, ill. az 6-30 50 100 100
ehhez tartozo
tragyatdrolo .
esetén(szarvasmarha, 30 folou 200 200 300
lo,sth.)

A tenyés:ztett dllatokat kifejlett dllapotban 1évé silyuk alapjan kell a megfeleld kategoridba sorolni.

79. Egykori laktanya teriiletének szabalyozasa

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a laktanya teriiletén kozponti vegyes, kereskedelmi
szolgaltat gazdasagi és egészségiigyi- turisztikai erdd rendeltetésbe sorolja és jeloli a tombot
¢szak-dél iranyban feltar6 utat, mely ut az Alkotméany utca folytatasiban a Béke utcahoz



torténd csatlakozassal tervezett. A hatélyos szabélyozasi terv a feltaré 1ttél nyugatra 1évd
terlileteket nem szabdlyozta, ott szabalyozasi terv készitését irja el6. Az uttol keletre 16vo
féiskola altal hasznositott teriilet kézponti vegyes rendeltetésii Vk-4 jelli 6vezetként keriilt
szabélyozasra. Ugyancsak szabélyozott a teriilet Alkotméany utca feldli sdvjdban a meglévd
lakéteriilet, valamint a tervezett feltar6 ttdl keletre a 4815/10 hrsz-u teriilet, mely utébbi
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi rendeltetéssel, Gksz-4 jell 6vezetként jeldlt.

Az egykori laktanya teriiletére 2011-ben tertiletfelhasznalési, telepiilésszerkezeti és beépitési
programterv késziilt. A telepiilésrendezési eszkozok mddositdsdnak programjiban az
Onkorményzat e tervek 4ltal meghatarozott teriiletfelhaszndlas és telepiilésszerkezet
beemelését hatarozta meg a szabalyozasi tervbe a 4815/1 hrsz-1 teriilet kivételével. Ez utdbbi
terlilet nem &nkormanyzati tulajdont, ott a tulajdonosi egyeztetések nem torténtek meg, igy
annak szabalyozdsir6l a mostani moédositds sem rendelkezik. A teriileten a szabalyozési
tervben tovabbra is megmarad a jelenlegi rendelkezés, miszerint a teriiletre ,,szabélyozasi terv
készitend6” .

A 2011-ben elkésziilt programterv irényait elfogadva a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi
terv modositasra keriilt. A modositds sordn a teriiletfelhasznalds és szabalyozas a hatalyos
OTEK szerinti rendeltetéseket, illetve a médositott épitési szabalyzat Gvezeteit tartalmazza.

A teriiletfelhasznédldsban és szabédlyozasban a 2011-ben késziilt programtervhez képest
valtozas, hogy a kozponti vegyes teriiletfelhasznélas illetve a Vk jelii 6vezet a kampusz
teriiletén intézményi rendeltetésbe, Vi jelli 6vezetbe kertilt.

A korményrendelet 39.§ alapjan Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Kozgylilése 105/2016.
(V1.16.) szdmi hatarozatanak 1. és 2. pontjaval a ZESZ médositasanak L. iitemére beérkezett
dllamigazgatasi javaslatokat megismerte €s elfogadta, illetve a tervezéi indokok alapjan
egyeseket nem fogadott el.

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytlésének 38/2013. (II1.07.) szamu hatarozatdban
megjeldlt partnerségi egyeztetés szabdlyai szerinti tdjékoztatds megtortént, a partnerségi
véleményeket Zalaegerszeg Megyei Jogii Véros Kozgytilése 105/2016. (VI.16.) szdmu
hatarozaténak 3. pontjadval megismerte és az azokra adott vélaszokat elfogadta.

A Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Kozgytilése altal elfogadott vélemények a zard
dokumentacioba beépitésre kertiltek.

Az Allami F6épitész zar6 véleményének megalkotdsahoz a teleplilésrendezési eszkoz javitott
tervezetét benyujtottuk. Az dllami f6épitész a kormanyrendelet 40.§ alapjan egyeztetd
targyalést tartott 2016. jinius 27-én a beérkezett allamigazgatési vélemények még fennmaradt
kérdéseinek tisztdzdsara. Az egyeztetd tirgyalds jegyzOkonyve az elSterjesztés 1.
mellékletében talalhat6, mely alapjan a jovahagyasra terjesztett dokumentéci6 javitdsra keriilt.
Az dllami f6épitész zar6 szakmai véleménye a 2. mellékletben taldlhatd, mely a bizottsagi
ilésen kertil kiosztasra.

Az alatdmaszté6 munkarészek (jovdhagyand6é dokumentacid), dllamigazgatasi és partnerségi
vélemények valamint a mellékletek a Foépitészi Osztalyon, a bizottsagi iiléseken és a
kozgytlésen megtekinthetdk.

A beépitésre szant teriilet telepiilésszerkezeti tervlapja az elGterjesztés 3. mellékletében, a
szabélyozasi tervlapok a 4. mellékletben talalhatok meg.

A beépitésre nem szant teriilet telepiilésszerkezeti tervlapja az eloterjesztés 5. mellékletében, a
szabalyozasi tervlapok a 6. mellékletben taldlhatok meg. (Az el6terjesztés 3-6. mellékletei,
valamint a rendeletek 1. mellékletei csak elektronikusan keriilnek megkiildésre.)



Hatasvizsgalat a rendelet médositasahoz és a rendelet megalkotisihoz

1. Tarsadalmi hatisok

A helyi fejlesztések tdmogatdsa érdekében az Ovezeti eldirasok és az utszabalyozasok
modositasa indokolt. Lakoéépiiletek létesitése érdekében a beépitésre nem széant teriileteken a
lakdépiiletek létesitésének eldsegitése érdekében tortént modositas.

2. Gazdasagi hatdsok

A modositdsok kovetkeztében,az titszabalyozasok minimalizaldsaval, az épitési lehetdségek
(épitési savok, kotelezd épitési vonalak csokkentésével) optimalizalasdval az ingatlanokon
elindulhatnak az jabb fejlesztések.A telkek optimalisabb beépithetdsége valik lehetévé.

A beépitésre nem szént Gvezetekben t6bb helyen nyilik lehetdség lakoépiilet 1étesitésére.

A kozlekedési tertiletek kiszabédlyozasaval megindulhat a kozmii és ut és parkolo fejlesztések,
palyazati beruhdzasok, befejezédhet a teriiletrendezés.

3. Kornyezeti hatasok

A rendelet-alkotassal lehetdség nyilik szabélyozott keretek k6zott a szakhatdsdgok altal is
elfogadhaté mddon a teriiletek felhasznalasara.

A modositassal negativ kérnyezeti hatas nem keletkezik.

4. Egészségi kovetkezmények
A rendelet modositasanak és az Uj jogszabaly megalkotisdnak egészségi kovetkezményeket
befolyasol6 hatasa nincsen.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A rendelet moédositasanakés az 10j jogszabdly megalkotdsanak adminisztrativ terheket
befolyasol6 hatdsa nincsen.

6. A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsianak varhaté
kovetkezményei

A beépitésre szant terilletek OTEK eléirasaihoz valo igazitisa érdekében, valamint a
fejlesztések meginditasanak érdekében sziikséges modositasokat tartalmazza.

A beépitésre nem széant teriileten az OTEK 4ltal biztositott keretek kozott modositottuk a
lakoépiilet elhelyezésének lehetbségét.

7. A jogszabaly alkalmazisiahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabdly alkalmazadsdhoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre 4llnak, az
onkorményzatnak pénziigyi kotelezettség-vallalasa nem keletkezik.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az el6terjesztés ismeretében a Zalaegerszeg beépitésre
nem szant teriiletére vonatkozé telepiilésszerkezeti terv modositasat, valamint az épitési
szabalyzatanak megallapitdsardl szolé rendelete modositasat, tovabbad a Zalaegerszeg
beépitésre szant teriiletére vonatkozd telepiilésszerkezeti tervet, valamint az épitési
szabalyzatarol sz6lo rendeletet fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Kozgytilése elfogadja Zalaegerszeg Megyei Jogu
Véros Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat az el6terjesztés 5. melléklete szerinti
tartalommal.



2. Zalaegerszeg Megyei Jogu Viéros Kozgytilése elfogadja Zalaegerszeg Megyei Jogu
Véros Telepiilésszerkezeti Tervét az elbterjesztés 3. melléklete szerinti tartalommal.
A kozgytlés felkéri a polgdrmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

Hataridé:  2016. szeptember 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2016. jilius 4. %

BalaiczZ01tan
polgarmester
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Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
.../2016.(.....) 6nkormanyzati rendelete
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatanak megallapitasardél sz6lé
13/2008.(1V.25.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl széld
1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljar6 Zala Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viéros épitési szabalyzatanak megallapitdsardl sz6lo
13/2008.(IV.25.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: rendelet)2.§ (1) bekezdése helyébe
az alabbi rendelkezés 1ép:

»(1)A rendelet hatdlya ald tartozo teriilet beépitésre nem széant teriiletekbdl &ll, mely
tertileteket hasznalatuk altalanos jellege szerint
1. kozlekedési-
1.1 kozuti kozlekedési, kozmii-elhelyezési- (jele: KOu)
1.2 vasuti kdzlekedési- (jele: KOk)
1.3 1égi kozlekedési- (jele: KOI)
2. zdld- (jele: Z)
3. erd6-
3.1 védelmi erd6- (jele: Ev)
3.2 gazdasagi erdd- (jele: Eg)
3.3 egészségligyi- szocidlis, turisztikai erd6- (jele: Ee)
4. mezOgazdasagi-
4.1 kertes mezOgazdasagi- (jele: Mk)
4.2 altalanos mezOgazdasagi- (jele: M4)
5. vizgazdalkodasi- (jele: V)
6. természetkodzeli- (jele: Tk)
7. kiilénleges beépitésre nem szant- (jele: Kk)
tertiletként (teriilet-felhasznaldsi egységként) kiillonbozteti meg a szabalyozasi terv.”

2.§

A rendelet 9.§ (3) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

., b) Az 6vezet teriiletének normativ elSirdsai:

Epitési mod oldalhataron dllo

Megengedett legnagyobb beépitettség % 400 m’ telekeeriilerig 40%
400-720 m’ telekeeriiletre vetitetten 17,5%
720 m*-nél nagyobb telkek esetében 30%

Megengedett leghkisebb és legnagyobb épitménymagassag m -5,0
Kialakithato legkisebb telek teriilete m 720
Beépithetd legkisebb telek teriilete m’ kialakult
Kialakithato legkisebb telekszélesség m 20




Beépithet6 legkisebb telekszélesség m kialakult

Kialakithato legkisebb zéldfeliilet mértéke % 50

Terepszint alatti épitmény és a beépitetiség egyiittesen % 45
megengedett legnagyobb mértéke

3.§

A rendelet 20.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(2) Z jelli 6vezet
Az 6vezet teriiletén elhelyezhetd épitmények:

emlékmiivek, szobrok, szokokutak és hitéleti rendeletetésii épitmények,

a pihenést és testedzést szolgalo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, jatszotér,
stb.),

a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet,

es6bedlld, illemhely.”

4.§

A rendelet 22.§ (3) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

,»(3) MKk-2 jell 6vezet
a) Az Gvezet teriiletén elhelyezhet6 épitmények:

tarolds €s pihenés céljat szolgald egy gazdasagi épiilet,

terepszint alatti épitmény (pince),

foliasator, tiveghdz,

lakéépiilet sz616, gytimolesos és kert miivelési 4g esetén 3000 m2, egyéb miivelési ag
esetén 6000 m2 telekteriilet felett helyezhetd el ,

allattarto épitmény.

b) Az dvezet teriiletének normativ elirasai:

Epitési mod oldalhataron allo

Megengedett legnagyobb beépitettség % | - 720-1500 m2 telekteriilet esetén — 5%

- 1500-3000 m2 telekteriilet esetén — 1500 m2-re vetitetten 5 % + 1500 m2
feletti telekteriiletre vetitetten 3 %

- 3000 m2 telekteriilet felett — 1500 m2-re vetitetten 5 % + 1500-3000 m2
telekteriiletre vetitetten 3 % + 3000 m2 feletti telekteriiletre vetitetten 2%

Megengedett legkisebb és legnagyobb m | - tarolas és pihenés céljat szolgald épiilet esetén 4,0 m
épitménymagassag - lakédépiilet esetén 5,0 m

- mezdgazdasdgi lizemi épiilet esetén 7,5 m
Kialakithato legkisebb telek teriilete m2 1100
Beépitheto legkisebb telek teriilete m2 720
Kialakithato legkisebb telekszélesség m 12,0
Beépithetd legkisebb telekszélesség m |- 90m

- laké-, valamint mez6gazdasagi tizemi épiilet elhelyezése esetén 16,0 m

Terepszint alatti épitmény és a beépitettség % | A megengedett legnagyobb beépitettség kétszerese.

egylittesen megengedett legnagyobb mértéke




5.§
A rendelet 7. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

Zaro6 rendelkezések

6. §

(1) Ez a rendelet 2016. augusztus 5. napjan lép hatdlyba és 2016. augusztus 6. napjan hatalyat
veszti.

(2) Hatalyat veszti a rendelet 7-16. § és a 27. §-a.
(3) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kévetden indult tigyekben kell alkalmazni. A

rendelet eloirdsait a folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem
kedvezObb elbiraldsat teszi lehetové.

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
jegyzo polgarmester

1. melléklet .../2016.(.....) 6nkormanyzati rendelethez



Indokolas

1.§-hoz
A rendelet hatélyarol rendelkezik.
2. §-hoz

A kertvérosias lak6gvezet normativ el6irasainak pontositasa.

3. §-hoz

A zbdldteriileten elhelyezhet6 épitményeket pontositéd rendelkezés.

4. §-hoz

Az Mk-2 jelti kertes mezdgazdasagi dvezetben az ingatlan mivelési 4gat6]l és nagysagatdl
fliggden lakdépiilet elhelyezheto.

5. §-hoz
Az épitési szabdalyzat a szabalyozasi tervvel egyiitt érvényes.
6. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérdl, valamint a folyamatban 1év6 tigyek elbiralasardl rendelkezik.



Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
.../2016.(.....) 6nkormanyzati rendelete

Zalaegerszeg Megyei Jogui Varos épitési szabalyzatarol

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgytilése az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatérozott feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIIL. térvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében
eljaré Zala Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

) I. FEJEZET
Altalanos rendelkezések

Hataly és értelmezd rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatdlya Zalaegerszeg varos kozigazgatasi teriiletén belill az 1. mellékletben
talalhat6 szabalyozasi terven jelolt teriiletre terjed ki.

(2) E rendelet hatalya ala tartozo teriileten telket alakitani, teriiletet felhasznalni, tovabba
épitési tevékenységet folytatni az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz0l6 kormanyrendelet (tovébbiakban: OTEK), valamint e rendelet és a hozzd tartozd
szabélyozasi terv egylittes alkalmazasaval, azok el6irdsainak megfeleléen szabad.

2.§

E rendelet alkalmazéaséban

1. Kpitési sav: az 5vezetnek az a teriilet része, amelyen beliil — az vezet beépitési mdodra
vonatkoz6 eldirasainak, valamint a véd6tavolsdgoknak figyelembe vételével — a
féépitmény elhelyezhet6. Masodlagos rendeletetésti épiilet az épitési sav teriiletén
kiviil is elhelyezhetd.

2. Masodlagos rendeletetésii épiilet: az Gvezetekben és épitési Gvezetekben e rendelet
szerint elhelyezhetd rendeltetésti f6épitményt kiegészitd, attdl kiilondlld tarold vagy
kiszolgal6 épiilet.

3. Szakralis emlék: az emberi civilizaci6 altal felismert vagy épitett, a fizikai vilagban
kulturalis orokségként megdrzott vallasi céla épitészeti objektum vagy jel. A fogalom
hasznélata fiiggetlen a jelenleg tapasztalhaté rendeltetéstdl, illetve a tdrténelmi
egyhazak tulajdonldsanak vagy kezelésének tényétol.

4. Telken beliili kotelezd fasitas: az épitési telek szabalyozési terven jelolt teriiletrésze,
melyen kozmiépitmények kivételével mas épitmény nem helyezheté el. A
tertiletsavon teljes feliiletet boritéan, legalabb 200 fa/ha mennyiségti, sor-, vagy parkfa
méretii egyed felhasznaldsaval torténhet fasitds. Uj épiilet:olyan épiilet, amely e
rendelet hatdlyba lépésekor még nem mindsiil épiiletnek, illetve a rendelet hatélyba



lépésekor mar allo épiilet, amely jelentds mértékben, az alapteriiletének legalabb 50
%-4t érintden atalakitasra keriil.

5. Zoldfeliilet fasitasa: a fasitando teriileten 50 fa/ha mennyiségll sor-, vagy parkfa
méretli egyed felhasznalasaval térténhet fasités.

6. Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga SO
%-nal nagyobb mértékben korlatozott.

Az épitett kornyezet és telepiiléskép alakitdasara vonatkozo eléirasok

3.8

(1) Az Ovezetek és épitési Ovezetek terilletén minden épitményt a kOrnyezettel, a
teleptilésképpel 6sszhangban kell 1étesiteni €s fenntartani. Az 6vezet teriiletének a meglévd
allapothoz illeszked® szabalyozdsa esetén az Ovezetek rendeltetésének megfeleléen, a
helyszini adottsdgokat figyelembe véve ugy kell eljarni, hogy a létesitmény ne zavarja a
szomszédos telkek és épitmények, 0©nédlld rendeltetési egységek rendeltetésszerii
hasznalhatosagat, illeszkedjen a kornyezet és a kdrnyez6 beépités természeti és épitészeti
adottsagaihoz. Az épitészeti adottsagokhoz és koérnyezethez torténé illeszkedés soran
figyelembe kell venni a kdrnyezetben kialakult épiilettomeg nagysagat, aranyait és az épiilet
terepre illesztését. Az Gvezet terilletének jelentés megujulasa, vagy a beépités intenzitdsanak
véltozasa esetén jaruljon hozza a taj- és telepiiléskép esztétikus, a kor épitészeti szellemének
megfeleld és mindségi alakitasahoz.

(2) Lakd- €s vegyes rendeltetésii Gvezetek teriiletén az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatat
megvaltoztatd, zavard létesitményt — szell6z6-, klima, szerelt égéstermék elvezetd és
szerelvényei, antenna, stb. — minden lehetséges esetben az épiilet alarendelt homlokfeliiletén
kell elhelyezni.

Telekalakitas altalanos szabalyai

4. §

(1) A mar beépiilt telkek megosztasa a (2) - (5) bekezdésben rigzitettek kivételével nem
engedélyezhetd, ha az osztds eredményeként a keletkezd telkek mérete, beépitettsége és a
zoldfeliilet minimdalis mértéke a szabdlyozasi eldirasok altal megengedett mértékeknek nem
felel meg.

(2) Az ovezetek és épitési Gvezetek teriiletén a kialakithat6 telekméretnél kisebb meglévé
telkek Osszevonhatdk, telekhatar rendezés kedvezObb telekalakulat 1étrehozédsa esetén
végrehajthatd, illetve szabalyozasi vonallal érintett teriilet levalaszthatd abban az esetben is,
ha az igy létrejovo telek méretei nem érik el a kialakithatd legkisebb méretet. A telek
beépithetdségének meghatarozasa soran a telkek Osszevondsédval, telekhatar rendezéssel,
illetve utszabalyozassal létrejovo terliletet meglévo telekként kell kezelni, és a telek beépitési
lehetdségének megéllapitdsakor a beépithetd legkisebb telekre vonatkozd szabalyozast kell
alkalmazni.

(3) Az 6vezet hatara kotelezéen kialakitandd telekhatar. Tobb Gvezetet tartalmazd tomb
esetén a szabélyozési tervben jelolt Gvezethatar mentén a telekalakitas végrehajthat6 abban az



esetben is, ha az igy létrej6vo telkek teriilete nem éri el az Gvezetre eldirt kialakithato
legkisebb telek teriiletét, de az a beépithetd legkisebb telek teriiletét eléri.

.....

kialakithato legkisebb telekszélesség méreténél keskenyebb telek a saroktelek kivételével
keresztiranyban megoszthato, ha a megosztott telkeken a beépithetd legkisebb telekszélesség
a beépithetdség szempontjabol az 5.§ (3) bekezdése alapjan biztositott.

(5) Utak és kozmiivek miitargyainak telkei barmely Ovezetben — az Ovezeti el6irdsoktol
figgetleniil — kialakithatdak.

(6) A szabalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi vonal esetén a telekhatér a kialakult
allapot figyelembe vétele mellett, geodéziai felméréssel pontositva a szabalyozasi vonaltol kis
mértékben eltérden is kialakithatd, ha a létrejovo allapot nem ellentétes a szabalyozasban
megfogalmazott célokkal és a kialakul¢ allapot a kdzteriilet helyigényének megfelel.

(7) Tombon beliili 6vezethatar telekhatar kialakitasaval egyiitt a szabalyozasi tervhez képest
kis mértékben modosithato.

(8) Szabalyozési terven nem jel6lt Ut megsziintethet, illetve kialakithaté a koézlekedés
varhatd igényeinek és szakmai szabélyainak figyelembevételével. A kereskedelmi, szolgaltato
és egy€b ipari gazdasagi rendeletetési ovezetekben a szabalyozési terven nem jelslt 0 1t
minimalis szélessége 12 m.

(9) Epitési telket érintd szabalyozési vonal esetén az Gt szamara levélasztott teriiletet
kozforgalom szaméra megnyitott utként kell kialakitani, és az ingatlan nyilvantartasba
bejegyeztetni.

rrrrrr

llllll

telek belseje felé mért 20 m-es savban,
- kotelez6 épitési vonal hidnya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek belseje
felé mért 20 m-es sdvban
kell biztositani.

(11) Uszoételek teriilete bovithetd. Uj tszotelek nem hozhaté létre.

(12) Epitési ovezetek teriiletén a telekcsoport Ujraosztis kotelezettségével jeldlt telkek
esetében a beépithet6ség feltétele az Gvezet normativ szabdlyozasanak megfeleld, a tomb
varosszerkezeti adottsagait, utkapcsolatdt optimdlisan kihasznalo, a teriilet rendeltetését
tiikr6z6 moédon a telekcsoport Ujraosztasa. A telekcsoport ujraosztidsanak kotelezettsége a
tomb szabalyozasi tervben jelolt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére
vonatkozik, melyek esetében a telekosztds megvaldsitasa révén a teriiletre megfogalmazott
varosrendezési célok a tdmbre vonatkozoan teljesiilnek. Telekcsoport ujraosztdsa esetén a
fejlesztés titemezhetoségének érdekében beépitésre nem alkalmas telek is kialakithato, a
jelenlegi telekalakulat a telekcsoport Ujraosztasi kotelezettség fenntartasa mellett részben
megtarthat6.

Epités altalanos szabalyai



5.8

(1) Epiletet elhelyezni az Ovezetre és épitési Gvezetre meghatarozott beépithetoségi
feltételeknek megfeleld telekméret esetén, épitési Gvezet teriiletén a szabdalyozasi terv és
épiteési szabalyzat altal meghatarozott feltételek szerint kialakitott épitési telken lehet.

(2) Beépitésre nem szant teriileten az épitési tevékenységnek nem feltétele a szabalyozasi terv
szerinti kozlekedési- és kozmii-elhelyezési teriilet (Ut) levéalasztasa, ugyanakkor az épitési
tevékenység, ¢épitmény és épiillet megvaldsitdisa csak a tervezett szabalyozas
figyelembevételével lehetséges.

(3) Az bvezetek és épitési Gvezetek teriiletén épiiletet elhelyezni

- a szabdlyozasi tervben jelolt épitési sav esetén a 30. § (4) bekezdésben és a 31. § (7)
bekezdésben meghatarozott teriiletek kivételével az épitési sav teriiletén beliil az oldal-
¢s hatsokert altalanos szabalyainak megtartdsaval,

- ¢épitési sav jeloléssel nem rendelkezd Gvezetek esetében pedig az elé-, oldal- és

Az igy lehatarolt teriileten belill épitési hely az Gvezet szabalyozasaban meghatarozott
beépithetd legkisebb telekszélességgel rendelkezo teriilet.

(4) Az ovezetek és épitési Gvezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatdrozé j
féépitményt elhelyezni

a) épitési vonallal szabalyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény dominans
épitészeti hatarolo fala térfalat meghatarozdan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b) épitési vonallal nem szabalyozott teriiletek esetében illeszkedve a kdrnyezet beépitéséhez,
vagy kialakult kérmyezet hidnyaban a szabélyozasi tervben egyéb mddon nem szabalyozott
helyeken az el6kert legkisebb mélysége 5 méter.

(5) Azon meglévd beépitések esetében, ahol a meglévd épiiletet szabalyozasi vonal érinti,
vagy a telek a hatdlyos szabdlyok szerint nem beépithetd, az épiilet bovitését nem
eredményezd felujitds, helyredllitas, korszeriisités és atalakitds végezheto, illetve
engedélyezhetd.

(6) Azon meglévl beépitések esetében, ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre
meghatarozott épitési helyen kiviil taldlhato, felqjitas, helyredllitds és korszerlisités
elvégezhetd, illetve engedélyezhetd. Ezen épiileteknél bdvités csak az épitési hely teriiletén
lehetséges.

(7) A nem hatalyos szabélyok szerint elhelyezkedd épiilettl az OTEK szerinti telepitési
tavolsagot nem kell tartani.

(8) Azon meglévd beépitések esetében, ahol a meglévd épiilet homlokzat- €s épiiletmagassig
értéke az Ovezetre eloirt értéket meghaladja, ott a bovités vagy atalakitids engedélyezhetd
akkor is, ha a valtoztatds utani allapot a szabalyozéasban el6irt mértéket meghaladja, de az a
meglévd dllapotndl kedvezébb eredménnyel jar. Bovités esetén a  bovitmény
homlokzatmagassaga a szabalyozasban meghatarozottnal nem lehet nagyobb.



(9) A meglévé épiilet rendeltetése akkor mddosithatd, ha a megcélzott rendeltetés az adott
telken az altalanos szabalyok és a telekre vonatkoz6 Gvezeti eldirasok alapjan elhelyezhetd,
valamint a meglévo épiilet kialakitdsa és elhelyezése a hatalyos szabalyoknak megfeleld.

(10) Védett épiilethez csatlakozo, illetve utcakép védelemmel érintett teriileten Ujonnan
kialakitott épiilet parkdnymagassaganak eltérése legfeljebb 3 m lehet.

(11) Zartsoru beépitésnél az eltérd épiiletmagassaggal szabalyozott Gvezetek taldlkozasanal a
magasabb épitési lehet6séggel rendelkezd Gvezet teriiletén 1évé épiiletet magassagilag
lépcsézve kell kialakitani. Ennek az épiiletnek a parkdnymagassaga legfeljebb 3 m-rel lehet
nagyobb a szomszédos dvezet megengedett legnagyobb parkanymagassiganal, a lépcs6zést
legalabb 5 m széles homlokzati szakaszon kell megvalositani.

(12) A nagyvérosias lako-, kisvarosias lako- és a telepiiléskGzpont vegyes épitési Gvezetek
vetiileti hossza az oldalhataron mért legfeljebb 20 m. A hatsokert iranyt f6épitmény
kozépszarnyanak mélysége a telek oldalhataran a beépitési fronttdl mért 20 m-t61 inditott 45 °-
os sz0gon beliil kell, hogy maradjon.

A f8épitmény épitési helyén tul az épitési hely tovabbi részén mésodlagos rendeltetésii épiilet
vagy a foépitmény mellékfunkcidkat tartalmazo része elhelyezhetd.

(13) Elodkert nélkiili 0j épités esetén a lakasok utcafronti helyiségeinek ablak - parapet
magassaga a csatlakozo kozteriilet szintjétol legalabb 1,70 m-re helyezheto el.

(14) Epitési 6vezetben a hatsokert teriiletén épiilet telekhatartél szamitott 1,5 méteren beliil a
telekhatar irdnydba csak tlzfallal alakithatdé ki. A szomszédos telekre néz6
homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

(15) A kertvarosias lakdteriilet Gvezeteiben az épitési telek hatso telekhataratdl, saroktelek
esetén a tdmb hatsokertjeinek vonaldban hiz6dé oldalhatartél mért 10 m-en beliil a hatsé-,
valamint oldalkert irdnyaba néz6 homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 4 m-nél. A 10 m-
es tavolsdgon beliill szomszéd telekre nézo, 1,80 m-nél kisebb parapet magassaggal rendelkez6
tetOtéri ablak nem helyezhet6 el.

(16) Allattart, valamint tragyatérol6é épitményt a 2. melléklet szerinti telepitési tavolsagot
betartva lehet kialakitani és {izemeltetni ugy, hogy az a kornyezetére zavard hatassal ne
legyen.

(17) Az allattartassal Osszefiiggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizardlag
szivargadsmentes, szigetelt tartdlyban, medencében tarolhaté. A tarolé anyagat ugy kell
megvalasztani, hogy az a korr6ziénak ellenélljon, élettartama legalabb 20 év legyen. A
taroldhely mérete legalabb 4 havi mennyiség befogadasara legyen alkalmas. Istallotragyat
szigetelt alapu, a csurgalékviz dsszegytijtésére szolgald gyiijtécsatornakkal és aknaval ellatott
tragyatelepen kell tdrolni. A tarolokapacitdsnak elegendének kell lenni legaldbb 4 havi
istallotragya tarolasara.



Kozteriilet alakitasara vonatkozo elgirasok

6.§

(1) Kozteriileten épiilet, épitmény az Onkormanyzat hozzajaruldsaval a kozlekedés zavarasa
nélkil helyezhet6 el, szamara 6nallé telek nem alakithato ki.

(2) Az épitési telkek kozteriilet feldli hatardn elhelyezett épitmények terepszint alatti
szerkezeti elemei, tovabba angol akna és az épitési telekhez tartoz6 kézmiiakna a kézteriiletbe
a szikséges meértékig benyulhat, amennyiben az a kozlekedési- és kozmi épitmények
elhelyezését nem korldtozza, és amennyiben ahhoz a kézteriilet kezel6je hozzajarul.

(3) A kozvilagitas, a korlat, a parkolast akadalyozo koztargyak és berendezések, térbutorok,
valamint a rekldmhordozok kialakitasa és stilusa illeszkedjék a kozterliletek kialakitasdhoz,
mellettiik 1év6 épiiletek jellegéhez.

(4) Az arubemutatésra szolgalé tartdszerkezetek csak mobilak lehetnek, melyeket az arusitas,
illetve az tizleti nyitva tartds befejeztével a kozteriiletr6l el kell tavolitani.

Kozteriileten szabadon 4ll6 bankjegy- vagy arusité automata a parkold- és tomegkozlekedési
jegy automatdk kivételével nem helyezhetd el.

Terepszint alatti beépités altalanos szabalyai
7.8
(1) Terepszint alatti épitmény beépitésre szant teriileten az oldalkert teriiletén kiviil, az eloirt
legkisebb zodldteriilet biztositasaval, valamint az OTEK épitmények lehelyezésére vonatkozd

altalanos eldirasai teljesiilése mellett helyezhet6 el.

(2) Terepszint alatti teremgarazs és egyéb kozlekedési épitmény a beépitésre nem szant
teriiletek koziil a kozlekedési-, kozmii elhelyezési teriileten korlatozas nélkiil elhelyezhetd.

(3) K6zmii létesitmény szamadra terepszint alatti épitmény barmely 6vezet teriiletén korlatozas
nélkiil elhelyezhetd.

(4) Terepszint alatti €pitmény magassagi elhelyezését a kérnyezd terepszinthez illeszkedve
kell kialakitani.

Reklamfeliiletek

8.§

(1) Reklamfeliileteket a hirdet6berendezések ¢€s hirdetmények elhelyezésér6l sz616
onkormanyzati rendelet el6irdsai szerint lehet kialakitani és miikddtetni.

(2) A kertvarosias és falusias lakotertileten elokertben, illetve eldkertet hatarol6 telekhataron
oriasplakat nem helyezhetd el.



Keritések

9.§

(1) Keritést a telek hatdrvonalain, kozlekedési teriilet felsl szabalyozasi vonallal érintett telek
esetén a szabalyozasi vonalon, vagy attdl beljebb lehet elhelyezni.

(2) Lako- és tidiilGteriiletek, tovabba a vegyes épitési Svezetek teriiletein tomér kerités
legfeljebb 2 m, tom&rnek nem mindsiils kerités pedig legfeljebb 2,5 m magas lehet.

(3) A (2) bekezdés szerinti Svezetek teriiletén a tamfal és a tSmér kerités egyiittes magassdga
2 m-t nem haladhatja meg.

Jarmiivek elhelyezése
10. §

(1) Az \jj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz
az épitmény telkén az OTEK egyéb rendelkezései mellett annak 4. szamu melléklet 1. pontja
szerint minden lakds és 1idiilé 6nallo rendeltetési egység utdn, valamint az OTEK 42. § (10)
bekezdés szerinti 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii iizlet kivételével a melléklet tovabbi
pontjaiban meghatérozott szdm 50 %-aban kell a személygépkocsik szdmara elhelyezést
biztositani.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés alkalmazasaval személygépkocsi elhelyezése az épitmény
telkén nem biztosithato, igy annak mas telken torténé elhelyezésérél, vagy megvéltasardl a
gépjarmii varakozohelyek megvéltisarél szolo 6nkorményzati rendeletben foglaltak szerint
kell eljarni.

(3) Kdzhasznalatu és kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd egységeket tartalmazé épiiletek
esetén az ezen egységek utan létrehozand6 véarakozohelyek 100 %-4t az egységek ligyfélkore
szamara nyitott moédon, tdjékoztatd tablaval elldtva kell kialakitani és {izemeltetni. A tervezés,
engedélyeztetés soran a levalasztott nyitott parkoldkat jelslni kell.

Epitészeti értékek orszagos védelme
11. §

(1) A telepiilés teriiletén taldlhaté nyilvantartott régészeti leléhelyeket a szabalyozasi terv
jeloli.

(2) Az orszagos miiemléki védettséggel rendelkezd épiiletet, annak telkét valamint mitemléki
komyezetét a szabalyozasi terv jeloli.

(3) A nyilvantartott régészeti lelohelyeket érintd, foldmunkéval jaré tevékenység, a
muemléket, a milemlék telkét és a milemléki kornyezetet érinté épités és fenntartds sordn a
régészeti Orokség €s a milemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolé 39/2015.
(IIL. 11.) Korm. rendelet szerint kell eljarni.



(4) A mtemléki kdrnyezet teriiletén épiiletet atalakitani, béviteni, 0j épiiletet épiteni csak a
kdrnyezet milemléki jellegének figyelembevételével és megtartasaval, ahhoz illeszkedéen
lehet.

Epitészeti értékek helyi védelme
12. §

(1) A helyi védelemben részesiil6 épiiletek, épitmények, szakralis emlékek védettségének
modjarol az épitett kdrnyezet helyi védelmérdl szO0lé onkorményzati rendelet allapit meg
egyedi szabalyokat.

(2) A helyi védelem ald tartozé éplileteket érintd atalakitasokat, bévitéseket a védett
épiilethez, vagy épiiletrészhez torténd illeszkedéssel szabad megvaldsitani. Az alkalmazott
épitészeti megoldéds nem lehet domindns, nem irhatja at a védett értékeket. A védett épiilteket
a) az ¢éplileteket hagyomdanyos épitészeti tomegiikben, tetéformdjukban kell megtartani,
érintetleniil hagyva a homlokzati nyilasrend és nyilasosztas jellegét, megbrizve a homlokzati
tagozatokat, diszeket,

b) az épiiletek belsd korszertsitését, kialakitasat, bovitését a védettség ne akadalyozza, a
védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeinek megfelelé hasznalatat,
ugyanakkor a belsd 4atalakitdsokat az eredeti szerkezet és bels6 értékek elvérhatd tiszteletben
tartasaval kell megoldani,

c) az ¢épilileteket gy lehet boviteni, atalakitani, feljitani, hogy az eredeti épiilet
tomegformadja, homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe elonyteleniil ne véltozzon, gondosan
meérlegelt kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje el €s a tervezett bovités a régi
épiilet formélaséaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen,

d) az épiiletek bontasara csak a miszaki és erkoélcsi avultsig bedlltaval keriilhet sor a
védettség megsziintetését kovetéen. A védelem megsziintetéséhez vagy az épiilet részleges
bontasahoz kapcsolodé hatosagi eljaras keretében az egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak az
Uj épiiletbe torténd beépitése, vagy azok megodrzése, visszaallitasa foépitészi vélemény alapjan
el6irhatd,

e) az épiiletek kozteriiletre nézd homlokzatan a kozteriiletrdl lathaté modon nem helyezhetk
el az éplilet homlokzat4t megvaltoztato, zavard 1étesitmények,

f) az épiilettel érintett ingatlanon koOrnyezetalakitds irhaté el6 hagyomanyos és
jellegzetesndvényzet elhelyezésével, az utcakép és telepiilésszerkezet védett értékeivel vald
Osszhangban.

(3) A helyi védett épitészeti érték eredeti rendeltetésétol eltérd hasznalatit - amennyiben az a
védett érték allaganak romlasahoz vagy megsemmisiiléséhez vezetne - a polgarmester
teleptilésképi bejelentési eljaras keretében korlatozhatja, illetve megtilthatja.

(4) Az utcakép-védelemmel érintett teriileten meglévd épiiletet atalakitani, 0j épiiletet
létrehozni a kialakult utcakép épitési rendjébe illeszkedben lehet. E védett teriileteken a telkek
beépitésének mddja, az épliletek anyaghasznalata, €piilet és tetd tomegalakitasa, homlokzati
tagolasa, nyilaszaré rendje, homlokzati feliiletek, nyilaszarok, kiegészitdé elemek anyag- és
szinhasznalata a kialakulthoz igazoddan torténhet. Az utcakép védelemmel érintett teriileten
a) meg kell 6rizni a telepiilés jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét, az utca vonalvezetését,
b) az épitményeket egymassal dsszehangoltan, a jellegzetes varoskép egységes megjelenését
biztosité modon kell fenntartani, illetleg kialakitani, béviteni, atalakitani,



c) az Ui épiiletek tomegaranyait, f6 méreteit a kérnyezetében 1évo épiiletekhez harmonikusan
illeszkedve, azok homlokzatszélességét, gerinc- és parkanymagassagat, tetdformajat,
anyaghasznalatat figyelembe véve kell meghatarozni,

d) kiilénos gondot kell forditani a telepiilésre jellemzé hagyomanyos kerités- és kapuformak,
jellegzetes melléképitmények megtartdsara,

e) hirdetés és reklam csak az utcakép jellegzetességének megtartasaval helyezheto el,

f) kdrnyezetalakitas irhat6 eld hagyomanyos és jellegzetes névényzet elhelyezésével.

T4ji és természeti értékek védelme
13. §

(1) A Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentdségili természetvédelmi rendeltetésii teriileteken a
hasznélatmodositds és épités csak a természetvédelmi hatdsaggal egyeztetve a Natura 2000
tertiletekre vonatkoz6 el6irasok szerint torténhet.

(2) Az orszagos 6koldégiai hdlézat mag-, folyosé- és pufferteriiletén teriiletet felhasznalni a
magasabb szintil jogszaballyal Osszhangban ugy szabad, hogy a teriilethaszndlat az
életk6zOsségek természetes folyamatait €s viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa,
illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(3) A szabdlyozasi terven jelolt helyi jelentdségli természeti értékekre vonatkozdan az
Oonkormanyzat helyi jelent6ségli természeti értékek védelmér6l szo6ld rendeletét kell
alkalmazni.

(4) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacid, valamint a
természetes él6helyek védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhaszndlas soran egyarant
biztositani kell.

(5) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznaldsandl, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal  elsobbséget kell Dbiztositani a  fasorok, koézcélad ndvényzetek
elhelyezhetdségének, fennmaradasanak.

(6) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete teriiletén

- ahagyomanyos tdjhasznalatot meg kell tartani,

- adotorony, hirk6zlési épitmény, szélerémi nem létesithetd,

- épitményt elhelyezni a tajszerkezetbe illeszkedd beépitési moddal lehet,

- a tajszerkezetbe illesztés és a tijra jellemzO épitészeti hagyomanyok megorzése
érdekében a csarnok jellegli épiiletek esetében az épiiletek hossztengelyét a lejtos
domboldalakon a szintvonalakkal parhuzamosan kell elhelyezni, a csarnokot a
tajképfeltarulas irdnyaban zart fasorral kell takarni,

- a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemei, kézmiivezetékek és
jérulékos kézmiiépitmények a tdjképvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyozo
miiszaki megoldasok alkalmazésaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is —
helyezhetok el.



A védéteriiletek és védotavolsagok szabalyai
14. §

(1) A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén talalhatd orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszai
mellett 50 m-es, az orszagos foutak kiilteriileti szakaszai mellett 100 m-es védétavolsag jelolt
a szabalyozasi terven. A véddtavolsagokra a kozuti kozlekedésrol szolo tdrvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A telepiilés kozigazgatédsi teriiletén talalhaté orszagos vasiti torzshéalozathoz tartozo,
valamint annak kivaltasara tervezett vasiti nyomvonal mentén a szabélyozasi terven jeldlt 50
m-es védstavolsagon beliil nem vasutiizemi létesitmény elhelyezése a vasutengedélyesének
vagy kezel6jének hozzajaruldséval torténhet.

(3) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartasi - szakfeladatok elvégzéséhez a
vizfolydsok mentén a szabalyozasi tervben jelSlt parti savot kell biztositani, melynek
teriiletére a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett
teriiletek hasznalatarol, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési
terv készitésének rendjére és tartalméra vonatkozo szabélyokrél szolé 83/2014. (IIL 14.)
Korm. rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) A meglévé villamos kozmiivek részere a szabélyozasi terv védésavokat - biztonsagi
savokat - allapit meg, melynek teriiletére a villamosmivek, valamint a termel6i, magéan- és
kozvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérdl szol6 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet rendelkezéseit
kell alkalmazni.

(5) A szennyvizatemel6k védbtavolsagat a szabalyozasi terv jeloli, mely teriileten beliil
huzamos emberi tartdzkodésra szolgald épitmény nem helyezhetd el.

(6) A mikrohullamu hirkézlési dsszekottetések védotavolsagan beliil a bazisallomasok kozotti
optikai réalatds biztositdsa érdekében a 3. melléklet szerinti magassagi korlatozas van
érvényben. A véddsavban legfeljebb a feltiintetett magassagi  épitmény €pitése
engedélyezhetd.

(7) Az ivovizellatd és szennyviz elvezetd gerincvezetékek épiilettd], épitménytdl mért
védbtavolsaga a vonatkozd 4gazati eldirdsokban rogzitettek szerint az adott vezeték-
keresztmetszet mellett:

- 300 mm atméréig 1 m,

- 800 mm-ig 3 m.

(8) A hidrogeologiai 5 éves védédvezet szabalyozasi terven jelolt teriiletére vonatkozd
korlatozassal kapcsolatos adatszolgaltatist a viziigyi hatosagnal kell kérelmezni. A
véddsvezet teriiletére a vizbézisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendeletben megfogalmazott
korlatozasok vonatkoznak.

(9) A gizvezetékek nyomvonaldra, valamint a nyomadsszabalyz6 allomasokra vonatkozdan a
szabalyozési terv védésavokat - biztonsagi dvezetet - allapit meg, melyek teriiletére a Gaz
Miiszaki Biztonsagi Szabalyzatban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.



(10) A CH kutak szabalyozési tervben jel6lt biztonsagi Gvezetének terliletén, valamint az
olajvezetékek nyomvonaldnak szabéalyozasi terv szerinti véddsdvjdban a banyaszatrdl szold
torvényben megfogalmazott szabalyokat kell betartani.
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eléirasok
15.§
(1) A folydpart €s az arvizvédelmi toltés kozotti terlletet (hullamteret), tovabba az
arvizvédelmi tdltés mentesitett oldalan 1€vé azon teriiletet, melyen fakadd és szivargd vizek

jelentkezhetnek, csak az arvizvédelmi el6irdsoknak megfelelden szabad hasznositani.

(2) A szabalyozasi tervben jelolt vizjarta teriileten, hullamtéren, vizfolyas tovabba holtag parti
sdvjaban Ujabb épitményt elhelyezni a viziigyi hatdsag hozzajarulasaval lehet.

(3) Vizjarta teriileten az épitmény hasznalati terének padlészintje 0,3 m-el a mértékadd
arvizszint felett helyezhet6 el.

Ivovizellatas
16. §

(1) Beépitésre szant Ovezetekben a rendeltetéssel Gsszefliggd kommunalis ivévizellatas
kdzlizemi halézatrdl torténhet.

(2) Egyedi vizellatas csak a viziigyi hatésag engedélye alapjan 1étesithetd.

(3) Beépitésre szant Ovezetekben ujonnan létesitett vizellaté haldzatot legalabb NA 100
keresztmetszetll vezetékkel kell létesiteni.

(4) Ujonnan létesitett vizvezeték haldzatra térszint feletti és legaldbb NA 100 méretii tiizcsap
létesithetd.

Szennyvizelhelyezés
17. §

(1) Beépitésre szant teriileten Uj épiilet épitése, meglévd épiilet 4talakitdsa, bovitése,
rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén a megépiilt €s lizembe helyezett szennyvizcsatorna-
halézatra valé rakotés kotelezo.
(2) Beépitésre szant teriilten ivovizhalozatra kotott lakdépiilettel beépitett ingatlan esetén a
szennyvizcsatorna haldzat kiépitését kovetd 1 éven bellil a hélozati csatlakozast ki kell
épiteni.
(3) A telepiilés teriiletén a szippantott szennyviz kezelés nélkiil nem helyezhet6 el.

(4) A talaj és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletén tilos.



Csapadékviz-elhelyezés
18. §

(1) Barmely €pitési dvezetben az ingatlan tulajdonosa koteles a teriiletére hullott csapadékviz
artalommentes elvezetését, szikkasztasat vagy elhelyezését biztositani kOrnyezetének
karositasa nélkiil.
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m2-nél nagyobb telekrol kozcéli csapadékviz elvezetd rendszerbe térténd bevezetése a
befogado tulajdonosanak, vagy kezel6jének hozzajaruldséaval térténhet.

(3) A csapadékviz-elvezetd rendszerbe csak az eldirt mindségi paramétereket meg nem halad6
szennyezettségll viz kertilhet.

(4) Telekrd]l csapadékvizet a kozteriileti befogadoba csak az utcai jardaszint alatt szabad
kivezetni.

(5) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezel8je koteles a teriiletén 1évo
vizelvezetd rendszer megfelel6 karbantartdsara.

(6) A 20 db gépjarmi befogadoképességiinél nagyobb, vagy 300 m2-t meghalad6 szilard
burkolati parkolok feliiletérdl az sszegytijtott csapadékvizeket csak olajfogon atvezetve lehet
a csapadékviz-csatorndba bekétni, a parkolokban Osszefolyd csapadékviz zoldfeliiletre nem
vezetheto.

Elektromosenergia-ellatas

19. §

(1) Beépitésre szant teriileten torténd 0j fejlesztések esetén a kdzcéla 0,4 kV-os és 22 kV-os
elektromos ellaté halézat csak foldkabeles haldzattal keriilhet kiépitésre.

(2) Uj fejlesztés esetén beépitésre szant teriileten 1j transzformator allomas létesitése
oszlopra helyezett szerkezettel nem létesithetd, azt kompakt transzformator-allomasként kell

megvalositani.

(3) A varos azon teriiletein ahol a felszin alatt vannak elhelyezve az elektromos vezetékek,
ott légvezeték nem létesithetd.

(4) Beépitésre szant terlileten 01j villamosenergia halézati csatlakozast foldkabeles formaban
kell kiépiteni akkor is, ha a kdzhélozat fold feletti elhelyezésti.

Hirkozlés
20. §

(1) Uj vezetékes elektronikus halézat - ahol erésarami oszlopsor taldlhatd - csak kozos
oszlopsoron torténd elhelyezéssel engedélyezheto.



(2) Uj vezetékes elektronikus halézat kialakitdsakor homlokzatra szerelt €pitési méd nem
megengedett.

(3) A varos azon teriiletein ahol a felszin alatt vannak elhelyezve a hirkdzlési vezetékek, ott
légvezeték nem létesithetd.

(4) Az antennahelyek szdméanak csokkentése érdekében a kiilonb6zd szolgaltatok
berendezéseit k6z0s tartoszerkezetre szerelve kell telepiteni.

(5) Tavkozlési addtorony az orszagos tajképvédelmi Ovezet, a Natura 2000 természeti
védettséggel rendelkezé teriiletek, valamint a helyi jelent6ségli természetvédelmi teriiletek
kivételével az altaldnos mezogazdasagi Gvezetben, és kivételes esetben az erdészeti hatosag
engedélyével gazdasagi erdddvezetben létesithetd. Mas Gvezetekben a meglevd épitmények
felhaszndalasaval alakithaté ki, helyezhetd el tavkozlési berendezés ugy, hogy a kialakitas
muemléki, varosképi vagy tdjvédelmi szempontbol a szakmai kivanalmaknak megfeleljen, a
kialakult allapotot meghatarozdan ne valtoztassa meg.

Katasztréfavédelmi osztilyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

21. §

A varos teriilete 1. katasztrofavédelmi osztilyba tartozik. A katasztréfavédelmi osztalyba
soroldés  alapjan  meghatdrozott  elégséges  védelmi  szint  kovetelményeit a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes térvények modositasardl szolo 2011, évi
torvény hatdrozza meg.

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosité sajatos jogintézmények
22. 8§

(1) Epitési dvezetek tertiletén a telekcsoport tjraosztas kételezettségével jelolt telkek esetében
a beépithetdség feltétele az Ovezet normativ szabdlyozdsdnak megfeleld, a tomb
telepiilésszerkezeti adottsagait, utkapcsolatat optimaélisan kihasznald, a teriilet rendeltetését
tiikr6z6 moddon a telekcsoport Ujraosztasa. A telekcsoport Ujraosztasanak kotelezettsége a
tomb szabdlyozasi tervben jeldlt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére
vonatkozik, melyek esetében a telekosztds megvaldsitdsa révén az el6z6ekben
megfogalmazott telepiilésrendezési célok az Gvezet egészére, igy a telekcsoport tijraosztassal
nem érintett teriiletre is teljesiilnek.

(2) Epitési vezetek teriiletén e rendelet szerinti zoldfeliiletet, a zoldfeliilet fasitdsat, valamint
a szabdlyozasi terven jel6lt helyeken a telken beliili ktelez6 fasitast a telek szabélyozasi terv
szerinti rendeltetésének megfeleld hasznositasa esetén biztositani kell.

23. §

(1) A teleptiléskép eldnydsebb kialakitdsa érdekében a polgarmester Onkormanyzati hatosagi
dontésében a telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyair6l €s a helyi épitészeti-miiszaki
tervtandcs miikddésérdl sz6l6 onkorményzati rendeletben és a telepiilésképi bejelentési eljaras
és a telepiilésképi kotelezés szabalyairdl sz616 6nkormanyzati rendeletben lehatarolt teriileten



a beépitetlen épitési telekre 3 éven beliili beépitési kotelezettséget allapithat meg, Ha a
tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem teljesiti, az Onkorményzat az ingatlant
kisajatithatja. Amennyiben az ingatlan tulajdonosa a beépitési kotelezettséget nem tudja
teljesiteni, Ugy kérésére az ingatlant ki kell sajatitani.

(2) A telepiiléskép javitasa érdekében a polgarmester 6nkormanyzati hatésagi dontésében,
helyrehozatali kotelezettséget irhat el6 a telepiilésképet ronto allapoti épiiletek kézteriiletrdl
latsz6, a varosképet kedvezdtleniil befolydsolé részeinek hat hoénapon beliil térténd
helyreéllitdsara. Az 6nkormanyzat e kételezettség teljesitéséhez anyagi tamogatast nytjthat. A
polgérmester hatdrozathozatal helyett hatéséagi szerz6dést kothet az tigyféllel.

(3) A telepiiléskép javitasa érdekében kozérdekii kOrnyezetalakitds céljabél a polgarmester
onkormdnyzati hatdsagi dontésében az ingatlan névényzettel torténd beiiltetési kotelezettségét
irhatja el6 e rendeletben és mas jogszabalyban a rendeltetésszerii hasznalathoz szlikséges
mértéket meghatdrozo kdvetelmények szerint. A kételezés eldirhatja az ingatlanra vonatkozé
kordbbi épitési engedély szerint, vagy attél eltérs modon, de vele azonos mértékben a
zoldfeliilet kialakitdsat, helyreallitisat és el6irhatja a teriilet rendeltetéséhez kapcsol6ds
jogszabalyban meghatarozott zoldfeliilet kialakitasat.

II. FEJEZET
Beépitésre szint dvezetek elirasai

Nagyvarosias lakéovezet
24. §

(1) A nagyvérosias lakodvezet siirii beépitésii, t5bb 6nallé rendeltetési egységet magéba
foglalo, els@sorban laké rendeltetésii ¢piiletek elhelyezésére szolgl. A nagyvarosias laké
ovezetekben elhelyezhet6 épiiletek - a laké rendeltetésen kiviil —:

a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b)hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,

o)kulturalis,

d)szallas jellegti,

e)igazgatasi, iroda,

f)sport
rendeltetést is tartalmazhatnak.

(2) A nagyvirosias lakéteriiletek ,,Ln-1"- ,,Ln-4” jelti dvezetekre tagozddnak, mely Svezetek
telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitds szabélyai a
kovetkezok:

Megengedett legkisebb és
legnagyobb beépitési

Megengedett legnagyobb
magassag

beépitettség (saroktelek)

Kialakithat6 legkisebb
telekszélesség és teriilet
mértéke

Kialakithat6 legkisebb
zoldfeliilet mértéke

Beépitési mod




Homlokzatmagassag:
25 m, -
Ln-1 Sza;‘l’gm 40 % 180m 30 %
1100 m2 Epiiletmagassag:
-16,0 m
Homlokzatmagasség:
20 m, -
Ln-2 zértsort 50 (75)% © 180m 10 %
1100 m2 Epiiletmagassag;
-16,0 m
Homlokzatmagassag:
20 m, _ @
Ln-3 Zartsort 60 (75) % @ 180m 10 %
1100 m2 Epiiletmagassag:
-16,0 m
kialakult + 5 % , max. 80 %
nem szabalyozott, | szabadon . 3
Ln-d | o szabdlyozott | llo a tombtelek (épitési telek) kialakult 30 %
teriiletére vetitetten

D"A 2008. 1V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a terillet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 1100 m2
telekteriiletig 75%, 1100 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.

DAz dvezet teriiletének Ady Endre utcai frontjan az utcéra nézé homlokzat megengedett legnagyobb magassaga

10,5 m.

@ Lapostetds épiiletnél a kialakult épitménymagassdg magastetd és beépitett tetdtér épitése esetén 1,5 m-rel
novelhetd.

(3) A nagyvérosias lakéovezetekben a mdsodlagos rendeltetési épiilet megengedett
legnagyobb épiilet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

Kisvarosias lakoovezet

25.§

(1) A kisvérosias lakoovezet stirtl beépitési, t6bb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald,
elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvérosias lakéteriiletek ,,Lk-1"- ,,Lk-7" jelt &vezetekre tagozodnak, mely 6vezetekben
az épliletek a kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjak:

Svezeti elhelyezhet6 rendeltetés
jel
lako- helyi lakossag hitéleti-, kulturalis-, szallas | igazgatasi-, | sport-
ellatasat nevelési-, jellegii
szolgalo oktatasi-, -
kereskedelmi-, | egészségiigyi-,
szolgaltato- szocidlis-
Lk-1 tel‘kenként igen igen igen nem
legfeljebb 4 lakas
Lk-2 igen igen igen nem
Lk-3 nem nem nem
Lk-4 igen igen igen




Lk-5 igen nem igen
Lk-6 igen igen igen
Lk-7 igen igen igen

Az Svezetek terliletén az el6zéeken tul elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgald
mésodlagos rendeltetésii épiiletek.

(3) Az ,,Lk-17- ,Lk-7” jeli kisvérosias lakddvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett

fels6 hatéarértékei és a telekalakitas szabalyai a kovetkezok:
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Homlokzatmagassag:
400 m?2 telekteriiletig 50 %,
12 m, . -7,5m
Lk-1 kialakult Zamsoru | 400 m2 feletti telekteriiletre 20%
400 m2 . m E il 5 e
vetitetten 35 % (60 %) puletmagassag:
-6,5m®
Homlokzatmagassag:
400 m2 telekteriiletig 50 %,
12 m, ) -8,5m
Lk-2 400 w0 kialakult | zartsord | 400 2 feletti telekterilletre , 20 %
vetitetten 35 % (60 %) Epiiletmagassag:
6,0-7,5m
Homlokzatmagassag:
25 m, R
Lk-3 kialakult Sza;‘l‘g"“ 40 % 8.5m 30 %
1100 m2 Epiiletmagassag:
6,0-7,5m
Homlokzatmagassag:
20 m, _
Lk-4 kialakult | zartsord 50 (75)% @ 120m 20 %
720 m2 Epiiletmagassag:
7,5-10,5 m
Homlokzatmagassag:
25 m, R
Lk-5 kialakult Sza;‘ligm‘ 40 % 120m 30 %
1100 m2 Epiiletmagassag:
7,5-10,5 m
Homlokzatmagassag:
20 m,
Lk-6 kialakult | zértsord 50 (75)% @ , -145m 20 %
720 m2 Epiiletmagassag:
9,0-12,5m




Lk-7

Homlokzatmagassag:
25 m, B
kialakult Sza:l‘l‘g“ 50 % 4,5m 20 %
1100 m2 Epiiletmagassag:
9,0-12,5m

' A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2 telekteriiletig
60%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 35%.

@ A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2
telekteriiletig 75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.

® Dézsa Gyodrgy utcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 m.

(4) A kisvérosias lakodvezetekben a masodlagos rendeltetésli épillet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.

Kertvarosias lakéovezet
26. §

(1) A kertvérosias lakdovezet laza beépitésti, Gsszefiiggd nagy kertes, tobb 6nall rendeltetési
egységet magaba foglald, elsdsorban laké rendeltetést épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakéteriiletek ,Lke-17- ,Lke-11" jelii &vezetekre tagozddnak, mely
dvezetekben az épiiletek a kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjak:

Ovezeti elhelyezhetd rendeltetés
jel
: lako- helyi lakossag ellatasat | hitéleti-, nevelési-, | kulturélis- szallas
szolgald kereskedelmi-, oktatasi-, jellegii-
szolgaltato- egészségiigyi-,
szocialis-
telkenként igen
Lke-1 1 1eofeliebb 2 lakés
telkenként
Lke-2 | jegfeljebb 2 lakés
telkenként
Lke-3 | leofeliebb 2 lakés
telkenként
Lke-4 | |eofeliebb 4 lakas
telkenként
Lke-S | leafeliebb 2 lakas
telkenként
Lke-6 legfeljebb 2 lakas
telkenként
Lke-7 | jegfeljebb 2 lakas
telkenként
Lke-8 | | ofeliebb 2 lakds
telkenként
Lke-9 | jeofeljebb 6 lakés
telkenként
Lke-10 1 100 feliebb 1 lakas




telkenként

Lke-11 | oo feljebb 2 lakés

0w

Az Odvezetek terliletén az eldzbeken tul elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgald
masodlagos rendeltetésti épiiletek.

(3) A kertvéarosias lakoovezetekben az eldkert teriiletén gépjarmitarolas szaméra nyitott,
labon all6, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel rendelkezé teté elhelyezhets, mely
épitmeény legmagasabb pontja a telek csatlakozé kozteriileti szakaszanak atlag magassagéhoz
képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

(4) Az ,Lke-17- ,Lke-11” jeli kertvarosias lakoovezetek telkein az épitési hasznalat

megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kovetkezOk:
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Homlokzatmagassag:
[}
ket 20 m, 14m ™, oldalhataron 550, 6,5m 0
g e alé ’ , ’
1100 m2 700 m2 Epiiletmagassag:
50m
400 m2 telekteriiletig
0,
40%, Homlokzatmagassag:
20 m, , 400-720 m2
Lke-2 kialakult °ldagl‘laga’°" telekteriiletre 6,5m 50 %
720 m2 vetitetten 17,5 %; Epiiletmagassag:
720 m2-nél nagyobb 0m
telek esetén 30 %
Homlokzatmagassag:
20m 20m .
’ ’ oldalhataron o 6,5m o
b 720 m2 720 m2 all 0% , 0%
Epiiletmagasséag:
50m
Homlokzatmagassag:
24 m, 20 m, 6,5m
Lke-4 szabadon &ll 20 % ’ 60 %
1500 m2 1200 m2 Epiiletmagassag:
50m
Homlokzatmagassag:
22 m, 16m®, 6,5m
Lke-5 o szabadon allo 25 % ’ 50 %
1100 m2 700 m2 Epiiletmagassig:
5,0m




Homlokzatmagassag:
22 m, 6.5m
Lke-6 kialakult szabadon allo 30% ’ 50%
720 m2 Epiiletmagassag:
50m
Homlokzatmagassag:
20 m, ,
Lke-7 kialakult °'dagl‘i“éar°" 30% 7sm 50 %
720 m2 }'Epiiletmagasség:
6,5m
Homlokzatmagassag:
22 m, 20 m, 75m
Lke-8 szabadon allé 30% ’ 50 %
720 m2 720 m2 Epiiletmagassag;
6,5m
Homlokzatmagassag:
22 m, 18 m,
Lke-9 szabadon 4116 30% 7> m 50 %
1100 m2 800 m2 Epﬁ]etmagasség:
7,0 m
Homlokzatmagassag:
20 m,
Lke-10 kialakult, ikres 30% 75 m 50 %
720 m2 Epiiletmagassag:
7,0m
Homlokzatmagassag:
24 m, 20 m, .
Lke-11 °'dagl‘i“gar°" 30% 75m 50 %
1500 m2 1100 m2 Epilletmagassig:
6,5m

A beépitheto legkisebb telekszélességnél szitkebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb 1 db, nem
emberi tartozkodasra szolgald tarold épitmény helyezhet6 el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50
m3 térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot.

@ A 24931/1-2 hrsz-t kiszolgalé tthoz északi oldalon kézvetleniil csatlakozd telek abban az esetben is
beépithetd, ha a teriilete a kdtelezo ttszabalyozés végrehajtasa kivetkeztében 700 m? ala csokken.

(5) A kertvarosias lakdovezetekben a masodlagos rendeltetésli épiilet megengedett
legnagyobb épiilet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

(6) ,,Lke-10” jelti 6vezetben meglévd ikres beépitésii €piilet atalakitasa, bovitése az épiilet
tomegének, utcafronti megjelenésének valtozasa esetén csak akkor engedélyezhetd, ha az
ikres beépités parjat képezd szomszédos épiilet atalakitasa épitészetileg Gsszehangoltan
torténik.

(7) Az ,,Lke-11" jelii dvezetben épitett épiileteknek meg kell felelnie az épiiletek energetikai
jellemzbinek tanusitdsarél sz6l6 magasabb szintli jogszabaly ,kiemelten nagy
energiahatékonysagu” épliletenergetikai mindség szerinti besorolasnak.




Falusias lakoovezet
27. §

(DA falusias lak66vezet lakéépiiletek, a mez6- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgalé, kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato
épitmények elhelyezésére szolgdl. A falusias lakédvezetben elhelyezheté telkenként
legfeljebb 2 lakas. Az 6vezetben elhelyezhetd épiiletek - a lak6 rendeltetésen kiviil -:

a) mezd- és erddgazdasagi, a 2. mellékletben meghatarozott feltételekkel allattarto,

valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard gazdasagi tevékenységi célq,

b)kereskedelmi, szolgaltato,

c)szallas jellegi,

d)igazgatési, iroda,

e)hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

fkulturalis, kozosségi szérakoztatd €s

g)sport,
rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az 6vezetek teriiletén az elézéeken tul elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgald
masodlagos rendeltetésti épiiletek.

(2) A falusias lak6dvezetekben az eldkert teriiletén gépjarmiitarolas szamara nyitott, 1dbon
allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel rendelkezd tetd elhelyezhetd, mely €pitmény
legmagasabb pontja a telek csatlakoz6 kozteriileti szakaszanak atlag magassdgdhoz képest 3
m-nél nagyobb nem lehet.

(3) Az ,,.Lf’ jelii falusias lakodvezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei
és a telekalakitas szabalyai a kévetkezdk:

Kialakithato
legkisebb
telekszélesség
és teriilet

Beépithet6
legkisebb
telekszélesség
és teriilet

Beépitési
mod

Megengedett
legnagyobb
beépitettség

mértéke

Megengedett legnagyobb beépitési
magassag

Kialakithato
legkisebb
zoldfeliilet
mértéke

Lf

20 m,
1100 m2

kialakult

Oldalhataron
allé

30 %

Lakd, kereskedelmi, szolgaltato,
széllas jellegii, igazgatasi, iroda,
hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocidlis, kulturalis,
kozosségi szérakoztatd és
sportépiilet és az ezekkel
egybeépitett gazdasagi épiilet
esetén:

Homlokzatmagassag: 6,5 m

Epiiletmagassag: 5,0 m

Kiilonallo gazdasagi épiilet esetén:
Homlokzatmagassag: 7,0 m

Epiiletmagassag: 6,0 m

40 %




(4) A falusias lakddvezetben a féépiiletet és a hozza kapcsoléddé masodlagos rendeltetési
épiiletet azonos tet6fedé anyaggal kell ellatni.

Telepiiléskozpont dvezet

28. §

(1) A telepiiléskézpont 6vezet elsdsorban lakéd- és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalé épiiletek elhelyezésére szolgdl, melyek nincsenek zavard hatdssal a lakd

rendeltetésre. Az Gvezetben elhelyezhetd épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, széllas,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatod és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az Ovezetek teriiletén az elézéeken tul elhelyezhetOk az épiiletek rendeltetését kiszolgald
masodlagos rendeltetési épiiletek.

(2) A telepiiléskdzpont teriilet ,,Vt-17- | Vt-11" jelll 6vezetekre tagozddik, melyek telkein az

épitési haszndlat megengedett felsé hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a kdvetkezok:
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16 m Utcai parkdnymagassag:
Vil kialakult zZartsorti 50(75)% . 1,5m 6,0m 10 %
500 m2 Epiiletmagasség:
5,0-7,5m
Parkadnymagasség:
Jékum utca fel6l
-7,5m
18(22)m ™, . , . . Szeglet, Munkacsy utcak, .
Vt-2 720 m2 klalakult zartsoru 75 A) Mérleg tér éS Budai N. 6,0 m 10 A)
Antal utca feldl
-9,5m
Epiiletmagasséag:
6,0-9,5 m
20 m Homlokzatmagassag:
Vis kialakult |  zértsord 50 (75) % @ , -120m@ 6,0 m 10 %
720 m2 Epiiletmagassag:
6,0-10,5m
18(22)m ®, . o , Parkénymagassag:® .
Vi-4 - kialakult zartsoru 75 % Epiiletmagassig: 6,0 m 10 %
- -10,5m
30 m, kialakult | szabadon 4ll6 40 % Homlokzatmagassig: OTEK 1 209
Vt-§ 12.0m szerint




2000 m2 Eptiletmagassag:
-10,5m
16 m, Homlokzatmagasség:
Vt-6 kialakult Zértsort 75 % -140m® 6,0m 10%
400 m2 Epiiletmagassag:
-12,5m
kialakult+5 %, Utcai parkdnymagassag:
max. 80 % a a kialakult allapothoz,
VT nem Kialakult Zértsori ’té'nTb.telek illetve v'édett épﬁ"letekhez 6.0 m 10%
szabélyozott (épitési telek) illeszkedd
teriiletére Epiiletmagassag:
vetitetten -12,5m
Homlokzatmagasség:
Vt-8 nem kialakult zartsorti 75 % -18,0m 6,0m 10 %
szabalyozott Epiiletmagassag:
12,5-16,0 m
25m, 25m, o Homlokzatmagasség: OTEK
Vt-9 szabadon 4ll6 40 % -180m . 30%
1100 m2 1100 m2 Epiiletmagasség; szerint
9,0-16,0 m
Parkanymagassag:
Piac tér fell
ve. | 18Q@2)m®, | kialakult, o 85m
10 1100 m2 720 m2 zartsord 80 % Munkiécsy és Siitd utca felol 6,0 m 10%
-10,5m
Epiiletmagassag:
6,0-9,5 m
20 m, ) Homlokzatmagasséag: ,
‘1’; kialakult °ldalé};fgar°“ 30 % . 90m SZZSE 50%
720 m2 Epiiletmagassag:
-7,5m
Homloks épitési sav
22 m ) omlokzatmagassag: teriiletén
My Kialakult | Ol2haron 40% . 90m belilaz | 20%
1100 m2 Epiiletmagassag: OTEK
-7,5m szerint
(

DA 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 500 m2
telekteriiletig 75%, 500 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.

@A 2008. V. 25. eldtt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2
telekteriiletig 75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.
® Saroktelek esetén legaldbb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

@ A Petofi Sandor utca felél az Ady Endre utca és Martirok ut kozotti szakaszon 9,0 m.
® _ A Jakum és Munkécsy utcak kozotti tomb esetében a Jakum utca felél 9,0 m, a Munkdcsy utca felél 10,5 m.

- A Kazinczy tér és a Siit6 utca, Piac és Dedk tér kozotti tombok északi oldalan, valamint a keresztutcak — Jakum,
Munkécsy, Siitd - feldl 10,5 m. A Kazinczy tér feldl a kialakult allapothoz, illetve védett épiiletekhez illeszkedd.

- A 3126 és 3127/1 hrsz-u telkek esetén az utca fel6l 10,0 m.

©® A Kelemen Imre utca felsl a megengedett legnagyobb parkanymagassag 9,0 m.

(3) A masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.

(4) A teleptiléskozpont Gvezetei koziil




a) a,,Vt-1”jelll 6vezet Jakum utcai telkein,

b) a,Vt-2” jelii 6vezetben,

c) a,Vt-3” jeli 6vezet Eotvos, Ady utcak, Kazincy tér és Martirok 1t altal hatérolt

tomb teriiletén,

d) a,,Vt-4” jelll 6vezetben,

e) a,,Vt-10”jelli 6vezetben
épiiletet jellemzden magastetdvel lehet kialakitani, melynek héjalasahoz keramiacserép fedést,
korcolt fémlemez fedést, vagy livegfedést lehet alkalmazni. A magastet6 utcaval parhuzamos
gerinctl, 35-40° hajlasszogl lehet. A tetdsikbol kiemelkedd felépitmények az épiilet utcai
oldalan az épiilet tomegalakitdsait domindnsan nem befolyasolhatjak. A magastetd
megengedett legnagyobb szélessége 12 m. E telkeken a hagyomanyos beépitést 6rz6, vagy
visszaidéz6 épitészeti egységet kell létrehozni, melynek érdekében az egykori telekstruktirat
megko6zelitd épitészeti tagolasban kell kialakitani a térfalat.

(5) Az 6vezetben az utcai f6ldszinten lakdsok nem létesithetok.

Intézményi Gvezet
29. §

(1) Az intézményi Gvezet els@sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal, melyeken kivill az Ovezetben elhelyezhet6
épiiletek

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

¢) kulturélis, k6z6sségi szdrakoztatd,

d) hitéleti,

e) sport
rendeltetést is tartalmazhatnak. A felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szaméara szolgald lakés alakithaté ki. Az Gvezet teriiletén az
elozéeken tul elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetésii
épiiletek.

(2) Az intézményi teriiletek ,,Vi-1,, —,Vi-8,, jeli Gvezetekre tagozdédnak, mely Ovezetek
telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a
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Homlokzatmagassag:
. " .. . e 9,0m a be nem épitett
Vi-1 az Gvezet teriilete kialakult szabadon allo 25% ’ R E
, teriilet 50 %-a
Epiiletmagassag:
7,5m




Homlokzatmagassag:
22 m, .
Vi-2 kialakult szabadon 4116 40 % 90m a be nem elzltett
1100m2 . ) teriilet 50 %-a
Epiiletmagassag:
7,5m
Homlokzatmagassag:
40 m, -
Vi-3 kialakult szabadon 4ll6 40 % 14,0 m a b?t.nem egltett
3000 m2 - . teriilet 50 %-a
Epiiletmagassag:
12,5 m
Homlokzatmagassag:
40 m, —-—
Vi-4 Kialakult szabadon &ll6 50 % 17,5 m  be nem épitett
3000 m2 .. ) teriilet 50 %-a
Epiiletmagassag:
16,0 m
Homlokzatmagassag:
30 m, L,
Vi-5 kialakult Zartsort 60 % 17,5m a be"nem E}‘:ltett
3000 m2 .. ) teriilet 50 %-a
Epiiletmagassag:
16,0 m
Homlokzatmagassag:
40 m, -
Vi-6 kialakult szabadon ll6 50 % 23,5 m a be nem épitett
3000 m2 . . teriilet 50 %-a
Epiiletmagassag:
22,0m
Homlokzatmagassag:
20,0 m -
Vi-7 | nem korlatozott kialakult Zirtsort 50 % , a bff_:‘e"; gg/“e“
Epiiletmagassag: terlet 50 Yo-a
18,0 m
Homlokzatmagassag:
10,5m™ a be nem
Vi-8 az dvezet teriilete kialakult zartsord 100 % . épitett teriilet
Epiiletmagassag: 50 %-a
9,0m®

M'_ A 3623-3625 hrsz-u telkek beépitése soran a megengedett legnagyobb parkanymagassag a 3622 hrsz-u
teriileten taldlhato épiilet csatlakozd parkanymagassaga, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12,5 m.
- A 3125/1 hrsz-i telken a beépitettség magassaga nem korlatozott.

Kereskedelmi, szolgaltaté 6vezet
30. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd dvezet kdrnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal. A gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgal6 lakas elhelyezheté. Onalld
laké rendeltetésti épiilet nem létesithetd.




(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek ,,Gksz-17"- ,,Gksz-8” jelli 6vezetekre tagozddnak,
mely Ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsd

szabalyai a kdvetkezok:

hatarértékei és a telekalakitds
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Homlokzatmagassag:
Gksz-1 nem szabalyozott kialakult Zartsort 60 % TS m 20% @
Epﬁletmagasség:
-6,5m
Homlokzatmagasség:
30 m, _9 0 m
Gksz-2 kialakult szabadon 4116 40 % ! 20% @
3000 m2 Epﬁletmagasség:
-75m®
Homlokzatmagassag:
50 m, -
Gksz-3 kialakult szabadon all6 40 % 12,0m 20% @
3000 m2 Epiiletmagassag:
6,0-10,5 m
Homlokzatmagassag:
30 m, -
Gksz-4 kialakult szabadon all6 40 % 12,0m 20% @
3000 m2 Epiiletmagassag:
-10,5m®
Homlokzatmagassag:
30 m, R
Gksz-5 kialakult szabadon 4ll6 50 % 140m 20%®
3000 m2 Epiiletmagassag:
-12,5m®
Homlokzatmagassag:
nem szabalyozott, 90m
Gksz-6 kialakult szabadon all6 60 % ’ 20% @
1300 m2 Epiiletmagassag:
-7,5m
Homlokzatmagassag:
30m, -12,0m ,
Gksz-7 kialakult oldalhataron all6 40 % ’ 20% @
3000 m2 Epiiletmagassag:
-10,5m®
30 m, Homlokzatmagassag:
Gksz-8 kialakult szabadon allo 60 % 20% @
3000 m2 -12,0 m




Epiiletmagassag:
-10,5m®

) Miitdrgyak magassaga nem korlatozott.

® A kialakithaté legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-4n a zoldfelillet fasitisa kotelezd.

(3) A ,,Gksz-27, ,,Gksz-4”, ,,Gksz-5", ,,Gksz-6", ,,Gksz-7”, ,,Gksz-8” jelll 6vezetekben a telek
utcafrontjan az épiilet elhelyezését az ut kezeldjével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve
a kérnyezet beépitéséhez.

(4) A ,,Gksz-6” jelli dvezet teriiletén a Fenyd, Baross Gébor utcak és az ipari vasut altal
hatérolt tomb szabdlyozési terven jelolt épitési helyén beliil az Gvezetre el6irt oldalkert
beépithetd, mely teriileten az épiiletet a szomszéd telek irdnyaba tiizfallal kell kialakitani.

Ipari dvezet
31. 8§

(1) Az ipari 6vezet gazdasagi célu ipari €pitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az ipari rendeltetési teriiletek ,,Gip-3” jelil kornyezetre jelent6s hatést gyakorld, ,,Gip-17,
,Qip-27, ,,Gip-4” és ,,Gip-5” jelli egyéb ipari Gvezetekre tagozodnak.

(3) A ,,Gip-3” jeli kornyezetre jelentés hatast gyakorld ipari 6vezet a kiilénlegesen veszélyes
(pl. tliz- €s robbands-, fertdzéveszélyes), blizés vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi
tevékenységhez sziikséges €pitmények elhelyezésére szolgal. Az Svezet teriiletén lakds nem
helyezhet? el.

4 A ,,Gip-17, ,,Gip-2”, ,,Gip-4” és ,,Gip-5” jeli egyéb ipari Gvezetekben a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalo
lakésok helyezhet6k el, 6nalld lako rendeltetésii épiilet nem helyezheto el.

(5) Az ipari 6vezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a
telekalakitds szabalyai a kdvetkezOk:

Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
Megengedett legnagyobb
beépitési magassag
Kialakithat6 legkisebb

telekszélesség és teriilet
zoldfeliillet mértéke

Kialakithat6 legkisebb
telekszélesség és teriilet
Beépitheto legkisebb

Beépitési mod

Gip-1

Homlokzatmagassag:

40 m, 12,5m
kialakult szabadon 4ll6 40 % .
5000 m2 Epiiletmagassag:

10,5m"

(a8}
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40m Homlokzatmagassag:
Gip-2 ’ Kialakult szabadon 4116 50 % 150m 25% @
3000 m2 ’
Epiiletmagassag:
12,5m®
Homlokzatmagassag:
40 m,
Gip-3 kialakult szabadon 416 30% 150m 40 %
5000 m2 Epiiletmagassag:
12,5m®
Homlokzatmagassag:
30 m, 12,5m
Gip-4 kialakult szabadon 4llé 50 % ’ 25 % @
2000 m2 Epiiletmagassag:
10,5m ®
Homlokzatmagassag:
100 m,
Gip-5 kialakult szabadon 416 40 % 20,0m 25% @
10000 m2 Epiiletmagassag:
18,0m ®

' Miitargyak magassaga nem korlatozott.

@ A kialakithato legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kotelezo.

(6) A ,,Gip-17- ,,Gip-4” jeli ovezetekben a telek utcafrontjan az épiilet elhelyezését az 1t
kezel6jével egyeztetve kell meghatdrozni, illeszkedve a kérnyezet beépitéséhez.

(7) A ,,Gip-2” jeli dvezet teriiletén a Feny®, Baross Gébor utcak és az ipari vast altal hatarolt
tomb szabdlyozasi terven jelolt épitési helyén belill az dvezetre eldirt oldalkert beépithetd,
mely tertileten az épiiletet a szomszéd telek iranyéba tiizfallal kell kialakitani.

(8) A ,,Gip-3” jelll 6vezetbe sorolt 120/20 kV-os transzformétor alloméasok a szabalyozési
tervben jelolt, az allomas keritésétdl szdmitott 10 m-es biztonsdgi 6vezetben a transzformator
allomas épitményén kiviil egyéb épitmény nem helyezhetd el.

Udiiléhazas ovezet
32.§

(1) Az udiil6hazas 6vezetben olyan — altalaban — ketténél tobb iidiilléegységet magéba foglald
idiil6 rendeltetésti épiilet, tdiilétabor és kemping helyezhetd el, amely tilnyomoéan valtozo
iidiildi kor tobb napos tartézkoddsdra szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitasa,
felszereltsége és infrastrukturélis ellatottsaga alapjan az tidiilési célu tartozkodasra alkalmas.
Az Ovezetben elhelyezheto épiiletek a fenti rendeltetésen kiviil kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetést is tartalmazhatnak. Az vezet terliletén az el6zéeken til elhelyezhetdk az épiiletek
rendeltetését kiszolgadld masodlagos rendeltetésti épiiletek.




(2) Az idiildhézas teriiletek ,,Uii-17” - ,,Uii-3” jeli 6vezetekre tagozddnak, mely Gvezetek

telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitds szabalyai a
kovetkezok:

o 2 2 ) ) o
O : > > o
25 2% 2 S o 2 9
R RZa t::D k= ED 3 = %
o % 2e o 3 g5
— &0 80 wop = =] 0 2o
o ‘8 ) ~8 Q % 20 E < O E
= 9 4 E - 0 o €& =
= o= D — ‘7 o 2 D = =
K=IRY) = O 3 oo o @ = 3
Z Y £y 2 g 2 52 48
=R g3 3 P& N ok
¥ e m 8 e P = 8 MR
Homlokzatmagassag:
. 30 m, 8,0m
Uii-1 kialakult szabadon allo 15% ’ 60 %
1500 m2 Epiiletmagassag;
6,5m
Homlokzatmagassag:
30m 30m
oo d ) 4
Uii-2 szabadon 4llé | 30% 14.0m 40 %
2000 m2 2000 m2 Epiiletmagassag:
12,5m
Homlokzatmagassag:
40 m, 40 m,
Uii-3 szabadon ll6 | 30 % 165m 40 %
3000 m2 3000 m2 Epiiletmagassag:
15,0 m

(3) Az udiildhazas 6vezetben a mésodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb
épiilet- €s homlokzatmagassaga 3,5 m.

Kiilonleges ovezet
33.§
(1) A kiilonleges Ovezetekben azok rendeltetéséhez tartozd épitmények és a rendeltetést

kiszolgdlé masodlagos rendeltetésii épiiletek helyezheték el. A kiilonleges Ovezetek
szabalyozasi tervben szerepld jele és rendeltetése a kovetkezo:

Ovezet elhelyezhet6 rendeltetés
ijel
K-b torvényszék és biintetés-végrehajtas
K-e templom, rendhéz, egyhazi hivatal és szolgalati lakas




K-sf

strand és uszoda, termalfiirdd, kemping

K-sp

sport

SzZm

szabadtéri muzeum

(2) A kiilonleges Ovezetek telkein az é€pitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a
telekalakitds szabélyai a kovetkezok:
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Homlokzatmagassag:
14,0 m
K-b nem korlatozott kialakult zartsoru 40 % ; 40 %
Epiiletmagassag:
12,5m
kialakult, illetve a a templom nem korlatozott,
K-e nem korlatozott kialakult k(,)n}y'ezo 40 % egy'eb ?pltme?y 2 m 'eg’le.vo 40 %
beépitéshez és kdryez6 beépitési
illeszkedd magassaghoz illeszkedd
Homlokzatmagassag:
. . 15,
K-sf | nem korlatozott kialakult szabadon &ll6 30 % 30m 50 %
Epiiletmagassag:
12,5m
Homlokzatmagassag:
. . 0
K-sp | nem korldtozott |  kialakult szabadon 4116 40 % 150m 40 %
Epiiletmagassag:
12,5m
Homlokzatmagassag:
X | nem korldtozott | ialakult szabadon 4116 20 % 20 m 60 %
Epiiletmagassag:
75m
IIl. FEJEZET

Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai

Kozlekedési és kozmiiteriilet




34.§

(1) A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgdld Gvezet az orszagos és a helyi kozit, a
kerékparit, a gépjarmi varakozohely (parkolo), a jarda és gyalogut (sétany), kéztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és komyezetvédelmi épitményei, a kozuati, a
kotottpalyas kozlekedés, tovabba a kdzmii és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési €s kozmii elhelyezés Gvezetében az utak és ké6zmivek épitményeit az utak
kozlekedési szerepkorétdl és a rendelkezésre 4llo teriilettdl fliggden az 1. fiiggelék szerinti
mintakeresztszelvények figyelembevételével kell kialakitani.

(3) A kozlekedési €s kozmii 6vezetben elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgalo, valamint
a terliletet igénybe vevok ellatasat szolgald

a) kereskedelmi, szolgéltato, és szallas,

b) gépjarmii tarold, illetve parkolohédz,

¢) lizemanyagtoltd allomas
rendeltetést tartalmazhat.

(4) A kozlekedési és kozmili Ovezetben épitési hellyel nem jelolt teriileten legfeljebb
foldszintes, 30 m” beépitett teriilettel rendelkezé épiilet alakithaté ki. 30 m® beépitett
tertiletnél nagyobb, vagy foldszintesnél magasabb éplilet a szabédlyozasi tervben e célra épitési
hellyel jeldlt teriileten valésithato meg.

Terepszint alatti személygépkocsi tarold épitménye, tovabba tamfalgarazs az erre
kozlekedésileg alkalmas teriileteken helyezhet6 el. A terepszint alatti személygépkocsi tarold
terepszint feletti felépitménnyel kiegésziilhet az alépitmény alapteriiletének legfeljebb 10%-
aval.

(5) A kdzmiihalézatok és létesitmények szdmdra az eldirasok szerint véd6tavolsdgot kell
biztositani. A védoétavolsagon beliill mindennemil tevékenység csak az illetékes iizemeltetd
hozz4ajaruladsdval engedélyezhetd.

Zpldteriilet
35.§
(1) A zoldtertilet é&llandéan novényzettel fedett kozteriilet (kézpark, kozkert), amely a
telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a

pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A zoldterlileten elhelyezhet6 a tertilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges épitmény,
valamint vendéglatd rendeltetést tartalmazoé épiilet és hitéleti rendeletetésii épitmény.

(3) Meglévo fadllomény esetén annak megtartasar6l, szakszerii miivelésérél gondoskodni kell,
amennyiben az erdének mindsiil, igy annak fenntartasat a hatdlyos erd6térvény rendelkezései
szerint kell folytatni.

(4) A zoldteriilet ,,Zkp” jelli kdzpark Svezetre €s ,,Zkk” jelii kdzkert 6vezetre tagozddik, mely
ovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felso hatarértékei a kovetkezOk:



(1) Az erds teriiletek rendeltetésiik szerint ,,Ev” jeld védelmi-, »Eg” jelii gazdasagi- és ,,Ek”
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Homlokzatmagassag:
. 6,0m "
Zkp szabadon 4llo 3% ’ 70 %
Epiiletmagassag:
50m M
Homlokzatmagassag:
11 6,0m
Zkk szabadon 4116 3% ’ 60 %
Epiiletmagassag:
50m®

Hitéleti rendeletetésii épitmények esetén nem korlatozott.

Erddéteriilet

36. §

jelii kzjoléti erdd svezetekre tagozodnak.

(2) Az ,,Ev” jelil védelmi erdd ovezetben kdzmi €s ut épitményei, valamint erdei kilato, €s

magasles kivételével egyéb épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) Az ,.Eg” és ,EK” jell gazdaséagi erdé &vezetében az erdégazdélkodéssal és vadaszattal
osszefiiggh, és az eldzéekhez kapcsolodo turisztikai célu kereskedelmi, szolgaltat6

rendeltetésii épiilet, valamint kzmii és Gt épitményei helyezhetok el.

(4) Az erdd vezetek telkein az épitési hasznalat megengedett fels6 hatéarértékei:

Beépitési mod

Beépithet6 legkisebb telek

terilete

Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

Megengedett legnagyobb
beépitési magassag

Eg

szabadon 4ll6

10 ha

0,3 %

Homlokzatmagassag:
75m

Epiiletmagassag:
7,5 m




Homlokzatmagassag:

Ek szabadonalls | 1ha 1% 7S m
Epiiletmagassag:
75 m

(5) Az ,Ev” jelii védelmi erdé Gvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-
hél6zatok elemei, kozmilivezetékek és jarulékos koézmiiépitmények az oOkologiai folyoso
tertiletén a természetes él6helyek fennmaradédsat biztositdé modon - beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is — helyezhetok el.

(6) Az ,,Eg” és ,,Ek” jelii erd6 6vezetekben

a) az épiiletek, épitmények kizardlag t4jba illé kialakitdssal, a tdjhagyoméanynak megfelel6
szerkezettel és anyaghasznalattal valosithatok meg. Az épiilet szerkezete és szinezése a téji
hagyoménynak megfelelé legyen, tetézete szimmetrikus 35°-45° kozotti tetGhajlasszoggel,
cserépfedéssel 1étesithetd.

b) 4j kiilszini miivelésli banyatelek nem létesitheto.

c) a kdzlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemei, kozmiivezetékek és jarulékos
kézmiépitmények az oOkoldgiai folyoséd teriiletén a természetes élGhelyek fennmaradasat
biztosité mddon, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 orszagos 6vezet teriiletén
a tajképvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazasaval -
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — helyezhetok el.

Vizgazdalkodasi teriilet

37.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet Gvezete a folydvizek, allovizek és a kozcélu nyilt csatornak
medre valamint az drvizvédelmi t6ltések és épitmények teriilete.

(2) ,,V” jelt vizgazdalkodasi Gvezetben a teriilet rendeltetésének megfelelé vizgazdalkodasi
épitmények helyezhetdk el.

Kiilonleges temetd teriilete
38.§

(1) A ,,Kb-t” jelii kiilonleges temetd 6vezetben a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgald
épitmények helyezhetdk el, legfeljebb 2 %-os beépitettséggel.

Kiilonleges sportteriilet
39.§
(1) A ,Kb-sp” jeli kiilonleges sportteriilet dvezet olyan terlilet, melyen sportépitmény,
valamint a hozzd kapcsoldd6 szocidlis, raktdr, kereskedelemi és szallashely szolgaltatd

rendeltetésti épiilet helyezhetd el.

(2) A kilonleges sportteriilet Gvezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsé
hatéarértékei és a telekalakitds szabalyai:
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. . szabadon a sportpalydl
Kb-sp Bvezet teriilete 0 3116 5% . 75m teriilfté?iﬁlyzo %
Epiiletmagassag: °
7.5m

Kiilonleges kozosségi kert
40. §

(1) A ,Kb-k” jelt kiilonleges kozosségi kert Gvezet olyan teriilet, melyen a kozosségi
kertrendeltetéshez kapcsolodo raktér €s szocidlis €épitmény helyezhetd el.

(2) A kiilonleges kozosségi kert Gvezet telkein az épitési haszndlat megengedett fels6
hatéarértékei és a telekalakitds szabdlyai:
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teriilete cruiete allo Epiiletmagassag:
4,0m
IV. FEJEZET
Zarorendelkezések
41. §

(1) Ez a rendelet 2016. augusztus 5. napjan 1ép hatélyba.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetéen indult tigyekben kell alkalmazni. A

rendelet el6irdsait a folyamatban 1év6 iigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem
kedvez6bb elbiralasat teszi lehetové.

Dr. Kovéacs Gabor Balaicz Zoltan

Jegyzd polgarmester




Szabalyozasi tervlap szelvényezés és jelmagyarazat

1. melléklet a .../2016. (....) onkormanyzati rendelethez

Atnézeti térkép (a kivant szelvényre kattintva a szelvény 1:4000 Iéptékii lapja jelenik meg)

2. melléklet a ../2016. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

Az allattart6 épitmény és az ehhez tartozo tragyatarolé megengedett legkisebb tavolsaga a védett

épiiletektdl az allatok sulya és az éllatlétszam fliggvényében

Allattarté épitmény tavolsdga (méter)

minden alland6 emberi

, L tartozkodasra szolgald
allatlétszam el e
épiilettol
(db) (kivétel sajat tulajdonu lakéd- és | oktatasi, egészségiigyi, szocialis
gazdasagi épiilet), valamint funkcioju épiiletektol
kattol
allattarto tragyatarold
éplilet

20kg-nal kisebb 100 alatt 15 30 50
sulyu allat tartasara
szolgalé épiilet, ill, | 101-2000 50 100 100
az ehhez tartozd
trégyatérold esetén | 5000 g5t 100 200 300
(baromfi, ny1l, stb.)
20-200kg kozotti 1-10 15 30 50
sulyu allat tartasara
szolgl6 épiilet, ill. 11-50 50 100 100
az ehhez tartozd
tragyatarolo esetén

50 folétt 200 200 300
(kecske, juh, sertés,
stb.)
200kg-nal nagyobb 1-5 15 30 50
sulyu allat tartdsara
szolgald éplilet, ill. 6-30 50 100 100
az ehhez tartozd
tragyatarol6 esetén

30 folott 200 200 300
(szarvasmarha,
16,stb.)




A tenyésztett allatokat kifejlett allapotban lévo silyuk alapjan kell a megfeleld kategoriaba sorolni.

3. melléklet a ../2016. (.....) onkormanyzati rendelethez

mikrohullami hirkdzlési 6sszekottetések, azok védétavolsaga és magassagi korlatozasa

- Antenna Hungdria Zrt. dltal iizemeltetett Hegyhdtsdl — Bazita — Ujudvar viszonylatii mikrohulldmi:
Osszekottetés:

A védisav szélessége a kézépvonaltol mérve 50 — 50 m.
Epitési magassdgkorldtozds a sév alatt: 35 m.

- Magyar Telekom Nyrt. dltal iizemeltetett Bazita TV torony — Miiszaki épiilet (Ispotaly kéz 1.) viszonylati
mikrohullamu dsszekottetés:

A védisav szélessége a kézépvonaltol mérve 15— 15 m.

Epitési magassdgkorldtozds a sav alatt:

szakasz (km) (TV toronytol mérve) epitési magassagkorlatozas (m)
0-0,1 60
0,1-0,16 70
0,16-0,2 75
0,2-0,28 80
0,28-0,4 90
0,4-0,6 100
0,6-0,8 90
0,8-1,06 85
1,06-1,16 90
1,16-1,3 75
1,3-1,42 65
1,42-1,56 70
1,56-1,62 80
1,62-1,84 90
1,84-2,0 100
2,0-2,12 90
2,12-2,44 70
2,44-2,66 60

2,66-3,26 35




3,26-3,48 30
3,48-3,68 45
3,68-3,72 40
3,72-4,0 30
4,0-4,36 22




1. fiiggelék a ../2016. (.....) inkormanyzati rendelethez

Utak mintakeresztszelvényei

Orszagos mellékutak és helyi gyljtéutak beltertleti szakaszai

16.0m
8.0m 8.0m
2.0m 2.0m- 2x%(3.50m+0.50m)=8.0m 2.0m 20m

zdidsay atpdlya 26ldsav
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Sz szennyvizcsatorna c O
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Cs csapadékcsatorna
Gf gazvezeték Sz

T telefon féldkabel
TV televizio féidkabel
E elektromos féldkabel

12.0m
6.0m 6.0m
1.5m 1.0m 2%(3.25m+0.25m)=7.0m 1.0m 1.5m
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szabalyozasi vonal

Helyi kiszolgal6 utak belterlileti szakaszai

10.0-12.0m
5.25-6.25m 4.75-5.75m
2.0m 0-1.0m 2°3.25m=6.5m 1.5-2.5m
jérda zoldsav utpalya jarda

szabalyozasi vonal

9.0m
4.0m 5.0m
1.0m 2°3.0m=6.0m 2.0m
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Jelmagyarazat: ] ﬁ
V vizvezeték
Sz szennyvizcsatoma
Cs csapadékesatorna
Gf gazvezeték
T telefon fdldkabel
TV televizio foldkabel
E elektromos f8ldkabe!
Vegyes forgalmu utak mintakeresztszelvényei
(javasolt egyiranyd forglami renddel, vagy kitérokkel)
8.00m 6.0m
3.75m 4.25m 1.0m 2.0m 2.0m 1.0m
10m 2°2.75m=5.5m 1.5m - P
padka Utpalya zbldsav

szabalyozas vonal

atpalya

szabalyozasi vonal

szabalyozasi vonal
szabalyozasi vonal




Indokolas
1.§-hoz

A rendelet hatalyardl rendelkezik, valamint meghatarozza, hogy épitési munkakat a rendelet
és a szabdlyozasi terv alapjan lehet végezni.

2.§-hoz

A fogalom meghatarozasok az egyéb jogszabalyokban nem szereplé kifejezések magyarazatat
tartalmazza.

3. §-hoz

Az Ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén épitményt az Gvezetek rendeltetésének megfelelden,
az illeszkedés szabalyait figyelembe véve lehet 1étesiteni és fenntartani.

4. §-hoz

A kialakithato telek megengedett legkisebb méreteit, szélességét hatarozza meg. Az
Ovezetben 1évo, a kialakithatd telekméretnél kisebb meglévd telkek esetén meghatirozza az
ingatlanokra vonatkozé telekalakitdsi szabdlyokat. Az Uszotelkekre, a koézmilvek
mitargyainak telkeire, valamint az ltalanos telekalakitasi szabdlyokra vonatkozé el6irdsokat
tartalmazza.

5.§-hoz

Az épitési telek fogalmat, valamint a kiilonb6z6 6vezetekben az épitési telek beépithetdségi
szabdlyait hatdrozza meg.

A védett épliletekhez csatlakozd, az utcakép védelemmel érintett teriileten 1 épiiletek
homlokzaténak kialakitdsara tartalmaz eldirast.

A kiilonboz6 €pitési Gvezetekben az épiiletek utcai épitési hatirvonalra merélegesen mért
vetiileti hosszdnak meghatdrozasat, valamint a hatsokert iranyu kozépszarny elhelyezését
szabalyozza.

Az el6-, oldal-, hatsokert beépitési szabalyait, a meglévo és j épiiletekre vonatkozo éltalanos
épitési szabdlyokat hatarozza meg.

6.§-hoz

A kozterilleteken elhelyezhet6, illetve el nem helyezhet6 épitmények, berendezések éltalanos
€pitési szabalyait hatdrozza meg.

7. §-hoz

Kozlekedési épitmények, kozmil létesitmények, valamint terepszint alatt elhelyezhetd
épitmények altalanos €pitési szabdlyait tartalmazza.

8. §-hoz

Az oriasplakét elhelyezésének szabalyat tartalmazza.



9. §-hoz

Az orszagos telepliléstervezési €s épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.(X11.20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 44. § (6) bekezdése értelmében a kerités épitésének

rrrrr

10. §-hoz
Az OTEK 42. § (2) bekezdése kimondja, hogy a gépjarmi elhelyezés szabalyait az épitési
szabalyzatnak kell tartalmaznia.

11-13. §-hoz

A telepiilési értékvédelemrol szolo fejezet tartalmazza az épitett kérnyezet orszagos és helyi
védelmével kapcsolatos valamennyi épitési eloirast, a tdji és természeti értékek, a régészeti
értékek védelmérol szo16 legfobb eldirasokat.

A rendelkezések Osszhangban vannak a természeti értékek védelmérdl szo6ld, valamint a
kdrnyezetvédelemrodl sz6l6 6nkormanyzati rendelettel.

14. §-hoz

A szabdlyozasi terven szereplo, a kozlekedési és kozmiilétesitmények védoGtavolsdgara
vonatkoz6 szabélyokat tartalmazzak.

15. §-hoz

A veszélyeztetett teriiletek felhasznélasat, illetve azokon elhelyezett épliletek korlatozasat
tartalmaz6 rendelkezések.
16-20. §-hoz

A kozmiifeltételeket szabalyozo fejezet — azon beliil a csapadékviz elvezetés, ivoviz ellatés,
szennyvizelhelyezés, gaz- és kdolaj kozmivek, villamos energia ellatds és hirkozlés —
rendelkezései a kézponti jogszabalyokkal megegyezoéek, ill. azokkal 6sszhangban vannak.

21. §-hoz

A katasztréfavédelmi osztalyba sorolast tartalmazza.
22-23. §-hoz

a szabdlyozasi terven szerepld telekcsoport Ujraosztds szabdlyait, valamint a az épitési
Ovezetek szerinti zoldfeliilet fésitas és telken beliili fasitas szabalyait tartalmazza.

A telepiiléskép védelme €s elénySsebb kialakitdsa érdekében a polgdrmester dnkormanyzati
hatdsagi dontésben beépitési kitelezettséget, beiiltetési és a varosképet ront6 allapotd épiiletek
esetében helyrehozatali kotelezettséget dllapithat meg.

24-32, §-hoz
A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteinek eldirasait tartalmazzak.

A rendezési tervben a 2012. augusztus 6. utan hatdlyos OTEK szerinti epitési Ovezeti
besoroldsok szerepelnek. A véros teriiletét a hatalyos ZESZ eldirasaihoz hasonlé OTEK alapi



Ovezetekbe soroltuk. Torekedtiink arra, hogy az 1ij épitési Gvezeteknél a jelenlegi rendezési
terv el6irdsait figyelembe véve a jelenlegi szabalyokhoz képest az épitési lehet6ségek ne
csorbuljanak.

A nagyvarosias lakodvet azon terilletein, ahol az Uszotelkes beépités jellemz6, a telek
megengedett legnagyobb beépitettségét a tombtelek kialakult beépitettségéhez viszonyitott
5%-os ndvelése megengedett.

A kisvarosias lakoteriiletnél az Lk-1 és Lk-2 jeli dvezetekben az ingatlanok legnagyobb
megengedett beépitettsége a 400 m2 telekteriiletig 50%, a 400 m2 feletti telekteriiletre
vetitetten 35% lehet, ami az €pitési tomb ingatlanainak aradnyos beépitését teszi lehetdvé. ezt
biztositja a saroktelkek beépitésének szabalya is, amely a 720 m2-ig magasabb, 75%-os,
afeletti telekteriiletre vetitve 50%-os beépitést tesz lehetévé. Ehhez a szabalyozashoz az
OTEK 111. §-a alapjan az alami foépitész felmentése sziikséges.

A szabalyozas megkiilonbozteti a volt zéartkerti teriiletek beépitésre szant teriileteit, amelyekre
a kertvarosias lakdteriilet Lke-1 €s Lke-5 épitési 6vezet el6irasai vonatkoznak. Ezekben az
ovezetekben a kialakithaté legkisebb telek teriilete 1100 m’-ben keriilt meghatarozasra,
valamint telkenként legfeljebb két lakast lehet elhelyezni.

A falusias lakoteriileten az ingatlanok maximaélis beépithetdsége 30% lehet, az
épliletmagassag lakoépiilet esetén max. 5,0 méter, kiilonallo gazdasagi épiilet esetén max. 6,0
méter.

A telepliléskozpont Ovezetek lakoépiilet, kereskedelmi-, vendéglatd-, szolgaltato,
kozszolgéltatd épitmények elhelyezését szolgaljak. Egyes telepiilésk6zpont teriileten — a
kordbbi Piac tér és kornyéke, valamint egyes varoskézponti tdmbokre egyedi eldirdsok
vonatkoznak.

Az intézményi Ovezetek elsdsorban koézponti igazgatasi, kereskedelmi, egyéb kulturilis-,
szorakoztatd, szolgéltatd, nem zavard gazdasagi létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi, valamint az ipari gazdasagi teriiletek elsésorban a nem
zavard gazdasigi tevékenység épiiletei, illetve az ipari épitmények elhelyezését teszik
lehetévé. Ezeken a teriileteken el6irdsra keriilt, hogy a kialakitandé zoldfeliilet 75 %-at
fasitani kell.

Az udiiléhazas tdilotertilet és a kiilonleges teriiletek épitési elodirdsai nagyrészt megegyeznek
a jelenlegi szabélyozéssal.

33. §-hoz

A beépitésre szant teriileten 1évo kiilonleges 6vezetek el6irdsait tartalmazza.

34-40. §-hoz

Az 6nélléan nem levélaszthatd, a beépitésre szant teriiletekkel hatdrolt beépitésre nem szant
tertiletek szabalyozasat, beépitésének feltételeit hatarozzdk meg.

41. §-hoz

A rendelet hatalyba lépésérol, valamint a folyamatban 1évé {igyek elbiralasardl rendelkezik.



Mellékletekhez

A rendelet mellékleteiben szerepelnek a szabdlyozasi tervlapok, az allattartd épitmények
elhelyezésének szabalyai, valamint a mikrohulldma hirkozlési Osszekottetések, azok
védotavolsaga és magassagi korlatozas.

Fliggelékhez

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 5. melléklete értelmében a helyi
épitési szabalyzatrol szolé Onkorményzati rendelet fiiggelékében szerepelnek a minta
keresztszelvények.



