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Tisztelt Kozgyiilés!

L. A telepiilésrendezési tervek modositasa

A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabdlyzatardl szolé 25/2016. (VIL07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ), valamint a 137/2016. (VIL06.) szam hatarozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti terv modositasa az alabbi teriileteket, illetve eloirasokat érintéen folyamatban
van:

L.1. Pliposdombon a 01006/18 hrsz-i telek vezeti besorolasanak feliilvizsgilata

Maganszemély kérelme alapjan feliil kell vizsgélni Csacs varosrészben, Pliposdomb teriiletén a
01006/18 hrsz-0 telek szabalyozasat. A kérelmezd a tulajdondban 4116 ingatlan megosztasanak (két
telekre) és beépithetoségének lehetové tétele érdekében a telek kertes mezbgazdasagi Gvezetbe vald
atsorolasat kezdeményezte.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép alapjan szanté miivelési agba (Sz 6 mindségi
osztaly) tartozik. A miiholdfelvétel és a helyszin megtekintése alapjan megallapithaté, hogy a
tertileten jelenleg szantdé miivelés nem zajlik.

A telket sziik, aszfaltozott uton lehet megkdézeliteni, kézmuvek tekintetében az ivovizhaldzat,
szennyviz elvezetési halézat és a villamoshédlozat érheté el a kozvetlen kornyezetben lévo
kozteriiletekrol,
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

Az ingatlanra a jelenleg hatdlyban 1évé szabalyozas alapjan nem lehet épiteni, mivel az Ma-2 jelt
altalanos mezdgazdasagl Svezetben a beépitheté legkisebb telekteriilet 6000 m2, az érintett telek
pedig 4019 m?2 teriiletli, mely a szabalyozasi terven jelolt utszabalyozas levalasztdsa esetén 3742 m2-

re csokken.

Az &vezetre vonatkozon a kovetkez6 szabalyok érvényesek:

Altalénos mezégazdasigi teritlet

36/B. §

(1) Az ,Ma-1" és ,Ma-2" jelii altaldnos mezdgazdasagi évezetben a névénytermesztés, a gazdasdgi célu
haszondllat-tarias, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsdra, taroldsdra és drusitdsdra
szolgalo épitmény, az ,,Md-2" jelii dvezet esetében a mezdgazdasdgi rendeletetéshez kapcsolodéan telkenként

legfeljebb egy, legfeliebb két lakdst tartalmazo lakoépiiler helyezhetd el,

{2) Az ,,Md-1" és ,,Ma-2" jelii altalanos mezdgazdasdgi ovezetben legalabb 30 ha nagysdgu birtoktesthez
tartozoan birtokkdzpont létrehozhato, melynek telkén az (1) bekezdésben foglaltakon nil a mezdgazdasdgi
tevékenységhez kapesolédo szallds jellegii és vendéglaro épiilet és legfeljebb egy, legfeliebb két lakdst
tartalmazo lakoépiilet elhelyezhetd,

(3) Az ,,Ma-3" jelii ditaldnos mezdgazdasdgi ovezet teriiletén a legeltetd dllattartashoz kapcsolédé nyirott

dllatbedllo és hozzd kapcsolodo terménytdarold épitmény helyezhetd el,
{4) Az ditaldanos mezdgazdasdagi évezet teriiletén az épitési haszndalat megengedert felsd hatdrértékeit a 18.

melléldet tartalmazza.

18. meliéklet (részlet)
Alraldnos mezdgazdasdgi terillet - az dvezet teriiletén az épitési haszndlat megengedett felsd hatdrértékei
Beépithetd  |Beépitési mod Megengedett Megengedett
leghisebb legnagyobb legnagyobb
telekteriilet beépitettség mértéke beépitési magassag
lakoépiilettel Gsszesen gazdasdgi lako
beépitethetd | beépitheté | épiilet elhelyezése épiilet
esetén elhelyezése esetén
Homlokzat Homlokzat
magassdg: magassdg:
Mi2|  6ooom2 | SZebadon 1.5% 3% 8.5m 65m
allo - . - .
Epiiletmagassdg: Epiiletmagassag:
75m Sm
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A telepiilésrendezési tervekr6l mindezeken tal leolvashatd, hogy a teriilet a tdjképvédelmi dvezet
része, illetve az, hogy a nagy-kézépnyomasn gazvezeték és annak véddtavolsaga érinti.

tervezett modositas

A telepiilésrendezési tervek modositdsa sordn javasolt az érintett ingatlan kertes mezbégazdasagi
teriiletfelhasznalasba valo atsorolasa. E modositassal a teriilet a kdrnyezo, téle keletre és északra
elhelyezkedd kémyezo ingatlanok teriiletfelhasznalasédhoz fog kapcsolodni.

A szabalyozasi terven az ingatlant az Mk-1 jelii kertes mez6gazdasagi 6vezetbe szilkséges sorolni. A
kérelmezd els6dlegesen az ingatlana Mk-2 jelli dvezetbe valé atsoroldsat inditvanyozta, melynek
akadalya a teriiletet érint6 tajképvédelmi Ovezet. Zalaegerszeg hatalyos szabélyozasiban
koncepciondlisan a tajképvédelmi teriilet alapjan keriiltek elkiilénitésre a kertes mezbgazdasagi
teriiletek, mely rendszer megtdrése a teriileten nem javasolt.

A terliletre vonatkozban a tervezett médositést kévetden a kovetkezo elbirasok lesznek érvényben:

Kertes mezdgazdasdgi teriilet

36/4. §

(1) Az , ME-1" ,MKk-2" és ,Mk-3" jelii kertes mezdgazdasdgi 6vezetben a novénytermesztés, a gazdasdgi céli

haszondllat-tartds, tovabbd az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasdra, taroldsdra és drusitdsdra

szolgalo épitmény és a (2) bekezdés szerint telkenként legfeliebb egy, legfeljebb két lakdst tartalmazd lakéépiilet

helyezhetd el.

(2) Az ,MKk-1" ,Mk-2" és ,,Mk-3" jelii kertes mezdgazdasdagi vezetben lakéépiiletet elhelyezni

aj a miivelés alol kivert telken leher,

b) a miivelés alatt all6 telkek esetében legaldbb 3000 m2 szdld, gyiimélcs és kert miivelési dgi teriilettel
rendelkezd telken lehet,

¢ barmely mitvelési dagii, 6000 m2-nél nagyobb telken lehet.

(3) Az Mk-1" ,Mk-2"" és ,,Mk-3" jelii kertes mezdgazdasdgi évezetben 1500 m2-nél kisebb telekteriilet esetén

egy épiilet épithets.

(4) Az ,,Mk-1" és ,, Mk-2" jelii kertes mezdgazdasdgi évezetben birtokkdzpont létrehozhato, melynek telkén az

(1) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasdgi tevékenységhez kapcsolédo szdllds jellegii és vendéglaté épiilet

elhelyezheld.

(5) A kertes mezdgazdasdgi Gvezet teriiletén az épitési haszndlat megengedett felsd hatdrértékeir és a

telekalakitas szabadlyait a 17. melléklet tartalmazza.

(6) A kertes mezdgazdasdgi teriileten a meglevd épiilet fiiggdleges irdnyban bdvithetd, ha az oldalkert a meglévi

épiilet esetén 4 méternél nem kisebb,

(7) A kertes mezdgazdasdgi dvezetekben elhelyezhetd

a} az elGkert épitési hely eldtii teriiletén az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken til gépjrmiitarolds

szdmdra nyitott, labon dll6, egy, legfeljebb 30 m’ vetiileti alapteriilettel rendelkezd tet6, mely épitmény

legmagasabb pontja a telek csatlakozo kiztertileti szakaszdanak datlag magassdagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem

lehet.

b) az elékert tertiletén terepszint alatti épitmeény.

(8) A kertes mezdgazdasdgi dvezetekben az elGkert teriiletén (7) bekezdésben foglaltak és hulladék-tartaly tarolo

kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarold kivérelével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetd el.

17. melléllet (részlet)
Kertes mezdgazdasdgi teriifet - az dvezet teriiletén az épitési haszndalat megengedett felsé hatarériékei és a
telekalakitdas szabalyai

Ovezet Kialakithato Beépithet Beépitési Megengedett Megengedett
jele legkisebb leghkisebb telekszélesség mdd  |legnagyobb beépitettség legnagyobb
telek-szélesseg és teriilet mértéke beépitési magassdag
ésteriilet | onzdasagi | lako épilet gazdasdgi | lako épiilet
epiilet elhelyezése épiilet elhelyezése
elhelyezése esetén elhelyezése esetén
esetén esetén
Mk-1 | Miivelés 12m 9m I6m oldal- -720- 1500 m2 Homloizat | Homlokzat
alatt 1100 m2 720 m2 hatdron | telelaeriilet esetén — 5% | magassdg: | magassdg:
allé (2) bekezdés|  dllo -1500- 3000 m2 55m 6,5m
teriilet b)ésc) telekteriilet esetén Epiilet Epiilet
pontja 1500 m2-re vetitetten 5
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szerinti % + 1500 m2 feletti magassdg: | magassag:
teriilet telekteriiletre vetitetten 3 4m Sm
Miivelés 20m 9m 16m oldal- % . Homlokzat | Homlokzat
alél 1500 m2 720 m2 3000 m2 | hataron | -3000 m2 telekteriilet magassdg: | magassdg:
kivett dllé Jelett — 1500 m2-re 55m 6.5m
e vetitetten 5 % + 1500- Epiilet Epiilet
3000 m2 telekteriiletre | agassdg: | magassdg:
vetitetten 3 % + 3000 dm G
m2 feletti telekteriiletre
vetitetten 2%
Birtok- 50m 50m oldal- 20 % Homlokzatmagassdg.
kdzpont 1 ha 1 ha hatdron 72,5m 1)
allo Epiiletmagassdg:
6m(l)

) Miltargyak magassaga nem korldtozott

Az érintett ingatlan 4019 m2 teriiletdi, melyet Gtszabdlyozas érint. A telken lakoépiilet elhelyezése
esetén az Utszabdlyozas altal érintett részt le kell valasztani, mely telekalakitast kévetéen a telek
teriilete 3742 m2 -re csokken. Amennyiben nem lakéépiilet elhelyezésére keriil sor, ugy az
utlevalasztas miatti telekalakitast nem kell végrehajtani, azonban azt a telek beépitésénél figyelembe
kell venni. Mindennek megfeleléen a telepiilésrendezési tervek médositasat kdvetden a kérelmezd
épitési és telekalakitasi lehetdségei a kivetkezdk:

1. Amennyiben nem keriil a telek miivelés alél kivonasra vagy nem viéltoztatjak meg a telek
miivelési 4gat, ugy lakoépiilet nem, csak gazdasagi épiilet helyezheto el az ingatlanon. Ez esetben a
telek megosztasa lehetséges Ggy, hogy mindkét kialakitasra keriilé teleknek el kell émie az 1100
nm?2-es telekteriiletet. Amennyiben egyenld mértékben osztjak meg a telket, gy 1871 nm2-es telkek
alakithatdk ki, melyekre legfeljebb 86 nm2-es gazdasagi épiileteket lehet épiteni.

2, Amennyiben megvaltoztatjak a telek mivelési agat, gyiimolcsosre, sz6lére vagy kertre, vagy
kivonjék azt a miivelés alol agy lakdépiilet 3000 nm2-es telekteriilet esetén helyezhet6 el, melynek
alapteriilete (a telek utszabalyozast levalasztasat kovetd teriiletére nézve) legfeljebb 124,84 nm2
lehet. Ez esetben a telek megosztasa nem lehetséges. Amennyiben mivelési 4g véltas mellett vagy
miivelés aldli kivonas mellett megosztjdk a telket, ugy lakoépiilet nem, csak gazdasagi épiilet

helyezhetd el az 1. pontban részletezettek szerint.

ry i ¥
’, :
F 0

tervezett szabalyozisi terv részlet

< S

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet
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L2. Besenyé-Oreghegyen a 081/1 hrsz-ii telek és a 083/1 hrsz-i ingatlant tartalmazé témb
szabalyozasnak feliilvizsgalata

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzat Polgirmesteri Hivatalinak Miiszaki Osztalya
kezdeményezte a telepiilésrendezési tervek modositasit a Krokusz utcatoél keletre, a kiilso
Flextronicst6l nyugatra talalhato teriiletre vonatkozoan.

E teriilet fejlesztése nem 4all az O6nkorményzat érdekében, az érintett tombok kozlekedése,
csapadékviz elvezetése nem megoldott és kdzmiiveinek egy része sem kiépitett, mely tényez6k
alapjan javasolt a teriiletre a jelenleginél alacsonyabb intenzitasu beépitést lehetdvé tevd szabalyozast
meghatarozni.

A véltozassal érintett teriilet a varos déli részén, a Flextronics iizem kozvetlen szomszédsagaban
helyezkedik el. A tomb teriiletét nyugatrdl és délrdl hatarolé kozteriileteken a villamoshalozat,
ivovizhalozat és a szennyviz elvezetési haldzat elérhet6, azonban a terillet csapadékviz elvezetése
nem megoldott, illetve a sziik kézizalékos utburkolatok is rossz allapotiak.

A terlileten jelenleg szant6f6ldi mivelés zajlik az ingatlan nyilvantartis szerinti miivelési 4ganak
megfeleléen. A teriileten beépités nincs jelen. A vizsgalt teriilet északi részén elhelyezked6 081/1
hrsz-i telek érteékesitését tervezi az Onkormanyzat, ehhez kapcsolodéan meriilt fel a teriletre
vonatkozo6 szabalyozas modositasa.

a teriilet muholdfelvételen a meglévﬁ kﬁzmﬁhélézattal

A modositassal érintett terillet a hatdlyos teleplilésszerkezeti terven kertes mezOgazdasagi
teriiletfelhasznalasba tartozik, ahogy a tombot északrol, délrél és nyugatrol hatarolod tovabbi teriiletek
is. A teriilet keleti szomszédsagaban ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasu teriilet talalhato.

A szabalyozasi terv a tdmbre — hasoniéan a kornyezd kertes mezdgazdasdgi teriiletekhez — Mk-2 jelit

dvezetet hataroz meg, melyre a kévetkez6 eléirdsok érvényesek a hatélyos épitési szabalyzat alapjéan:
Kertes mezdgazdasdgi teriilet

36/4. §

(1) Az . Mk-1" ,Mk-2" és ,,Mk-3" jelii kertes mezégazdasdgi dvezetben a névénytermesztés, a gazdasdgi celi
haszondllat-tartds, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajit termék feldolgozdsdra, taroldsdra és arusitdasdra
szolgalo épitmény és a (2) bekezdés szerint telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakdst tartalmazo lakoépiilet
helyezhet?d el.

(2) Az . Mk-1" ,Mk-2" és ,,Mk-3" jelii kertes mezdgazdasdgi dvezetben lakiépiileter elhelyezni
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a) a miivelés aldl kivett telken leher,

b) a miivelés alatt Gl16 telkek esetében legaldbb 3000 m2 sz616, gyiimdlcs és kert mitvelési dgu teriileitel
rendelkezd telken leher,

c bdrmely mifvelési dgu, 6000 m2-nél nagyobb telken lehel.

(3) Az  Mk-1" , Mk-2" és ,,Mk-3" jelii kertes mez6gazdasagi évezetben 1500 m2-nél kisebb telekteriilet esetén
egy épiilet épithetd.

(4) Az, Mk-1" és ,,Mk-2" jelii kertes mezdgazdasdgi dvezetben birtokkozpont létrehozhatd, melynek telkén az
(1) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasigi tevékenységhez kapcsolodo szdllds jellegii és vendéglato épiilet
elhelyezhetd.

{5) A kertes mezdgazdasdgi évezet teriiletén az épitési haszndlat megengedett felsé hatdrértékeit és a
telekalakitds szabalyait a 17. melléklet tartalmazza.
(6) A kertes mezdgazdasdgi terilleten a meglévd épiilet fiiggsleges irdnyban bévithetd, ha az oldalkert a meglévé
épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.
(7) A kertes mezdgazdasagi dvezetekben elhelyezhetd
a) az eldkert épitési hely el6tti teriiletén az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken til gépjdrmiitcrolas
szdmdra nyitott, ldbon dllo, egy, legfeljebb 30 m’ vetileti alapteriilettel rendelkezd tetd, mely épitmény

legmagasabb pontja a telek csatlakozo kézteriileti szakaszdnak dtlag magassagéhoz képest 3 m-nél nagyobb nem

lehet.

b) az eldkert teriiletén terepszint alatti épitmény.
(8) A kertes mezdgazdasdgi ovezetekben az elSkert teriiletén (7) bekezdésben foglaltak és hulladék-tartily tdrolé
kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartdly tarolo kivételével egyéb tarolc épitmény nem helyezheté el,

17. melléklet (részler)
Kertes mezdgazdasdgi teriilet - az dvezet teriiletén az épitési haszndlat megengedett felsé hatdrértékei és a
telekalakitas szabadlyai

e Beépithetd Megengedett
K;:";{’;"S:’;‘g" legkisebb telekszélesség Megengedett legnagyobb
Ovezet jele fe e és teriilet Beépitési|  legnagyobb beépitési magassdg
szélessée & .o | lako épiilet| mod beépitetiség .o | lako épillet
¢4 gazdasdgi épiilet Thelvezé e gazdasagi épiilet Thelvezs
teriilet  |elhelyezése esetén eiieiyezese elhelyezése esetén elnelyezese
eselén esetén
16m Lakoepiiletiel Homlokzat Homlokzat
Miivelés oldal- beépithetd teriilet: magassag: magassdg:
alatt 12m I9m (2)b)eésc) hatdron 5% 35m 6,5m
allo 1100 m2 720 m2 pontok Gl Epiilet Epiilet
teriilet szerinti Beépithetd teriilet magassdg: magassag:
teriilet osszesen: 10 % 4m Sm
Homlokzat Homliokzat
Mifvelés magassdg: magassdg:
M2 Vel | 20m 9om t6m | el 10 55m 65m
kivett | 1500 m2 720 m2 Hoom2 | ™ 4 Epiilet Epiilet
tertilet magassag. magassag:
4m Sm
Homlokzatmagassdg:
Birtok- | 50m 50m oldak 0  7Sm()
kozpont 1 ha I ha 11 s ’ Epiiletmagassdg:
allo
6m(l)
M Miitargyak magassiga nem korldtozott
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L . s
hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatilyos szabalyozasi terv részlet

tervezett madositds

A tervezett modositas soran javasolt a teriiletet az Mk-1 jelii kertes mez6gazdasagi 6vezetbe atsorolni,
mely dvezet a jelenleginél kevésbé intenziv beépitést tesz lehetdvé. Az épitési jogok korlatozisaval
jaro szabalyozas-mddositas egyik célja, hogy a teriileten ne alakuljon ki az Mk-2 jelii 6vezetben
biztositott 10%-0s intenzitisy, lakd rendeltetésii

ésli beépités, melyet hosszitavon zavarna a kdzvetlen

szomszédsagban mar meglévé gazdasagi funkcié. A teriilet \ithalézata, kézmiivei, csapadékviz
elvezetése szintén nem alkalmasak lakofunkcio ellatasara.

A tervek véleményezési szakasza soran a kozlekedési hatosagi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal észrevételt tett arra vonatkozoan, hogy a 083/1 és a 081/1 hrsz-u terilletek kozott
jelolt at szélessége legalabb 8 méterben legyen meghatirozva. A véleménnyel az Gnkormanyzat
egyetért, azonban az érintett Utszakaszra vonatkozo szabalyozas modositasaval Osszefiiggésben a
kérnyez6, tervezési teriileten kiviili utak szabalyozasanak feliilvizsgalata is indokoltta valt, melyre a
telepiilésrendezési tervek modositasanak egy késobbi e&jkéréséban lesz lehetdség.
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tervezett szabalyozasi terv részlet
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I.3. A Gyongyvirag utca keleti oldalan talalhaté tomb szabalyozasanak feliilvizsgalata

Magéanszemély altal beadott kérelem alapjan feliil kell vizsgalni a szabalyozast a GySngyvirag utca
keleti oldalan elhelyezkedd kertvarosias lakoteriiletekkel kapcsolatban. A kérelem targya a tomb
egyik ingatlanan elhelyezkedé épiilet bévithetdségének lehetdvé tétele, mely jelenleg az Svezetre
meghatarozott beépithetd legkisebb telekteriilet okdn nem lehetséges.

A viltoztatassal érintett Gydngyvirag utca a véaros déli részén, a Tungsram gyartdl délnyugatra
helyezkedik el. Az utca a valdésdgban a Gyilimdlcsds utcardl leagazo zsakutca. A kézmiivekkel
teljesen ellatott szik utca mindkét oldalan részben kialakult laké beépités van jelen.
A teriiletet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv kertvarosias lakéterliletként jelli, melyet a
szabalyozasi terv az Lke-1 jelii 6vezetbe sorol.

e % AR ) 55w ‘,,: ,! el e

hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozési terv részlet

Az Lke-1 jelli 6vezetre a hatalyos helyi épitési szabalyzat a kdvetkezOket hatarozza meg:

Kertvdarosias lakoovezet

26.§

(1) A kertvdrosias lakoovezet laza beépitésii, dsszefiiggd nagy kertes, 16bb ondllé rendeltetési egységet magdba

Jfoglalo, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kertvarosias lakoovezetekben az épiiletek a 6. mellékiet 1. pontjdban talilhato rendeltetést tartalmazhaijdk.

(2a) Az dvezetek teriiletén a foépitmény megléte esetén, vagy foépitmény épitésével egyidejilleg a 6. melléklet 1.

pontjidban meghatdrozottakon til ethelyezheték az épiiletek rendeltetését kiszolgdlé mdsodlagos rendeltetést

epitletek.

(3) A kertvarosias lakéovezetekben elhelyezhetd:

a) az elGkert épitési hely eldni teriiletén az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken til gépjdrmitarolas
szdmdra nyitott, labon Gll6, egy, legfeliebb 30 m’ vetiileti alapteritlettel rendelkezd tetd, mely épitmény
legmagasabb pontja a telek csatlakozo kizteriileti szakaszanak atlag magassdgdhoz képest 3 m-nél nagyobb
nem lehet.

b) az eldkert teriiletén terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvirosias lakodvezetekben az eldkert teriiletén (3) bekezdésben foglaltak és hulladékidrolé kivételével, az

oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarolé kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetd el.
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{3) Az dvezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszeriien miikodo nem zavard hatasiu gazdasdgi tevékenység folytathatd,
a rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithato, de nem bévithetd.

(6) A kertvirosias lakédvezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatdrértékeit és a telekalakitis
szabalyait a 6. melléklet 2. ponija tartalmazza.

(7) A kertvdrosias lakodvezetekben oldalhatdros beépitési mod esetén a meglévG épiiler fiiggoleges irdnyban
bdvithetd, ha a meglévd oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassdg esetén 4 méternél,

b) 6,3 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassdg esetén 5 méternél

nem kisebb.

(8) A kertvdrosias lakddvezetekben a mdsodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassdga 3,5 m.

(9) ., Lke-11" jelii évezetben meglévd ikres beépitésii épiilet tomegének, ufcafronti megjelenésének viltozdsa esetén
csak akkor bovithetd vagy alakithato df, ha az ikres beépités pdrjdt képezd szomszédos épiilet dtalakitdsa
épitészetileg dsszehangoltan tdriénik.

6. melléklet (részlet)
Kertvarosias lakddvezet
1. Az dvezetben elhelyezhetd épiiletek az aldbbi rendeltetéseket tartalmazhatjdk

mﬁz!en elhelyezhetd rendeltetés
helyi lakossag ellatdsat hitéleti-, nevelési-, munkdsszallds
lako- szolgadlo kereskedelmi-, | oktatdsi-, egészségiigyi-, | kulturdlis- kivételével
szolgaltato- szocialis- szallds jellegit-
telkenként legfeljebb .
2T 2 lakas gen
| 2. Az évezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsG hatdrértékei és a telekalakitis szabdlyai
Kza!alf':thato Beepftheto Megengedeit Y Oldalkert Kzalal.nthata
feghisebb Ly Beépitési mod legnagyobb legnagyobb beépitési | leghisebb legkisebb
telekszélesség és| telekszélesség | ©°P beépitetiség §nagyovo veep SHSEOD | zldfeliilet
. . . magassag mértéke o
teriilet és teriilet mértéke mértéke
Homlokzatmagassdg:
20m, 14m ™, oldalhatdron R 6,.5m é
Lke-l|  11oomz | 700m22 6 25:%4 Epidletmagassag: Im S0:3%
5.0m

14 beépithetd legkisebb telekszélességnél szitkebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb | db, nem
emberi tartozkoddsra szolgdlo tarolo épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladia meg a netté 50 m3
térfogatot és 3,0 m gerincmagassdgot.

@ 4 24931/1-2 hrsz-ti kiszolgalé uithoz északi oldalon kozvetleniil csatlakozo telek abban az esetben is
beépithetd, ha a teriilete a kételezd utszabdlyozds végrehajtdsa kovetkeztében 700 m’ ala csikken.

A Gyongyvirag utca keleti oldalan elhelyezkedd Lke-1 jelii kertvarosias lakddvezetben a jobb oldali
abran lathato jelenlegi telekméretek alapjan négy olyan telek van, mely nem éri el az épitési
szabalyzatban meghatarozott 700 m’-es telekméretet, mely a beépithetdség feltétele. Ennek
megfeleléen hidba taldlhatéak beépitésre szant lakodvezetbe, ingatlanjukra lakoéépiiletet nem
helyezhetnek el, a meglévo épiiletiiket nem bdvithetik.

A tulajdonosoknak telkeik b6vitésére nincsen lehetSségiik, hiszen az dbrat megtekintve lathato, hogy
a komyezé telkek is éppen hogy meghaladjak a 700 m’-es korlatozist. Ennek megfeleléen a
telekméretek problémaja telekalakitissal nem megoldhato.

Megoldas lehetne az €rintett 4 telken telekcsoport Wjraosztis megvalositasaval 3 telek 1étrehozasa,

melyre azonban a kialakult tulajdonviszonyok és meglévo beépitések alapjan nincsen lehet6ség.
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tervezett modositas

1268 m2
! -

1100 m2

A tervezett modositas soran javasolt az érintett tomb Lke-2 jelli kertvarosias lakoteriiletbe valé
atsorolasa. Az Lke-2 6vezetben a kovetkezd normativ elbirasok érvényesek:
6. melléklet (részlet)

Kertvarosias lakddvezet

1. Az dvezetben elhelyezhetd épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjak
ovezeti

jovihagyasiet kgy egyszeriisitett 15 pont jévahagyds elézetes kiem fejl.docx

jel elhelyezhetd rendeltetés
helyi lakossdg ellatasdt hitéleti-, nevelési-, munkdsszdllas
lako- szolgdlo kereskedelmi-, | oktatdsi-, egészségiigyi-, | kulfurdlis- kivételével
szolgditato- szocidlis- szdllds jellegii-
telkenkeént legfeljebb ,
Lke-2 2 lakés igen
| 2. Az Gvezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai
Kialakithaté | Beépithetd Megengedett Megengedett Kialakithato
. . Oldalkers .
legkisebb legkisebb A & legnagyobb legnagyobb . legkisebb
e ., | Beépitési mod e Al legkisebb ) ,

telekszélesség | telekszélesség beépitetiség beépitési . zoldfeliilet
: . ; .. o . meértéke E
és teriilet és teriilet mértéke magassag mértéke

400 m2
. s Homlokzatmagass Sm
o E
Lke-2 20 m, kialakly | O'dathatdron |ielekteriletig 40 %, dg: 14 méternél]  50%
720 m2 allo 400-720 m2 o
M 6,5m szithebb
telekteriiletre
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vetitetten 17,5 %, | Epiiletmagassdg: |  telkek
720 m2-nél 5.0m esetén 4 m
nagyobb telek

esetén 30 %
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I.4. Sagod varosrészben a 0766/60 hrsz-i ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata

Villalkozas altal benyujtott kérelem alapjan modositani sziikséges a telepiilésrendezési eszkozoket a
0766/60 hrsz-0, Sidgod varosrészben elhelyezkedd 6nkormanyzati tulajdonu ingatlant érinten. A
telekre a vallalkozas képviseletében vételi szandékot jelentettek be, melynek megvalosithatosaga
érdekében a telepiilésrendezési tervek modositasa sziikséges.

A moédositassal érintett teriilet SAgod varosrészben helyezkedik el a Paperdd utca északi végétol
északra. A hatalyos telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terven az ingatlan kozati kozlekedési és
kézmiiteriiletbe tartozik. Az érintett ingatlan a muholdfelvétel és a helyszini bejaras szerint fas,
névényzettel fedett teriilet, mely kozlekedési vagy kozmii elhelyezési funkciot nem tolt be.

a teriilet mGholdfelvételen
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Az Ut halozati szerepkort jelenleg nem t6lt be és a jévoben sem fog. A Paperdd utcardl tovabb haladva
a jelenlegi telepiilésrendezési tervek a 76-os féttra harom csatlakozési pontot is jeldlnek, melybdl a
valésédgban egy létezik. Ez a létez6 csomépont a vizsgdlt 0766/60 hrsz-ii ut terveken jelolt
csatlakozasatol hozzivetdlegesen 150 méterre taldlhatd. A két utcsatlakozas kizelsége, illetve az a
tény, hogy a 0766/60 hrsz-0 ingatlan halozati szempontbol a meglévé 0765/1 hrsz-n uttal azonos
szerepkort téltene be, jelzi, hogy a 0766/60 hrsz-u utra kozitként nincsen sziikség.

Az Ma-3 jelii 6vezetben elhelyezkedé telkek koziil tobb olyan is van, melyek feltarasa a 0766/60
hrsz-u telekrol biztositott. Ezen telkek megkdzelitése bar kézuton nem, maginiton tovabbra is
megoldhat6. A kozlekedési terillet megvasarlasdval a kérelmezo telekalakitast \igy hajthat végre,
hogy az ingatlanok megkdozelitése tovabbra is lehetséges legyen.

A véleményezési szakasz soran az Allami Foépitészi Iroda kérte, hogy a 0766/60 hrsz-u telektsl
keletre 1évo teriiletek megkozelitési lehetdségének vizsgalataval keriiljon kiegészitésre az
alatamasztd munkarész arra az esetre, ha a (0766/60 hrsz-a Ut torlésre keril.

A tulajdonosnak telekalakitasi szandékai nincsenek, az Ut a kozlekedési teriilet (kozteriilet) torlését
kovetden maganitként keriil értékesitésre, melyet mindaddig fenn kell tartani, amig az 6nalld
helyrajzi szdmu teriileteket tar fel. Az it megsziintetésére csak akkor lesz modja a kérelmezonek, ha
az ut altal jelenleg feltart telkek Gsszevonasra keriilnek, illetve minden telek feltarasa biztositott
magan- vagy kozutroél. A maganut esetleges megsziintetésével érintett és egyéb utkapcsolattal nem
rendelkez6 telkek részben vagy egészben a kérelmezd tulajdonaban allnak, mely a lenti abran lathato.
A kék szinii felilettel jelolt teriiletek a kérelmezd, a z6ld szinnel jel6lt ingatlan egy masik
magénszemély tulajdonaban all, mig a mindkét szinnel megjelolt 0768/19 hrsz-i telek a kettojik
kozds tulajdona. Ezen utteriilet mas telkek kizarélagos feltirdsit nem biztositja. A kozlekedési
teriiletként megsziintetésre keriild uttol nyugatra 1€vo telkek feltarasa megoldott a 0765/1 és a0766/17
hrsz-1 utakrol.

0766/58

10765,

{0766/57)

o766/30

0766129
0766/28

107651

oraa/rafsmm5
2 0766/26

0768/16

0788715
/) ;wgﬁﬁﬂf 766/14

07
Wjﬁ?ﬁﬂm 076619
07568

076677
0766/

0766/5 O7GEd 2 Sty OFEEE |
or47i7
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a 0766/60 hrsz-iG telek Aatsorolasa kozlekedési

tervezett modositas
A tervezett modositas soran javasolt
teriiletfelhasznalasbol dltalanos mezogazdasagi teriiletfelhasznalasba. Ennek megfeleléen az ingatlan
teriilete az Ma-3 jell 6vezethez fog tartozni.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet
I.5. A Sagodi-patak menti ingatlanokat érinté telken beliili kitelezé fasitds mértékének

feliilvizsgalata
Maganszemély kérelme alapjan feliil kell vizsgalni a Sagodi-patak mentén a telken beliili kdtelezd

fasitas szabalyozasat. A vizsgalat és a szabalyozas modositasanak célja, hogy azon telkek esetében
ahol ez lehetséges, ott csdkkentésre, esetlegesen torlésre keriiljon az épitési telkeket érintd fasitasi

kotelezettség,
A valtoztatassal érintett teriilet Sagod telepiilésrészen, a Gébarti-té mellett taldlhaté. A t6 keleti agan

a Sagodi-patak helyezkedik el, e vizfolyas a t6 egyik taplaléja. E vizteriiletek a telepiilésrendezési
terveken vizgazdalkodasi fteriiletként jeldltek, melynek komyezetében zodldteriiletet, kézparkot
jeldlnek a telepiilésrendezési tervek. E teriiletek kézvetlen szomszédsagaban Sagod Kkertvarosias

lakoteriiletei helyezkednek el. A t6 és a vizfolyas védelme érdekében a szabalyozasi terven atlagosan

40 méter szélességben telken beliili kételezo fasitas kertilt jeldlésre.
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A telken belilli kotelezd fasitasra vonatkozéan a helyi épitési szabdlyzat a kdvetkezOképpen
rendelkezik:
d) Telken beliili kotelezd fasitds: az épitési telek szabdlyozdsi terven jelélt teriiletrésze, melyen
kozmiiépitmények kivételével mds épitmény nem helyezhetd el. A teriileten teljes felilletet
boritéan, fehér akdc kivételével legalabb 200 fa’ha mennyiségi, sor-, vagy parkfa méretii egyed
felhaszndlasdaval térténhet fasitas. Megleévo faallomany esetén annak megtartdsdrél, szakszeri
miivelésérdl gondoskodni kell, amennyiben az erddnek mindsil, iigy annak fenntartdsdt a
hatdlyos erddiérvény rendelkezései szerint kell folytatni.
A telken beliili kotelezé fasitassal érintett telkek nagy része nyugat-keleti hossztengelyi, igy a
Sagodi-patakra, valamint a telepiilésrendezési tervekben jelolt zoldteriiletekre merdlegesen
helyezkednek el. Ebbdl kifolydlag a kételezo fasitas nagyrészt a telkeik végét, hatsokertjeiket érinti,
igy jelentOs épitési korlatozast nem jelent rajuk nézve.
A kisebb tertiletit és az el6z6ekben bemutatottdl eltérden elhelyezkedd telkek esetében jelentds
épitéskorlatozassal bir a fasitas jeldlése. E telkek egy részén a telken beliili kitelezé fasitas
szabalyozasanak modositasa a vizgazdalkodasi- és zdldterilletek védelme érdekében nem javasolt,
azonban egyes telkek esetében a fasitds kismértékben csokkentheté annak érdekében, hogy
kedvezdbb beépitési feltételek valosulhassanak meg. Vizsgélati szempont volt a fias novényzet
megléte, a domborzati adottsagok, a meglévé telekhatarok, illetve az, hogy az egyes telkek épitési
jogait milyen mértékben korlatozza a fasitas szabalyozasa. A fasitas torlésére egy esetben sem keriilt
sor teljes egészében, csak a fasitas mértékének csokkentése tortént.

tervezett médositas

A modositas soran a Patak utca és a T6 utca kdzott, a 15118, 15116, 15115/1 hrsz-( telkeket érintéen
javasolt a telken beliili kotelezé fasitas cstkkentése. A fasitasi kotelezettség csikkentésére iranyulo
tervezett médositéssal a patak menti teriileteken atlagosan 17 méter szélességii sivban tovabbra is
szerepeltetésre keriil a telken beliili kotelez6 fasitas.
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L.6. Jankahegyen a 23774 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata

Maganszemély keérelme alapjan sziikségessé valt a Jankahegyen a 23774 hrsz-1 telekre vonatkozdan
a szabalyozas feliilvizsgalata a beépithetd legkisebb telekszélesség tekintetében,

Az érintett telek a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint kertvarosias lakoteriiletek kozé tartozik,
a szabalyozési terv alapjan az Lke-1 jeli 6vezetbe,
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet
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A helyi épitési szabalyzat az §vezetre vonatkozdan a kvetkezdket allapitja meg:
Kertvdrosias lakddvezet
26. §
(1) A kertvdrosias lakbivezet laza beépitésii, dsszefiiggo nagy kertes, tobb ondllo rendeltetési egységet magdaba
Joglalo, elsésorban lako rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgdl.

{2) A kertvarosias lakodvezetekben az épiiletek a 6. melléklet 1. pontjaban taldlhato rendeltetést tartalmazhatidk.
{2a) Az ovezetek teriiletén a fGépitmény megléte esetén, vagy foépitmény épitésével egyidejiileg a 6. melléklet I.
pontjaban meghatdrozottakon til elhelyezhetGk az épiiletek rendeltetését kiszolgdlé mdsodlagos rendeltetésii
éptiletek.
(3) A kertvdrosias lakbévezetekben elhelyezhetd:
az elSkert épitési hely el6tti teriiletén az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitmeényeken il

b)

a)

c)
d)

gépjdrmiitdrolds szamdra nyitott, ldbon allo, egy, legfeliebb 30 m? vetiileti alapterilettel rendelkezd tetd,
mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kizteriileti szakaszdnak dilag magassigihoz képest 3
m-nél nagyobb nem lehet.

az eldkert teriiletén terepszint alatti épitmeény.

6. melléklet (részler)
Kertvarosias lakoovezet
1. Az gvezetben ethelvezhetd épiiletek az aldbbi rendeltetéseket tartalmazhatjdk

(4) A kertvarosias lakodvezetekben az eldkert teriiletén (3) bekezdésben foglaltak és hulladéktdrold kivérelével, az
oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tdrolo kivételével egyéb tdrolc épitmény nem helyezhetd el,

(3) Az dvezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszeriien mithodd nem zavaré hatdsi gazdosagi tevékenység folytathato,
a rendeltetéshez sziikséges épiilet fehijithato, de nem bévithetd,
(6) A kertvdrosias lakodvezetek telkein az épitési haszndlat megengedets felsé hatdrériékeit és a telekalakitds
szabdlyait a 6. melléklet 2. pontja tartalmazza.
(7) A kertvdrosias lakoovezetekben oldalhatdros beépitési mod esetén a meglévd épiilet figgdleges irdnyban
bévithets, ha a meglévé oldalkert
3 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassdig esetén 4 méternél,
6,5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassdg esetén 5 méternél
nem kisebb.
(8) A kertvdrosias lakédvezetekben a mdsodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.
(9) ..Lke-11" jelii dvezetben meglévd ikres beépitésii épiilet tomegének, utcafronti megjelenésének valtozdsa esetén
csak akkor bévithetd vagy alakithato dt, ha az ikres beépités pdrjdt képezd szomszédos épiilet dtalakitasa
epitészetileg dsszehangoltan torténik.

mﬁ'zlen elhelyezhetd rendeltetés
helyi lakossag elldtdsat hitéleti-, nevelési-, munkdsszallds
lako- szolgale kereskedelmi-, | oktatdsi-, egészségiigyi-, | hulturdlis- kivételével
szolgaltato- szocidlis- szdllds jellegii-
telkenkent legfeljebb )
Lke-1 2 lakds igen
| 2. 4z ¢vezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai
Kmlal.nthato Beepfrhero Megengedert Megengedett Oldalkert Ktalalfvtharo
Ut Lt Beépitési mod legnagyobb legnagyobb beépitési | legkisebb ey
telekszélesség és| telekszélesség | “€P beépitetiség gnagyonb beep glise zoldfeliilet
" P D magassdag meérteke o
teriilet és teriilet mértéke mértéke
Homlokzatmagassag:
20 m, 14m D, oldalhatdron i 6,5m a
L 1100 m2 700 m2 (0 allo 2536 Epiiletmagassdg: Im S0 %
5,0m

jelélt.

D4 beépithetd legkisebb telekszélességnél szitkebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb 1 db, nem
emberi tartozkoddsra szolgdld tdrolo épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50 m3

térfogatot és 3

.0 m gerincmagassagot.

) A 24931/1-2 hrsz-ii kiszolgald tithoz északi oldalon kbzvetleniil csatlakozo telek abban az esetben is
beépithetd, ha a teriilete a kotelezd titszabalyozds végrehajtasa kovetkeztében 700 m? ald csékken.

A szabélyozasi terven épitési sav szerepel, mely az 5 méteres elGkertet kdvetden 20 méter mélységben
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Az ‘érintett telek beépitése a hatdlyos szabalyozisi kdrnyezetben nem lehetséges, mivel a telek
jelenlegi 11,5 méteres szélessége nem éri el a beépithetd legkisebb telekszélességet, mely az Lke-1
jelii 6vezetben 14 méter. A kovetkez$ abran lathatdk az Gvezetben taldlhatod telkek méretei.
Leolvashatd, hogy az érintett 23774 hrsz-u telek kivételével a telkek szélességei minden esetben
elérik a beépithets legkisebb telekszélesség meértékét, a beépithetd legkisebb telekteriilet mértékét
pedig minden telek eléri.
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az Gvezetben elhelyézkedﬁ telkek terlilete és szélessége

A telekre jelenleg lakéépiilet nem helyezhetd el, ugyanakkor épithetd legfeljebb 1 db, nem emberi
tartozkodasra szolgalo tarolo épitmény, melynek mérete nem haladja meg a netté 50 m® térfogatot és
3,0 m gerincmagassagot.

Az Onkormanyzat tamogatja a 23774 hrsz-u telek lakéépiilettel torténd beépitését, melynek
szomszédsagaban beépitett, illetve beépithetd telkek vannak. Az érintett telek szomszédsagaban 1évo
ingatlanok kialakult laké funkcidji beépitettséggel rendelkeznek, mely nem teszi lehet6vé azt, hogy
a kérelmezd a szomszédos 23773 és 23775 hrsz-u ingatlanok tulajdonosaival megegyezve telkének
szélesitéséhez teriiletet vasaroljon. A kialakult beépités és a hatalyos ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép a lenti abran lathaté.
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tervezett modositas

A moédositas soran javasolt lehetdvé tenni a telek lakoépiilettel vald beépitését. Ehhez a tervezett
moédositas sordn az Gvezet teriiletét Lke-2 jelii 6vezetbe kell atsorolni, ahol a szabalyzat szerint a
kialakult telkek beépitheték.

A tervezett valtoztatas az érintett tOmbben csak a 23774 hrsz-u telek esetében okoz kedvezményt a
telkek beépithetGségét illetéen, hiszen a kialakithaté legkisebb telekméretek miatt a tombben
elhelyezked6 tovabbi telkek esetében telekmegosztasra, ezaltal kedvezétlen, kisméretii telkek
kialakitasara, beépitésére nem lesz lehetoség.
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tervezett szabalyozasi terv részlet
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L.7.

A Nekeresdi it 6172/1 hrsz-u ingatlant tartalmazo tomb szabalyozasanak médositasa

Maganszemély altal beadott kérelem alapjéan feliil kell vizsgalni Nekeresd varosrészben, a Nekeresdi
ut mentén elhelyezkedo 6172/1 hrsz-u telek szabalyozasat.
Az érintett ingatlan a t6le északi iranyban elhelyezked6 gazdasagi vallalkozas tulajdonaban van, aki
a telephelyének bovitésére kivanja felhasznalni a teriiletet.

A Nekeresdi Gt mentén elhelyezked6 ingatlan kézvetlen szomszédsagaban lakéteriiletek, gazdasagi
terilletek helyezkednek el. A 6172/1 hrsz-0 telek beépitetlen, a telepiilésszerkezeti terven a
kertvarosias lakéterilletek kdzé keriilt besoroldsra. A szabalyozasi terven a telek az Lke-2 jeld
Ovezethez tartozik.

Kertvirosias lakdivezet

26. §

(1) A kertvdrosias lakodvezet laza beépitésii, dsszefiiggd nagy kertes, 16bb éndallo rendeltetési egységer magdba

Jfoglalo, elsésorban lakc rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoovezetekben az épiiletek a 6. mellékiet 1. pontjdban talalhato rendeltetést tartaimazhatjdk.

(2a) Az dvezetek teriiletén a féépitmény megléte esetén, vagy foépitmény épitésével egyidejiileg a 6. melléklet 1.

pontjaban meghatarozottakon tul elhelyezheték az épiiletek rendeltetését kiszolgdlé mdsodlagos rendeltetésii

épiiletek.

(3) A kertvirosias lakodvezetekben elhelyezheto:

a) az elGkert épitési hely elotti teriiletén az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken till gépjrmiitdrolds
szdmdra nyitott, labon dlld, egy, legfeliebb 30 m’ vetiileti alapteriilettel rendelkezd tets, mely épitmény
legmagasabb pontia a telek csatlakozo kizteriileti szakaszdnak dtlag magassagdahoz képest 3 m-nél nagyobb
nem lehet.

b} az eldkert teriiletén terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvarosias lakoovezetekben az elkert teriiletén (3) bekezdésben foglaltak és hulladékidrolo kivételével, az

oldalkert teriileten hulladék-tartaly tarolo kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhetd el.

{5) Az dvezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszeriien miikidd nem zavard hatdsu gazdasagi tevékenység folytathato,

a rendeltetéshez sziikséges épiilet felijithato, de nem bovithetd.

(6) A kertvdrosias lakéivezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatdarériékeit és a telekalakitis

szabalyait a 6. mellékler 2. pontja tartalmazza.

(7) A kertvirosias lakoovezetekben oldalhatdros beépitési mdd esetén a meglévd épilet fiiggdleges irdnyban

bévithets, ha a meglévd oldalkert

a.) 5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén 4 méternél,
b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassdg esetén 5 méterné]
nem kisebb.

(8) A kertvdrosias lakdovezetekben a mdsodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassdga 3,5 m.

(9) ., Lke-11" jelii évezetben meglévd ikres beépitésii épiilet tomegének, utcafronti megjelenésének valtozdsa esetén
csak akkor bévithetd vagy alakithatd &1, ha az ikres beépités pdrjdt képezd szomszédos épilet dralakitdsa
épitészetileg dsszehangoltan térténik.

6. melléklet (részlet)
Kertvarosias lakoévezet
1. Az dvezetben elhelyezhetd épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatiak

m;izf" elhelyezhetd rendeltetés
helyi lakossdg ellatdsat hitéleti-, nevelési-, munkdsszallds
lako- szolgalo kereskedelmi-, | oktatdsi-, egészségiigyi-, | kulturalis- kivételével
szolgdltato- szocialis- szdllds jellegii-
telkenkeént legfeljebb .
Lke-2 2 lakds igen

| 2. Az ovezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatdrértékei és a telekalakitas szabdlyai

Megengedett Oldalkert
legnagyobb legkisebb
beépitési magassiag| mértéke

Kialakithato
legkisebb

Kialakithato Beépithetd
legkisebb legkisebb

Megengedett

Beépitési mod [
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telekszélesség| telekszélesség és beépitettség zdldfeliilet
és teriilet teriilet merteke mértéhe
400 m2
telekteriiletig
40 %, Homlokzatmagassa Sm,
, 400-720 m2 g 14 méternél
Lke2| 20| kiglakuly | OIOR | polelieritere | 65m sziikebb | 50%
vetitetten 17,5 %, | Epiiletmagassag: telkek

720 m2-nel 50m eseltén4 m

nagyobb telek
esetén 30 %

4 beépithetd legkisebb telekszélességnél szitkebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb | db, nem
emberi tartézkoddsra szolgdlo tarolé épitmény helyezheid el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50 m3
terfogatot és 3,0 m gerincmagassagot.

2 4 24931/1-2 hrsz-ut kiszolgdlo ithoz északi oldalon kézvetleniil csatlakozo telek abban az esetben is
beépithetd, ha a teriilete a kdtelezd titszabalyozds végrehajtdsa kovetkeztében 700 m? ala csékken.

Az ingatlantol €szakra kereskedelmi, szolgaltato teriiletfelhasznélést teriilet helyezkedik el, melyet a
szabalyozasi terv a Gksz-2-m jelii Gvezetbe sorol. A boviteni kivant telephely ebbe az Gvezetbe

rr

tartozik, melyre vonatkozé elbirasok a helyi épitési szabalyzatban a kivetkezok:

Kereskedelmi, szolgdltato dvezet

30.§

(1) A kereskedelmi, szolgditatd svezet kirnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgdl, mely rendeltetések kozott kereskedelmi, szolgdltato és szallas épiilet is elhelyezhetd. A
szdllds épiiletek koziil a munkdsszalldsok elhelyezhetdségét az egyes dvezeti jelekben ,,-m” kiegészitd kdd régziti.
A gazdasdgi revékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo lakds
elhelyezhets. Ondllé lako rendeltetésii épiilet nem létesitheld.

(2) A kereskedelmi, szolgdltato ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatdrériékeit és a telekalakitas
szabdlyait a 10. meliéklet tartalmazza.

(3) A .. Gksz-2", ,,Gksz-2-m"”, , Gksz-4", ,, Gksz-4-m ", ,, Gksz-5", ,,Gksz-5-m", ,, Gksz- 6", ,, Gksz-6-m " ,, Gksz-7-m",
. Gksz-8-m”, |, Gksz- 9", , Gksz-10-m" jelii bvezetekben a telek wtcafromtjan az épiilet elhelyezését az it
kezelGjével egyeztetve kell meghatdrozni, illeszkedve a kérnyezet beépitéséhez.

(4) A ,,Gksz-6" és ,, Gksz-6-m " jelii dvezet teriiletén a Fenyd, Baross Gabor utedk és az ipari vasut dital hatdrolt t6mb
szabalyozdsi terven jelGlt épitési savon beliil a szomszédos épitési telek hatdardatol 3,75 méternél kozelebb
elhelyezett épiiletet a szomszéd relek irdnydba tiizfallal kell kialakitani,

10. melléklet (résziet)
Kereskedelmi, szolgdltato Gvezet

Kialakithato | Beépithetd Megengedeit Megengedett Oldalkert | Hdtsckert | Kialakithatd
legkisebb legkisebb | Beépitési | legnagyobb legkisebb és megengedelt | megengedett | legkisebb
telekszélesség | telekszélesség | mod beépitettség | legnagyobb beépitési | legkisebb leghisebb zoldfelitlet
és teriilet és teriilet mértéke magassdag mértéke mértéke mértéke
Homlokzatmagassadg:
Ghsz-2 30m, . szabadon . . 90m 0z (2)
Gksz-2-m| 3000 m2 kialakult alle 10% Epiiletmagassag: 3.75m 4.5m 20 %
-75ml)
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv hatalyos szabdlyozasi terv részlet

tervezett mddositas

A tervezett modositds soran javasolt a 6172/1 hrsz-0 telket a telephely bovitésének lehetdve tétele
érdekében az Lke-2 Ovezetbol a Gksz-2-m jeli Gvezetbe atsorolni. E modositas a telepiilésszerkezeti

tervet és a szabalyozasi tervet is érinti.

A szabdlyozési terv valtozasa tovabba, hogy a 6172/1 hrsz-u telekrdl torlésre keriil az épitési vonal

¢és a kijel6lt oldalhatar,
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L8. Az Atalszegett utcaban kisvarosias lakéivezet szabalyozdsinak feliilvizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv feliilvizsgalata sziikséges
az Atalszegett utca mentén elhelyezkedd kisvéarosias lakoovezetekben. A kérelem targya az dvezetre
meghatarozott megengedett legnagyobb beépitettség felillvizsgalata és modositasa, mivel az érintett
ingatlanok beépitése jelenleg is meghaladja az 6vezetben eldirt mértéket.

A valtoztatassal érintett teriilet Kertvaros varosrészben az Atalszegett utca nyugati oldaln talalhato.
A teriiletek a hatalyos szabélyozas szerint Lk-5 jelii kisvarosias lak6ovezetbe tartoznak, melyre az

w”r

épitési szabalyzat a kdvetkezo elbirdsokat hatarozta meg;:

Kisvdrosias lakddvezet

25§

(1) A kisvdrosias lakdovezet siirii beépitésii, tibb éndllé rendeltetési egységet magdba foglalé, elsdsorban laké
rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kisvdrosias lakédvezetekben az épiiletek rendeltetését az 5. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(2a) Az évezetek teriiletén a foépitmény megléte esetén, vagy féépitmeény épitésével egvidejiileg az elézéeken til
elhelyezhetSk az épiiletek rendeltetését kiszolgdlo masodlagos rendeltetésii épiilerek.

(3} Az dvezet teriiletén eld- és oldalkertben hulladék-tartaly tdrolc kivételével felszin feletti tarolé épitmény nem
helyezhetd el.

(4) A kisvdarosias lakdovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatirériékeit és a telekalakitds szabdlyait
az 5. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(5) A kisvdrosias lakédvezetekben a mdsodlagos rendelfetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassdga 3,5 m.

5. melléklet (résziet)
Kisvarosias lakddvezet
1. Az dvezetben elhelyezhetd épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjik

ovezeti jel elhelyezhetd rendeltetés
lako- helyi lakossdg hitéleti-, nevelési-, | kulturdlis-, |munkasszallas| igazgatisi-, |  sport-
ellatasat szolgdlo oktatdsi-, kivérelével iroda-
kereskedelmi-, egészségligyi-, szalldas jellegii-
szolgaltaio- szocidlis-
Lk-5 igen igen igen nem igen igen
| 2. Az évezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai
Kialakithato Beépithetd Beépitési Megengedett Megengedett legkisebb| Kialakithato
legkisebb legkisebb mod legnagyobb es legnagyobb legkisebb
telekszélesség és | telekszélesség beépitettség beépitési magassag zoldfeliilet
teriilet és teriilet (saroktelek) mértéke mértéke
Lk-5 25 m, kialakult szabadon 40 % Homlokzatmagassag: 30%
1100 m2 allo . -125m
Epiiletmagassag:
7.5-105m

1) 4 2008. V. 25. eléit kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2 telekterilletig 60%,
720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 35%.

@ A 2008 1V. 25. eléut kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2
telekteriiletig 75%, 720 m2 telekteriilel feletti telekrészre vetitve 50%.

®) Dézsa Gyérgy utcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassig 7,5 m, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassdig 8,5 m.

® Az EGtvos utca déli oldalan a megengedett legnagyobb homlokzatmagassdg 12,5 méter. A 3194 hrsz.-i kozlekedési
teriilet illetve Ady utca iranydban a megengedett legnagyobb parkdnymagassdg 8 méter.

Az Ovezetek teriiletén elhelyezkedd telkek jelenlegi beépitettségét az ingatlan nyilvantartasban
feltiintetett épliletrészek alapjan a kovetkez6 tablazat tartalmazza:
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ingatlan hrsz.-a telek teriilete (m2) meglévd, feltliintetett jelenlegi beépitettség
épiiletek teriilete (m2)

232/13 2125 1060 49,88%
232/14 2104 1057 50,23%
232/15 2111 1341 63,5%
232/15 2307 1527 66,2%

(szabdlyozdsi terv

szerinti telek)

Az alaptérképen a valosagban meglévo beépitések nagy része nem szerepel, igy a telkek valds
beépitettsége nem ismert.

A legdélebbi tdmbben a beépitett kizlekedo részek az épiilet részeként keriiltek feltiintetésre, mely
néveli a feltiintetett épiiletekkel szamolt beépitettséget. E 232/15 hrsz-11 telek beépitettségét tovabb
noveli a féépiiletté] nyugatra elhelyezkedd garazssor, mely épiileteken keresztiil halad a telekhatar,
igy az éplletek keleti részei a 232/15 hrsz-u telek beépitettségébe szdmitanak bele. E garazssor
helyzetének telekkdnyvi tisztazasa érdekében a szabalyozas telek kiegészitést jel6l, melynek
megvalositasa esetén a garazssor teljes egészében a 232/15 hrsz-u telek része lesz, ezzel tovabb
névelve a telek beépitettségét.

A feltlintetett épiiletrészekkel szamolt beépités is jocskan az Gvezetben meghatarozott megengedett
legnagyobb beépitettség felett van, mely ellehetetleniti a mar meglévé, nem térképezett épiiletrészek
fennmaradasanak engedelyezését.

A teriileten a hatalyos szabalyozas szerint a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 30%, mely a
valosagban nem biztositott, igy a mddositasi program része a zéldfelillet mértékére vonatkozo
szabalyozas valtoztatasa. A kialakult allapot problémadja, hogy egy-egy telken tobb tulajdonos altal
birtokolt egybeépitett épiiletegységek ¢€s teriiletek vannak, melyek zoldfeliileteinek egyiitt torténd
felmeérésére nincsen lehetdség. A teriileten az egyes lakéegységekhez tartozo kisebb zdéldfeliiletek
teriileti kimutatdsa nem lehetséges, illetve vannak olyan lakoegységek, melyekhez gyakorlatilag nem
tartozik zdldfelillet. A kialakult allapot legalizaldsa, fennmaradasi engedély megadéasa csak ugy
valdsithaté meg, hogy a létrej6tt allapot a szabdlyozasnak megfelel, ugyanakkor e megfelelés
igazolasa csak lakdegységenként biztosithato.

tervezett modositas

A fennmaradasi engedélyezés, illetve a szabalyozasi terv szerinti telekalakitds megvalositasanak
lehet6vé tétele érdekében a szabalyozas méodositdsa javasolt az alapvetoen hasonl6 adottsagu érintett
tombdkben.

A véltoztatds soran modositani sziikséges a 232/13, 232/14 és a 232/15 hrsz-u telkekre vonatkozo
szabalyozast a megengedett legnagyobb beépitettség és a kialakithaté legkisebb zoldfeliilet
tekintetében. A feltiintetett beépitések alapjan — figyelembe véve a szabdlyozasi terv eldirt
telekalakitasat - a 232/15 hrsz-u telek 66,2%-0s beépitettségét sziikkséges alapul venni a szabalyozas
meghatarozasakor. A zdéldfeliilet megallapitasakor figyelembe kell venni, hogy a teriilet jelenlegi
zOldfeliilleti mértéke nem meghatarozhato, illetve, hogy az csak lakdegységenként rogzithetd,
valamint bizonyos egységeknél zoldfeliilet a valosagban nincs.

Figyelembe véve a teriilet adottsagait, feltiintetett és valds beépitettségét az Gvezetekben 70%-0s
megengedett legnagyobb beépitettség meghatarozasa javasolt. Az OTEK kisvérosias lakéteriiletek
esetén a megengedett legnagyobb bedpithetoséget 60%-ban maximalizalja, igy a tervezett
szabalyozas megval6sitisdhoz az 6nkorméanyzat - hivatkozva a kialakult allapotra - Allami Fépitészi
felmentést kér az OTEK-nal megengeddbb szabdlyozas megalkotasahoz. A zodldfeliilet esetében a
szabalyozas modositasanak célja, hogy a teriileten meglévd beépitések esetében a fennmaradési
engedélyezés megvalosithatd legyen. Mivel a teriilet jelenlegi zéldfelilleti mértéke nem ismert,
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javasolt a szabélyozést igy meghatarozni, hogy ne legyen korlatozas a zoldfeliilet mértékére, igy 0%-
os érték meghatarozasa tervezett.

Az érintett tombok szamara egy Lk-10 jeli 0j kisvarosias lakodvezet 1étrehozésa tervezett. Az ovezet
eldirasai a megengedett legnagyobb beépitettség mértékét és a kialakithato legkisebb zoldfeliilet

reror

meértékét leszamitva az Lk-5 jelit dvezet eldirasaival megegyeznek. Ennek megfeleléen az épitési
szabalyzat a kovetkezbk szerint egésziil ki.

25 8

5. melléklet
Kisvarosias lakddvezet

Kisvdrosias lakoovezet

1. Az dvezetben elhelyezhetd épiiletek az aldbbi rendeltetéseket tartalmazhaticdk

(1) A kisvdrosias lakdovezet siirii bedpitésii, tobb éndllo rendeltetési egységet magdba foglalo, elsdsorban
lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) A kisvdrosias lakédvezetekben az épiiletek rendeltetését az 5. melléklet 1. pontja tartalmazza.
{2a) Az dvezetek teriiletén a féépitmény megléle esetén, vagy féépitmény épitésével egyidejiileg az eldzéeken
il elhelyezhetSk az épiiletek rendeltetését kiszolgdlo mésodlagos rendeltetésii épiiletek.
{(3) Az dvezet tertiletén elG- és oldalkertben hulladék-tartaly tirolo kivételével felszin feletti tarolo épitmény
nem helyezheid el.
{4) A kisvdrosias lakddvezetek telkein az épitési haszndlat megengedelt felsé hatdrértékeit és a telekalakirds
szabalyait az 5. melléklet 2. pontja tartalmazza.
{(3) A kisvdrosias lakbovezetekben a mdsodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassdga 3,5 m.

dvezeti jel |elhelyezhetd rendeltetés
lako- helyi lakossag  |hitéleti-, nevelési-,| lulturdlis-, munkdsszallds | igazgatdsi-, | sport-
elldtdsdt szolgalo oktatdsi-, kivételével iroda-
kereskedelmi-, egészségligyi-, szallds jellegii-
szolgdltato- szociglis-
Lk-1 teikenkeént legfeljebb igen igen igen igen nem
4 lakas
Lk-2 igen igen nem
LE-3 nem nem nem
Lk-4 igen igen igen
Lk-5 igen nem igen
Lk-6 igen igen igen igen
Lk-7 igen igen igen
Lk-8 igen igen igen
Lk-9 igen nem igen
Lk-10 igen nem igen
2. Az dvezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai
Kialakithato Beépithetd Beépitési | Megengedett legnagyobb Megengedett leghisebb és | Kialakithato
legkisebb legkisebb mod beépitettség (saroktelek) legnagyobb beépitési leghisebb
telekszélesség és | telekszélesség és mertéke magassag zoldfeliilet
teriilet teriilet mérteke
Lk-1 12 m, kialakult zdrtsori | 400 m2 telekteriiletig 50 %, Homlokzatmagassag: 20 %
400m2 400 m2 feletti telekteriiletre . 85m
vetitetten 35 % (60 %) Epiiletmagassdg:
-6,5m®™
Lk-2 12 m, kialakult zdrtsort | 400 m2 telekteriiletig 50 %, Homlokzatmagassag: 20%
400 m2 400 m2 feletti telekteriiletre o 9S5m
vetitetten 35 % (60 %) Epiiletmagassdg:
6,0-7,5m
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LEk-3 25m, kialakult szabadon 40 % Homlokzatmagassag: 30 %
1100 m2 dllo -95m
Epiiletmagasség:
6,0-7,5m
Lk-4 20 m, kialakult zdrtsorit 50 (75)% % Homlokzatmagassdg: 20 %
720 m2 -12,5m
Epiiletmagassdg:
7.5-105m
Lk-5 25 m, kialakult szabadon 40 % Homlokzatmagassdg: 30%
1100 m2 allo . -125m
Epiiletmagassdg:
7.5-105m
Lk-6 20 m, kialakult zdrtsori 50 (75)% % Homlokzatmagassdg: 20 %
720 m2 -14,5m  Epiiletmagassdg:
90-12.5m
Lk-7 25m, kialakult szabadon 50 % Homlokzatmagassag: 20 %
1100 m2 allo -145m
Epiiletmagassig:
9,0-12,5m
Lk-8 22 m, kialakult szabadon 40 % 1. zona: Homlolzatmagassag: 30 %
720 m2 allé 65m
Epiiletmagassig: 5,0 m
2. zona: Homlokzatmagassdag:
8,0
Epiiletmagassig: 6,5 m
3. zona: Homlokzatmagassdg:
9.5 m Epiiletmagassdg:8,0 m
Lk-9 25 m, kalakult szabadon 40 % Homlokzatmagassdg: 30%
o0 m2 allo -125m
Epiiletmagassdg:
6,0-10.5m
Homlokzatmagassag:
25m, ; szabadon -12,5m
43310 1100 m2 galaul dailo 0% Epiiletmagassdg: O
7.5-105m
1) A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2 telekteriiletig
60%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 35%.
) 4 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2
telekteriiletig 75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.
¥ Dozsa Gyérgy ulcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 7.5 m, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 m.
4 Az Eotvos utea déli oldaldn a megengedett legnagyobb homlolzatmagassag 12,5 méter. A 3194 hrsz-i
kozlekedési teriilet illetve Ady utca irdnydban a megengedett legnagyobb parkdnymagassag 8 méter.
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1.9. Bazita teriiletén a 19129 hrsz-i ingatlanon jatszotér létesitése érdekében a
telepiilésrendezési tervek médositiasa

A Miiszaki Osztily a telepiilésrendezési tervek moddositasit kezdeményezte Bazita varosrész
teriiletén, a Toposhazi ut mentén elhelyezked6 19129 hrsz-(1 ingatlan szabalyozéasara vonatkozdan. A
felillvizsgalat célja, hogy a teriiletre tervezett jatszotér elhelyezése megvalosulhasson.

A modositds sordn vizsgalni sziilkséges Toposhédzi ut kozlekedési teriiletének teriiletigényét,
szabalyozasi szélességét, meg kell hatdrozni a két eltér6 funkcidju (kozlekedési, jatszotér) teriilet
hatdvonalat.

A 19129 hrsz-10 telek a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint kozlekedési teriiletfelhasznalasba
tartozik. Az ingatlan egykor épitési telek volt, a rajta 4ll6 épiiletet mara elbontottik, jelenleg
beépitetlen, hasznositatlan zdldfeliilet.
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tervezett mbdositas

A modositas soran a tervanyag kozlekedési javaslatdban meghatérozott 10 m-es szélességgel javasolt
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I.10. Az Arany Jinos utca — Platin sor — Gasparich Mark 0t — Rikéczi Ferenc utca dltal
hatarolt tombik szabdlyozasinak feliilvizsgilata

A Foépitészi Osztaly kezdeményezése alapjan javasolt felillvizsgilni az Arany Janos utca — Platan
sor — Gasparich Mark 1t és a Rakoczi Ferenc utcék éltal hatarolt tomb szabdlyozasat. A szabalyozis
moédositdsanak célja a terilleten taldlhatd beépités intenzitdsanak visszaszoritasa, annak érdekében,
hogy a jovdbeni beépitések a teriilet jelenlegi arculatat megérizve valdsuljanak meg a varosrész
tovabbi terhelése nélkiil.

A valtozassal érintett teriilet az Arany Janos utca — Platan sor — Gasparich Mark Ut — Rékdczi Ferenc
utca altal hatarolt témbdket foglalja magaba. A teriilet a hatdlyos telepiilésrendezési tervek szerint
kisvarosias lakéteriilet, melyet a szabalyozas az Lk-1 évezetbe sorol. Az Lk-1 {vezetre a helyi épitési

szabalyzat a kdvetkezdket hatdrozza meg:

Kisvarosias lakédvezet

25. §

(1) A kisvarosias lakéovezet stirii beépitésii, tébb ondllo rendeltetési egységet magdba foglald, elsdsorban lako
rendelterésii épiiletek elhelyezésére szolgdl

(2) A kisvarosias lakoovezetekben az épiiletek rendeltetését az 5. mellédet 1. pontja tartalmazza.

(2a) Az Gvezetek teriiletén a fiépitmény megléte esetén, vagy fGépitmény épitésével egyidejiileg az eldzéeken il
elhelyezhetik az épiiletek rendeltetését kiszolgdlé mdasodiagos rendeltetésii épiilerek.

(3) Az dvezet teriiletén eld- és oldalkertben hulladék-tartaly tarolo kivételével felszin feletti tarolo épitmény nem
helyezhetd el

(4} A kisvdrosias lakdovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatdrértékeit és a telekalakitds
szabdlyait az 5. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(5) 4 kisvarosias lakodvezetekben a mdsodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassdga 3,5 m.

5. melléklet (részlet)

Kisvarosias lakddvezet

1. Az évezetben elhelyezhetd épiiletek az aldbbi rendelletéseket tartalmazhatjdik

dvezeli jel elhelyezhetd rendeltetés
helyi lakossag  |hitéleti-, nevelési-, munkdsszalls
i ellatésdt szolgdlo oktatdsi-, o [TURRASSZANAS | e azgatdsi-,
lako- . . e kulturdalis-, |  kivetelével . sport-
kereskedelmi-, egészségiigyi-, szdllas jelleats iroda-
szolgdltato- szocidlis- Jelregit-
telkenként
Lk-1 legfeljebb 4 igen igen igen igen nem
lakas
2. Az dvezet telkein az épitési haszndlat megengedeit felsG hatdrériéhei és a relekalakitds szabdlyai
Kza!al.mhato L7 ftheto , .. . | Megengedett legnagyobb | Megengedett legkisebb Kza!alfnhato
Liel) (L0 G beépitettség (saroktelek) |és legnagyobb beépitési U
telekszélesség | telekszélesség | mod P . e:‘; o & mf’ e P zéldfeliilet
és teriilet es teriilet gassag mértéke
Lk-1 12m, kialakult zartsory | 400 m2 telekteriiletig 50 %, | Homlokzaimagassdg: 20 %
400 m2 400 m2 feletti telekteriiletre . 85m
vetitetten 35 % (60 %) " Epiiletmagassdg:
-6,5m

) 4 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2 telekteriiletig
60%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 35%.

.....

legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 m.

Az dvezetre vonatkozo eldirasok alapjan lathat6, hogy a lakdrendeltetéssel kapcsolatosan az Lk-1
jeli vezetben korlatozasra keriilt a lakasszdm, mely alapjan az 6vezetben legfeljebb 4 lakas
helyezhet6 el telkenként. A tovabbi kisvarosias Gvezetben nincs érvényben korlatozas a lakdsszamra
vonatkozdan,
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Az 6nkormanyzathoz érkezett észrevételek alapjan a varosrész a jelenlegi hasznositas intenzitasabol
kovetkezben parkolasi gondokkal kiizd, melyet részben az utcdkat ingyenes parkoloként hasznalok,
részben pedig azok a lakok okozzék, akik egy lakashoz tartozoan tobb autot is hasznalnak, melyeket
mdr nem tudnak telken beliil elhelyezni.

Annak ¢érdekében, hogy ez a probléma ne fokozodjon tovabb, a telepiilésrendezési tervek modositasa
az egy telken elhelyezhetd lakasszam csikkentésére iranyul.

A tombokben t6bb helyen alakultak mar ki tarsashazak, melyekre mar meglévé épiiletként a tervezett
szabalyozas nincs korlatozo hatéssal, a szigoriibb szabalyozas az 1j fejlesztésekre vonatkozik.

B A

e, B

f
Sl

i

ims, L

— -

sarismasat

h’
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hatalyos szabalyozasi terv részlet
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tervezett modositas

A modositds sordn a feriileten a lakossagi igényeknek megfeleléen cstkkenteni sziikséges a
telkenként elhelyezhet6 lakasok szamat, ennek tervezett médja a teriiletre 0j Gvezet kialakitasa, mely
az Lk-11 jelii 6vezet lesz.

Az \j 6vezet normativ eloirasait tekintve megegyezik az Lk-1 jelii 6vezettel, azonban a lakasszam

tekintetében korlatozobb lesz ugy, hogy legfeljebb 2 lakas elhelyezésére ad csak lehetdséget.

A mddositas sordn az épitési szabalyzat 5. melléklete egy 1) Lk-11 jell dvezettel egésziil ki:

5. mellékiet
Kisvdrosias lakodvezet

1. Az évezetben elhelyezhetd épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjdk

ovezeti jel |elhelyezhetd rendeltetés
lako- helyi lakossag hitéleti-, nevelési-, |kulturalis-, munkdsszdallds  |igazgatdsi-,  |sport-
ellétasat szolgalo  |oktatdsi-, kivételével iroda-
kereskedelmi-, egészségiigyi-, szallds jellegii-
szolgdltato- szocidlis-
Lk-1 telkenként
legfeljebb 4 igen igen nem
lakas
Lk-2 igen igen nem
Lk-3 nem nem nem
Lk-4 igen igen igen
Lk-5 igen nem igen
Lk-6 igen igen igen igen igen igen
Lk-7 igen igen igen
Lk-8 igen igen igen
LE-9 igen nem igen
Lk-10 igen nem igen
Lk-11 telkenként
legfeljebb 2 igen igen nem
lakads
2. Az dvezet telkein az épitési hasznalat megengedet! felsG hatdrériékei és a telekalakitas szabilyai
Kialakithato  |Beépitheté Beépitési  |Megengedett legnagyobb Megengedeit leghisebb és Kialakithato
legkisebb legkisebb mod beépitettség (saroktelek) legnagyobb beépitési legkisebb
telekszélesség  |telekszélesség és meértéke magassag zoldfeliilet
és teriilet teriilet mérteke
Lk-1 12m, Kalakulf zartsoru | 400 m2 telekteriiletig 50 %, Homiokzatmagassag: 20 %
400 m2 400 m2 feletti telekteriiletre ] 85m
vetitetten 35 % (60 %) Epiiletmagassdg:
65m¥
Lk-2 12 m, kialakult zdrtsori | 400 m2 telekteriiletig 50 %, Homlokzatmagassag: 20 %
400 m2 400 m2 feletti telekteriiletre . -95m
vetitetten 35 % (60 %) Epiiletmagassdg:
6,0-7.5m
LEk-3 25m, kialakult szabadon 40 % Homlokzatmagassag: 30%
1100 m2 dlt . 95m
Epiiletmagassag:
6,0-7.5m
Lk-4 20m, kialakult zdrisori 50(75)% Homlokzatmagassdg: 20 %
720 m2 -125m
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Epiiletmagassdg:
7.5-105m

Lk-5

25 m,
1100 m2

kialakult

szabadon
alle

40 %

Homiokzatmagassdg:
; -125m
Epiiletmagassag:
7.5-105m

30%

Lk-6

20 m,
720 m2

kialakult

zarisor

50 (75)%

Homlokzatmagassdig:
-14,5 m “ Epiiletmagassdg:
9,0-12,5m

20%

Lk-7

25 m,
1100 m2

kialakult

szabadon
dllo

50 %

Homlokzatmagassdg:
, -ld5m
Epiiletmagassag:
9,0-12,5m

20 %

Lk-8

22m,
720 m2

kialakult

szabadon
alle

40 %

1. zona:
Homlokzatmagassag:6,5 m
Epiiletmagassdg: 5,0 m
2. zona:
Homlokzatmagassdg: 8,0 m
Epiiletmagassdg: 6,5 m
3. zona:
Homlokzatmagassag:9,5 m
Epiiletmagassdg: 8,0 m

30 %

Lk-9

25m,
1100 m2

kialakult

szabadon
allo

40 %

Homlokzatmagassag:
-12,5m
Epiiletmagassdg:
6,0-10,5 m

30 %

Lk-10

25m,
1100 m2

kialakult

szabadon
dllo

70 %

Homlokzatmagassdg:
-12,5m
Epiiletmagassdg:
7,5-10.5 m

30%

Lk-11

12m,
400 m2

kialakulr

zdrisorii

400 m2 telekteriiletig 50 %,
400 m2 feletti telekteriiletre
vetitetten 35 % (60 %)

Homlokzatmagassdg:
. 85m
Epiiletmagassdg:
-6,5m (&)

20%
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60%, 720 m2 telekieriilet feletti telekrészre vetitve 35%.

2 4 2008. 1V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2

telekteriiletig 75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.
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legnagyobb homlokzatmagassdag 8,5 m.
¢} Az Eétvds uica déli oldaldn a megengedett legnagyobb homlokzatmagassdg 12,5 méter. A 3194 hrsz-u
kozlekedési teriilet illetve Ady utca iranyaban a megengedett legnagyobb parkanymagassag 8 méter.
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IL. Viltoztatasra nem javasolt modositasi igények

II.1. Galafejen a 22584-22594 hrsz-u ingatlanokat tartalmazé témb szabdlyozasanak

feliilvizsgalat
Lakossagi kérelem alapjan feliil kell vizsgalni Galafejen, a 22584-22594 hrsz-u telkekre vonatkozo

szabalyozast a tomb keleti részére torténé €pitési lehetdség biztositasa érdekében,

A teriilet Lke-1 jelii kertvarosias lakodvezetbe sorolt, a témb teriiletén, annak nyugati oldalan a
hatalyos szabalyozasi terv 40 m széles épitési sdvot jelol. Az épitési sav jelolésének célja az volt,
hogy a foépitménnyel torténd beépités a tOmb nyugati részén, a Galafeji utca feldli teriileten

valdsuljon meg.
# ’ 5 e : - — ) R |
8 / @’ : o i |
A [ = : = bs h

/ g Tv’ =N

hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatélyos szabélyozasi terv részlet

Az érintett tombben 100-200 méter hosszu telkek talalhatd, melyek a Galafeji utra merblegesen
helyezkednek el. Az 6vezet teriiletén kizarélag a Hold utcardl torténd megkozelitési lehetdséggel csak
egy telek, a 22588 hrsz-u telek rendelkezik, a tobbi teleknek a Galafeji uttal is van koziti kapcsolata.
A tervanyag kozlekedési szakagi alatdmaszté munkarésze alapjan a tomb keleti oldalan a Hold utca
jelenlegi, illetve tervezett 8 m-es sz€lessége nem elegendd lakoutcai funkcid kiszolgalasara. A témb
keleti oldalan a beépitési lehetdség biztositasanak feltétele a Hold utca szabélyozasi szélességének 12

m-re torténd bovitése lenne.
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: Oreghegy
szukseges utszabalyozas merteke lakéteriileti beépités esetén a hatilyos szabalyozasi terven jellve

A kozlekedési és kdzmii aldtdmasztd munkarészek rogzitik azt, hogy bar a teriilet lak6dvezetként

torténd hasznositasra alkalmassa tehetd, annak halozatfejlesztési kvetelményei vannak. E fejlesztési

N:\Foepcsop\2022. EVI RENDEZESI TERV MODOSITAS'002 EGYSZERUSITETT TAVASZ \elbterjesztések\3

jovahagyas'et kgy egyszeriisitett 15 pont j6vahagyis elézetes kiem fejl.docx 37



kovetelmények mind kbzlekedési-, mind kézmii oldalrél a halézatok bovitését teszik sziikségessé. A
hatdlyos szabélyozas tobbek kozott e haldzatbdvitések hianya miatt nem teszi lehetévé a Hold utca
mentén a lakobeépités 1étrehozasat.

Olyan telepiilésrendezési szerz6dés megkotése nélkiil, mely a koltségeket részben vagy egészben a
beruhazora haritja, a fejlesztés koltsége az onkormanyzatot terheli. A teriileten a lakd beépités
tamogatasa esetén az ut- és kozmiifejlesztés nagykoltségii és nehezen fenntarthaté beruhazast
jelentene az dnkormanyzat szamara.

Meérlegelni kell tovabba azt is, hogy a Hold utca mentén kialakulé Uj lakételkek esetében az
dnkormanyzatot ellatéasi kitelezettség terheli, mely ndveli az dnkormanyzat feladatait.

Fentiek alapjan a mddositds telepiilésrendezési_szempontbdl nem javasolt, mert az a véros
lakoteriileteinek tovabbi szétteriilését eredményezi. Amennyiben a Hold utciban a korabban

bemutatott halozati fejlesztések megvalosulnanak, célszerii lenne az ut mindkét oldalan az épitési
lehet6séget biztositani, mely 1ij beépitésre szant terlilet kijelolését eredményezné. Az épitési- és
teriiletrendezési jogszabalyokban megfogalmazott kdvetelmények szerint (ij beépitésre szant teriilet
csak abban az esetben jel6lhet6 ki, ha a hatdlyos szabalyozas alapjan a telepiilés nem rendelkezik
adott rendeltetésre kijelolt fejlesztési teriiletekkel, még beépitetlen teriiletekkel.

IL2. A Zalaegerszeg 25946/1 hrsz-n ingatlant tartalmazé tomb szabilyozisinak a
feliilvizsgdlata

Lakossagi kérelem alapjan a Kozgyiilés 218/2021. (IX.08) hatirozataban dont6tt az Ebergényi 1t
mentén elhelyezkedd 25946/1 hrsz-u ingatlan tombjére vonatkozdan a véros telepiilésrendezési
terveinek feliilvizsgélatarol. A kérelmez6 az egy telken elhelyezhet6 lakasszam novelése érdekében
kérte a modositast.

A teriilet a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint kertvarosias lakéteriiletekhez tartozik, melyet a
szabalyozasi terv az Lke-5 jelii 6vezetbe sorol. A szabéalyozasi terven lathat6, hogy az ingatlan épitési

vonallal is szabalyozott.
hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet
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hatélyos szabalyozasi terv részlet

gzak

"’

Az Lke-5 jelil Svezetre a hatalyos helyi épitési szabalyzat a kovetkezd elGirasokat tartalmazza:
Kertvdrosias lakébvezet

26.§

(1) A kertvdrosias lakéovezet laza beépitésii, isszefiiggd nagy kertes, tobb dndllé rendeltetési egységet magdiba
Joglalo, elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvdrosias lakddvezetekben az épiiletek a 6. melléklet 1. pontjcban taldthato rendeltetést tartalmazhatiak.
{2a) Az vezetek teriiletén a fGépitmény megléte esetén, vagy fiépitmény épitésével egyidejitleg a 6. melléklet I.
pontjaban meghatdrozottakon til elhelyezheték az épiiletek rendeltetését kiszolgdlé mdsodlagos rendeltetésii
épiiletek.

(3) A kertvarosias lakodvezetekben elhelyezhetd:

a) az eldkert épitési hely elotti teriiletén az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken til gépjarmiitarolas
szdmdra nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel rendelkezd tets, mely épitmény legmagasabb
pontja a telek csatlakozo kizteriileti szakaszdnak dtlag magassdgdhoz képest 3 m-nél nagyobb nem leher.

b) az eldkert teriiletén terepszint alatti épitmény.

{(4) A kertvarosias lakodvezetekben az elGkert teriletén (3) bekezdésben foglaltak és hulladéktarolo kivételével, az
oldalkert teriiletén hulladék-rartaly tdrolé kivételével egyéb tdrolo épitmény nem helyezhetd el.

{(3) Az dvezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszeriien miikods nem zavard hatdsi gazdasdgi tevékenység folytathato,
a rendeltetéshez sziikséges épiilet feliijithato, de nem bévithetd.

{(6) A kertvdrosias lakdovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatdrériékeit és a telekalakitas
szabalyait a 6. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(7) A kertvdrosias lakoovezetekben oldalhatdros beépitési méd esetén a meglévé épiilet fiiggdleges irdnyban
bévithetd, ha a meglévd oldalkert

a.) 5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassdg esetén 4 méternél,

b.) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épiifetmagassdg esetén 5 méternél

nem kisebb.

(8) A kertvdrosias lakidvezetekben a mdsodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.

(9) ., Lke-11" jelti 6vezetben meglévd ikres beépitésii épiilet tomegének, utcafronti megjelenésének vdltozdsa esetén
csak akkor bovithetG vagy alakithato dat, ha az ikres beépités pdrjdt képezd szomszédos épiilet dtalakitdsa
épitészetileg dsszehangoltan torténik.

6. mellékler (részlet)

Kertvarosias lakoévezet

1. Az Gvezetben elhelyezhetd épiiletek az aldbbi rendeltetéseket tartalmazhatiak
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ozzzlen elhelyezhetd rendeltetés
helyi lakossag ellatasat hitéleti-, nevelési-, munkdsszdallds
lako- szolgadlo kereskedelmi-, | oktatdsi-, egészségiigyi-, | kulturdlis- kivételével
szocialis- szdilds jellegii-
telkenként legfeljebb ,
Lke-5 > lakds igen
| 2. Az ovezet telkein az épitési hasznalat megengedett fels6 hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai
Kzalalgthato Beepftheto Megengedett ) Oldalkert Kialalfnhato
leghisebb | leghisebb | po o iscimod| leBnABYObb | o rvobb bedpitési | leghisebb | [e8%isebb
telekszélesség | telekszélesség | ©€F beépitettség £nagyoob beep grise zéldfeliilet
i ., . .. .. magassag meértéke J,
és tertilet €s teriilet mértéke mérteke
Homlokzatmagassdg:
22 m, 16m® s p 6,5m o
Lke-5 1100 m2 700 m2 szabadon dllo 25 % ol R B 2,5m 30 %
50m

(A beépithetd legkisebb telekszélességnél szitkebb, vagy kisebb alapteriletii telkek esetén legfeljebb 1 db, nem
emberi tartozkoddsra szolgdlo tdrolé épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50 m3
térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot.

%) A 24931/1-2 hrsz-u kiszolgalo sithoz északi oldalon kizvetleniil csatlakozo telek abban az esetben is beépithetd,
ha a teriilete a kitelez§ utszabdlyozds végrehajtisa kivetkeztében 700 m’ ald esékken.

A kertvarosias lakodvezetekben tobb lakasos tarsashazak 4 lakassal az Lke-4 és az Lke-9
ovezetekben, illetve 6 lakassal az Lke-10 jelli 6vezetben helyezhet6k el. Ezen 6vezetek a varos
kézponti részeihez kézelebb helyezkednek el, ahol a tarsashazak kialakitasa kivanatosabb. Az érintett
teriilet mellett talalhaté egy tobblakésos tarsashaz Lke-9 jelii 6vezetben, mely mar meglévo, kialakult
allapotot tikrdz, nem a teriilet fejlesztési iranyzatat. A telepiilésrendezési cél az, hogy a varos ezen
reszen csaladi hazas beépités alakuljon ki. Tarsashazak megjelenése a teriilet infrastrukturajanak
talzott terhelését eredményezné.

A fteriilet a varos lakoéteriileteinek peremén, egykor zartkerti teriiletek lakoteriiletbe sorolt csaladi
hazas részen helyezkedik el, mely kdmyezetben nem javasolt a tGbblakasos tarsashizak megjelenése,
a teriilet terhelésének novelése.

E szakmai szempontokat figyelembe véve e teriileten nem javasolt olyan szabalyozas létrehozasa,
mely lehetdveé teszi 4 lakasos tarsashazak megijelenését,

I1.3. Piterdombon a Farkas David utca és a Baross utca sarkdn, a 2135 hrsz-a telket tartalmazo
témb szabalyozasanak feliilvizsgalata

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilése a 257/2021. (XI. 18.) hatérozatiban
kezdeményezte a telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalatat a Baross utca mentén elhelyezkedd 2135
hrsz-u telek tulajdonosa altal beadott kérelem kapcsén. A kérelem a telek megosztasanak lehetové
tételére iranyul, mely a hatilyban 1év$ szabalyozasban meghatarozott kialakithaté legkisebb
telekméretek miatt jelenleg nem megoldhato.

Az érintett ingatlan a Baross Gabor utca és a Farkas David utca sarkan helyezkedik el. A teriiletet a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok kertvarosias lakoteriiletbe soroljak, melyet a szabalyozasi terv
az Lke-2 jelii 6vezetbe sorol. Az Gvezet el6irasai a kialakithato legkisebb telekteriiletet 720 m2-ben,
a minimalis telekszélességet 20 m-ben hatdrozzik meg.
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A 2135 hrsz-u telek 594 m2 telekteriiletd, a telekszélessége a Baross utca fel61 25 méter, mig a Farkas
Dévid utca fel6l 23 méter. Lathato, hogy a telek megosztas sem a létrejévo telekteriiletek, sem a
telekszélességek miatt nem lehetséges.

A telepiilésrendezési tervek készitése soran az egyik alapszabily, mely az OTEK-ban is
meghatarozasra keriilt, hogy az egy vezetben elhelyezkedd, azonos adottsagi telkeket azonos értéku
€épitési jogok €s kotelezettségek illessenek meg. Szakmailag nem elfogadhato az, hogy egy telekre
eltérd, megengeddbb szabalyozas j§jjon l1étre 1ényegében kivételként, a kialakithato telekméreteket
az egész dvezetben csdkkenteni pedig nem javasoit.

A kisebb telkek kialakitasa nem javasolt azért sem, mert az nem illeszkedne a Farkas David utca
telekstrukturajaba. Mindez akkor okozna leginkabb problémat, amikor a telken elhelyezkedd
épiileteket a jovoben elbontjak, és wj épiiletet szeretnének rajta épiteni. Ez esetben sokkal
kedvezdtlenebb feltételek mellett épiilhet be a teriilet, mely csSkkentene annak értékébal.

A kérelmezd problémajira megoldas lehet az, ha a telken tarsashizat alapitanak, igy kiilon
tulajdonban 1évo lakdsok egy telken valé elhelyezkedése nem jelent problémat.

A kérelemben szerepld teriiletet érintéen_a szabéalyozas modositasa nem tdmogathatd,

IL4. Kisbiik diilin a 24620 hrsz-u ingatlant tartalmazé tombre vonatkozé szabdlyozas
feliilvizsgalata

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyfilése 16/2022. (II. 9.) hatérozatiban
kezdeményezte a telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalatat a Kisbiik diils teriiletén elhelyezkedd
24620 hrsz-u telekre vonatkozo szabalyozas feliilvizsgalataval kapcsolatban. A teriilet tulajdonosa
kérelmet adott be az Onkormanyzathoz, melyben az ingatlana beépithetdsége érdekében kérte a
szabalyozas modositasat.
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a teriilet mﬁholdfelvétel -

Az érintett teriilet a hatdlyos telepllésszerkezeti terv szerint kertes mez6gazdasagi
teriiletfelhasznadlasba tartozik, melyet a szabalyozasi terv az Mk-1 jelii Ovezetbe sorol. Ra

vonatkozo6an a kévetkez6 el6irasok érvényesek:

Kertes mezdgazdasdgi terdilet

36/A4. §

(1) Az Mk-1"  Mk-2" és ,,Mk-3" jelii kertes mezégazdasagi dvezetben a novénytermesziés, a gazdasdgi célit
haszondllat-tartds, tovibbd az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasdra, tdroldsira és drusitdsdra
szolgdlo épitmeény és a (2) bekezdés szerint telkenként legfeliebb egy, legfeljebb két lakdst tartalmazé lakoépiilet
helyezhetd el.

(2) Az , Mk-1" , ,Mk-2" és ,, Mk-3" jelil kertes mezdgazdasdigi évezetben lakdépiiletet elhelyezni

a) amitvelés alol kivett telken lehet,

b) amiivelés alatt allo telkek esetében legalabb 3000 m2 szdld, gyiiméles és kert mifvelési g reriilettel rendelkezé
telken lehet,

¢) bdrmely miivelési dgit, 6000 m2-nél nagyobb telken lehet.

(3} Az Mk-1" ,Mk-2" és ,,Mk-3" jelii kertes mezdgazdasdgi ovezetben 1500 m2-nél kisebb telekteriilet esetén egy
épiilet épitheld.

(4} Az  Mk-1" és ,,Mk-2" jelil kertes mezdgazdasdgi ovezetben birtokkozpont létrehozhaté, melynek telkén az (1)
bekezdésben foglaltakon tul a mezidgazdasdgi tevékenységhez kapesolodo szallds jellegii és vendéglato épiilet
elhelyezhetd.

(5) A kertes mezdgazdasdagi ovezet teriiletén az épitési hasznilat megengedett felsé hatdrértékeit és a telekalakitds
szabdlyait a 17. melléklet tartalmazza.

(6} A kertes mezdgazdasdgi teriileten a meglévd épiilet fiiggdleges irdnyban bivithetd, ha az oldalkert a meglévé
épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.

(7) A kertes mezdgazdasagi dvezefekben elhelyezhets

a) az eldkert épitési hely elGtti teriiletén az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken til gépjdrmiitarolds
szamdra nyitott, labon 4ll6, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel rendelkezd tet, mely épitmény legmagasabb
pontia a telek csatlakozo kozteriileti szakaszanak atlag magassdgdhoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) az eidkert teriiletén terepszint alatti épitmény.

(8) A kertes mezdgazdasdgi dvezetekben az elGkert teriiletén (7) bekezdésben foglaltak és hulladék-tartaly tarolé
kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartdly tirold kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezheté el.

17. mellekiet

Kertes mezdgazdasdgi teriiler - az dvezet teriiletén az épitési haszndlat megengedett felsd hatdrértékei és a
telekalakitds szabdlvai
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Ovezet Kialakithato Beépithetd Beépitési| Megengedett Megengedeut
Jele legkisebb telek- | legkisebb telekszélesség |  mod legnagyobb legnagyobb
szélesség és és teriilet beépitetiség beépitési magassag
teriilet gazdasagi | laké épiilet mértéke gazdasdgi épiilet lako épiilet
epiilet | elhelyezese elhelyezése esetén| elhelyezése eseten
elhelyezése |  esetén
esetén

Mk-1 | Miivelés 12m 9m I6m oldal- -720- 1500 m2 Homlokzat Homlokzat
alatt 1100 m2 720m2 hataron | telekteriilet esetén magassdg: magassdg:
alio (2) bekezdes| dllo - 5% 55m 6,5m

teriilet b)ésc) Epiiletmagassdg: | Epiiletmagassdg:
pontja -1500- 3000 m2 4dm S5m
szerinti telekteriilet esetén
teriilet — 1500 m2-re
Miivelés 20m 9m 16m | oldal- | vetitetten 5%+ ' ponpoags Homlokzat
aldl 1500 m2 720m2 | 3000m2 | hatdron | 1500m2feleti | 40n000. magassig:
Kivett dllo telekteriletre 55m 6,5 m
teriilet vetitetten 3% | Frpitommagassag: | Epiletmagassig:
4im Sm
-3000 m2
telekreriilet felett —
1500 m2-re
vetitetten 5 % +
1500-3000 m2
telekteriiletre
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti
telekteriiletre
vetitetten 2%
Birtok- 50m 30m oldai- 20 % Homlokzatmagassag:
kézpont I ha 1 ha hatdron 7.5m@
alle Epiiletmagassdg:
6mil

Mk-2 | Miivelés 12m 9m I6m oldal- Lakéépiilettel Homlokzat Homlokzat
alatt 1100 m2 720m2 hatdron | beépithetd teriilet: magassag: magassag:
dile (2)b)ésc)| dlle 5% 55m 6,5m

tertilet pontok Epiiletmagassdg: | Epiiletmagassdg:
szerinti Beépithetd teriilet 4m Sm
teriilet dsszesen: 10 %
Miivelés 20m 9m I6m oldal- 10 % Homlolzat Homlokzat
alél 1500 m2 720 m2 1H00m2 | hataron magassag: magassag:
kivett allo 55m 6,5 m
teriilet Epiiletmagassdg: | Epiiletmagasség:
4m Sm
Birtok- 50m 50m oldal- 20 % Homlolzatmagassag:
kozpont 1ha I ha hatdron 75m
allo Epiiletmagassag:
ém i)

Mki-3 | Miivelés 12m 9m lé6m oldal- Lakoépiilettel Homlokzat Homlokzat
alatt 1100 m2 720 m2 hatdaron | beépithetd teriilet: magassdg: magassag:
allo {(2)b)ésc)| dllo 5% 55m 6,5m

teriilet pontok Epiiletmagasség: | Epiiletmagassdg:
szerinti Beépitherd teriilet 4m Sm
teriilet asszesen: 10 %
Miivelés 20m 9m 16m oldal- 10 % Homlokzat Homlokzat
alol 1500 m2 720 m2 700m2 | hataron magassag: magassag:
kivett allo 55m 6,5m
teriilet
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Epiiletmagassdg: | Epiiletmagassdg:
4m Sm
Birtok- 50m 50m oldal- 20 % Homlokzatmagassdg:
kdzpont 1 ha lha hatdron 75m™
dlio Epiiletmagassdg:
Emih

() Miitargyak magassdga nem korlatozott
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatélyos szabalyozasi terv részlet

A 24620 hrsz-u telek miivelés alol kivont teriilet, mely 34 méteres telekszélességgel és 2981
négyzetméteres telekteriilette]l rendelkezik. Az épitési szabalyzat elGirasai alapjan lathato, hogy ezen
adottsagok mellett a telek lakoépiilettel nem beépithets, mivel ahhoz legalabb 3000 négyzetméter
telekteriilet sziikséges.

A teriilet a tijképvédelmi Ovezet teriiletéhez tartozik, mely védelmi Gvezeten beliili teriileteket a
szabalyozasi terv a szigorubb beépitési feltételeket meghatarozé Mk-1 jelii Gvezetbe sorol.
E szabalyozasi koncepcid - mely a varos egész teriiletén kovetkezetesen keriil alkalmazasra - nem

borithato fel, ezért a teriilet Mk-2 jelii Gvezetbe vald atsorolasa nem javasolt,

A kérelem elutasitasanak tovabbi indoka, hogy az érintett telek a kormyezetében 1évo teriiletekhez
képest egyedi adottsdgokkal bir, nem kezelhetd egy egységként a mellette elhelyezkedd tovabbi
teriiletekkel. Tole délre tovabbi tiz Mk-1 jelii dvezethez tartozé telket kévetGen ugyan falusias
lakotertileteket jeldlnek a tervek, azonban a falusias lakoteriiletek és a 24620 hrsz-u telek kozotti
telkek szélességiik miatt intenzivebb beépitésre nem alkalmasak. A teriilet kzlekedési halozatabol
¢és domborzatabol ad6dbéan sem alkalmas intenzivebb beépitésre.
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IL5. Egerszeghegyen a 25334/1 hrsz-u ingatlant tartalmazé témb teriiletén az épitési sav
feliilvizsgalata

Maganszemély altal beadott kérelem alapjan feliil kell vizsgilni az Egerszeghegy teriiletén
elhelyezked6 25334/1 hrsz-u telket is magaba foglald témb szabalyozasat az épitési savot érintden.
A kérelem targya, hogy telekalakitast kdvetoen a tombon jelolt épitési savon kiviil, a tomb alsébb
részein is elhelyezhet® legyen lakéépiilet.

A telepiilésrendezési tervek modositasahoz vizsgalni kell a teriilet kozlekedési halozatat, a meglévd
kdzmiiveit és a kdzmiiellatas lehetdségeit, valamint a csapadékviz elvezetését.

Az Egerszeghegy teriiletén elhelyezked6é témb egykori zartkerti teriiletek atalakuldsaval létrejovo
kertvarosias lakoteriilet, melyet a szabdlyozési terv az Lke-1 jeli 6vezetbe sorol. A teriiletet az
Egerszeghegyi ut €s a Vadrozsa utca hatarolja. A t6mb az Egerszeghegyi ut fel6l déli — délnyugati
iranyba lejt. A Vadr6zsa utca e szintkiilonbségb6l addddan jelenleg egy horhos jellegi, sziik qt.

A tombben az ¢Epitési siv a domborzati adottsagokat figyelembe véve keriilt jelolésre, annak
érdekében, hogy a tomb alacsonyabban fekvo részein lakéépiiletek ne keriiljenek elhelyezésre.

=
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet
A tervanyag kozlekedési szakagi munkarésze szerint a tomb alacsonyan fekvd részein beépitési

lehet6ség biztositasdhoz a Vadrdzsa utca szabalyozasi szélességét a lenti abra szerint 12 m-re kellene

dviteni.
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sziikséges Utszabalyozas mértéke lakoteriileti beépités eseténa hatilyos szabélyozasi terven jeldlve
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A kozlekedési és kdzmil alatamaszté munkarészek rogzitik azt, hogy bar a teriilet lakodvezetként
torténd hasznositisra alkalmassa tehet6, annak halozatfejlesztési kovetelményei vannak. E fejlesztési
kovetelmények mind kézlekedési, mind kézmii oldalrdl a haldzatok bovitését teszik sziikségessé. A
hatalyos szabalyozas tobbek kézott e haldzatbdvitések hidnya miatt nem teszi lehetévé a Vadrdzsa
utca €s a 25136 hrsz-u kdzlekedési teriilet mentén a lakobeépités 1étrehozasat.

Olyan telepiilésrendezési szerzodés megkotése nélkiil, mely a koltségeket részben vagy egészben a
beruhazora haritja, a fejlesztés koltsége az onkormanyzatot terheli. A terilleten a laké beépités
tamogatasa esetén az 0t és kdzmiifejlesztés nagykoltségli €s nehezen fenntarthatd beruhazast jelent
az dnkormanyzat szamara.

Jelen esetben a fejlesztést egy telek tulajdonosa kezdeményezte. Ez alapjan a fejlesztés
megvalositasahoz kézérdek nem flizddik, melyhez mérten kell az onkormanyzati szerepvéllaldst
mérlegelni. Mérlegelni kell tovabba azt is, hogy a Vadrézsa utca és a 25136 hrsz-1 kdzlekedési teriilet
mentén kialakulé 0j lakételkek esetében az 6nkormanyzatot ellatasi kotelezettség terheli, mely néveli
az 6nkormanyzat feladatait.

A valtoztatas telepiilésrendezési szempontbdl nem javasolt, mert az a varos lakoteriileteinek tovabbi
szetteriilését eredmeényezi.

II1. Az eljaras ismertetése

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (Kormanyrendelet) 3. § (1) bekezdése alapjan telepiilésrendezési
eszkozt kell késziteni, ha jogszabaly eldirja, vagy a telepiilési 6nkormanyzat a telepiilés tarsadalmi,
gazdasagi, illetve kdrnyezeti helyzetében bekévetkezett valtozdsok vagy 1) telepiilésfejlesztési
szandék miatt indokoltnak tartja.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 184/2021. (VL.17.), 218/2021.
(IX.08.), 233/2021. (X.14.)), 257/2021. (X1.18.), 277/2021. (XIL16.) és 16/2022. (11.09.)
hatarozatokkal dontdtt az eloterjesztés 1. és II. fejezeteiben részletezetett modositasi pontok
vonatkozasdban Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatardl szélé 25/2016. (VIL07.)
onkormanyzati rendeletének (ZESZ) és a varos 137/2016. (VII. 06.) hatarozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti tervének feliilvizsgalatarol.

A ZESZ és a telepiilésszerkezeti terv fenti témaju médositasa a Kormanyrendelet 32. § (4) bekezdése
értelmében egyszerisitett eljaras keretében folyamatban van.

A Kormanyrendelet 29/A. §-a, valamint a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyulésének a
partnerségi egyeztetés részletes szabdlyairdl szolé 43/2017.(XI1.18.) Gnkormanyzati rendelete
szerinti partnerségi egyeztetést lefolytattuk.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkorményzata Kozgyiilése 53/2022. (IV.07.) hatirozatival
dontott a partnerségi egyeztetés jegyzokonyvének megismerésérdl és elfogadaséardl, a beérkezett
allamigazgatasi szervek véleményének elfogadasardl, valamint a kérnyezet védelméért felelos
szervek kornyezeti vizsgalat szilkségességérol szol6 nyilatkozatainak elfogadasarol.

A véleményezési szakaszt kovetden kidolgozasra keriilt a vonatkozé moédositasi pontokat tartalmazé
zarodokumentécio, melyet az allami foépitész részére zarévéleményezésre megkiildtiink. Az allami
foépitész zarovéleménye a kdzgyiilésen keriil ismertetésre.

A zarddokumentacio (az eloterjesztés 1. melléklete) terjedelmi okokbol digitalis formatumban keriil
csatolasra, nyomtatott formaban a Foépitészi Osztalyon megtekinthetd.
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A telepiilésszerkezeti terv modositasdnak leirdsét az elterjesztés 2. melléklete, a telepiilésszerkezeti
tervlap részleteket az elbterjesztés 3. melléklete, a szabalyozasi tervlap szelvényeket a rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

IV. Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas

IV.1. Balatoni u. — Parkerdei u. — Sport u. — kérforgalom atépitése érdekében a szabdlyozis
moédositasa

A , Fenntarthato kozlekedésfejlesztési beavatkozasok a belvaros keleti kapujaban” cimii TOP-6.4.1-
15-Z1.1-2022-00002. azonositd szamu projekt keretében a Balatoni u. — Parkerdei u. — Sport u. —
kérforgalom atépitésére, illetve a Berzsenyi u. - ZONE bevasarlékézpont kozott kerékparit
létesitésére épitési engedélyezési terv késziilt, A ZESZ szerint szabalyozottaktdl a terv tobb helyen
eltér, nagyobb mértékben vesz igénybe elsosorban a déli részen kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetésii Hvezetekbol.

Fentiek alapjan a beruhdzas megvalositiasahoz indokolt a Zalaegerszeg 2696/2, 2696/1, 2704, 2705,
2706, 2707, 2709, 2723/9, 2725, 2726/1, 2726/2, 2732/10, 2732/11, 2732/12, 2732/13, 2732/14,
2732/15, 2736/2, 2736/5, 2736/6, 2737/1, 2746/12, 2723/4, 2727/7, 2727/8, 2729/5, 2719/3, 2730/2,
2730/12, 2730/11, 2730/10, 2730/7, 2730/6, 2732/6, 2732/16, 2732/8, 2736/10, 2736/23, 2735/11
hrsz-0 ingatlanok kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitasa.

A beruhazas kapcsan érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitasahoz
sziikseges teriileti lehatarolast az eldterjesztés 4. melléklete tartalmazza.
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IV.2. Hulladékudvar megvalésitisa érdekében a szabilyozas médositasa

A Zala Plaz4t6] északra iizemel$ hulladékudvar kapacitdsa a véros igényeit mdr nem elégiti ki,
tovabbfejlesztése érdekében a Nemzeti Hulladékgazdalkodasi Koordinalo és Vagyonkezeld Zrt.
(NHKV Zrt.) mint kedvezményezett hulladékudvarok létesitése targyaban tamogatasi kérelmet
nyujtott be az Innovacios és Technoldgiai Minisztérium fel€.

A 0883 hrsz-u ingatlan a hatalyos ZESZ szerint kiilonleges sportteriilet rendeltetésti, melynek
modositasa szitkséges a beruhdzas megvaldsithatosaga érdekében.

Fentiek alapjan a beruhdzas megvaldsitasahoz indokolt a Zalaegerszeg 0883 hrsz-u ingatlan kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasa.
A beruhazas kapcsan érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitasahoz

atalyos szabalyozasi terv

=
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IV.3. Hathazi repiilotér fejlesztése érdekében a szabalyzas médositasa

A hathazi 0ttél nyugatra elhelyezkedd repiilétéren a MouldTech Systems Kft. Dron Kompetencia
Kézpont és CERBERUS projekt létrehozésat, valamint a betelepiild vallalkozasok kutatas-fejlesztés
és innovaciods infrastruktira fejlesztései érdekében iroddk és labor épiiletek 1étrehozasat tervezi. A
repiil6tér 0j szolgaltatisai, a tervezett projektek megvalodsitasa targyalokat, tantermeket és a
szolgaltatast igénybevevok szdmadra széllds 1étesitmények létrehozasat is igényli. A fejlesztések a
hatalyos ZESZ szerint nem valdsithatok meg, ezért a teriilet keleti részén a rendeltetés médositasa
szitkséges, melyet targyaldsos eljarasban szeretnénk leegyeztetni.

Fentiek alapjan a beruhazas megvalositasahoz indokolt a Zalaegerszeg 0679/1, 0679/2 hrsz-ii
ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa.

A beruhazas kapcsan érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitasahoz
sziikséges teriileti lehatarolast az eloterjesztés 6. melléklete tartalmazza.
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IV.4. Pannon Egyetem Duilis Képzési Kozpont 1ij tanmilhelyének fejlesztése érdekében a
szabalyozas médositasa

Zalaegerszeg, Gasparich u. 18. szam alatti, 4815/6 hrsz-ii ingatlanon a k6zelmultban tizemcsarnok
keriilt atadasra, melynek fejlesztéseként uj tanmiihelyt szeretnének megvalésitani. A két épiilet egy
folyosoval keriilne sszeépitve, azonban az \j épiilet a 4815/6 hrsz-ii ingatlanon nem fér el, ezért a
telek teriileti bovitése, ndvelése szitkséges. A tervezett telekalakitas azonban nem hajthat6 végre, mert
a hatdlyos ZESZ szerint a két ingatlan rendeltetési besorolasa nem azonos. A ZESZ modositasa
targyalasos eljarasban torténhet.

Fentiek alapjan a beruhazas megvalésitdsahoz indokolt a Zalaegerszeg 4815/5, 4815/6 hrsz-u
ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa.

A beruhazas kapcsan érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitasihoz
sziikséges teriileti lehatarolast az el6terjesztés 7. melléklete tartalmazza
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V. A telepiilésrendezési eszkézok médositasat megelézé telepiilésfejlesztési dontés meghozatala
V.1. Nekeresdi varosrész, 7520/4 hrsz-i ingatlan szabalyozasanak modositisa

A nekeresdi varosrészben az Egervari uttdl nyugatra 1évé 7520/4 hrsz-i ingatlanon a beruhazo sor-
tarsashazak épitését tervezi. Az ingatlan a hatdlyos szabalyozas szerint a Lk-9 jelii kisvarosias
lakodvezet. A beruhazé az optimalis beépithet6ség érdekében a t6bb mint 3 hektar nagysagu teriiletet
tobb lakotelekre szeretné osztani, melyet a jelenlegi szabalyozas nem tesz lehetévé. A beruhazas
megvaldsithatosaga érdekében a beruhazé kérte, hogy beépitési terven szerepld tutszabalyozasa
ZESZ-ben jeldlésre keriiljon.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kézgyiilése 212/2021. (VIL.12.) hatérozata II.1.
pontjiban kiemelt fejlesztési teriiletté minGsitette az ingatlant, tehat a ZESZ moédositasa targyalasos
lejarasban lefolytathat6, azonban elézetes dontés hozatala ebben az esetben is sziikséges.
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V. 2. Eszaki Ipari Park — kutatas-fejlesztési campus érdekében a szabalyozas médositasa

A zalaegerszegi északi ipari zonaban kutatas-fejlesztési campus épiil, amelynek célja a tesztpalya
ipari partnerei fejlesztéseinek tamogatasa mellett el6segiteni kutatdintézetek és egyetemi
kutatécsoportok helyi megtelepedését, ezen keresztiil elomozditani a térségbdl szarmazo fiatal
mémokok €s haligatok visszatérését és helyben vald elhelyezkedését. A  beruhazas
megvaldsithatosiga érdekében a ZESZ moédositisa megtortént, a hatalyos szabalyozas szerint
altalanos gazdasagi rendeltetésii Svezetként szerepel a fejlesztési teriilet. A teriilettdl északra 1évd a
0788/107 hrsz-u, jelenleg ipari teriileti rendeltetésii ingatlan késébbiekben, - az észak-déli irAnyu
(788/89 hrsz-1 ingatlannal egységesen - telealakitasi eljaras lefolytatasa utan ttként tudja kiszolgalni
a Science Park feltarasat. Ehhez a 0788/107 hrsz-0 ingatlan rendeltetésének médositasa sziikséges.

A Zalaegerszeg kiilteriiletén az északi ipari park bdvitésére irdnyuld beruhézassal Osszefiiggd
kozigazgatdsi hat6ésdgi iligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentGségli iiggyé
nyilvanitasar6l szélé 205/2017. (VII.10.) Korm. rendeletben a fejlesztéssel érintett ingatlanok

szerepelnek. A targyalasos eljarasban lefolytatni kivant modositishoz azonban a Kozgyfilésnek
elozetes dontést kell hoznia.
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A telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Eljr.) 7.§-a
szerint a telepiilésterv modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, €s telepiiléstervet alatimasztd
javaslat késziti eld, melyek tartalmat — az Eljr. -ben meghatarozottak figyelembe vételével — a
telepiilés foépitésze, vagy a f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezé hatdrozza meg a képvisel-
testiiletnek cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia. Az IV, és
V. pontban ismertetett modositasi helyszinekhez tartozo feljegyzést az eldterjesztés 8. melléklete
tartalmazza.

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az eldterjesztést megtargyalta és 57/2022.
(V.02.) hatarozataval 8 igen szavazattal, 1 tartézkodas mellett a kézgytilésnek elfogadasra javasolja.

A Miiszaki Bizottsdg az elGterjesztést 40/2022. (V.03.) hatarozataval 7 igen szavazattal, 2 tartézkodas
mellett elfogadésra javasolja a kézgytlésnek.

A Gazdasagi Bizottsag az elSterjesztést 55/2022. (V.04.) hatdrozatival 16 igen, egyhangu szavazattal
tamogatja.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatdsok

A rendelet modositasaval az érintett teriileteken a lakdépiilet épitési lehetségek kedvezébbé valnak.
2. Gazdasagi hatdsok

Az 1) jogalkotas kdvetkeztében az érintett ingatlanokon elindulhatnak a tervezett beruhazasok.

3. Kornyezeti hatasok

Az 10j szabalyozassal a valds hasznositdsnak megfelelé, kedvezd adottsagi lako-, illetve
mezbdgazdasagi funkcidk valosulnak meg.

4. Egészségi kovetkezmények

Az 1j szabélyozéasnak egészségiigyi kdvetkezménye nincs.

5. Adminisztrativ terheket befolyisolé hatasok

Az uj szabalyozasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsa nincsen.

6. A jogszabily megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasinak varhatd
kivetkezményei

A fejlesztések nem valésulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatésai lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, az elbterjesztés ismeretében a hatdrozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabélyzatar6l sz6ldé 25/2016.(VIL.07.) énkormanyzati
rendelet modositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

I. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése 2022, méajus 27-i hatallyal elfogadja
Zalaegerszeg Megyei Jogti Véaros Telepiilésszerkezeti Tervének leirdsat az el6terjesztés 2. melléklete,
valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az elSterjesztés 3. melléklete szerinti tartalommal.
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A kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérol
gondoskodjon.

Hataridé: 2022. majus 27.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

IL. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilése a telepiilésrendezési tervek és az
épitési szabalyzat modositasat az alabbi pontok tekintetében nem tamogatja:

II.1. Galafejen a 22584-22594 hrsz-U ingatlanokat tartalmazé tomb szabdlyozdsinak
feliillvizsgalata

I1.2. A Zalaegerszeg 25946/1 hrsz-u ingatlant tartalmazo tomb szabalyozasanak a feliilvizsgélata
I1.3. Paterdombon a Farkas David utca és a Baross utca sarkan, a 2135 hrsz-u telket tartalmazé
tomb szabalyozasanak feliilvizsgalata

I1.4. Kisbiik diilon a 24620 hrsz-0 ingatlant tartalmazé tombre vonatkozd szabdlyozis
feliilvizsgalata

IL.5. Egerszeghegyen a 25334/1 hrsz-0i ingatlant tartalmazé tomb terilletén az épitési sav
feliilvizsgalata

Hataridé:  2022. majus 12.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

II1.1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az Balatoni u. — Parkerdei u. —
Sport u. — korforgalom atépitése, illetve a Berzsenyi u. — ZONE bevasarlokozpont kozott kerékparit
létesitése érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Zalaegerszeg 2696/2, 2696/1, 2704,
2705, 2706, 2707, 2709, 2723/9, 2725, 2726/1, 2726/2, 2732/10, 2732/11, 2732/12, 2732/13,
2732/14,2732/15,2736/2, 2736/5,2736/6,2737/1,2746/12,2723/4,2727/7,2727/8, 2729/5,2719/3,
273072, 2730/12, 2730/11, 2730/10, 2730/7, 2730/6, 2732/6, 2732/16, 2732/8, 2736/10, 2736/23,
2735/11 hrsz-u ingatlanokat.

A rendezési terv modositasahoz sziikséges - meglapoz6 vizsgalat és az alatAmaszto javaslat tartalmat
meghatarozo - féépitészi feljegyzést az elbterjesztés 8. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

A Kozgytilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l ¢és a telepiilésrendezési eszk6zokrbl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendeletben és a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatérozottaknak megfeleléen a rendezési terv modositasdnak tervanyagat készittesse el, a
tervezet partnerségi és allamigazgatasi véleményezési eljarasat folytassa le, majd annak eredményét
terjessze a Kozgytilés elé.

Hatiridé:  2022. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgirmester

I11.2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgyiilése a Hulladékudvar fejlesztése
érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Zalaegerszeg 0883 hrsz-u ingatlant.
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A rendezési terv modositasahoz sziikséges - meglapozé vizsgélat és az alatamaszto javaslat tartalmat
meghatarozo - foépitészi feljegyzést az elbterjesztés 8. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integrélt
teleplilésfejlesztési  stratégiar6l és a  telepiilésrendezési  eszkOzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoloé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben és a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szdolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatirozottaknak megfelelden a rendezési terv moédositasanak tervanyagat készittesse el, a
tervezet partnerségi és allamigazgatasi véleményezési eljarasat folytassa le, majd annak eredményét
terjessze a Kozgyilés elé.

Hataridé:  2022. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

II1.3. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgytilése a hathazi repiilotér fejlesztése
érdekeében kiemelt fejlesztesi teriiletté nyilvanitja a Zalaegerszeg 0679/1, 0679/2 hrsz-u ingatlanokat.

A rendezési terv modositasahoz sziikséges - meglapozo6 vizsgélat és az alatamaszt6 javaslat tartalmat
meghatirozo - foépitészi feljegyzést az elbterjesztés 8. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

A Kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepcior6l, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiardl és a  telepiilésrendezési  eszkdzokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendeletben és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfelelden a rendezési terv modositasdnak tervanyagit készittesse el, a
tervezet partnerségi ¢€s allamigazgatasi véleményezési eljarasat folytassa le, majd annak eredményét
terjessze a Kozgyiilés elé.

Hataridé:  2022. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

II1.4. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése a Pannon Egyetem Dudlis
Képzési Kozpont 1j tanmiihelyének fejlesztése érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a
Zalaegerszeg 4815/5, 4815/6 hrsz-0 ingatlanokat.

A rendezési terv modositasahoz sziikséges - meglapozo vizsgalat és az alatamaszt javaslat tartalmat
meghatdrozo - f6épitészi feljegyzést az eloterjesztés 8. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a teleplilésrendezési  eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendeletben és a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatéarozottaknak megfeleléen a rendezési terv mddositisanak tervanyagit készittesse el, a
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tervezet partnerségi és dllamigazgatasi véleményezési eljarasat folytassa le, majd annak eredményét
terjessze a Kozgyiilés elé.

Hatarido: 2022. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

IIL.5. Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkorményzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési tervek és
az ¢pitési szabalyzat kidolgozdsa sordn a Nekeresdi varosrész, 7520/4 hrsz-u ingatlan
szabalyozasanak feliilvizsgalatat tamogatja.

A rendezési terv modositasahoz sziikséges - meglapoz6 vizsgélat és az alatamaszté javaslat tartalmat
meghatdrozoé - fo€pitészi feljegyzést az eldterjesztés 8. melléklete szerinti tartalommal jévahagyja.

A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen készittesse el a teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési eszkdz
modositasanak tervezetét, majd a partnerségi egyeztetést kiovetéen a beérkezett véleményeket
megismerésre terjessze a Kozgylilés elé.

Hataridé:  2022. december 31.
Felelis: Balaicz Zoltan polgarmester

ITL.6. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos (jnkorrqényzata Kozgyiilese a telepiilésrendezési tervek és
az ¢épitési szabalyzat kidolgozasa soran az Eszaki Ipari Park kutatas-fejlesztési campusanak
fejlesztése erdekeben a szabalyozas feliilvizsgalatat tamogatja.

A rendezési terv mdédositasahoz szilkséges - meglapozo vizsgalat és az alatdmaszt6 javaslat tartalmat
meghatarozo - féépitészi feljegyzést az eldterjesztés 8. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

A Kozgyillés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen készittesse el a teriiletre vonatkozd telepiilésrendezési eszkoz
modositasanak tervezetét, majd a partnerségi egyeztetést kiovetoen a beérkezett véleményeket
megismerésre terjessze a Kozgyilés elé.

Hataridé:  2022. december 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2022. majus 6.

polgarmester
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az eloterjesztés 2. melléklete
A telepiilésszerkezeti terv médositiasanak leirdsa:

1. A 01006/18 hrsz-u telek altalanos mezégazdasagi teriiletfelhasznalasbol kertes mez6gazdasagi
teriiletfelhasznalasba keriil atsorolasra.

2. A 0766/60 hrsz-i telek koézuti kozlekedési teriiletfelhasznalasbdl altalanos mezbgazdasagi
teriletfelhasznalasba keriil atsorolasra.

3. A 6172/1 hrsz-u telek kertvéarosias lakoéteriilet teriiletfelhasznalasbol kereskedelmi szolgéltaté
gazdasagi teriiletfelhasznalasba keriil atsorolasra.

4. A 19128 és 19129 hrsz-u telek kozati kozlekedési teriiletfelhasznalasbol zoéldteriilet kozkert
teriiletfelhasznalasba keriil atsorolasra. A 19129 hrsz-1i telek nyugati részén a Toposhdzi utca
kozlekedési teriilete 10 méteres szélességben keriil meghatirozésra.

5. A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasanak terileti adatait tartalmazo tablazat az alabbi
tablazatra modosul:

Teriiletfelhasznalasok Hatalyos Tervezett
(ha) (ha)
Falusaias lakoteriilet 526.33 526.33
Kertvérosias lakoteriilet 851.49 851.29
Kisvérosias lakéteriilet 118.81 118.81
Nagyviérosias lakéteriilet 103.05 103.05
Intézményteriilet vegyes 105.97 105.97
Telepiiléskdzpont vegyes 61.93 61.93
Ipari gazdaséagi teriilet 452.84 452.84
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi teriilet 317.03 317.23
Alalanos gazdaségi teriilet 2.81 2.81
Udilléteriilet 46.35 46.35
Beépitésre szant kiillénleges teriilet 427.12 427.12
Kotottpalyas kozlekedési teriilet 81.14 81.14
Kozuti kozlekedési teriilet 815.9 815.43
Légi kozlekedési terilet 92.34 92,34
Gazdaségi erddterlilet 1787.15 | 1787.15
Kozjoléti erdbteriilet 320.79 320.79
Védelmi erddteriilet 254.39 254,39
Altalénos mezBgazdasagi terillet 2428.61 [2428.65
Kertes mezdgazdasagi teriilet 1069.45 |1069.82
Természetkozeli teriilet 31.32 31.32
Vizgazdilkodasi teriilet 148.49 148.49
Zoldteriilet (Zkk) 28.25 28.30
Zoldteriilet {Zkp) 50.16 50.16
Beépitésre nem szant kiilénleges teriilet 124,55 124.55

6. A tervezett véltoztatdsok teriiletfelhasznilds modosulast telepiilési-, mezdgazdasagi- és
erdégazdalkodasi térség terliletén eredményeznek. Az erdégazdalkodasi térség teriiletén az erdod
telepiilési teriiletfelhasznaldsba sorolt teriiletek aranya valtozatlan. A mezdgazdasagi térség teriiletén
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a mezdgazdasagi telepiilési teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek ardnya kedvezdbb iranyba valtozott,
nott. A tervezési teriiletek érintik a jo terméhelyi adottsaga szantoteriilet, az erdotelepitésre javasolt
teriilet, a tajképvédelmi teriilet, az 4svanyi nyersanyagvagyon orszagos Ovezetét €s az egyedileg
meghatarozott gazdasagi és innovacids megyei Ovezetet. A tervezett valtoztatasok a terliletrendezési
tervekben megfogalmazottaknak megfelelnek, a szerkezeti terv tervezett moédositisa a térségi
teriiletfelhasznaldsokra, illetve védelmi dvezetekre vonatkozé jogszabalyokkal Gsszhangban vannak.
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az elGterjesztés 3. melléklete
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az eloterjesztés 5. melléklete
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az eldterjesztés 6. melléklete
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az eloterjesztés 7. melléklete
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az el6terjesztés 8. melléklete

FELJEGYZES
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos rendezési tervének mddositisa
Keészitlt: 2022, dprilis 28-dn Zalaegerszeg MJV Polgdrmesteri Hivataldnak hivatalos helyiségében

A telepiilésfejlesatési koncepeidrdl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszkoziskedl, valamint cgycs 1elepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016 314/2012. (X1.8.)
Konu. rendelet, valamint a telepiilestervek tartalmarol, clkeszitésének és clfogadasanak rendjérdl,
valaming egyes telepiilésrendezési sajtos jogintézményckrdl sz616 4192021, (VL. 15.) Korm. rendelet
{tovabbiakban: Rendelct) alapjan Zalacgerszeg telepiilésrendezési tervénck mdédositdsa tervezett az
alabbiakbun:

1. Balaioni u. - Parkerdei u. — Sport u. — kirforgalom aiépitése érdekében a szabalyozas
modositiasy

2. Hulladéludvar megvaldsitdsa érdekében a szabalyozéds modositisa

3. Hathazi repiil5tér fejlesztése érdekében a szabalyzas modositasa

4, Pannon Lgyctem Dualis Kepzési Kézpont iy tanmuhclyénck fcjlesztesc érdckében a
szabdlyozas modositisa

5. Nekeresdi virosrész, 7320/4 hrsz-0 ingatlan szabalyozdsdnak modositdsa

6. Eszaki Ipari Parkban kutatfs-fejlesztési campus tétesitése érdekében a szabdlyozds médositdsa

A Rendelel 7. §-dra és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. meliékletében
meghatarozott tartalmi elemek kdziil a Zalasgerszeg Megyei Jogld Varos épitési szahdlyzatardl széla
2572016, (V11.07)) onkormmanyzati rendelete, valamint a 13772016. (VIL06.) szdmi kdzgyiilesi
hatdrozattal jdvahagyott teleplilésszerkezeti tervének modositdsihoz sziikséges megalapozo vizsgalat és
az aldtdmaszio javaslat tartalmi elemeit az aldbbiakban hatdrozom meg;

Megalapozé vizsgalat:
- Tervi elozmények. érvényes telepiilésfejlesztési dontések
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalag
- Kozlekedés
- Teriiletrendezési kdvetelnények (teleplilésszerkezeti terv médositasa esetén)

Aldtdmaszté javaslat:

- A modositassal énintett teriiletek bemutaidsa

- Tcjlesztési €s rendezési javaslat osszefoglaldia (a fejlesztésben javasolt valtozésok, a
rendezést €rintd modositasok bemutaidsa, Gsszelliggéseik feltardsa, szakagi javaslatok
dsszefoglaldsa)

- Telepulésrendezés: javaslat

= A wrilletrendezési kovetelményekkel valo Gsszhang igarolasa (telepiilésszerkezeti terv
mdosilasa esetén)

- A wmodositassal érintett teriilelekre a biologiai aktivitisénék szdmitdsa &s ercdménye
(telepiilésszerkezeti terv mddositasa cseién)

A Rendeletben meghatarozott fovdbbi tartalmi clemek a telepilésrendezest feladatnak megfelelten
Zalaegerszeg Mepyei Jogi Viros adottsagainak, a mddositasi szandekok nagysigrendjének, valamint a
telepiiléshalézatban elfoglalt helyének figyelembe \e;glc\’m ch;}csznhcioek

-‘,5 2 e
3 B NoiAS
?.;\} = Méhesné Tatdr Eszter

..—% ‘ v// varosi fo€pitész
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Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata Kizgyiilésének .../.... (...) 5nkorményzati
rendelete

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros épitési szabilyzatarél sz6lé 25/2016. (VI1.07.)
onkorméinyzati rendelet médositasarél

Zalaegerszeg Megyei Joghi Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése az épitett komyezet alakitisarol és
védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi
Oonkormanyzatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatéarozott feladatkérében eljarva, az €pitett kérnyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Zala Megyei
Korméanyhivatal véleményének kikérésével a kévetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarél szol6é 25/2016. (VIL.7.) nkormanyzati
rendelet 5. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarél szol6 25/2016. (VIL.7.) énkorméanyzati
rendelet 22. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jog Viros épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkorményzati
rendelet 25. melléklete helyébe a 3. melléklet lép.

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szol6 25/2016. (VIL.7.) onkorményzati
rendelet 26. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabédlyzatarél sz616 25/2016. (VII.7.) nkormanyzati
rendelet 29. melléklete helyébe az 5. melléklet 1ép.

(6) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Viéros €pitési szabalyzatarol szo16 25/2016. (VIL.7.) énkorményzati
rendelet 33. melléklete helyebe a 6. melieklet 1ép.

(7) A Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos épitési szabéalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 34. melléklete helyébe a 7. melleklet 1ép.

(8) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VII.7.) 6nkormanyzati
rendelet 37. melléklete helyébe a 8. melléklet 1ép.

(9) A Zalaegerszeg Megyei Jogh Viéros épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VII.7.) 6nkormanyzati
rendelet 40. melleklete helyeébe a 9. melleklet lép.

(10) A Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos épitési szabalyzatarol szo616 25/2016. (VIL.7.) nkormanyzati
rendelet 41. melléklete helyébe a 10. melléklet 1ép.

2. 8§

Ez a rendelet 2022. majus 27-én lép hatalyba.

3.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését koveten indult iigyekben kell alkalmazni, el6irasait a
folyamatban l€vo tigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvez6bb elbiralasat teszi lehetdvé.
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1. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatar6l sz6l6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 5. melléklet 1. pontjdban foglalt tablazat helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

33

dvezeti jel elhelyezhetd rendeltetés
lako- helyi lakossag  |hitéleti-, nevelési-| kulturdlis-, |munkiss| igazgatasi-, | sport-
ellatasat szolgalod , oktatasi-, zallas roda-
kereskedelmi-, egészségligyi-, kivételé
szolgaltato- szocialis- vel
szallas
jellegii-
Lk-1 telkenként igen igen igen igen nem
legfeljebb 4
lakas
Lk-2 igen igen igen nem
Lk-3 nem nem nem
Lk-4 igen igen igen
Lk-5 igen nem igen
Lk-6 igen igen igen
Lk-7 igen igen igen
Lk-8 igen igen igen
Lk-9 igen nem igen
Lk-10 igen nem igen
Lk-11 telkenként igen igen nem
legfeljebb 2
lakas

2. A Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatardl szol6 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 5. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat a kévetkez6 ,,Lk-10” sor és,,Lk-11" sorral egésziil

ki:
Lk-10 | 25m, kialakult | szabadon 70 % Homlokzatmagassag: - 0%
1100 m2 alio 12,5m
Epiiletmagasséag: 7,5-
10,5 m
Lk-11 12 m, kialakult | =zartsord | 400 m2 telekteriiletig 50 %, | Homlokzatmagassag: 20 %
400 m2 85m
400 m2 feletti telekteriiletre | Epiiletmagassag: 6,5 m
vetitetten 35 % ™
(60 %) [}

I
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2. melléklet

W22, melléklet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 02szelveny 220527.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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3. melléklet

w23, meliekiet
(A melleklet szévegét a(z) ZESZ 05szelveny 220527.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)”
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4, melléklet

»20. melléklet
(A melléklet szévegét a(z) ZESZ 06szelveny 220527.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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3. melléklet

,,29. melléklet
(A melléklet szévegét a(z) ZESZ 08szelveny 220527.pdf elnevezésii fjl tartalmazza.)”
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6. melléklet

w33. melleklet
(A melléklet szévegét a(z) ZESZ 12szelveny 220527.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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7. melléklet

w34, melléklet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 13szelveny 220527.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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8. melléklet

w37. melleklet
(A melléklet szdvegét a(z) ZESZ 16szelveny 220527.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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9. melléklet

,40. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 19szelveny 220527.pdf elnevezésu fajl tartalmazza.)”
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10. melléklet

»41. melléklet
(A melléklet szévegét a(z) ZESZ 20szelveny 220527.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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Részletes indokolas
Az 1. §-hoz és az 1-10. melléklethez

Az (1) bekezdés a kisvarosias lakoteriilet rendeletetésli Gvezetben tjonnan meghatarozott
Ovezeti jelekhez tartoz6 normativ eldirdsokat tartalmazza,

A (2)-(10) bekezdések a mddositasi pontokhoz tartozo valtoztatassal €rintett szabalyozasi
szelvényeket tartalmazzak.

A 2. §-hoz

A rendelet hatilyba lépésér6l rendelkezik. A Magyar Kozlony kiaddsardl, valamint a
jogszabdly kihirdetése sordn torténd és a kézjogi szervezetszabalyozé eszkoz kozzététele
soran torténé megjeloléserdl szolé 5/2019. (I11. 13.) IM rendelet 20. § (3)-(4) bekezdése
alapjan az indokolast a rendelet kihirdetését kovetden a Nemzeti Jogszabalytarban kozzé
kell tenni.

A 3. §-hoz

A rendelet alkalmazasara vonatkozo eldirdsokat tartalmazza.
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