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Tisztelt Kozgyiilés!

Szeglet Matild, mint a zalaegerszegi 6289 hrsz-i ingatlan tulajdonosa 2015. méjus 4-én kelt levelében
vételi szdndékat jelezte a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak kizar6lagos
tula]donaban allé zalaegerszeg1 6291 hrsz-ii (volt Kaszahazi temet6), kivett temetd miivelés agi, 1196
m? teriilet(i ingatlan 69 m? nagysagu teriiletrészre vonatkozdan.

A Kozgyiilés 192/2013. (X1.21.) szam0 hatarozatédval a Kaszahazi lezart koztemetd 2014. junius 30.
napjaval torténé megsziintetésérdl dontott,

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgyiilésének az onkormanyzat vagyonarél, a vagyongazdalkodas
és vagyonhasznositds szabalyairdl sz616 4/2013. (IL.08.) 6nkormanyzati rendelete (Vagyonrendelet)
6.§ (1) bekezdése értelmében ha a vagyontirgy kozfeladat ellitisa szerinti- rendeltetési célja
megvaltozik, a kozgylilés a vagyontargyat a trzsvagyonbdl az iizleti vagyonba sorolhatja 4t, ha
jogszabily elétérést nem enged6 rendelkezése az atsorolast nem tiltja.

Ahhoz, hogy a zalaegerszegi 6291 hrsz-d ingatlan érintett 69 m* nagysaga teriilete eladhaté legyen, az
ingatlanrész forgalomképessé tétele érdekében ZMJV Polgarmesteri Hivatal Miszaki Osztalya
javaslatot tett az ingatlan ZESZ eléirasainak médositésara.

A 2017. aprilis 18-t6] hatalyos Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros épitési szabélyzatardl (ZESZ) sz616
25/2016. (VIL.O7.) 6nkormanyzati rendelet szerint az ingatlanrész Lke-2 kertvdrosias laké, valamint
ZKk zoldteriilet kozkert 6vezet besoroldsiira modosult. (1. melléklet)

Szeglet Matild a telekalakitasi eljards lefolytatdsahoz sziikséges valtozasi vzrajz tervezetet készittetett
a Zalai F6ldméré Kft.-vel, mely az elbterjesztés 2. mellékletében lathato.

Simon Péter értékbecsld 2016. november 17-én készitett, majd 2017. 4prilis 27-én aktualizalt
szakvelemenye szerint a Zalaegerszeg 6291 hrsz-u ingatlan steleknyél rész” fajlagos értéke brutto
3.620,- Ft/m’. gy teriiletrész forgalmi értéke brutté 249.780,- Ft (AFA nélkiil). Az értékbecslés az
eldterjesztés 3. mellékletét képezi.

Zalaegerszeg Megyei J ogﬁ Véros Polgarmesteri Hivatal Epitéshatc’)ségi Osztélyénak elozetes
épitési kovetelményeknek (OTEK), valamint a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilése 25/2016
(VIL07.) szdmi 6nkorményzati rendelete ZMIV épitési szabalyzatinak megallapitdsardl szlé (ZESZ)
szabalyozasi tervének.

A ZESZ alapjan tombon beliili dvezethatdr telekhatar kialakitésaval egyiitt a szabdlyozasi tervhez
képest kis mértékben médosithatd igy a rendezési terv kdvetkezd médositaskor atvezethetd.

Miiszaki Bizottsag

57/2017. sz. hatarozat

A Miiszaki Bizottsag az elSterjesztést 5 igen szavazattal, 4 tartézkodas mellett elfogadasra javasolta a
kozgyulesnek azzal a kiegészitéssel, hogy a kozgyiilési anyagkiildésig pontositdsra keriiljon az
ingatlan AFA kérbe sorolasa.

Gazdasagi Bizottsag

67/2017. szamu hatarozat
A Gazdasagi Bizottsag az elGterjesztést 7 igen szavazattal és 3 tartozkodéssal timogatta.



Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag

75/2017. sz. hatarozat:
Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 10 igen, egyhangi szavazattal - jogi

szempontbol — targyaldsra alkalmasnak tartja az eloterjesztést azzal, hogy az 6nkormanyzat is
készittessen egy értékbecslést.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag 75/2017. sz. hatarozata értelmében
Zalaegerszeg Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Marké Csaba fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértot
felkérte a teriiletrészre vonatkozo értékbecslés elkészitésére. Az értékbecsld ltal 2017. majus 10-én
készitett szakvéleménye szerint a Zalaegerszeg 6291 hrsz-i ingatlanrész fajlagos értéke brutté 3.150,-
Ft/m’, igy a teriiletrész forgalmi értéke brutté 217.350,- Ft 4dron keriilt meghatdrozisra. Az
értékbecslés az eldterjesztés 4. mellékletét képezi.

Kérem a T. Kozgyilést, hogy a hatdrozati javaslatrol sziveskedjen donteni.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilése hozzajarul a zalaegerszegi 6291 hrsz-d, 1.196 m2
nagysagu, kivett temet6 megnevezésii kizardlagos Onkormanyzati tulajdonti ingatlant és a
zalaegerszegi 6289 hrsz-4, 975 m2 nagysagu, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii,
Szeglet Matild kizarélagos tulajdonaban lévé ingatlant érintd, a Zalai Foldmérd Kft. altal 627/2016.
munkaszamon készitett véltozasi vazrajznak megfeleld telekhatar-rendezéshez és eziltal a 6291 hrsz-u
ingatlanbdl levalasztasra keriilé 69 m2 ingatlanrész forgalomképessé valasahoz.

A kozgyiilés a 69 m’ nagysagi teriiletrészt brutté 249.780,- Ft (AFA nélkiil) forgalmi értéken
értékesiti Szeglet Matild maganszemély részére. A telekalakitdssal, valamint az ingatlan-nyilvéntartasi
bejegyzéssel kapcsolatosan felmeriil6 koltségeket a maganszemély viseli.

A Kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert az adas-vételi szerz8dés alairasara.

Hatarido: 2017. jinius 30.
Felel6s: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2017. majus 11.

alaiczZélia
polgérmester
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2. melléklet
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VALTOZASI VAZRAJZ
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SIMON PETER ingatlanvacvon értékeld

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES,
SZAKERTOI VELEMENY AKTUALIZALASA
A Szeglet Matild megbizdsabo! 2016, november 17-én készitettern szakvéleményt
ZALAEGERSZEQG, belteriilet 6291 helyrajzi szami ingatlan ,teleknyél részérél®, a 2016.
november 15. napi dllapotrél.

Az ériékbecslési szakvéleményben megallapitott érték:

3. melléklet

Megallapitott érték

Az értékelt ingatlan piaci értéke, 3.620 Ft/m2, azaz
fajlagesan, kerckitve: Hdromezer-hatszazhasz forint per négyzetméter

A megdllapitott érték, amennyiben az értékesitést AFA terheli, brutto AFA-t is tartalmazd
értéknek tekintend6, amennyiben AFA nem terheli, akkor végsé piaci forgalmi ériékként
kezelendd.

Zalaeperszeg MJV Onkorményzata kérte téliink a feliilvizsgalatot.

A fentiek alapjén kijelentjitk, hogy amennyiben az ingatlan dllagaban véltozas nem 4llt be.
nincs olyan az ingatlan forgalmi értékét befolyasold valtozas, mely indokolnd a 2016. évben
kelt értékbecslésekben megdllapitottak médositasat;

A 2016. évben a fenti ingatlanra késziilt szakvéleményben részletesen kifejtett

szempontok alapjin a megjeldlt ingatlan fajlagos forgalmi értékét a 2017, aprilis 27.-i
fordulénappal viltozatianul fenntartom.

Az értékelés a fordulonaptdl szdmitott 180 napig érvényes.
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Simon Péter
Ingatlan vagyonértékeldi néviegyzék (megyei): 22/2010
EUFIM: 2005/163
FVM termdfold értékbecsld szakértdi engedély.,
regisztracios szam: XVIIY519/2/2010.

Zalaegerszeg, 2017, dprilis 27.

H-8900 Zalaegerszeg, Doézsa Gydrgy utca 23.
Tel/Fax: +36 92 314 122
E-mail: info@simonkonzult.hu



4. melleklet

L. Ertéklap

A megbizdsnak megfelelden, helyszini szemle megtartasa és az elvégzelt szamitasok szerint a
zalaegerszegi 6291 hrsz-u ingatlan, értékesitésre tervezett telekhanyadanak piaci forgalmi ér-
téke:

217 350,-Ft

zaz kettdszdztizenhétezer-hdaromszazétven forint

A szakértdi vizsgdlatot az érvényben 1év0 jogszabalyi eldirasok, az ingatlanok értékbecslésé-
ben szerzett tiz évet meghaladd gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozé szakirodalmi
ajanlasok etikai normak betartdsa mellett végeztem el.

Az ingatlan értékének megallapitasahoz figyclembe vettem a FUTI OMEGA Kft.. »Diagnosz-
tika és értékbecslés o vagyonértékelésben™ cimii kiadvanyban foglaltakat, valamint a FUTI
OMEGA Kft. és a PROCONSULT Kft. értékbecslési utmutatoit, a .TEGOVOFA” (The
Europeam Group of Valuers of Fixed Assets) vagyonértékelésre vonatkozd eurdpai ajdnlasait

Zalaegerszeg, 2017. mdjus 10.
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Marké Csaba
Ingatlanforgalmi szakértd
értékbecsld
Névjegyzék sz: 917/2000
Vall, szakértdi sz: 255102

Marké Csaba ingatlanforgahni szakeéns, mgatlonkozvetitd 3
8900 Zalaegerszeg, Biathon u 34
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