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Tisztelt Kozgyiilés!

I. Elézmények, palydzatok )
A Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Onkorményzata tulajdonaban 1évé zalaegerszegi 0792/15

hrsz-i1 ingatlanon talalhaté zalacgerszegi Inkubatorhdz létesitményei hdrom iitemben
valdsultak meg:

I. iitem

Az elsd litem Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzatdnak beruhazaséban, unids
tamogatéassal, a NYDOP-1.3.1-2F-2009-0004 azonositészdmu projekt keretében valésult meg
¢s 2010-ben atadasra keriilt. Megépiilt az ,,A” jelll kétszintes iroda és szocidlis épiilet, a ,,B”
és ,C” jeli foldszinti részen pedig 50, 100 és 200 m’ nagysagi miihelyek keriiltek
kialakitésra.

IL. iitem

A teljes kihasznaltsag gyors elérése 6szténzoleg hatott a program folytataséra, igy 2011-ben a
NYDOP program keretében meghirdetett ,, Az dizleti infrastruktira és a befektetési kornyezet
fejlesziése — ipari parkok, iparteriiletek és inkubdtorhdzak tdmogatasa” c. felhivasra tortént
palyazat benyujiasa keretében bovitésre keriilt az Inkubatorhaz.

A palyazati konstrukci6é kerectében azonban telepiilési 6nkormanyzat nem volt jogosult a
palyazat benyujtasara, kedvezményezett kizarolag iizemelteté vagy tulajdonos vdllalkozds
Ichetett.

Fentickre tekintettel Zalacgerszeg Megyei Jogn Varos Kozgyiilése 270/2011. (XI1.21.) sz.
hatarozata alapjan a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. 2012. februar 6-an ,,/nkubdtorhdz
bovitése Zalaegerszegen a megnovekedeit kereslet kielégitésére” cimmel pélyazatot nyGjtott
be az Uj Széchenyi Terv Nyugat-Dunantili Operativ Program tamogatasi rendszer¢hez.

A NYDOP-1.3.1/ABC-11-2012-0005 jel palyazat keretében, a II. {itemben, 2013-ban a ,,C”
jelli épiilethez csatlakozva elkészilt a ,,D” jelli kétszintes iroda épiilet, valamint a ,,D1” jelii
csarnoképiilet 100 m? nagysagi mihelyekkel, az 1. {item épiileteivel egy tombést alkotva.
Ugyancsak ebben az iitemben — a meglévoktdl keletre - megépiilt az ,,E1” és ,E2" jeli
csarnok, amelyek az ,E” jelil iroda-szocidlis blokkot kozrefogva, vele 6nallo tomeget
alkotnak.

A projekt befejezése utdn a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. beruhazasaban megépiilt
¢pitmények a zalaegerszegi 0792/15/A ¢és 0792/15/B hrsz-on Kkeriiitek feltiintetésre az
ingatlan-nyilvantartasban Zalacgerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilése 86/2013. (V.09.) sz.
hatarozata alapjan a Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt. tulajdonaként ingyenes foldhasznalati
jog biztositasa mellett.

I1I. iitem

Tekintettel arra, hogy az Inkubatorhaz kihasznaltsaga szinte folyamatosan 100%-os volt, ezért
indokolt volt a tovabbi bovités.

Zalacgerszeg Megyei Jogi Viaros Kozgytilése 98/2017. (V.18.) sz. hatarozata alapjan az
Onkormanyzat 2017. majus 31-én tamogatasi kérclmet nyujtott be a TOP 6.1.2-16
azonositoszamu, Inkubatorhazak fejlesztése cimii palyazati felhivasra egy 1600 m2-es csarnok
megépitésére. A palydzat pozitiv clbiralasban részesiilt, az Onkormanyzat 2017. oktéber 06-
an tamogatdsi szerzodést kotott a  TOP-6.1.2-16-Z1.1-2017-00001  azonositdszamn,
.Inkubatorhdz bovités Zalaegerszegen - III. {item” cimi projekt megvalositasara.

A bovités I11. litemeként az ,,E1” jelll csarnok és a keleti telekhatar kézotti teriileten, 1620 m?
netto alaptertiletu I jeld csarnoképiilet keriilt megépitésre. Az épiiletben egy 730 és egy 870
m? teriiletii gyartocsarnok keriilt kialakitisra. A megépiilt ,,F jelii csarnoképiilet kilonalld
¢piiletként, 6nallé rendeltetést cgységként funkcional.
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A IIL. item nem tartalmaz kozszolgaltatst végzd, kozosségi céli funkciokat ellaté és/vagy
ligyfélforgalmat lebonyolito helyiséget. A beruhdzassal elsosorban a nagy helyigényd,
termeld tevékenységet végzo véllalkozasok szamara biztositunk inkubécids szolgaltatast.

A projekt keretében a Kivitelezési munkak befcjezédtek, a hasznélatbavételi engedély a Zala
Megyei Kormanyhivatal ZA/201/0003-24/2020 iigyiratszami, 2020. november 13-an kelt
hatdrozataval véglegessé valt.

A beruhazas keretében megépiilt 1étesitmények feltiintetése megtértént, az 6nalld, ,.F” csarnok
a zalaegerszegi 0792/15/C hrsz-on bejegyzésre keriilt.

A fejlesztés eredményeként a zalaegerszegi Inkubatorhaz komplexen biztositja az inkubacios
infrastruktirat mind a kicsi, mind pedig a nagy helyigényi véllalkozasok szamara.

iitem palydzati azonosito HRSZ, palyazo épitmények
[.item | NYDOP-1.3.1-2F-2009-0004 0792/15 ZMIVO »A”, ,B”, ,.C”
II. item | NYDOP-1.3.1/ABC-11-2012-0005 0792/15/A, ZVF Zrt. =7, ,,E”
0792/15/B
IlLiitem | TOP-6.1.2-16-ZL1-2017-00001 0792/15/C ZMIVO W7
II. Miikédtetés

Az 1. iitem megvaldsulasahoz kapcsolédoan Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kézgyiilése a
24/2010. (I1.04.) sz. hatarozatdval tAmogatta az Inkubatorhdz Zalaegerszegi Varosfejlesztd
Zrt. altali mikodtetését, majd a 40/2010. (III.11)) sz. kozgytllési hatdrozat alapjan
Zalacgerszeg Megyei Jogli Viros Onkormanyzata és a Zalacgerszegi Varosfejlesztd Zrt.
2010. marcius 19-én bérleti szerz6dést kotott a zalacgerszegi Eszaki Ipari Zénaban a 0792/15
hrsz. telken 1év6 teljes infrastruktira bérleti forméaban térténd hasznositasara.

A bérleti szerzédés modositasara eldszor a 1. litemhez kapcsoloddan, a palyazat clbiralasa
soran a palyazati felhivds ¢és utmutaté altal meghatarozott feltételeknek megfeleléen
Zalacgerszeg Megyei Jogl Varos Kozgytlése 31/2012. (111.08.) sz. hatdrozata alapjan keriilt
sor a rendes felmondas lehetoségénck kizarasa érdekében, majd maésodszor a 112/2014.
(VL.19.) sz. kozgyiilési hatarozat alapjan a fizetendd bérleti dij mértékének megvaltoztatisa
miatt.

Az dnkorményzatnak célszerli a teljes komplexumot a Zalacgerszegi Varosfejleszté Zrt.

részére milkodtetésbe adnia, mivel:

— A 100%-0os Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 gazdasdgi tarsasagot az Onkormanyzat
gazdasagszervezési-gazdasagfejlesztési kozfeladatai ellatasara alapitotta,

— A tarsasadg birtokdban van az ingatlan miikddtetéséhez sziikséges targyi és személyi
feltételeknek, a feladat ellatasahoz megfelel6 szakmai tapasztalattal rendelkezik.

—~ A Zalacgerszegi Varosfejlesztd Zrt. a bérleti szerz6dés megkdtése Ota az Inkubatorhaz
mitkodtetését folyamatosan ellatja.
Sajat személyzettel biztositja a portaszolgalatot, gondnoki- és takaritasi feladatok, egyéb
miikddtetési feladatok ellatasat, a bérbeadast, inkubaciés szolgaltatasok nyujtasat, azaz a
komplexum teljes miikodtetését.

Az ingatlanok hasznositdsidnak feltételeit a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.), a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL
torvény (a tovabbiakban: Nvt.) és az Onkorményzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas ¢s
vagyonhasznositds szabalyairol sz6lo 4/2013. (11.08.) ©6nkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendeclet) clirdsai szabalyozzak.
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A Ptk. 5:30. § (1) bekezdése szerint a tulajdonost megilleti az a jog, hogy a dolog birtokat,
haszndalatat vagy hasznai szedésének jogat masnak atengedje, azt biztositékul adja vagy mas
moédon megterhelje, tovabba hogy a tulajdonjogat masra atruhdzza vagy azzal felhagyjon.

Az Motv. 107. §-a alapjan a helyi 6nkormanyzatot - térvényben meghatarozott eltérésekkel -
megilletik mindazok a jogok ¢s terhelik mindazok a kéotelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorlasarol a képvisels-testiilet
rendelkezik.

Az Mbtv. 108. § (1) bekezdése szerint a helyi dnkorményzat kizardlagos tulajdonaban allo
nemzeti vagyon birtoklasa, haszndlata, hasznai szcdésének joga, fenntartdsa, lizemeltetése,
létesitése, fejlesztése, valamint feldjitdsa csak ¢ t6rvényben és a nemzeti vagyonrdl szold
torvényben szabalyozott médon engedheté at masnak.

Az Nvt. 3. § (1) bekezdés 4. pontja alapjan hasznositds: a tulajdonosi joggyakorlé vagy a
nemzeti vagyon hasznaldja altal a nemzeti vagyon birtoklasanak, hasznalatanak, hasznok
szedése joganak barmely - a tulajdonjog atruhazasit nem eredményezd - jogcimen tdrténd
atengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adést, valamint a haszonélvezeti jog alapitasat.

Az Nvt. 3. § (1) bekezdés 10. pontja alapjan mikddtetés: a nemzeti vagyon birtoklasabol,
haszndlatabdl, hasznai szedésébdl, a nemzeti vagyon fenntartasdabol és iizemeltetésébdl allo
tevékenységek egyiittese, amely - jogszabadly vagy szerzOdés alapjdn - a nemzeti vagyon
felujitasara, fejlesztésére, a birtoklasanak, hasznalatanak, hasznai szedése joganak
tovabbengedésére is kiterjedhet.

A Vagyonrendelet 2. § (3) bekezdése alapjan a rendelet alkalmazasadban hasznositas az
tnkormanyzati vagyon birtoklasanak, hasznélatdnak, hasznok szedése joganak barmely - a
tulajdonjog atruhazasat nem eredményczd — jogcimen torténd atengedése, ide nem értve a
vagyonkezelésbe adast, valamint a haszonélvezeti jog alapitdsat.

Az Nvt. 11. § (10) bekezdése szerint: ,, (10} A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo
szerzOdés csak természetes személlyel vagy dtldthaté szervezettel kotheto. A hasznositdsra
iranyulo szerzddés hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idbre kithetd, amely
idoszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a
hasznositdsra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzddésszerilen, késedelem nélkiil
teljesitette. I bekezdés szerinti korldtozds nem vonatkozik az dllammal, koltségvetési szervvel,
dnkormdnyzattal vagy énkormadnyzati tarsuldssal kotott szerzédésre.

A Zalaegerszegi Vdrosfejleszté Zrt., mint az Onkormdanyzat 100%-os tulajdondban allo
gazdasagi tarsasdg az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontja alapjan a térvény erejénél
fogva atlathaté szervezetnek mindsiil. Javaslom hatarozatlan idére sz6l6 milkddtetési
szerzodés megkodtését a Zalacgerszegi Varosfejlesztd Zrt-vel annak érdekében, hogy hosszu
tavon és kiszamithaté modon biztositott legyen az ingatlan gazdasagi c€li hasznositasa.

Az Nvt. 11. § (16) bekezdése szerint: ,, (16) Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat
tulajdondban dllé nemzeti vagyon tekintetében i1orvényben vagy a helyi onkormanyzat
rendeletében meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha torvény
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjdn, az dsszességében legeldnyosebb ajdnlatot tevé
részére, a szolgaltatas és ellenszolgdltatds értékardnyossagaval lehet.”

Lz al6l azonban mentességet ad az Nvt. 11. § (17) bekezdése, mely szerint:

»(17) Melldzhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositds

a) dallamhdztartdsi korbe tartozo szervezel,
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b) jogszabdlyban eldirt dllami vagy dnkormdnyzafi feladatot ellité gazddlkodo
szervezel, vagy ...
javdra torténik.”

Az Motv. 13, § (1) bekezdése szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté
koézfeladatok korében ellatandd helyi 6nkormanyzati feladatok kozé tartoznak - tobbek kézott
- a [telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés (1. pont), valamint a helyi adéval,
gazdasdagszervezéssel és a turizmussal kapcsolatos feladatok (13. pont).
Az Maotv. 108/B. §-a arrdl rendelkezik, hogy:
oAz Nvt. 11. § (16) bekezdése szerinti versenyeztetés mellozhetd:

a) azNvt. 11. § (17) bekezdésében foglalt esetekben, tovabbd ..."

A 100%-os Onkormanyzati tulajdonban allo Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt-t az
onkormanyzat gazdasdgszervezési-gazdasagfejlesztési kozfeladatai ellatasira alapitotta. A
Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. alapszabalya szerint a tarsasag tevékenységi korei kozé
tartozik tébbek kézott sajat tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése,

A Vagyonrendelet 18. § (2) bekezdése alapjdn a Zalacgerszegi Varosfejleszté Zrt. az
onkormanyzat részére Zalaegerszeg varos kozigazgatasi teriiletén beliil 3 kiemelt fejélesztési
terilleten az alabbi célok cléréséhez sziikséges szolgdltatdsok és feladatok végzésére
kizarolagosan jogosult:

2. Ipari zdna fejlesztések Zalacgerszeg véros Ii-i (76-os clkeriils uttél E-ra és D-re taldlhato),
valamint D-i (a Flextronics ¢s Bocf6lde k6zotti) ipari park fejlesztésre kijelolt teriilete. A cél:
miikodd, ipari park jellegl gazdasagi terlilet Iétrehozasa, ¢és legalabb 80 %-os mértékben vald
betelepitése, a rendelkezésre allo fejlesztési terv alapjan.

Az Métv. altal az onkorményzat feladatkrébe utalt gazdasagszervezési tevékenységen beliil
az Inkubdtorhdz fenntartdsinak és iizemeltetésének egyik lchetséges utja az Nvt. keretei
kozotti mikddtetés.

Az Inkubitorhdz mikddietését a Zalaegerszegi Viarosfejlesztd Zrt. csak az Nvt. és a
Vagyonrendelet keretei kozott végezheti. Tovabbi korlatot jelent, hogy a miikédtetés csak a
palyazati felhivasban el6irtaknak megfeleléen torténhet:

»l.1. A felhivis indokoltsaga és célja:

Jelen Felhivas célja, hogy a megyei jogi varosok tulajdondban lévé inkubatorhazak
infrastrukturalis hatterének kiépitésével hozzajaruljon a mindségi vallalkozoéi adottsdgokra
alapozott, piacképes, lehetdségorientalt vallalkozasok szamanak béviiléséhez.

Kiemelt c¢él, hogy a betelepiilé vallalkozasok, az inkubdcios idészak alatt annyira
megerésddjenck, hogy a véllalkozasok telephelyi ¢s menedzsment funkcidinak
megerésodeésével hozzajaruljanak a foglalkoztatottsag, valamint magas hozzdadott értéket
cloallitva a GDP néveléséhez, s ezaltal a nemzetgazdasag erostdéséhez.

3.4.1.1. miiszaki és szakmai elvarasok:

3. Az inkubécids fejlesztés haszonélvezdi - a 4. pont kivételével - olyan beteleplilé vagy mar
betelepiilt mikro-, kis- vagy koézépvallalkozasok Ilchetnek, amelyek tevékenységiiket
bejegyzésiik1d] szamitott max. 3 évig folytathatjék a fejlesztés altal érintett inkubatorhazban.

4. Az inkubatorhazban a tdmogatasi kérelem benyljtasat megelézéen betelepiilt inkubacios
szolgaltatast nyujté szervezetek tovabb folytathatjak tevékenységiiket. Ezen szervezetek altal
bérelt inkubacids irodak, helyiségek feldjitasa, fejlesztése, valamint az jonnan betelepiild
inkubacios szolgaltatdst nyujté szervezeick fejlesztése jelen Felhivasbol kizardlag abban az
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esctben tamogathaté, ha az ingatlan bérldjével az inkubatorhdz tulajdonosa inkubécios
szolgaltatas nyujtasara szerz6dést kot/kotott, és a palyazat egyéb feltételeinck megfelel.”

Fentickre tekintettel az Inkubatorhaz miikddtetése a jogszabalyok és a palyazati felhivas
keretei kozOtt nem piaci alapon, hanem a tulajdonos és a miikédteté altal is ismerten
korlatozott modon torténik, hiszen csak mikro-, kis- vagy kdzépvillalkozasok lehetnek
bérlék, maximum 3 év idotartamra, az inkubacios iddszak alatt a piaci bérleti dijakhoz képest
kedvezményes bérleti dijfizetés mellett, igy a hasznositdshoz kapcsolodd miiksdési
kockazatot az Snkormanyzat, mint tulajdonos a miikédtetdre dthéritani nem tudja, azt nem a
miikddtetd viseli.

II1. Miikodtetési dii

A mikodtetési dijat az alabbi elvek mentén sziikséges meghatarozni:

1. Az Inkubatorhdz hasznalata és hasznositdsa utin az Snkorméanyzatnak AFA koteles
bevétele kell, hogy keletkezzen.

2. Az uni6s tdmogatasra tekintettel a TOP-6.1.2-16-ZL1-2017-00001 projekt keretében
megvalosult ,,F” csarnok miikddtetési dijat kiilon 6sszegben sziikséges meghatarozni.

3. Az Inkubatorhaz létrehozasanak, mikodtetésének elsddleges célja az inkubaciés hatas
kifejtése, mely elsGsorban a piaci arnal alacsonyabb indulé bérleti dijak kinalasaval
érhetd cl, azaz a miikddtetés soran a piaci araknal kedvezébb bérleti dijak alkalmazésa
szlikséges.

Az NYDOP-1.3.1-2F-2009-0004 projckt keretében a zalaegerszegi 0792/15 hrsz-on megépiilt
épilletck vonatkozasaban a jelenleg hatélyos bérleti szerz8désnek megfelelden a miikodtetési
dij is 750.000,- Ft+AFA/ho 6sszegben keriil meghatarozasra.

A Zalacgerszegi Varosfejleszté Zrt. altal az oOnkormanyzat részére az uj projektben
megvaldsult ingatlan hasznalatdért és hasznositasaért fizetendé mikaodtetési  dij
meghatdrozasat az ingatlan bekeriilési értéke, a beruhdzas aktivalt értéke, valamint az
épiiletekre évente elszdmolhaté amortizacios kulcs figyelembe vételével éllapithatjuk meg. A
TOP-6.1.2-16-ZL1-2017-00001 projekt aktivalt értéke: 313.116.933,- Ft, az épiiletekre
clszamolhaté altalanos amortizacidés kulcs 2 %, azaz ECS évente: 6.262.339,- Ft, ECS
havonta: 521.862,- Ft, ¢bb6l keriil megallapitisra kerekitéssel az 550.000,- Ft+AFA/hé
miikédtetési dij.

IV. Hasznalati jog
A TOP-6.1.2-16-Z1.1-2017-00001 projekt fcjlesztése érinti a II. itemben megvaldsult, a

Zalaegerszegi Viarosfejleszté Zrt. tulajdonat képezé zalaegerszegi 0792/15/B helyrajzi szami
»I27 jelil épiiletet is az alabbiak szerint:

- Az ,E” épiilet keleti homlokzataba 2 db szekcionalt ipari kapu beépitése, meglévo
»E1” jelll csarnok és az 4j ,,F jelli csarnok kozott két helyen fedett-nyitott atjaréd
kialakitasa acél védotetovel.

- Thzvédelmi rendszer kiépitése az ,,E” épiiletre vonatkozik.

— Az 1j csarnok fiitése a meglévo épiilet kazanjarol torténik.

Az Altalanos utmutatd a felhivasokhoz” Wtmutatd 7. A fejlesztéssel érintett ingatlanra
vonatkozo feltételek 3. szerint:
Amennyiben a fejlesztéssel érintett ingatlan nincs a tamogatdst igényld tulajdondban vagy
nem a tdmogatdst igényld kizdrolagos tulajdona, és az ingatlan vagy ingatlanhdanyad nem
keriil a tamogatdst igényld tulajdonaba
—  Kozokiratba vagy teljes bizonyito erejii magdanokiratba foglalt tulajdonosi nyilatkozat
szitkséges arrdl, hogy hozzdjarul a tdmogatasi kérelemben szerepld projekt
megvalositdsahoz és a tdmogatdsi idészak sordn megvaldsulo infrastrukturalis
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Jejlesziések tamogatdst igényld dltali aktivaldsdhoz, tovabbd az ingatlan a kotelezd
Jenntartdsi idoszakban a fejlesztés céljara rendelkezésre dil;
Erintett ingatlanok szemle tipusi tulajdoni lap masolatai sziikségesek; a tamogatdst
igénylének/kedvezményezetinek legaldbb a fenntartdsi idészak végéig szolo bérleti,
vagyonkezelési, vagy egyéb jogcimen, birtokldshoz valo jogot igazolé és haszndlatot
biztosito szerzédéssel kell rendelkeznie és azt be kell mutatnia.

A szerzdés:

- legalabb a fenntartdsi idészak végéig szol,

- tartalmazza fenntartdsi idészakra, a tamogatdsi kérelem fejlesziés megvalésitdsdra
vonatkozo biztositékokat, illetve a szerzodésszegés esetére vonatkozo felelésségel,

- nem tarfalmazhat olyan rendelkezést, melynek alapjdn a felek bdrmelyike azt rendes
Jelmondassal megsziintetheti, vagy attol egyoldalian eldllhat. A Szerzédésben foglalt
jogok és kotelezettségek harmadik személy részére torténd dtruhdzdsa kizdarélag az
irdnyito hatosdg elGzetes irasbeli beleegyezésével gyakorolhato,

- nem tartalmazhat olyan rendelkezést, ami a bérld, haszndlo szamdra az elvitel jogat
korldatoznd,

- tartalmaznia kell olyan rendelkezést, amely biziositia, hogy az ingatlan tulajdonosa a
fejlesztés révén ne részestilhessen — az dllami tamogatdsi szabdlyok szerint — jogtalan
elényben (pl.. a jogviszony megsziinésének szabdlyozdsa kiorében ki kell térni
kiilonosen a fejlesztés esetleges maradvanyértékének elszamoldsdara, oly modon, hogy
az ingatlan tulajdonosa a maradvanyérték megtéritésére koteles, amennyiben az nem
kerult egyéb modon ellentételezésre).

Fentickre tekintettel a mukodtetési szerzodésben rendezni sziikséges a hasznalati jogra
vonatkozé rendelkezéseket, illetve a mikodtetési dij megallapitasanal is sziikséges a
hasznalati jog figyelembevétele.

V. Egyéb

— A kozgytlésnek kifejezetten hozza kell jarulnia ahhoz, hogy a miikddteté az ingatlant,
illetve annak egyes részeit bérletbe adhassa.

A Vagyonrendelet 43, §-a tartalmazza - tébbek koz6tt — a nem lakas céla helyiségekre
vonatkozé bérleti dijjal kapcsolatos rendelkezéscket. Ugyanakkor az elvart inkubacios
hatas eléréséhez kedvezményes bérleti dijak alkalmazasa sziikséges, ezért a bérleti dijak
meghatarozasat javasolt a miikédtetdre bizni.

A Vagyonrendelet 44. § (1) bekezdése eléirja — tobbek kozétt -, hogy a bérbe adott
ingatlanok hasznalatival jaré kéziizemi dijak megfizetése a bérleti dijon feliil a bérlét
terhelik, igy ezt a feltételt is kell alkalmazni jelen milkddtetési szerz6dés sordn.

- A 2014-2020 programozasi idoszakban az egyes eurépai unids alapokbdl szarmazd
tamogatasok felhasznaldsanak rendjérdl szélé 272/2014. (XI. 5.) Korm. rendelet 1.
mellékletének 278.7. pontja szerint:

A tdmogatott beruhdzdssal létrehozott vagyon a zdrd projekt fenntartdsi jelentés (a
tovdbbiakban: ZPFJ) elfogadasdig csak az iranyitd hatésag eldzetes jovahagydsdval és a
foglalkoztatdsi, illetve a szolgdltatasi és az egyéb kotelezeliségek dtvdilaldsaval,
dtruhdzasaval idegenithetd el, adhato bérbe, illetve terhelhetd meg.”

A kérelem benyujtasra keriilt az Iranyité Hatésaghoz. Az Iranyitd Hatésag jévahagyasat a
milkddtetési szerz6désben hatélyba lépteto feltételként kell szerepeltetni.

Kérem a T. Kozgy(ilést a Zalaegerszegi Inkubatorhaz miikddtetésével kapcesolatos hatarozati
javaslat clfogadasara.



Hatarozati javaslat:

Zalacgerszeg Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Kézgylilése a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 13. pontja és
108/B. § a) pontja, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10)
bekezdése és 11. § (17) bekezdés b) pontja alapjan palyazati eljaras lefolytatisa nélkiil
hatarozatlan idére miikddtetésbe adja az Onkormanyzat 100 %-os tulajdoniban allé
Zalacgerszegi Véarosfejlesztd Zrt. (8900 Zalacgerszeg, Siitd u. 4.) részére a Zalaegerszeg,
Fészek utca 4. szam alatt talalhaté Inkubatorhaznak az 6nkormanyzat tulajdonat képezé
a) a NYDOP-1.3.1-2F-2009-0004 projekt keretében a zalaegerszegi 0792/15 hrsz-on
megépiilt ,,A”, ,,B”, ,,C” jelil épiileteit és kapcsolodé 1étesitményeit, valamint a
b}y TOP-6.1.2-16-Z1.1-2017-00001 projekt keretében megépiilt, a =zalacgerszegi
0792/15/C hrsz-u ,,I”” csarnokot és kapcsolddo létesitményeit
inkubatorhaz mikdodtetése céljdra az dnkormdanyzat ezzel kapcsolatos gazdasigszervezési
feladatanak ellatasa érdekében.

A kozgyiilés a mitkddtetd altal az Snkormanyzat részére fizetendé miikodtetési dijat
a) a NYDOP-1.3.1-2F-2009-0004 projekt keretében megvalosult Iétesitmények
(,,A” irodahaz, ,,B” €s ,,C” csarnok) esetében 750.000,- Ft+ AFA/h('),
b) a TOP-6.1.2-16-ZL1-2017-00001 projekt keretében megvalosult létesitmények
(,,F” csarnok) esetében 550.000,- Ft+AFA/hS

Osszegben hatarozza meg.

A mikoédtetési szerz6désben szerepeltetni kell tovabba az alabbiakat:

- A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvényben a mikddtetd szdmara eldirt
jogokat és kotelezettségeket.

- A kozgyllés hozzajarulasat ahhoz, hogy a mikddtetd az ingatlant, illetve annak egyes
részeit bérletbe adhatja, valamint a bérleti dijakat a palyazati felhivasban foglalt
cléirasoknak megfelelve meghatarozhatja.

- A miikédtetd a miikodtetési dijon feliil koteles viselni az ingatlan fenntartasaval ¢s
iizemeltetésével kapcsolatosan felmeriilé k6ziizemi és egyéb kéltségeket is.

- A miiktdtetési szerzddés a 272/2014. (XI. 5.) Korm. rendelet 1. mellékletének 278.7.
pontja értelmében az Iranyité Hatdsag jévahagydsdnak napjan lép hatdlyba.

- Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormdanyzata és a Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt.
kozott 2010. marcius 19. napjan a zalacgerszegi Eszaki Ipari Zénaban a 0792/15 hrsz.
telken 1évo teljes infrastruktira bérleti formaban torténé hasznositasa érdekében létrejott
bérleti szerz6dés a jelen mitkodtetési szerzodés hatalyba lépésének napjan megsziinik.

A kozgyilés felhatalmazza a polgarmestert a miikddtetési szerzédés alairasara.

Hataridé:  2021. jalius 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2021. julius 12.

Balaicz Zoltdn sk.
polgdrmester
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