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Tisztelt Kozgyiilés!

Schwiéger Konrdd és a Vérosi Tandcs VB. 1988. aprilis 1-jén bérleti szerzédést kotott —
muterem c€ljara — a Vérosi Tandcs VB. Mivel6désiigyi Osztaly kezelésében 1évo,
Zalaegerszeg-Bazita varosrészben talalhato, volt ,Nyirfa Csarda”, természetben a
Zalaegerszeg 0159/16 hrsz-i — Kivett csarda megnevezésti, 1949 m” nagysagi — ingatlan
épiiletére vonatkozoéan.

ZMJV Polgirmesteri Hivataldnak Miiszaki Osztalya 2015. jinius 18-4n helyszini szemlét
tartott, amelynek alapjan megéllapitotta, hogy az ingatlant életvitelszerlien hasznaljak.
Schwager Konrad (tovabbiakban: Bérlé) 2010. 08. 19. 6ta csaladjaval mar bejelentetten €l ott.

A Bérlo és a Varosi Tanacs VB. Miivelédésiigyi Osztaly (tovabbiakban: Bérbeado) kozott
1étrejott, 19.546-3/1988.VI. szamu, 1988. aprilis 1-jén ko6tott bérleti szerzédés (tovabbiakban:
szerz0dés) 2./ pontja értelmében ,, ...Szerzéda felek a bérleti dijat — figyelembe véve az épiilet
kedvezdtlen miiszaki dllapotdt — 210,- Ft/m’/évben dllapitjik meg. A bérlemény 50 m’, éves
bére 10.500, - Ft. ... Bérleti dijat a bérbevevd évente két alkalommal elére (janudr 15-ig és
Julius 15-ig) utalja dt a Varosi Tandcs Koltségvetési elszamoldsi szamldjara... "

A szerz0dés 3./ pontja alapjan , Bérbeado hozzdjdrul, hogy a bérld a sziikséges hatdsdgi
engedéllyel az épiiletet felijitsa, kozmiivesitse. ... Bérbeszamitani csak a Miivelddésiigyi
Osztaly miiszaki ellendre dltal feliilvizsgdlt, szamldval igazolt kéliségeket lehet. Bérbevevd
mindaddig bérleti dijat nem fizet, amig a felijitdsra forditott 0sszeg le nem jar.”

ZMJV Polgarmesteri Hivatalanak Miszaki Osztdlya a szerzodés 3./ pontja értelmében, a
helyszini szemlét kovetden kérte a Bérlét, hogy az épiilet felgjitisara forditott, a
Miivelddésiigyi Osztaly miuszaki ellenére altal feliillvizsgalt koltségeket és a bérleti dij
megfizetésérol sz616 szamlakat osztalyuk részére megkiildeni sziveskedjen.

Tekintettel arra, hogy Bérlo tobbszori megkeresésiikre sem igazolta a raforditasi koltségeket,
valamint a bérleti dij megfizetését, ezért a szerz6dés 4./ pontja alapjan - mely szerint a bérleti
szerzodést a felek felmondassal csak a targyévet megel6z6 év december 31. napjaval
mondhatjék fel (egy éves felmondasi id8) - ZMJV Onkormanyzata 2015. november 17-én,
2016. december 31-i hatallyal a bérleti szerz6dést felmondta.

A felmondis kovetkezményeinek rendezése érdekében az Onkormédnyzat egyezségi ajaniatot
tett Schwiger Konrddnak. Az ajanlat szerint — tekintettel arra, hogy a Bérlo a bérbeadas 6ta
nem fizetett bérleti dijat, a raforditdsait nem igazolta, valamint arra, hogy az ingatlant az
eredeti rendeltetésétdl eltéré modon hasznélja — az Onkorményzat az elmaradt bérleti dijat
elengedi annak fejében, hogy a Bérl6 a raforditdsainak megtéritését nem igényli az
Onkormanyzattél. Ezt kovetden az ingatlant a Bérls tovabbra is bérelheti, amelynek bérleti
dija 71.120,- Ft/h6 lenne. Az ajanlat tartalmazta azt is, hogy amennyiben az Alsoerdd
fejlesztése miatt az Onkorményzatnak sziiksége lesz az ingatlanra, Gigy a Bérls koteles azt 90
napon beliil elhagyni.

Dr. Laszl6 Zoltén ligyvéd — mint a Bérlé meghatalmazottja — 2016. szeptember 15-én kelt
valaszlevelében kérte, hogy iigyfele az ingatlant, amennyiben lehetdsége van,
megvasarolhassa, vagy 5 éves hatarozott idétartamra tovabb bérelhesse lakasként, amely id6
alatt az ingatlanra forditott (6.700.000,- Ft) még le nem lakott rforditasait lelakja, viszont a
90 napos felmondasi id6t nem fogadja el. Schwager Konrad vallalta volna azt is, hogy
kikoltozik az ingatlanbol az elszamolassal egyidejlileg.
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A felek kozotti megegyezés, valamint a volt ,,Nyirfa Csarda” jovObeni hasznositasa érdekében
az Onkormanyzat — a 2016. oktéberében Schwager Konraddal folytatott személyes egyeztetés
alapjan — 2016. november 28-an Széantner Janos igazsagiigyi szakért6tdl megrendelte az
ingatlanra vonatkozd, értéknovelé beruhdzdsok kimutatdsat tartalmazd szakértéi anyag
elkészitését. Felek a szakértdi dij 6sszegét 50-50%-ban viselték.

Schwiger Konradd 2016. december 31-én lejard bérleti szerzédése miatt az onkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdilkodas és vagyonhasznositds szabélyairdl sz6l6 4/2013. (11.08.)
onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) alapjdn polgdrmesteri hatiskérben
2017. januéar 01. - 2017. marcius 31. koz6tti hatarozott idészakra bérleti szerzédés keriilt
megkdtésre.

A lakasként hasznalt épiilet fizetend6 bérleti dija — a koltségelvii bérlakasok fajlagos dija
alapjan — brutté 33.650,- Ft/hé 6sszegben lett meghatarozva.

A 2016. december 21-én késziilt szakértdi véleményben az értékndveld beruhdzas:
8.272.000,- Ft (142.350,- Ft/m®) 6sszegben, az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 13.600.000,-
Ft 0sszegben keriilt meghatdrozéasra. A szakvélemény alapjin megéllapithatd, hogy az eredeti
52 m’ nagysigi épitményhez 33 m® bdvitmény kerillt hozzaépitésre, valamint a Bérls
1.500.000,- Ft értékben engedély nélkiili melléképiileteket épitett. (1. melléklet)

A szakért61 anyag tartalmat és elfogadhatdsagat ellendrizve ZMJV Polgarmesteri Hivatalanak
Miiszaki Osztalya az 1988-as engedélyezési terv alapjan elkészitette a koltségbecslést az
ingatlan 4talakitdsi munkdira, és a 2016. évi arszinten szdmolva ennek Osszegét brutté
3.507.029,- Ft 6sszegben hatdrozta meg. Az 1988-as éarszintre visszavetitve ez 92.748,- Ft
Osszegnek felelt meg. (2. melléklet)

Felek a koltségbecslés alapjan megallapodnak, hogy a Bérlo altal végzett értéknoveld
beruhazasok koltségét ,lelakottnak™ tekintik, igy — amennyiben a T. Kozgylilés a bérleti
szerz6dés megkotéséhez hozzajarul — a jelen elbterjesztés hatdrozata alapjan kotnek
szerzodést, €s annak alapjan hatarozzak meg a Bérl6 és a Bérbeadd jogait és kitelezettségeit.

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgylilése Zalaegerszeg Megyei Joglhi Varos Epitési
Szabalyzatanak megallapitasarél (ZESZ) sz616 13/2008. (IV.25.) szamu rendelete szerint a
Zalaegerszeg 0159/16 hrsz-u ingatlan Z jelii zoldteriilet rendeltetés(i, beépitésre nem szant
teriilet. A zoldteriileten lakoépiiletet elhelyezni, illetve a meglévd épiilet rendeltetését
lakoépiiletté atmindsiteni a hatalyos jogszabalyok alapjan nem lehetséges.

A ZESZ médositasa — zoldteriiletbs] lakoteriiletté torténé atmindsités — a teriilet hosszd tavi
turisztikai fejlesztési elképzelései alapjan nem javasolt, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7. § (3) bekezdése alapjan nem is
lehetséges. Az Etv. kimondja, hogy Gjonnan beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejlileg
a telepiilés kozigazgatasi terliletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas
ért€kéhez képest nem csOkkenhet. Tehét @) lakoteriilet kijelolésével annak megfeleld mértéka
beépitésre nem szant teriilet kijeldlése sziikséges.

Az Etv. szintén kimondja, hogy a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriilet-
felhasznalas céljara novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil
nincs megfeleld teriilet. Mivel Zalaegerszegen jelenleg bdven van olyan beépitésre szant
lakoteriilet, melyet még nem épitettek be, ezért az atmindsitést a telepiilésrendezési eszkoz
allamigazgatasi véleményezési eljarasa sordn megindokolni nem tudnank.
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Fentiek alapjdn az ingatlan rendeltetés-modositdsa a rendezési terv folyamatban 1évé
feliilvizsgélata sordn nem javasolt.

Az el6z8ekben leirtak alapjan az ingatlan lakdsként torténd bérbeadasara nincs lehetéség,
a bérleti szerz6dés mem lakds célu helyiség bérbeadasira Kkotheté meg. Az ingatian
értékesitése az Onkormanyzatnak nem all szindékaban.

Schwiger Konrdd 2017. februdr 9-én kelt levelében az épiilet &t éves idStartamra torténd
bérlését  kérelmezte. A bérleti szerzoédés megkotését megeldzéen a  miiszaki
allapotfelméréshez hozzajarul, vallalja, hogy az épiilet miiszaki allapotfelmérésnek megfeleld
allapotat a bérleti szerz6dés id6tartama alatt fenntartja, vallalja tovabba az Onkormanyzat
helyett a tulajdonost terhel6 kotelezettségek teljesitését. Mindezeket figyelembe véve Bérlé az
altala még elfogadhatonak itélt bérleti dijra 33.650,- Ft/ho osszegii ajanlatot nyijtott be,

melyben Onkorminyzat helyett vallalja a tulajdonest terheld kotelezettségek teljesitését.
(3. melléklet)

Tekintettel arra, hogy a ZESZ alapjan az ingatlan lakassa torténd atmindsitése nem lehetséges,
ezért ZMJVK 262/2011. (XII.21.) szami hatirozata értelmében a nem lakas céljara
szolgalo helyiségek - 2012. janudr 1. napjatél alkalmazandé - bérleti dija alapjan 1.100,-
Ft/m**85 m’, azaz 93.500,- Ft+AFA, osszesen brutté 118.745,- Ft az ingatlan bérleti dija.

A Vagyonrendelet 21.§ (1) bekezdés 2. b) pontja alapjan 10 milli6 forinttél 25 millié forint
egyedi brutt6 forgalmi értékig a vagyongazdalkod6 nyilvanos pélyéztatés keretében jar el, de a
kozgyiilés kérelemre, az eset 6sszes korillményének mérlegelése alapjan palyaztatas nélkiil is
eljarhat.

A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdése értelmében a nem lakés céljara szolgald helyiségek
havi alap bérleti dijat a kozgyllés hatarozata (262/2011. (XIL.21.) sz. hatarozat), a
Vagyonrendelet 2. mellékletében megallapitott szempontok és szorzészamok, valamint a
rendelet 3/a. €s 3/b. mellékletében meghatarozott Gvezetek alapjan kell meghatarozni.

A Vagyonrendelet 43.§ (9) bekezdésében foglaltak szerint az indulé bérleti dijat a kozgytilés a
rendelet 2. mellékletében meghatarozott szempontoktol és szorzoszamoktol eltéréen egyedi
dontéssel is megallapithatja.

Tekintettel arra, hogy Schwéger Konrad a csalddjaval jelenleg is az ingatlanon 1év§ épiiletben
lakik, tovabba az 1988. 4prilis 1-t6] 2016. december 31-ig fennallt bérleti szerzodés
idtartama alatt az épiiletet jogazda modjara karban tartotta, javaslom az épiilet palyaztatas
nélkiili bérbeadasat.

Az alternativ hatrozati javaslatban a B alternativa az egyedi dontéssel megillapitott bérleti
dijon torténé bérbeadast tartalmazza. Az egyedi bérleti dijjal torténd bérbeadas esetén
Schwager Konrad tovébbi véllalasokat ajanlott fel, igy azt, hogy az épiilet miszaki
allapotfelmérésnek megfeleld allapotot a bérleti szerzodés idétartama alatt fenntartja, tovabba
az Onkormanyzat helyett az ingatlant érintd, a tulajdonost terheld kotelezettségeket teljesiti.

Kérem a T. Kozgytilést, hogy a fentiek alapjan, az alabbi alternativak koziili valasztassal
sziveskedjék donteni a Zalaegerszeg 0159/16 hrsz-u (volt Nyirfa Csarda) ingatlanon 1évé 85
m?2 alaptertileti épiilet 5 évre sz616 bérbeadasarol.
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Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag

39/2017. sz. hatdrozat:
Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérz6é Bizottsag 8 igen egyhangu szavazattal -
jogi szempontb6l — targyalasra alkalmasnak tartja az el6terjesztést.

Miiszaki Bizottsag

22/2017. sz. hatdrozat
A Miszaki Bizottsdg a hatdrozati javaslat ,,A” alternativijat egyhangulag- 10 nem
szavazattal- nem tdmogatta.

A hatérozati javaslat ,,B” alternativajat egyhangulag- 10 igen szavazattal- timogatta.

Gazdasagi Bizottsag

32/2017. szamu hatarozat

A Gazdasagi Bizottsdg az elbterjesztés hatdrozati javaslatanak ,,A” alternativajat 9
tartézkodédssal és 1 nem szavazattal nem tamogatta, a ,,B” alternativajat 10 igen, egyhangi
szavazattal timogatta.

Pénziigyi Bizottsag

6/2017. szamu hatiarozata

A Pénziigyi Bizottsag a hatarozati javaslat ,,A” alternativajat 8 tartdzkodds mellett nem
timogatta, a ,B” alternativait 8 igen, egyhangli szavazassal tdmogatta, azzal, hogy a
vagyongazdilkodds sordn mutatkozé hidnyossdgok elkeriilése érdekében javasolja a
vonatkoz6 szabalyozésok és a vagyonnyilvéntartas feliilvizsgalatt.

Kérem, a T. Kozgytilést sziveskedjen donteni a Zalaegerszeg, 0159/16 hrsz-i (volt Nyirfa
Csarda) ingatlan hasznositasa iigyében.

Alternativ hatdrozati javaslat:

»A” alternativa

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos K6zgytilése palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil 2017. aprilis
1. napjatol 2022. mércius 31. napjéig terjedd hatdrozott idére a Zalaegerszeg, 0159/16 hrsz-q,
1949 m® nagysagu, kivett csarda megnevezésii ingatlanon 1évé 85 m® alapteriiletii épiiletet
bérbe adja Schwéger Konrdd 8900 Zalaegerszeg, Bazitai u. 111. szdm alatti lakos részére
brutt6 118.745,- Ft/h6 (93.500,- Ft + 25.254,- Ft AFA) bérleti dijért.

A bérleti dij mértéke minden évben az inflaci6 mértékével ndvelten keriil megallapitasra.
A bérleti szerz6dés megkotésével egyidejlileg bérlének kéthavi brutt6 bérleti dijnak megfeleld
6vadékot kell fizetnie, melynek 6sszege 237.490,- Ft.

Az ingatlan hasznélataval jar6 koziizemi koltségek megfizetése a bérleti dijon feliil a bérlst
terhelik.

Schwager Konradnak a jelen bérleti szerzodés aldirasaig az ingatlanra forditott koltségei
tekintetében elszamolasi kotelezettség nem keletkezik a bérl6 és az Onkormanyzat kozott, a
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bérleti szerzédésbe bele kell foglalni, hogy a bérlének a bérbeaddval szemben tovabbi
kdvetelése nincs.

A bérleti szerzédésben ki kell kotni, hogy ha az Alsoerdd fejlesztése miatt az
Onkormanyzatnak sziiksége lesz az ingatlanra, akkor a bérleti szerzédés az Onkormanyzat
altal kiildott irasbeli értesitést kovetd 180. napon megsziinik. Az Onkormanyzat a bérlemény
kdzelében szabadidds és rekredcids kozpontot kivan létrehozni. A szabadidés és rekreacios
kozpont hasznalatdval jar6, az ingatlan hasznélatit esetleg befolydsolé hatésok (zaj,
forgalomnovekedés, stb.) miatt késébb kifogas nem tehetd.

A bérleti szerzédésben a bérld vallalasaként ki kell kotni tovabba, hogy a Vagyonrendelet XII.
fejezetének — nem lakis céljara szolgdlé helyiségek hasznositdsdnak specilis szabélyaira
vonatkoz6 — rendelkezéseit kdteles betartani.

A szerzOdéskotéshez szilkséges az atadaskori allapot felmérése, valamint az
épliletfeltiintetéshez sziikséges véltozasi vazrajz tervezet elkészitése. A Zalaegerszeg 0159/16
hrsz-0 ingatlan allapotfelmérésével, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéssel
kapcsolatosan felmeriilé koltségeket ZMJV Onkormanyzata viseli.

A kozgylilés felhatalmazza a polgarmestert a fenticknek megfeleléen a bérleti szerzddés
alairaséra.

Hatarido: 2017. mdrcius 31.
Felelos: Balaicz Zoltdn polgdrmester

..B” alternativa

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil 2017. aprilis
1. napjatol 2022. marcius 31. napjéig terjed6 hatdrozott idére a Zalaegerszeg, 0159/16 hrsz-a,
1949 m? nagysagu, kivett csarda megnevezEsii ingatlanon 1évé 85 m* alapteriiletii épiiletet
bérbe adja Schwéger Konrdd 8900 Zalaegerszeg, Bazitai u. 111. szdm alatti lakos részére
egyedi dontéssel megallapitott brutté 33.650,- Ft/h6 (26.496,- Ft + 7.154,- Ft AFA) bérleti
dijért.

A bérleti dij mértéke minden évben az inflacié mértékével novelten keriil megéllapitédsra.

A bérleti szerz6dés megkotésével egyidejiileg bérlének kéthavi brutto bérleti dijnak megfeleld
ovadékot kell fizetnie, melynek 9sszege 67.300,- Ft.

Az ingatlan hasznélataval jaro kéziizemi koltségek megfizetése a bérleti dijon felill a bérlét
terhelik.

Schwéger Konrddnak a jelen bérleti szerz6dés aldirasaig az ingatlanra forditott koltségei
tekintetében elszdmolési kotelezettség nem keletkezik a bérld és az Onkorményzat kozott, a
bérleti szerzodésbe bele kell foglalni, hogy a bérlének a bérbeadoval szemben tovabbi
kovetelése nincs.

A bérleti szerzédésben ki kell kotni, hogy ha az Alsoerdd fejlesztése miatt az
Onkormanyzatnak sziiksége lesz az ingatlanra, akkor a bérleti szerz6dés az Onkormanyzat
altal kiildott irasbeli értesitést kovetd 180. napon megsziinik. Az Onkormanyzat a bérlemény
kodzelében szabadidds és rekredcios kozpontot kivan létrehozni. A szabadidds és rekreacios
kozpont hasznédlatidval jar6, az ingatlan hasznélatat esetleg befolydsolé hatasok (zaj,
forgalomnovekedés, stb.) miatt késébb kifogas nem tehetd.
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A bérleti szerz6désben a bérl6 vallalasaként ki kell kotni tovabba, hogy a Vagyonrendelet XII.
fejezetének — nem lakas céljara szolgdlé helyiségek hasznositdsdnak specidlis szabalyaira
vonatkoz6 — rendelkezéseit koteles betartani.

A bérleti szerzédésben a bérld sajat vallalasaként kell kikotni az épiilet miiszaki
allapotfelmérésnek megfelelé allapotanak a bérleti szerz6dés idétartama alatti fenntartasat,
tovabba az Onkormanyzat helyett az ingatlant érint5, a tulajdonost terhelé kotelezettségek
teljesitését.

A szerzOdéskotéshez sziikséges az atadaskori  allapot felmérése. valamint az
épiiletfeltiintetéshez sziikséges valtozasi vazrajz elkészitése. A Zalaegerszeg 0159/16 hrsz-t
ingatlan allapotfelmérésével, valamint az ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéssel kapcsolatosan
felmeriil8 koltségeket ZMJV Onkormanyzata viseli.

A kozgyllés felhatalmazza a polgarmestert a fentieknek megfelelden a bérleti szerzddés
alairasara.

Hatarido: 2017. mdrcius 31.
Felelos: Balaicz Zoltdn polgdrmester

Zalaegerszeg, 2017. mércius 3.

Balaicz Zoltin _
polgdarmester \ '+, \ 5=
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1. melléklet

SZANTNER JANOS o m
IGAZSAGUGY! INGATLAN - ERTEKBECSLES) SZAKERTO

MAGYAR IGAZSAGUGYI SZAKERTO! KAMARA TAGJA.
8360 KESZTHELY, TAPOLCAI U. 1/B
T/F: 831310 - 318; 30/408 2301

e-mail. real@keszthelynet.hu

SZAKVELEMENY

ERTEKNOVELO BERUHAZASOK MEGHATAROZASA
ZALAEGERSZEG, BAZITAI U. 111. INGATLANNAL.

- 2016 ~
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Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata palyazatét einyerve feladatom lett, hogy a Bazitai u. 111
(volt Nyirfa Csarda) ingatlan bovitési, korszeriisitési, egyszdval értéknovelt beruhazésait allapitsam meg a
rendelkezésemre bocsdijtott dtalakitasi engedélyezési terv figyelembe vételével. A megbizast december ho
5.-n postai Uton kaptam kézhez, 8.-n 11 drakor, az érintettek rovid Gton {ortént elzetes értesitéset
kovetden, helyszini szemiét tartottam. A szemlén megjelentek Schwager Konréd és a Polgarmesteri Hivatai
részérdl Czikora Rébert, Pass Edina.
Megtekintettem az épUletet kival — beldl, fényképeket készitettem és Schwager Konradtél atvettem az
epilet atalakitasat tartalmazo vaziatokat, valamint egy 6sszefoglald kimutatast a végzett munkakrol.
Mar a szemle kezdetén felmerdit, hogy nem ismert az épiilet birtokba adasi, dtalakitasait megel6z6 miszaki
allapota. Az egyetlen dokumentum az Agg Ferenc altal készitett atalakitasi terv sem foglalkozik a kiindulasi
éllapotokkal, igy el kell fogadnom Schwéager Konrad 1991, méjus 17. datummal készitett Osszedliitasst az
eredeti allapotokrdl és a végzett munkakrol.
Az Osszedllitas szerint az épilet mar 2 éve hasznalaton kivlil volt, amikor 1988-ban birtokba vette.
Fontosabb megallapitasai:

1. Az épilet mogotti fészer 6sszedbive, értékesebb részei mar nem voltak talalhaték.
Nagy mennyiségl szemét a kdmyezetben.
3 db drgddros drnyékszék romokban.
Az épillet nylrfa boritasa hianyos.
Hejazat allapota, cserép és lécezés hianyos, néhany gerenda korhadt.
Nyilaszardk allapota elhasznalddott, Oveg hianyos.
Belsd térben beazasok, stukatur 3 — 4 m? feloleten levalt
Parkett korhadt, kalyha helyén elégve, egyébként hidnyas is.

9. Belsé vakolat a beazasok miatt mallott, festés foltos.

10. Halozatl viz és csatoma hianyzik
11. Elregedett és zériatos elektromos halozat, mérd 6ra hianyzik

Jelen allapot:

1. Fészer helyén 3 oldalrdl zart ~ 18 m?, nyeregtetds, cserépfedéses gépkocsi bealld, tarold.
Rendezett, parkositott kornyezet.
Kialaklfott bels6 WG, halozati viz, csatorna bekotés.
Felujitott ko és lakkozott deszka homlokzat szigetelve.
Héjazat feliijitva Iécezéssel és gerenda cserékkel
Eredeti nyltaszartk feldjitva, mazolva, tvegezve.
Stukatirt potoltak, belst festések, tapétazasok jo allapotban.
Padozat burkolatok megtijitva, cserélve. Allapotuk jo.

N RN

@ NO o AN

9. Vakolat, festések javitva, meguijitva.
10. Az épulet teliesen (viz, villany, csatoma, gaz) kézmiivesitett.
11. Eredeti elektromos halézatot elbontottak, Gj haldzatot istesftettek.
Jelen &llapoton belill bvitmények az eredeti allapotokhoz képest:
1. Mihely és mosokonyha konnyd szerkezetG épaletben, fedett, terasszal ~ 30 m2.
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2. Fords és konyha kialakitas.

3. Gaz 0zem{ kdzponti fités lapradiatorokkal.

4. Konny(t szerkezetll, hiszigetelt bSvitmények egyedi fa szerkezetekkel, tobb rétegl hbszigeteld
Ovegezésss!, lakkozott lambéria burkolattal az eredeti épilet DNy — i sarkaban (eredeti terasz
helyén) és a K — i oldalén 21 és 16 m® hasznos alapteriletekkel, dsszesen 37 m?. Az utobbi
bbvitést Ishetdvé tette az engedéiyezési terven jelzett nyllas kivaltdsok végrehajtasa, melyek
soran kialakitottak a K — i féfalban egy 150/240, valamint 2 db 90/150 cm méret( nyillast. Mindkét
bévitmény mér ot 16v5 alépitményre kertlt megépitésre.

5. Fedett, egyébként nyitott bejarati iépcsd kialakitasa.

Az eredetileg tobb éve hasznslaton kiviili, elhanyagolt, 52 m” hasznos alaptertiet(, kdzmiivesitetien épniet
a tohb évig tarts folyamatos tevékenységeknek koszonhetben egy 85 m? hasznos alapteriletd,
osszkomfortos épiietté valtozott tigy, hogy a kérosodott, vagy thnkrement eredeti szerkezeti elemeket is
pStoltdk, rendbe hoztak kazben.

Ertékbecslés.

Attekintve a véros kiisd terlletein eladé csaladi hazas ingatianok kinalati 4rait ara a kovetkeztetésre
jutottam, hogy az atalakitott épllet fajlagos forgalmi értéke 160 000.-F¥m” hasznos alapteriletre vetiive. Az
igy meghatérozhatd forgaimi érték tartalmazza a kalon4llo épiletek éridkét is, azaz a gépkocsi bedllo és a
mghely — mosékonyha épitményekét: 1,5 MFt

EREDETI EPULET SZINES FOTOJA
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Forgalmi értéket nGvel6 beruhézasok és mértékeik:

1. Viz—csatornabekOtés. .............cccoiiii e 22 110 000
2 GAZDEKOES. ... ieve ittt et e e s e e e <35 000.-
3 Elektromos BekBtES...........oivieiie e e e, 120 000.-
4 Fhrdd, WC és konyha berendezes.............co.ooeveoiiee e 380 000Q.-
5 Terllet takaritas, homlokzatro! régi burkolat eltavolitasa:............. 15%

6 Vasbeton kivalok beépitése bontas - helyresliitassal.................2 %

7 Vakolat és stukatUrjavitds...............ccccceii 12 %

8 Héjazat és dcs munkajavitds.......cccc.cco oo, 2 %

9. Padozat burkolatok............c.cceoee v 8 %

10. Villanyszerelés............c.oooiviiiiiiiiieiee e e T, 5%

11, KOzZponti fltes.......c.oovvr e e 10 Y

12, Nyll8szarok Javitisa. .........coociir vt s e s 0.5%

13, Festds, MAZOIAS....... oo et et 2 %

14, Badogos munkak..........coceeeeriiiciinninn e e e e L%

15. dvitmeén lapozas nélkol... ... 7

Osszesités: 33 m? b6vitményre vonatkozik: 87%, 52 m? eredeti épiiletre: 35,7% 705 000.-kdzmi
Elgz8k alapjan az eredeti 52 m® alapteroletd éptlet rendbe hozasa, kozmivesitése, egyaltalan lakhatova
tételének koltségei a forgalmi értékben 35,7 %-t reprezentdlnak.A telies értékd toldalékok 33 m?
alapterdiettel a forgalmi érték 97 %-t jelentik, mivel az adott alapozéas felhasznéldséval készoitek. Eredetileg
kdzmvesitetien ingatian jelen idejli becstlt kézmilvesitési kbitségét 5% amortizacidval csdkkenteni kell:~
670 000.-Ft.
Az épliet forgalmi értéke, a meliéképtletek 1,5 MFt &rtékét levonva 85* 160 000~ 1 500 000 = 136~ 15=
12,1 MFt, egységara 142 350.-FUm’. Az ingatian becsilit forgaimi értéke:85*160 000 = 13 600 000.-Ft.
Ertéknoveld beruhédzasok Eredeti éplilet : 52*142 350%0.357 ~ 2 642 600.-

Bovitmények : 33*142 350*0,97 ~ 4 556 200.-

Kozmlvesités : 670 000.-
Osszesen : 6 772 000.-Ft

Keszthely, 2016. decermber 20..

YZANTNER GANOS ozl m.
siasisiyt e, gsionalal gakdd
sarhigil lamacel tag Eapan: B 2684

A Rt Tugsiet v, 1, T2 KT
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Forgalmi értéket ndvel6 beruhézasok és mértékeik

1. Viz-csatornabekdtés. ... ... ... v 110 000 -
2. GAZDEKBES.........ccccommmmrirriirrr et e e e e .85 000.-
3 Elekiromos DEKBIES... ... iovvi vt iee s aesvenseseremn e eeeiee e e 2120000 -
4 Fard6, WC és konyha berendezeés................cocovvv e v oevceeieeeeeeen e 380 000.-
5 Tertlet takaritas, homlokzatrd! régi burkolat etdvolitasa:... ........1.5%

6.  Vasbéton kivattok beépitése bontas - helyreallitassal................ 2 %

7. Vakolat &8 SUKatIGaVIAS. ....... oo es s ee oo s ]

8. Heéjazat és 4cs MUAKE JAVIEAS.............eeeeeeeieeereee e s

9. Padozat BUIKOIIOK.............ovrvierceereirs e et e e eves s

10, Villanyszerelés..........ccooooeiimiiii et

11 KOzponti ftes... ..o

12, NYHASZAIOK JAVIHASE. .o .vceseeiis e sev s e cvne v e s venren s

13, Festds, MAZOMAS... .......ooer oot rr e oot

14, Badogos MUNKAK...............c.cveeee, VTR ver e eiitaizig]_ 9B

15.  Bovitménvek al nelk.....579

Osszesités: 33 m® bovitményre vonatkozik: 97%, 52 m® eredeti épllletre: 35,7% 705 000.-kozmd
Ei8z0k alapjan az eredeti 52 m” alaptertiletd épilet rendbe hozésa, kézmivesitése, egyditaldn lakhatdva
tételének kottségei a forgalmi érékben 35,7 %-t reprezentsinak A teljes értekil toldalékok 33 m’
alaptertlettel a forgalmi érték 97 %t jelentik, mivel az adott alapozas felhasznalésaval készoltek. Eredetileg
kozmivesitetien ingatian jelen idejd becsolt kbzmivesitési koltségét 5% amortizacidval cstikentent kel:~
670 000.-Ft Meliékapaletek 1.500 000.-Ft.
Az eplilet forgalmi erteke, a meliéképtietek 1.5 MFt értékét levonva 85° 160 000~ 1500 000 = 1368~ 1,5=
12,1 MFt, egységéra 142 350.-Ft/m_3, Az ingatlan becsilt forgalmi értéke:85*160 000 = 13 600 000.-Ft
Ertékndvels beruhtizasok Eredeti épllet : 52¢142 350°0.357 ~ 2 642 600 -

B&vitmények ; 33'142 350°0,97 ~ 4 556 200.-

Meltéképiletek 1 500 000.-
Kézmiivesités 670 000.-
{sszesen : 8 272 000.-Ft

Keszthely, 2018. december 22
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2. melléklet

Kéltségbecslés a Zalaegerzseg Bazitai (it hrsz.: 0159/16voilt Nyirfa Csarda atalakitasi munkai az 1988. évi
enegedélyezési terve alapjan2016. évi arszinten szamolva

Mennyiség Me. Anyag Dfj Anyag Dij
TERASZEP(TES
Féldkiemelés terasz és
agyagtdrold verem
épitéséhezhez kézi erdve! 7,72 m3 0 1253 1] 9673
Fejtett fol falrakdsa és
elszallitasa 7,72 m3 0 1709 o 13193
Munkadrok diicoldsa 11,75 m2 258 2508 3032 29 469
Beton savalap 1,21 m3 18 800 8604 22869 10411
Beton fal két oldali zsatuzéssal 2,75 m3 18991 8604 52225 23661
Takdr készitds 2,5 m2 0 171 1] 427
Kavics feltsltés 0,6 m3 2506 1082 1554 671
Tombrités 0,62 m3 [} 171 0 106
Vb lemez teraszra 18 m 18991 8604 34184 15487
Betonaljzat verembe 2,5 m2 18 962 8604 47 405 21510
Acél lemez fedlap 1db 33000 1250 33 000 1250
Terasz burkolat 11,75 m2 3986 3042 46 836 35 744
241104 161602
NY{LASKIVALTAS
Nyilasbont3s falazatban 2,85 m3 8] 7470 0 21290
Vb dthidaid 175 6 diy 2598 1200 15 588 7200
Vb athidald 126 3 db 3750 1300 11 250 3900
Ducolds 33 m2 258 2508 851 8276
Tokok kérbefalazdsa bontott
nylidsban 5m 444 828 6 660 12420
90/150 nm ablak beépitése 2 db 38172 2186 76 344 4392
150/240 Givegezett erkély ajtd 1 db 113871 3384 113871 3384
Zsalugdter 7,085 m2 48 000 0 340 080 3]
564 644 60 862
8ELS6 ATALAKITASOK
Savalap valaszfal ala 0,83 m3 18 900 8 604 15 687 7 141
Vilaszfal épités 10 cm vig-ban 34,23 m2 2288 1600 78318 54 768
Vakolat 34,23 m2 314 1566 10748 53 604
Gépészeti szerelvények vizes
biokkba 1 kit 288 250 26 565 288 250 26 565
Csempeburkolat 24,3 m2 4306 3167 288 250 26 565

Fellet eldkészités, dnterlls

aljzat kiegyenlitdve! 48,35 m2 4306 3167 208195 153124
Mozaik l2p bontds 12 m2 [+} 1400 0 16800
Padléburkolat hideg 12,95 m2 3986 3042 51619 39394
Parketta bontss 40 m2 0 1100 0 44000
Parketta burkotat 35,4 m2 4390 792 155 406 28 037
Festés+glettelés 215,4 m2 163 810 35110 174474

111589 617331

1921645 83979

Osszesen (netté): 2761 440

Brutté 3 507 029

1388-as arszintre visszavetitve 92 748 Ft
1/1
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3. melléklet
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Balaicz Zoltin, Polgdrmester Ur részére

Targy: Bazitai at 111. épilet bérlete Ml mos Onddbony
5 A Lo}
Tisztelt Polgarmester Ur! Zalaegerszeg, 2017.02.09.

Azzal a kéréssel fordulok Onhéz, illetve a Zalacgerszeg Megyei Jogh Varos Kozgyiiléséhez
(tovabbiakban: Kézgyiilés), hogy a Zalaegerszeg, Bazitai it 111. szdm alatii épiilet (volt Nyirfa
csdrda) bérleti dijat méltanyos 6sszegben dllapitsak meg.

Az éplilet torténetérd] emlékeztetdill néhany gondolat.

Bérlése 1987-t6l toriént részemrdl. Az akkori megdllapodds szerint a bérleti dija a jelentds
mértékd Telujitas fejében t0rtént elszdmolasra, amely az akkori szerz6dés szerint t6bb mint
30 évre szolt. Eldszor miiteremként haszndltam az épiletet, a kdvetkezd feldjitas utdn,
2010, D8, 19, 4ta csalddommal mdr bejelentetten éliink ot

A bérleti szerzodés 2016. december 31-gyel kerlilt felmondasra, A kézel harmine év alatt az
épiletben tovabbi jelentds feltjitasok valosultak meg (amelyet igazsagilgyi szakértdi vélemény
is aldtdmaszt).

Az épiilethez tartozé teriilet karbantartdsa is rendszeresen megtortént. Az ezt kiovetd
szerzddésiink a Kozgyiilés dontéséig keriilt meghosszabbitasra.

Miutén ezt tobb alkalommal is jeleztem, hogy c¢salddommal egyiitt a tovabbi életiinket is ott
tudjuk elképzelni, igy egy legaldbb 5 év idbtartamra kérek bérleti lehetGséget, amely dij
megallapitdsdndl a kgvetkezoket kérem figyelembe venni.

- A 15bb mint 60 éves épiilet szerkezet folyamatos karbantartdsokat igényel (kiildngsen a
tetd), amelyeket sajat kéltségen végeznék el. (Tovabbé betartunk minden dkologia
szempontot, amely a mai kor igényeinek megfelel.)

- Az ¢éplilet kdrnycke rturisztikailag is exponalt teritlet, {gy a teriilet karbantartdsa
ugyancsak nem nélkiilzhetd, amelynek koltségeit szintén vallalom.

- A terilet rendszeres kirdnduldsi célpont. Az odalatogatd kirdnduld csoportok, illetve
személyek informaldsdt, esetlegesen vérosi promdcios anyagok dtadasat ellatjuk,
szintén ellenszolgaltatas nélkiil.

Amennyiben igénylik, cgy dllapotfelmérést kovetben az épiilet jelenlegi mindségével
kapesolatos garanciat vallaljuk az elkavetkez0 6t év id6tartamra,

Nem utolsd szempontként szeretném megjegyezni, hogy feleségemmel és harom kiskori
gyernmekemmel lakunk oit és ebben az évben érem el nyugdijkorhatdromat, igy varhatan
anyagi helyzetem sem tesz lehetvé jelentGsebb kiaddsokar.

Mindezeket figyelembe véve ajanlatot adok az alialam még elfogadhatonak itélt bérleti dijra:
33.650 Ft/hé (ez megegyezik azzal az dsszeggel, amelvet az atmeneti id6szakra megallapitottak
részemre),

Bizva korrekt dontésiikben.

Tisztelettel:
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