ZALAEGERSZEG MEGYEI gog;ﬁ VAROS
POLGARMESTERETOL

X 8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. B 92/502-106
e-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

... napirendi pont

ELOTERJESZTES

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
2026. majus 14-i iilésére

Tdrgy: A LESZ Kft. 2025. évi beszamoléjanak elfogadasa, a 2026. évi elézetes lizleti terv
véglegesitése, a konyvvizsgdloéi szerz6dés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetése és az 1) konyvvizsgaldo megvalasztasa -

Eloterjeszto: Balaicz Zoltan polgarmester

Készitette: Pais Kornél ligyvezetd e DN .t
Jona Péter gazdasagi tanacsado N

Targyalta: Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag

Pénziigyi Bizottsag

Gazdasagi Bizottsag

Miiszaki Bizottsag

Szocidlis, Lakas és Egészségiigyi Bizottsag
Feliigyel6 Bizottsag

Tulajdonosi Tanacsadoé Testiilet

Kizgyiilésre meghivdst kap:  Pais Kornél ligyvezet6
Gyorffyné Konczol Timea a felligyelbizottsag elndke
Szijarténé Gorza Klara konyvvizsgald
Borsosné Pal Ildiko

Torvényességi és tartalmi, formai szempontbdl ellendrizte: Onkormanyzati Osztaly

N:\J.Peti\Gazd. tandcsadd\Kozgyiilés\Eléterjesztés_kozgyiilésre\2026'0514'\Kozgytles\LESZ KR. 0506.doc



Tisztelt Kozgyiilés!

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. toérvény (a tovabbiakban: Ptk.) 3:109. § (2) és
(4) bekezdése szerint:

(2) A gazdasdgi tdrsasdg legfébb szervének feladata a tdrsasdg alapvetd iizleti és személyi
kérdéseiben valo dontéshozatal. A legfébb szerv hatdskorébe tartozik a szamviteli térvény
szerinti beszamolo (a tovabbiakban: beszamolo) jovahagydsa és a nyereség felosztasarol valo
dontes.

(4) Egyszemélyes tdarsasagnal a legfébb szerv hatdaskirét az alapito vagy az egyediili tag
gyakorolja. A legfébb szerv hatdskorébe tartozo kérdésekben az alapité vagy az egyediili tag
irasban hatdaroz és a dontés az tigyvezetéssel valo kizléssel valik hatalyossa.

A Ptk. 3:130. § kimondja:
3:130. § [Az dllando konyvvizsgadloi megbizatds keletkezése és idotartamal]

(1) Az elsé dllando konyvvizsgadlot a létesité okiratban kell kijelolni, ezt kovetéen a
konyvvizsgdlot a tarsasdg legfobb szerve vdlaszija. A konyvvizsgdaloval a megbizdsi szerzédést
— a legfébb szerv dltal meghatdrozott feltételekkel és dijazds mellett — az itigyvezetés a
kijelolést vagy valasziast kovetd kilencven napon beliil kiti meg. Ha a szerzddés megkitésére
e hataridén beliil nem keriil sor, a legfobb szerv kiteles uj konyvvizsgdlot valasztani.

(2) Az dllando konyvvizsgadlot hatdrozott idére, legfeljebb ot évre lehet megvdlasztani. Az
allando konyvvizsgalo megbizdsanak idétartama nem lehet révidebb, mint a legfébb szerv
dltal tortént megvalasztdsatol a kovetkezd beszamolot elfogado iilésig terjedd iddszatk.

(3) Semmis a létesitd okirat olyan rendelkezése, amely a (2) bekezdésben foglalt szabdlyoktol
eltér.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése 93/2025. (V.15.) hatarozatanak
4. pontjaval a LESZ Kft. kényvvizsgalojanak 2025. junius 1-t6]1 2030. majus 31-ig terjed6
hatarozott idore Szijartoné Gorza Klarat valasztotta meg. Szijartoné Gorza Klara jelezte, hogy
szeretné kozos megegyezéssel megsziintetni 2026. majus 31. napi hatéllyal a LESZ Kft.-vel
konyvvizsgalat targyaban fennallé megbizasi szerzOdését, tekintettel arra, hogy 2026.
juliusdban  megsziinteti kamarai tag koOnyvvizsgaldi statuszat, és a  jovOben
tarskonyvvizsgaloként dolgozik tovabb a Lauf-Audit Kft.-vel. Javaslom, hogy 2026. jinius 1.
napjatol 5 év hatarozott ideig a tarsasag konyvvizsgaloi feladatait a LAUF-AUDIT Kft. lassa
el azzal, hogy a konyvvizsgalat elvégzéséért felelos alaird konyvvizsgalé Borsosné Pal Ildiko.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szol6 6/2007. (11.9.) 6nkormanyzati rendelete 6. § (2) bekezdése értelmében a
kizarolagos Onkormanyzati tulajdoni részesedéssel miikod6é gazdasagi tarsasag esetében a
legf6bb szerv kizardlagos hataskorét a kozgyilés gyakorolja. Ennek megfelelden sziikséges
hatarozatot hozni a LESZ Kft. 2025. évi beszamoldjardl, 2026. évi elozetes iizleti terv
véglegesitésérdl, a konyvvizsgald szerzodés 2026. majus 31. napjaval k6z6s megegyezéssel
torténd megsziintetésérol és az uj konyvvizsgalé megvalasztasarol.

A konyvvizsgalo zart {ilés tartasat nem kérte.

A dontések meghozatalahoz sziikséges dokumentumok az eléterjesztés mellékletét képezik:
1. sz. melléklet: Uzleti jelentés
2. sz. melleklet: Mérleg
3. sz. melléklet: Eredménykimutatas
4. sz. melléklet: Kiegészité melléklet
5. sz. melléklet: 4 oszlopos mérleg és eredménykimutatas
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6. sz. melléklet: FB hatarozatok
7. sz. melléklet: Fliggetlen konyvvizsgaloi jelentés
8. sz. melléklet: Nyilatkozat zart tilés tartdsdnak mell6zésérol

A Tulajdonosi Tanacsadé Testiilet az eléterjesztést a 2026. majus 5-1 iilésén megtargyalta.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzd Bizottsag 57/2026. (V.04.) hatarozataval
az elbterjesztést megtargyalta és 13 igen, egyhangi szavazattal a kozgytlésnek elfogadasra
javasolja.

A Pénzigyi Bizottsag 28/2026. (V.05.) hatarozataval az el6terjesztést 13 igen, egyhangl
szavazassal kozgyiilési targyalasra alkalmasnak tartja.

A Gazdasagi Bizottsag 47/2026. (V.05.) hatarozataval az eldterjesztést 11 igen, egyhangl
szavazattal tamogatta.

A Miszaki Bizottsag 48/2026. (V.05.) hatarozataval az eléterjesztést 11 igen, egyhangu
szavazattal tamogatta.

A Szocialis, Lakas és Egészségiigyi Bizottsag 45/2026. (V.04.) hatarozataval —13 igen,
egyhangu szavazattal — az el6terjesztést kozgylési targyalasra alkalmasnak tartja.

Kérem a tisztelt Kozgyiilést, hogy az elGterjesztés megvitatdsa utan az aladbbi hatdrozati
javaslatot sziveskedjen elfogadni!

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése elfogadja a LESZ Kft.
feliigyeld bizottsdganak hatarozatat, konyvvizsgaldjanak jelentését, jovahagyja a Kift.
ligyvezetdjének a tarsasdg 2025. évi gazdalkodasarol szolo beszamolojat. A Kft.
mérlegf6osszegét 670.510 eFt-ban, addzott eredményét 31.094 eFt-ban allapitja meg.

A kozgyiilés felkéri az ligyvezet6t, hogy a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi
sziikséges l1épéseket tegye meg.

Hatiaridé:  2026. majus 31.
Felelds: felkérésre Pais Kornél ligyvezetd

2. Zalaegerszeg Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytilése a LESZ Kft. 2026. évi
el6zetes lizleti tervét — a 214/2025. (XI1.11.) kozgyulési hatdrozat alapjan - 818.612 eFt
nettd arbevétellel és 12.085 eFt ad6zott eredménnyel - végleges iizleti tervként elfogadja.

A Kkozgyilés felkéri az ligyvezet6t a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi
sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé:  2027. majus 31.
Felelds: felkérésre Pais Kornél tigyvezeto

3. Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Kozgyiilése hozzajarul a 93/2025.
(V.15.) hatdrozat 4. pontja alapjan a LESZ Kft. és Szijartoné Gorza Klara kényvvizsgald
kozott 1étrejott konyvvizsgaldi megbizasi szerzodés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetéséhez 2026. majus 31. napi hatallyal.

A kozgyllés felkéri az ligyvezet6t a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi
sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé:  2026. méjus 31.
Felelos: felkéreésre Pais Kornél ligyvezetd
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4. Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgylilése a LESZ Kft.
kényvvizsgélojanak 2026. junius 01-t6l 2031. majus 31-ig terjedé hatarozott idére
LAUF-AUDIT Kft.-t (székhely: Zalaegerszeg, Pet6fi u. 7. I. 5., nyilvantartasi szam:
MKVK 001465, a konyvvizsgilat elvégzéséért felelds: Borsosné Pal Ildiko,
nyilvantartasi szama: MKVK 000970) vélasztja meg. A kozgyiilés a konyvvizsgalo
megbizasi dijat 120.000 Ft + AFA /hé dsszegben allapitja meg.

A kozgyllés felkéri az ligyvezetdt a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi
sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2026. julius 7.
Felelos: felkérésre Pais Kornél ligyvezetd

Zalaegerszeg, 2026. majus 6.

Balaicz Zoltan
polgarmester
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1. sz. melléklet: Uzleti jelentés

Uzleti jelentés

a 2025. évi beszamolohoz

LAKASKEZELO SP{TdiipaRs (5
SZOLGALTATO KpT

LAKASKEZELO, EPITOIPARI ES
SZOLGALTATO KFT.

Készitette: Pais Kornél tigyvezetd
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A tulajdonos a Lakéskezels, Epitéipari és Szolgaltaté Kft. 2025. évre vonatkozo elbzetes tizleti
tervét a ZMIVOK 190/2024. (XI1.12.) sz. hatdrozatdval elfogadta, majd azt 2025. mdjusban a
ZMIVOK 63/2025, (V.15.) sz, hatdrozatival elfogadta végleges tervként.

A 2025. évi gazdilkodasi ercdménye kedvezobb a tervezetinél, amely részben az lizemi ((izleti)
tevékenység eredményének, részben a pénziigyi miiveletek eredményének kiszinhetd.

Az (izleti tervben megfogalmazott célok teljesitése folyamatos volt, melynek fabb céljai a bérlsi
hatralékok csbkkentése, a lakasok, bérlemények allaganak megérzése, ndvelése. az
ingatlanallomény ellendrzése, a kozds képviseleti tevékenység, az épitdipari részleg és a
MunkasHotel {izemeltetése volt.

I. Arbevétel

Az ériékesités nettd arbevétele 782.450 ezer Ft volt, amely 2,8 %-kal magasabb a
tervezetinél. Az adatokbol megallapithat6, hogy tevékenységek tobbsége jol teljesitett, a
MunkédsHotel kivételével hozidk a tervezett koriili arbevételt.

A MunkédsHotel esetében viszont nem valésult meg a tervezett ndvekedés, az drbevétel az elozd
¢évi szint koriil (99,0 %) alakult.

A kereslet nem véaltozott, igy a kihasznaltsig az el620 évihez hasonldan alakult, 63,5 %-os volt,
amely az lizemeltetési és bérleti kiltségekhez képest alacseny,

A részletes - tevékenységekre lebontott - bevételi adatokat a kiegészitd melléklet 3. sz.
tdblazata tartalmazza.

Arbevétel alakuldsa tevékenységenként:

Bérleti dijbevételek:
A Tarsasag 2025. év végi adat szerint 739 dnkormdnyzati bérlakast (és emellett 236 nem lakas
c€lii helyiséget, 10bbek kdzott mihelyt, gardzst, Gizletet, pincét) kezelt.

2025-ben nem keriilt kezelésiinkbe tijabb ingatlan, és nem keriilt ki sem, ebben az évben bontas
sem volt. ingatlant tervezett szanalds miatt azonban kellett kitiriteni.

Jelenleg 326 bérld vagy hasznal¢ szocidlis alapon, 328 bérld kéltségelven, 25 bérl piaci bérleti
dijon bérli a lakést, annak specidlis elhelyezkedése, vagy a jovedelmi viszonyok alapjén keriilt
megéllapitisra a Polgdrmesteri Hivatal dltal, a lakasrendelet szerint.

Az elmilt években évente dtlagosan 20 db lakés Gjult meg, a gazdasigosan nem feltjithatd.
rossz miszaki szinvonalti lakdsok szdma lecsdkkent, a folyamatos szanalasok és felajitdsok
miatt, igy az dnkorményzati lakasok szinvonala javul,

Fontos azonban kiemelni, hogy a tdmogatassal egykor épiilt (1999-2004 kozitt) koltségelvii,
illetve szocidlis célra létrehozott dnkormanyzati 1mbhézak 22-30 évesek, azaz vérhatéan
nagyobb karbantartdsok, javitasok, feltjitasok kordba émek, melyre folyamatosan késziilni kell
(homlokzati javitdsok, gépészeti felijitasok, tetdjavitdsok, elektromos halézati javitasok).

A beszdmolasi idoszakban szimldzott lakbérek, helyiségbérleti dijak és hasznalati dfj bevételek
teljesitése a tervezett adatokhoz viszonyitva 102,2 % volt.

A bérlakasok lakbérmértékei 2025-ben 10 %-kal kerfiltek emelésre. Az emelkedd bérek, és a
berlok dsszetétele miatt kedvezden alakult a kltségelvil és piaci lakasok ardnya.
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Az 6nkormanyzati cégek kozds iigyfélszolgalati irodajanak mikodtetésshd] elért drbevétel
Osszege 10.133 ezer Ft, melyet a haszndld cégek finansziroznak meg, szerzodés alapjan.

Az irodat j6 szinvonalon tudtuk iizemeltetni. Az iroda latogatottsagdrdl cégenkénti és
Osszesitett statisztika is készill, mely alapjn 2025-ben az irodiban 23.496 {5 fordult meg
lgyintézés céljabol, ¢z jelentdsen tibb mint 2024-ben, mintegy 1300 fével. Az emelkedés
elsdsorban a Zalaviz Zr-t, és a VG Kft. parkolé agazatat érintette.

A Virosi Ugyfélszolgilati Troda 2025. évi iigyfélforgalma:

| Cég: Ugyfélszam | Napi stlag
Zalaviz Zrt. 8488 | 35
VG KA. Parkolé Agazat 9611 39
ZKN KA. , 3681 15
LESZ Kft. 1716 | 7
Osszesen: 23496 %6

Kizis képviseleti, tarsashiz-kezelési tevékenység: az elért drbevétel 91.484 ezer Ft, mely
az elizd évit 24,0 %-kal haladja meg. A bevétel nagy részben a tdrsashdzaknak szémlazott
dijbol, valamint pénzintézeti jutalékbdl adédik. 2024. novemberétd] sikeriilt elnyerni egy
nagyobb Gsszegli megbizist, ennek elsé teljes éve volt 2025, A pénzintézeti jutalék dsszege az
elozb évi 1.699 ezer Ft-rdl 5.716 ezer Fi-ra novekedett. 2025-ben 1 db tirsashdz k&zos
képviseletére kaptunk 1ij megbizast, 7 db kisebb Osszegll, gazdasdgtalan megbizast
megsziintettiink.

Kazponti fiitési tevékenység: nincs nyereségtartalma, csak a fiitési tevékenység kdltségét
szamolhatjuk el arbevételként, ezt fizetik meg a bérlok.

MunkisHotel: Ez a tevékenységiink az Snkorményzati tulajdonban 1évé volt ZAEV szillé
felujitisival és az arra kotott bérleti szerzddéssel indult 2019. jinius 10-én.

2025-ben éves dtlagban 63.5 %-os kihasznaltsaggal mikadott a szill6. Ennek kvetkeztében az
el6z6 évinél 1,0 %-kal, a tervezetinél 11,1 %-kal alacsonyabb volt az arbevétel,

Nehézséget okoz a nagy munkaerd-igénnyel rendelkezd cégek munkdi mennyiségének
valtozasa vagy nagyobb projektek befejezése, a munkaerdkdlesdnzo, és nagyobb multicégek
szdlldsoltatasi igényének csokkenése, mely jelentds ingadozist okoz a kihasznaltsagban.

2025-ben a multinaciondlis cégek mellett, téibb mint 30 db kisebb céggel kotdrtiink
szerzbdést, idénymunkak soran tdrténd szallasoltatisra, mely arbevételben - éves szinten - nem
kimagaslé Gsszeg, de jelentds adminiszirdcios és szervezési terhekkel jar.

A MunkadsHotel kihasznaltsagat a lehetd legjobban probaltuk nivelni a 2025-8s évben, ennek
cllenére itt elmaradés tortént a tervezett szamhoz képest, emiatt ez a tevékenység 2025-ben
veszieséges.

A MunkésHotel felGjitdsa ota kozel 7 év telt el, a jotallasi-garancidlis idészakok lejartak, igy a
karbantartési, javitasi. p6tlasi kaltségek is niivekedtek.

Lakasértékesitési tevékenység drbevételeként a 1994. eldtt értékesitett lakdsok éves
torlesztesébol a kamattartalmat szamlazhatjuk megallapodis alapjén (3%-ot).

A karbantarté-gyorsjavité, és épitdipari részleg arbevétele 12.797 ezer Ft-tal haladta meg
a tervezettet.
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Az év soran 7 db iires lakas teljes vagy részleges felujitdsa toriént meg, mintegy 39,1 millié Ft
értékben.

A Lakdsrendelet rendelkezése alapjén az éves beszimoloban kell szdmot adni a Kossuth u. 58-
60, alatti Nyugdijas Otthonhazi lakdsok feldjitdsardl, melyet a palyazatok soran befizetett
bérleti jog megvaltisa fedez.

2025-ben 3 db ilyen lakés keriilt felujitasra, melynek dsszege 10.761 ezer Ft volL.

A részleg tevékenysege nagyon sokrétil.

Ide tartozik a lakasfeldjitisokon kiviil a varos jatszotercinek fellilvizsgalata, az eszk6zok
festési-mézoldsi és javitdsi, szabvéanyositdsi munkai, padok, szemetesek karbantartasa,
kihelyezése, lépcsok, jardak helyreallitasa és javitdsa megrendelés alapjan. Tovabbd elsdsorban
az Onkorményzattél elnyert egyéb jellegii kivitelezések is, pl. linnepi zaszI6zas, népi betlehem
felallitasa, utcanévtabldk pétldsa, kirakdsa, sétautakhoz készitett eligazitd tabldk gydrtdsa,
egy¢b tereptargyak, pl. korldtok, vagy megrongalddott fa hidak, keritések javitasa.

Tarsashazak és magénszemélyek részére is végeztiink javitasi, felujitasi munkakat,

Kozvetitett kdziizemi dijak: a szolgdltatok dltal leszamlazott, 100 %-ban dnkormanyzati
tulajdonu épilletek, valamint a sajat tulajdont ingatlanok bérldire tovabbharitott kdziizemi dijak
cllenértéke szerepel drbevételként, a szolgaltatoknak fizetett azonos mértékid kiadassal,
nyereségtartalma nincs.

Takaritasi tevékenység: a teljesités 98,0 %-os volt a tervhez képest. A tevékenység keretében
intézményeknek és tarsashazaknak. valamint a Vérosi Ugyfélszolgalati Irodanak végziink fix
szerzOdés szerinti takaritasi tevékenységet sajat alkalmazottakkal. A tevékenységen semmilyen
{izemi nyereséget nem realizalunk.

Egyéb tevékenység bevételei kizitt a tarsasag tulajdondban lévé ingatlanok (telephelyi irodak,
szabadon hasznosithat6 raktarak, mihelyek, a Pazmany Péter utcai és Vagohid utcai lakasok,
valamint a bazitai TV toronyban bérbeadott helyiségek és antenndk) hasznositasanak bevétele
szerepel. A tervezett szintli (102,2 %) teljesités a dijtételek kis mértékli emelésébil adddik,
valamint abbdél, hogy szinte 100%-o0s volt az év sorén a kihasznéltsag.

Az egyéb bevételek jogeimei kézott 2025-ben jelentdsebb bevételek keletkeztek, melyek
kozitt az értékesitett targyi eszkozok nyeresége (1.540 eFt), a kordbbi években elszimolt
értékvesziés visszairasa (738 eFt), a kiivetelés konyv szerinti értékét meghaladoan realizalt
Osszeg (5.769 cFt), a peresitett tartozisokhoz kapesolodo jarulékos koltségek, késedelmi kamat
megtérillése (427 eFt), a kordbban mar behajthatatlan kdvetelésnek mindsitettekre befolyt
Osszegek elszamolasa (113 eFt), a biztositok altal fizetett kirtéritések (4.556 eFt) szerepelnek.

Il. Létszam és bérgazdalkodas

Az atlagos statisztikai alloményi 1étszam az ¢év sordn 51 0 volt, amely a tervben szereplonél 1
fovel alacsonyabb. Osszeségében elmondhato, hogy a fluktuacio a tarsasagnal ebben az évben
nem volt jelentds.

A targyév sordn 3 0 sikeres tarsashaz-kezel6i (akkreditalt) vizsgat tett.

2025-ben Gsszesen 6 f6 szakmunkastanulot foglalkoztattunk dudlis képzési szakképzési
munkaszerzbdéssel (az év sordn eltéré idoszakokban, el6zd évrdl is athuzodoéan), dualis
képzbhelyként: burkold, viz-gdz- kdzpontifiités szereld, szobafestd-mazold szakmakban,
Kozilik 1 0 az év sorén végezett a tanulményaival, sikeres vizsgat tett. Két tanuld 2026-ban

J\eloterjesztések kozgyiilésre\2026_év\05_14LESZ Kft. 0506.doc 8.



5

végez tanulményaival. Sajnos rossz tapasztalat is volt ezen a teriileten, 2 16 tanulé abbahagyta
az iskolat, igy a szakképzési munkaszerzidésiik is ido eldtt megsziint.

A kotelezd minimalbér és garantalt bérminimum emelést (akit ez érintett) 2025, januar 1-t6]
végrehajtottuk, illetve chhez kapcsolodoan ebben az évben is tortént bérkiigazitas, mivel az
elmult években olyan jelentds bérminimum és minimalbér emelés volt, hogy a bérek enélkiil
Osszecsisztak volna.

A személyi jellegii raforditasok teljesitése 105,1 %. ezen belil a bérkdltség 102,6 %-ra, a
személyi jellegii egyéb kifizetések 123,9 %-ra, mig a bérjarulékok 123,7 %-ra teljesiiltek. A
larsasag 2025. évi eredményessége megengedte, hogy a tervezettnél kissé magasabb Osszeget
forditsunk személyi jellegi kifizetésekre, illetve SZEP kartya juttatist adjunk
munkavallaléinknak.

A létszam és béradatok tervhez viszonyitott alakulisa

”‘ Megnevezés 2024. évi | 2025.évi | 2025.évi | Index

| tény terv. | tény tervhez

1. | Osszes létszdm (£6) 52| 52 51 98,1
(2. | Osszes bérkiltség (eFt) 239553 262492 269294 102,6
3. - munkavallalok 233699 | 258232 261713 101,3
4. - tiszteletdij (FB) 1 960 2 760 2760 100,0
5. - epyszerlsitett foglalkozt. 3894 1500 4 821 3214
6.  Atlagkereset Ft/fo/hé 374518 | 413833 | 427636 1063

A létszam és bérkoltség alakulésanak fobb adatait az 7. sz. tdblazat szemlélteti.
[11. Eredménykimutatis

A beszimolasi idészakban realizalt adézds elotti eredmény Osszege 33.884 czer Ft nyereség,
amely jobban alakult a tervezettnél.

Ezen beltll az Gizemi eredmény 15.098 eFt, a pénziigyi miiveletekbdl keletkezett nyereség
18.786 eFt.

Az anyagjellegii raforditisok tervhez viszonyitott teljesitése 96,9 %. Ezen belill az
anyagkéltség alacsonyabb a tervezettnél (84,2 %), az igénybe vett szolgaltatasok értéke viszont
Whbletteljesitést (102,2 %) mutat, azonban egyik sem tér el jelentdsen a tervezettdl.

Az anyagkoltség megtakaritisanak mintegy 70%-a a MunkéasHotel kéltségeinél tdrtént,
egyrészt az alacsonyabb kihasznéltsig miatti mennyiségi felhaszndlds csokkenés miatt,
mésrészt a kedvezobb 4ri energiabeszerzés miatt,

Egyéb riforditdsok kazott szerepelnek a kdvetelésekre elszamolt értékvesziések (10.871 eFr),
a koltségvetéssel szemben elszamolt adok (15.193 eFt), az dnkormanyzatnak fizetendé adok
(ipariizési ad6, épitményado), melyek egyilttes dsszege 18.256 ¢Ft volt.

IV. Kintlévéségek alakulisa
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Nyilvéntartott teljes vevokdvetelésiink alloméanya 2025. december 31-én 68.928 eFt -
tartalmazza a le nem jart szaimlakdveteléseket is - amely a nyilvantartott értékvesztéssel (25.459
eft) csOkkentett Osszeg.

A vevokdvetelések kozill az Snkormanyzati bérleményckkel dsszefliggd kintlévoségek
allomanya 37.610 cFt, a mérleg egyéb kovetelések sordban szereplé beérlok helyett kifizetett
koziizemi dijtartozds Osszege 7.353 eFt, Osszesen 44.963 eFt, mely az el6z0 évben
nyilvantartott dsszegnek a 101,7 %-a.

Bar az Osszeg kis mértékben (730 eFt) ndvekedett, azt a le nem jirt kivetelés dsszegének
nivekedése okozta 993 ezer Ft-tal, mig a lejart hatdridds kovetelés dsszege 263 ezer Ft-tal
cstkkent.

Léthaté, hogy a kintlévdség ennél a nagysdgrendnél mar nem csikkenthetd nagy léptékkel.

Ebben a kintlévdségben mar meglehetdsen kétes idé alatt vagy nehezen megtériil tartozasok
is vannak. Az aldbbi grafikon szemléletesen mutatja az eldzo 8 év alakulasat.

Bérlok és lakashasznalok lakbér- és koziizemidij-
hatralékanak alakulasa (ezer Ft)

Vevikivetelések mindsitése
Megnevezés Onkorményzati Egyéb Osszes
bérleményekhez  vevikivetelés vevokivetelés
kapcsolodo (ezer Ft) (ezer Ft)
(ezer Ft)
Le nem jart kvetelés 14179 44 422 58601
' 1-30 napos késedelem ‘ 0 1 590 1590
31-90 napos késedelem 4 598 1988 6 586
'91-180 napos késedelem 2570 1364 3934
181-360 napos késedelem 3145 2 841 5 986
360 napon tali 13118 4 508 17 626
' Osszesen: 37610 56 713 94 323

V. Beruhazais, fejlesztés

A gépjarmi 4lloméany regedése miatt 1 db 17 éves személygépkocsi cseréje megtdriént a
tarsashézkezeldi csoport szdméra.
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Emellett az év sorin beszereztiink néhdny kisértékil targyi eszkozt, pl. nyomtatén, tovébba az
épitbipari részleg és a MunkdsHotel részére szilkséges eszkdzoket.

2025-ben folytattuk a telephelyi épilletek karbantartasat, korszerfisitését. Elkészilt a 9. sz
telephelyi épiilet (raktar) tetdfsdémének csapadékviz elleni szigetelése.

Ezek mellett elsdsorban kotelezd karbantartasokat. kisgép javitasokat végeztettiink, mely a
munkihoz elengedhetetleniil szilkséges.

Megnevezés 2024. évi | 2025. évi I 2025, évi Index a
tény terv | tény tervhez %

Beruhdzis 17 817 15 000 10275 68,5

Sajat  eszkézok | 19 751 15 000 10 437 69.6

karbantartdsa |

Osszesen | 37568 30 000 20 712 69,0

VI. Pénziigyi mutat6k tablizata

Megnevezés 2024. évi tény 2025. évi tény
Jovedelmezoségi mutatok
- eszkdzarany os nyereség 38% 51%
- sajét 1okearanyos nyereség 4.8 % 6.4 %
- bevétel ardnyos nyereség 3.2% 42 %
Tékeszerkezeti mutatok
- sajat téke ardny 83,4 %! 83.3 %
- idegen-sajdt tbke ardny | 19,9 % 20,0 %
Likviditdsi mutatok
- likviditédsi rata 541.1 % 536.8 %
- likviditdsi gyorsréta 528,6 % 526.8 %
- pénzeszkdz ardny 190,3 % 1950 %

VIL Tijékoztat6 adatok, informiciok

A mérleg fordulénapja utin bekivetkezett lényeges események, kiilonisen jelentos
folyamatok:

A szokasos figyletmeneten kiviil nem tdriént olyan lényeges esemény. kitlondsen jelentds
folyamat, ami nagymértékben viltoztatna meg a cég milkddésének folyamatat,

Gazdasiagpolitika, varhaté fejlédés:

Elkételezettek vagyunk mind a tulajdonos, mind pedig a megrendel6k, tarsashazak, bériok felé
a pontos, megbizhatd, magas szinvonalon torténd szolgéaltatdsok biztositasaban.

A legfobb tevékenysegeink (bérleménymikddtetés, MunkdsHotel) sajdtossaga miatt jelentds
mennyiségi ndvekedés nem varhato. A kezelt bérlemények szama, a sz4ll6 féréhelyeinek szima
adott, igy ezeken a feriiletcken a tevékenység végzése altali mennyiségi novekedés nem
lehetséges. Az dltalunk kezelt Snkormdnyzati bérlemények szdménak jelentds ndvekedése a
kozeljovoben nem vérhato, inkabb a csdkkenés a realitds,

A kozbs képviseleti tevekenység terlletén - figyelembe véve az élbmunkaigényes tevékenyéget
és a [Oként alanyi adomentesként tevékenykedd versenytarsakat, - jelentds novekedés nem
varhatd. Fzen a teriileten inkdbb a kezelt dllomény kdrében a nagyobb, igy gazdasagosabban
kezelhetd tarsashazakra torténd valtasra toreksziink.
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Kutatds és a kisérleti fejlesztés:
A tevékenyégeink kdvetkeztében nem végziink ilyen tevékenységet.

Telephelyek: ;
Zalaegerszeg, Deak Ferenc tér 3-5: Varosi Ugyfélszolgalati Iroda
Zalacgerszeg. Vizslaparki it 48: MunkasHotel.

Foglalkoztataspolitika:

A legfontosabb célkitiizéseink kizé tartozik a munkahelyek szaménak megérzése, tivozd vagy
nyugallomanyba vonulé dolgozok potldsa, a humaneréforrds mindségének javitdsa, és a
dolgozdk képzése.

Kornyezetvédelem:

Elkotelezettck vagyunk a komyezet védelme irdnt. Ennek érdekében is hajtottunk végre
fejlesztést.

Az elmilt években két gépjarmiivet elektromosra cseréltiink, hogy ezaltal is csékkentsiik a helyi
kérosanyag-kibocsatast.

Mindkét jarmi beszerzése esetében igénybe vettlink palyazaton elnyert allami timogatast. A
tamogatdson feliili 0sszeget sajat forrasbol biztositottuk,

Terveink kozistt szerepel a 2026-0s évben napelemrendszer ¢s akkumulétor-térolé telepitése,
csokkentve eziltal a visarolt villamos energia mennyiségét és a koltségeket.

A tevékenységiink sordn keletkezett hulladékokat az eldirasok szerint kezeljiik, és adjuk 4t a
hulladék kezelésére, artalmatlanitasra jogosult szervezeteknek.

Pénziigyi instrumentumok hasznositasa:

A szabad pénzeszkozeinket alacsony kockazaty, likvid eszkdzikbe fektetjiik be. Fontos
szamunkra, hogy ezek a befektetések alacsony kockazatiak legyenek, és sziikség esetén hamar
hozzaférhetdek, likvidek legyenck. Ebbol kdvetkezben kockézatos eszkdzokbe nem fektetiink
be. A befektetéseinkkel 2025-ben jelentds hozamot értiink el, igy ebben az évben a pénziigyi
miiveletek eredménye meghaladja az tizemi (iizleti) tevékenység eredmeényét.

Ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockizat:
A tarsasag hitelfelvételben, lizingiigyletekben nem érintett.
Ar-, hitel-, kamat-, likviditds- és cash-flow kockdzatos {igyletiink nincs.

Zalaegerszeg, 2026. aprilis 10. Ty o,
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2. sz melléklet Mérleg

"A" tipusi mérleg 6sszkoltség eljarassal 2025, év

Lakaskezels, Epitoipari és Szolgiltaté Kft,
Zalaegerszeg, Kert utca 39,
Statisztikai szdmjel: 10711732-6832-113-20
Adészam: 10711732-2-20
Cégjegyzék sziama: 20-09-060878
Mérlegfordulénap: 2025.12.31.

adatok ezer I't-ban
2024. évi | 2025. évi | 2025. évi

HL)

A tétel megnevezése témy Uy témy Telj. %

A. Befektetett eszkizok 153614 155 386 154 189 99,2
L IMMATERIALIS JAVAK 432 386 386 100,

1. Alapitds-atszervezés aktivalt ériéke
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
3. Vagyoni értékii jogok

4. Szellemi termékek 432 386 386]  100,0
5. Uzleti vagy cégériék

6. Immateridlis javakra adott elélegek
7. Immateridlis javak értékhelyesbitése

II. TARGYI ESZKOZOK 153 182 155000 153 803 99,2
1. Ingatlanok és kapesol6do vagyoni értékii jogok 117380( 120 000] 115 494 96,2
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 10 423 10 000 9413 94,1
3. Egyéb berendezésck, felszerelések, jarmiivek 25379 25 000 28 896 115.6)
4. Tenyészallatok

3. Beruhazasok, feliyjitasok

6. Beruhézisokra adott elolegek

7. Tirgyi eszkozok értékhelyesbitése
111. BEFEKTETETT PENZUGY1 ESZKOZOK 0 0] 0

1. Tartos részesedés kapcsolt villalkozdsban

2. Tartésan adott kdlesdn kapesolt véllalkozasban

3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés
4. lartosan adotl KGlcstn jelentos tulajdont

részesedési viszonyban all6 vallalkozasban

5. Egyéb tartés részesedés
. lartosan adott Kolcsdn egych reszesedes]

viszonyban dllé vallalkozdsban
7. Egyéb tartosan adott k&leson
8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
10. Befektetett pénzitgyi eszkdzok értékelési

kiilénbbzete

IV. HALASZTOTT ADOKOVETELES 0 0] 0

B. Forgoeszkoziok 470 108] 491 464 506 338] 1030

I. KESZLETEK 10 850 9025 9421 1044
1. Anyagok 5268 5 000 4761 95,2
2, Befejezetlen termelés és félkész termékek 5559 4 000 4637 1159

3. Novendék-, hizo- és egyéb dllatok

LESZ KFT ZALAEGERSZEG
12

J\eloterjesztések kozgyiilésre\2026_év\05_14LESZ Kft. 0506.doc 13.



adatok ezer Ft-ban

A tétel megnevezése

2024. évi
tény

2025. évi
terv

2025, évi
tény

Telj. %

4. Késztermékek

0

5. Aruk

23

25

23

92,0|

6. Készletekre adott eldlegek

1. KOVETELESEK

71 255

110 000

78 820

7

1. Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatasbol
(veviok)

58 528

100 000

68 928

68.9)

2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben

3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési
viszonyban 1évo villalkozassal szemben

4, Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévo
villalkozassal szemben

5. Valtokdvetelések

6. Egyéb kbvetelések

12 727

10 000

9892

98.9|

7. Kovetelések értékelési kiilonbizete

8. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési
killonbdzete

I11. ERTEKPAPIROK

222 680

200 000

234 159

117,1

1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

2. Jelent6s tulajdoni részesedés

3. Egyéb részesedés

4. Sajat részvények, sajat tizletrészek

S.Forgatasi c¢éla hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok

222 680

200 000

234 159

117.1

6. Ertékpapirok értékelési killdnbozete

IV. PENZESZKOZOK

165 323

172 439

183 938

106,

1. Pénztar, csekkek

423

300

549

183,0}

2. Bankbetétek

164 900

172 139

183 389

106,5

C. Aktiv idobeli elhatarolisok

8831

6 000

9 983

166,

1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa

6876

5 000

8243

164.9]

2. Koliségek, raforditasok aktiv id6beli elhatirolasa

1 955

1 000

1 740

174,0]

3. Halasztott rdforditdsok

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN

632 553

652 850

670 510

oz

Zalaegerszeg, 2026, aprilis 10.
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"A" tipusit mérleg Osszkoltség eljarassal 2025, év

Lakdskezeld, Epitoipari és Szolgiltaté Kft.
Zalaegerszeg, Kert utca 39,

Statisztikai szdmjel: 10711732-6832-113-20
Adészam: 10711732-2-20

Cégjegyzék szima: 20-09-060878
Mérlegfordulénap: 2025.12.31,

adatok ezer Fi-ban

A tétel megnevezése

2024, évi
tény

2025. évi
terv

2025, évi
tény

Telj. %

D. Sajit toke

527 548

528 834

558 642

105,

I. JEGYZETT TOKE

210 000

210 000

210 000

100,

Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névériéken

1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT
TOKE (-)

I1I. TOKETARTALEK

IV. EREDMENYTARTALEK

294 734

317 548

317 548

100,0

V. LEKOTOTT TARTALEK

VI. ERTEKELESI TARTALEK

. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2. Valés értékelés értékelési tartaléka

VII. ADOZOTT EREDMENY

22 814

1286

31094

24179

E. Céltartalékok

0]

1. Céltartalék a vérhato kotelezetiségekre

2. Céhartalék a jovobeni kiltségekre

3. Egyéb céltartalék

F. Kitelezettségek

86 885

100 600

94 321

943

I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

1. Hétrasorolt ktelezettségek kapesalt vallalkozissal
szemben

2. Hatrasorolt kbtelezettségek jelentds tulajdoni részesedés
viszonyban lévo villalkozassal szemben

3. Hatrasorolt kételezettségek egvéb részesedési viszonyban
1évd véllalkozassal szemben

4. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben

I1. HOSSZU LEJARATU
KOTELEZETTSEGEK

1. Hossz( lejaratra kapott kolcstndk

2. Atvéltoztathaté és atvaltozo kétvények

3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol

4, Beruhazdsi és fejlesztési hitelek

5. Egyéb hosszi lejarata hitelek

J\eloterjesztések kozgyiilésre\2026_év\05_14LESZ Kft. 0506.doc
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adatok ezer Ft-ban

2024. évi | 2025. évi | 2025. évi
tény terv témy

A tétel megnevezése
6. Tartds kotelezettségek kapesolt véllalkozssal szemben

Telj. %

7. Tartds ktelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
viszonyban lévo vallalkozasokkal szemben

8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd
villalkozassal szemben

9. Egyéb hosszilejarata kotelezettségek

10. Halasztott adokotelezettség
111 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

86 885 100 000 94 321 943

1. Rovid lejarati kdlesondk
Ebbol: az dtvéltoztathato és atvaltozo kotvények
2. Rovid lejarata hitelek
3. Vevotdl kapott eldlegek
4, Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatdsbol (szallitok) 16 397 25 000 19302 772

5. Valtétartozisok

6. Rovid lejarath kbtelezettségek kapesolt vallalkozassal
{szemben
I 7. Rovid lejdrati kotelezettségek jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban 1évo véllalkozasokkal szemben
8. Rovid lejérati kotelezettségek egyéb részesedési
viszonyban 1évo vallalkozassal szemben

9. Egyéb rovidlejarati kdtelezettségek 70 488 75 000 75 019 100,

10. Kotelezettségek értékelési killdnbozete
11. Szdrmazékos (igyletek negativ értékelési kitlonbozete

G. Passziv idébeli elhatdroldsok 18120 24016 17547 73,1
1. Bevételek passziv idébeli elhatarolisa 8 309 10 000 9532 95,3
2. Kolségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 9015 10 000 3954 39.5
3. Halasztott bevételek 796 4016 4061 101,1
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 632553| 652850, 670 sml 102,7
Zalaegerszeg, 2026. 4prilis 10. yakaguczmit, Epltipar s
{0795
Pais Komnél
ligyvezetd
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Lakds

3. sz. melléklet: Eredménykimutatas

"A" tipusd eredménykimutas dsszkoltség eljarassal 2025, év

kezeld, Epitéipari és Szolgiltato Kft.

Zalaegerszeg, Kert utca 39.

Statisztikai szamjel: 10711732-6832-113-20
Adoszam:10711732-2-20

Cégjegyzék sziima: 20-09-060878
Mérlegfordulénap: 2025,12.31.

J\eloterjesztések kozgyiilésre\2026_év\05_14LESZ Kft. 0506.doc

adatok ezer Ft-ban
Sor- 2024. évi | 2025, évi | 2025. évi
e A tétel megnevezése P o tény Telj. %
01. |Belftldi értékesités nettd rbevétele 711 827  761479] 782450 102,8
02. |Export értékesités nettd arbevétele
I. |Ertékesités netté drbevétele (01+02) 711827 761479 782 450 102,8
Sajat termelésii készletek
03. Jallomanyvaltozasa 2603 922
04. [Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0
I Aktivilt sajat teljesitmények értéke
T (203+HM4) 2603 0 -922
M. |Egyéb bevételek 21731 12300] 13699 1114
Ebbol: visszairt értékvesziés 571 2 000 758 37.9
05. |Anyagkdltség 118 631] 128627 108292 84.2
06. [lgénybe vett szolgaltatasok értéke 277 126] 283911 290122 1022
07. |Egyéb szolgaltatdsok értéke 127001 14 437 15360 106,4
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 649 200 207 103,5
09. |Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0 0
v Anyagijellegii raforditiasok
" |(05+06+07+08-+09) 409 106| 427175 413981 96,9
10. |Bérksltség 239 553 262492 269294 102,6
11. |Személyi jellegil egyéb kifizetések 16 277 17 434 21 609 123.9
12, |Bénarulékok 16314 17 571 21 728 123.7
v Személyi jellegii raforditasok
©(10+11+12) 272144 297497 312631
VI. |Ertékesdkkenési leirds 7872 9253 8 744
VII. |Egyéb réforditisok 43 024 48 441 44 773
Ebbdl: értékvesziés 10 274 16 000 10 871
A |EREDMENYE (SIIILIV-v-vivih | 4015|8587 15098
13, |Kapott (jard) osztalék és részesedés
EbboI: kapesolt vallalkozastol kapott
14 Reészesedésekbdl szarmazd bevételek,
" |arfolyamnyereségek
EbbbL: kapesolt vallalkozastol kapott
Befektetett pénziigyi eszkozokbol
15, |(értékpapirokbol, kdlesénskbol) szarmazo
bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbol: kapesolt vallalkozdsoktd] kapott
16 Egyéb kapott (jard) kamatok és
" |kamatiellegii bevételek 20070 10 000 18 621 186,2
Ebbol: kapesolt vallalkozastol kapott
17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 182 166
LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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adatok ezer Ft-ban

A tétel megnevezése

2024. évi
tény

2025, évi
terv

2025. évi
tény

Telj. %

Ebbdl: értékelési killonbozet

VIIL

Pénziigyi miveletek bevételei
(13+14+15+16+17)

20 252

10 000

18 787

1879

18.

Részesedésekbdl szarmazo raforditasok.
arfolyamveszteségek

Fbbdl: kapesolt véllalkozésnak adott

19.

Befektetett pénziigyi eszkdzikbol
(értékpapirokbol, kblcsénokbol) szarmazo
raforditasok,drfolyamveszieségek

LEbbdl: kapesolt véllalkozdsnak adott

20.

Fizetendd(fizetett) kamatok és
kamatjellegli raforditdsok

Ebbél: kapesolt vallalkozasnak adott

Részesedések, értékpapirok, tartosan adott
k&lesonik, bankbetétek értékvesztése

Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai

Ebbdl: értékelési killinbdzet

Pénziigyi miveletek rdforditisai
(18+19+20+21+22)

o X

PENZUGYI MUVELETEK

1878

24

1413

0 0 1
i o 197mg

33

Addfizetési kitelezettség

1453

127

2790

21969

Zxl o

Halasztott adékiilonbbzet (£)

=]

22 814

31094

24179

Zalaegerszeg, 2026, aprilis 10,
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4. sz. melléklet Kiegészito melléklet

10711732-6832-113-20
Statisztikai szamjel

20-09-060878
Cégjegyzék szama

Kiegészito melléklet

A Lakaskezel6, Epitéipari és Szolgaltato Kft.
8900 Zalaegerszeg, Kert utca 39.

2025. évi

éves beszamoléjahoz
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Altalinos rész

A cég elnevezése: Lakéskezeld, Epitdipari és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségii Tarsasag
A cég roviditett elnevezése: LESZ Kft.
Székhely: Zalaegerszeg. Kert utca 39.
Internetes honlap: www.leszkft.hu
Tevékenységi kore:
- egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgaltatas (fotevékenység)
~  sajat tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése
—  sajat tulajdont ingatlan adas-vétele
- egyéb szallashely szolgaltatas
- szdmviteli, kényvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység
—  fizletviteli, egyéb tizletvezetési tanacsadas
— m.n.s. egyéb lizletmenetet timogatd szolgaltatas
~ lako- és nem lako épiilet épitése
— folyadék szillitasdra szolgdlo kozmi épitése
~  elektromos, hiradastechnikai cél kizmii épitése
- m.n.s. egy€b épftmény épitése
— bontas
—  épitési teriilet elokészitése
- villanyszerelés
~  viz-, gaz-, fiités-, légkondicionald szerelés
-~ egyeb épiiletgépészeti szerelés
- vakolés
—  épiiletasztalos-szerkezet szerelése
—~  padlo-, falburkolas
—  festés, livepezés
~  egyéb befejezd épités
- tetofedés, tetdszerkezet épités
—  m.n.s, egyéb specidlis szaképités
— ¢piiletasztalos- ipari termék gyartasa
~  egyéb fa-, parafatermék, fonott aru gydrtésa
- jatékgydrtas
—  szennyviz gyiijtése, kezelése
— nem veszélyes hulladék gytjtése
-  hulladékanyag-hasznositas
-~  raktdrozas, tarolas
~  épitészmémiki tevékenység
~  mémdki tevékenység, milszaki tandcsadas
—  épitdipari gép kdlcsdnzése
—  egyéb gép, targyi eszkoz kdlesonzése
- ¢pitményiizemeltetés
~  altalanos épiilettakaritds
~  egyéb takaritas
- zidldeeriilet-kezelés
- viztermelés, -kezelés, -cllatas
—  gozellatas, légkondicionalas
- egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
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Tag neve, székhelye, szavazatainak aranya:
A Tiarsasdg tulajdonosa 100 %-ban Zalacgerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata
(Zalacgerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19).

A véllalkozé képviseletére jogosult személynek a neve és lakohelye:
Az eves beszamolot alairni koteles. a tirsasdg képviseletére jogosult személy: Pais Komnél
tigyvezetd (Zalaegerszeg, Csillagfény utca 10.).

A vezetd tisziségviseld, a feliigyeld bizottsdg tagjainak tevékenységiikért az fizleti év utén jard
jarandGsig dsszege:

Az lizleti évben a vezetd tisztségviseld bruttd 18 000 ezer Ft munkabért, a feliigyeld bizottsig
lagjai dsszevontan brutté 2 760 ezer Ft tiszteletdijat kaptak tevékenységilkért.

A tirsasag a vezetd tisztségviseld, a feliigyeld bizottsdg tagjainak nem folydsitott eldleget és
kolcsont, a nevilkben nem véllalt garanciét,

A tarsasdg korabbi vezetd tisztségviselSivel, felligyeld bizottsagi tagjaival szembeni
nyugdfijfizetési kdtelezettség nincs.

A konyvviteli szolgaltatds kérébe tartozo feladatok iranyitasdént, vezetéséért felelos személy:
Komaromy Zoltdn gazdasigi vezetd (mérlegképes regisztraciés szam: 127395).

Konyvvizsgalat:

A tarsasagndl a konyvvizsgdlat kotelezd, a kdnyvvizsgdloé: Szijartoné Gorza Klara,
Zalacgerszeg, Batthyany Lajos utca 3-7. 1/1., kbnyvvizsgdloi bejegyzés szama: 001067).

A kdnyvvizsgdlé altal a kdnyvvizsgélatért a targyévben felszamitott dij netté 1 170 ezer Ft.
Mas szolgéltatast nem végzett, més szolgaltatdsért nem szamitott fel dfjat,

Az éves beszamolo készitése

A LESZ Kft. a szémviteli torvény szerinti éves beszamolot készit.

A kdnyvek vezetése magyar forintban torténik,

A tarsasdg a mérleget a szamviteli torvény 1. szami melléklete szerint A" véltozatban
késziti, az eredménykimutatast a szamviteli térvény 2. szamu melléklete szerinti valtozatban,
Osszkoltség eljardssal allitja ossze.

Az lizleti év megegyezik a naptari évvel. Az iizleti év fordulénapja: 2025. december 31,

A mérlegkészités idopontja: 2026, februar 28.

A besziamolé Gsszedllitasanil alkalmazott szabalyrendszer, annak fébb jellemzé,
az alkalmazott értékelési eljarasok

Az eredménykimutatds 2015. évtdl kezdbdden Osszkoltség eljarassal a térvényben
meghatdrozott ,,A” viltozatban késziil.

A koliségek konyvelése 2015, évtdl kezdddden kizardlag az 5. szamlaosztilyban térténik,
kdltseghely, kdltségviselore 16rténd analitikus nyilvantartdssal.

A 200 ezer Ft egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozoket, szellemi termékeket és
vagyoni értékii jogokat hasznélatbavételkor 100 %-ban koltségként szamoljuk el.

Az értékestkkenési lefrds valasziott és alkalmazott médszere linedris, a targyi eszkozok teljes
korére vonatkozoan,

A lefrési kulesok az eszk6zok miiszaki allapotinak megfelelden - egyedileg - kerilltek
meghatarozasra.

Maradvényértéket azokndl az eszkézoknél kell megéllapitani, ahol a hasznos élettartam végén
vérhatdan realizalt érték jelentos.
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A vaséarolt készletek értékelése atlagos beszerzési dron t6rténik, a sajat elodllitast termekek
értékelésének alapja a tényleges kdzvetlen dnkoltség.

Ertékvesztés ,elszémolzisa: a 2014, japgar 1-16]1 hatilyos miikodtetdi szerzodésben foglaltak
alapjan _az " 6nkorméanyzati tulajdoni bérleményekkel, illetve a -sajat tulajdoni
.Iakésbérlcményekkel 6sszeﬁ1ggesben keletkezett-kdvetelésekre értékvesztést abban az esetben
szamolunk el, ha a bérlé fizetési hajlandéségot nem, mutatott, illetve a peres eljaris nem
vezetett eredményre. Minden egyéb kdvetelés esetén az értékvesztés elszamoldsa a vevok
egyedi minositése alapjan torténik.

A szamviteli térvény 7. sz. mellékletében elbirt Cash-flow kimutatast a beszamolasi és az
el6zb év adataibol készitjiik el.

Szamviteli tirvény eléirasaitol valé eltérés

A szamviteli tdrvény eldirdsaitél valo eltérés nem volt.

El6z6 tizleti évtdl eltéro eljarisok

2025-ben nem keriilt sor az eldz0 iizleti évidl eltérd eljdras bevezetésére, alkalmazdsara.

Ossze nem hasonlithaté adatok

A mérlegben és az eredménykimutatasban nincs az eldzd év és a targyév kozitt dssze nem
hasonlithato adat.

Az ellendrzés sordn feltart jelentds Gsszegii hibik eredményre, az eszkizik és a
forrasok dllomanydra gyakorolt hatisa

Az ellendrzés és dnellendrzés keretében feltdrt hibdk kozill jelentdsnek mindsiil az, amelynek
hatisa eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értékének egyiittes (eldjeltdl figgetlen)
Osszege meghaladja az ellendrzont tizleti év mérleg f0Gsszegének 2 szdzalékdt, illetve ha a
mérleg fodsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 milli6é Ft-ot, akkor az 1 millio Ft-ot.

A sajat toke lényeges véltozasanak mindsiil, ha az cllendrzés, dnellendrzés sorén feltirt hiba
hatdsaként a sajat téke 25 %-ot meghaladéan modosul.

A targyévben ellendrzés sordn feltdrt jelentds dsszegili hiba nem volt.

Kivételes nagysdgi vagy eléfordulisi bevételek, kiltségek és raforditisok dsszege

A szamviteli politikdban a kivételes nagysdgl vagy el6forduldsu tételek kiiszobértékét az
tizleti év mérlegében kimutatott sajat téke értékének 40 szizalékaban hatrozzuk meg. Ennek
megfeleléen az elszamolt kivételes nagysagi vagy eléforduldst bevételeket, koltségeket,
illetve réforditdsokat ezt meghaladd Osszeg esetén a Kiegészitd mellékletben tételesen
bemutatjuk.

A targyévben kivételes nagysaga vagy eléfordulasa tétel nem volt.

A mérleghez és az eredménykimutatishoz kapesolodo kiegészitések

Immateridlis javak, targyi eszkdzok bruttd értéke, értékesdkkenése:
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Az immateridlis javak, targyi eszkozok nyité bruttd ériékét, annak nisvekedését, csokkenését,
zar6 brutto értékét az 1, sz. tiblazat tartalmazza.

Az immateridlis javak, tirgyi eszkozok halmozont értékestkkenés nyito értékét, annak
targyévi ndvekedését, csiikkenését, zird értékét a 2, sz. tdbldzat tartalmazza, Az elszamolt
értékestkkenés valamennyi esetben linedris terv szerinti leirds, Az értékesokkends
megéllapitasakor figyelembe vett koriilményekben bekdvetkezett Iényeges véltozas miatti
modositas nem volt.

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa:
Az adatokat a 8. sz. tibldzat tartalmazza.

Sajat toke elemeinek véaltozasa:

2025-ben a sajét toke az ad6zott eredmény 31 094 ezer Ft dsszegével ndvekedett.

Az elbzd évi adézott eredmény 22 814 czer Fr Gsszege dtvezetésre kerillt az
credménytartalékba.

Célartalékok:
2025-ben nem keriilt sor céltartalék képzésére,

Koltségek, riforditdsok passziv iddbeli elhatérolésa, halasztott bevételek:
Az adatokat a 8. sz tablazat tartalmazza.

Ertékesités nett6 drbevétele:

a tevékenységek szerinti arbevételt a 3. sz. tablézat tartalmazza.

Az értékesités nettd arbevételébdl a kapesolt vallalkozisokkal elszamolt dsszegeket a 13. sz.
tablézat tartalmazza.

Az egy¢b bevételek és a pénzilgyi miiveletek bevételei kézott nincs a kapesolt véllalkozéssal
elszamolt Gsszeg.

Igénybe vett szolgéltatasok kéltségeinek jelentds tételei:
Az adatokat a 14. sz. tdblazat tartalmazza.

A tarsasigi ado megdllapitdsanal modosito tételek:
Az adatokat a 9. sz. tablazat tartalmazza.

Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatast a 6, tablazat tartalmazza.

Az adézott eredmény felhasznilasira (az osztalék jovihagydsdra) vonatkozd
javaslat

A tarsasig vezetése osztalék kifizetését nem javasolja, igy az adozott eredmény az
eredménytartalékot noveli.

Leanyvillalat, kozos vezetésii villalkozas, tarsult vallalkozés

A LESZ Kft-nek nines ledanyvallalata, koz8s vezetésii vallalkozasa, tarsult vallalkozasa.

Kapcsolt felekkel lebonyolitott iligyletek
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A kapesolt felekkel nem tortént nem a szokasos piaci feltételek kozott megvalésulé tigylet.

Meérlegen kiviili tételek

A tarsasagnak nincs mérlegen kiviili tétele.

A targyévben foglalkoztatott munkavillalok atlagos statisztikai allomanyi
létszama, bérkoltsége és személyi jellegii egyéb kifizetései dllomanycsoportonként,

valamint a bérjarulékok jogcimenként megbontva

Az adatokat a 7. sz. tdblazat tartalmazza.

Tiamogatisok

Az elektromos tchergépkocsi 2024. évi beszerzéséhez kapesolodéan abban az évben
kidllitdsra kerillt a timogatdi okirat 3 800 ezer Ft Gsszegben. A tdmogatas Kifizetésére 2025-
ben keriilt sor.

Kutatas és a kisérleti fejlesztés targyévi koltségei

A tarsasag kutatési, kisérleti fejlesztési tevékenységet nem veégez,

A kirnyezet védelmét kozvetleniil szolgilé tirgyi eszkézok

A tarsasag nem rendelkezik a kdrnyezet védelmét kozvetlenti] szolgald targyi eszkbzokkel.

Veszélyes hulladékok, kirnyezetre kdros anyagok nyito és zaré készlete

A tarsasag veszélyes hulladékok, kdmyezetre kiros anyagok készlettel nem rendelkezett.

Kirnyezetvédelemmel kapcsolatosan elszamolt koltségek dsszege, céltartalékok,
kotelezettségek

Megnevezés Elozd év - Targyév
; (ezer Ft) (ezer Ft)
kdmyezetvédelemmel kapesolatosan elszamolt koltségek 10932 11834
kornyezet védelmét szolgald jovobeni kiltségek fedezetére képzett celtartalek 0 0
'kﬁmyczctvédelmi kotelezettségek 0 0

A kotelezettségek kozott ki nem mutatott kiimyezetvédelmi, helyredllitasi kotelezensége
nincs a tarsasagnak.
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Kornyezetvédelemi, sport, egészségiigyi, szociilis, kulturilis és oktatisi teriileten
kizérdeki célbol, kizhaszni tevékenységet végzo civil szervezetnek ellentételezés
nélkiil az iizleti évben nyiijtott pénzbeli és természetbeni juttatisok

A tarsasag a targyévben 70 ezer Ft pénzbeli tamogatast nyujtott kdzhaszni tevékenységet
veégzi civil szervezetnek.

11. sz. tablazat:

Mellékelt tablizatok
1. sz. tabldzat: Az immateridlis javak és a targyi eszkozok bruttd értékének
alakuldsa
2. sz. tablazat: Az immateridlis javak ¢és a targyi eszkoézok halmozott
értékesdkkenésének valtozasa
3. sz. tablazat: Tevékenységek drbevétcle, bevétele
4. sz. tablazat: Kdovetelésekre elszamolt értékvesztés allomanyvaltozasa
5. sz. tablazat: Vagyoni, jovedelmezdségi és pénziigyi helyzet alakuldsa
6. sz. tablazat: Cash-flow kimutatas
7. sz. tablazat: A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos létszama,
bérkdltsége és  egyéb személyi jellegli  kifizetései
allomanycsoportonként, bérjarulékok jogeimenként
8. sz, tablazat: Idébeli elhatarolasok alakulasa
9. sz. tablazat: Tarsasagi ado6 elszdmolasa
10. sz tablazat; Mikédtetett Snkormanyzati ingatlanok bevételei és koltségei

A kezelésbol kikeriilt és kezelésbe bekertilt lakasok és egyéb
helyiségek részletezése

12. sz. tablazat: Megvalbsult karbantartdsi munkak
13. sz. tablazat: Kapesolt véllalkozasokkal elszimolt értékesités netté drbevétele
14, sz, tablazat: Igénybe vett szolgiltatasok koltségei

Zalaegerszeg, 2026. aprilis 10.
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LESZ Kit,

KOVETELESEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES

ALLOMANYVALTOZASA 2025. évben

(ezer Ft-ban)

sz  |MEGNEVEZES Osszegl
1. Ertékvesztés nyitoalloménya 33 669

Hatéridére ki nem egyenlitett vevd

2. kovetelésckre elszamolt ériékvesziés 9024
3. Egyéb kdvetelésekre elszimolt értékvesztés| 1 847
4. Visszairt értékvesztés 758
5. Kényv szerinti értéket meghalado befizetés 5 769|
6. Kivezetett értékvesztés 4 480
7. [Ertékvesztés zaré dllomanya 33 533

J\eloterjesztések kozgyiilésre\2026_év\05_14LESZ Kft. 0506.doc
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LESZ Kft.

5. sz, tablazat

VAGYONI, JOVEDELMEZOSEGI ES PENZUGYI HELYZET ALAKULASA

I. Vagyoni helyzet

Befektetett eszkdzok

(ezer Fi-ban)

Forgdeszkdzok az aktiv

I1. Pénzilgyi helyzet

Likviditasi mutatd:

II1. Jévedelmezoség

1./ Bevétel ardnyos
jovedelmezdségi mutato:

2./ Eszkizarinyos
jovedelmezdségi mutato:

3. Tékearanyos
jovedelmezoségi mutato:

2024, év

459258
86885

24267
753810

24267
632553

24267
504734
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LESZ Kft. 6. sz. tablazat
CASH FLOW KIMUTATAS
2025. EV
(ezer Fi-ban)
la. |Adozas eldtti eredmény + - 33 884
ebbol: mlkddésre kapott, pénzilgyilep rendezett timopatas
1b. |Korrekciok az ad6zas elotti eredményben -+
2. |Elszédmolt amortizacié + 8 744
3. |Elszadmolt értiékvesztés és visszairas + - 10113
4. |Cgltartalék képzés és felhasznalas killénbozete + -
5. |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + - 1 540
6. |Szallitoi kotelezettséy valtozasa + - 2903
7. |Bgyéb rovid lejarati kistelezettség véltozdsa + - 4 531
8. |Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa + - 573
9. |Vevokdvetelés viltozasa + - 19 037]
10. |Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkill) valtozasa 8 691
11. |Aktiv idébeli elhatarolasok valtozdasa + - 1152
12. |Fizetett add (nyereség utdn) - 2790

: Fite é részesedés -

Befektetett eszkozok beszerzése -

. |Befektetett eszkozok eladasa +

2 496

Hosszi lejératra nyujtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek
totlesztése, megsziintetése, bevéltasa +

Hosszu lejaratra nyajtott kdlesdnik és elhelyezett bankbetétek —

5 Katt osztalék,és+

; észvénykitﬁs, tﬁkebev (eemelés) bevétele +

20.

Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kiboesatasanak
bevétele +

21,

Hitel és kdlcson felvétele +

22,

Véglegesen kapott pénzeszkéz +

23.

Részvénybevonds, tékekivonds (tokeleszallitas) -

24.

Kdtvény ¢és hitelviszonyt megtestesito értékpapir visszafizetése -

25.

Hitel és kdleson torlesztése, visszafizetése -

26.

27.

Véglegesen atadott 6z -

Devizds zkozok atértékelése +

B
Rriactcla GER, LY XS TR ol
—_—

Y E pu—— —

R Bh Aok anc LD
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LESZ Kft

8. sz. tablazat
IDOBELI ELHATAROLASOK ALAKULASA
2025
(ezer Ft-ban)
IMEGNEVEZES Osszeg iddpontja
[Aktiv idobeli elhataroldsok
Bevételek aktv iddbeli elhatdroldsa (melegvizszolgaltatas, 8243 2026
lépcsbhazvildgitas, vizdij, kamat)
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatérolasa (biztositdsi 1 740 200 6J
dijak, elofizetések, hirdetés, gaz alapdij)
e o IR A RPN | T IS e
Bevételek passziv iddbeli elhatdroldsa (elére befizetett bérleti
Jdijak, kdzponti flités elszamolés) 35 225-2028
Koltségek passziv idobeli elhatarolasa (dramdij, internet, 3954 2026l
telefon, bankkdltség, gazdij, kapott kartértés)
Halasztott bevételek (targyi eszkoz beszerzésének tdmogatasa) 4061 2026-2034

J\eloterjesztések kozgyiilésre\2026_év\05_14LESZ Kft. 0506.doc
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LESZ Kft.

TARSASAGI ADO ELSZAMOLASA
2025. éy

9. sz tablazat

L

Varhato kéitelezettségre képzett céltartalék felhaszndlisa

Az adotdrvény szerint figyelembe vett értékesokkenési leirds sszege 9514
Eszkdzok kivezetésekor a szamitolt nyilvantartasi érték 0
Fejlesztési tartalék 0
Szakirény( oktatisban részt vevl tanulé utdni kedvezmény 3001
Visszairt értékvesztés, kiegyenlitéskor clszimolhaté sszeg, behajthatatlan

koveteléshez kapesoloda elszamolt értékvesztés 11008
Tamogatds, juttatis meghatarozott Hsszege 14
Az adofelajanlassal Gsszefliggésben elszamolt jovairds 0

Az addévben terv szerint és terven feliili értékesdkkenési leirasként elszamolt Gsszeg

[ Térgyi eszkdzok dlloménybél valé kivezetésekor a kényv szerinti érték 956
Eléviilt kdvetelés 0]
Visszafizetési kitelezettség nélkul adott timogats, juttatds 77
Jogerds hatérozatban megallapitott birsig 0|
Az adoévben kvetelésre elszamolt értékvesziés sszege 10 871

Onellendrzés réforditasként elszimolt dsszege 0

Kigészité sportfejlesztési tamogatés

Adoalap

30995

Jovedelem- (nyereség-) minimum

J\eloterjesztések kozgyiilésre\2026_év\05_14LESZ Kft. 0506.doc
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LESZ Kft. 10. sz. tablazat
Miikddtetett tnkorminyzati ingatlanok bevételei és kiltségei
2025. év

207 & | 0SS Tt

; ;i ; esités

MEGNEVEZES wny R iy %
BEVETELEK
[Lakbér és hasznalati dij eldirds 277 372 304 360 311570 102.4
[Helyiségbérlet 26 838 27 994 27 965 99,9
bevétel 3042101 332354] 339535 102,2
FELHASZNALAS

Uzemeltetésre 95526] 108948 103 187 94.7
- mikddtetoi dij 47 000 53 000 53 000 100,0
- lizemeltetési hozzajarulas tarsashazak 31779 32 800 35613 108,6
- fizemeltetés kiilso szamlak alap;an 5 858 10 083 7702 76,4
- egyéb koltségek 10 889 13 065 6872 52,6
Karbantartasi munkikra 54 297 55 000 48 257 87,7
- kiilsd villalkozo altal végzett 30011 27714 25330 91,4

- sajdt vallalkozasban 24 286 27 286 22 927 84,
Bérleménymiikddtetés altalanos koltsége 50 426 55 089 60 189 109.3
Sajat karbantartas &lt.ktg. ardnyos része 12 388 11977 10 026 83,7
Ures lakdsok kdzponti fiités koltsége 1210 571 822 1440
Aranyositott AFA le nem vonhatd része 12 792 11 089 11638 105,0
Ipariizési ado, innovacids jdr. ardnyos része 7328 7923 8 356 105,5
Behajthatatlan kivetelések leirdsa 311 850 26 3,1
Elszamolt, visszairt értékvesztés 468 6 000 2224 37,1
Kozponti irdnyitds kbltségének ardnyos része 35 254 35 895 43 746 121,9

5 34210 3901 51 064 130,

J\eloterjesztések kozgyiilésre\2026_év\05_14LESZ Kft. 0506.doc
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LESZ Kft. 11. sz. tablazat
2025. évben kezelésbdl kikerilt lakésok
Ssz. Cim Komfortfokozat "“”:,“"" Kikerillés oka

2025. évben kezelésbe bekeriilt lakasok

J\eloterjesztések kozgyiilésre\2026_év\05_14LESZ Kft. 0506.doc
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LESZ Kit, 12. sz tablazat
Megvalosult karbantartisi munkik, 2025, év
Tervezett Tén
Onkorményzati éptiletek (Cim) Betervezett feladatok tsszeg \y
(eFt) (¢ckt)
Atalszegett u, 23/A. Altaldnos karbantarts 4500 14973
Atalszegett u. 23/B. Altalanos karbantartas 4000/ 1065
Béthory u. 56. és 56/A. Altaldnos karbantartas, teriilet gondozas 1 000 87
Ebergényi it 16/1. Altaldnos karbantartds, teriilet gondozéis 1 000 959
Gasparich Mark u. 26/A. Altaldnos karbantartas, terillet gondozas 1000] 1002
Onkorményzati lakasok nyilészard cseréje
a tirsashazi tervezett killsé hészigetelés
miatt 4000, 2862
Azon lakésokban, ahol kémény helyett
Onkormanyzati lakésok, térsashazban |villamos feltjités tortént villany bojlerre
talalhaté karbantartasa (4ltaldnos) torténd dtalakitas 4 000 181
Altalanos karbantartasok, kézponti
berendezéseken. bérbeadéra tartozo
munkak elvégzése (csotiirés, villamos
hdldzat javitas, falban mend vez. jav.) 10 000| 11602
Martirok atja 13-15. Altaldnos javitas, karbantartas 20000 3107
Ola u. 14, "A" Iph és "B" Iph. Altalanos javitas, karbantartas 2 000 634
Olyvesfalvi u. 48. Altaldnos karbantartds 500 89
Olyvesfalvi u. 50. Altaldnos karbantartds 500/ 1193
Olyvesfalvi u. 52. Altalénos karbantartds 500 34
Olyvesfalvi u. 54. Altalénos karbantartds 500 32
Olyvesfalvi u. 58, Altalanos karbantartds 500/ 1675
Altaldnos karbantartas, kazankarb.,
Platén sor 38, lépecsohaz festés 30000 3590
Mtemléki javitasok, ablakjavitas,
Rékécezi Ferenc u, 19. ajtojavitas, tetdjavitas 12000 1818
| Sdgodi Gt 68. Altalanos karbantartas 1000 249
Siitd u. 3. Altalénos karbantartas 1 000 25
Vérdsmarty u. 15. Altalénos karbantartas, udvar karbantartas| 1000 23
Viésértér 3-23. Altaldnos épiiletkarbantartés 1000] 3057
Mindésszesen| 55 000 48 257

J\eloterjesztések kozgyiilésre\2026_év\05_14LESZ Kft. 0506.doc
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LESZ Kit. 13. sz. tablazat

Kapesolt villalkozisokkal elszamolt értékesités nettd drbevétele, 2025. év

Megnevezés Osszeg (¢ Ft)
Zalaegerszeg MJV Onkorményzata 98 617
Zalaviz Zrt, 7583
Vérosgazdalkodasi Kit. 3354
Kvartélyhaz Kil. 2422
Kontakt Nonprofit Kft. 1147
ZTE KK Kft. 788
Zalaegerszegi Rendezvényszervezd Kft. 197
Osszesen 114 108
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LESZ Kit 14 sz. tablazat

Igénybe vett szolgaltatisok kiltségei, 2025. év

PM_cgncvcu's szeg (e Ft)
Miikdadtetési dij 53 000
Bérleti dijak 46 625
Javitéds, karbantartas 41 146
Uzemeltetési kaliség 40 449
Epitdipari szolgaltatds 36 884
Szemétszallitasi dij 11834
Informatikai szolgaltatas 8 455
Takaritds, mosas, funyiras 8 267
Hirdetés 4034
ggyvédi dij 3450
Fyéb szakértdi, tanacsadoi dij 3 109
Postakdltség 3 100
Csatornahasznalat 2978
Kazanfiités 2 860
Kintlévoségkezelés 1 806
Telefon, internet 1 797
Fénymésolé nyomatdij 1582
Kényvvizsgaldi dij 1170
Egyebek 17 576
|Osszesen 290 122
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5. sz. melléklet: 4 oszlopos mérleg és eredménykimutatas

"A'"tipusu mérleg Hsszkdltség eljarassal 2026. évi végleges tery
Lakéskezelo. Epitdipari és Szolgaltaté K.
Zalaegerszeg, Kert utca 39,

Statisztikai szamjel: 10711732-6832-113-20
Adészam: 10711732-2-20

Cégjegyzék szdama: 20-09-060878
Meérlegfordulonap: 2026.12.31,

adatok ezer Ft-ban

Sor- 2024. | 2025. | 2025. | 2026.
[szdm A tétel megnevezése tény | terv | témy | terv
a b d e f g
01. |A. Befektetett eszkiizok 153614] 155386| 154189 155 340
02. |I. IMMATERIALIS JAVAK 432 386 386 340|
03. | 1. Alapitas-atszervezes aktivalt ériéke
04. | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt ériéke
05. | 3. Vagyoni értékil jogok 432 386 386 340
06. | 4. Szellemi termékek
07. | 5. Uzleti, vagy cégériék
08, | 6. Immaterialis javakra adott elolegek
09. | 7. Immatendlis javak értékhelyesbitése
10, [I1. TARGYI ESZKOZOK 153182 155000] 153803 155 000
(M. | 1. Ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékil jogok| 117 380] 120000 115494] 115 000|
12, | 2. Miiszaki berendezésck, felszerelések, jarmiivek 10 423 10 000 9413 10 000)
13, | 3. Egyéb berendezésck, felszerelések, jarmilvek 253791 25000 28 896] 30 000}
14, | 4. Tenyészéllatok
15, | 5. Beruhazasok, felujitasok
| 16. | 6. Beruhdzasokra adott elélegek
17, | 7. Térgyi eszkozok értékhelyesbitése
~ |IIL BEFEKTETETT PENZUGY1
18, |ESZKOZOK 0 0 0 0|
19, | 1. Tartos részesedés kapesolt villalkozésban
20, |vallalkozasban
21. | 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés
b 4. Tartésan adott kdlcstin jelentds tulajdoni
22. |részesedési viszonyban 116 villalkozdsban
23, | 5. Egyéb tartds részesedés
6. Tartésan adott kdlcsdn egyéb részesedési
24, |viszonyban 4116 véllalkozdsban
25, | 7. Egyéb tartosan adott kilesdn
26. | 8. Tartds hitelviszonyt megtestesit értékpapir
9. Befektetett pénziigyi eszk5zok
27. |értékhelyesbitése
10. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési
28. |kilonbozete
| 29. |B. Forgéeszkozik 470 108 491 464| 506 338| 513914
30, |I. KESZLETEK 10 850 9 025 9421 9 025
31, | 1. Anyagok 5268 5 000 4761 5000
32. | 2. Belejezetlen termelés és félkész termékek 5 559 4 000 4637 4 000}
LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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adatok ezer Ft-ban

Sor- 2024, | 2025. | 2025. | 2026.
szdm A tétel megnevezése tény terv tény terv
a b d e f g
33. | 3. Novendék-, hizo és egyéb dllatok
34. | 4. Késztermékek 0 0} 0| 0]
35. | 5. Aruk 23 25 23 25
36. | 6. Készletekre adott eldlegek
37. |I. KOVETELESEK 71255( 110000 78820{ 110
1. Kovetelések aruszallitasbol és
38. szolgdltatasokbol (vevok) 58 528] 100000{ 68 928] 100 000}
39. | 2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben
3. Kovetelések jelents tulajdoni részesedési
40. |viszonyban 1évo villalkozissal szemben
4, Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban
41, |1évd vallalkozdssal szemben
42, | 5. Viltékovetelések
43. | 6. Egyéb kdvetelések 12727 10000 9892 10 000|
44, | 7. Kovetelések értékelési kiilénbozete
45, | 8. Szarmazékos ligyletek pozitiv érékelési
kilénbdzete
46, |111. ERTEKPAPIROK 222 680, 200 000| 234 159 245 000|
47. | 1. Részesedés kapesolt vallalkozasban
48. | 2. Jelentds tulajdoni részesedés
49. | 3. Egyéb részesedés
50. | 4. Sajat részvények, sajat Gzletrészek
5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd
51. |értékpapirok 222 680 200 000| 234 159] 245 000
52. | 6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
53. |IV. PENZESZKOZOK 165323 172439 183938 149 889
54, | 1. Pénztér, csekkek 423 300 549 300]
55. | 2. Bankbetétek 164 900] 172 139| 183 389 149 589
56. |C. Aktiv idébeli elhatdrolisok 8 831 6 000 9 983 7 000|
57. | 1. Bevételek aktiv iddbeli elhatdroldsa 6876 5000 8243 5000
2. Koltségek, raforditasok aktiv idobeli
58. |elhatdroldsa 1955 1000 1 740 2 000|
59. | 3. Halasztott raforditdsok
60. |ESZKOZOK OSSZESEN 632 553] 652850/ 670510] 676254
Zalacgerszeg, 2026. aprilis 10. O Szohfiatt Kit.
/ , g
Pais Kormnél'
lgyvezetd
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"A" tipusi mérleg 6sszkoltség eljarassal 2026. évi végleges tery
Lakaskezeld, Epitipari és Szolgaltatd Kft.
Zalaegerszeg, Kert utca 39.

Statisztikai szamjel: 10711732-6832-113-20
Addszam: 10711732-2-20

Cégjegyzék szama: 20-09-060878
Mérlegfordulonap: 2026.12.31.

adatok ezer Ft-ban

§0!’-

2024. 2025. 2025. 2026.
szi A tétel megnevezése tény terv tény terv
a b d (2 f g
61. |D. Sajit téke 527 548 528834, 558642 570727
62. | L. JEGYZETT TOKE 210 000{ 210000, 210000{ 210000}
63. Ebbél: visszavasdrolt tulajdoni részesedés
névérteken
64. | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM
___|FIZETETT TOKE ()
65. | TI. TOKETARTALEK
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 294 734| 317548 317548 348642
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK
68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK
69. | | Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70. | 2. Valds értékelés értékelési tartaléka
71. | VIL ADOZOTT EREDMENY 22814 1286/ 31094 12085
72. |E. Céltartalékok 0 0 0 0f
73. | 1. Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre
74. | 2. Céltartalék a jévobeni kéltségekre
75. | 3. Egyéb céltartalek
76. |F. Kistelezettségek 86 885 100000 94321| 95000
77. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
78. | 1. Hatrasorolt kdtelezettségek kapesolt
villalkozdssal szemben
. | 2. Hétrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni
viszonyban Iévé véllalkozassal szemben
80. | 3.. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési
viszonyban Iévd véllalkozissal szemben
81. | 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéh
gazdalkodéval szemben
82, | 11. HOSSZU LEJARATU 0 0 0 0
__|KOTELEZETTSEGEK
83. | 1. Hosszi lejaratra kapott kdlcsonok
84. | 2. Awvaltoztathaté és atvaltozd kdtvények
85. | 3. Tartozdsok kétvénykibocsatashol
86. | 4. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek
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adatok ezer Ft-ban

A tétel megnevezése

2024. 2025. 2025. 2026.
tény terv tény terv

b

d e f g

5. Egyéb hosszi lejérati hitelek

6. Tartos kitelezettségek kapesolt véllalkozassal
szemben

7. Tartds kitelezettségek jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban 1évé villalkozasokkal

8. Tartos kotelezettségek cgyéb részesedési
viszonyban lévd

9. Egyéb hosszilejarata kotelezettségek

111. ROVID LEJARATU
KOTELEZETTSEGEK

86 885) 100 000, 94 321] 95 000|

1. Révid lejarati kdlestindk

Ebbol: az atvaltoztathaté kdtvények

2. Révid lejérati hitelek

3. Vevoktol kapott eldlegek

4, Kitelezettségek druszallitasbol és
szolgaltatasbol (szallitok)

16397 250000 19302 20000

5. Véltétartozasok

6. Ravid lejaratu kdtelezettségek kapesolt
vallalkozassal

100.

7. Rovid lejarati kdtelezettségek jelentds
tulajdoni viszonyban lévé vallalkozasokkal

Tor.

8. Rovid lejarata kitelezettségek egyéb
részesedési viszonyban lévo vallalkodsokkal

102.

9. Egyéb rovid lejaratu kitelezettségek

70488, 75000, 75019 75000

103,

10. Kitelezettségek értékelési kiildnbozete

104.

11.Szarmazékos tigyletek negativ értékelési
kiilonbbzete

105.

G. Passziv idébeli elhatirolisok

18 lZOl 24016/ 17547 10527

106.

1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa

8309 10000 9532

5 000}

107.

2. K§ltségek, raforditasok passziv idobeli
elhatarolasa

1 000)

9015 10000 3954

108.

3. Halasztott bevételek

796 4016 4 061 3527

109.

FORRASOK OSSZESEN

632 553| 652850/ 670510] 6762

Zalaegerszeg, 2026. aprilis 10.

J\eloterjesztések kozgyiilésre\2026_év\05_14LESZ Kft. 0506.doc

77N
\

Fleeet] " -
Pais Kornél
tigyvezetd

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
212

43.



"A' tipusi eredménykimutas dsszkoltség eljarissal 2026. évi végleges terv
Lakaskezeld, Epitoipari és Szolgaltato Kit.
Zalaegerszeg, Kert utca 39,
Statisztikai szamjel: 10711732-6832-113-20
Adoészam:10711732-2-20
Cégjegyzék szama: 20-09-060878
Mérlegfordulonap; 2026.12.31.

adatok ezer Ft-ban

Sor- 2024. | 2025. | 2025. | 2026.
szaém A tétel megnevezése tény terv tény terv
a b d ¢ f g
01. |Belftldi ériékesités nettd arbevétele 711 827 761479| 782450| 818612
02, |Export értékesités nettd drbevétele
L |Ertékesités netté arbevétele (01+02) 711 827 761479 782450| 818612
03. |Sajat termelésti készletek allomanyvaitozasa 2 603 922
04. |Sajat elodllitas eszkdzok aktivalt értéke
IL |Aktivilt sajat teljesitmények értéke (£03+04) 2 603 0 -922 0
II. |Egyéb bevételek 21731 12 300 13 699 11200
/a. | Ebbol: visszairt értékvesztés 571 2000 758 2 000
3. |Anyagkdltség 118 631] 128627 108292 114304
). |lgénybe vett szolgdltatasok éréke 277126 283911 290122 308 793
07. |Egyéb szolgaltatdsok értéke 12700 14 437 15360 17310
8. |Eladott druk beszerzési értéke 649 200 207 200
. |Eladott (kbzvetitett) szolgahtatasok értéke 0 0 0 0
IV. |Anyagjellegii raforditisok (05+06+07+08+09) | 409 106 427175 413981 440 607
10. |Bérkoltség 239 553 262492] 269294| 287620
11. |Személyi jellegii egyéb kifizetések 16277| 17434] 21609 16692
12, |Bérjarulékok 16314] 17571 217281 22543
Személyi jellegii riaforditdsok (10+11+12) 272 144 297497 312631| 326 855

Ertékesokkenési leirds 7872 9 253 8744 11357
Egy¢b raforditdsok 43024] 48441 44773 49713
értékveszt 10274 16 000 10 871 14 000

TI7IE % el
El HI-TV-V-VI-VII) 4015{ 8587 15098 128
3. |Kapott (jard) osztalék és részesedés
a, | Ebbol: kapesolt vallalkozastol kapott
 |Részesedésekbdl szirmazo bevetelek,
14. |arfolyamnyereségek
14/a. | Ebbdl: kapesolt vallalkozastdl kapott
Befektetett pénziigyi eszk&dkbol szdrmazd
15. |bevételek, drfolyamnyereségek
S/a. | Ebbdl: kapesolt vallalkozasoktdl kapott
16. |Egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek | 20070 10 000 18 621 12 000
16/a. | Ebbo]: kapesolt vallalkozasté! kapott
17, |Pénzigyi milveletek egyéb bevételei 182 166
7/a |Ebbdl: értékelési killdnbdzet
Pénziigyi muveletek bevételei
VIL | (13+14+15+16+17) 20 252 10 000 18 787 12 000
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adatok ezer Fi-ban

Sor- 2024. 2025. 2025. 2026.
szam A tétel megnevezése tény terv tény terv
a b d ¢ f g

Részesedésekbidl szdrmazo raforditasok,

18. |drfolyamveszteségek
18/a. | Ebbol: kapesolt vallalkozasnak adott
Befektetett pénziigyi eszkdzokbdl szarmazo

19. |raforditasok,arfolvamveszteségek
19/a. | Ebbol: kapesolt vallalkozéasnak adott

20, |Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok
20/a | Ebbol: kapesolt vallalkozdsnak adott
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek
21. |értékvesztése

22. |Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai 1
Ebbél: értékelési kiilénbozet
Pénziigyi muveletek raforditasai

IX. | (18+19£20+21+22) 0 0 1 0}
B- - 2 ,;.
l‘.‘w ENY'-?DM‘,
Zalaegerszeg, 2026, &prilis 10. 1901 7% ’:;H.t(g ::t-ag 3
‘ AL /
Pais Komél
figyvezetd
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6. sz. melléklet: FB hatarozatok

JEGYZOKONYV
Késziilt: a LESZ Kft. (Zalacgerszeg, Kert u. 39.) Feltigyeld Bizottsagénak tilésérdl, 2026.
aprilis 27-én.
Résztvevok: Gyorffyné Konczol Timea  Feliigyeld Bizottsdg elndke
Milics Tamds Feltigyel6 Bizottsag tagja
Véber Péter Feliigyeld Bizottsdg tagja
Szijartoné Gorza Klara konyvvizsgalo
Pais Kornél LESZ Kft. ligyvezetd igazgatoja
Koméromy Zoltan LESZ Kft. gazdasagi vezetbje
Napirendi pontok:

1. A 2025. évi beszamolo megtargyalasa
2. A 2026. ¢évi fizleti terv véglegesitése
3. A tarsasig kdnyvvizsgalojanak valtozasa

A Feliigyel6 Bizottsag elndke koszontétte a Felligyeld Bizottsdg tilésének résztvevoit.

Az egyes napirendi pontokhoz tartozd irdsos anyagok a Feliigyeld Bizottsig tagjainak
elozetesen megkiildésre keriiltek.

Az els6 napirendi pont a tarsasdg 2025. évi beszdmolGjanak megtargyalasa volt.

Az ligyvezetd szobeli kiegészitésében tdjékoztatast adott a 2025, évi gazdalkodasrol, az
eredményrdl. a bérlemények mikddtetésérdl, a kintlévoségek alakulasarol, a Munkéshotel
mikddésérdl.

Szijdrtoné Gorza Kidra kényvvizsgalé tdjékoztatta a feliigyeld bizottsagot, hogy a 2025. évi
beszamoléhoz korlatozas nélkiili zaradékot adott ki, A cégnél kiegyensilyozott gazdalkodas
folyik, a szdmviteli elszamolasok és az éves beszamolé megbizhat6, valds képet adnak a
tarsasag vagyoni és pénziigyi helyzetérdl. A beszamolot elfogadasra javasolta,

A Feliigyeld Bizottsig a beszamolot egyhangit hatarozattal elfogadta.
1/2026. sz. hatirozat
A Feliigyelé Bizottsig a Laksdskezeld, Epitsipari és Szolgiltaté Kft. 2025. évi

gazdalkoddsdrol sz616 beszimolot 31.094 ezer Ft adézott eredménnyel, 670.510 ezer Ft
mérlegfoisszeggel jovahagyja, és a tulajdonos nkorm#nyzatnak elfogadisra javasolja.

A miésodik napirendi pont a 2026, ¢évi eldzetes lizleti terv véglegesitése volt.
Az ligyvezetd tdjékoztatta az iilés résztvevoit, hogy a tulajdonos altal 2025. december 11-én

elfogadott elézetes fizleti terven modositis nem tdrtént, azt javasolja végleges tervként
clfogadni.
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A Feltigyelé Bizottsag a végleges fizleti tervet egyhangi dontéssel elfogadta és a kivetkezo
hatérozatot hozta:

2/2026. az. hatarozat

A Feliigyeld Bizottsig a LESZ Kft. 2026. évi végleges iizleti tervét 818.612 ezer Ft nett6
arbevétellel és 12,085 ezer Ft addzott eredménnyel jovihagyta, és azt a tulajdonosnak
elfogadisra javasolja.

A harmadik napirendi pont keretében az figyvezetd tajékoztatdst adott a tarsasdg
konyvvizsgalatat érintd valtozasrol.

A konyvvizsgilatot eddig ellatd Szijartoné Gorza Klédra jelezte, hogy 2026. jilius hdéban
MKVK tagsdgdt megsziinteti, ezért kezdeményezte, hogy a tarsasagukkal konyvvizsgalat
targydban fennalld megbizisi szerzbdés 2026, majus 31, nappal kdzds megegyezéssel
keriiljon megsziintetésre,

A tulajdonos dnkorményzat a LAUF-AUDIT Kft-t (a kdnyvvizsgalat elvégzéséért felelos:
Borsosné Pl [ldiko) jeldlte a tarsasag 0j konyvvizsgaldjanak.,

A Feliigyelé Bizottsdg megtargyalta a tarsasag konyvvizsgalojaban torténd valtozast, és
egyhang( déntéssel a kdvetkezd hatdrozatot hozta:

3/2026. az. hatdrozat

a Feliigyeld Bizottsig

1, egyrészt timogatja Szijirténé Gorza Klira konyvvizsgilat tirgydban létrejott
megbizisi szerzodésének 2026. méjus 31. nappal térténd kizds megegyezéssel tirténéd
megsziintetését,

2, javasolja a LESZ Kft. kényvvizsgilojinak 2026. jinius 01-t61 2031. méjus 31-ig
terjedé hatirozott idére LAUF-AUDIT Kft.-t (székhely: Zalaegerszeg, Petifi u. 7. L. 5.,
nyilvintartisi szim: MKVK 001465, a kdnyvvizsgilat clvégzéséért felelds: Borsosné Pdl
Ildiko, nyilvdntartisi széma: MKVK 000970).

A k.m.f. i
| /|
mykuut (.k(\“‘\ u'iL / |
dydrffyné Konczol Timea Milics Tamds
FB elntk jkv. hitelesito
Komaromyzohén ......
jkv. vezetd
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7. sz. melléklet Friggetlen konyvvizsgaloi jelentés

Elektronikusan alairta s

-

. Szijanoné Gorza Kléra

Szijartoné Gorza Klara
kamarai tag konyvvizsgalo
8900 Zalaegerszeg, Batthyany it 3-7.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Lakaskezel6, Epitoipari és Szolgaltaté Kft
8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39.
Tulajdonosanak

Veélemeény

Elvégeztem a Lakaskezeld, Epitdipari és Szolgaltaté Kft (8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39, Cg.
szam 20-09-060878) 2025. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a
2025. december 31-1 fordulonapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezo
végosszeg 670 510 E Ft, az adozott eredmény 31 094 E Ft nyereség — és az ezen idoponttal
végz6do tizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek 6sszefoglaldsat is tartalmazo kiegészitoé mellékletbol all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag 2025.
december 31- én fennallé vagyom1 és pénziigyl helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végzodo tizlett
évre vonatkozo jovedelnu helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrol szol6 2000. évi C.
torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: . szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvwvizsgalati Standardokkal osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyeb jogszabalyok alapjan
hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fenndllé felelosségem bovebb leirasdt jelentésem . 4
konmywizsgalo éves beszamolo kénywvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgalor Kamara ., A konyvvizsgalol hivatds magatartasi (etikai) szabalyaiol és a fegyelmi
eljarasrol szolé szabalyzata”™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Efikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikar kodex
kamarar tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdoz fliggetlenségn standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikonyveében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban
szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggydzodésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalat: bizonyiték elegendo és megfelel6 alapot
nyijt véleményemhez.

Egyeb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Lakéaskezeld, Epitipari és Szolgaltaté Kft 2025. évi tizleti jelentésébol
allnak. A vezetés felelos az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo elébirasaival 6sszhangban torténé elkészitéséért. A jelentésem . Vélemény” szakaszaban
az éves beszamolora adott véleményem nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a felelésségem az tizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteimnek. vagy
egyébként gy tiinik-e. hogy az Iényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan
arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak,
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kotelességem errdl és a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan felelosségem tovabba annak megitélése, hogy az tizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eléirasaival Gsszhangban van-e, és
errol, valamint az Gizlet: jelentés és az éves beszamolo 6sszhangjarol vélemény nyilvanitsak.

Véleményem szerint a Lakéskezeld, Epitoipan és Szolgaltatd Kft 2025. évi fizleti jelentése
minden 1ényeges vonatkozasban &sszhangban van a Lakéskezeld, Epitipari és Szolgdltaté Kft
2025. évi éves beszamolojaval és a szamviteli torvény vonatkozd eloirasarval. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az tizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondok véleményt.

Az tizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasomra, igy e tekintetben mines jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelos a megbizhato és valos képet ado beszamolo elkészitéséért a szamwviteli
torvénnyel dsszhangban, valanunt az olyan belso kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart
ahhoz, hogy lehetove valjon az akar csalasbol, akar ibabol eredo lényeges hibas allitastol mentes
éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kdzzetegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a wvallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamolo Osszeallitasaert. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, 1lletve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezo, kériilmeény nem
all fenn.

Az iranyitassal megbizott szemeélyek felelosek a Tarsasag penziigyl beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A kiinyvvizsgalo éves beszamolo kinyvvvizsgalataért valo felelossege

A kényvvizsgalat soran célom kello bizonyossagot szerezm arrol, hogy az éves beszamolo egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar lubabol eredo lényeges hibas allitast, valamint az. hogy ennek
alapjan a véleményemet tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgalol jelentést bocsassak ki A kello
bizonyossag magas foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konywvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvegzett konyvvizsgalat mundig feltarja az egyébként
létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek
mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a wvarakozas, hogy ezek onmagukban vagy egylittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasag: dontéseit.
A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.
Tovabba:
» Azonositom és felbecsiilom az éves beszamolo akar csalasbol, akar lubabol eredd lényeges
hibas allitisainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati
eljarasokat alakitok ki és hajtok veégre, valanmunt véleményem megalapozasahoz elegendo és
megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel
nem tarasanak kockazata nagyobb, nunt a hibabol eredoé, mivel a csalas magaban foglalhat
osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
feliilirasat.
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» Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belso kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleloek, de nem azert, hogy a Tarsasag belso kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
velemeényt nyilvanitsak.

s Ertékelem a vezetés dltal alkalmazott szémwviteli politika megfeleldségét és a vezetds altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszertiségét.

e Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérol a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold dsszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
esemenyekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentos kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatasira valo képességét illetoen Amennyiben azt a kévetkeztetést
vonom le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiigeetlen kényvvizsgalol jelentésemben fel
kell hivnom a figyelmet az éves beszamoloban lévo kapcsolodo kozzeétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek, nunositenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim
a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésem datumadig mepszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. Jovobeli esemenyek vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem
tudja a vallalkozast folytatni.

s Ertékelem az éves beszdmold atfogd bemutatasit, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegeszitd mellékletben tett kozzétételeket, valamunt értékelem azt 1s, hogy az éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

« A7 iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - epyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezeft hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belso kontrollnak a konyvvizsgalatom soran altalam
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Zalaegerszeg, 2026. aprilis 16.

Szijartoné Gorza Klara
Kamarai tag konyvvizsgalo
Nyilvantartas: szam: 001067
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8. sz. melléklet: Nyilatkozat zart iilés tartasanak mellozésérol

Elektronikusan alairta: .
S
4

Szijaroné Gorza Kldra

"

Nyilatkozat

Alulirott Szijartone Gorza Klara nyilatkozom. és hozzajarulok / nem jarulok hozza *
hogy a személyemet érintd konyvvizsgaloi dontésre tekintettel Zalaegerszeg Megyei Jogi
Viaros Onkormanyzata Kézgytilésének 2026. majus 14. napjan tartandé iilésén, valamint a
Kozgyilés iilését megeldzd bizotisagi iiléseken a személyemet érinté eléterjesziést (A LESZ
Kft. 2025. évi beszamoléjanak elfogadasa, a 2026. évi elézetes iizleti terv véglegesitése, a
konyvvizsgalol szerzddés kdzos megegyezéssel torténd megsziintetése és az 0y kdnyvvizsgald

megvalasztasa) a testiiletek nyilvanos iilésen targyaljak.

Hivatalunk Adatvédelmi tdjékoztatéja elektronikusan a hittp:/izalaegerszeg.hu oldalon
taldlhaté, papiv alapon iigyfélfogaddsi idében a Hivatal valamennyi szervezeti egységének
titkdrsdgan megtekinthetd.

Zalaegerszeg, 2026. aprilis 21.

* a megfeleld aldhiizando

J\eloterjesztések kozgyiilésre\2026_év\05_14LESZ Kft. 0506.doc 51.



Nyilatkozat

Alulirott Borsosné Pl Ildiké nyilatkozom, és hozzdjdrulok / nem jarulok hozzé * hogy a
személyemet érintd konyvvizsgaléi dontésre tekintettel Zalacgerszeg Megyei Jogt Viros
Onkormanyzata Kozgyiilésének 2026. méjus 14. napjén tartandé dlésén, valamint a
Kozgyiilés lilését megeldzd bizottsigi iiléseken a személyemet érintd cldterjesztést (A LESZ
Kft. 2025. évi beszamol6jnak elfogadasa, a 2026. évi eldzetes iizleti terv véglegesitése, a
konyvvizsgaloi szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése és az 0) kdnyvvizsgalo
megvalasztdsa) a testiiletek nyilvanos iilésen targyaljak.

Hivatalunk Adatvédelmi tajékoztatéja  elektronikusan a hup:/izalaegerszeg.hu  oldalon
taldthato, papir alapon iigyfélfogadasi idében a Hivatal valamennyi szervezeti egységének
titkarsagan megtekinthetd.

Zalacgerszeg, 2026. aprilis 21.

* a megfeleld aldhizandd
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