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Tisztelt Kozgyiilés!

Verger Jozsef (Zalaegerszeg, Patké u. 16. sz.) kérelemmel fordult ZMJV Polgarmesteri
Hivatalahoz, miszerint a ZMJV Onkormanyzatinak tulajdonaban 4116 Zalaegerszeg 1365 hrsz-
4, kivett koziit megnevezésii ingatlan mintegy 50 m%—es részteriiletét szeretné megvasarolni. A
kérelem az eléterjesztés 1. szamu mellékletét képezi. Ezen teriilet szomszédos a Verger Jozsef
és Verger Jozsefné k6zos tulajdonaban 1évo 1368 hrsz-1i, természetben a Zalaegerszeg, Zrinyi
Miklés u. 91. szam alatt 1évo, lakohdz, udvar, gazdasagi éplilet megnevezésii ingatlannal.

Az oOnkorményzat tulajdondban lévo, Zalaegerszeg 1365 hrsz-i ingatlant a kérelem
benyujtasakor hatalyos ZESZ beépitésre nem széant, kozuti kozlekedési és kozmii elhelyezési
teriiletbe sorolta, a szomszédos, Vergerék tulajdonat képezd, Zalaegerszeg 1368 hrsz-u
ingatlan pedig utszabalyozédssal volt érintett oly mddon, hogy a szabalyozési vonal az
ingatlanon meglévo lakoépiileten ment keresztiil.

A kérelemmel kapcsolatosan tartott egyeztetések soran tisztdzddott, hogy Verger Jozsef a
Zalaegerszeg, Zrinyi M. u. 91. szdm alatti 1368 hrsz-u ingatlanon raktért szeretne épiteni. Az
épitési engedély kiaddsanak feltétele az épitési telek ZESZ szerinti kialakitasa, vagyis a
szabalyozassal érintett teriiletrész 6nalld helyrajzi szam alatt torténd levélasztasa. Ahhoz,
hogy az igy visszamarad¢ teriileten a tervezett beruhdzas megvaldsitdsa sordn az Gvezetre
eloirt beépitési szazalék tarthatd legyen, sziikség van az 6nkorményzat tulajdondban lévd,
1365 hrsz-u ingatlanbdl 46 m? részteriilet igénybevételére. Adasvétel helyett az 1368 hrsz-u
ingatlanbdl a szabalyozassal érintett, 6ndllo helyrajzi szim alatt kialakulé 52 m2-es
tertiletrésszel vald cserét javasoljuk.

A ZESZ 2016. augusztus 6-t6] hatalyos médositasaval a fenti teriiletcserének jogi akadalya
nincs, az 1365 hrsz-u ingatlan cserével érintett részteriilete Gksz-5 jeli kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi Gvezetbe lett sorolva, az 1368 hrsz-u ingatlant érintd szabalyozas csak
az ingatlanon 4116 épiilet keleti homlokzati sikjig terjed. A ZESZ kivonat az eldterjesztés 2.
szamu mellékletét képezi.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 5. § (3) bekezdés a) pontja szerint a
helyi 6nkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezd nemzeti vagyonba tartoznak a helyi
kézutak és mitargyaik. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilésének az dnkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodds és vagyonhasznositds szabalyairol sz6l6 4/2013. (I1.08.)
O6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3. § (3) bekezdése rogziti, hogy a
forgalomképtelen torzsvagyon részét képezik a nemzeti vagyonr6l sz6ld térvényben
kizarélagos onkormanyzati tulajdonban all6 nemzeti vagyonnak mindsitett vagyonelemek,
azaz a Zalaegerszeg 1365 hrsz-u 6nkorméanyzati kozt is.

Az Onkormanyzat forgalomképtelen torzsvagyonat képez6 Zalaegerszeg 1365 hrsz-u kozut
megnevezésii ingatlan megosztdsa a kérelem teljesitése érdekében, mig az 1368 hrsz-u
ingatlan megosztisa a ZESZ szerinti kialakitds érdekében sziikséges. A tulajdoni lapok az
eloterjesztés 3/a. és 3/b. szdmu mellékletét, a Zalai GEO-CENTRUM Kft. altal 2016.
szeptember 13—éan készitett 70/2016 munkaszamu valtozasi vazrajz az eléterjesztés 3/c. szdmu
mellékletét képezi.

A Zalaegerszeg 1365 €s 1368 hrsz-u ingatlanokbol a telekalakitas folytan az aldbbi ingatlanok
jonnek létre:
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1365/1 hrsz-1i, 246 m? teriilett, ,,k6zit” megnevezési ingatlan,

1365/2 hrsz-1, 182 m? teriiletti, ,,maginat” megnevezésii ingatlan,
1368/1 hrsz-1i, 52 m? teriiletii, ,,maganit” megnevezésii ingatlan,

e 1368/2 hrsz-u, 608 m? teriiletli, , lakohaz, udvar” megnevezésl ingatlan. .

A Zalaegerszeg 1365 hrsz-11, 474 m? nagysagu ingatlan felosztasa soran 46 m’-es teriiletrész
beolvad Verger Jozsef és Verger Jozsefné (tovabbiakban: cseréld maganszemélyek)
tulajdondban &ll6 1368 hrsz-u ingatlanb6l kialakulé 1368/2 hrsz-u, lakdhdz, udvar
megnevezésii ingatlanba. Az ingatlanokrdl készitett fotdk az elSterjesztés 4. mellékletét
képezik.

A Zala Megyei Korméanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanal
sziikséges kezdeményezni az 1365 hrsz-t f6ldrészlet megosztisat. Az it atmindsitését a
kozati kozlekedésrol szolo 1988. évi 1. torvény 32. § (3) bekezdése alapjan a Zala Megyei
Korményhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztalyanal
kell kezdeményezni. A telekalakitds és az atminésités altal a kozut részteriiletének
forgalomképtelen jellege megsziintethetd.

A felek megallapodasa alapjan az ingatlanok vonatkozasaban a Kovacs Laszl6 igazsagiigyi
ingatlanforgalmi szakérté altal, Verger Jozsef megbizdsabdl készitett értékbecslés szerinti
2241 Ft/m? ingatlanforgalmi érték az elszamolas alapja.

Az 6nkormdnyzat tulajdonaba keriilé 1368/1 hrsz-1 ingatlan értéke: 116.532,- Ft.
Az 1365 hrsz-u ingatlanbol a cseréld maganszemélyek tulajdonaba keriild 46 m? részteriilet
értéke: 103.086,- Ft.

Felek megéllapoddsa alapjan a kiilonbozetként jelentkezé Osszeget nem kell az
Onkorményzatnak a cserélé maginszemélyek részére megfizetni, tekintettel arra, hogy a
telekalakitassal kapcsolatos koltségek az 6nkormdanyzatot terhelik.

Az ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzés dija a cseréld maganszemélyeket terheli.

A cserélé maganszemélyek vallaljak tovabbd, hogy a kialakulé 1368/1 hrsz-u ingatlanon
meglévd keritést a Zrinyi M. utca ZESZ szerinti utszabalyozasnak megfeleld szélesitése
esetén a felhivas kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil kartalanitasi igény nélkiil elbontjak.
Villaljak tovabba a kialakuloé 1365/2 hrsz-u énkormanyzati tulajdoni magéanit karbantartasat
sajat koltségen. Az értéklap az elbterjesztés 5/a. mellékletét, az értékbecsld nyilatkozata az
5/b. mellékletét képezi.

Altalanos forgalmi adé fizetési kotelezettség egyik felet sem terheli.

A Miiszaki Bizottsig 2016. oktober 4-i iilésén 132/2016. szamu hatarozatdval az
eldterjesztést egyhanguilag — 9 igen szavazattal — elfogadasra javasolta a kozgytilésnek.

A Gazdasagi Bizottsag 2016. oktdber 5-i iilésén 148/2016. szamu hatdrozataval az
eldterjesztést 9 igen, egyhangu szavazattal timogatta.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsig 2016. oktéber 3-i iilésén
157/2016. szamu hatdrozataval, 9 igen egyhangu szavazattal - jogi szempontbdl — targyaldsra

alkalmasnak tartja az eldterjesztést.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, sziveskedjen elfogadni a hatdrozati javaslatot.
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Hatarozati javaslat:

1.

Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Kozgylilése hozzajarul ahhoz, hogy az 6nkorményzat
tulajdondban all6 Zalaegerszeg 1365 hrsz-u, 474 m? nagysagu, kivett kozut megnevezésti
ingatlan a Zalai GEO-CENTRUM Kft. éltal 2016. szeptember 13—an készitett 70/2016
munkaszdmu valtozasi vazrajz szerint megosztasra keriiljén és a telekalakitasi eljaras,
valamint a Zala Megyei Kormanyhivatal Muszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi
Fdosztaly Utligyi Osztalya tt atmindsitésrol sz616 hatérozata alapjan a zalaegerszegi 1365
hrsz-{i ingatlanbél kialakulé 1365/2 hrsz-u 182 m? maganit és a kialakulé 1368/2 hrsz-a
ingatlanba beolvadd 46 m? részteriilet forgalomképessé valjon.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viéros Kozgytlilése elcseréli a Zalaegerszeg 1365 hrsz-u
ingatlanbdl az 1. pont alapjén forgalomképessé valt 46 m? részteriiletet a Verger Jézsef és
Verger Jozsefné (Zalaegerszeg, Patké u. 16. sz.) tulajdonat képez6 1368 hrsz-ui
ingatlanbol kialakul6 1368/1 hrsz-u, 52 m? nagysagi, maganit megnevezésii ingatlannal.
A telekalakitdssal és az ut atmindsitésével kapcsolatos ligyintézés, valamint a
csereszerz8dés elkészitése Zalaegerszeg Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata feladata és
koltsége. Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel kapcsolatos tigyintézés Verger Jozsef és
Verger Jozsefné feladata és koltsége.

Cserélé maganszemélyek kotelesek a kialakuld 1368/1 hrsz-u ingatlanon meglévé keritést
a Zrinyi M. utca ZESZ szerinti utszabalyozasnak megfelelé szélesitése esetén az
onkorményzat felhivasanak kézhezvételétol szamitott 30 napon beliil kartalanitasi igény
nélkiil elbontani. Kételesek tovabba a kialakulé 1365/2 hrsz-i nkormanyzati tulajdonit
maganut karbantartasarol sajat kéltségen gondoskodni.

A kozgytlés felhatalmazza a polgarmestert a csereszerzddés alairasara.

Hatdridé:  2017. dprilis 30.

Felelds: Balaicz Zoltdn polgdrmester
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1. melléklet
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Zalaegerszeg MIV Polgdrmesteri Hivatala
Zalaegerszeg

Czikora Robert
vagyon-gazdalkodasi csoportvezetd

Alulirott, Verger Jozsef (Zalaegerszeg,Patkd u.16.) vételi szdndékomat kivdnom bejelenteni a 1365
hrsz.telekrész a mellékelt térképen bejelélt kb.50 m2-es teriiletére.
A terillet végleges nagysaga a foldmérd altal kitlizdtt m2.

Mellékletként csatolom az ingatlanforgalmi szakértdi vélemeényt, mely tartalmazza a megvésaroini
kivant teriiletet.

Tisztelettel kérem vételi szandékom kedvezd elbiralasat.

Zalaegerszeg,2015. aprilis 13.
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2. melléklet
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Nem hiteles tulajdoni lap

VEM Zalacgerzeg: Jirix Hivatala
Zalaegernzeg 8901 Zalnegerazeg Mirtirok u 35-19

Nem hifeles tnlajdani lap - Szemie mizolai

Megrerndelés szim: 30005/56622/2016
2016.09. 28

3/a. melléklet

1. oldal, sszesen: 1

Nem hitel¢s tulajdoni lap

Oldal:

- pre=. o 4
ZATAEGERSZEG CRIAEH B_ .} '
3
Belterulet 1365 helyrajzi szam 7
LRESZ
1. Az ingatlan adata::
alréazlet adatok terulet kat.t.jov. a
miveléas dg/kivett megnavezda, ma.a ha m2 k.€ill
. Mavatt kozit 0 474 ] -
OLRESZ ﬁ‘—
1. tulajdan: hinyad: 1/1
bejegy=é hatirozat, drkezémi 1dd: 37493/1994.09.22
Jogeimi jegutddlis
jogillaa: tulajdencs
név: JALAEGERSTEG MEGYRI JCGU VAROS CHHORMANYZATA
cim 8900 ZALAEGPRSIES Koasuth Lajom utca 17-19.
torzanzam: 15734453 ﬁ\
marss Y
: hd

WM TARTALMAS eaazrxz*u__z“

Bz a tulajdeni lap kozigazgatiz: hatdaig: alha
hazinilhats.
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3/b. melléklet

IMEH Zabegerszeg: Jirma Hivatala
Zalaegerazeg 8501 ZalaegTaceg, MErtirok u. 35-3¢
Nem hiteles tulaydooi lap - Szemle misolt
Megrendelés sedm: 30005/56623/2016
2016.09.28

ZALARGERSZEG RaSkLEe
Bolterulst 1368 helyrajzi szdm
9900 2ALAEGERSZEG Jrinyy Mikléa uatcoa 91,
LRESZ
1. Az ingatlan adatas:
alréaczlet adatok terBlet kat.t.jov.
mivelémi ig/kivett magnevezén/ min.o ka m2 k.11l
. Kivett lakéhiz, wdvar, gazdasigr épulat 9 614 02&5}_"
ILRESZ ——
4. tolajden: hdnyad: 172 ¥
bejegysd hatirazat, arkesdém: idd: 30392/2015.91.20
Jogoim: addsvatel

ataldm: I /2-2. E
jogallaz: tulajdonasn %
név + Verger Jézamef
83.név1 Verger Jézuaef

szul. 1 1949
a.ndv | Kugler Maria
cim + BA0U JALAEGERSIEG Patkéd utca 16.
a3 -
5. tulajdeni hanyad: 1/2 @

bejegysd hatidrozat, érkezdal idd: 30893,/2015.01.20 4
jogeim: adidawitel

wtalaa: II /2-3.

jogallas: tulajdonaa 7 :
naw i Verger Jézaefné
23.0dv: Cegléds Miria @

zzal. ¢+ 1953
a.név 3 Bdar Margit
cim : 8900 ZALAEGERSIEG Patkd ubtca 1lf
MRESZ
2. bejagy=d hatarozat, érkazami idd: 39 4.04.02

Vazatdkjog

3 mi-re;.
jogoault:
név: &.0N ESZAK-DOMANTOLI }\RN%‘ GATI ZRT. torzoszam: 10741980

cim t 9027 GYOR KandéKalpin utca 11-13.
L

%
Bz a tulajdong% igazgatésy hatémig: eljiras céljabol kaerult kiadisra. Misra nem

haaznilhats. A

o

TULAJDOMI LAP VEGE
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Zalai GEQ-CENTRUM
Foicmend és ingatlanrendezd ift
Zalaegerszeq, Kéztdrsasag ttja 92
Adészam 14067035-1-20
. Telefon. (30) 262 5071

A munkavégzd neve

Munkaszam: 70/ 2 0 1 6

3/c. melléklet

Zalaegerszeg

belteriilet
Adatszalgattatas iktatdszama: 2/ 72013

VALTOZASI VAZRAJZ

a 1365, 1368 helyrajzi szamu foldrészletek megosztasarol

Méretarany: 1:1000

(136478)

S

l

N
&
&
N

1364712 kant
o

1
.

136972

« kivett: 3sdg dlldstoglaldsab
foglalt it kategoria megnevazése szerint
Yaltozds eldtd dllapet Vaitozds utdni diapot .
o
Alrésziet Terulet Alréselet Tarilet =
o
Hrsz a _ | AX] Hrsz s Ak Szcigalmi és egyéh jogok =
jet] miv.iga g ha.m” Jei miv.3ga ‘E ha.m* =
1 N 2 4 1 & 7 L] 3 0 il 12 i3 14
1368/1 kdzie 00236 | - -
1365 kozit 00474} -
1365/2 magonot 00182 | -
Iakohaz, 1368/1 magdniit 00052 | - | vessréiog E0NIm 177962010 0553
1363 ) 00614
vdvar 1368/2 iakdhda, udvar 06.0608 | -
Usszesen: 01088 | - 0.1088
A vdltozas akaratunknak meglelelden fertént;
Cimkaardindtdk
Hesr Pt A X
e 136570 | 1 | 482158 | 166650
oo TOROK TIBOR 136572 | 1 | 82145 | 168682
P ST ,
' . Zalaeqers.;p;g Kdbtarkasag Jia o 1368/1 | 1 | aH2157 | 16664 !
Zaiaegerszeg, 20,5-09-11515\; ) 26% o8 1 daniss 168617 |
R8T 416 1q- STT 3415720 B e s |
1955 Ry 2d 1972008 2 | a250 | 166594 |

faidmerd ig szdma 34152008

minGséget tanusite:.
Toik Imce
ing rend.men széma. 1137/3991

A helyrap szdmozas 3 leriietszdmilas heives. £z 3 rdracsk a keitazestsi
szamitott agy @wng katilyos, kdsébhi feihascndlds eiGit a vazrsjzot wra

zaradékoltani heil,
Zalaegars2eg. 2015 .. B0 e NP
AH. ZEraCEKOIET v e
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4. melléklet
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5/a. melléklet

[¥5]

SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiilés Zalaegerszeg
Iranyitdszdam: 8900
Utca, hazszém: belterillet
hrsz.: 1365 hrsz telekrész

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onlkormanyzata

Tulajdonos cime: 8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19.5z.
Tulajdoni hanyad: 1/1

ERTEKELT ERDEKELTSEG tulajdonjog

ERTEKELES CELJA:

Ingatlanforgalmi érték maghatarozis

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

Telekteriilet: 474 m2
Kozmii-ellatottsag: kbzmi nélkiili

Jelenlegi funkcio: beépithetd terillet

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazort modszere: piaci ériékelés,

Ertékelés fordulé napja: 2015.marcivs3 1.

MEGALLAPTOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT
INGATLANFORGALMI ERTEK: 2241 Fum2
azaz:  kettdecerkettGsziznegyvenegy forint/m2

Zalaegerszeg, 2015.marcius 31.
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Készitette:

Igazsigilgyi Ingatlanforgalmi Szakérts
Eng. sz.: IM 2883, BM 3690/91
Epitészmérnak
EUROPAI FELSOSZINTU INGATLANSZAKMAI
MINGSITESSEL RENDELKEZO INGATLANERTEKELG
2004/74.52. OKJ 54 343902 sz.: /1972007

PR-AXIS Miiszaki Gazdasdgi Tancesadi Kji. 8900 Zalaegerszeg Gardonvi u, 2.sz. 92-596-253, E-mail:pr-axis@i-ontine hu
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PRAXIS

Milszaki Gazdusigi Tandesado Kt

8900 Zalaegerszeg, Gardonyi Géza u, 2.
Telefon (92)596-255 Telefon: +36 309 761 448

E-mail: laszlo.kovacs@pr-axishft.hu
AMAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGSA
EUROPAI FELSOSZINTU INGATLANSZAKMAL
MINOSITES 2004-2014

Verger Jozsef 8900

Zalaegerszeg, Patko u. 16. sz.

Felkérésére feliilvizsgdltuk a Pr-Axis Kit altal 2015.marcius 31.-1 kelt értékbecsléstinket, mely
a Zalaegerszeg, belteriilet 1365 hrsz. kozut megnevezésil ingatlannal meghatdrozhato
fajlagos foldteriilet értékre vonatkozott.
Megallapitisunk a kévetkezd:
A 2015.mércius 16.-4n kelt szakért6i véleményben foglaltakat valtozatlan formaban és
tartalommal fenntartjuk, igy:
az alkalmazott piac alapi médszer eredményveként a — szakértéi véleményben foglaltak
figyelembevételével és az értékbefolydsolo tényezik mérlegelésével,- a
meghatdrozhaté foldteriilet alapteriletére szamitort és az ingatlanforgalmi értéknél
figyelembe vehetd fajlagos ériéket ( Ft/m2) a Zalaegerszey, belteriilet 1365 hrsz. kézit
megnevezésii ingatlan esetében 2016. oktdber 03.-i fordulonappal :

2241- Ft/m*-ben haidroztuk meg.

Megillapitasunk a 2015.marcius 16.-an kelt szakértdi véleményiinkkel egyiitt érvényes.

Zalaegerszeg, 2016.oktdber 03.
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