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Tisztelt Kozgyiilés!

l. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos épitési szabalyzatardl szolé 25/2016. (VII.07.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitesi szabalyzatarol szolo 25/2016. (VILO07.) énkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ), valamint a 137/2016. (VIL.06.) szamu hatarozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti terv modositasa az alabbi teriileteket érintden folyamatban van:

1. Rozmaring utcatdl északra 1évé tomb szabalyozasanak modositasa az épitési hely
feliilvizsgalataval

Lakossagi kezdeményezés alapjan tortént a Rozmaring utcatol északra elhelyezkedd tomb tertiletén
jelolt épitési hely feliilvizsgalata. A kérelmezd e sav teriiletén kiviil kivan lakéépiiletet elhelyezni,
mely a jelenlegi szabalyozas szerint nem lehetséges.

A nyugati iranyba lejté modositassal érintett tomb a goganhegyi varosrészben elhelyezkedé egykori
zartkerti teriilet, melyre a hatalyos ZESZ Lke-5 jelti kertvarosias lakoteriileti rendeltetést hataroz meg.
A tomb meglévo beépitése jellemzden a kozlekedési teriiletek mentén alakult ki. Ezen allapot
fenntartasat tartalmazza a hatalyos szabalyozasi terv, mely €pitési savval hatarozza meg a f6épiilet
1étesitésének helyét a kozlekedési teriiletektdl 10, illetve 5 méteres elokert eltartasaval 30 méter széles
savban. Az épitési sav célja a szabalyozas megalkotasakor az volt, hogy - elsésorban az egykori
zartkerti teriileteken a hagyomanyos tajhasznalat megtartasa érdekében - megtartsa a kialakult
beépitési irdnyzatot azzal, hogy az épiiletek elhelyezését egységes savban engedélyezi. Tobb esetben,
ahogy a médositassal érintett teriileten is, meglévo foépiiletek talalhatoak az épitési savon kiviil. Ez
esetben az épitési savban torténd kizardlagos foépiilet elhelyezés kikotése aranytalanul nagy
korlatozast jelent a fejlesztésekre nézve.

Az érintett teriileten tobb épiilet is talalhatd a tdmbbelsdben a kijeldlt épitési savon kiviil, igazodva a
terilet domborzati adottsdgaihoz, mely a jobb kilatas érdekében magasabb ponton kivanja meg a
féépiiletek elhelyezését.

hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet
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Tervezett modositas

A tervezett modositas a szabalyozasi tervet érinti, mely soran a tomb teriiletérdl torlésre keriil az
épitési sav, mellyel a kérelmez6 a féépiiletet az eldkert, oldalkert és hatsokert szabalyainak megtartasa
mellett tudja elhelyezni ingatlanan. A teriilet esetében az illeszkedés szabalyai nem értelmezhetok,
mivel nincsen a teriileten kialakult térfal, melyhez az illeszkedés biztosithat6 lenne. A moddositassal
a tombon beliill 1j, nem szabalyozott kozlekedési teriiletet €s arrdl nyilod lakotelkeket nem lehet
kialakitani.

tervezett szabalyozasi terv részlet



2. Sugar utcatél keletre a 0107/1 hrsz-a ingatlan MK-1-b6él MK-2 jelii Ovezetbe torténd
atsorolasanak a vizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan a Sugar utca mellett elhelyezkedd, a hatdlyos szabalyozas szerint Mk-1
jelii Ovezetbe tartozd 0107/1 hrsz-ui telekre vonatkozd szabalyozas feliilvizsgalata lakoépiilet
elhelyezhetdsége érdekében.

A Galafeji utca és a Sugar utca keresztez6désében talalhato 0107/1 hrsz-u telket utszabalyozas érinti,
mely a teriileten jovoben kialakitando csomopont teriiletigényét hivatott biztositani. A szabalyozasi
terven a tervezett csomdpont korabbi terveinek teriiletigénye alapjan szerepelnek a szabdlyozasi
vonalak, mely csomopont attervezése folyamatban van. Az modositott kozlekedési tervek
elkésziiltéig az utszabalyozas modositasa nem képezi a modositasi program részét, a hatalyos tervben
szerepld szabalyozas marad tovabbra is érvényben. A modositassal érintett telket a legtobb iranybol
kertvarosias lakoteriiletek veszik koriil. A telekhez kozvetleniil kapcsolddo teriilet gazdasagi erdd
tertiletfelhasznalasq, illetve ezt kovetden kertes mezdgazdasagi teriiletek helyezkednek el.
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hatalyos telepﬁlésszerkezeti terv részlet

A 0107/1 hrsz-u telek az ingatlan nyilvantartas szerint kert miivelési agu, mely esetben a hatalyos
szabalyozas alapjan az Mk-1 jeli 6vezetre el6irt szabalyozasok szerint legfeljebb 165 négyzetméter
épithetd be. A telek érintett a felszinmozgas veszélyes teriilet ovezetével, illetve a tajképvédelmi

Ovezet teruletével.



Tervezett modositas

A teriileten elhelyezkedd kertes mez6gazdasagi
Ovezetet javasolt az MK-1 jelti 6vezetbél az Mk-2
jelii Ovezetbe sorolni. Az atsorolassal a telek
kedvezobb beépitési feltételekkel lesz szabalyozva,
igy a hatdlyos szabalyozas szerinti 165
négyzetméteres beépités helyett 528 négyzetmétert
¢épithet be, melynek a fele lehet lakoépiilet.

E teriilet a lakoteriileti egységéhez szorosabban
kapcsolodik, mint a mezd ¢és erddgazdalkodasi
teriletekhez, 1illetve a teriilet kozlekedési és
kozmiikapcesolatai is kedvezdek.

A

tervezett szabalyozasi terv részlet

3. Zala utca 6324/7 hrsz-u ingatlant délrél érinté utszabalyozas feliilvizsgalata

Beruhazoi kérelem alapjan vizsgaltuk feliil a Zala utca 6324/7 hrsz-u telek déli részét érintd
utszabalyozast, mely a tervezett Zalavolgyi kerékparut teriiletigénye miatt keriilt jelolésre. A
telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalatara a teriileten tervezett tarsashaz-beruhazasok kedvezdbb
megvalosithatdsaga érdekében van sziikség.

A modositassal érintett 6324/7 hrsz-u ingatlan a hatalyos ZESZ szerint Lk-5 jelii kisvarosias
lakoteriilet teriiletfelhasznalasu.
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Az ¢érintett telektdl délre hizodik az orszdgos oOkoldgiai haldzat Skologiai folyosdjanak hatara,
valamint vizjarta teriilet jelolés is szerepel a szabalyozasi terven.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

Az ovezet keleti részén meglévo tarsashazak talalhatoak, a nyugati részén a beruhazo a jovoben
tovabbi tarsashazakat kivan elhelyezni.

E fejlesztési szandékhoz kapcsolodoan javasolt feliilvizsgalni a telket érintd utszabalyozast, mely a
déli oldalon jelentds mértékben érinti a teriiletet a korabbi kerékparut fejlesztési tervek kapcsan,
kerékparos pihendhely kialakitasaval. A kerékparat nyomvonala tervezés alatt van, az 0j tervek még
nem véglegesek, nem allnak rendelkezésre, de a 6324/7 hrsz-u ingatlant érint6 kerékparos pihendhely
kialakitasa az 6nkormanyzat tervei kozott nem szerepel.

A teriilettd]l délre elhelyezkedd Zala-folyd partszakasz teriiletérdl geodéziai felmérés késziilt annak
felderitése érdekében, hogy a Zala-foly6 part éle a valésagban hol helyezkedik el. A tervezett
modositas soran fontos tervezési szempont az, hogy a Zala partjan megfelel6 mennyiségli kozteriilet
maradjon annak érdekében, hogy a gyalogos ¢s kerékparos kozlekedés e teriileten biztositva legyen.



6324/7

6324/6

Tervezett modositas

A teriiletrdl késziilt geodéziai felmérés alapjan, illetve a kerékparat pihendhelyének kialakitasaval
kapcsolatos fejlesztési szandékok megvaltozasa miatt a 6324/7 hrsz-u telekre vonatkozo szabalyozas
modositasa sziikséges. A véleményezési dokumentumban a teriiletet érintd kozlekedési teriilet északi
hatdra a fekvéshatartol mért 6 méter szélességre keriil kialakitdsra. A szabalyozds moddositasat
kovetden a telek utszabalyozassal valo érintettsége csokken, a pihendhely okan jelolt kozlekedési
teriilet torlésre keriil a tervekrol.

A mddositas soran kezdeményezésre keriil az 6kologiai folyos6 hataranak modositasa a teriileten. Az
érintett teriilet mar régota beépitésre szant teriiletként szerepel a ZESZ-ben, ezért az épitési telek
hatarahoz javasolt illeszteni az 6kologiai folyosod hatarat. Az dkoldgiai folyosé a kovetkezd abran
jeloltek szerint valtozik. Narancssarga szinnel jelolt az okologiai halozatbol torlésre szant terdilet,
melynek kiterjedése 2189 négyzetméter.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

4. Zalabesenyoi Péter-Pal kapolna 22479 hrsz-u teriiletét érinté szabalyozas modositasa

A Besenyd és Oreghegy Polgarér Egyesiilet kezdeményezésére modositani sziikséges a
telepiilésrendezési terveket a Zalabesenydi hegyi kdpolna teriiletét és annak kornyezetét illetéen. Az
e teriiletre vonatkozd ZESZ moédositasa 2020. decemberében jovahagyott telepiilésrendezési terv
modositasi eljards programjaban mar szerepelt.

A tervmodositas jovahagyasat kovetoen jelezte az Egyesiilet, hogy a tervezett fejlesztés a modositott
szabalyozasi kornyezetben sem hajthaté végre, miutan a 2247/8 és a 2247/7 hrsz-u telkek
megvasarlasaval kapcsolatban nincs lehetdségiik megegyezésre. Ennek megfeleléen a teriiletre
vonatkozo szabalyozas ismételt modositasa sziikséges.

A 22479 hrsz-t ingatlan a hatalyos ZESZ szerint kiilonleges beépitésre nem szant teriiletii Kb-kt jeli
kiilonleges kozosségi tér, kapcsolodd kozosségi és szocialis épitmények ovezetéhez tartozik. Az
Ovezet legnagyobb részét képez6 22479 hrsz-u telek a polgardr egyesiilet tulajdondban all, az 6vezet
keleti részén elhelyezkedd 22477, 22478 hrsz-ti telkek magéantulajdonban allnak. A teriilet
tulajdonviszonyai nem rendezhet6k megegyezés hianyaban, igy a szabalyozds modositdsa valik
szlikségessé annak érdekében, hogy a tervezett fejlesztés megvalosithato legyen.
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Az dvezet déli részén 6 méter szélességben kozlekedési teriilet kertilt kiszabalyozésra, a kapolnatdl
délre 1€vo kertes mezdgazdasagi teriiletek feltarasanak biztositasa érdekében.

A telken jelenleg a 25 négyzetméteres Péter-Pal kapolna helyezkedik el. Az egyesiilet a teriileten egy
nagyjabol 80 négyzetméteres €piiletet kivan elhelyezni. Ahhoz, hogy a bovitést meg tudjak valositani,
az Ovezet teriiletén egy legalabb 1050 négyzetméteres telket kell kialakitaniuk, miutan a beépitésre
nem szant kiilonleges dvezetben 10%-0s a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke.

Tervezett modositas

A tervezett modositas soran a kiilonleges beépitésre nem szant ovezet hatarainak modositasara kertiil
sor. A magantulajdonban all6 2247/8 és a 2247/7 hrsz-u - jelenleg Kb-kt jeli - telkek rendeltetése
modositasra keriil és a kordbban hatdlyos telepiilésrendezési terveknek megfeleléen kertes
mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba keriilnek besorolasra. Az Gvezet déli részén szabalyozott
utteriilet a modositas soran torlésre keriil €s a kiilonleges dvezet teriiletéhez keriil atsorolasra. Ezzel
a kiilonleges Ovezet telke - telekalakitasi eljaras soran - 1083 négyzetméter lesz, mely a tervezett
fejlesztés szdmara elegendo.
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5. Vorhota 0446/18 hrsz-u ingatlan Ma-3 jeli 6vezetb6l Ma-2 jelii 6vezetbe torténé sorolasanak
vizsgalata

Maganszemély altal beadott kérelem alapjan vizsgaltuk a Vorhota varosrész teriiletén elhelyezkedd
0446/18 hrsz-u telek Ma-3 jelti 6vezetbdl Ma-2 jelli Gvezetbe sorolasat annak érdekében, hogy a
kérelmez6 a tulajdonaban allo telken tervezett épiiletet elhelyezhesse.

A modositassal érintett teriilet Vorhota varosrésztdl nyugatra helyezkedik el altalanos mezdgazdasagi
teriileten, melyet a szabalyozasi terv az Ma-3 jelli 6vezetbe sorol.

A hatalyos szabalyozas a teriileten lakoépiilet 1étesitését nem teszi lehetdve.
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A teriilet az orszagos 0kologiai haldzat 6kologiai folyosojanak 6vezetén talalhatd, melyre az épitési

szabalyzat a kovetkezdket hatarozza meg:

13. § (2) Az orszagos 6koldgiai halézat mag-, folyosd- és pufferteriletén teriletet felhasznalni a
magasabb szintl jogszaballyal 6sszhangban Ggy szabad, hogy a terllethasznalat az életkdzdsségek
természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti
értékeket ne veszélyeztesse. )

A teriileten keresztiil halad a tdvkozlési gerinc és véddteriilete, a ZESZ alabbi szabalyozasaval:

14.§ (5) A mikrohullamu hirkézlési 6sszekéttetések védbtavolsagan beliil a bazisallomasok kozotti
optikai ralatas biztositdsa érdekében a 3. melléklet szerinti magassagi korlatozas van érvényben. A
véddbsavban legfeljebb a feltiintetett magassagu épitmény helyezhetd el.

Az ingatlanon a hirkozlési gerinc védétavolsagaban 22 méteres magassagkorlatozas van érvényben
az elhelyezhetd épitményekre vonatkozoan.

A teriiletet mindemellett érinti a telektdl nyugatra talalhato vizfolyads 3 méter szélességii parti savja,
melyre a hatdlyos épitési szabalyzat a kovetkezoket hatarozza meg:

14.§ (3) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartasi - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és
kézcélu vizi-létesitmények mentén a szabalyozasi tervben jellt parti savot kell biztositani, melynek
terliletére a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
haszndalatardl, hasznositasarol, valamint a folyék esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol sz6l6 magasabb szintli jogszabaly
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A teriileten a vizes ¢l6helyek véddtavolsaga is keresztiil halad, mely a telek nagy részét érinti és
melyre a ZESZ az alabbiakban rendelkezik:

(9) A szabalyozasi terven jelblt vizes él6helyek véddéteriiletén - a vizfolyas partvonalatdl jelolt 50

m-en beliil- a természet védelmérdl szol6 térvénnyel szinkronban a vizjogi engedéllyel rendelkezb
épitmények kivételével Uj épitmény nem helyezhetd el.

Tervezett modositas

A 0446/18 hrsz-u ingatlannal egyiitt a vele egy egységben elhelyezked6 0446/14, 0446/15, 0446/16
¢és 0446/17 hrsz-u telkek Ma-2 jeli 6vezetbe sorolasa is javasolt, mely modositassal a 0446/18 hrsz-
u teriileten a tervezett lakdépiilet elhelyezhetd a kovetkezOk szerint:

- A lakoépiilet elhelyezésekor az 6kologiai folyosoval vald érintettség okan tigyelni kell a
természeti értékek ¢€s életkozosségek védelmeére.

- A tavkozlési gerinc és védoteriiletére vonatkozdan az Ma-2 jeld 4ltaldnos mezdgazdasagi
ovezetben eldirt megengedett legnagyobb homlokzat és épililetmagassagon tul 22 méteres
épitési magassagkorlatozas is érvényes.

- A parti sav teriiletét biztositani kell a kezel6é szamara a vizgazdalkodasi szakfeladatok
ellatasdhoz.

- A vizes ¢él6helyek 50 méteres védotavolsagan beliil csak vizjogi engedéllyel rendelkezd
épitmény helyezhetd el, ezen kiviil semmilyen 01j épitmény nem épithetd. Mindez alapjan
a tervezett lakoépiilet elhelyezéshez hasznalhato tertilet a vizes €l6helyek véddtavolsagan
kiviili teriiletrész.

A modositast kovetden a 0446/18 hrsz-u telken kiviil a 0446/14 hrsz-u telken helyezhet6 el épiilet a
vizes ¢élOhelyek védotavolsagaval nem érintett teriileten, a tovabbi harom telek a jelenlegi
telekalakulatok szerint nem éri el az 6vezetben eldirt legalabb 6000 négyzetméteres teriiletet, igy azok
nem beépithetdk.
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6. Vagohid utca 3805 hrsz-u telek telepiiléskozponti vegyes ovezetbdl kereskedelmi
szolgaltato ovezetbe sorolasanak vizsgalata

Kérelem alapjan vizsgaltuk feliil a telepiilésrendezési tervet a Vagohid utca €s a Belsd-elkeriild ut
mentén elhelyezkedd telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasu teriileten. A modosités célja, hogy
a 3805 hrsz-u telek tulajdonosa tervezett gazdasagi funkcidji telephelyének 1étesitését e teriileten
megvalosithassa.

A modositéassal érintett teriilet a varoskozponttol északkeletre taldlhato, a Belso elkeriild ut mentén
kereskedelmi, szolgaltatd Ovezet talalhatdo, mig a teriilettdl délre kisvarosias lakoteriiletek
helyezkednek el. A 3805 hrsz-u telekt6l nyugatra intézményi teriilet is megtalalhat6. A teriilet a
jovoben jelentds szerepet fog betdlteni, hiszen e teriiletre fog beérkezni a varos északi bekotd utja.
A modositasi szandékkal érintett teleptliléskozpont vegyes besorolasu telek jelenleg beépitetlen.
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A hatalyos szabalyozas szerint a teriilet a Vt-5 jell telepiiléskozpont vegyes Ovezethez tartozik,
melyre vonatkozoan a ZESZ 8. melléklete szerint a tervezett telephely funkciéju - kornyezetére
jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi rendeltetésii - épiilet nem helyezhet6 el.

A hatalyos szabalyozasi tervrdl leolvashatd, hogy a terlilet €szaki részén keresztiil halad egy
kozépfesziiltségii elektromos vezeték és véddtavolsadga, mely érinti a teriiletet.

Tervezett modositas

A modositas soran javasolt a 3805 hrsz-u telket telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasbol
kereskedelmi, szolgaltato teriiletfelhasznéalasba sorolni annak érdekében, hogy a teriileten tervezett
telephely 1étesitése megvalosithatova valjon. A kereskedelmi, szolgaltatd Ovezet engedi a
kornyezetére jelentds hatdst nem gyakorldo gazdasagi rendeltetés elhelyezését, mely a hatalyos
szabalyozas alapjan nem lehetséges. A telek a szomszédos Gksz-4-m jelli 6vezethez keriil atsorolasra,
ezzel az ovezetre a kdvetkezd eldirdsok fognak vonatkozni a hatdlyos épitési szabalyzatbol.
Kereskedelmi, szolgaltaté évezet

30.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltato évezet kbrnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi
rendeltetés(i épliletek elhelyezésére szolgal, mely rendeltetések kézott kereskedelmi, szolgaltaté
és szallas éplilet is elhelyezhetd. A szallas épliletek kéziil a munkasszallasok elhelyezhetbségét
az egyes ovezeti jelekben ,-m” kiegészité kod roégziti. A gazdasagi tevékenységi célu éplileten
beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra szolgdlé lakas elhelyezhet. Onéllé laké
rendeltetésii éplilet nem létesithetd.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté évezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé
hatarértékeit és a telekalakitas szabalyait a 10. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Gksz-2”, ,Gksz-2-m”, ,Gksz-4", ,Gksz-4-m”, ,Gksz-5", ,Gksz-5-m”, ,Gksz-6", ,Gksz-6-m”
,Gksz-7-m”, ,Gksz-8-m”, ,Gksz-9” jel(i 6vezetekben a telek utcafrontjan az éplilet elhelyezését
az ut kezelGjével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve a kérnyezet beépitéséhez.

(4) A ,,Gksz-6” és ,,Gksz-6-m” jelli 6vezet teriiletén a Fenyd, Baross Gabor utcak és az ipari vasut
altal hatarolt tomb szabalyozasi terven jel6lt épitési savon belil a szomszédos épitési telek

hataratol 3,75 méternél kézelebb elhelyezett épliletet a szomszéd telek iranyaba tlizfallal kell
kialakitani.

A 30.§-ban hivatkozott 10. melléklet vonatkozo része a kovetkezo:

10. melléklet
Kereskedelmi, szolgaltaté évezet
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A tervezett modositassal a teriiletre vonatkozé fobb normativ eldirdsok valtozatlanok maradnak, igy
a megengedett legnagyobb beépitettség, beépitési magassag, beépitési mod, megengedett legkisebb
zoldteriilet mértéke sem valtozik. A kialakithato legkisebb telekméretek €s a hatsokert mértékében
van kiilonbség.
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7. Banya utcai ipari gazdasagi ovezetben az épitési mod, illetve épitési hely szabalyozasanak
modositasa

Kérelem alapjan vizsgaltuk feliil a Banya utcatol északra elhelyezkedd kereskedelmi, szolgaltatd
Ovezetben talalhato 1343/2 hrsz-u telekre és ehhez kapcsolddoan a teljes tomb teriiletére vonatkozo
szabalyozast az Ovezetre meghatarozott épitési mod és az épitési helyre vonatkozoan.

A valtoztatassal érintett teriilet a varos déli részén elhelyezkedd gazdasagi teriiletekhez tartozik. Az
egykori iparteriileten l1étrejovo telekosztasok és meglévo beépitések alapjan az itt meglévo beépitési
madd egységesen nem meghatarozhato.

- Nem feleltethet6 meg jelenleg az oldalhataron allo beépitési modnak, mivel a meglévo

¢épiiletek nem a kivalasztott oldalhataron helyezkednek el. A meglévo beépitések a legtobb
esetben nem tartjak be sem az oldalkertre, sem az eldkertre, sem a hatsokertre vonatkozo
szabalyokat.

Nem feleltethetd meg a meglévd allapot a szabadon 4116 beépitési modnak, mert a meglévd
allapot nem tartja be sem az oldalkertre, sem az eldkertre, sem a hatsokertre vonatkozo
szabalyokat.

Zartsoru beépitési modunak sem tekinthetd, mert az oldalhatdron allo épiiletek nem

tlizfallal keriiltek kialakitasra, illetve a meglévd épiiletek a legtobb esetben nem veszik
figyelembe az eldkertre és a hatsokertre vonatkozo eldirdsokat.

A teriiletet a hatalyos ZESZ szerint Gksz-5 jelii kereskedelmi szolgaltato jelii ovezeth

ez tartozik.

hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

Kereskedelmi, szolgaltato évezet

30. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté évezet kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorldé gazdasagi
rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal, mely rendeltetések kézétt kereskedelmi, szolgaltatd
és szallas éplilet is elhelyezhetd. A szallas épliletek kéziil a munkasszallasok elhelyezhetbségét
az egyes ovezeti jelekben ,-m” kiegészité kdd régziti. A gazdasagi tevékenységi célu éplileten
beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamdara szolgalé lakas elhelyezhetd. Onallé laké
rendeltetésii éplilet nem létesitheto.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato évezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé
hatarértékeit és a telekalakitas szabalyait a 10. melléklet tartalmazza.

(3) A ,Gksz-2", ,Gksz-2-m”, ,Gksz-4", ,Gksz-4-m”, ,Gksz-5", ,Gksz-5-m”, ,Gksz-6", ,Gksz-6-m”
~Gksz-7-m”, ,Gksz-8-m”, ,Gksz-9” jelli 6vezetekben a telek utcafrontjan az épiilet elhelyezését
az ut kezelGjével egyeztetve kell meghatdrozni, illeszkedve a kérnyezet beépitéséhez.

(4) A ,Gksz-6" és ,,Gksz-6-m” jelli 6vezet teriiletén a Fenyb, Baross Gabor utcak és az ipari vasut
altal hatarolt témb szabalyozasi terven jelblt épitési savon beliil a szomszédos épitési telek
hataratdl 3,75 méternél kbzelebb elhelyezett épliletet a szomszéd telek iranyaba tlizfallal kell

kialakitani.

A 30.§-ban hivatkozott 10. melléklet vonatkozo része a kévetkezo:
10. melléklet



Kereskedelmi, szolgaltaté évezet
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(1) Mijitargyak magassaga nem korlatozott.
@) A kialakithatd legkisebb zéldfellilet teriiletének 75%-an a zoldfellilet fasitasa kotelezd.

Mivel az érintett teriileten a meglévd beépités nem feleltethetd meg egyik beépitési modnak sem,
ezért egyedileg sziikséges szabalyozni a teriileten az épitési helyet gy, hogy a tervezett modositas
soran a beépitési mod oldalhataron allo lesz. Az oldalhataron allo beépitési mod mellett a telkeken
egyedileg keriilnek meghatarozasra épitési helyek, a jellemz6 tliztavolsagok és telepitési tavolsagok
figyelembe vételével. A tliztavolsdgok meghatirozasahoz tlizvédelmi munkarész késziilt.

A modositast kezdeményezé Gépsystem Kft. a 1343/2 hrsz-u telkén keleti telekhatir mentén
elhelyezkedd épiiletéhez egy kapuépitményt tervez hozzaépitenti, illetve az épiilet bovitését tervezik
két szinttel. A bovités alaprajzai a kovetkezok:

foldszing alaorejz

tervezett bovités foldszinti alaprajza
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tervezett bovités 2. emeleti alaprajza

Tervezett modositas

A tervezett modositas soran a 1343/2 hrsz-u ingatlan tombjét egy j Gvezetbe soroljuk. Ezen 0j 6vezet
a jelenlegi Gksz-5 jelii 6vezettel megegyez6 normativ eléirasokat tartalmaz a beépitési mod, valamint
az oldalkert ¢s a hatsokert megengedett legkisebb mértékének meghatarozasa kivételével. A teriilet
beépitési modja a kordbban leirtaknak megfelelden oldalhataron 4llo lesz. Az 0j dvezet a Gksz-10-m,

rro.r

melyre vonatkozdan a normativ eldirdsok a kovetkezok lesznek:
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Az dvezeti atsorolason tul a telkekre egyedileg keriil jelolésre - a teleptilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. Kormanyrendelet 6. mellékletében
talalhat6 jelmagyarazat szerint - ,,a telek be nem épithetd része”. A ZESZ 5. § szakaszaban rogzitésre
kertil, hogy a telek be nem épithetd részeként szabalyozott teriiletén 01j épitményt elhelyezni, meglévot
bdviteni nem lehet.




A telek be nem épithetd részének meghatarozasakor figyelembe vettiik a meglévd épiiletdllomany
elhelyezkedését és mindségét, illetve szempont volt az, hogy a meglévd és tervezett épiiletek
egymastol a 8 méteres tliztavolsdgot megtartsak. Ahol ez nem volt lehetséges, ott azon meglévo épiilet
épliletrésze keriilt az épitési helyen kiviilre, mely rosszabb allapotban van, vagy esetlegesen az
épiiletet idokdzben elbontottak.

A 1343/2 hrsz-t telek esetében a meglévo ingatlanok bovitése, fejlesztése tervezett, mig a 1344 hrsz-
u telken 1évo épiiletek allapota sem zarja ki azt, hogy a jovében feljitasra keriiljenek. Ennek
megfelelden jeldltiik ki a telek be nem épithetd részét, igy a tliztavolsagon beliil elhelyezkedd
¢épiiletek tlizgattal (tlizfallal) alakithatok ki.

A telepiilésrendezési tervek modositasat kérelmezd vallalkozas tervezett bovitéssel érintett 1342/2
hrsz-u telkén az eldkert egyedileg keriil szabalyozasra a meglévé allapothoz és a tervezett
fejlesztéshez igazodva. A fejlesztéssel érintett szakaszon az eldkert 5 méterrdl a meglévd allapothoz

1gazodva keriil jel6lesre, mely igy egy meteres el6kertet Jelent
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8. Forest Hungary Kft. Telephelyéhez csatlakozé teriileten gazdasagi 6vezet modositasa

Kérelem alapjan vizsgaltuk felil a Hock Janos utca menti gazdasagi teriiletekre vonatkozo
szabalyozast. A vallalkozas a tulajdonaban all6 4553/15 hrsz-u telkiikon meglévd épiilet bovitését
tervezik részben a szintén tulajdonukban 1év0 4554/5 hrsz-u telek igénybevételével. A fejlesztés
megvalositasdhoz a telkek 0sszevonasa sziikséges, mely telekalakitasnak gatat szab a telkek kozott
haz6d6 6vezethatar és teriiletfelhasznalasi hatar.

A modositassal érintett teriilet a varos nyugati gazdasagi teriileteihez tartozik, a Hock Janos utca és a
Bibor utca keresztezddésétdl délkeleti iranyban taldlhatdé. A tdmb nyugati részén ipari gazdasagi
teriiletfelhasznalasu teriileteket jelolnek a telepiilésrendezési tervek, mig a keleti részen kereskedelmi,
szolgaltato teriiletfelhasznélasu teriiletek helyezkednek el. E teriileteket a szabalyozasi terv a Gip-2
jel 6vezetbe, illetve a Gksz-3 jelll 6vezetbe sorolja.

hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet



Az érintett Ovezetekre vonatkozoan a hatalyos épitési szabalyzat a kdvetkezOket hatarozza meg:

Kereskedelmi, szolgaltato évezet

30. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltato vezet kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi
rendeltetésl épliletek elhelyezésére szolgal, mely rendeltetések kézott kereskedelmi, szolgaltatd és
szallas éplilet is elhelyezhetd. A szallas épiiletek kéziil a munkasszallasok elhelyezhetbségét az egyes
6vezeti jelekben ,-m” kiegészité kod régziti. A gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a
tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szdmdra szolgélé lakas elhelyezhetd. Onallé laké rendeltetésii
éplilet nem létesithetd.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato vezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatarértékeit
és a telekalakitas szabalyait a 10. melléklet tartalmazza.

(3) A ,Gksz-2", ,Gksz-2-m”, ,Gksz-4", ,Gksz-4-m”, ,Gksz-5", ,Gksz-5-m”, ,,Gksz-6", ,Gksz-6-m”
,Gksz-7-m”, ,Gksz-8-m”, ,Gksz-9” jelli vezetekben a telek utcafrontjan az éplilet elhelyezését az ut
kezelGjével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve a kérnyezet beépitéséhez.



(4) A ,Gksz-6" és ,,Gksz-6-m” jelli 6vezet terliletén a Fenys, Baross Gabor utcak és az ipari vasut altal
hatarolt témb szabalyozasi terven jelolt épitési savon bellil a szomszédos épitési telek hataratdl 3,75
méternél kézelebb elhelyezett épliletet a szomszéd telek iranyaba tiizfallal kell kialakitani.

A 30.§-ban hivatkozott 10. melléklet vonatkozo része a kovetkezo:
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Ipari évezet
31. §

A 31.§-ban hivatkozott 11. melléklet vonatkozo része a kovetkez6:

(1) Az ipari 6vezet gazdasagi célu elsbésorban ipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari rendeltetés( teriiletek ,Gip-3” jelli kérnyezetre jelentds hatast gyakorld, ,Gip-17,
.,Gip-1-m” ,Gip-2”, ,Gip-2-m” ,Gip-4-m”, ,Gip-5”, ,Gip-6”, ,Gip-6-m” ,Gip-7-m” és ,Gip-8-m
jelii egyéb ipari 6vezetekre tagozdédnak.
(3) A ,,Gip-3” jelli kérnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari 6vezet a kiilénlegesen veszélyes
(pl. tiiz- és robbanas-, fertbézbveszélyes), blizés vagy nagy zajjal jaré gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal. Az évezet teriiletén lakds nem
helyezheté el.
(4) A ,Gip-17, ,Gip-1-m” ,Gip-2”, ,Gip-2-m” ,Gip-4-m”, ,Gip-5", ,Gip-6”, ,Gip-6-m” ,Gip-7-
m” és ,,Gip-8-m” jelli egyéb ipari 6vezetekben az ipari épitményeken tul kereskedelmi és
szolgaltaté rendeltetésii épitmények, tovabba a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok helyezheték el, 6nallé lako
rendeltetésii éplilet nem helyezheté el. A munkasszallasok elhelyezhetbségét az egyes bvezeti
jelekben ,-m” kiegészité kéd régziti.
(5) Az ipari 6vezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait a 11. melléklet tartalmazza.
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(1) Miitargyak és technoldgiai épitmények magassaga nem korlatozott.
) A kialakithato legkisebb zdldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kételezd.

A valtoztatassal érintett terlilet régészeti lel6helyen taldlhatd. Az dvezetek déli része, igy a 4553/15
hrsz-u telek déli része is a felszinmozgas veszélyes teriiletek kozé tartozik. E teriiletek jelenleg

beépitetlenek, illetve a tervezett fejlesztések sem e teriileten valésulnak meg.
A hatalyos szabalyozasi terv a teriiletekre vonatkozdan a Hock Janos utca feldl 10 méteres elokertet

allapit meg.

A Forest Hungary Kft. telephelyétdl keletre varosfejlesztési szandék egy nagyobb bevasarlokdzpont
létrehozasa a keleti varosrészben taldlhatd bevasarlokdzpontok ellensulyozasaként. E fejlesztési
tertilet jelenleg beépitetlen. Meglévo beépités a kereskedelmi, szolgaltatdé dvezetben annak nyugati
részén talalhato, a bovitési szandékkal érintett 4554/5 hrsz-u telket nagyrészt keletrdl kdrbevéve. A
valtoztatasi szandékkal érintett telek beékelddve helyezkedik el beépitetleniil a beépitett telkek

kozott.
Mindez alapjan elmondhato, hogy a bemutatott varosfejlesztési cél megvalositasat e modositas nem

fogja befolyasolni.

Tervezett modositas

A modositas sordn javasolt a 4554/5 hrsz-u telket a kereskedelmi, szolgaltatd dvezetbdl az ipari
gazdasagi teriiletek k6z¢ sorolni annak érdekében, hogy a telepiilésrendezési tervek modositasat
kezdeményezd vallalkozas a keleti iranyba béviilhessen. A telek ipari gazdasagi teriiletek kozé vald
atsoroldsaval az dvezethatar a tovabbiakban nem fogja akadalyozni a telekalakitast, igy a tervezett
bovités megvalosithatova valik.
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tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet
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tervezett szabalyozasi terv részlet

9. Nekeresd, Kék Madar Lakopark tombjében a kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi
teriiletfelhasznalas lakdteriiletbe torténd atsorolasanak vizsgalata

Az Egervari Gt mentén tervezett lakoteriileti fejlesztés megvaldsitasa érdekében kezdeményezte a
fejlesztés beruhazoja a telepiilésrendezési tervek modositasat. A lakoteriileti fejlesztés a 7520/4 hrsz-
u telek igénybevételével tervezett, mely a teriilet kereskedelmi, szolgaltatd besorolasdban nem
megvalosithato.



A valtoztatassal érintett 7520/4 hrsz-U telek a 76-os szamu fout kiilteriileti szakasza mentén
elhelyezkedd belteriileti ingatlan. A teriilet a hatalyos ZESZ szerint Gksz-4-m jelii kereskedelmi,
szolgaltato dvezetbe sorolt.

A hatalyos telepiilésrendezési tervek alapjan lathato, hogy a teriilet nagy részét érinti az orszagos
féutvonal mentén jelolt védotavolsag 100 méter szélességben, valamint a fout mentén 30 méteres
elokertet ir eld. A 7520/4 hrsz-u telek északi részén 20 méter szélességben kotelezo telken beliili
fasitas szerepel a szabalyozasi terven.

hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

A ZESZ szerint a Gksz-4-m jelll 6vezetre vonatkoz6 eldirdsok:

Kereskedelmi, szolgaltaté ovezet

30.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd 6vezet kérnyezetre jelentbs hatast nem gyakorlé gazdasagi
rendeltetésl épliletek elhelyezésére szolgal, mely rendeltetések kézott kereskedelmi, szolgaltato és
szallas éplilet is elhelyezhetb. A szallas épliletek k6ziil a munkasszallasok elhelyezhetfségét az egyes
Ovezeti jelekben ,-m” kiegészité koéd régziti. A gazdasagi tevékenységi célu éplileten bellil a
tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szémdra szolgalé lakés elhelyezhetd. Onallé lakd rendeltetésii
éplilet nem létesithetd.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato évezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit
és a telekalakitas szabalyait a 10. melléklet tartalmazza.

(3) A ,Gksz-2", ,Gksz-2-m”, ,Gksz-4", ,Gksz-4-m”, ,Gksz-5", ,Gksz-5-m”, ,Gksz-6", ,Gksz-6-m”
~Gksz-7-m”, ,Gksz-8-m”, ,Gksz-9” jelli 6vezetekben a telek utcafrontjan az éplilet elhelyezését az ut
kezelGjével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve a kérnyezet beépitéséhez.

(4) A ,Gksz-6" és ,,Gksz-6-m” jelli 6vezet teriiletén a Fenys, Baross Gabor utcak és az ipari vasut altal
hatarolt témb szabalyozasi terven jelolt épitési savon bellil a szomszédos épitési telek hataratdl 3,75
méternél kézelebb elhelyezett épliletet a szomszéd telek irdnyaba tlizfallal kell kialakitani.

A 30.§-ban hivatkozott 10. melléklet vonatkozo része a kdvetkezd:

B o
Q.9 B T

3 Q g D g 3 % 3
@ Q $ 0 3 ) D ©
@ @ 2 < 0 Qg D O 0 3
= 0 n un g X Q D\« S 2%
X < ‘U S0, S Q9 S 3 U =g
[S) X Q Q o o T
o) o o o g ) o T DG
—~ 0 (U] “Q o w Q 00 O \Q =
Q 0 = u b S oo g o &
o0 o 0 g L Q-9 L 3 EE S o
) S 0 - TQn T o 4 N Ro]

T DG & Q QP 0 D e 52 <2
< Q0 O R o X o0 ¢ Q L Q 13
¥y | €%y 2 238 2 8 £3 |X3 $3
XS 833 & 528 52 % i T LS
RO O TP ) O ® S ® T 5
=0 O Vg O () U o g Oy = O T > = Q
X 5O [\ it Q S0 qg Tw & QL T X N




Homlokzatmagassa
_ g: 525m o
Ghoz-d |0 | kiatakuit | $22°29°7 | 40 9% | -12,0m 45m |29%
Epliletmagassag:
-10,5 m (1)

(1) Miitargyak magassaga nem korlatozott.
(2) A kialakithatd legkisebb zéldfeliilet terliletének 75%-an a zdldfellilet fasitasa kételezé.

T
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

A lakoteriileti fejlesztés megvalositasa a 7520/4 hrsz-u telekt6l nyugati iranyba talalhato, részben
beépitetlen kisvarosias lakoteriiletekkel egy egységben tervezett. A fejlesztéshez programterv
késziilt:




7520/9. hrsz.

telekterdilet: 3.304 m2
lakdsszédm: 31 db
autdhely: 31 db

7520/8. hrsz.

telekterdlet; 3.000 m2
lakasszam: 31 db
autdhely: 31 db

7520/7. hrsz.

telekteriilet: 3.000 m2
lakasszam: 38 db
autéhely: 39 db

7520/6. hrsz.

telekterdlet: 3.000 m2
lakasszam: 38 db
autshely: 39 db

7520/3. hrsz.

telekterdlet: 3.020 m2
lakdsszam: 27 db
autohely: 34 db

752013 telek
beépitettteriilet: 315 %
zikdielllel 489%

752016 telek
begpitett teriilet: 30,5 %
el 463%

752017 telek
beepilettterilet  30.5%
zikdfelllet: 483 %

752018 telek
begpileltlerilet 27,6 %
zikdielllet 653 %

752019 telek
beépfiett teriiet:  25,1%
zokfelllet: 58,1%

752014 telek
beépfiett terdlet: 16,0 %
2kdfelllet: 53,6%

mindésszesen:
beépitettterlet 20,2 %
zokifelllet: 56,9%

Nekeresdi it

7520/4. hrsz.

telektertilet: 31.959 m2
lakasszam: 94 db
autohely: 114 db

Gsszes telekteriilet: 47.283 m2
Osszes lakasszam: 259 db
0Osszes autohely: 361 db

tervezett modositas



A tervezett lakoteriileti fejlesztés megvaldsitdsa érdekében a 7520/4 hrsz-u telek kereskedelmi,
szolgéltatd oOvezetbdl az Lk-5 jeli kisvarosias lakoovezetbe keriil atsoroldsra. A hatéalyos
szabalyozasban szerepld, 30 méterben meghatarozott elokert fenntartasa tovabbra is indokolt.

Az dvezetre vonatkozodan igy a kdvetkezd normativ eldirdsok lesznek érvényesek:

Beépithe
Kialakithato to Megengedett Megengedett Kialakitha
legkisebb |legkiseb Bedpitési le gna 9 obb legkisebb és to
telekszéles b mpéd begé it%¥tsé legnagyobb legkisebb
ség és [telekszél P 9 beépitési zoldfellle
4 L (saroktelek) merteke z P
teriilet |esség és magassag t mértéke
terilet
Homlokzatmagassa
g:
k-5 | 2o [kialakult szag’lfgon 40 % 12,5 30 %
Epliletmagassag:
7,5-10,5 m

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet
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10. A varosi uszoda teriiletét érintéen a szabalyozas modositasa tervezett autobusz parkolo
kialakitasahoz kapcsolodoan

A modositas célja az uszoda déli részén tervezett autobusz parkold kialakithatosaga érdekében a
Gocseji ut kozlekedési teriiletének szélesitése.

Az wuszoda teriiletét a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok kiilonleges beépitésre szant
teriiletfelhasznalasu teriiletként jel6li, melyet a szabalyozasi terv a K-sf-2 jeli strand és uszoda,
termalfiird6, kemping Ovezetbe sorol. Az dvezetre vonatkozdan a varos helyi épitési szabalyzata
szerint:

Klénleges 6vezet

33.§

(1) A kilénleges 6vezetek szabdlyozasi terven szerepll jelét és rendeltetését a 14. melléklet 1.
pontja tartalmazza.

(1a) A kiilénleges 6vezetekben azok rendeltetéséhez tartozé épitmények és a rendeltetést kiszolgald
masodlagos rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(2) A kilénleges 6vezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait a 14. melléklet 2. pontja tartalmazza.

Részlet a 14. melléklet 1. pontjabdl:
ovezeti jel elhelyezhetd rendeltetés

K-sf-2 strand és uszoda, termalfiirdé, kemping

Részlet a 14. melléklet 2. pontjabdl:

Kialakithato Beépithets Megengedett Klalallathat
. . Megengedett o]
legkisebb legkisebb S legnagyobb PP :
2 p ) . | Beépitési mod P p legnagyobb beépitési | legkisebb
telekszélesség | telekszélessé beépitettseg e - .
. .- . - -y magassag zéldfeliilet
és tertlet g és tertilet mértéke _y
mértéke
Homlokzatmagassag:
K-sf-2 nem Kialakult | szabadon &1l 40 % . 150m 30 %
korlatozott Epliletmagassag:
12,5m

A hatalyos szabalyozasi terven lathatd, hogy a tomb déli oldalan, a Gocseji utca feldl az eldkert 0
méterben keriilt meghatarozéasra. A Gocseji utca uszoda menti szakasza a hatalyos tervek alapjan nem
egyforma szélességii, mivel a nyugati részen a meglévd buszmegallonal kiszélesedik a kozlekedési
teriilet.



hatéalyos szabalyozasi terv részlet



Tervezett modositas

Az moédositassal érintett teriileten folyamatban van az uszoda fejlesztése, bovitése. E fejlesztéshez
kapcsolodoan sziikségessé valt a szabalyozds modositasa, mivel a tervezett autdbusz parkold a
jelenlegi kozlekedési teriileten nem fér el. A kozlekedési épitmény kozteriileten valdo megvalosulasa
érdekében a kozlekedési teriiletek szélesitése sziikséges.
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A tervezett kozteriileti hatar akként tervezett, hogy a meglévd autdbuszmegilld és a tervezett
autobusz parkolo 1étesitése miatti helyigényeket kozlekedési teriileten biztositsa. Mindemellett az
egyenes, szabalyos jovoObeni telekhatarok kialakitdsa érdekében nemcsak a kozvetlenil a
fejlesztéshez sziikséges terlileteket, hanem tovabbi teriiletek atsoroldsa is sziikséges a kovetkezdk
szerint:

tervezett kozlekedési épitmény és a tervezett szabalyozasi vonal
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Az eljaras ismertetése

A telepiilésfejlesztési  koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési —stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (Kormanyrendelet) 3. § (1) bekezdése alapjan telepiilésrendezési
eszkozt kell késziteni, ha jogszabaly eldirja, vagy a telepiilési Onkormanyzat a telepiilés tarsadalmi,
gazdasagi, illetve kornyezeti helyzetében bekdvetkezett valtozasok vagy 1j telepiilésfejlesztési
szandék miatt indokoltnak tartja.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 268/2020. (X1.19.), 16/2021. (11.11.),
154/2021. (V.25.), 184/2021. (V1.17.), 201/2021. (VI1.20.), 212/2021. (VI1I1.12.) hatarozatokkal
dontott az eléterjesztés 1/1-10. pontjaiban meghatarozott modositasokrol, illetve a kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasokrol.

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasanak egyeztetése a Kormanyrendelet 32.§ (6) c)
pontja alapjan targyalasos eljaras keretei k6zott folyamatban van.

A téargyaladsos eljaras esetén a végsd szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése eldtt a
modositast a partnerekkel véleményeztetni kell.

A Kormanyrendelet 29/A. §-a és Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilésének a partnerségi
egyeztetés részletes szabalyairdl szold 43/2017.(XI1.18.) oOnkormanyzati rendelete szerinti
partnerségi egyeztetési eljaras 2021. szeptember 28-an lezarult.

A Dbeérkezett irasos észrevétel €s a partnerségi egyeztetés jegyzokonyvének megismerésérdl és
elfogadasarol a Miszaki Bizottsag 37/2021. (X.05.) hatdrozatdban atruhdzott hataskorben dontott.

crer

részére megkiildtiik, mely alapjan az érintett allamigazgatasi szervek meghivasaval 2021. oktober 7-
én egyeztetést tartott. Az egyeztetésen a modositasi pontok koziil a 7. és a 9. pontokra vonatkozoan
hangzott el egyet nem ért6, illetve kiegészit6 vélemény, valamint a véleményezési dokumentacio 51.
oldalan hidnyzo6 ,,nem” sz6 pétlasat kéri az allami foépitész.

A Banya utcatol (7. pont) északra elhelyezkedé tombben a véleményezési dokumentacid épitési
helyet jeldlt ki, mely a szabalyozasi terven kék sraffozassal kertilt feltlintetésre. A Korméanyrendelet
6. melléklete tartalmazza a telepiilésrendezési eszkdzok jelmagyarazatat, mely az épitési hely elemet
piros sraffozassal abrazolja alternativ jelolési lehetéség nélkiil, kotelezé elemként. A hatalyos ZESZ
az €pitési savot jeloli piros sraffozéassal, ezért a szabalyozasi elem feliilvizsgalata sziikséges, mely az
atfogd modositas soran valosulhat meg. A fentiek értelmében a Banya utca jelen médositasakor a
szabalyozasi terven nem az épitési hely keriil jelolésre, hanem a Kormanyrendelet jelmagyarazata
szerinti jelolés, a telek be nem épithetd része, mellyel 6sszhangban a ZESZ 5.§ szakasza kiegészitésre
kertil.

A nekeresdi Kék madar lakopark tombjében (9. pont) tervezett modositassal kapcsolatban az allami
foépitész és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park is kérte, hogy az ingatlanok északi telekhataran a
hatalyos szabalyozasi terven szerepld telken beliili kotelezd fasitas ne keriiljon torlésre mind a
lakoteriiletek, mind az északra elhelyezked6 hési temeté védelme érdekében.

A véleményezési dokumentéciot az allami f6épitész kérése alapjan javitottuk.

Az észrevételeket elfogadva az atdolgozott mddositasi pontokat tartalmazé zar6 dokumentaciot az
allami f6épitész részére megkiildjiik.

Az egyeztetd targyalasrol sz0l6 jegyzOkonyv valamint a zard dokumentacié a kozgyiilésen tekinthetd
meg, az allami f6¢épitész zaro szakmai véleménye a kozgytlésen keriil ismertetésre.

A telepiilésszerkezeti terv mddositasanak leirdsat az eldterjesztés 1. melléklete, a telepiilésszerkezeti
tervlap részleteket az elSterjesztés 2. melléklete, a szabdlyozasi tervlap szelvényeket a rendelet 1.
melléklete tartalmazza.



I1. A telepiilésrendezési eszkozok modositasara vonatkozé elozetes dontés meghozatala

1. A Sagodi patak menti ingatlanokat érintd telken belilli kotelezé fasitas mértékének
feliilvizsgalata

Lakossagi megkeresés alapjan vizsgalni sziikséges a 15116 és 15115/1 hrsz-0 ingatlanokat érintd
telken beliili kotelezd fasitas mélysége csokkentésének lehetdségét az ingatlanok optimalisabb

be¢pithetdseége érdekeben.
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hatélybs sz_abélyozési terv



2. Viragz6 mezé utca déli részén 1évé kereskedelmi, szolgaltaté ovezet beépitési médjanak
feliilvizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan feliil kell vizsgalni a Virdagz6 mez6 utca déli részén lévd 6235/18 és
6235/23 hrsz-u ingatlanok beépitési modjat. Az ingatlanok a hatalyos ZESZ szerint Gksz-2 jelti
Ovezetben talalhatok, melynek beépitési modja szabadon allo, a tdombben 1évo épiiletek oldalhataron
allo beépitési moduak.

hatalyos szabalyozasi terv



3. Becsali, 24943/13, 24943/14, 24943/15 hrsz-u ingatlanok kertvarosias lakoovezetbe sorolasa
Lakossagi kérelem alapjan sziikséges feliilvizsgalni a 24943/13, 24943/14, 24943/15 hrsz-

ingatlanok kertes mez6gazdasagi rendeltetésii, beépitésre nem szant Ovezetbél kertvarosias
lakodvezetbe torténd sorolasat.
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hatély(')s szabélydzési terv



4. Eszaki Ipari Park keleti részén a szabalyozas médositasa

A 0828/68 hrsz-u ingatlanon a Zalmon Kft. lazac tenyésztésére alkalmas iizem létesitését tervezi. A
technologia valtozasa miatt nagyobb épiilet 1étrehozasa sziikséges az Gvezeti eldirasok modositasa
nélkil nagyobb telekteriilet meghatdrozasaval, melyhez az 6vezethatart modositani kell.

\ .Nekl‘resd-r‘i'la'ori. \ \ YA L
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hatélyos szabélyozﬁsi terv

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (Eljr.) 7.§-a
szerint a telepiilésterv modositasa megalapozé vizsgalat alapjan késziil, és telepiiléstervet alatamasztod
javaslat késziti eld, melyek tartalmat — az Eljr. -ben meghatarozottak figyelembe vételével — a
telepiilés foépitésze, vagy a f0épitész egyetértésével a telepliléstervezd hatarozza meg a képviseld-
testiiletnek cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia. Az I.
pontban ismertetett modositasi helyszinekhez tartozd feljegyzést az eldterjesztés 3. melléklete
tartalmazza.



A Miszaki Bizottsag az elGterjesztést a 38/2021. (X.05.) hatarozataban egyhangtlag - 13 igen
szavazattal - elfogadasra javasolta.

A Gazdasagi Bizottsag a 39/2021. (X.06.) hatarozata alapjan az el6terjesztést 10 igen, egyhangt
szavazattal tamogatta.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta és
52/2021. (X.04.) hatarozataval 5 igen szavazattal, 2 tartozkodas mellett a kozgyiilésnek elfogadasra
javasolta.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet médositasaval a tervezett beruhdzdsok mieldbb megvaldsulhatnak, 1) munkahelyek
létesiilhetnek.

2. Gazdasagi hatasok
Az 11 jogalkotas kovetkeztében az érintett ingatlanokon elindulhatnak a tervezett munkahelyteremtd
beruhazasok.

3. Kornyezeti hatasok
Az 1 szabalyozasnak kdrnyezeti hatdsa nincs.

4. Egészségi kovetkezmények
Az 1j szabalyozasnak egészségiigyi kovetkezménye nincs.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
Az 1j szabalyozasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsa nincsen.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei
A fejlesztések nem valosulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatésai lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.



Kérem a Tisztelt Kozgyilést, az eldterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros épitési szabalyzatarél sz6lo 25/2016.(VIL.07.) 6nkormanyzati
rendelet modositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

I.1. Zalaegerszeg Megyei Joghi Véiros Onkormanyzata Kézgyftilése feladat- és hataskorében eljarva a
telepillésrendezési eszkdzok elbterjesztés szerinti modositasdhoz kapcsoloddan koérnyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartja sziikségesnek.

1.2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a Zalaegerszeg Megyei Jogii
Varos Kozlonyében vald megjelentetését kdvet6 napi hatallyal elfogadja Zalaegerszeg Megyei Jogu
Viéros Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az eldterjesztés 1. melléklete, valamint a
Telepiilésszerkezeti Tervét az eloterjesztés 2. melléklete szerinti tartalommal.

A Kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi szilkséges intézkedések megtételérsl
gondoskodjon.

Hatarido: 2021. november 15.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

I1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Ko6zgyiilése a telepiilésrendezési tervek és az
épitési szabalyzat kidolgozasa soran az alabbi modositasi kérelmek vizsgalatat tamogatja:

1. A Sagodi patak menti ingatlanokat érint telken beliili ktelez6 fasitds mértékének feliilvizsgalata
2. Viragz6 mezd utca déli részén lévd kereskedelmi, szolgéltaté ovezet beépitési modjanak
feliilvizsgalata

3. Becsali, 24943/13, 24943/14, 24943/15 hrsz-u ingatlanok kertvarosias lakodvezetbe sorolasa

4. Eszaki Ipari Park keleti részén, a lazac tenyésztd lizem teriilete szabalyozasanak modositasa

A rendezési terv modositdsahoz sziikséges meglapozo vizsgalat €s az alatdmaszté javaslat tartalmat
az elGterjesztés 3. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

A Kozgyiilés felkéri a polgdrmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl ¢és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdéld 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen a rendezési terv modositasanak tervanyagat készittesse el, a
tervezet partnerségi €s dllamigazgatasi véleményezési eljarasat folytassa le, majd annak eredményét
terjessze a Kozgyles elé.

Hataridé:  2022. marcius 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2021. oktober 8.

polgarmester



az eloterjesztés 1. melléklete
A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

1. A Zala utcaban a kerékparut kozlekedési teriilete pontositasra keriil, a 6324/6 és 6324/7 hrsz.-0,
kisvarosias lakoteriiletbe tartozo telkek kis mértékben béviilnek a kozlekedési teriilet szélességének
csokkentésével parhuzamosan. Az oOkologiai folyosdé hatara a beépitésre szant kisvarosias
lakotertiletbe tartozo tomb déli hatarara modosul.

2. Oreghegyen a 22477 és 22478 hrsz.-u telkek a kiilonleges beépitésre nem szant kozosségi tér
teriiletfelhaszndlasbol Mk jeli kertes mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba keriilnek atsoroldsra. A
22479 hrsz.-u telektdl délre 1évo kelet-nyugati iranya kozlekedési teriilet torlésre kertil.

3. A 3805 hrsz.-u telek Vtjeli telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasbol Gksz jelii kereskedelmi
szolgaltatdo gazdasagi teriiletfelhasznalasba keriil atsorolasra. A 3806/1 hrsz.-u kozlekedési teriilet
déli fele a 3805 hrsz.-u telekhez csatolodik a kozlekedési teriilet szélességét csokkentve.

4. A 4554/5 hrsz.- telek és a 4540/4 hrsz.-u telek egy része kereskedelmi szolgaltatdo gazdasagi
teriiletfelhasznalasbol ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasba keriil atsorolésra.

5. Nekeresd varosrészben a 7520/4 hrsz.- telek kereskedelmi szolgéltatdé gazdasagi
teriiletfelhaszndlasbol kisvarosias lakoteriilet tertiletfelhasznalasba keriil atsorolasra.

6. A 3323/8 hrsz.-u telek déli, Gocseji uti felén tervezett buszobal teriiletigényének biztositasa miatt
egy 7 méteres savban a kiilonleges strandtertilet kozlekedési teriiletfelhasznalasba kertil atsorolasra.
7. A telepiilésszerkezeti terv terliletfelhasznalasanak teriileti adatait tartalmazo tablazat az alabbi

tablazatra modosul:

| A tablazatban szerepl6 *Hatalyos (ha)’ nevii oszlop a 114/2021. (V.06.) 6nkormanyzati hatarozattal
elfogadott szerkezeti terv teriileti adatait tartalmazzak. A ’Tervezett (ha)’ nevili oszlop a rendezési
terv modositasanak alatdmaszté munkarészének 5. fejezetében részletezettek alapjan a folyamatban
1év6 modositasok teriiletfelhasznédlds-véltozasait figyelembe véve, azok dsszteriileteit tartalmazza. /

Tertiletfelhasznalasok Hatalyos Tervezett
(ha) (ha)

Falusaias lakoétertiilet 526.33| 526.33
Kertvarosias lakotertilet 853.32| 852.98
Kisvérosias lakoteriilet 11417 117.44
Nagyvérosias lakoteriilet 103.05| 103.05
Intézményteriilet vegyes 106.92| 106.99
Telepiiléskdzpont vegyes 61.64 60.79
Ipari gazdasagi teriilet 452.44| 452.84
Kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi

teriilet 319.92| 317.03
Altaldnos gazdasagi teriilet 2.31 2.31
Udiil6teriilet 46.35 46.35
Beépitésre szant kiilonleges teriilet 427.18| 427.12
Kotottpalyas kozlekedési teriilet 81.14 81.14
Kozuti kozlekedési teriilet 815.31| 815.24
Légi kozlekedési teriilet 92.34 92.34
Gazdasagi erdétertilet 1787.65| 1787.65
Ko6zjoléti erdoteriilet 320.79| 320.79
Védelmi erddteriilet 253.29| 253.29
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 2430.79| 2430.79




Kertes mezdgazdasagi teriilet 1068.95| 1069.45
Természetkozeli teriilet 31.32 31.32
Vizgazdalkodasi teriilet 148.01| 148.01
Zoldtertiilet (Zkk) 28.26 28.27
Zoldtertilet (Zkp) 50.20 50.20
Beépitésre nem szant kiilonleges

teriilet 124.58| 124.55

8. A telepiilésszerkezeti terv modositasaval 6sszefiiggd biologiai aktivitasérték tartalék 14,487 értékre
valtozik.

9. A tervezett valtoztatasok teriiletfelhasznalas médosulast csak a telepiilési és mezdgazdasagi térség
teriiletén eredményeznek. A mezOgazdasagi térség teriiletén a mezdgazdasagi telepiilési
terliletfelhasznalasba sorolt teriiletek nagysaga a tervezett modositdssal novekszik. A tervezési
teriiletek érintik az 6kologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak, a tajképvédelmi teriilet, a vilagorokség
¢s vilagorokség varomanyos teriiletek, a vizmindség-védelmi teriilet, a honvédelmi és katonai célu
teriilet orszagos Ovezetét illetve a foldtani veszélyforras, a gazdasagfejlesztési és innovacids megyei
Ovezetét. A tervezett valtoztatasok a teriiletrendezési tervekben megfogalmazottaknak megfelelnek,
szerkezeti terv tervezett modositasa a térségi teriiletfelhasznédldsokra illetve védelmi Ovezetekre
vonatkoz6 jogszabalyokkal 6sszhangban van.



74

az elbterjesztés 2. melléklete
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az el6terjesztés 3. melléklete

FELJEGYZES ,
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogut Varos rendezési tervének modositasa
Késziilt: 2021. oktéber 8-in Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatalanak hivatalos
helyiségében

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz61o
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) alapjdn Zalaegerszeg
telepiilésrendezési tervének modositasa tervezett az alabbiakban:
1. A Sagodi patak menti ingatlanokat érintd telken beliili kotelezo fasitds mértékének
feliilvizsgalata
2. Viragzé mez6 utca déli részén 1évo kereskedelmi, szolgaltatd Gvezet beépitési modjdnak
feliilvizsgalata
3. Becsali, 24943/13, 24943/14, 24943/15 hrsz-t ingatlanok kertvarosias lakodvezetbe
sorolasa
4. Eszaki Ipari Park keleti részén, a lazac tenyészt6 lizem teriilete szabalyozasanak
modositasa

A Rendelet 7. §-4ra és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi elemek koziil a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarél
sz616 25/2016. (VII.07.) 6nkormanyzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL06.) szamu
kozgytilési hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének moddositadsdhoz sziikséges
megalapozd vizsgélat és az aldtimasztd javaslat tartalmi elemeit az alabbiakban hatirozom
meg:
Megalapozo vizsgalat:

- Tervi eldzmények, érvényes telepiiléstejlesztési dontések

- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

- Kozlekedés

- Tertletrendezési kovetelmények (telepiilésszerkezeti terv modositésa esetén)

Alatamaszto javaslat:

- A mddositassal érintett teriiletek bemutatasa

- Fejlesztési és rendezési javaslat osszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt véltozasok,
a rendezést érinté modositdsok bemutatdsa, Osszefiiggéseik feltdrasa, szakagi
javaslatok Gsszefoglalasa)

- Telepiilésrendezési javaslat

- A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa (telepiilésszerkezeti
terv modositasa esetén)

- Amodositassal érintett tertiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye
(telepiilésszerkezeti terv modositasa esetén)

A Rendeletben meghatédrozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak
megfeleléen Zalacgerszeg Megyei Jogu Varos ad@‘éé‘éﬁmak a modositasi szandékok
nagysagrendjének, valamint a telepuleshalozatba?/ﬂfog@ hefyenek figyelembe vételével

kiegészithettek. =
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szo6l6 25/2016. (VIL.07.)
onkormanyzati rendeletének modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban ¢és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Zala Megyei
Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kdvetkezOket rendeli el:

1. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szold 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 5. §-a a kovetkezo6 (19) bekezdéssel egésziil Ki:

»(19) A telek be nem épithetd részeként szabdlyozott teriileten 01j épitményt elhelyezni, meglévot
bdviteni nem lehet.”

2.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogl Viaros épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 30. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A ,,Gksz-2”, ,,Gksz-2-m”, ,,Gksz-4” , ,,Gksz-4-m”, ,,Gksz-5", ,,Gksz-5-m”, ,,Gksz- 67, ,,Gksz-6-
m” ,,Gksz-7-m”, ,,Gksz-8-m”, ,,Gksz- 97, ,,Gksz-10-m” jeli 6vezetekben a telek utcafrontjan az
¢épiilet elhelyezését az ut kezeldjével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve a kornyezet
beépitése¢hez.”

3.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 10. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) nkormanyzati
rendelet 26. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 28. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 29. melléklete helyébe a 4. melléklet 1€p.

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 33. melléklete helyébe az 5. melléklet 1ép.



(6) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 37. melléklete helyébe a 6. melléklet 1ép.

(7) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 41. melléklete helyébe a 7. melléklet 1ép.

(8) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 20. melléklete helyébe a 8. melléklet 1ép.

(9) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 25. melléklete helyébe a 9. melléklet 1ép.

4. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

5.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kdvetden indult tigyekben kell alkalmazni, eldirasait a
folyamatban 1év¢ ligyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.

Balaicz Zoltan Dr. Kovacs Gabor
polgarmester cimzetes f0jegyz0



1. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati

rendelet 10. mellékletében foglalt tablazat a kdvetkezo ,,Gksz-10-m” sorral egésziil ki:
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2. melléklet

,,26. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 06 szelvény 2021 10 14.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



3. melléklet

,,28. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 07 szelvény 2021 10 14.pdf elnevezési t3jl tartalmazza.)”



4. melléklet

,,29. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 08 szelvény 2021 10 14.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”



5. melléklet

,,33. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 12 szelvény 0201 10 14.pdf elnevezési t3jl tartalmazza.)”



6. melléklet

,,37. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 16 szelvény 2021 10 14.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



7. melléklet

,41. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 20 szelvény 2021 10 14.pdf elnevezési t3jl tartalmazza.)”



8. melléklet

,,20. melléklet
(A melleklet szovegét a(z) szelvenykiosztas jelmagyarazat 2021 10 14.pdf elnevezési fajl
tartalmazza.)”



9. melléklet

,,25. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 05 szelvény 2021 10 14.pdf elnevezési t3jl tartalmazza.)”



Részletes indokolas

1. §

A Banya utcatol északra elhelyezkedé tombben a véleményezési dokumentacio épitési helyet
jelolt ki, mely a szabalyozasi terven kék sraffozassal keriilt feltlintetésre. A telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 314/2012. Kormanyrendelet
6. melléklete tartalmazza a telepiilésrendezési eszk6zok jelmagyarazatat, mely az épitési hely
elemet piros sraffozassal abrazolja alternativ jelolési lehetdség nélkiil, kotelezd elemként. A
fentiek értelmében a Banya utca jelen modositasakor a szabalyozasi terven nem az épitési hely
keriil jelolésre hanem a Kormanyrendelet jelmagyarazata szerinti jelolés, a telek be nem épithetd
része, melynek értelmezd rendelkezésével egésziilt ki ezen szakasz.

2.§

A Banya utca északi részén elhelyezkedo kereskedelmi, szolgaltaté ovezetben talalhatd 1343/2 hrsz-
u telek tovabbi fejlesztése érdekében a tomb teriiletére vonatkozod €pitési mod valamint épitési hely
feliilvizsgalata tortént. Az €rintett terlileten a meglévo beépités nem feleltetheté meg sem a zartsorq,
sem az oldalhataron 4ll6 beépitési mdodnak sem, ezért egyedileg sziikséges szabalyozni a teriileten az
¢épitési helyet ugy, hogy a tervezett modositds soran a beépitési mod oldalhataron 4all6 lesz. Az
oldalhataron all6 beépitési mod mellett a telkeken egyedileg keriilnek meghatarozasra épitési helyek,
a jellemz0 tliztavolsagok és telepitési tavolsagok figyelembe vételével. A tervezett mdodositas sordn a
1343/2 hrsz-u ingatlan tombjét egy 0j 6vezetbe soroljuk Gksz-10-m jeldléssel.

3.8

A szabalyozasi szelvények és azok jelmagyarazata a mellékletekben keriil indokolasra.

4.§

A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik. A Magyar K6z16ny kiadasarol, valamint a jogszabaly
kihirdetése soran torténd €s a kozjogi szervezetszabalyozd eszkdz kozzététele soran torténd
megjelolésérol szolo 5/2019. (II1. 13.) IM rendelet 20. § (3)-(4) bekezdése alapjan az indokolast a
rendelet kihirdetését kovetden a Nemzeti Jogszabalytarban kozzé kell tenni.

5.8
A rendelet alkalmazasara vonatkozo eldirasokat tartalmazza.

1. melléklet

A Banya utca északi részén elhelyezkedd kereskedelmi, szolgaltatd dvezetben talalhatdo 1343/2
hrsz-i telek tovabbi fejlesztése érdekében atdmb teriiletére vonatkozo épitési mod
valamint épitési hely feliilvizsgalata tortént. Az érintett teriileten a meglévé beépités nem
feleltethetd meg sem a zartsoru, sem az oldalhataron 4ll6 beépitési modnak sem, ezért egyedileg
sziikséges szabalyozni a teriileten az épitési helyet ugy, hogy a tervezett modositds soran a
beépitési mod oldalhataron allo lesz. Az oldalhataron all6 beépitési mod mellett a telkeken
egyedileg keriilnek meghatarozasra épitési helyek, a jellemzd tliztavolsagok ¢€s telepitési
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tavolsagok figyelembe vételével. A tervezett modositas soran a 1343/2 hrsz-u ingatlan tombjét
egy uj ovezetbe soroljuk Gksz-10-m jeloléssel.

2. melléklet, 9. melléklet

A neszelei varosrészben tervezett lakotertileti fejlesztés megvalositasa érdekében a 7520/4 hrsz-ti
telek kereskedelmi, szolgaltatd Gvezetbdl az Lk-5 jelii kisvarosias lakoovezetbe keriil atsorolasra.
A hatalyos szabalyozéasban szerepld, 30 méterben meghatarozott eldkert fenntartasaval. A telek
¢szaki oldalarol, miutan e telekhatartol északra a helyi védelem alatt allo katonai temetd fas
terlilete biztositja az északi védelmét a teriiletnek, a hatdlyos szabalyozasban szerepld kotelezd
fasitas torlésre keriil. A tervezett modositas soran a 7520/4 hrsz-u telek Lk-5 jeli kisvarosias
lakodvezetbe kertil atsorolasra.

3. melléklet

Tulajdonosi kérelemre a vorhotai varosrészben 1évé 0446/18 hrsz-u ingatlannal egyiitt a vele egy
egységben elhelyezkedd 0446/14, 0446/15, 0446/16 és 0446/17 hrsz-u telkek Ma-3 jela
ovezetbdl Ma-2 jelli dvezetbe soroldsa tortént, mely moddositassal a 0446/18 hrsz-u teriileten az
orszagos ¢és helyi szabalyozasok betartasaval a tervezett lakdépiilet elhelyezhetd.

Lakossagi kezdeményezés alapjan tortént a Rozmaring utcatol északra elhelyezkedd tomb teriiletén
jelolt épitési hely feliilvizsgalata lakoépiilet elhelyezhetésége érdekében. A tombre a hatalyos ZESZ
Lke-5 jelli kertvarosias lakoteriileti rendeltetést hataroz meg, a meglévd beépitése jellemzden a
kozlekedési teriiletek mentén alakult ki. Ezen allapot fenntartasat tartalmazza a hatalyos szabalyozasi
terv, mely épitési savval hatarozza meg a foépiilet 1étesitésének helyét a kozlekedési teriiletektol 10,
illetve 5 méteres elokert eltartdsaval 30 méter széles sdvban. Az épitési sav célja a szabalyozas
megalkotasakor az volt, hogy - elsdsorban az egykori zartkerti teriileteken a hagyoményos
tajhasznalat megtartasa érdekében - megtartsa a kialakult beépitési iranyzatot azzal, hogy az épiiletek
elhelyezését egységes savban engedélyezi. A modositassal érintett teriileten meglévd foepiiletek
talalhatoak az épitési savon kiviil. Az érintett teriileten tobb épiilet is talalhaté a tombbelsében a
kijelolt épitési savon kiviil, igazodva a teriilet domborzati adottsdgaihoz, mely a jobb kilatés
érdekében magasabb ponton kivanja meg a féépiiletek elhelyezését.

A tervezett modositas a szabalyozasi tervet €rinti, mely sordn a tomb teriiletérdl torlésre keriil az
épitési sav, mellyel a kérelmezd a féépiiletet az eldkert, oldalkert és hatsokert szabalyainak megtartasa
mellett tudja elhelyezni ingatlanan.

A fentiek alapjan a Rozmaring utcatdl északra elhelyezkedd tomb épitési savja torlésre keriilt.

4. melléklet

Lakossagi kezdeményezés alapjan tortént a Rozmaring utcatol északra elhelyezkedd tomb teriiletén
jelolt épitési hely feliilvizsgalata lakoépiilet elhelyezhetésége érdekében. A tombre a hatalyos ZESZ
Lke-5 jelii kertvarosias lakoteriileti rendeltetést hataroz meg, a meglévd beépitése jellemzden a
kozlekedési teriiletek mentén alakult ki. Ezen allapot fenntartasat tartalmazza a hatalyos szabalyozasi
terv, mely épitési savval hatdrozza meg a foépiilet Iétesitésének helyét a kozlekedési teriiletektol 10,
illetve 5 méteres elokert eltartdsaval 30 méter széles sdvban. Az épitési sav célja a szabalyozas
megalkotasakor az volt, hogy - elsdsorban az egykori zartkerti teriileteken a hagyoméanyos
tajhasznalat megtartasa érdekében - megtartsa a kialakult beépitési irdnyzatot azzal, hogy az épiiletek
elhelyezését egységes savban engedélyezi. A moddositassal érintett teriileten meglévd foeépiiletek
talalhatoak az épitési savon kiviil. Az érintett teriileten tobb épiilet is talalhatd a tombbelsében a

59



kijelolt épitési savon kiviil, igazodva a teriilet domborzati adottsagaihoz, mely a jobb kilatés
érdekében magasabb ponton kivanja meg a féépiiletek elhelyezését.

A tervezett modositas a szabalyozasi tervet érinti, mely sordn a tomb teriiletérdl torlésre keriil az
¢épitési sav, mellyel a kérelmezd a foépiiletet az eldkert, oldalkert és hatsokert szabalyainak megtartasa
mellett tudja elhelyezni ingatlanan.

Beruhazéi kérelem alapjan vizsgaltuk feliill a Zala utca 6324/7 hrsz-u telek déli részét érintd
utszabalyozast, mely a tervezett Zalavolgyi kerékparat, kerékparos pihendhely teriiletigénye miatt
keriilt jelolésre. A telepiilésrendezési tervek feliilvizsgélatara a teriileten tervezett tarsashaz-
beruhazasok kedvezobb megvaldsithatosaga érdekében volt sziikség. A mddositassal érintett 6324/7
hrsz-u ingatlan a hatalyos ZESZ szerint Lk-5 jelii kisvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi.

A kerékparut nyomvonala tervezés alatt van, az 0j tervek még nem véglegesek, nem allnak
rendelkezésre, de a 6324/7 hrsz-u ingatlant érintd kerékparos pihendhely kialakitasa az 6nkormanyzat
tervei kozott nem szerepel.

A teriiletrdl késziilt geodéziai felmérés alapjan, illetve a kerékparut pihendhelyének kialakitasaval
kapcsolatos fejlesztési szandékok megvaltozasa miatt a 6324/7 hrsz-u telekre vonatkozo szabalyozas
modositasa sziikséges. A szabalyozds modositasat kdvetden a telek utszabalyozassal valo érintettsége
csokken, a pihendhely okan jelolt kozlekedési teriilet torlésre keriil a tervekrol.

Kérelem alapjan vizsgaltuk feliil a telepiilésrendezési tervet a Vagohid utca és a Belso-elkertild ut
mentén elhelyezkedd telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalas teriileten. A mddositas célja, hogy
a 3805 hrsz-u jelenleg beéitetlen telek tulajdonosa tervezett gazdasagi funkcidju telephelyének
létesitését e teriileten megvalosithassa. A hatdlyos szabdlyozds szerint a teriilet a Vt-5 jelt
telepiiléskozpont vegyes Gvezethez tartozik, melyre vonatkozéan a ZESZ 8. melléklete szerint a
tervezett telephely funkcioji - kornyezetére jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi rendeltetésti -
épiilet nem helyezhetd el.

A modositas soran javasolt a 3805 hrsz- telket telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasbol
kereskedelmi, szolgaltato teriiletfelhasznéalasba sorolni annak érdekében, hogy a teriileten tervezett
telephely létesitése megvalosithatova valjon. A kereskedelmi, szolgaltatdé Ovezet engedi a
kornyezetére jelentds hatdst nem gyakorldo gazdasagi rendeltetés elhelyezését, mely a hatalyos
szabalyozas alapjan nem lehetséges. A 3805 hrsz-u telek a szomszédos Gksz-4-m jelli 6vezethez kertil
atsorolasra, mellyel a teriiletre vonatkozé fobb normativ eléirasok valtozatlanok maradnak.

Kérelem alapjan vizsgaltuk feliil a Hock Janos utca menti gazdasagi teriiletekre vonatkozd
szabalyozast. A vaéllalkozés a tulajdondban allo 4553/15 hrsz-u telkiikon meglévd épiilet bovitését
tervezik részben a szintén tulajdonukban 1évd 4554/5 hrsz-u telek igénybevételével. A fejlesztés
megvalodsitasdhoz a telkek Osszevonésa sziikséges, mely telekalakitdsnak gatat szab a telkek kozott
hazo6do6 Gvezethatar és teriiletfelhasznalasi hatar.

A tdmb nyugati részén ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasu teriileteket jeldlnek a telepiilésrendezési
tervek, mig a keleti részen kereskedelmi, szolgaltato teriiletfelhasznalasu teriiletek helyezkednek el.
E teriileteket a szabalyozasi terv a Gip-2 jelli 6vezetbe, illetve a Gksz-3 jelti 6vezetbe sorolja.

A modositas sordn a 4554/5 hrsz-u telket a kereskedelmi, szolgéltatd ovezetbdl az ipari gazdasagi
teriletek kozé sorolasa tortént annak érdekében, hogy a telepiilésrendezési tervek moddositasat
kezdeményezd vallalkozas a keleti iranyba bdviilhessen.

5. melléklet

A Banya utca északi részén elhelyezkedd kereskedelmi, szolgaltatd dvezetben talalhato 1343/2
hrsz- telek tovabbi fejlesztése érdekében atdmb teriiletére vonatkozo épitési mod
valamint épitési hely feliilvizsgalata tortént. Az érintett teriileten a meglévé beépités nem
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feleltethetd meg sem a zartsort, sem az oldalhataron allo beépitési modnak sem, ezért egyedileg
sziikséges szabalyozni a teriileten az épitési helyet ugy, hogy a tervezett modositas sordn a
beépitési mod oldalhataron allé lesz. Az oldalhataron allé beépitési mod mellett a telkeken
egyedileg keriilnek meghatarozasra ¢€pitési helyek, a jellemzd tliztavolsagok és telepitési
tavolsagok figyelembe vételével. A tervezett modositas soran a 1343/2 hrsz-u ingatlan tombjét
egy Uj Ovezetbe soroljuk Gksz-10-m jeloléssel, mellyel a szabalyozasi terv szelvénye is modosul.

A varosi uszoda déli részén tervezett autdbusz parkold kialakithatosdga érdekében a Gocseji ut
kozlekedési teriiletének szélesitése sziikséges. Az uszoda teriiletét a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozok kiilonleges beépitésre szant teriiletfelhasznélasu teriiletként jeloli, melyet a szabalyozasi
terv a K-sf-2 jelii strand és uszoda, termalfiirdd, kemping 6vezetbe sorol.

A hatalyos szabalyozasi terven a tomb déli oldalan, a Gdcseji utca feldl az elokert 0 méterben kertilt
meghatarozasra. A Gocseji utca uszoda menti szakasza a hatalyos tervek alapjan nem egyforma
sz€lességli, mivel a nyugati részen a meglévé buszmegallonal kiszélesedik a kozlekedési teriilet.
A kozteriileti hatar akként tervezett, hogy a meglévo autobuszmegallo €s a tervezett autobusz parkold
1étesitése miatti helyigényeket kozlekedési teriileten biztositsa. Mindemellett az egyenes, szabalyos
jovobeni telekhatarok kialakitdsa érdekében nemcsak a kozvetleniil a fejlesztéshez sziikséges
terlileteket, hanem a téle keletre és nyugatra 1év0 teriiletek is szabalyozésra keriiltek.

6. melléklet

Lakossagi kérelem alapjan a Sugar utca mellett elhelyezkedd, a hatalyos szabalyozas szerint Mk-1
jeli 6vezetbe tartoz6 0107/1 hrsz-u telekre vonatkozd szabalyozas feliilvizsgalata tortént lakdépiilet
elhelyezhetdsége érdekében. A modositassal érintett telket a legtobb iranybdl kertvérosias
lakoteriiletek veszik koriil. A telekhez kozvetleniil kapcsolddd teriilet gazdasagi erdd
tertiletfelhasznalasu, illetve ezt kovetden kertes mezdgazdasagi teriiletek helyezkednek el.

A 0107/1 hrsz-t telek az ingatlan nyilvantartas szerint kert miivelési agu, mely esetben a hatalyos
szabalyozas alapjan az Mk-1 jelli 6vezetre eldirt szabalyozasok szerint legfeljebb 165 négyzetméter
épithetd be. Az ingtalan Mk-1 jelii Ovezetb6l az Mk-2 jeli Ovezetbe sorolasa javasolt,
mellyel kedvezébb beépitési feltételekkel lesz szabalyozva, igy 528 négyzetmétert épithet be,
melynek a fele lehet lakoépiilet. A tervezett modositas soran a 0107/1 hrsz-u telek a Mk-2 jeld kertes
mezdgazdasagi dvezetbe kertil 4tsorolasra.

A Beseny6 és Oreghegy Polgarér Egyesiilet kezdeményezésére modositjuk a telepiilésrendezési
terveket a Zalabesenydi hegyi kdpolna teriiletét és annak kornyezetét illetden. A telken jelenleg a 25
négyzetméteres Péter-Pal kdpolna helyezkedik el. Az egyesiilet a teriileten egy nagyjabol 80
négyzetméteres épiiletet kivan elhelyezni. Ahhoz, hogy a bdvitést meg tudjak valodsitani, az Gvezet
tertiletén egy legalabb 1050 négyzetméteres telket kell kialakitaniuk, miutan a beépitésre nem szant
kiilonleges ovezetben 10%-o0s a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke.

A 22479 hrsz-t ingatlan a hatalyos ZESZ szerint kiilonleges beépitésre nem szant teriiletii Kb-kt jeli
kiilonleges kozosségi tér, kapcsolddd kozosségi és szocidlis épitmények Ovezetéhez tartozik. Az
ovezet legnagyobb részét képezd 22479 hrsz-u telek a polgardr egyestilet tulajdonaban all, az 6vezet
keleti részén elhelyezkedd 22477, 22478 hrsz-ii telkek magantulajdonban allnak. A teriilet
tulajdonviszonyai nem rendezheték megegyezés hianydban, igy a szabalyozds moddositasa valik
szlikségessé annak érdekében, hogy a tervezett fejlesztés megvalosithato legyen.

A hatalyos szabalyozasi terven az vezet déli részén 6 méter szélességben kozlekedési teriilet keriilt
kiszabalyozasra, a kapolnatdl délre 1évd kertes mezdgazdasagi teriiletek feltarasanak biztositdsa
érdekében.

A tervezett modositas soran a kiilonleges beépitésre nem szant ovezet hatarainak modositasara keriil
sor. A magantulajdonban all6 2247/8 és a 2247/7 hrsz-u - jelenleg Kb-kt jeli - telkek rendeltetése
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modositasra keriil €s a kordbban hatdlyos telepiilésrendezési terveknek megfelelden kertes
mezdgazdasagi terililetfelhasznalasba keriilnek besorolasra. Az Gvezet déli részén szabalyozott
utteriilet a modositas soran torlésre keriil €s a kiilonleges 6vezet teriiletéhez keriil atsorolasra. Ezzel
a kiilonleges ovezet telke - telekalakitasi eljaras sordn - 1083 négyzetméter lesz, mely a tervezett
fejlesztés szamara elegendd. A tervezett modositas soran az utszabalyozas torlésre kertilt.

7. melléklet

A Besenyd és Oreghegy Polgarér Egyesiilet kezdeményezésére modositjuk a telepiilésrendezési
terveket a Zalabeseny6i hegyi kapolna teriiletét és annak kornyezetét illetéen. A telken jelenleg a 25
négyzetméteres Péter-Pal kapolna helyezkedik el. Az egyesiilet a teriileten egy nagyjabol 80
négyzetméteres épiiletet kivan elhelyezni. Ahhoz, hogy a bdvitést meg tudjak valodsitani, az Gvezet
tertiletén egy legalabb 1050 négyzetméteres telket kell kialakitaniuk, miutan a beépitésre nem szant
kiilonleges 6vezetben 10%-o0s a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke.

A 22479 hrsz-u ingatlan a hatalyos ZESZ szerint kiilonleges beépitésre nem szant teriileti Kb-kt jelii
kiilonleges kozosségi tér, kapcsolodd kozosségi és szocidlis épitmények Ovezetéhez tartozik. Az
ovezet legnagyobb részét képezd 22479 hrsz-1 telek a polgdrdr egyesiilet tulajdondban all, az fvezet
keleti részén elhelyezkedd 22477, 22478 hrsz-u telkek magantulajdonban allnak. A teriilet
tulajdonviszonyai nem rendezhet6k megegyezés hianyaban, igy a szabalyozas moddositasa valik
sziikségessé annak érdekében, hogy a tervezett fejlesztés megvalosithatod legyen.

A hatélyos szabalyozasi terven az ovezet déli részén 6 méter szélességben kozlekedési teriilet kertilt
kiszabalyozasra, a kapolnatdl délre 1év0 kertes mezdgazdasagi teriiletek feltardsdnak biztositasa
érdekében.

A tervezett modositas soran a kiilonleges beépitésre nem szant ovezet hatdrainak modositasara keriil
sor. A magantulajdonban all6 2247/8 és a 2247/7 hrsz-u - jelenleg Kb-kt jeli - telkek rendeltetése
modositasra keriil és a korabban hatalyos telepiilésrendezési terveknek megfeleléen kertes
mezOgazdasagi terliletfelhasznalasba kerililnek besorolasra. Az oOvezet déli részén szabalyozott
utteriilet a modositas sordn torlésre kertiil és a kiilonleges dvezet teriiletéhez keriil atsorolasra. Ezzel
a kiilonleges Ovezet telke - telekalakitasi eljaras soran - 1083 négyzetméter lesz, mely a tervezett
fejlesztés szdmara elegendo.

8. melléklet

A Banya utcatol északra elhelyezkedd tombben a véleményezési dokumentacid épitési helyet
jelolt ki, mely a szabalyozasi terven kék sraffozassal kertilt feltiintetésre. A telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. Kormanyrendelet 6.
melléklete tartalmazza a telepiilésrendezési eszk6zok jelmagyarazatat, mely az €pitési hely elemet
piros sraffozéassal abrazolja alternativ jelolési lehetdség nélkiil, kotelezd elemként. A hatalyos
ZESZ az épitési savot jeldli piros sraffozassal, ezért a szabéalyozasi elem feliilvizsgalata sziikséges,
mely az atfogd modositas soran valosulhat meg. A fentiek értelmében a szabalyozasi terven a telek
be nem épithetd része kertilt jelolésre, mely altal a jelmagyarazat kiegészitésre keriilt.
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