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Tisztelt Kozgyiilés!

A kozgytiilés 2014. junius 19-i lilésén 111/2014. (VI.19.) sz. hatarozataban dontétt arrdl, hogy
a Nova Butor Kft. (9900 Koérmend, Rékdczi utca 154.) részére hasznositasra kijel6li és
munkahelyteremté beruhazas céljara pélyazat utjan értékesiti a zalaegerszegi 099/7 hrsz-u
ingatlan megosztasaval keletkezé zalaegerszegi 099/9 hrsz-i, 40 948 m? teriilet(i, telephely
megnevezési ingatlant. A kozgytilés 2014. junius 19-én dontdtt az ingatlan értékesitése
mellett arrdl is, hogy Zalaegerszeg vallalkozasfejlesztési és befektetés-tamogatd programjardl
sz616 4/2007. (11.09.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: befektetés-tamogat6 rendelet)
alapjan telekarkedvezményt biztosit. Tekintettel arra, hogy az ingatlan értékesitésérél és a
telekarkedvezmény biztositasardl a kozgyillési dontés mar 2014. junius 19-én megsziiletett,
igy a jogalkotasrdl sz6lé 2010. évi CXXX. tdrvény 15. § (2) bekezdése alapjan e megkezdett
eljardsi cselekményekre, tényekre és jogviszonyokra az eljards induldsakor hatalyos
jogszabalyi rendelkezéseket kell alkalmazni.

Az 6nkorményzat vagyonardl, a vagyongazdéalkodés és vagyonhasznositds szabdlyairdl sz4lo
4/2013. (11.08.) onkorményzati rendelet (tovdbbiakban: vagyonrendelet) 18. § (2) bekezdése
alapjan a Déli Ipari Park teriiletén a Zalaegerszegi Vérosfejlesztd Zrt. kizar6lagos jogosultként
végzi a vagyongazdalkodassal Gsszefliggd valamennyi feladatot, igy az ingatlan értékesitésére
vonatkozd versenyeztetési eljarast is lebonyolitotta.

Az értékesités soran figyelembe kellett venni a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI.
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) tulajdonjog atruhazasra vonatkozé szigoru rendelkezéseit is.
Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonéban 4116 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatérozott értékhatar
(brutté 25.000.000,- Ft) feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha toérvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az 9sszességében legelonydsebb ajanlatot tevo részére, a
szolgiltatds és ellenszolgaltatds értékaranyossagival lehet. A vagyonrendelet 21. § (1)
bekezdés 2. ¢) pont alapjan 25 millié forint egyedi brutté forgalmi érték felett a kozgyiilés
nyilvanos palyaztatas keretében jar el.

A kozgytilés 111/2014. (VL.19.) sz. hatarozataval elfogadott pélyazati felhivas a megfelels
média feliileteken kozlésre keriilt (Zalaegerszeg ujsag, illetve a zalaegerszeg.hu weboldalon).

A palyazat beaddsdnak hatarideje 2014. augusztus 25. (hétf6) 10:00 6ra volt, eddig az
id6pontig egyediil a Nova Butor Kft. (9900 K6rmend, Rékdczi u. 154.) nyijtott be ajanlatot.
A pélyazat bontasdra — a palyazati kiirasnak megfeleléen — 2014. augusztus 25-én 10:30
6rakor keriilt sor.

A beérkez0 pélyazatok bontasan az alabbi személyek vettek részt:

Olah Géabor vezérigazgato - Zalaegerszegi Varosfejleszt6 Zrt.

Kiss Ferenc - Gazdaséagi Bizottsag tagja

Zsuppényi Gyula-VUT Bizottsag tagja

A munkacsoport a Nova Butor Kft. altal benyujtott palydzatot érvényesnek nyilvanitotta. A
palyazat értékelésének elokészitését az ajénlatkéré nevében eljar6 Zalaegerszegi
Viarosfejleszté Zrt. végezte. A palyazat értékelésére és a palyazati eljards eredményének
megallapitasdara a kozgyllés jogosult 2014. szeptember 18-i iilésén, ahol a pdlyazat
eredményhirdetésére is sor keriil.



A kozgylilés az ajanlatot a megajanlott vételar és a megvalositandé beruhédzas adatai (a
beruhéazas Osszegére, a nettd arbevétel novekedésére, az atlagos statisztikai allomanyi 1étszam
novekedésére vonatkozé adatok) alapjan értékeli. Amennyiben az ajanlattevd a befektetés-
tamogaté rendelet szerinti szolgaltatast igényel, a kozgyilés a dontésénél figyelembe veszi,
hogyan aranylik egymashoz a varos szdmdra véarhat6 pénziigyi haszon (ideértve az ingatlanért
fizetend6 vételarat is) és a nyujtott szolgaltatas koéltsége. A kozgylilés az itt meghatarozott
biralati szempontok szerint legkedvez&bbnek itélt ajanlatot hirdeti ki nyertesnek.

A Nova Butor Kft. az ingatlan palyazaton meghirdetett indul6 — minddsszesen bruttd
182.013.860,- Ft (143.318.000,- Ft + AFA) Gsszegli - dranak megfizetésére tett ajanlatot.

A Nova Butor Kft. ajanlatdban egytttal jelezte, hogy a megpalyazott zalaegerszegi 099/9
hrsz-0, telephely megnevezésli ingatlanon jelentds beruhazast kivan létrehozni, ezért élni
kivin az Onkormanyzat Dbefektetés-tamogaté rendelete 23. §-aban  biztositott
telekarkedvezmény lehet6ségével. gy az altala Gsszességében megfizetni kivant arkiilonbozet
bsszege mindosszesen brutté 74.525.360,- Ft (a teljes nettd vételar utan szamitandé AFA
Osszege 38.695.860,- Ft és a teljes nettd vételar tamogatassal csdkkentett része 35.829.500,-
Ft)

A Nova Butor Kft. részletes ajanlatéban az alabbi vallalasokat tette:

a.) A tervezett atlagos statisztikai dllomanyi 1étszdm novelés a beruhazids ilizembe
helyezésétdl szamitott 2 éven beliil tobb mint 100 fo.

b.) A tervezett nettd arbevétel ndvekedés — melyet a beruhazas iizembe helyezésétol
szamitott 2 éven beliil a timogatott befektetés tevékenységébodl kell elérni - Gsszege:
560 millio6 Ft.

c.) A tervezett beruhdzds — melyet a timogatasi szerzodés aldirasatdl szamitott 2 éven
beliil kell megvaldsitani - 6sszértéke: 510 millid Ft.

A Nova Butor Kft. benytljtott ajanlata a bizottsagi {iléseken és a kozgylilés iilésén
rendelkezésre all és megtekintheto.

A Nova Butor Kft. az ajanlati biztositék (banatpénz) 9.100.693,- Ft 6sszegét - mely a bruttd
indulé ar 5 %-a — hatariddben megfizette. A befizetett banatpénz a megkotott adasvételi
szerzO6désben foglalénak mindsiil és a vételarba beszamitasra kertil.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan helyi Onkorményzat tulajdonaban 1évd ingatlan
értékesitése esetén az dllamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlési jog illeti meg. Az
dllam el6vasarlasi jogara tekintettel az adasvételi szerzddés csak az eldvasarlasi jog
gyakorlaséra jogosult szerv szamadra nyitva all6 35 napos nyilatkozattételi hatarido eltelte utan
1ép hatalyba.

Az Onkormanyzat &ltal elvart biztositékok vonatkozdsdban a Nova Butor Kft. nem
nyilatkozott arrdl, hogy uj biztositékot kivanna szolgéltatni, ezért a palydzati kiirdsban
szerepl6 biztositékok keriilnek alkalmazasra.

A Nova Butor Kft. véllalta, hogy a beruhdzas lizembe helyezésétol szamitott legalabb 7 évig
fenntartja a beruhazast és a megnovelt foglalkoztatotti 1étszamot.

A Nova Butor Kft. nyilatkozott, hogy az Onkormaényzat altal nyujtott tamogatassal
megvaldsitandé projekthez nem kaptak Eurdpai Unids, vagy egyéb éllami tamogatast
(ideértve az un. de minimis tdmogatdsokat is), azaz megfelelnek a tdmogatasok
Osszeszamitdsara vonatkozo szabalyoknak.



A palyazat bontdsat kovetben a palyazat értékeléséhez sziikséges, a befektetés-tdmogato
rendeletben eldirt gazdasagi szdmitasokat a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. munkatéarsai a
gazdasdgi tandcsaddval egylittmikoédve végezték el. A Nova Butor Kft. éltal tervezett
befektetés volumenhozamaira vonatkozd szamitds az el6terjesztés 1. sz. mellékletében
talalhato.

A Nova Butor Kft. fotevékenysége egyéb butor gyartasa. A cég a jelentésen megemelkedett
megrendelés allomany, a raktdrozasban, valamint a kiszallitasi részlegen jelentkez6 helyhiany
miatt b6vitésre késziil. A Nova Butor Kft. az ingatlanon kb. 8.000 m* nagysagn matracgyartd
csarnokot kivén épiteni, hosszi tavon 10.000 m* nagysdgura kivanja béviteni a csarnokot. A
megépitésre keriild iizem butoripari szakemberek, varrondk, raktarosok, logisztikusok és
irodai alkalmazottak részére jelent Gj munkahelyet.

A palyaz6 méar megbizadst adott egy =zalaegerszegi tervezd iroddnak a beruhazas
megtervezésére, amely mar el6rehaladott allapotban van. Az ingatlan birtokba vételét
kovetoen haladéktalanul neki kivannak allni a beruhéazas fizikai megvaldsitasanak.

A palyazé véllalasai és az elvégzett szamitdsok szerint a befektetés-tamogatd rendelet 23. §
(3) bekezdésében szerepl6 1. kategéria szerinti 50-75 % kozotti drkedvezményt adhatja meg a
kozgytilés a Nova Butor Kft. részére.

(I kategoria: t6bb mint 500 M Ft Gsszegli beruhazast valésit meg, 500 M Ft feletti nettd
arbevétel novekedést ér el és tobb mint 100 fével ndveli az atlagos statisztikai allomanyi
1étszamat - 50-75 % kozotti drkedvezmeény lehetség)

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsdg 137/2014. sz. hatarozataval 6
igen, egyhangi szavazattal — jogi szempontbdl — targyaldsra alkalmasnak tartja az
el6terjesztést.

A Vidrosfejlesztési, Uzemeltetési és Tervezési Bizottsdg 86/2014. sz. hatirozatéval az
eldterjesztést egyhanguilag — 9 igen szavazattal — elfogadésra javasolta a kdzgytilésnek.

A Gazdasdgi Bizottsdg 126/2014. sz. hatdrozatival az eléterjesztést 11 igen, egyhangt
szavazattal tdmogatta.

Kérem a T. Kozgytilést, sziveskedjen elvégezni a palyazat értékelését és eredményének
megallapitdsat.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgylilése az ingatlan értékesitésérél és
telekdrkedvezmény biztositasarol szolé 111/2014. (VIL.19.) sz. hatarozata alapjan a
zalaegerszegi 099/9 hrsz-, 40 948 m? teriiletdi, kivett telephely megnevezésti, 1/1 aranya
tulajdonét képezo ingatlan — munkahelyteremtd beruhazas céljara épitési telekként torténd -
értékesitésével kapcsolatosan kiirt palyazatot érvényesnek és eredményesnek nyilvanitja, és
elfogadja az egyediili ajanlattevé Nova Butor Kft. (9900 Kérmend, Rakéczi u. 154.) ajanlatat.
A péalyazat értékelését, a befektetés-tamogatd rendelet szerint a varos szamara véarhatd
pénziigyi haszon és a nyujtott szolgéltatasok koltsége szamitésat a kozgyiilés az elbterjesztés
1. sz. melléklete szerint elfogadja.

Az Onkormanyzat munkahelyteremtd beruhazas céljara az aldbbiak szerint értékesiti az
ingatlant a Nova Butor Kft. (9900 Kormend, Rékdczi u. 154., Cégjegyzékszam: 18-09-
105138) részére:



Megnevezés Teplict Netté érték | Brutté érték

(tulajdoni lap . s . e
) (indulé ar) (indulo 4ar)

zalaegerszegi 099/9 hrsz.-u, kivett
telephely megnevezési, 40948 m? 40948 m* 143.318.000 Ft | 182.013.860 Ft
teriilet(i ingatlan

Az 6nkormdanyzat a palyazaton nyertes ajanlattevovel (vevovel) adasvételi szerzodést kot. A
vevovel kotendd szerz6désben szerepeltetni kell az aldbbiakat:

A kozgyiilés az ingatlant munkahelyteremt6 beruhazas céljara értékesiti.
Az Onkorményzat a palyazaton vald részvételt ajanlati biztositék (banatpénz) adédsahoz
kototte, amelynek Gsszege - a bruttd indul6 ar 5 %-a alapjan — 9.100.693,- Ft. A befizetett
ajanlati biztositék (banatpénz) a megkotott adasvételi szerzddésben foglaléonak mindsiil és
a vételarba beszamitésra kertil.
A vevovel adasvételi szerz6dés alairasara kertil sor.
Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhézni természetes
személy vagy éatlathaté szervezet részére lehet. A palydzatot benyujtdé szervezetnek
cégszerlien aldirt modon kell nyilatkoznia az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban
foglaltakrdl, vagyis az atlathatosagar6l. A valétlan nyilatkozat alapjan kotott szerzédés
semmis.
Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan helyi onkorményzat tulajdondban 1év6 ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg.
Az allam el6vasarlasi jogara tekintettel az adasvételi szerz6dés csak az el6vésarlasi jog
gyakorlasara jogosult szerv szdmadra nyitva 4116 35 napos nyilatkozattételi hatarido eltelte
utan 1ép hatalyba.
A teljes vételar AFA 6sszege, 38.695.860,- Ft - melybe a befizetett banatpénz foglaléként
beszamit — az adasvételi szerz6dés hatalyba 1épését kdvetd 15 napon beliil esedékes, a
fennmaradoé rész, amely a teljes nettd vételar tamogatassal cs6kkentett része, 35.829.500,-
Ft a szerz6dés alairasat kovetéen legkés6bb 2014. december 31-ig fizetendS. Az ingatlan
birtokba adasdra az adasvételi szerz6dés hatalyba 1épésével egyidejiileg, a tulajdonba
adasra a teljes vételar megfizetését kovetden keriil sor.
A teljes vételar kifizetéséig az eladd a tulajdonjogét fenntartja, illetve kikoti a foglald
megtartasa mellett az eldllas jogét a teljes vételar meghatarozott id6re térténd meg nem
fizetése esetére.
Az adasvétel ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése a vevo kotelezettsége és koltsége,
az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriild koltségek és illetékek a vevot terhelik.
A Nova Butor Kft. Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros kozigazgatasi teriiletén az alabbi
fejlesztést vallalja:
a.) A vallalt atlagos statisztikai 4llomanyi 1étszamnévekedés a vallalt beruhazés iizembe
helyezésétol szamitott 2 éven beliil t6bb mint 100 f0.
b.) A vallalt nettd arbevétel novekedés Gsszege a vallalt beruhdzas tizembe helyezésétdl
szamitott 2 éven beliil: 560 milli6 Ft.
c.) A tamogatasi szerzOdés aldirdsatél szamitott 2 éven beliil megvaldsitani vallalt
beruhazas 6sszértéke: 510 millid Ft.
A kozgyllés a vevo altal vallalt fejlesztés adatai alapjan, Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros
Kozgytilésének Zalaegerszeg vallalkozésfejlesztési €és befektetés - tdmogatd programjarol
sz016 4/2007. (11.09.) szamd dnkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Befektetés-0sztonzési
rendelet) 23. §-a szerint a véaros szadmara vérhaté pénziigyi haszon és a nyijtott
szolgaltatdsok koltsége figyelembe vételével egyszeri, netté6 107.488.500,- Ft
arkedvezmény tdmogatast nyQjt. A tdmogatas mértéke a Befektetés-osztonzési rendelet 23.
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§ (3) bekezdésében foglaltak szerint a 6. § (3) bekezdésében szerepld 1. kategoria alapjan a
palyaztatas soran kialakult piaci drhoz képest 75 %. A tdmogatasi kategoria: az Eurdpai
Kozosséget 1étrehozd Szerz6dés 87. és 88. cikkének a nemzeti regionalis beruhazasi
tdmogatasokra valé alkalmazasardl szolé 2006. oktober 24-i 1628/2006/EK bizottsagi
rendelet - HL L sorozat 302/29. 2006.11.1. — (a tovéabbiakban 1628/2006/EK bizottsagi
rendelet) hatalya alé tartozé tamogatasnak mindstl.
A felek az arkedvezmény tamogatéas igénybevétele miatt a Befektetés-6sztonzési rendelet
alapjan az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejilleg tamogatési szerzodést kotnek.
A véllalt beruhazast a vallalkozasnak a tdmogatési szerzodés alairdsatdl szamitott 2 éven
beliil kell megvalositania. A vallalkozasnak hitelt érdemlé médon bizonyitania kell, hogy a
beruhdzas tlizembe helyezésétol szamitott 2 éven belill a tdmogatott befektetés
tevékenységébdl érte el a vallalt netté arbevétel ndvekedést, amelyet a beruhdzas lizembe
helyezésekor készitett mérlegben vagy tizleti tervben kimutatott netté arbevételhez kell
viszonyitani. A vallalt atlagos statisztikai dllomanyi 1étszamot a véllalkozasnak a beruhazas
lizembe helyezését6l szamitott 2 év alatt kell elérnie, amely 1étszamnak a foglalkoztatését a
beruhézas lizembe helyezésétol szamitott legalabb 7 évig biztositania kell.
A Nova Butor Kft. altal yjonnan 1étrehozott munkakérokben foglalkoztatott munkavallalok
szama a kedvezményezettnél kozvetleniil teljes munkaidében alkalmazott személyek
szdménak netté névekedése az el6z6 12 honap atlagdhoz képest. Az ijonnan 1étrehozott
munkakoérok szdméanak megéllapitdsakor a részmunkaidds ¢és az idénymunkads
alkalmazottak a teljes munkaidében alkalmazottak ardnyos tortrészének felelnek meg.
A Nova Butor Kft. kifejezetten nyilatkozik, hogy a tdmogatott projekthez igénybevett
Osszes éllami tdmogatas — ideértve a csekély Osszegli tdmogatésokat is — tdmogatési
intenzitdsa nem haladja meg az irdnyad6 kozosségi szabalyban meghatarozott tamogatasi
intenzitést.
A kozgyilés megéllapitja, hogy a Nova Butor Kft. altal véllalt projekt megfelel a
Befektetés-0sztonzési rendeletben meghatarozott jogosultsagi feltételeknek.
A tamogatasi szerz6dés suilyos megszegése esetén a tamogatott vallalkozas kdoteles az
arkedvezmény tamogatasi szerz6désben meghatarozott 0sszegét a jegybanki alapkamat
kétszeresével novelten visszafizetni. Sulyos szerz6désszegésnek mindsiilnek killondsen: a
Befektetés-0sztonzési rendelet 8. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek, valamint a
vételar kedvezmény igénybevételével megvasarolt ingatlan elidegenitése a szerz6désben
meghatarozott tamogatasi id6tartam alatt.
A Befektetés-Osztonzési rendelet 8. § (3) bekezdés f)-h) pontjaban meghatarozott esetben a
véllalkozas a visszatéritendd tamogatist a jegybanki alapkamat kétszeresével novelt
Osszegben ardnyosan koteles visszafizetni. Az aranyos visszafizetési kotelezettség konkrét
szamitasi modjat a tdmogatasi szerz6désben kell meghatarozni. Amennyiben a részleges
teljesités nem éri el a rendelet 6. § (2) bekezdésében meghatarozott jogosultsigi feltételek
als6 hatarat, a teljes tamogatasi Osszeget a jegybanki alapkamat kétszeresével novelt
Osszegben koteles a vallalkozas visszafizetni.
A visszafizetési  kotelezettség  biztositdsara  szolgald, szerzodést  biztositd
mellékkotelezettségek: az  Onkorményzat javéra azonnali beszedési megbizés
benyujtdsdnak lehet6sége az ajanlattevd mindenkori bankszamléi terhére, valamint
jelzalogjog bejegyzése az értékesitett ingatlanra. Az értékesitett ingatlanra bejegyzett
jelzalogjog kivalthaté mas ingatlanra bejegyzett jelzalogjoggal, vagy bankgarancia
biztositasaval.
A Nova Butor Kft. az ingatlan vételarat az Onkorményzat altal nyujtott arkedvezmény
tdimogatas Osszegének figyelembe vételével koteles megfizetni az alabbiak szerint: a teljes
netté vételar utdn szamitandé AFA osszege 38.695.860,- Ft és a teljes netté vételdr
tamogatéassal csokkentett része 35.829.500,- Ft.



A kozgyllés felhatalmazza a polgarmestert az adéasvételi szerz6dés, valamint az ahhoz
kapcsolodé tAmogatési szerzodés alairasara.

Hatdrido: az addsvételi szerzodés és a timogatdsi szerzodés aldirdsdra: 2014. oktober 31.
Felelos: felkérésre Olih Gdbor vezérigazgato

polgdarmester (\
@_.C - \

Zalaegerszeg, 2014. szeptember 11.
Gyutai Csaba
polgdrmester
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