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Tisztelt Kozgyiilés!

A véros teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedGen elkészitett telepiilésszerkezeti tervet
Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Onkormanyzata Kozgyilése a 137/2016.(VIL06.) sz.
hatarozataval fogadta el. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos éEpitési szabalyzatanak
megallapitisarol Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének 25/2016.
(VIL.07.) 6nkorményzati rendelete szol (tovibbiakban: ZESZ).

A belteriileti hatarvonalat 2013-t0] sem az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL térvény, sem az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrol
sz616 253/1997.(XI11.20.) Korm. rendelet (OTEK), sem a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
(Rendelet) nem szabdlyozza. A foldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerinti belteriilet-hatar az
alaptérképi jelolés alapjan, a foldrészletek fekvésik szerinti meghatarozasaként szerepel a
szabalyozasi terven, azonban tervezett belteriilethatar nem.

Az Onkormanyzat — az OTEK 6. § (1) bekezdése szerint — a ZESZ-ben beépitésre szant,
illetve beépitésre nem szant teriileteket jeldlt ki. Az onkormanyzat — a terméfold védelmérol
sz616 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: torvény) 15. § (3) bekezdése értelmében — a
belteriileti, illetdleg beépitésre szant teriileti felhasznalasra keriil6 teriileteket folyamatosan, a
telepiilésfejlesztés megvalositasatol fiiggden vonhatja beltertiletbe.

A térvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a term6f6ld mas céli hasznositidsanak mindsiil
tobbek kozott a termofold belteriiletbe vonasanak engedélyezése is. A termoféld mas céla
hasznositasa megkezdésének minosiil a térvény 10/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a
fekvéshatar valtozas ingatlan-nyilvantartasi Atvezetése.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szolo 109/1999.
(XIL.29.) FVM rendelet (a tovdbbiakban: Vhr.) 94. §-a alapjan a term6fold végleges mas céla
hasznositasa tulajdonképpen a termofold belteriiletbe vonasanak mindsiil, aminek
kovetkezménye a telepililés belteriilete és kiilteriilete kozotti fekvéshatir-valtozds. A
fekvéshatar-valtozas atvezetésére az ingatlan megosztasara és az adat valtozasok atvezetésére
vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni. Ebben az esetben az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéshez a termofold végleges mas céli hasznositasanak engedélyezésérél, mint a
termo6fold belterliletbe vonasardl rendelkezé jogerés hatarozat, valamint ebben az
engedélyben meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazolasa is sziikséges.

A Vhr. 50. § (1) és (2) bekezdése alapjan miivelés aldl kivett teriiletként kell nyilvantartani a
telepiilésekkel kapcesolatban a telepiilés belteriiletén az egy hektart meg nem haladé beépitett
€s beépitetlen foldrészletet, fiiggetleniil attol, hogy azon mezo- vagy erdégazdaségi miivelést
folytatnak.

A telepiilési Onkormanyzat a Magyarorszdg helyi Onkormdnyzatairél szoldé 2011. évi
CLXXXIX. torvényben (a tovabbiakban: Motv.) meghatarozott kitelez6 és onként vallalt
feladat- és hataskoroket latja el. Az Métv. 13. § (1) bekezdésben felsorolt helyi koziigyek és a
helyben biztosithato kozfeladatok koérében ellatandé feladatok kozott szerepel a
telepiilésfejlesztés ¢és telepiilésrendezés, a teleplilésiizemeltetés — tébbek kozott a
kozvilagitasrol valé gondoskodas, a helyi kdzutak és tartozékainak kialakitasa és fenntartasa,
stb —, a vizgazdalkodas.



Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovébbiakban: Etv.) 28. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzatban a teriiletre
el6irt kiszolgalo utakat és a kozmiiveket az ijonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitaciora
kijelolt teriileteken legkésobb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell
valositani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabaly vagy megallapodds arra mast nem
kotelez, a telepiilési Onkormanyzat feladata. Ha a kiszolgalo utat, illetbleg kdézmiivet a
telepiilési dnkormanyzat megvaldsitotta, annak koltségét részben vagy egészben az érintett
ingatlanok tulajdonosaira athérithatja.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyilésének tobb rendelete is
szabalyozza az Onkormanyzat kotelezben ellatandé feladatainak végrehajtdsa soran a
koltségek athéritasanak eldirasait.

e Az utépitési hozzajarulasrél sz6ld 2/2007. (11.09.) szamh dnkormdanyzati rendelet a
Zalaegerszeg kozigazgatasi terlletén 1évd  kotelezben elbirt  kozlekedési
létesitmeényekre vonatkozd szabalyozasokat tartalmazza. Eszerint az Wjonnan
beépitésre szant, illetve rehabilitaciora kijelolt terilleteken 1évé kozlekedési
létesitmények kiépitése az Etv. 28. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan az
Onkormanyzat kotelezettsége. Az Onkormanyzat a mindenkor hatalyban 1évé
koltségvetési rendelete szerint hataroz arrdl, hogy a kozigazgatasi hatarain beliil mely
létesitményeket €piti meg, melyek megvalositasat kévetden az érintett ingatlanok
tulajdonosai fejlesztési hozzajarulast fizetnek. A rendelet alapjan az 6nkormanyzat
beruhazasaban megvalosult 1étesitmények beruhdzasi 6sszkoltségének meghatarozott
hanyadat a kozvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosaira kell atharitani,

o A vizikbzmire torténdé utdlagos csatlakozas miiszaki és pénziigyi feltételeirdl,
valamint az utolagos csatlakozasért fizetend6é hozzajarulas mértékérol szolo 19/2019.
(V.24.) onkormanyzati rendelet az Onkormanyzat tulajdonaban lévo vizikézmiire
kozvetlenill vagy bekotovezetékkel utolagosan csatlakozd ingatlan tulajdonosai,
tényleges hasznaloi altali utdlagos csatlakozas miiszaki és pénziigyi feltételeit,
valamint a fizetend$ hozz4jarulasra vonatkozo el6irdsokat tartalmazza. A helyi épitési
szabalyzatban ujonnan beepitésre szant teriiletekre elbirt kiszolgalod vizi-kézmiivek
megvalositasar6l az onkormanyzat sajat beruhazasban, vagy tarsulat szervezésével,
vagy telepiilésrendezési szerzodés kotésével gondoskodik.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elhdritdsat szolgdld tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo altaldnos szabalyokrol szolo 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: kormanyrendelet) 58. § (2) bekezdése eloirja, hogy belteriiletbe vonast
megelozden el kell késziteni a teriilet vizrendezésének miiszaki megoldasat tartalmazoé tervet.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket 2016-ban hagyta jova a Kozgyilés, a fenti
korményrendelet 2010. évtél hatdlyos. Az egész varos teriiletére azéta nem késziilt atfogd
szabalyozas. Megjegyzendd, hogy az el6zoekben részletezett belteriilet-kiilteriilet, beépitésre
szant teriilet-beépitésre nem szént teriilet fogalom meghatarozs anomélia az Etv. 2013.1.01-
tol hatalyban lévé modositasa ota feler6sodstt, hiszen az épitésiigyi jogszabalyokban a
belteriilet-kiilteriilet fogalma nem is hasznédlatos. Ezek alapjan a kormanyrendeletben
belteriiletbe vonas tulajdonképpen beeépitésre szant teriiletbe vonast jelent, fiiggetleniil a
teriilet kozigazgatasi teriileten beliili fekvés szerinti hovatartozasatoél.

Mivel a 2016-ban jovahagyott rendezési terv készitésekor nem késziilt vizrendezési terv,
sziikségesnek tartjuk az egész varos teriiletén a még be nem épiilt beépitésre szant terliletekre
vonatkoz6 vizrendezési koncepcié terv elkészitését, amely soran ki kell jellni a javasolt



részgyijtd teriileteket, annak érdekében, hogy ezek teriiletigényét a szabalyozasi terven jel6lni
tudja a tervezo.

A helyi kdzutak kezelésének szakmai szabalyairdl sz616 5/2004. (1.28.) GKM rendelet a kiilon
jogszabaly alapjan utkategoéridkba sorolt helyi kozutakat a helyi ut kezeldjének a kzutkezelés
céljara, a koézut-kategéridkhoz megallapitott kozutkezelési szolgaltatasi osztalyokba kell
sorolnia. A helyi kozutak karbantartasi, ilizemeltetési szabalyai fiiggetlenek az utnak a
telepiilés kozigazgatasi hataran beliili fekvés hovatartozasatél, csak az utkategoriaba sorolas
figgvénye.

A term6fold védelmérdl szélé 2007. évi CXXIX. torvény 15. § (2) bekezdése értelmében
belteriiletbe vonasi kérelmet kizardlag az 6nkormanyzat terjeszthet el6. A kérelemhez csatolni
kell az érintett foldrészletek helyrajzi szamait, a teriiletnagysagot és a teriilet-felhasznalasi célt
tartalmazo képviselo-testiileti dontést, valamint a teleptilésrendezési terv kivonatat.

A kérelemben az 6nkormanyzatnak nyilatkoznia kell arrél, miszerint a kérelemben megjelélt
foldrészlet a kérelemben megjeldlt célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznélasra kerill.

A Zalaegerszeg kiilteriileti 0517/26 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonban lévd rét miivelési agu
ingatlan a 0517/24 hrsz-u ingatlanbdl a 0517/27 hrsz-u arok miivelési aguh ingatlan
kialakitasaval keletkezett (1. melléklet). Szomszédsagiban az Aut6 Fatér Kft telephelye,
Vizmii telephely, autdmos6, benzinkut, autészalon taldlhaté. Az ingatlan a Hock Janos 1trol
kozmiivekkel ellitott. Az érvényben 1évé szabalyozasi terv szerint a 2866 m’ nagysagu
0517/26 hrsz-0 ingatlan Gksz-4-m jeli kereskedelmi szolgaltaté &vezetbe sorolt (2.
melléklet). Az ingatlan a valosagban nem rét miivelésu, hanem fasult teriilet. A belteriiletbe
vonast megelézden az Onkormanyzat kezdeményezi az ingatlan atminSsitését a valésagnak
megfelelden fasitott teriiletté. Az ingatlan tulajdoni lapja a 3. mellékletben talalhato.

A telepilésrendezési eszk6z0k készitése soran a szabalyozasi terv szintjén késziil vizrendezési
alatamasztdo munkarész. A tényleges teriilet-felhasznalasra, beruhazasra késziilt kiviteli terv
készitése soran lehet az adott teriiletre vonatkozo vizrendezési tervet késziteni.

A Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdoszidlydval tortént egyeztetés alapjan a
tervezett beltertilet-hatar feltiintetése nem szikséges a belteriiletbe vonashoz, a képviseld-
testiiletnek csak a teriilet-felhasznalasi célt tartalmazo6 dontést sziikséges meghoznia.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrz6 Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta
¢és a 17/2022. (1.31.) hatarozataval 11 igen, egyhangn szavazattal a kozgyilésnek elfogadasra
javasolja.

A Miiszaki Bizottsag 11/2022. (I11.01.) hatarozataval az elGterjesztést 9 igen szavazattal, 2
tartdzkodassal tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsag 11/2022. (I1.02.) hatdrozatidval az eldterjesztést 14 igen, egyhangu

szavazattal tAmogatta,

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztés ismeretében hozza meg a terilet-
felhasznalasi célt tartalmaz6 dontést.



Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkorményzata Kozgyiilése belteriiletbe vondasi
engedélyezési eljaras lefolytatasahoz a teriiletfelhasznalasi célt az alabbiakban hatarozza meg:

- Zalaegerszeg, Hock Janos ut 0517/26 hrsz-u ingatlan kereskedelmi szolgaltaté teriilet
kialakitasa celjabol keriil belteriiletbe.

A kozgytilés felkéri a polgarmestert, hogy a belteriiletbe vonasi eljarast folytassa le.

Hatiridé:  2025. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2022. februar 3.
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