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Tisztelt Kozgyiilés!

I. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Joga Viros
épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.07.) onkormanyzati rendelet médositasa

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: ZESZ), valamint a 137/2016. (VIL.06.) szamu hatarozattal jovdhagyott telepiilésszerkezeti
terv modositasa az alabbi teriileteket érintden folyamatban van:

1. A Nagypali-patak mederrendezéséhez kapcsolédéan a szabalyozas médositdsa

A Nyugat-Dunantuli Vizligyi Igazgatésag altal az oOnkorméanyzathoz beadott kérelem alapjan
kezdeményezésre keriilt a telepiilésrendezési tervek mddositasa, melynek célja a Nagypali-patak
mederrendezésének megvalositasat lehetové tevé szabalyozas létrehozasa.

Az Igazgatosag rendelkezésre bocsatotta a projektet érintd zaradékolt telekalakitasi vazrajzokat, mely
alapjan a szabalyozas kialakitdsa sziikséges.
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A tervezett modositas soran a Nagypali-patak 76-os foutto]l délre esd szakasza érintett a varos kozigazgatasi
hataraig. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokon a Nagypdli patak ezen érintett szakaszan a Viragzo
Mez6 utcaig a szabdlyozasi terven szabalyozott mederben halad, mig a Virdgzé Mez6 utcatol a
kozigazgatasi hatarig az ingatlannyilvantartas szerinti telken beliil jel6lt a patak vizgazdalkodasi teriilete.
A hatélyos terveken a patak mentén egységesen 3 méter szélességii parti sav szerepel.

Tervezett modositas

A médositas soran az adatszolgaltatisként biztositott tervezett telekhatdrok alapjan hataroztuk meg a
Nagypali-patak vizgazdalkodasi terilletének hatarat.

A szabalyozas modositasa tobbségében beépitésre nem szant teriileteket érint, elsésorban mez6gazdasagi,
erdogazdasagi és kozlekedési teriileteket. Kivétel ez alol a Viragzo Mez6 utca nyugati oldala, ahol a
szabalyozas modositasa beépitésre szant kertvarosias lakoteriileteket érint. Tovabbi szabalyozas
modositissal érintett beépitésre szant teriilet a Pdzvai uttdl délre elhelyezked6 0831/324 hrsz.-q,
kereskedelmi, szolgaltaté Gvezetbe tartozo ingatlan.

Az egyeztetd tdrgyaldson a Nyugat-dundntuli Viziigyi Igazgatosag a Nagypali-patak mederrendezésevel
kapcsolatban a parti sav mértékét 6 méterrol 3 méterre kérte modositani,
A szelvényeken a parti sav jelélés javitasa megtirtént.



A Zala Megyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi, Orckségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsdgi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztdly véleményében kérte ezen médositdsi ponttal érintett szelvényeken a
régészeti lelGhelyek orokségvédelmi nyilvdntartds szerinti javitdsat, kiegészitését.

A kiegeszités a zarodokumentacioban, illetve a jovahagydsra kerilG szelvényeken megtortént.
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2. A Nekeresd 7520/4 hrsz.-u ingatlanon tervezett laképark szabalyozasanak feliilvizsgalata

Az érintett teriileten tervezett lakopark fejlesztéssel kapcsolatosan a telepiilésrendezési tervek egy kordbbi
mddositasi eljarasa soran a teljes tomb teriiletére Lk-9 jelii kisvarosias lakoéteriilet hataroztak meg. Jelen
eljards sordn a teriilet fejlesztésének megvalositasa €rdekében a beruhazo éltal benyujtott telepitési
tanulményterv figyelembe vételével az érintett teriilet belsé uthalozatat kozati kozlekedési teriiletkének
kijel6lése tortént.
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hatalyos szabalyozasi terv

A hatélyos telepiilésrendezési terven lathatd, hogy a tomb teriiletét kozati védétavolsag érinti, mely az
uttengelytdl szamitott 100 méterben meghatdrozott. A szabdlyozasi terven a teriilet 74-es f6Ut menti
elhelyezkedése miatt 30 meéteres elokert keriillt meghatarozasra.

Az Eszaki Ipari Park és a Tesztpalya vonzaskorzetében nagyobb kiterjedésii lakoparki kialakitésara van
igény. A fejlesztés tébb iitemben fog megval6sulni, mely sordn kézel kétszaz lakas kialakitasa tervezett a

teriileten,



a tervezett fejlesztés beépitési terve



Tervezett modositas

A telepiilésrendezési tervek modositdsa sordn a teriiletre vonatkozo szabalyozis a kévetkezoképpen
valtozik:

A véleményezési dokumentumban bemutatott kozlekedési,- kozmii,- és vizrendezési munkarész
figyelembe vételével a t6mb belsd uthalézatat a tervezett telepiilésrendezési tervekben kézlekedési és
kozmiteriilet (kézteriilet) teriiletfelhasznalasba sziikséges sorolni.

A beépitési tervnek megfelelden a fout mentén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijeldlése tervezett,
mely Kb-sp 6vezeti koddal keriil jelélésre a szabalyozasi terven.
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3. Neszele varosrész teriiletén a Jedlik Anyos — Ilosvai utca kozotti timb részbeni szabalyozdsa a
telepitési tanulmanyterv alapjan

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervben beépitésre szant, tidiilohazas iidiilGteriilet talilhat6, a szabalyozasi
tervben szabalyozasi terv készitendo jelélés szerepel, igy a teriilet beépitése jelenleg nem lehetséges

A teriileten igény mutatkozik 1ij kertvarosias lakéteriilet kijelolésére, {gy a fejlesztési lehetéségek vizsgélata
valt szilkségessé. Az Onkormaényzat telepitési tanulméanytervet készittetett a Jedlik Anyos — Ilosvai utcak
altal hatarolt tomb teriiletére.

A hatdlyos szabalyozasi tervben beépitésre szant lidiilohdzas iidiiloteriilet lakoteriiletként torténd
hasznositasat jeldlte meg a tervezési program.

A telepitési tanulményterv beemelése jelen telepiilésrendezési terv modositasa soran a teljes teriiletet
érintden nem tervezett, a szabalyozas modositasa az alabbi teriileteket érinti:

- Jedlik Anyos utca északi folytatasdban a 0811/15 hrsz.-0 teriilet keleti felén, mely teriiletrészt a
Jedlik Anyos utca északi folytatasa tar fel.

- a telepitési tanulmanyterv szerint az Esthajnal utca nyugati irdnyd Ilosvai utcdba torténd
kicsatlakozasanak nyomvonala €s attdl délre 1€vo beépitetlen, de a hatalyos szabalyozasi tervben
kertvarosi lakoteriiletként szabalyozott teriilet, melyet délrdl a Gébarti utca, nyugatrdl az Ilosvai
utca, keletrél pedig a Csillagvolgyi utca hatarol.
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Tervezett modositas

A kozlekedési, kozmil és vizrendezési aldtimasztdo munkarészek alapjan elmondhat6, hogy a teriilet
beépitésére csak a sziikséges infrastrukturalis feltételek megvaldsuldsat kévetden keriilhet sor. A teriiletet
érintéen csak a 0811/15 hrsz-0 telek esetében meriilt fel eziddig konkrét igény a valtoztatasra, melynek
feltarsa a Jedlik Anyos utca északi meghosszabbitisaval biztositott. Az utca a valosagban nincs kiépitve
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és kozmtellatassal sem rendelkezik a terillet. Az Snkormanyzat e terilleten a lakoteriilet kialakitasat
tamogatja, igy az ingatlan keleti részére kertvarosias lakoteriilet szabalyozasa tervezett. A szabalyozasban
az oldalhataron allo be¢pitési moddal az Lke-2 jeli dvezet meghatdrozasa javasolt, tovabba jelslni
sziikséges a javasolt telekfelosztast. Az egységes utcakép kialakuldsa érdekében a szabalyozasi terven az
utcafronttol 5 méterre épitési vonal keriil jelélésre.

Szabalyozads meghatarozasa, illetve a hatalyos szabalyozas modositasa sziikséges a fenti teriileten til a
tervezett atkotod uttdl (Esthajnal utca nyugati iranyn folytatdsa) délre és annak északi oldalanak kozvetlen
kérnyezetében, mivel a tervezett 4tkstd uttdl északra elhelyezkedd teriiletekre késziilt beépitési tervvel
osszefiiggésben. E teriiletek Ut- és kdzmithalozata, vizrendezése €s a teriilet struktirija az alabbiakban
valtozik.

- A tervezett atkoto Ut (Esthajnal utca nyugati iranyd folytatdsa) nyomvonala északabbra keriil.
Az 4atkotd Gt Ilosvai utcai csatlakozasa szintén északabbra, a 6374/3 hrsz-0 telek
igénybevételével fog sor keriilni, mely ingatlanon megszlinik a jelenlegi épitési jog ( j
kozlekedési csomépont kialakithatosdga érdekében). E véltozassal Osszefliggésben modosul a
6360/5 hrsz.-u telek északi hatira, egy kisebb hiromszig alakzati teriilettel kiegészitve az
¢épitesi telket.

- Az Esthajnal utca nyugati iranyu kikétésének médositasaval médositasra keriil a tole délre 1évé
szabalyozott kertvarosias lakéteriilet uthalézata.

- Az llosvai utcaval parhuzamosan, attél keletre arok teriilet kijeldlésére keriil sor, mely a
telepiilésrendezési tervekben vizgazdilkodasi teriiletként fog szerepelni. Az arok
szabalyozasanak kovetkeztében megszinik a Gébarti ut 118-as szamu 6370 hrsz.-u telek déli
részének beépithetdsége. Az drok tervezett elhelyezése a 6370 hrsz.-u telek keleti teriiletsavjan
tervezett, igy a telek nyugati visszamarado része kertvarosias lakoteriiletként szabalyozott, az
Ilosvai utcai beépitett lakotelkek kiegészitéseként hasznalhaté fel.

- A teriileten kertvarosias lakéteriiletek szerepelnek, melyek szabadon allo beépitési moddal. Az
uthalézat modositasaval a tervezett beépités €pitési modjat oldalhataron alloként tervezziik
meghatéarozni, a telekcsoport Gjraosztasi kotelezettség valtozatianul fennmaradasaval.

- Az llosvai utcédhoz csatlakozé tervezett atk6td ut mentén a teriilethez kapcsolodd kézosségi
zo6ldteriiletek kijeldlése tervezett.

- A Gsillagvolgy utca 12 méter szélességii szabédlyozdsa az utca nyugati oldalan megvaldsuld
intenziv beépités miatt szitkségesse teszi az Esthajnal utcai csatlakozasnal a Csillagvolgy utca
iranytoréseben a kozlekedési teriilet szélesitését, kisebb teresedés kialakitasat. E valtoztatas
érinti a 6360/5 hrsz.-u telket cs6kkentve annak teriiletét.

Meég egy teriiletre vonatkozdan javasolt jelen eljaras soran szabdlyozas meghatirozasa, mely a 6360/1 hrsz.-
1 ingatlan és a 0809/3 hrsz.-u ingatlan egy része. Az ingatlanra a hatalyos szabalyozasi terv jelenleg is
épitési jogot biztosit, a telek azonban szabdlytalan alaki, beépithetsége jelen telekalakulat szerint
kedvezétlen. E telek valtozatlan formaban torténd beépitése esetén a t6le északra tervezett beépités
megfeleld illeszkedése nem jon létre. A szabédlyozas a tervezett modositast kovetben az ingatlan
kiegészitésére fog kotelezést tartalmazni, melynek szabalyozasi eszkdze az Gjonnan bevezetésre Keriilé
kotelez6 megsziintetd jel lesz. A telket a telepitési tanulmanytervnek megfeleld kozlekedési teriiletigények
biztositasa érdekében utszabalyozas fog érinteni. A telekre oldalhataros beépitési mod  keriil
meghatarozasra, €s a Csillagvilgy utca északi folytatasa mentén épitési vonal jelolése tervezett.

Az egyezteté tdrgyalison az dllami fGépitész a neszelei vdrosrészben tervezett mddositdsokndl
észrevételezte, hogy a telepiilésszerkezeti terven az északi zoldteriileten vastag fekete vonal, a szabalyozdsi
terven fekete pontvonal keriilt jelélésre. Az Gsszekotd ut szabdlyozdsi szélességének feltiintetését kérték.

A vonal, illetve pontvonal gyalogutat jelol, ami a még nem szabdlyozott teriileten folytatodik, de igy
onmagaban nincs értelme, ugyhogy torlésre keriilt. Az Gsszekotd ut szabdlyozdsi szélesseget jeloltiik,
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tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet
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4. A Csacsi, Teskandi és Botfai kerékparutak telepiilésrendezési tervekbe illesztése

A Zala Megyei Onkormanyzat 4ltal kiirt kerékparit-tervezésre irdnyulé kozbeszerzési eljaras nyertes
tervezodi elkészitették Zalaegerszeg kozigazgatasi teriiletén a ,Botfai kerékparos bekotés™, a ,,Zalaegerszeg
— Csacsbozsok kereékparut”, valamint a ,, Teskdnd — Zalaegerszeg kerékpanit” projektek engedélyezési és
kiviteli terveit. A tervek alapjan sziikséges a létesitmények telepiilésrendezési tervbe vald integralasa.
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Botfai kerékparos bekotés
A kerékparit telepiilésrendezési tervekbe illesztése soran a Posta ut nyugati oldalan a 074/8 és a 074/1

hrsz.-0 ingatlanokat fogja érinteni utszabédlyozas, mely ingatlanok ipari gazdasagi Gvezetbe tartoznak a
hatalyos szabalyozas szerint. A keletre fordulé nyomvonal a 064/1 hrsz.-ii t északi oldalan halad. E
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szakaszon az Utszabalyozas intézményi teriiletfelhasznalasu teriiletet és kereskedelmi, szolgéaltato teriiletet
érint. A kerékparit nyomvonala e szakaszon ujonnan keriil jelolésre.

I

i

tervezett szabalyozasi terv

Zalaegerszeg — Csacsbozsok kerékparat

A Csacsi kerékpérut tervezési szakasza a Valickatol nyugatra talalhaté korforgalomtaol halad keleti iranyba.
E szakaszon a kereskedeimi, szolgaltatd Svezetbe tartozé 2730/8 hrsz.-u telket érinti, majd a Valicka
vizgazdalkodési teriiletét keresztezi. A kerékparit a Mez6 utcdn halad tovabb keleti iranyba, ahol
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kertvarosias és falusias lakdteriiletek kozott kertil vezetésre. E teriileteken szabalyozas modositasra nincsen
sziikség.

A Mezd utcardl kiérve kereskedelmi, szolgaltatd teriileten halad toviabb a nyomvonal, ahol utteriilet
kiszabalyozasa sziikséges. A tervezett kerékparut okan leszakadd 5635/3, 5635/4 és az 5635/9 hrsz.-u
ingatlanok érintett teriiletrészeit a tovabbiakban nem javasolt épitési teriiletként fenntartani, mivel ott a
kozlekedési kapcsolatok, domborzat, kézmiivek és a kialakulo telek mérete a teriilet beépitését kedvezden
és fenntarthatéan nem tenné lehetové. Ez okbodl kifolyélag a teriileteket zoldteriiletbe javasolt sorolni.

A kerékparit az 5530/12 hrsz.-0, kereskedelmi szolgaltatd teriileten is keresztiil halad, a telket két részre
osztva. A telekrész északi része a kerékparat kialakitdsa utdn beépitésre alkalmatlanna valik, igy azt
zbldteriiletbe javasolt sorolni a kérnyez0 terilleteknek megfeleléen. A telek masik, nagyobb mértékben
hatramarado részét tovabbra is kereskedelmi, szolgaltaté Ovezetbe javasolt tartani.

ﬂ
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tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet

A nyomvonal ezt kdvetden a déli irdnyba fordul és a Bozsoki utcdn halad végig egészen a 76-0s
nyomvonaldig, majd annak déli oldalan haladva éri el a kozigazgatdsi hatart. Az utszabélyozas
modositasara a kerékparat teriiletbiztositasa érdekében a 76-os mentén van sziikkség, ahol erdéteriiletek
megsziintetésére fog sor keriilni.

Teskind — Zalaegerszeg kerékparit

A kerékparit nyomvonal a kozigazgatasi hatartél az Ujhegyi utig a Teskandi ut északi oldalan halad. E
tertileteket érintden szilkséges a szabalyozas mddositasaval az utszélesség novelése, mely beépitésre nem
szant teriileteket, Aaltaldnos mezbgazdasagi és vizgazdalkodasi teriileteket érint. A Kormendi uti
csatlakozasnal a nyomvonal ket iranyba folytatodik. Az egyik ag az északi iranyba, Andrashida felé halad
tovabb, mig a masik a belvaros fel¢ a délkeleti iranyba. E csomopontban is sziikséges a kozlekedési
teriiletek bovitése, mely kereskedelmi, szolgaltatd, illetve ipari gazdasigi terillet-felhasznalasok rovasara
torténik. A tovabbi részeken a szabalyozis modositasa nem sziikséges. A kerékparutak érintett szakaszain
a kerékparit nyomvonalak jel6lései is feliilvizsgélatra keriiltek a modositas soran.
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5. Az Eszaki Ipari Park teriiletén a Barényi Béla utca szabalyozasianak médositisa

A ZalaZONE Ipari Park Zrt. altal benyujtott kérelem célja, hogy a megval6sulé Rheinmetall beruhazéashoz,
illetve a gyar miikbdésének megkezdéséhez sziikséges a Barényi Béla utca adott szakasza a tarsasag altal
megvasarolhatdva véljon, a Rheinmetall Hungary Zrt. telephelye, illetve a hozza szorosan kapcsolodé Off-
road tesztpdlya kozott 1évo ipari gyljtéat egy utszakaszanak megsziintetésre keriiljon annak érdekében,
hogy a létesitmény egy egységet alkothasson. Mindehhez sziikséges, hogy a Barényi utca kelet-nyugati
szakasza az érintett teriileten a telepiilésrendezési tervekben ne kozlekedési teriiletként szerepeljen.

Ennek kapcsan a tertilet uthalozati struktirajanak feltilvizsgalata tortént, melynek kdvetkeztében a gyar déli
oldalan tervezett és kivitelezés alatt 1évd i) nyomvonall it kézlekedési teriiletként, kozteriiletként t6rténd
beemelése sziikséges a telepiilésrendezesi tervbe.

A Barényi Béla utca kozuti kozlekedési teriiletként szerepel a telepiilésrendezési tervekben, mely ipari
gazdasagi (Gip-m-8 jeli) €s kiilonleges kutatas fejlesztési teriiletek (K-kf) kozott helyezkedik el.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet

16



Tervezett modositas

A tervezett modositas soran biztositjuk az atjarhatosagot a harckocsi gyar €s a tesztpalya teriilete kézot,
melyhez a Barényi Béla utca egy szakaszanak torlése sziikséges a kozlekedési és kozmiiteriilet
teriiletfelhasznalasbol. A Barényi Béla utca kelet-nyugati irdny( szakaszan e térlés kdvetkeztében keletrél
és nyugatrél egy-egy zsikutca szakasz jon létre.

Az érintett szakaszon miik6dé vizelvezetd arok talalhatd, melynek miikodtetését az északi és déli terfiletek
Osszekapcsoldsa, az Ut teriiletének megsziintetése mellett is biztositani sziikséges. Ennek megfeleloen a
szabalyozasi terven csapadekviz elvezetés jelolése sziikséges.

A Barényi Béla utca kivaltasaként a Rheinmetall Hungary Zrt. telephelyét6l délre kozlekedési teriilet
kijel6lése sziikseges, mely ut tervei elkésziiltek, kivitelezése folyamatban van. A szabalyozasi terven ezen
uttertilett6] délre szintén csapadékviz elvezetési nyomvonal jelSlése sziikséges a véleményezési
dokumentacid vizrendezési aldtdmasztd munkarészében foglaltak szerint.

Az egyeztetd tdargyaldson az dllami foépitész kérte a Barényi Béla utca szabalyozas moédositdsanak
alatamaszto munkarészében a vizellatds terviapjan talalhato, ket zsakutca kozote javasolt szabdlyozdsi
vonal torlését. Javasolta tovabba a két iranybol zsakutca atsorolasat beépitésre szdant Gvezetbe, amennyiben
kozlekedési vagy egyéb okbol nem indokolt a megtartdsa. Az 4j dtkitd ut szabdlyozdsi szélességét kérik
Sfeltiintetni,

Az aldtdmaszté munkarészben szerepld javasolt szabdlyozdsi vonalat toroltik, a jovihagyando
szabalyozdsi terven nem szerepe. A Barényi utca ,,zsdakutca” jelleget javitottuk, a teriiletet beépitésre szant,
ipari dvezetbe soroltuk. Az v kozlekedési teriiletként szabalyozott teriilet szélessége jelGlésre keriilt,
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tervezett szabalyozasi terv részlet

6. A 76-0s foiit Eszaki Ipari Park menti szakaszanak északi részén a szabalyozds médositisa

A ZalaZONE Ipari Park Zrt. altal benyujtott kérelem alapjan feliilvizsgaltuk a 76-os fout jelenleg
kivitelezés alatt 1évé Kispali bekoté ut korforgalmi csomodpontja, illetve a tole keletre 1évé szintén
korforgalmi csomopont kozétti szakasz szabalyozédsat annak érdekében, hogy az érintett kozlekedési
teriiletrész (a hatalyos szabalyozési tervnek megfeleloen Gt szamara levalasztott 0788/85, 0791/17, 0790/9
hrsz.-u teriiletek) a gazdasagi teriiletekhez sorolhatova valjon.

A céltertilet kornyezetében a hatalyos telepiilésszerkezeti terv a fout szélességét SOm-ben hatdrozza meg.
Az ut és vizelvezetd létesitményei a kozlekedési teriiletsav déli részére igazodtak, az északi telekhatar
komyezetében kdzmii infrastruktira tizemel. A kézuti kozlekedési teriiletek mar rendelkeznek 6nallo
telekkel, kis mértékli szabalyozas kizardlag a dél-nyugati teriileteken van még érvényben. A kozuti és
kozmd infrastruktira a korabbi szabalyozashoz megfeleldképpen igazodott, igy a kialakult allapot jelenleg
egységes és Osszehangolt miiszaki adottsagokat titkrsz.

A telepiilésrendezési tervek alapjan a teriileten: nagy-kézépnyomasi gazvezeték halad keresztiil, kozit 100
méteres védéteriiletébe tartozik, 30 méteres elokert keriilt meghatdrozasra a féit iranyabol, valamint
régészeti lelohely érinti.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

A Zala Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi
Osztdly - figyelembe véve a kozitkezeld Magyar Kozit NZrt. véleményét — a 76-os fout Eszaki Ipari Park
menti szakaszanak északi részén a szabdlyozds modositasat nem tamogatja. Ezen médositdsi pont az allami
Joépitész részérdl is észrevétel volt, mivel a médositds indoka nem deril ki az alatamaszté munkarészbdl,
a kézmiivek maganteriiletre keriilnének, a 76-o0s fout hosszi tavit bovitését ellehetetlenitené.

Az allamigazgatasi szervek véleményét figyelembe véve a zdré dokumenticioban a 76-os szamu
Sfokozlekedési ut szabdlyozdsdnak modositdsa nem szerepel, nem terjesztjiik kozgyiilési jovahagyisra.

7. A Landorhegyi 1t mentén elhelyezkeddé Cutler Fitness bovitésének lehetové tétele érdekében a
szabdlyozas médositdsa

Zalaegerszeg 4983/71 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a telepiilésrendezési tervek modositasara irdanyuld
kérelmet nyujtott be a telekre vonatkozd epiiletmagassigi és homlokzatmagassigi értékek
megvaltoztatasira vonatkozoan annak érdekében, hogy a legfelsd szint jelenleg teraszként miik6édd
részének beepitese megvaldsulhasson. Az érintett ingatlant a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint
intézményi vegyes tertiletfelhasznalasu teriiletbe tartozik, melyet a szabalyozési terv a Vi-3 jelii 6vezetbe
sorol. Az épilet jelenleg is meghaladja az 6vezetre meghatarozott beépitési magassigra vonatkozo
eldirasokat, a tervezett bévitéssel pedig tovabb novekszik annak mértéke.
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A tervezett modositas sordn az Gvezet teriiletét Vi-3 jeld dvezetbdl a Vi-4 jelli Gvezetbe soroljuk, mellyel a
kovetkezo valtozasok torténnek a teriiletre vonatkozo normativ elGirasokban:

Vi-3 Vi-4 valtozas
Kialakithatd legkisebb 40 m, S nincs valtozas
telekszélesség és teriilet 3000 m? 3000 m2

Beépithetd legkisebb

telekszélosség 65 teriilet kialakult kialakult nincs valtozas
Beépitési mod szabadon allé szabadon allé nincs valtozas
Megengcdclt Jeanagyobh 40 % 50 % 10%-al ndvekszik
beépitettség mértéke
Homlokzatmagassag: Homlokzatmagassag: Homlokzatmagassag:

Megengedett legnagyobb 14,0 m 17,5 m 3,5 méterrel névekszik
beépitési magassag Epiiletmagassag: Epiiletmagassag: Epiiletmagassag:

125m 16,0 m 3,5 méterrel novekszik
Kialakithatd legkisebb a be nem épitett teriilet 50 a be nem épitett teriilet 50 ] Loz
zoldfeliilet mértéke %%-a %-a nincs valtozas
Oldalkert mértéke 6,25 m 6,0 m 0,25 méterrel csikken

A viltoztatds az Ovezetben elhelyezkedd t&bbi ingatlant - Viarosi Miveldédési Kozpont, Pécsi
Tudoméanyegyetem Egészségtudomanyi Kar épiilete - is érint. A magassigon kiviil a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke is ndvekszik 10%-al, melyet tekintve elmondhat6, hogy az érintett telek
beépitettsége jelenleg is meghaladja az 6vezetben meghatarozott mértéket, mivel a 4983/71 hrsz-u telek
ingatlan-nyilvantartas szerinti feltiintetett beépitettsége 50%.
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tervezett szabalyozasn terv részlet

8. A Flex belsé (,,A”) telephelyén a bdvités lehetové tétele érdekében a szabilyozas médositisa

A Flex International Kft. tervezett fejlesztéséhez kapcsolédoan kérelmezte a varos telepiilésrendezési
terveinek modositasat a belso, ,,A” telephelyét illetoen.

A teriilettdl délre talalhatd beépitetlen teriilet talalhatd, melyeken nagynyomash gazvezeték halad keresztiil
korlatozva a teriilet beépitésének lehetségeit.
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A telephely mellett elhelyezkedd 1510/2 hrsz.-0 ingatlan koz1ti kézlekedési és kozmiiteriiletbe sorolt, mely
teriileten a Flextronics parkol6i helyezkednek el. Ugyanigy a Flextronics parkoldi helyezkednek el a
1510/6 hrsz.-u telekre, mely kozteriilet, azonban a gazdasagi teriiletekhez tartozik a telepiilésrendezési
tervek szerint.

Az érintett teriilet a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint a Gip-6 jelii ipari gazdasagi Gvezetbe sorolt.
A telepiilésrendezési tervekrdl leolvashatd, hogy a teriiletet érintik az iparbiztonsagi védelmi Svezetek,
illetve a vasut védétavolsaga is. Az Svezetre 15 méteres eldkert kertilt meghatarozasra.

o s

hatalyos telepiilésszerkezeti terv

A Flextronics belsd telephelyén tervezett bovitésre, fejlesztésre az ingatlan adottsagai miatt a telek teriiletén
beliil nincsen lehetdség. A tovabbi fejlesztési lehetdségek biztositasa érdekében tanulmanyterv késziilt,
mely a szabalyozas modositasaval, illetve a Flextronics teriiletének bovitésével kivanja biztositani a
telephely fejlesztését.

A fejlesztéssel kapcsolatban alapvetd problémaét jelent, hogy a telephely teriiletén a kialakithaté legkisebb
zoldfelillet mértéke jelenleg sem felel meg az Gvezeti eléirasoknak, mivel az jelenleg 18,91% az ingatlanon.
Nem biztosithaté a megfelelés az orszagos szabalyozasnak sem, hiszen az OTEK alapjan az ipari gazdasagi
Ovezetben 25% a meghatarozhaté minimalis zoldfeliilet.

A telephely bovitésére a délkeleti iranyba torténhet a 1511/15 és a 1511/18 hrsz-u ingatianok
igénybevételével.

A tervezett fejlesztés megvalositasahoz a véllalkozés az Ovezetre meghatarozott kialakitandd legkisebb
zoldfeliilet mértékének csdkkentését keri.

Tervezett modositas

A tervezett médositas soran az érintett teriiletre (1 dvezet meghatirozasa javasolt. Az 1j vezet a Gip-5 jeli
lesz, mely a hatalyos szabalyzatban szerepel, azonban a szabalyozasi terv alapjan jelenleg egy teriilet sem
sorolt ezen Gvezetbe.

Az Ovezet eldirasainak modositasa javasolt ugy, hogy a z6ldfeliilet mértékén kiviil az el6irasok a Gip-6 jelu
ovezettel legyenek megegyezdek, mig a zoldfeliilet mértéke a jelenleg meghatarozott 25%-r61 20%-ra
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csokkentendd. A zoldfelilet mértékének csokkentéséhez - az OTEK-ndl megengedébb szabalyozis

létrehozésahoz - az Allami Féépitész felmentését kértiik.

Az Gvezet tervezett normativ szabalyozésa:

Kialakithat6 | Beépithett | Beépitési [Megengedett Megengedeti Oldalkert Hatsékert |Kialakithat
legkisebb | legkisebb mod | legnagyobb | legnagyobb beépitési |megengedett| megengedett |& legkisebb
telekszélessé | telekszéles beépitettség magassag legkisebb legkisebb | zoldfelilet
g ¢és teriilet ség €s mértéke mértéke mértéke mértéke
teriilet
Homlokzatmagassag:
. 40 m. . szabadon 150 m OTEK : o
Gip-5 3000 m2 LI allé B3 Epiiletmagassag: szerint o b
12,5m

A modositas soran a 1510/6 hrsz.-u Oonkormanyzati tulajdoni kozteriiletet ipari gazdasagibol koziti
kozlekedési teriiletfelhasznalasba javasolt sorolni a teriilet valds hasznositasanak, tulajdonviszonyanak és
kozteriileti jellegének megfelelden.
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9. A varos déli elkeriilé utjanak és Besenyé varosrészt elkeriilé ut szabalyozasa, valamint a Flex kiilsé
telephely ("B") szabalyozdsanak moédositasa

Elkésziilt ,,Zalaegerszegi kozuthalozat és kapcsolodo tereinek fejlesztése™ cimu, ,,Déli atkstoé ut fejlesztése™
projekt engedélyezési és kiviteli tervdokumentaciéja, mely alapjan sziikséges a létesitmény
teleptilésrendezési tervbe vald integralasa.

A telepiilésrendezési tervek mddositdsi programja jelen pont esetében a varos déli elkeriildjének
telepiilésrendezési tervekbe emelésén tiil a Flextronics International Kft. kiilsé telephelyén a szabalyozas
feliilvizsgalata a tarsasag altal benyujtott kérelem alapjan.

A varos déli elkeriild utja a hatalyos telepiilésrendezési tervekben tervezett orszagos mellékutként és
tervezett helyi gytjtottként szerepel. E két nyomvonal koziil az orszigos mellékut célja, hogy a Posta utat
tehermentesitse és a forgalmat elvezesse a lakoéteriiletek koziil. A hatalyos tervben szereplé nyomvonal
problémaja, hogy a forgalmat ugyanugy lakoteriiletek kozott vezeti el. A Flextronics ipari gazdasigi
teriiletétdl északra esé, Hegyi Ut menti elsé lakoteriileti tdmb esetében a kiszabalyozott 30 méter szélességii
kozlekedési teriilet telekkonyvileg kialakult és a legtobb ingatlan esetében meglévo beépités van jelen. Az
ett6l északra elhelyezkedd témb belseje kereskedelmi, szolgaltaté Gvezetbe tartozik, melynek feltarasa a
tervezett mellékutrél térténne a hatalyos tervek szerint.

Az elkeriilé ithalozat része az Aranyos lap irdnyédba tarté helyi gyjtéat. Ez az ut a hatilyos tervekben
kertvarosias és falusias lakoterilleteken halad keresztiil, illetve erddteriiletek is szegélyezik. Ezek a
lakoteriiletek egykori zartkerti varosrészek.
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Tervezett modositas

Az ut beillesztése jelentdsen modositja az érintett teriilet hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben szerepld
uthal6zatat, melynek kovetkeztében feliil kell vizsgélni az it kérnyezetében az egyes teriiletegységek
tertiletfelhasznalasat. Mindez elsGsorban a tervezett és megsziind orszagos mellékit mentén fog
jelentdsebb terliletfelhasznalas valtozast jelenteni.

A telepiilésrendezési terveken a kdvetkezd valtozasok tervezettek:

- A telepiilésszerkezeti terven szerepld uthierarchia és csomdpontok a tervezett utnak
megfeleléen moédositasra keriilnek.

- Az érintett teriilet északi részén elhelyezked6 ipari gazdasagi teriiletek feltarasara két
Utcsatlakozas kertil kiszabalyozasra, mely a tervezett mellékuthoz kapcsolodik.

- Ezen ipari terlilett6] délre, a tervezett elkeriildé uttdl nyugatra 1évé teriilleten a hatalyos
telepiilésrendezesi tervek kertes mezogazdasagi teriiletet jeldlnek. E teriiletek a kertes
mezbdgazdasagi terilletekre jellemzd gazdasagi épiiletekkel és az ott megengedett
lakéépiiletekkel torténd beépitése nem kivanatos, igy annak 4atsoroldsa tervezett a jelenlegi
hasznalatnak megfelelden az 4ltalanos mezdgazdasagi teriiletek kozé. A tervezett Ut egy
kis teriiletet leszakit a kijelolt kereskedelmi szolgaltato teriiletbdl, e teriileteket is javasolt
altalanos mez6gazdasagi teriiletbe sorolni, mivel az 6nall6é beépitésre nem lesz alkalmas
az ut kialakitasat kdvet6en.

- A tervezett orszégos mellékit, a Posta utca és a Hegyi utca 4ltal hatarolt északi tomb
teriilete esetében a hatalyos tervben szerepl6, témbbels6t feltard at torlésre keriil. A feltird
ut helyén a kérnyezethez illeszkedve kereskedelmi szolgaltato teriilet keriil kijelolésre,
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mig a Hegyi utrdl nyilo lakoteriiletek kozotti teriileten zoldteriilet, illetve a kereskedelmi,
szolgaltaté teriiletek feltaré utcsatlakozasa fog kialakitasra keriilni. A kereskedelmi,
szolgaltatd teriileteknek egy masik feltaré ut keriil biztositasra, mely a Posta 1thoz
csatlakozo, jelenleg is meglévo kapesolat. A tdmbbelsé tovabbi feltarasara a jovébeni
fejlesztési igényeknek megfelelden lehetdség lesz ut kialakitasara. Annak érdekében, hogy
megfeleld telekalakulatok jojjenek 1étre, a tertiletre telekcsoport Gjraosztasi kotelezettség
keriil jelolésre a szabalyozasban. E teriileten a Posta 1t fel6li kertvarosias lakoteriiletekrol
az epitési hely torlésre keriil.

- Atervezett orszagos mellékut, a Posta utca és a Hegyi utca altal hatarolt déli tomb esetében
a tervezett telepiilésrendezési eszk6zok kialakitisa soran a meglévo beépitéseket
figyelembe kell venni, illetve ugy kell meghatarozni a szabalyozast, hogy a lakéteriiletek
a tervezett it forgalmatol elkiiloniiljenek. Ennek érdekében a lakoteriileti fejlesztési teriilet
az érintett teriilet egy részérél torlésre keriil, helyén védelmi erdéteriilet keriil kijelolésre.
A tervezett mellekiat ¢s a Hegyi Ut csomopontjanak komyezetében zoldteriilet keriil
kialakitasra. Zoldteriilet keriil kialakitisra tovabba a kordbban 30 méter szélességben
kialakult és ahhoz igazodé beépitéssel rendelkezé Gt nyugati oldaldn, ahol jelenleg is
szélesebb z6ldsdv talalhatd. A telkek megkdzelitése e teriileten keresztiil biztositott.

- A Flextronics kiilsé telephelye mentén elhelyezked$ tervezett csomopontjabol keriil
biztositisra az iparteriilet feltardsa. A csomopont Posta utca és a Fagyal utca menti részén
zoldteriilet kijelGlése tervezett varoskapu kialakitasa érdekében, illetve a lakoteriiletek
védelmének biztositasa okan. A Posta Gt mentén meglévé szervizit szamara és a jovébeni
bovitési lehetdségek biztositasa érdekében kézlekedési teriilet fenntartasa tervezett.

- A torlésre keriild kozlekedési terilletek helyén a tervezett mellékuttdl nyugatra a
kertvarosias lakéteriiletek torlése tervezett, helyén kertes mezégazdasagi teriiletek
kijelolése sziikséges a kornyezo teriiletfelhasznalasoknak megfelel6en. Tovabbi esetekben
is javasolt a megsziind Ut mentén a teriiletfelhasznalasok modositasa, mely soran
telekhatarhoz igazitas torténik. E terilleten elhelyezkedd falusias lakdéovezet
kiterjedésének csokkentésére kerill sor, mely sordn a meglév6 beépitéssel rendelkez6
ingatlan marad a tovabbiakban a lakdévezet teriileten.

A Zala Megyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi, Orckségvédelmi, Mérésiigyi és Miszaki Biztonsdgi
Féosztdly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztdly véleményében kérte ezen médositdsi ponttal érintett
szelvényeken a régészeti lelGhelyek 6rikségvédelmi nyilvantartds szerinti javitdsdt, kiegészitését.

A javitas, kiegészités a zarodokumentdacioban, illetve a jovahagydsra keriilG szelvényeken megtortént.
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv

A Hegyi ut és a tervezett mellékut csomopontjatol az Alsoerdei uti kikotés komyezetéig tart a
nyomvonal jelentdés valtozasokon nem megy keresztiil a hatalyos teleptilésrendezési tervekben
szerepl6hoz képest. A teleplilésrendezési tervek modositasa soran az 1t teriiletigényének megfeleléen
valtozik a kozlekedési teriiletek hatara,

P T T it

tervezett szabalyozasi terv
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ezeti terv részlet
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tervezett szabilyozasi terv

10. A MOL Nyrt. Zalai finomitéjanak telephelyén az ipari gazdasigi dvezet belsé feltaréd
uthilézatanak torlése

A MOL Nyrt. zalaegerszegi telephelyének kérelme az 1871/16 hrsz- telken talalhato,
telepiilésrendezési tervekben szerepld uthaldzat torlésére iranyul.

Korabban a MOL Nyrt. kezdeményezésére jott 1étre a tervekben taldlhaté dtszabalyozds annak
érdekében, hogy a telephelyet tobb vallalkozas szdmdara 6nallo hrsz.-u telkekké tudjak atalakitani. A
jelenlegi szabdlyozas kialakitdsakor Zalaegerszeg varos teriiletén a beépitésre szant terileteken
kozlekedési teriiletek kialakitasara a szabalyozasi tervben rogzitettek szerint volt lehetoség.

Id6kdzben a szabalyozas megvaltozott, a ZESZ telekalakités altalanos szabalyairél sz6l6 4.§ (8)
bekezdése gazdasagi teriileteken Ut kialakitasat a szabalyozasi tervtdl eltéréen is lehetévé tette,

A telephelyen a kozlekedési teriiletek koziatként torténd szabalyozdsa barmilyen engedélyhez kotott
€pités esetén sziikségessé teszi az utteriiletek levalasztasat, azok kozatként torténd lejegyzését. A
MOL Nyrt. korabbi telekosztasi szandeékat megvaltoztatta, a tervezett uthaléozatot nem kivanja
kialakitani és azok kozutként torténd lejegyzése sem az Onkorményzat, sem a gazdasagi tarsasag
szaméara nem indokolt. A kozlekedési teriiletek, utak torlésével lehetdség nyilik a teriileten

engedélyhez kotott épitések megvalositasara anélkiil, hogy az engedélyezési eljaras feltételeként
szerepl6 rendezett telek az utak teriiletének levalasztasa nélkiil kialakuljon.
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A teriiletet a hatalyos szabalyozasi terv a Gip-3 jelii ipari gazdasagi 6vezethez sorolja, mely dvezetben
a kdrnyezetre jelents hatast gyakorlé, kiilénlegesen veszélyes, biizés vagy nagy zajjal jaré gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmeények elhelyezésére szolgal. A teriiletet a kiils6, kizépsd és belsd

iparbiztonsagi véddovezet is €rinti. Az 6vezet terliletén a déli és keleti oldalrdl telken beliili kételezo
fasitas keriilt kijel6lésre.
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a teriilet hﬁholdfelvételcn a hatdlyos szabélyozasban szereplé uthalézattal

s
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tervezett szabalyozési terv részlet

11. Az Edtvds és az Ady utcak sarkatdl délnyugatra elhelyezkedd telepiiléskozpont vegyes
dvezet bdvitése

Az Ebtvos, Martirok, Kisfaludy és Ady utca altal hatarolt tomb északi részén talalhaté 3195 hrsz-u
ingatlan szabalyozis modositasat kérte a tulajdonosa. A médosités a telek hatsokert szabalyozasanak
modositasara, pontositasara vonatkozik, lehetévé téve a teriileten a hatsékert beépitését,

A teriilet fejlesztésének elékészitéseként a szabalyozas korabban két izben modositasra Keriilt. Az
els6 modositas soran a tomb északi részén lévo telkeket Vt-6 jelii Gvezetbe keriiltek és az Ady utcaval
parhuzamos 3194 hrsz-1 telek déli részét a szabalyozas kozlekedési teriiletbe sorolta. E mddositassal
egyidejileg a Vt-6 jeli Gvezet normativ szabalyozasaban rogzitésre keriilt, hogy ,.a 3193 hrsz-1 telek
esetében a hatsokert legkisebb mélysége 0 méter”.
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A teriileten két beruhazas megvaldsitasahoz 1étrejott a telekalakitas, létrehozva a 3188/2 és a 3193/2
hrsz.-u épitési telkeket, melyeken a tervezett beruhdzisok jogerds épitési engedélyt kaptak.
Idékozben a 3188/2 hrsz.-1 telken a kivitelezés megkezd6dott.

Ez év sordn a tarsasag megvasdarolta a déli szomszédos 3195 hrsz.-0, helyi védett épiiletet tartalmazé
telket, mely teriilettel kiegészitve novelni kivanja az ott megvalosuld beruhazast.

A szabdlyozasi terv e valtoztatési igényt figyelembe véve modositasra keriilt 2021.12.21-1 hatalyba
lépéssel és a valtoztatds az Ady u. 17. szamu 3195 hrsz.-u teriiletet az E6tvos utcai telekkel egy
Ovezetbe sorolta.

E véltoztatast megel6zben a szabalyozas lehetévé tette a 3193 hrsz.-0 teriileten a nyugati telekhatar
mentén torténé beépitést ugy, hogy a hatsokert mértékét 0 m-ben hatarozta meg. A telekGsszevonast
lehetévé tevé modositas soran a hatsokert beépithetéségére vonatkozo megengedd szabaly a telkek
Osszevonasat megel6z6 Ady utca 17. szamn, 3195 hrsz.-0 telek hatsokertjére nem keriilt modositasra.
A hétsékert beépithetdségére vonatkozo rendelkezés az épitési szabdlyzatban tovabbra is a 3193
hrsz.-u telekre vonatkozik, mely hrsz. a telekhatar rendezések soran megsziint, az épitési telek 0j hrsz.
3195.

A beruhizas soran a tervezett épiiletegylittest dssze kivanjak épiteni a 17. hazszamu helyi védelem
alatt allo épiilettel, annak hatsokert irdnyu bdvitésével €s igy a hatsokertet (a telek nyugati telekhatara
mentén 1évo teriiletet) a kétszintes teremgarazs és a lakoépiilet déli irAnyu bévitésével be kivanjak
€piteni. Az dnkormanyzat tamogatja a tervezett beruhazis létrejottét, melynek soran rendezetté,
befejezetté valik a tomb északi vége, a varos egyik magantulajdonban 1év6 helyi védett épiilete
funkciét kap és megijul, valamint a tervezett épiiletben az épiilet funkcidjahoz el6irt mennyiséget
meghaladd szamban, a varoskozpont mashol megjelend igényeit is kielégitd gépkocsiparkold
(teremgarazs) keriil elhelyezésre.
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Tervezett modositas

Az épitési szabalyzat tervezett médositasa sordn a teriiletre U Gvezet, a Vt-17 jelu telepiilésk6zponti
Gvezet keriilt meghatarozasa. Az 6vezet eloirdsai a hatsokert szabalyozdsanak kivételével a Vt-6 jelii
dvezettel megegyezd, a hatsokert 0 méterben keriil szabalyozasra. Mindez az §vezet teriiletén csak a
3195 hrsz.-u telek esetében relevans, mivel az Ovezetben elhelyezkedd tovdbbi ingatlanok
saroktelkek, nem rendelkeznek hatsokerttel.
Mindennek megfelelden az épitési szabalyzat 8. melléklete kiegésziil a Vt-17-es Ovezettel a
kovetkezdk szerint:

(3125/2) 3

tervezett szabalyozas1 terv

Kialakithat Beépithetd [Beépitési [Megengedett Il\llcgengedett legkisebgl:-létsékert Kialakithato
0 legkisebbllegkisebb mod legnagyobb és legnagyobbllegkisebb llegkisebb
telekszéles ftelekszéless beépitettség  [beépitési magassdg  [mélysége [z6ldfeliilet
ség €seg s teriilet (saroktelek) mértéke
teriilet mertéke
Vt-17 (16 m kialakult  [zértsor( [75 % Homlokzatmagassag: [0 m 10 %
400 m2 -14,0 m (6) (8)
Epiiletmagassag:
-12.5m
s = VIS 3162
© 356
3549 7 9, M
ff Issomm L 31 Vt- 5: "
3184
\&3529 o 3185 = 17;:::% Ming (3
PR 3157 b
Jtca 3526/4 | 31 56Vf"é
263 ?) - 14 199 149k
27, N Bq't_ :
Lk-6 3195 Iy
2 = ¥ 1 (31
438/7 &- 3150 (3194/4) foa
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Az eljaras ismertetése

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VI 15) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésterv készitését, modositasat az
Snkormdnyzat képvisel6-testiiletének dontése alapozza meg. Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros
Onkorményzata Kozgyilése a 114/2022. (VIL28.), 129/2022. (IX.15.), 114/2022. (VIL.28.),
129/2022. (IX.15.) hatarozataiban dontott a megjelolt mddositasokrdl, illetve a kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasokrol.

A telepiilésrendezési eszkdzdk tervezett modositdsdnak egyeztetése a Korm. rendelet 68.§ (1)
bekezdése alapjan egyszertsitett eljaras keretei kdzott folyamatban van.

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet (2)
bekezdése alapjan a kornyezet védelmeéért felelos kozigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy
varhaté-e jelentds kornyezeti hatas. Az E-TER feliiletére feltoltott tajékoztaté alapjan komyezeti
vizsgélat lefolytatasat Budapest Févéros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya
(tovabbiakban: Ordkségvédelem) szitkségesnek tartja a Gébarti ttdl északra, az Ilosvai utca -
Csillagvolgy utca altal hatérolt teriiletet illetéen.

Az Ordkségvédelem véleménye alapjan a komyezeti értékelést az Grokségvédelmi (régészeti)
hatastanulmany kivélthatja. Az drokségvédelmi hatdstanulmany elkészitésére jogosult a helyi épitési
szabdlyzat kidolgozasa sordn a gyujtéteriiletén érintett régészeti gyiijtékorrel rendelkezé mizeum,
amely az ujonnan beépitésre szdnt teriiletnek kijeldlt teriilet terepbejarasat téritésmentesen, 60
feltarasra alkalmas nap alatt végzi el. A fentiek alapjan az Orokségvédelmi (régészeti)
hatastanulmanyt a Gécseji Muiizeumtol megrendeltiik.

Az egyszeriisitett eljaras esetén a zard szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elbtt a
modositast a partnerekkel vélemeényeztetni kell.

A Korm. rendelet és Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Kozgytilésének a partnerségt egyeztetés
részletes szabalyairdl szolé 43/2017.(XIL.18.) onkorményzati rendelete szerinti partnerségi
egyeztetési eljarads 2022. oktober 3-an lezarult, vélemény, észrevétel a megadott hatdriddig nem
érkezett.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros polgarmestere atruhazott hataskdrben déntott a partnerségi eljaras
eredményének elfogadasarol.

A telepiilésterv modositasanak véleményezési dokumentécidjat és a partnerségi egyeztetést lezaro
dontést az allami féépitész részére megkiildtilk, mely alapjan az érintett allamigazgatasi szervekkel
2022, oktdber 13-4n egyeztetest kezdeményezett.

Az egyezteto targyalast megeldzden a modositasokkal kapcsolatban érdemi észrevételt a Zala Megyei
Korméanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi Foosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya és a Zala Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly tett.

A targyalason a Nyugat-dunantili Viziigyi Igazgatésag és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag jelent meg.

A véleményezési dokumentacidval kapcsolatos észrevételek az elbterjesztésben a modositasi
pontoknal olvashaték. Az elfogadott észrevételekkel dtdolgozott modositasokat tartalmazé zard
dokumentaciét az allami foépitész részére megkiildtiik.
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A zar6 dokumentacio - az eldterjesztés 1. melléklete - terjedelme miatt digitalis formaban keriil
megkiildésre.

Az egyeztetd targyaldsrol szolo jegyzokonyv az eldterjesztés 2. melléklete, az allami f6épitész zaro
szakmai véleménye a kézgytlésen keriil ismertetésre.

A telepiilésszerkezeti terv modositadsanak leirdsat az eléterjesztés 3. melléklete, a telepiilésszerkezeti
tervlapot az el6terjesztés 4. melléklete, a szabélyozasi tervlap szelvényeket a rendeletmddositas 3-16.
melléklete tartalmazza.

Il. A telepiilésrendezési eszkizok modositasira vonatkozé elézetes dintés meghozatala
1. A Virigzo mezd utca nyugati oldalan a szabalyozas feliilvizsgalata

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a Viragzé mez6 utca nyugati részén taldlhaté 0826/19 hrsz-u
ingatlan Lke-6 jelii kertvarosias lakodvezetben taldlhatd, a telket - annak keleti oldalan - érinti a
Virdgz6 mezd utca felszélesitését szolgalo utszabalyozas.

A terven a szabalyozasi vonaltol 5 m-es el6kert elhagyasat el6ird épitési vonal jel6lt, mely értelmében
a foépiiletet ugy kell a telken elhelyezni, hogy az épitmény dominans épitészeti hatdrolé fala térfalat
meghatarozoan e vonalat érintve helyezkedjen el.

A telek tulajdonosa lakossagi kérelemmel fordult az 6nkormanyzathoz, mely alapjan a szabalyozas
felilvizsgalata sziikséges, annak érdekében, hogy a tervezett lakoépiilet az €szaki oldalon szomszédos
lakoépiiletekkel egy vonalban, a mostani szabalyozasi eldirashoz képest keletebbre keriilhessen
elhelyezésre.
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hatalyos szabalyozasi terv

2. A Fiigefa utca kdornyezetében a szabalyozas feliilvizsgilata

Lakosségi megkeresés érkezett a Jankahegy déli részén a Fiigefa utcat és kérnyezetét érintéen, mely
alapjan a szabdlyozas feliilvizsgalata sziikséges arra vonatkozdan, hogy a kedvez6bb beépitési

lehetdség megteremtése érdekében a jelenleg hatdlyos szabalyozas szerinti Mk-1 jeli kertes
mezdgazdasagi Gvezetbdl az érintett tdmbok Mk-2 jelii Gvezetbe keriiljenek atsorolasra
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3. A Gyiimolcsos utca északi oldalan talalhaté tombok szabalyozasanak feliilvizsgalata

Lakossagi megkeresés alapjan sziikségessé valt a Gylimoélcsds utca déli szakaszanak északi oldaldn
lévé tombben az Gvezeti besorolas feliilvizsgalata, a kedvezdbb beépitési lehet6ség megteremtése
érdekében.
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4. Andrashidan a 7395/5 hrsz-u 0t szabalyozasanak feliilvizsgalata

A Foépitészi Osztaly kezdeményezi Andrashidan, az Andrashida utca és Gat utca altal hatarolt
témbben a szabalyozas feliilvizsgalatat.

A témb belsejében a 7395/5 hrsz-11 ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint it, a szabalyozasi terven
viszont nem kozlekedési teriiletként szabalyozott, hanem az Lke-2 jelii kertvarosias lakoteriilet része.
A fenti hrsz-1it és a t6le délre 1évé négy lakotelek par éve keriilt kialakitasra a korabbi 3795 és a 3781
hrsz-u telkekbol. A 7395/1 - 7395/4 hrsz-0 telkek feltarasa érdekében sziikséges a 7395/5 hrsz-u 1t
szabalyozasanak feliilvizsgalata, annak kizlekedési teriiletként torténd abrazolasa.
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5. Becsali varosrészben a 24931/1 és 24931/2 hrsz-u vttél északra talilhaté tomb
szabalyozasanak feliilvizsgalata

Lakossagi megkeresés alapjan a Becsali Ut mentén, a 24933/2 hrsz-0 ingatlant tartalmazé tomb
szabalyozasanak felillvizsgalata valt sziikségessé. Az érintett tdmb a hatdlyos szabalyozas szerint
Lke-1 jelii kertvarosias lakddvezetbe sorolt, mely o6vezetben oldalhataros beépitési moéd van
meghatarozva, ahol a hatsokert mértéke minimum 6 m. A témbben a kialakult épiiletek jellemzoen a
hatsékertben talalhatéak, melyek a hatalyos szabalyok alapjan nem legalizalhatok.
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haiélyos szabalyozisi terv fészlée
6. A Borostyan soron a 23491, 23492 és 23493 hrsz-u ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalata
Lakossagi kérelem alapjan - a fenti hrsz-0 telkeket érintd tervezett telekalakitds lehet6vé tétele

érdekében - szitkségessé valt a hatalyos szabalyozas médositasa, ugy, hogy a telekalakitasi vazrajz
szerinti tervezett \1j ut kialakitasra keriilhessen.
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a tervezett telekalakitast abrazold vazrajz részlete

7. Az Atalszegett u. — Csendes u. csoméponttél észak-nyugatra talalhaté tomb szabalyozasdnak
feliilvizsgilata

Lakossagi megkeresés alapjan felil kell vizsgalni a Zalaegerszeg 172 és 173 hrsz- ingatlanokat
tartalmazo tomb szabalyozasat, kedvezobb beépitési paraméterek megteremtése érdekében.

hatélyos szabélyozasi terv részlete
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A Korm. rendelet 7.§-a szerint a telepiilésterv modositdsa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és
telepiiléstervet alatamasztd javaslat késziti eld, melyek tartalmit — az Korm. rendeletben
meghatarozottak figyelembevételével — a telepiilés foépitésze, vagy a fépitész egyetértésével a
telepiiléstervezd hatdrozza meg a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a
képviselo-testiiletnek jova kell hagynia. A II. pontban ismertetett tervezett modositasokhoz tartozé
feljegyzést az elbterjesztés 5. melléklete tartalmazza.

A Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenorzé Bizottsag az elbterjesztést megtargyalta és
134/2022. (X.10.) hatarozataval 8 igen szavazattal, 2 tartézkodas mellett a kozgy(ilésnek elfogadasra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag az eldterjesztést 111/2022. (X.11.) hatdrozatival 9 igen szavazattal, 2
tartozkodassal az eldterjesztés tdmogatta.

A Gazdasagi Bizottsag az elbterjesztést 118/2022. (X.12.) hatirozataval 13 igen, egyhangu
szavazattal tamogatta,

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet moédositasdval a tervezett beruhazasok mielébb megvaldsulhatnak, 4j munkahelyek
létesiilhetnek, a varos kézlekedési kapcsolatai javulnak.

2. Gazdasigi hatdsok
Az 1j jogalkotas kovetkeztében az érintett ingatlanokon elindulhatnak a tervezett munkahelyteremt6
beruhazasok.

3. Kirnyezeti hatasok
Az \j szabalyozasnak kdrnyezeti hatdsa nincs.

4. Egészségi kivetkezmények
A kerékparutak kialakitasaval, a fitness terem fejlesztésével tovabbi sportolasi lehetdség nyilik.

5. Adminisztrativ terheket befolyisolé hatasok
Az 13 szabalyozasnak adminisztrativ terheket befolyasold hatasa nincsen.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasinak varhaté
kovetkezményei
A fejlesztések nem valdsulnak meg, melynek gazdaségi, tarsadalmi hatasai lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.
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Kérem a Tisztelt Kozgyllést, az elGterjesztés ismeretében a hatdrozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatardl szolé 25/2016. (VIL0O7.) 6nkormanyzati
rendelet modositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

I. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos
Ké&zlonyében valo megjelentetését kdvetd harmadik napi hatallyal elfogadja

1. Nagypali-patak mederrendezése érdekében a szabalyozas modositasat

2. Nekeresd varosrész teriiletén a 7520/4 hrsz-u ingatlanon tervezett lakopark szabalyozasanak
mobdositasat

3. Neszele varosrész teriiletén a Jedlik Anyos utca - Ilosvai utca, valamint a Gébarti it - Ilosvai 1it-
Csillagvilgy utcak altal hatarolt teriilet szabalyozas médositasat

4. Kerekparutak (Csacs, Teskand, Botfa) megvaldsithatésaga érdekében a szabalyozas modositasat
5. Eszaki Ipari Park teriiletén a 0787/1 hrsz-u ingatlan (Barényi Béla utca) szabalyozasanak
modositasat

6. Landorhegyi 1ton 1évé Cutler Fitness épiiletének fejlesztése érdekében a szabalyozasi eldirasok
modositasat

7. Zrinyi M. utca, Flextronics ,,A” épiiletének fejlesztése, bivitése érdekében a szabdlyozas
modositasat

8. Posta utca, Flextronics ,B” épiiletének fejlesztése, bovitése, valamint a déli elkeriilé ut
megvaldsithatésaga érdekében a szabilyozas médositasat

9. MOL Nyrt. Zalai finomito telephelyének (1871/16 hrsz-t ingatlan) szabédlyozas modositasat

10. Ady utca- Edtvos utca- Martirok utja altal hatarolt tomb északi része szabalyozas-modositisat
illetéen Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervének leirdsat az elterjesztés 3.
melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az el6terjesztés 4. melléklete szerinti tartalommal.

A Kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérsl
gondoskodjon.

Hataridé: 2022. november 15.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

IL.1. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilése a telepiilésterv kidolgozésa sordn
a Viragzo mez6 utca nyugati oldalan a szabalyozas feliilvizsgalatat tdimogatja.

A Kdzgyiilés a mddositds vonatkozasdban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kozgyllés a rendezési terv modositasdhoz szilkséges - megalapozé vizsgalat és az alatimaszt6
javaslat tartalmat meghatarozd - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 5. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyulés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szdlo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatirozottaknak megfeleléen a rendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet partnerségi véleményezési eljarasat folytassa le,
majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a zaré
véleményezési szakaszt.
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Hataridé:  2023. februar 28.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

I1.2. Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Onkormanyzata K6zgyfilése a telepiilésterv kidolgozisa sordn
a Fligefa utca kdrnyezetében a szabalyozas felilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgyilés a modositas vonatkozasaban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza.

A Koézgytilés a rendezési terv modositasidhoz szilkséges - megalapozé vizsgalat és az alatamasztd
javaslat tartalmit meghataroz6 - féépitészi feljegyzést az eldterjesztés 5. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarédl, elkészitésének é&s
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé
419/2021. (VIL. 15)) Korm. rendeletben meghatirozottaknak megfeleléen a rendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse €l, a tervezet partnerségi véleményezési eljarasat folytassa le,
majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a zaréd
véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2023. februar 28.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

I1.3. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése a telepiilésterv kidolgozasa soran
a Gylimolcsés utca €szaki oldalan talalhatd tdmboék szabalyozasanak felilvizsgalatat tdmogatja.

A Kozgytilés a médositds vonatkozdsaban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza,

A Kozgyiilés a rendezési terv modositdsahoz sziikséges - megalapozd vizsgalat és az alatamasztod
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az elGterjesztés 5. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢&s
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoléd
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a rendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet partnerségi véleményezési eljarasat folytassa le,
majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a zar6
veleményezési szakaszt.

Hataridé:  2023. februér 28.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

IL.4. Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormdanyzata Kézgytilése a telepiilésterv kidolgozésa sorén
Andrashidan a 7395/5 hrsz-1 ut szabalyozasanak feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgyiilés a modositas vonatkozasaban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza.
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A Kozgyllés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozo vizsgélat és az alatamaszt6
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az elOterjesztés 5. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a rendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet partnerségi véleményezési eljarasat folytassa le,
majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulftal, valamint kezdeményezze a zard
véleményezési szakaszt.

Hatdridé:  2023. februar 28.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

IL5. Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésterv kidolgozasa soran
Becsali varosrészben a 24931/1 és 24931/2 hrsz-u uttd] északra taldlhaté témb szabalyozasanak
feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgyulés a modositas vonatkozasdban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kozgyilés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozd vizsgélat és az alatamaszto
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az elGterjesztés 5. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérl, valamint egyes teleplilésrendezési sajitos jogintézményekr6l szolo
419/2021. (VII. 15)) Korm. rendeletben meghatirozottaknak megfeleléen a rendezési terv
modositasanak tervanyagét készittesse el, a tervezet partnerségi véleményezési eljarasat folytassa le,
majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a zard
véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2023. februar 28.
Felelgs: Balaicz Zoltan polgarmester

11.6. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésterv kidolgozasa soran
Borostydn soron a 23491, 23492 és 23493 hrsz-0 ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalatat
tdmogatja.

A Kozgylilés a moédositas vonatkozasaban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kozgylilés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozo vizsgalat és az alatimaszto
javaslat tartalmat meghatarozé - fOépitészi feljegyzést az elbterjesztés 5. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
clfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.)) Korm. rendeletben meghatdrozottaknak megfeleléen a rendezési terv
modositisanak tervanyagat készittesse el, a tervezet partnerségi véleményezési eljarasat folytassa le,
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majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a zard
véleményezési szakaszt,

Hataridé:  2023. februar 28.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

I1.7. Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Kézgytilése a telepiilésterv kidolgozasa soran
az Atalszegett u. — Csendes u. csomodpontté] észak-nyugatra taldlhaté tomb szabalyozasanak
feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgylilés a mddositas vonatkozasaban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kozgyiilés a rendezési terv médositasdhoz szilkséges - megalapoz6 vizsgalat €s az alatamasztd
javaslat tartalmat meghatarozo - foepitészi feljegyzést az eloterjesztés 5. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmaré6l, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolod
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatirozottaknak megfeleléen a rendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse €l, a tervezet partnerségi véleményezési eljarasat folytassa le,
majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a zard
véleményezési szakaszt.

Hatdridé: 2023, februar 28.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2022. oktober 17.

Balaicz Zoltar/. '- \
polgarmestert o} | |
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az eloterjesztés 2. melléklete

ARdiro: Takdcs Anna (2022.10.13. 14:37.28)

ZAJ010/661-18/2022,

JEGYZOKONYY

Készult: 2022. okiober 13. 10 dra

Hely: Zala Megyei Kormanyhivatal fdldszint 5. terem

(8900 Zalaegerszeqg, Kosztolanyi Dezs6 uica 10 )

Jelen vannak: Jelenléti iv szerinl

Targy: Zalaegerszeg telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa

Mellékletek:. irasban tett nyilatkozatok

Az egyeziett targyalason nem kivant részt venni a médositast nem kifogasota, és errdl Irasbeli
nytatkozatol telt:

Szabalyozott Tevékenységek Felugyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari Fdoszialy Pécsi
Banyafeligyeleti Oszta'y

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatéség

Zala Megyei Kataszirofavédelmi Igazgatdzag

Zala Megyei Rendér-fékapitanysag

Zala Megye Kormanyhivatal Kdrnyezelvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FOosztaly, Komyezetvédelm &s Termeszetvédelmi Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

Honvédeimi Minisztérium Allami Légogy: Fdosztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldmérési és Feldigyi Osztaly |.

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarogyi Féosztaly Erdészeti Oszialy

Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségugy Foosztaly

Az egyezield targyaldson nem kivant részt venni a tervdokumentaciéval kapcsolatban érdem
aszrevételt tetifkifogast emelt:

Zala Megyer Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyaszibvédelmi
Féosztaly Uthgyt Osztaly

Zala Megye: Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvéadalmi, Méréstgyi &s Miszaki Bizionsagi
Féosztaly Epitesigy és Oroksségvédelmi Osztaly

A nyilatkozatok a jegyzokdnyv mellékietél képezik.

Lengl Zoltan allami foépitész kbszontblie a részlvevidket, ismertelte az egyeztetd targyalds témajat,
felkérte jegyzékdnyv-vezelnek Takacs Annat, majd fekkérle a magjelent Allamigazgatasi szervek
képviseldit, hogy nyilatkozzanak a tervdokumentaciot iletten.
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Bubics Tamasné (Balaton-felvidéki Nemzeli Park lgargalosag). A tlervezelt modositassal
kapcsolatban 13- és természelvédelmi szempontbol kifogast nem emeliink.

Major Ferenc (Nyugat-dunantili Viziigyi Igazgatésag): A Nagypdli-patakhoz kapesolédd
moédositassal kapcsolatban a parti sav mértékét 6 meéterrd! 3 meéterre kérjuk modositani Egyéb
tekintetben kifogast nem emeliink a tervdokumentacioval kapcsolatban,

Lengi Zoltan: Az egyeztetd targyaldsra Irasban érkezett véleményeket a jegyzokdnyvhoz
csaloljuk. Az orokségvédelmi hatdsag az 1. és 9. sz. modositassal érintett terviapokat a
hatalyos Ortkségvédelmi nyilvantartas szerint a régészeti leléheiyek vonatkozasaban kéri
javitani (az adatszolgallatdst csatolta). Az uatligyi hatosdg t6bb korrekcidt is kér a
vélemeényében, tovabba a 3.6. médositasi pontol nem tamogatja. Ez részinkrdl is észrevétel,
mivel a modositas indoka nem deriil ki az aldtdmasztd munkarészbél. A kézmivek
maganterlletre kerlinenek, a 76-05 fdut hosszu tavl bdvitesét ellehetetlenitené, a Magyar
Kozt &s a szakagi tervezd nem javasoljdk a médositast.

Agg Ferenc (AOD Kit.): A tertilet tulajdonjoga megvaltozna, de a 30 méteres eldkert miatt nem
tudna elépiteni a terlietet, a kdzmiivek miatt sem.

Kustanyné Laszlé Noémi (Zalaegerszeg MJV Onkorményzata): Az énkormanyzat a beruhazé
kérését tamogatva fennlartia a modosilasi szandékot. Egyeztetiink az dtiigyi hatdsaggal és a
beruhazoval,

Lengl Zoltan: Az alatdmasztd munkarészt ki kellene egésziteni az indoklassal. Az Utiigyi
hatésag képviseltje nincs jelen a targyalason, Igy itt most nem tudjuk feloldani a
véleményeltéréseket, ezzel kapcsolatban az dnkormanyzat egyeztessen az utligyi hatésaggal
es a beruhdzéval, ennek végeredményetdl figgben tudjuk kiadnt a zard véleményt a 3.6,
modositasi pont tekintetében.

Az allami féépitészi észrevételek kbvetkeznek:

Takacs Anna (Allami Féepitészi Iroda) A 3.2. modositasi pont ferlietét érintd 2021-es
tervmddositas egyeztetési eljarasa soran a ZA/010/191-17/2021. szadmu zard véleményben az
alabbi kikotést tettik: A 8. Kék Madar lakopark tervezett fejlesziéséhez kapcsoldddan a
telepllésrendezési eszkdzok kovetkez6 modositasa soran a temeld és a lakoterilet kozotti
kozlekedési teriletet a kialakull allapot figyelembevélelével sziikséges kiszabalyozni és annak
déli hataran a 0829/8 hrsz -0 6nkarmanyzati lulajdon Gt teriiletén vederdit szikséges kijelslni.”
Erre mikor kertil sor?

Hustanyné Laszlo Noémi: Van rola dontés, a kovetkezd teljes felilvizsgalat soran fogjuk ezt
rendezni.

Takacs Anna: A 3.3. mddositasndl az északabbi zdldierlileten keresztilmegy egy vastag
fekete vonal a TSZT-n, a szabalyozasi terven pedig egy fekete pontvonal.

Agg Ferenc: Ez gyalogt lenne, ami a még nem szabalyozott terlileten folytatédik, de igy
énmagaban nincs értelme, Ggyhogy letordliik.

Takacs Anna: Az 6sszekold Ot szabalyozast szélességeit kérjik feltiintetni.

A 6370 hrsz.-01 telken a vizgazdalkodasi ¢vezetben lévd épllet megvan a valdsagban?
Elbontjak?
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- Agg Ferenc: Mar elbontotlak, de az alaptérkeprél még nem lett letbréive. Az alaptérképen nem
valioziathatunk, de a szilrke kitéliést levesszik rola

Lengl Zoitan: A 3.5 modositasnal a 99. oldalon lévé vizellatas tervlapon a két zsakutca kézott
javasolt szabalyozasi vonalat jeliinek, ezt kérjik tavitani.

Miért kell két iranybol is zsakutcat kijelini?
Agg Ferenc: A beruhazd ragaszkodott hozza.

Lengl Zoltan: Amennyiben kozlekedési vagy egyéb okbol nem indokolt a megtartasa, Ggy
javasoljuk atsorolni az egész utat.

Az U atkoto Ot szabalyozasi széiesseégét kérjik feltintetni,

A 3.7, modositds kapcsan a 121. oldalon azt irjdk, hogy a valloziatds az Gvezetben
elhelyezkedd 16bbi ingattant — Varosi Muivelddési Koézpont, Pécsi Tudomanyegyetem
Egészségtudomanyi Kar épiilete — is érinti”, ezek is kiemell fejlasztési terilelek?

Téth Andrea (Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata): Igen, az egész tombét kiemeltiik.

Lengl Zoltan: A 3.8. médosilashoz OTEK eltérés szilkséges, ehhez a kérelmet a javitott
dokumentacidval keérjik feltélteni.

Lengl Zoltén: Tajékoztatasul mondjuk, hogy az E-TER tajékoztaté moduljaban mar elérhetd a
megyei tervek interaktiv térképe is, amelybd! jobb felbontasi térképek nyerhetdek ki, mint a
PDF formatumu terviapokbdl. A tovabbiakban javasoljuk ezt alkalmazni.

A hatalyos TSZT leirasat kellene médositani, atvezetve benne a valtozasokat. A BIA érték
valtozasanak meértékét rogzitik ugyan, de mennyi a lesz a BIA érték Gsszesen? Mennyi a
felnasznalhaté ndvekmény (korabbi modositasokal is figyelembe véve)? Az elfogadas utdn az
egyseges szerkezetli anyagot is sziveskedjenek feltditeni.

A jovahagyandd munkarészben a terliletrendezési tervvel vald dsszhang munkarészt
részletesebben kellene kidolgozni, az érdemi megallapitasokat atemelve az alatamasztd
munkareszbol, & Matrt 12 §-ahoz kapcsolddo indoklast is tartalmazza.

A javitott tervel 8 napon bellll kérjik feltélieni. A jegyzékonyvet hianypotiasi felhivasként
feltéltjiik az ETER-be, erre valaszként varjuk a Jjavilott dokumentaciot.

Az egyezletd targyaldson a targyi tggyel kapcsolatban egyéb észrevétel nem meriilt fel, ezért Lengl

Zoltan a targyalast lezarta. ,,' S orad L
OEL R
/- Y )

s
R I
tatdn e F}/\(
Takécs Anna Le\wgl Zoltan
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Zala Megyei Kormanyhivatal fsz. 5. terem

JELENLETI IV
egyeztetd targyalashoz

2022. oktober 13, 10% ora

(8900 Zalaegerszeg Kosztolanyi u. 10)

Téma: Zalaegerszeg telepiiiésrendezési eszkbzeinek médositasa
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az eloterjesztés 3. melléklete

I. A hatdlyos szerkezeti terv leiras kiizlekedésrdl s2616 része az alabbiak szerint valtozik:

A kbzdekedés

Zalaegerszeg belkerileti szerkezetére jellemzo a torténelmileg kialakuit belsd vdrosrész, illetve az
ehhez sugarranyd utakkal kapcsolddd tavabbi telepiiésrészek, amelyek régen 6ndlld telepilések voltak.
A torténelminek tekinthet§ varoskdzpont teriilete gyakorlatilag a Piac tér — Kazinczy tér {az Ady utcdig) -
Széchenyl témel bezdrdlag alkotatt szerkezetl egység, melyekhez késébb bévitménvyként csatlakozott a
Kossuth Lajos utca déli irdnyban a Petifi Sdndor utcdig. A terepadottsagokbdl addddan kiatakult,
jellemzben észak-déli nyomwonalak kizott csak kevés kapcsolat van, igy ez a fajta ,elszigeteltség” sajnos
a kornyez{ telepllésrészek kdziekedését alapvetSen befolyadsolja. A szikséges kelet-nyugatt alternativ
utvonalak hldnya miatt a kialakult athdlézat a vdroskézpontra dsszpontosul, rendkivilli megterhelést és
kotdttséget jelentve ezel a toriénelmi varosrésznek.

Az Id3 sordn folyamatosan terjeszkedd telepiilés strukturdlis fejlddését, a motorizddd robbandsszerd
novekedését a kozekedési halozat bdvitése nem kovette megfeleld temben. A kiilbnésen terhelt
belvarosi terllet konzervaladott viszonyalbdl (sziik keresztmetszetl, kedvezdtlen vonalvezetésd utcak,
elhasznalddott, régi burkolatok) datdlhatd problémak kezelése mara mar feltétlen beavatkozdst igényel, a
szitkséges véltoztatdsok hatdsai azonban szinte az egész varos kézlekedésére hatdssal lehetnek. Az egyes
atmend Gtszakaszok thlterheitek, s emiatt kdrnyezetiket zavaridk (2aj-, és levegiiszennyezés, gyalogos
forgalom akadalyozdsa). Tébb elkerild dtnyomvonal hidnyzik (példaul kelet-nyugati atkété utak a
telepllés kbzépsd és déli részén), igy az dtmend forgalom a varos snin beépitett részeit terheall, kilénds
tekintettel a Kazinczy és Széchenyl terekre.

A telepllésszerkezet! terv kiviteli tervek alapjin meghatarozta a Jdnka-hegy dombvonulatan dtvezetd
déli elkerild nyomwonazldt. Az elkeridld nyomvonala a2 nyugati oldzlon a Sugdr utca nyomvonaldn kel
klalakitdsra a szilkséges komrekcidkkal. A keleti oldalon csatiakozik a Besenyd varosrész lakdtertleter Gj
nyomvonalra helyezert észak-dél irdnyl elkerddd Jdthoz, igy forgalma nem érinti a Hegyl Ot
lakdteriletekhez csatlakozd szakaszat,

Az észak-déli tagoltsag masik meghatirozé oka — domborzati viszonyok mellett — a vasiti kézlekedés
helyzete. A Zalaltvd - Zalaegerszeg, a Zalacgerszeg - Rédics vasitvonal, illetve a palyaudvar ugyancsak
erds valasztovonalat jelent a tdle keletre, illetve nyugatra taldihaté telepiifésrészek kdzdtt. Ezek kdzll Is
kiemelked6 Paterdomb .elszigeteltsége™.

A vidros Othdlozatdnak legproblematikusabb, legrilterheltebh szakaszai a belvdroson haladnak
keresztil. A 74, - 76. szamu foutak eikeriild szakaszédnak megépiltével a forgalom csak kis mértékben
csdkkent, kb. 1/3 résznyivel. A Balatoni 0t - Kazinczy tér - R3koczl Ferenc utca még napjainkban is
tdlterheltek, 2013 forgalomszamlaldsi adatok alapjan az 3tlagos napi forgalom meghaladja a 10.000
Egységiamd/nap éréket. Ez az Gtvonal alkotja a 76 szadmu fOUt varost dtkelési szakaszét. Az fBittal
parhuzamosan, téle északra, a felhagyott vasiti nyomvonalon két itemben elkészilt az dn. belsd
tehementesitd Ot a Hock Janos utca és a JAkum Ferenc utca kdz5tt. Fz az Utvonal a Stadion utcan at mar
altemativat kinal a FOit belvarosi szakaszanak elkeriiésére — igaz c¢sak a kelet-nyugati 3tmend forgalom
szdmara.

Az észak-déli irdnyokat tekintve a Batthydny utca - Széchenyi tér - Kossuth Lajos utca, Kosztoldnyi
Dezsd utca a domindns iranyok. Alternativ Utvonalként figyelembe vehetd a Martirok Utja és az Arany
Jdnos utca, azonban keleti iranybdl ezek az Utszakaszok tovabbra is csak a vdroskdzponton keresztil
kézelithetGk meg. Emlitésre mélté még a Bind Martan utca, azonban a 7410 jel( dttal (Kosztolanyl Dezsd
utca - Zrinyi Miklds utca) kbzvetlen kapcsolata nincs, igy igazi alternativat nem kinal.
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1I. A hatilyos szerkezeti terv [eiras helyi jelentdség( kerékpdrutakrd! szédld része az aldbbiak
srerint valtozik:

Kerdkparos, és gydogos kozlekedés
Meglévi kerékparos halézat

Meglévd nyomvonalszakaszok, kapcsolodo rendszerck

Az egész orszdg terlletére vonatkozd Atfogd tanuimanytervy készilt ,Magyarorszdgi
kerékparforgalmi haldzat® cimmel, melyet az UVATERV készitett 1994-ben. Bz a terv — mint elvi
foirdnyokat — jeldli meg Zalaegerszeg térségében kialakitandd haldzati elemeket. A kialakitas részietelt
nem tartaimazza.

Ugyancsak elvl foiranyok megjeldlését tartalmazza a PestTerv Kft. dltal 2006-ban készitett, majd
2010-ben modositott .Zala megye teriletrendezssi terve”. Eszenint regiondlis jelentSségl kerékparut
(.Zala valgye kerékparit™) kapcsolata varhatd északl irdnybdl, a 7328 jell Ot mellett, amely déli, tovabb
nyugati irdnyban halad tovabb.

- A Gocsejl utca (7401 jeld () mellett a Csdny Laszld tértd! Alséerddig meglévd kerékpdrit kind
csatlakozasl lehetbséget déliiranyba.

- Eldbbivel kbzvetlen kapcsolatban &l egyrészt a Zrinyl utcai kerékpanit, mésrésat a Platdn sor
keleti oldalan lévd kerékparit, mely a Vizsia parkban eldgazik keleti irdnyba is a Kisfaludy Sdndor utcdn
at egészen a Kossuth Lajos utcdig.

Ha csak egyes szakaszaiban Is, de készil az a kerékpar(t, amely ugyancsak géll irdnybdl, a Zrinyl
Miklos utca mellett a belvdros irdnyaba halad. Jelenlkeg Széchernyi tér - Kossuth Lajos utca, tovabba a déli
iparterilletek és Zalabesenyl kozbtt, illetve a vasttdllomastd! défre, k&zel Lkm hosszon haszndlhatd
kerékpdritként.

- Taldlhatd még egy kdzel 700m hosszi szakasz Neszele és Sagod telepillésrészek kizétt, illetve
Nekeresden, és a belvdrosbal Csdcshozsok varosrész iranyaba, azonban ezeknek a szakaszoknak tovabbl
kapcsolata egyenldre nincs.

A Dériné utcAban szintén kerékparos nyomvonal taldthatd kapcsolatot biztositva a Platan sor, és a
Gécseji Ot kerékparit kdzbtt.

Tervezett kerékparos haldzat

A kerékparit- haldozat, llletve az egyes szakaszok nyomvonaldnak kijeldlésénél klemelt figyelmet
forditottunk az érintett telepllésrészek igényeinek kielégitésére. A nyomvonalak megjelblésénél
lgyekeztink etkerlini a forgalmas k&zOtl csomdpontokat, szintbeli vasiti keresztezéseket. A véros
természeti, tirténelmi, €s kulturdlis érdekességelnek elérhetdségét blztositottuk, a nagy gyalogos és
kerékpdros forgalmat vonzd intézmények (iskoldk, hivatalok, és kereskedelmi létestmények) kdzvetlen
megkdzelithetiségét igyekeztiink megteremtent.

A varoshan a meglévd kendkparutak osszekdttetését biztositd hidnyzd szakaszok megvatdsitdsa
indokalt, melyat azok teriiletrendezési tervekben meghatdrozott hierarchikus funkcldja is megalapoz —
részel az orszagos, regiondlis tirzshidlézatnak. A rendszer bdvitése ezutdn a belyl kerékparos
nyomvonalak kiépitésével folytatédhat. A magasabb rendd teriletrendezési tervekben elSirdnyczott
kerékpdros nyomvonalakat a szabdlyozdsl és szerkezet] tervbe adaptéltuk.

Orszigos, és regiondlis jelentdséall kerekpdrutak

Elhelyezkedésink és haldzati szerepik miatt kiemelt jelentdségliek azok az Utvonalak, melyek a helyi
igényeken tal kistérségi, illetve regiondlis funkcidval is rendelkeznek. A haldzat kiépitésekor e szakaszok
megvaldsitasdt eldtérbe kell halyezni.

Kaszahdzi it — Batthydny Lajos utca — S2échenyi ter - Kossuth Lajos utca — Zrinyi Miklds utca;

Sdgodi elkerits ut - Malom utca - Platédn sor - Gocseji utca;

Tervezett belsg tehermentesitd gt mellett tervezett kerékparat;

Zala folyd vilgyeben tervezett kerekpanit a Kaszahazi Gttol nyugati irgnyba;

Zala foly¢ vdigyének déli oldaldn valamint Dobronhegy irdnyabdl érkezd Utvonalak kerékparos
forgalmdnak Kiszolgdldsdhoz Teskandi kerékpardthoz csatlakozdan a Vorhota, Hock lénos, Ola utca &5
Rakdczi ut mentén

Helyi jelentdséqli kerékparutak

A telepllésen ballli kerékpdrit-halozat felépitését a térzshdldzati elemekre {regionalis kerékparutak)
felfiizdtt, egyéb helyl igényeket kiszolgdld kerékparforgalmi létesitmények alkotjdk. A helyl természeti és
épitett kbtottségeket (beépkhetdség, domborzati viszonyok, stb.), illetve a haldzat megfeleld
struktUrdjanak kialakithatosagat figyelembe véve Az alabbi helyen javasoljuk kerékparutak épitését.
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Ségodban a 74106 feld Ottdl a termalfiird3 illetve a TO utca megkozelitésének biztositisdra;
Csdcsbozsok varosrész feltdrdsakémt, a 76-os fodtvonal menten a varosbal keleti irdnyba kivezeto
kerékparut a Berzsenyl Dénigl utca - Balateni ut, Mezo utca, Bozsoki uf Utvonal, valamint a Parkerdon
keresztil detve a Damjanich utca irdnyaba (Balatoni at €s a Halom utca kdzéit);
A vdroskézpontban, illetve kdzvetien hatdskdrzetében:
Gasparich Mark utcaban (Ola utca €5 3 Platan sor kdzétt),
~Vagohid utcaban;
- Kert utcdban és meghosszabbitdsaként a tervezett beisd tehermentesitd itig,
A Bird Marton utcaban,
- Stadion utcéban,
A Zild Zala-part projekt keretében a Gébarti t6, és a Jakum Ferenc (belvdros) utca kazitt,
Botfa virosrés2 csatlakoztatdsa a Zrinyi Oti kerékparithoz

A kerékparutak megvaldsitasandl — mivel azok tébbnyire utak mellett haladnak — nagyon fontos
befolyasold tényezd lehet az érintett utak fejlesztéséher szilkséges beavatkozasok kbvetkezménye, mind
a funkciobell, mind a geometrial vidltoztatdsokat beleértve. A kerékpdrutak megépitése eldtt tehat
mindenképpen tisztdznl kell az dthaldzat konoepddja dltal kindlt lehetiségelcet, illetve azokat a kiemelten
kell szdmitasba venni.

z

A telepiilésszerkezeti terv médositdsanak leirasa:
1. A Nagypali-patak mederrendezése kapcsdn a kivetkezd terilet-felhasznalds valtozidsok torténtek:

« A (0828/23 éc a 0828/70 braz.-G telkek egy médsze gazdasagi erdd teriletfelnaszndldsrd
vizgazdalkodasi terilet terlletfelhaszndldsra madosul.

« A 0828/3, 082372 és a 0823/5 hrsz.-0 telkkek egy része A&ltaldnos mezdgazdasagi
terdletfelhaszndlasral vizgazdatkodasi terilet teriletfelhasznéldsa madosul.

s A 0823/8 hrsz.-0 telek egy része Koldnleges temetd teriletfelhaszndldsndl vizgazdalkodasi terilet
teriiletfelhaszndldsra madosul.

» A 0823/9 hrsz.-U telek egy része gazdasagl erdd teriletfeihaszndldsrdl vizgazdidlkodasi terilet
teriletfelhasznaldsra mddosul.

« A 6236/5 hrsz.-(i telek egy része védelnl erd§ terilletfelhaszndldsrdl vizgazdalkoddsi teriet
terlletfelnaszndldsra médosul.

e« A 0826/28 hrsz.-0 telkek egy része z6ldteriilet teriletfelhaszndldsrél vizgazddlkodasi
teriletfelhaszndldsra modosul, illetve részben  kéziti  kézlekedési és  kdzmiiteriilet
teriletfelhaszndldsrdl vizgazdalkodssi, valamint részben vizgazddlkodasi teniletfelhaszndldsrol
Kbzt kézlekedés! és kézmiterilet terfiletfelhaszndldsra mébdosul

+ A 0B26/26, 0826/25 valamint a 7624 hrsz.-0 telek egy részén részben zdldtenilet
teriiletfelhasznildsrél vizgazdélkodasi, valamint részben vizgazdilkodasi teriiletfelhaszndidsrdl
zildterilet terutetfelhaszndldsra modosul.

« A (B26/20, 7807, 082&/14, 0826/16 hrsz.-U tekk egy nrésze kertvdrosias lakdterillet
teriiletfelhaszndldsrdl vizgazddlkodasi terilet teriletfelhasznildsra madosul.

« A 0831/324 hrsz.-0 telek egy része kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdqi teriletfelhasznalasrol
vizgazdalkodasi terlilet teriletfelhaszndldsra modosul.

s A 0937/38 és a 0937/23 hrsz.-U telkek egy része altaldnos mezdgazdasagl teriletfelhasznildsrdl
vizgazddlkodisi terliletfelnhaszndlasra modosul.

* A 092174 é5 a 092179 hrsz.- ingatlanok egy minimalis része természetkézeli terdletfelhasznalsrdl
vizgazdalkodasi tertletfelhaszndldsra madosul.
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A 0921/6 hrsz.-U telek egy része dltaldnos mezbgazdasdgi teriletfelhasznaldsrdl vizgazdilkodasi
teriilet terdletfelhaszndldsra madosul.

A D923, 0918/3, 0917/9, 0917/7, 091745, 0917/3, 0917/2, 0926/2, 0911/2, 0911/19, 0911/18,
0911717, 0911/16, 0913, 0945/12, 0945/11, 0945/9, 0944/1 és a 0940/13 hrsz.-0 telkek egy
része Altaldnos mezdgazdasagi terbletfelnasznildsrdl vizgazdalkodasi teriilet tertletfethasznildsra
madosul.

2. A Nekeresden tervezett laképark szabalyozdsdhoz kapcsoldodoan a 7520/2 és a 7520/4 hrsz.-0 telkek
terilletén kisvarosias lakoterllet teriletfelhaszndldsbdl kizlekedési és k&zmiteriilet teriiletfelhasznalds
kerd! kialakitdsra. A 752074 hrsz.-U telek egy részén kisvdrosals lakdterilet teriletfelhaszndlasbol
k(lgnleges beépitésre nem szant sportterillet kerG| kialakitasra.

3. A Neszele varosrészben elhelyezkedd terbleten a kdvetkezd vaitozdsok tdrténnek:

A 0811715 hrsz.-Ui telek keleti része {diighdzas Gdiidter(let ter(letfelhaszndlasrdl kertvdrosias
lakéterdilet terlletfelhaszndldsra modosul.

A 0809/3 hrsz.-0 telek terdletének egy részén zdkdterilet, kertvarosias lakdterilet és kozlekedési
teriilet teriiletfelhasznaldsba keriiit besorolasra.

A 6360/5 hrsz.i telek egy részén a zelepliléskdzpont vegyes tertletfethaszndlds kdzot kozlekedési
&5 kizmiitenilet terlllet teriletfelhasznaldsra modasul. £ telek klegészitésként a 6360/2 és a
6362/2 hrsz.-0 telkek egy részébdi,

A 6370 hrsz.-0 telek teriletén vizgazddlkodasi teriilet kerill kijelGlésre kertvarosias lakdteriletbdl.
A 0809/4 hrsz.-( telek teriitetén zldterilet kerl) kijeldlésre.

A 6374/3 hrsz.-0 telek terllete kertvédrosias lakdteriletrdl kézlekedési és kdzmiterilet
teriletfelhasznéldsra modosul.

4, A Teskandi, Csdcsi és Botfal kerékparutak telepillésrendezési tervekbe illesztése kapcsan a kévetkezd
teriilctfelhaszndlds valtozdsok tdrténnek:
4.1. Teskandi kerékparit

A 046472, 0464/1, 0593/2, 0292/46, 0592739, 0592737, 0592/35, 0592/33, 0592/31, 0592/29,
0592/27, 0592/25, 0592/23, 0592/21, 0592/19, 0591/2, 0590/12, 0590/3, 05%0/4, 0590/5,
0590/6, 0590/8, 0587/50, 0587/49, 0587/48, 0587/41, 0587/40, 0587/39, 0587/38, 0587/37,
0587733, 0587/47, 0587746, 0587/45, 0587/44, 0587/43. 0587742, 0587722, 0S587/21, Q587/20,
0587/19, 0587718, 0587/84, 0587/82, 0587/15, 0587/10, 0587/9, 0587/6, 0587/83, 0587/62,
0587/4 hrsz.-U telkek egy része altaldnos mezdgazdasagl terliletfelhasznatasrél kéziti kdzlekedési
és kdzmdterilet teriletfelhaszndidsra modosul.

A 6678/2 hrsz.-0 telek egy része falusias lakoteriilet teriletfelhaszndlasbdl kdaiti kiziekedési és
kdzmiterOlet terlletfelhaszndldsra modosul.

A 6584/9, 6702/4, 6702/1, 6703/3, 6703/10, 0520/7, 0520/25, 0520/27 hrsz.-G ingatlanck egy
része ipari gazdasdgl teriletfelhasznaldsrdl  kizitl  kdzlkekedési és  kézmiitenilet
teriletfelhaszndlasra modosul.

A B5B4/9, 6702/4, 670374, 6703/10, 0520/7, 0520/25, 0520/27 hrsz.-u ingatlanok egy része Ipan
gazdasdqi teriiletfelhaszndldsrdl kdziti kézlekedési és kdzmilterilet teriletfethasmaldsra modosul.
A 6703/4, 6702/1, 6703/10, 0520/7, 0520/25, 0520/27 hrsz.-0 ingatianok egy része
kereskedelml, szolgaltatd gazdasagi terlletfethaszndldsrdl kozoti kozlekedés! és kézmiterilet
teriletfelhaszndlasra maédosul.

A B581/39 hrsz.-0 ingatlan egy része zdldterdlet terltetfethaszniidsrol kdzuti kdzlekedésl és
kdzmlterdlet teriletfelhaszndlasra modosul.

A 4515/5 hrsz.-0 telek egy része zBidterlilet teriletfelhaszndldsml koziti kizlekedési és
kézmiiterilet terlletfelhaszndlasra modosul.

A 4515/6 és a 4515/3 hrsz.-0 telkek egy része telepliléskézpont vegyes terlletfelhaszndldsro!
kézOti kdzlekedési és kbzmlterilat teriletfelnaszndldsra modosul.
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4.2, Csdosi kerékpanit

e A 2730/8 hrsz.-0 telek egy része kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagl teriletfelhaszndldsrol kdziti
kozlekedési és kozmiterilet teriletfelhaszndlasra mddosul.

e A 2731 hrsz.-0 telek egy része vizgazdalkodasl teriletfelhasznéldsrdl kéziti kézickedési és
kdzmlterilet teriletfelnasznaldsra madasul.

e Az 5635/9, 5635/3 és a 5635/4 hrsz.-0 telkek egy része kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi
teriiletfelhaszndldsrol zéldterilet teriletfethasznéldsra modosul.

» Az 5635/9, 5635/3 és a 5635/4 hrsz.-0 telkek egy része kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriiletfeihaszndldsrdl koziti kazlekedést és kézmlteriilet terilletfethasmaldsra modosul.

e Az 5530/12 hrsz.- telek terGletének egy része kereskedelmi, szolgdltatdé gazdasagi
ter(letfelhasznalasrol zOldteriilet, egy része pedig kozUti kozlekedési €és kdzmiterilet
teriiletfelhasznélasra modosul.

+ A D1041/1, 01039/6 hrsz.-U telkek teriletének eqy része gazdasdgi erdd teriletfelhaszndldsrdl
kdzlekedés) és kizm(terllet teriiietfelhasznaldasra modosul.

4.3. Botfai kerékpérit

A 074/8, 074/1 hrsz.-0 telek egy része ipari gazdasagi teriiletfelhasznaldsrdl kdziti kodekedési és
kizmiitenilet teriletfelhasznalasra madosul.

« A 061/5 és a 061/2 hrsz.-0 telek egy nrésze intézményi vegyes teriiletfelhaszndldsrol kézdti
kizlekedés! és kdzmiiterilet teriletfelhaszndldsra mddosul.

s A 056&/5 hrsz.-0 telek egy része kereskedelmi szoigaitatd gazdasdgi teriletfelhasznaldsrdl koziti
kizlekedés! és kdzmiterllet terdletfelnasznaldsra modosul.

5. A Barényi Béla utca szabdlyozisanak médositdsahoz kapcsoldddan a 0787/1 hrsz.-d telek teriilete
kéziti kéziekedési és kizmiitertlet terliletfelhasznalasrdl ipari gazdasagi teriletfelhaszndlasra modosul.

6. A 15:i0/6 hrsz.-G telek terGlete ipari gazdasadgl teriletfelhaszndldsrol kdzoti kozlekedési és
kézmlterlilet tertletfelhaszndldsra modosul.

7. A viéros déli elkerild Gtjdnak telepdkésrendezési tervekbe illesztéséhez kapcsoldddan a kivetkezd
terliletfelhaszndlas valtozasok tdrténnek:

o A 143171, 1431/2, 1432, 1433, 1435/5, 143671, 1437/1, 143971, 144271, 144371, 1447/1,
1448/1, 1453/1, 14541, 1457/1, 1458/1, 1462/1 hrsz.-0 telkek egy rész kdzdtl kézlekedési és
kézmiterilet teriletfelhasznaldsbdl kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgl teriletfelhaszndldsra
modosul.

« A 010872, 0108/3, D108/4, 143771, 143172, 1432, 1433, 1435/5, 1436/1, 1439/1, 0108/6,
0108/7, 0108/8, 0108/9, 0108/10, 0108/11, 0108/12, 0108/13, 0108/14, 01L08/15 hrsz.-u telkek
teriletének egy részén kereskedelmi, szolgditatd gazdasdgi terliletfelhaszndldsrdl kézitl
kbzlekedési és kdzmiterilet teriletfelhasznaldsra mdadosul.

« A 0L110/16 hrsz.-0 telek teriiletfeihasznaidsa kertes mezdgazdasagi teriletfelhasznaldsrél koziti
kdzlekedési és kdzmiterilet, illetve zoidterllet teriletfethasznaldsra modosul.

e A 0110715, 0110/14, 0110721, 0110/20 és a 0110/19 hrsz.-u telkek teriletének egy része kertes
mezbgazdasagi terlletfelhaszndldsrdl kézutl kozlekedési és kdzmiterilet terlletfelhasznilisra
madosul.

» A 0110/15, 0110/14, D110/21, 0110720 és5 a 0110/19 hrsz.-0 telkek teriletének egy része,
valamint a 0116/18, 0110/6, 011G/12, 0110/11, 0110/10, 0110/9, 0110/8, 0110/3 hrsz.-4 telkek
kertes mezdgazdasdgl terlletfelhaszndldsrdl Altaldnos mezdgazdasdgi teriletfelhasznalasra
modosul.

s A 1466 &5 a 146771 hrsz.-( telek egy része kdzlekedési és kdzmiterilet teriletfelhasznidlasrol
zdldter(let tertletfelhaszndldsra modosul.

s A 1477/9, 1480/8, 1481/4 és a 1484/2 hrsz.-0 telkek terlletének egy része kdzitl kizlekedés! és
kHzmiiterillet teriletfelhasznaldsrdl zbldterilet teriletfethasznaldsra modosul,

o A 22403, 22404, 2240172, 22399/8, 22399)7, 22399/6, 22397, 22396, 22395, 22394/1,
2239472, 22393, 22392, 22391, 22389, 22390, 22398/1, 22398/2, 22398/3 hrsz.-u telkek
terdletét érintBen a kertvdrosias lakdteriletek térlésre keriilnek, a helyén védelmi erddterilet,
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zbldterlUlet s kertes mezdgazdasdgl terllet kerill kijelblésre. A teriiletet érintSen a kozlekedési

teriletek modositdsra keriinek.
+  AQLO3 hrsz.-uU telek teljes egészében a falusias lakoteriietekhez keriil besoroldsra.

¢ A 0Di04/2 hrsz.-0 telek teriletét 3tszelo kozlekedést teriilet tdrlésre keril, helyén kertes
mezfgazdasdgl terilet kerdl jeloiésre. A 0104/1 és a 0104/2 hrsz.-0 telkek kdzott hdzddd
foldrészlet hatdr ker(l meghatdrozadsra a gazdasagi erdd és a kertes mezdgazdasigi teriletek

hatdrakeént.

s A Sugar utca szélessége a kornyezd teriitetfelhaszndldsok rovasara valtozik.

8. A teleplkésszerkezet! terv terGletfelhaszndldsdnak terlleti adatalt tartalmazé tdbldzat az aldbbi

tabldzatra modosul:
Teruletfelhasznaldsok

Falusalas lakoterulet
 Kertvarosias |akoter(let
Kisvarosias lakoterilet

Nagyvaresias lakoterllet
 Intézményteriilet vegyes
Telepuléskézpont vegyes

Ipart gardasagi terdlet

Kereskedelmi szolgaltato

gazdasagi terulet

Altaldnos gazdasagi

terilet

Udil 6terilet

Beépitésrae szant

kulénleges terilet

Kotottpalyas kozlekedési

terdlet

| Kozt kéziekedési teriilet |

Légi kozlekedési terilet
Gazdasagi erdoteriilet
Kozjoléti erdbtertiet
Vedelmi erddterilet
Altalanos mezdgazdasagi
terdlet

Kertes mezogazdasagi
terilet

Természetkdzeli teralet
Vizgazdalkodasi tervlet
Zaldterutet (Zkk)
Zoldterilet (Zkp)
Zkp-V -

Hétélyos
(ha)

526,67 |
851,28
118,20}
102,98 |
93,42 |
62,20
449,78

317,64

7,14 |
46,35

438,13 |
81,14 |

813,68
92,34 |

1787,73

320,75

255,34 |
2436,00

1061,94 |

31,33
148,07

27,94
50,21
0,41

Tervezett

(ha)

9. A tervezett modositds soran a varos bioldgiai aktivitdsértéke 26,37 értékkel ndvekszik.
A teljes telepllésre meghatdrozott aktivitdsérték 45008,70. A 419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet 18. §
(3) bekezdés szerinti, a teljes kdzigazgatasi teriletre készill§ (j teleplilésszerkezetl terv elfogadasaig
felhasznalhatd bioldglat aktivitdsériék niivekmény a tervezett mddositdssal 40,857-re valtozik.

526,43
849,08
117,65
102,98}
93,29 |
62,20
450,98

316,54

7,14
44,97

438,13

81,12
813,81 |
92,34
1787,11 |
320,45 |
255,17

2431,85

1067,81
31,33
149,77
29,85 |
50,21 |
0,41
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10. A teriiletrendezési tervekkel vald dsszhang az alabbiak szerint biztositott:

Infrastruktdra halézat

A 3.2, pont tervezési terilet mellett a megyei terv fodtvonal nyomvonaldt jeldli, a telepllésrendezési
tervben is jeldlésre kerlilt annak védotavolsdgdt is figyelembe véve. A tervezett modositas az Utvonallal
kapcsolatos valtoztatdst nem tartalmaz.

A 3.4, pont hdrom kerékpdros nyomvonal teleplilésrendezési tervekbe lllesztését tartalmazza. Ezek kdzil
a Teskdndi az orszagos kerékpdrlitvonal nyomvonalan kerult jeldlésre.

A Csdcsl kerékpdrat a megyel terv tervlapjan térségl kerékpdritként szerepel. Jelen telepilésrendezési
terv madositds sordn e nyomvanalat érintve, az a konkrét tervezéseket kdvetSen pontositva keril
jeldlésre a telepllésrendezési terveken.

A 3.5. pont tervezési terileten térségi elldtdst biztositd 132 kV-os elosztd hdldzat miszét képezd vezeték
halad keresztiil. E vezeték a telepllésrendezési terveken szerepel.

A 3.8. mddositasi pant tervezésl terlilete f6ldgdzszallitd vezeték nyormvonaldval érintett. A terllet jelenleg
is bedpitésre szant, melyen a telepilésrendezési terveken jeidlésre keriit a gazvezeték és annak
védGtavolsdga.

A telepiilésrendezés! tervek modositasa sordn a valtoztatdssal érintett teriiletek nagy része a telep(ilési
térség terlletén helyezkedik el, azonban érintett erdogazddlkoddsl térség, mezdgazdasagi térség és
vizgazddlkodasi térség is. A telepllési térségen barmely dvezet, épitési Hvezet kijelblhetd, igy nem jelent
korldtozast a tervezett vatoztatdsokkal kapcsolatban. A tovabhbi térségeket tekintve a kbvetkezdkben
bemutatottaknak megfelelben biztositott a torvényben meghatarozott eldirdsoknak torténd megfelelés.

a mddositds sordn érintett térségl terliletfelhasznalas

1. |Nagypal-patak mederrendezés vizgazdalkodasi térség
2. |Nekeresd laképark szabdlyozdsa 7520/4 teleplilési térség

Neszele Jedlik Anyos Ilosfal utca kozotti
3. [tdmb szabalyozdsa a telepitési telepulési térség

tanulmanyterv alapjan

N . . telepllési térség, mezdgazdasagi térség,

4. |Kerekparutak (Csacs, Teskand, Botfa) erdSgazdalkodasl térség

Eszaki Ipari Park - Barényi Béla u s
= szabalyozds modositdsa talspalésiitarseg
6.
7. |Cutler szabalyczas modositisa telepillésl térség

Flex Belso telephely (,A") zéldterdlet L. e
it szabalyozdsanak modositasa teleplies! terség

Déli elkerilé és Besenyd varosrész alkerild telenilés! térséq. mezdgazdasaai térs
9. [t szabdlyozdsa, Flex Kilsé telephely ("B") erda" azdélkodégsi e 0t terseq,

szabdlyozdsdnak modositisa 9 9

A MOL Nyrt. Zalai finomitdjanak telephelyén
10. |az ipar gazdasagi vezet belsd feltdrd telepliési térség

Uthaldzatdnak torlése

Az Eétvis és az Ady utcak sarkatél
11. |déinyugatra elhelyezkedd teleplléskdzpont [telepliési térség

vegyes dvezet bivitése
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ErdGgazdalkodasi térség

A Csacsl kerékparithoz és a Déli elkeriildhdz kapcsolddd mddositdsi pont esetében a tervezési tenilet
érintl 2 megyel szerkezeti tervben abrazolt erddgazdélkodasi térséget. Az erddgazdalkodasi térségben a
térséget lefedd erddik Ovezetére vonatkozd szabdlyok szerint kell tehatdrolni az emifteriiletet. A varos
terlletén az erddgazditkodadsi térség teriletén elhelyezkedd, erdfk Svezetéhez tartozd teriitetek legaldbb
95%-ban erdd teleplfési terllet felhaszndldsba kerliltek besoroldsra, igy az eldirdsoknak tdrténd
megfelelés biztositott.

Mezdgazdasigl térség

A kerékpdrutakhoz, illetve a déli elkeril§ dthoz kapecsolodd modositisok esetében a modositdsi pontok
tervezésl terliletel érinttk a mezdgazdasadgl térség teriletét. A varos terilletén a mezdgazdasigl térség
elfirasainak torténd megfelelés biztositott.

Vizgazdalkodasi térség

Vizgazddlkodasi térség terllete a telepililésrendezésl tervek mddositdsa soran az elsS, Nagypali-patak
szabdlyozdsadra vonatkozd pontot érinti. A mddositds sordn a Nyugat-Dunantlli Vizigyl lgazgatdsig
adatszolgaltatds alapjdn térténik a vizgazddlkoddsl terlletek pontositisa. Mindennek megfelelden az
elfirdsoknak térténd megfelelés biztositott.

Telepiilési térség
A telepllési térség teriiletén bammely terdletelhaszndldsi egység kijeldlhetd, igy az eldirdsoknak térténa
megfelelés biztositott.

Okolégiai haldzat

A telepilésrendezési tervek médositdsi programjiabdl a 3.1. Nagypdli-patak szabdlyozadsa, 3.4.
Kerékparutak szabalyozdsdhoz kapcsolodd mddositdsi pont teriletel, valamint a 3.9. Déli elkeriid 0t
szabélyozdsdnak tervezési teriilete €rinti az Okoldgiai folyosd terlletének dvezetét, tovabbd a Csdcsi
kerékpdrit magteriilet dvezetet énrint.

A Nagypali-patakkal kapcsolatos mddositasi pont esetében a vizgazdakodasi teriiletek pontositasra keril
sor, mely nem elientétes az &kologial folyosd dvezetének elbirdsaival,

A tovabbl terlleteken a meglévd kbzlekedési haldzat bdvitésére keril sor igy jelentds kdros hatads nem
valoszindsithetd. A tervezett modositas az okoldgia folyosara vonatkozd elbirdsokkal nem ellentétes.

16 termohelyi adottsidgd szantdk dvezete

A telepiilésrendezési tervek moédositdsi programjdnak tervezési teriletel kdzil a 3.S. pont érinti az vezet
teriletét. A terilletet meglévd beépitésre szant teriilet taldlhats, Az Gvezetre vonatkozd eldirdsckkal a
tervezett médositds nem ellentétes.

Erddk dvezete

Az erdfk dvezetének terllete a Csacsi kerékparit és a Déli elkertil§ dthoz kapcsolédé modositasi pontot
érntl. Az erddk dvezetére vonatkozd elfirdsoknak a megfelelés biztositott, mivel a véros teriletén a
teleplilési térség teriletén kivil esd erdbk dvezetéhez tartozd erdGk legaldbb 95%-ban erdd telepiilési
teriletfelhaszndldsi egységbe soroltak a kévetkezd dbranak megfelelden.

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A modositdsl program tervezési terlletei kdz{l a 3.1. Nagypdli patak mederendezése, 3.2. Nekeresdi
lakopark szabalyozasdnak modositasa, 3.4. Kerékpdrutak kizll a Csdcsi kerékparit terilete és a 3.9. Déli
elkerilld Ut szabdlyozdsanak mddositisa érinti a tijképvédelmi teriilet Svezetét.

A 3.1. pont esetében a vizgazdalkodas| teriiletek pontositdsa térténl, mely tajképvédelml érdekeket nem
sért.

A 3.2. pont jeienteg is beépitésre szant terilet.

A 3.4 é5 3.9 pontok esetében a kizlekedési infrastruktira elemek megvaldsitisa sordn a tajképi egység
megbrzését és a hagyomanyos tijhaszndlat fennmaradésat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasokat kell
alkalmazni.

Vildgdrikségi és vildgdrékségi varomanyos teriletek dvezete
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Az Ovezet terlilete a véros teljes kézigazgstasi terGletét érnti, azonban a tdrvény 31.8-a értelmében
annak terliletét a telepilésrendezési eszkdziikben kel a tényleges kiterjedésének megfelelSen lehatdrolni,
A 27/2015. (V1.02.) MVM rendelet melléklete alapjan a vildgorikség varomanyos helyszinek jegyzékében
oz 5. Fejezetben, a magyarorszigi tajhdzak hdldzatdnak részeként szerepel Zalaegerszeg két terillete, a
6555/1 és a 6555/2 hrsz.-0 terilet, a falumdzeum, vizimalom terlilete. A tervezési teriilet ezekkel nem
érintett.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A vizmingség-védelmi terilet dvezete a teljes telepiilést, igy a tervezési teriileteteket is érinti.

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazadsdnak kiegészitd szabalyozasardl szold 9/2019. (V1.
14.) MvM rendelet 5 §. (2} bekezdése alapjdan ,.a vizmindség-védeimi terllet &vezetébe tartozd
telepilések telepllésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeldinl a vizvédelemmel érintett
terilleteket. A kijelblt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megéllapitani.”

A vizvédelemmel érintett terliletek a 2016-ban készilt teljes felllvizsgdlat sordn lehataroldsra keriltek, a
tervezési tertlet északi részét Kis mértékben érintl. A védddvezettel érintett teriileten teriletfelhaszndlas-
modositds nem torténik.

Asvanyi nyersanyagvagyon ivezete
A hatdlyos teleplilésrendezési tervekben a szénhidrogén banyaszat véddbvezete lehatdrolasra kerilt, a
tervezési terlletek kézll egyik terilet sem érintett.

Foldtani veszélyforrds teriilet dvezete

A hatdlyos telepillésrendezési tervekben a felszinmozgds veszélyes teriletek lehatdroldsra keriiletek. A
Déli elkeriild Ut esetében egyes ingatlanok érintettek e lehatarolds Altal, ahol az Ottervek készitése soran
mitdrgyak létesitésével figyelembe vették a féldtan! veszélyforrds tényét.

Egyedileg meghatarozott gazdasagfejlesztési és innovacids megyci dvezet

A Zala Megyel Ktzgyllkés 8/2019. (IX.27.) rendeletének 6. § (2) bekezdése alapjin az beépitésme szdnt
terilet nem jelélhetd ki bizonyos védelmi dvezetekkel érintett teriileteken. Uj heépitésre szant terilet a
védelmi dvezetek teriletén nem keril kijeldlésre.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

A telepillésrendezés| tervek modositdsa sordn a felsdbb jogszabdlyokban foglalt elGirdsoknak (j
beépitésre szint teriilet kijeldlése esetében meg kell felelni. Jelen telepllésrendezési terv modositas
modositasi programjaban a kdvetkezd modoesitasi pontok esetében kerll sor Uj beépitésre szant tertilet
kijeldlésére:

3.3. Neszele vdrosrész teriletén a Jedlik Anyos - llosfali utca kbzéttl témb szabdlyozasa a telepitési
tanulmanyterv alapjan

3.5. Az Eszaki Ipari Park teriletén a Barényi Béla utca szabdlyozasdnak médositdsa

3.9. A varos déll elkerilG (tjanak és Besenyd varosrészt alker(ld Ot szabAlyozdsa, valamint a Flex Kilsd
telephely ("B") szabalyozdsdnak modositasa

3.11. A MOL Nyrt. Zalai finomitdjanak telephelyén az ipari gazdasdgl dvezet belsd feltdrd Uthdldzatdnak
toriése

Az eldirdsoknak a tervezett j beépitésre szant teriilet kijelflések megfelelnek. A modositds sordn a
kdzlekedési halozat felilvizsgdlatdbdl és modositdsabdl addddan kerill sor Gj beépitésre szdnt teriletek
kijeldlésére. A kozlekedési teriiletek torlésébdl kdvetkezden a hitramaradd teriletek szabdlytalan
alakiak, teriiletfelhasznéldsuk meghatadrozésakor elsddlegesen a kdmyezd terlletek ter(letfelhaszndldsa
kerllt figyelembe wvételre a terUleti eoyséoek biztositdsa érdekében. A modositds sordn 71298
négyzetméternyl (j beépitésre szant terilet kenll kijelélésre, igy az elbirdsoknak megfelelSen lagalabb
3564 négyzetmétemyi zoldteriilet vagy véderdd kijeldlése szikséges. A kijeldlésre ker(ld (j beépitésre
szant teriletek kbmyezetében a déli elkerild Ot mentén tdbb esetben keriilt zéldteriilet kijeldlésre illetve
egy esetben védelmi erddterlilet s kijelSlésre kerlit, mely bar nem kézvetlenill kapcsolidik a kijelslt
beépitésre szant teriletekhez, az adott varosrész terilletén elhelyezkedve az ottanl zéldfelileti rendszer
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részét fogja képeznl. Z§ldtertlet kijeldlésére sor kerll még Neszele varosrész teriletén a lakéterileti
fejlesztésekhez kapesoloddan, itletve Csdcs varosrészben a kerékpdnit mentén.

Az djonnan kijeldlésre kerilt z8ldterilet 20394 négyzetmdéter, mig 3 védelm! erdd 9432 négyzetméter
terdleti kiterjedési. Mindezzel a térvényi eléirdsoknak térténd megfelelés biztositott.



az elbterjesztés 4. melléklete
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az eloterjesztés 5. melléklete

FELJEGYZES ,
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Tdrgy: Zalacgerszeg Megyei Jogii Viros rendezési tervénck maédositisa
Késziilt: 2022. oktéber 7-én Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivataldnak hivatalos helyiségében

A telepliléstervek  lartalmardl, elkészilésének és  elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VI1. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelel) alapjan Zalaegerszey telepiilésrendezési tervének médositasa tervezett az alabbiakban:

. A Virdgzd mezd utca nyugati oldaldn a szabilyozas feliilvizsgalata

. A Fiigefa utca kémyezelében a szabdlyozas feliilvizsgalata

- A Gyiimélesds utca északi oldalan talalhato témbok szabalyozasanak leliivizsgatata

. Andrashidan a 7393/5 hrsz-u 0t szabdlyozasanak felilvizsgalata

Becsali varosrészben a 24931/1 és 249312 hrsz-G uld! dszakra (alathald 1omb
szabalyozasanak felilvizspalala

6. A Borostydn soren a 2349}, 23492 ¢&s 23493 hrsz-i ingatlanok szabalyozdsénak
felillvizsgilata

7. Az Alalszegett u. — Csendes u. csomdponitdl észak-nyugatra talalhaté témb
szabalvozasanak felulvizsgalata

Lh o o b

A Rendelet 7. §-ara és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatdrozolt tartalmi elemek kbzill a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarél szolo
2572016, (VI1.07.)) onkormanyzali rendelete, valamint a 1372016, (VII.06.) szima kézgyilési
hatarozattal jévahagyott telepiilésszerkezeti tervének modositasahoz szitksépes megalapozd vizsgalat és
az alatimaszté javaslat tartalmi elemeit az alabbiakban hatdrozom meg:

Megalapozo vizsgalat:
- Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesziési domések
- Telepiilésrendezési, telepiiiésszerkerzeti vizsgalat
- Kozlekedés
- Teriletrendezési kbvetelmeényck ((elepiilésszerkezeti terv madositasa csctén)

Alitdmaszto javaslat:

- A modositassal érintett teriiletek bemutatdsa

- Fejlesztési és rendezés javaslat dsszefoglaloja (a tejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést €rintd moédositasok bemutatdsa, Osszefiigpéseik feltdrasa, szakiag javaslatol
dsszefoglaldsa)

- Telepilésrendcezdsi javaslat

- A teriiletrendezési kovetelményekkel vald dsszhang ipazoldsa (telepiilésszerkezeti terv
modositasa esetén)

- A mddositissal érmett teriiletekre a biologiai aktivitdsériek szamitasa és eredménye
(telepiilésszerkezeti terv madositasa esetén)

A Rendeletben meghatarozott tovabbi tartal 11';/;51@-‘(??,}1 elepiilésrendezési feladatnak megfelelden
Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros adonsdgaixlql?,' a madositaghszandékok nagysagrendjének, valamint a

telepiiléshalozatban elfoglalt helyénck ﬁgyégmbcﬁ_j@-ﬂlﬁnévcl adgészithetdck.
=z b
el = n?'f i - y
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkorményzata Kozgyiilésének .../.... (...) inkormanyzati
rendelete

Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.07.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgytilése az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szo6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott feladatkoreben eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szola 1997. évi
LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Zala Megyei
Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kivetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos épitési szabalyzatardl szolé 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 8. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VI1.7.) 6nkormanyzati
rendelet 11. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VI1.7.) 6nkormanyzati
rendelet 22, melléklete helyebe a 3. melléklet 1ép.

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 25. melléklete helyebe a 4. melleklet lep.

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 26. melléklete helyebe az 5. melléklet 1ép.

(6) A Zalacgerszeg Megyei Jogl Varos epitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) énkormanyzati
rendelet 28. melléklete helyébe a 6. melléklet 1ép.

(7) A Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 29. melléklete helyébe a 7. melléklet 1ép.

(8) A Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos épitési szabalyzatarol szolé 25/2016. (VII.7.) 6nkormanyzati
rendelet 30. melléklete helyébe a 8. melléklet 1ép.

(9) A Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos épitési szabalyzatarél sz6l6 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 33. melléklete helyébe a 9. melléklet 1ép.

(10) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 34. melléklete helyébe a 10. melléklet 1ép.

(11) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 35. melléklete helyébe a 11. melléklet 1ép.
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(12) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szold 25/2016. (VII.7.) 6nkormanyzati
rendelet 36. melléklete helyébe a 12. melléklet 1ép.

(13) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitesi szabalyzatardl szol6 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet 37. melléklete helyébe a 13. melléklet 1ép.

(14) A Zalaegerszeg Megyei Joga Varos épitési szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (V11.7.) dnkormanyzati
rendelet 38. melléklete helyébe a 14. melléklet 1ép.

(15) A Zalaegerszeg Megyei Jog Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VI1.7.) 6nkormanyzati
rendelet 41. melléklete helyébe a 15. melléklet 1ép.

(16) A Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos épitési szabalyzatardl szol6 25/2016. (VII.7.) 6nkormanyzati
rendelet 42. melléklete helyébe a 16. melléklet lép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését koveté harmadik napon lép hatalyba.

3.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kdvetden indult ligyekben kell alkalmazni, elbirdsait a
folyamatban 1évé figyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezébb elbiralasat teszi lehetévé
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1. melléklet

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros épitési szabalyzatardl szolé 25/2016. (VIL.7.) énkorméanyzati
rendelet 11. mellekletében foglalt tdblazat ,,Gip-5" sora helyébe a kdvetkezd rendelkezés l1ép:

Gip-5 [40m, [kialakul [szabadon |60 % |Homlokzatmagassag|OTEK 5m [20%

3000 |t allo : szerint
m2 150m

Epiiletmagassag:

12,5m

»”
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8. melléklet

Telepiiléskozpont dvezet

2. melléklet

1. Az ovezetben elhelyezhetd épiiletek - a lakd rendeltetésen kivill - az aldbbi rendeltetéseket
tartalmazhatjak:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltaté, munkasszallas kivételével szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis, kozOsségi szorakoztato €s

e) sport.

2. Az bvezet telkein az épitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas szabélyai
Kialakithato|Beépithet |Beépitési méd [Megengedett [Megengedett legkisebb|Hatsoker [Kiala
legkisebb |6 legnagyobb |és legnagyobblt kithat
telekszéless |legkisebb beépitettség |beépitési magassag legkiseb |6
€g ¢s teriilet |telekszéle (saroktelek) b legkis

sség  &s meértéke mélység |ebb

teriilet e zoldfe
lillet
mérté
ke

Vt- [16 m, kialakult [zartsord 50 (75) % V) |Utcai 60m |10%

1 (500 m2 parkanymagassag:

-7.5m
Epiiletmagassag:
5,0-7,5m

Vt- |18 (22) mlkialakult |zartsor 75 % Parkanymagassag: 6,0m |10%

2 @ Jakum utca feldl
720 m2 -7,5m

Szeglet, Munkécsy
utcak, Meérleg tér és
Budai N. Antal utca
felol

-9,5m
Epiiletmagassag:
6,0-9,5 m

Vt- |20 m, kialakult |[zartsord Homlokzatmagassag: [6,0m |10 %

3 |[720m2 400 m2(-12,0 m ¥

telekteriiletig [Epiiletmagasség:
60 %, 6,07-10,5 m
400 m2

feletti
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telekteriiletre
vetitetten 50

%
2

Vt-

18 (22) m
3)

720 m2

kialakult

zartsora

75 %

Utcai
parkdnymagassag:
-10,5 m®
Epiiletmagassag:
-10,5m

6,0m

10 %

Vit-

30 m,
2000 m2

kialakult

szabadon all6

40 %

Homlokzatmagassag:
-12,0m
Epiiletmagassag:
-10,5m

OTEK
szerint

20 %

Vt-

16 m,
400 m2

kialakult

zartsori

75 %

Homlokzatmagassag:
-14,0 m (6)(8)
Epiiletmagasség:
-12,5m

6,0 m®

10 %

Vt-

nem
szabalyozot
t

kialakult

zartsori

kialakult+5
%, max. 80 %
a tombtelek
(&pitési telek)
teriiletére
vetitetten

Utcai
parkanymagassag:

a kialakult allapothoz,
illetve védett
épiiletekhez illeszkedd

Epiiletmagassag:
12,5m

6,0 m

10%

Vt-

nem
szabalyozot
t

kialakult

zartsora

75 %

Homlokzatmagassag:
-18,0m
Epiiletmagassig:
12,5-16,0 m

6,0 m

10 %

Vt-

25m,
1100 m2

25 m,
1100 m2

szabadon allé

40 %

Homlokzatmagassag:
-18,0 m
Epﬁletmagasség:
-16,0 m

OTEK
szerint

20%

Vt-
10

18 (22) m
(3),

1100 m2

kialakult,

720 m2

zartsoru

80 %

Parkanymagassag:
Piac tér felol

-8,5m

Munkacsy és Siit6 utca
felol

-10,5m
Epiiletmagassag:

6,0-10,5m

6,0 m

10 %

Vt-
11

20 m,
720 m2

kialakult

oldalhataron
alld

30%

Imagassag:

Homlokzat

9.0m
Epiiletmag
assag:
-1,5m

OTEK szerint

50%
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Vt- 22 m kialakult [oldalhatiron (40 % Homlokzat |épitési sav|20%
12 |1100 m2 allé magassag: [teriiletén beliil
az OTEK
90m szerint
Epiiletmag
assag:
-7,5m

Vt- 22 m kialakult [szabadon allé6 |40 % Homlokzat |OTEK szerint |20%
13 (1100 m2 magassag;

-9.0m
Epﬁ]etmag
assag:
-7,5m

Vt- (16 m kialakult [zartsora 50 (75) % I |Utcai 6,0 m 10%
14 |500 m2 parkdnyma
gassag;
-3,0 m
Epiiletmag
assag:
5,0-7,5m
Vt- 22 m kialakult |[szabadon 4all6 (40 Homlokzat [OTEK szerint |20%
15 {1100 m2 magassag:

-10,0 m

Epiiletmag
assag:
-8,5m
Vt- (40 m, kialakult [szabadon allo |40 % Homlokzat |OTEK szerint |2 be nem
16 (3000 m2 magassag; €pitett
teriilet 50
-140 m %-a

Epiiletmag
assag:
12,5m
Vt- |16 m, kialakult |zartsori 75 % Homlokzat [0 m 10 %
17 (400 m2 magassag:
-14,0 m ©
(8)
Epiiletmag
assag: -
12,5m

2.1. 0 A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek
eseten 500 m2 telekteriletig 75%, 500 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabalyozas
révén modosuld telket a beépithet6ség megallapitasa soran 2008. IV. 25. elétt kialakultnak kell
tekinteni.
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2.2. WA 2008. IV. 25. elott kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek
esetén 720 m2 telekteriiletig 75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabalyozas
révén mddosuld telket a beépithetdség megallapitasa soran 2008. 1V. 25. elétt kialakultnak kell
tekinteni.

2.3. @ Saroktelek esetén legalabb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

2.4. ¥ A Petdfi Sandor utca felél az Ady Endre utca és Martirok ut kozotti szakaszon 9,0 m.
2.5.9) A 3126 és 3127/1 hrsz-1 telkek esetén az utca felél 10,0 m.

2.6.® A Kelemen Imre utca feldl a megengedett legnagyobb parkanymagassag 9,0 m.

2.7. D A Béke-ligeti utca — Kosztolanyi utca tdmbben a megengedett legkisebb épiiletmagassig nem
korlatozott.

2.8. ® Az Eotvos utca déli oldaldin a 3194 hrsz.-u telken 1évé helyi védett épiilet nyugati
szomszédsagaban lévo telken a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 13 méter. A 3194
hrsz.-u kdzlekedési teriilet irAnyaban a megengedett legnagyobb parkdnymagassag 8 méter.”
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3. melléklet

+22. meliéklet
(A melléklet szévegét a(z) ZESZ 02szelveny 221020.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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4. melleklet

w23, melleklet
(A melléklet sz6vegét a(z) ZESZ_05szelveny_221020.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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3. melléklet

w20, mellékiet
(A mell¢klet szoveget a(z) ZESZ_06szelveny_221020.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)”
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6. melleklet

.28, melléklet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 07szelveny 221020.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”
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7. melléklet

»29. melléklet
(A melléklet szévegét a(z) ZESZ_08szelveny 221020.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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8. melleklet

»30. mellékiet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 09szelveny 221020.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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9. melléklet

w33. melléklet
(A melleklet szoveget a(z) ZESZ_12szelveny 221020.pdf elnevezési f4jl tartaimazza.)”
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10. melléklet

»34. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ_13szelveny 221020.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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11, melléklet

w33, melléklet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ_14szelveny 221020.pdf elnevezésii fijl tartalmazza.)”
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12. meliéklet

»30. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 15szelveny_221020.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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13. melléklet

w3 7. melleklet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ 16szelveny 221020.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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14. melléklet

»30. mellékiet
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ_17szelveny 221020.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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15, melléklet

w41, melléklet
(A melleklet szovegét a(z) ZESZ_20szelveny 221020.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza,)”
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16. melléklet

»42. melléklet
(A melleklet szbvegét a(z) ZESZ _21szelveny 221020.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A szabalyozési szelvények, valamint az 6vezetek normativ eléirasainak modositésait tartalmazza.
A 2. §hoz
A rendelet hatalyba 1épésérél rendelkezik.
A 3. §hoz

A rendelet alkalmazasara vonatkozd elbirasokat tartalmazza.
Az 1. melléklethez

A Flextronics Kft. belsé, ,,A” telephelyének fejlesztése érdekében az ingatlanok 4j - Gip-5 jelii -
Ovezeti besorolast kapnak, melynek normativ elirasait tartalmazza a modositas.

A 2. melléklethez

Az Ady — E6tvos — Martirok tomb északi részén tervezett fejlesztés érdekében telekalakitdsi
eljaras miatt sziikséges volt 0j - Vt-17 - Gvezet létrehozédsa, mellyel egyiitt a Vt-6 Svezetben
talalhato (9) index torlése is megtorténik.,

A 3-16. melléklethez

A mellékletek a valtoztatassal érintett szabalyozasi szelvényeket tartalmazzak.
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