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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytlilése az Edelmann Hungary Packaging Zrt. altal a
Tudomanyos és Technologiai Parkban megvaldsitott beruhazas tigyével mar tobb alkalommal
foglalkozott.

Az Edelmann konszern tulajdonosai ugy déntottek, hogy a cég K6zép- és Dél-Eurdpai Gyartd és
Fejlesztd Bazisat Zalaegerszegen hozzék létre a zalaegerszegi 15464/2 hrsz-ui ingatlanon,
melynek tulajdonjogat az onkorményzattal 2014. marcius 14. napjan kotott adasvétellel vegyes
ingatlan csereszerz6dés alapjan szerezték meg.

Az 6nkormanyzattal a 254/2013. (XII.19.) és 41/2014. (I11.05.) sz. k6zgyiilési hatarozatok alapjan
2014. marcius 14. napjan kotott és a 118/2014. (VI.19.) sz. kdzgytilési hatarozat alapjan 2014.
junius 30. napjan mddositott egylittmiikodési és ingatlan hasznositasi megallapoddsnak
megfeleléen az ingatlanon mintegy 12.000 m?-es gyartoiizem épiilt, amely kozel 4.500.000.000 Ft
Osszegli befektetést jelentett, s legalabb 100 uj munkahely létesitését hozza magaval a varosban.

Az 6nkormanyzat és a cég kozott a fenti kozgylilési hatdrozatok és megéllapodas alapjan 2014.
augusztus 29. napjan 8 év futamideji zartvégli pénziigyi lizingszerzodés jott létre a cég
kizéardlagos tulajdonat képezo zalaegerszegi 178/2 hrsz-i, kivett lizem megnevezésii, 1 ha 1174
m? teriiletii ingatlana (volt Nyomda épiilet) vonatkozasaban.

A futamidé kezd6 napja az ingatlan birtokba vételének napja, a futamid6 pedig 8 év. A lizingdij
megfizetése évente, egy Osszegben torténik, az elsé éves dij megfizetésének idépontja a birtokba
vételt kovetd 365. nap.

Az ingatlan tulajdoni lapja az el6terjesztés 1/a-b. mellékletében talalhato.

Szerz6d6 felek megallapodéasa alapjan az ingatlan atadasdnak és birtokba vételének id6pontja
2016. december 20. napja. Ett6] a naptdl kezdve 1ép az 6nkorményzat az ingatlan birtokaba, ett6l
az id6ponttol terhelik az 6nkormanyzatot az ingatlannal kapcsolatos kitelezettségek és illetik az
ingatlannal kapcsolatos jogosultsagok.

Jelen eléterjesztés célja, hogy a zalaegerszegi 178/2 hrsz-i (természetben a Zalaegerszeg,
Zavodszky u. 1. szam alatt talalhatd) ingatlan jovébeni hasznositasanak feltételeit meghatarozza.
Az ingatlanon irodaépiilet és raktar-, valamint tizemi épiiletek is talalhatoak, tehat alkalmas
vallalkozoi igények kielégitésére.

Az 6nkormanyzatnak célszerli az ingatlant a Zalaegerszegi Varosfejleszt6 Zrt. részére bérbe adnia
véllalkozoi inkubatorhdz miikddtetése céljara tekintettel arra, hogy a 100%-0s onkormanyzati
tulajdonban allo6 gazdasagi tarsasdgot az onkorményzat gazdasagszervezési-gazdasagfejlesztési
kozfeladatai ellatdsara alapitotta. A tdrsasdg birtokdban van az ingatlan iizemeltetéséhez
sziikséges targyi és személyi feltételeknek, a feladat ellatasdhoz megfelelé szakmai tapasztalattal
rendelkezik.

Az 6nkorményzat mér hasonlé moédon jart el, amikor az Eszaki Ipari Parkban kialakitott
Inkubatorhaz (Zalaegerszeg 0792/15 hrsz. - Fészek u. 4.) iizemeltetésére vonatkozoan kotott
bérleti szerz0dést a Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt-vel.

A kozgytilés 133/2016. (V1.28.) sz. hatdrozata alapjdn az dnkormanyzat részvételével alapitott
Zalaegerszegi Duélis Képz6kozpont Kft. dtmenetileg — a végleges helyeként a Gasparich uton
létrehozandé Uj oktatasi épiilet megvalosulasdig - ezen ingatlanban mikodik, a Kft. tarsasagi
szerz6désében telephelyként keriilt megjel6lésre az ingatlan.
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Az ingatlanok hasznositasanak feltételeit a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a
tovabbiakban: Nvt.) és az onkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairdl szolo 4/2013. (I1.08.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
elbirdsai szabalyozzak.

Az Nvt. 11. § (10) bekezdése szerint: ,, (10) A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozoé
szerzddés csak természetes személlyel vagy dtldithato szervezettel kéthetS. A hasznositdsra
iranyuld szerzédés hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatirozott idére kithets, amely idészak
egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a hasznositdsra
Jogosult valamennyi kotelezettségét szerzGdésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.”

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt., mint az Snkormanyzat 100%-os tulajdonaban all6 gazdasagi
tarsasag az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontja alapjan a térvény erejénél fogva atlathatd
szervezetnek minGsill. Javaslom hatdrozatlan idore szolo bérleti szerz6dés megkotését a
Varosfejleszté Zrt-vel annak érdekében, hogy hosszi tdvon és kiszamithatd modon biztositott
legyen az ingatlan gazdasagi céla hasznositasa.

Az Nvt. 11. § (16) bekezdése szerint: ,,(16) Torvényben, valamint helyi onkormdnyzat
tulajdondban dllé nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy helyi onkormdnyzat rendeletében
meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz —
csak versenyezielés utjdn, az Osszességében legelénydsebb ajdnlatot tevd részére, a szolgdltatds
és ellenszolgadltatds értékardanyossdgaval lehet.”
Ez al6l azonban mentességet ad az Nvt. 11. § (17) bekezdése, mely szerint:
»(17) Mellozhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositds
a) dllamhaztartdsi koérbe tartozo szervezet,
b) jogszabdlyban eldirt dllami vagy onkormdnyzati feladatot ellito gazddlkodd szervezet,
vagy
¢) dllamhdztartdasi korbe tartozé szervezet vagyonkezelésében 1év4, az dllam vagy a helyi
onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok tekintetében a vagyonkezeld szervezettel
foglalkoztatdsra iranyuld jogviszonyban dllo személyek
javdra torténik.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 13. § (1) bekezdése szerint a helyi k6ziigyek, valamint a helyben biztosithato kézfeladatok
korében ellatandé helyi 6nkorményzati feladatok koézé tartoznak - tobbek kozott - a
telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés (1. pont), valamint a helyi addval, gazdasdgszervezéssel és
a turizmussal kapcsolatos feladatok (13. pont).
Az Motv. 108/B. §-a arrol rendelkezik, hogy:
oAz Nvt. 11. § (16) bekezdése szerinti versenyeztetés mellozhetd:

a) az Nvt. 11. § (17) bekezdésében foglalt esetekben,...”

A 100%-os 6nkormanyzati tulajdonban all6 Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt-t az 6nkormanyzat
gazdasigszervezési-gazdasagfejlesztési kozfeladatai ellatdsara alapitotta. A Zalaegerszegi
Virosfejlesztd Zrt. alapszabdlya, a Vagyonrendelet 18. §-a, valamint a tdrsasag és az
onkorményzat kozott létrejott vagyongazdalkoddsi megallapodas szerint a fenti feladat-ellatési
kotelezettségek a tarsasag tevékenységi korébe tartoznak.

Fentiekre tekintettel az Nvt. és az Motv. alapjan fenndllnak a versenyeztetés nélkiil t6rténd
hasznositas feltételei.
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A lizingszerz6désben a lizing céljara tekintettel a lizingbeadé hozzajarult ahhoz, hogy a
lizingbevevd a lizingtargy hasznalatat harmadik személynek atengedje.

Az dnkormanyzat éltal lizingelt Zavodszky u. 1. sz. alatti ingatlan vételara 450.000.000,- Ft+
AFA. A lizingszerz6dés futamideje 8 év, ezen id6szak alatt évi 25.000.000,- Ft+AFA Osszegll
egyenld részlet, a futamidd végén pedig a 250.000.000,- Ft+AFA osszegli maradvanyérték
atutalasaval fizeti ki a vételarat az 6nkormanyzat. A lizing futamidejének kezd6 napja az ingatlan
birtokba vételének napja. Az ingatlan birtokba vételére az elézetes egyeztetések alapjan 2016.
december 20-an keriil sor, igy a bérleti szerzddés kezd6 napja is 2016. december 20-a lesz.

A Vagyonrendelet 39. § (3) bekezdése alapjan a kozgyiilésnek kifejezetten hozza kell jarulnia
ahhoz, hogy a bérlé az ingatlant, illetve annak egyes részeit albérletbe adhassa. Az eléterjesztés
hatdrozati javaslata ezt a felhatalmazast is tartalmazza.

A Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. altal fizetendd bérleti dijat a lizingszerzddésben megallapitott
vételar (bekeriilési érték) alapjan lehet meghatirozni. Az ingatlan hasznositasra vonatkozodan
alapvetd szempont, hogy abbdl az 6nkorményzatnak bérleti dij bevétele keletkezzen. A bérleti dij
bevételnek egyrészt fedeznie kell az 6nkormanyzatot terheld lizingdij évente fizetend6 dsszegét,
maésrészt az nkormanyzat a hozza befolyd AFA koteles bérleti dij bevétel alapjan jogosult lesz a
lizingszerz6dés alapjan a lizingdijrol kidllitott szamlaban el6zetesen felszamitott &ltalanos
forgalmi ad¢ visszaigénylésére.

A fentiek alapjan javaslom, hogy a zalaegerszegi 178/2 hrsz-0 ingatlan palyazati eljaras
lefolytatasa nélkiil, hatarozatlan idore szo6lo bérleti szerzodés keretében, bérleti dij fizetése
ellenében keriiljon bérbeadasra a Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt. részére azzal, hogy a tarsasag
jogosult az albérletbe adasra.

A lizingelt ingatlan esetében specialis helyzetrdl van sz6, ezért a bérleti dijat egyedileg célszerii
megallapitani. A Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. altal fizetend6 bérleti dij meghatarozasat az
ingatlan bekeriilési értéke, valamint az épiiletekre évente elszamolhatd amortizacids kulcs
figyelembe vételével allapithatjuk meg.

Az ingatlan lizingszerz6désben szereplé vételara 450.000.000,- Ft + AFA.

Az épiiletekre elszamolhaté altalanos amortizacios kulcs 2 %.

Az igy szamithato éves amortizacié értéke 9.000.000,- Ft + AFA.

Ez az &sszeg lehet a Zalaegerszegi Vérosfejlesztd Zrt. altal évente fizetendd bérleti dij dsszege is,
mely havi 750.000,- Ft+AFA mértékii bérleti dijat jelent.

A Vagyonrendelet 44. § (1) bekezdése el6irja — tobbek kozott -, hogy a bérbe adott ingatlanok
hasznélataval jaré kozlizemi dijak megfizetése a bérleti dijon feliil a bérlot terhelik, igy ezt a
feltételt is kell szerepeltetni a bérleti szerzodésben.

A bizottsagok az eléterjesztést rendkiviili tilések keretében targyaljak.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést sziveskedjen donteni a zalaegerszegi 178/2 hrsz-1 ingatlan palyazati
eljaras lefolytatasa nélkiil torténé bérbe adasa ligyében.
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Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgylilése palyazati eljaras lefolytatdsa nélkiil bérbe adja
2016. december 20. napjatél hatdrozatlan idére az 6nkormanyzat dltal az Edelmann Hungary
Packaging Zrt-t6l lizingelt zalaegerszegi 178/2 hrsz-0 (Zalaegerszeg, Zavodszky u. 1.) ingatlant a
Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. (Zalaegerszeg, Siité u. 4.) részére vallalkozdi inkubatorhaz
milkddtetése céljara az Onkormanyzat ezzel kapcsolatos gazdasdgszervezési kozfeladatanak
ellatasa érdekében.

A kozgylilés a fizetendd bérleti dijat havi 750.000,- Ft + AFA 6sszegben allapitja meg.

A bérleti szerzodésben szerepeltetni kell az alabbi feltételeket:

- A kozgytiilés hozzdjarul, hogy a Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. az ingatlant, illetve annak
egyes részeit albérletbe adja.

- Bérl6 a bérleti dijon feliil koteles viselni a bérbe adott ingatlan iizemeltetésével kapcsolatosan
felmeriil6 koziizemi és egyéb koltségeket is.

- Bérlé tudomasul veszi, hogy az onkormanyzat részvételével alapitott Zalaegerszegi Dualis
Képzokozpont Kft. atmenetileg — a végleges helyeként a Gasparich Gton létrehozandd j
oktatasi épiilet megvaldsulasaig - ezen ingatlanban miikodik.

A kozgytilés felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés alairasara.
Hataridé: 2016. december 31.

Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2016. december 12.

Balaicz Zoltin
polgdrmester
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