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Tisztelt Kozgyiilés!

A varos teljes koOzigazgatdsi terilletére kiterjedGen elkészitett telepiilésszerkezeti tervet
Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Kozgylilésének 137/2016.(VIL06.)
hatarozatdval fogadta el. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatanak
megallapitasarél Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgyiilésének 25/2016. (VII.07.)
6nkormanyzati rendelete szl (tovabbiakban: ZESZ).

A belteriileti hatdrvonalat 2013-t6l sem az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolé
1997. évi LXXVIIIL. térvény, sem az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK), sem a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(Rendelet) nem szabalyozza. A foldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerinti belteriillet-hatar az
alaptérképi jelolés alapjan, a foldrészletek fekvésiik szerinti meghatarozasaként szerepel a
szabalyozasi terven, azonban tervezett belteriilethatar nem.

Az nkormanyzat — az OTEK 6.§ (1) bekezdése szerint — a ZESZ-ben beépitésre szant, illetve
beépitésre nem szant tertileteket jelolt ki. Az 6nkormanyzat — a term6fold védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX. torvény 15. § (3) bekezdése értelmében — a belteriileti, illetbleg beépitésre
szant teriilleti felhaszndldsra keriild teriileteket folyamatosan, a telepiilésfejlesztés
megvaldsitasatdl fiiggden vonhatja belteriiletbe.

A term6f6ld védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a
term6fold mas céli hasznositidsdnak mindsiil tSbbek kozott a term6fold belteriiletbe
vonasanak engedélyezése is. A termdfold mas célii hasznositdsa megkezdésének mindsiil a
nevezett térvény 10/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a fekvéshatar véltozas ingatlan-
nyilvantartasi dtvezetése.

Az ingatlan-nyilvéantartasr6l szolé 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasarél szolo 109/1999.
(XI1.29.) FVM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 94. § alapjan a term6fold végleges mas célu
hasznositasa tulajdonképpen a term6fold belteriiletbe vonasidnak mindsil, aminek
kovetkezménye a telepiilés belteriilete és Kkiilteriilete kozotti fekvéshatar-valtozas, A
fekvéshatar-valtozas atvezetésére az ingatlan megosztasara és az adat valtozdsok atvezetésére
vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni. Ebben az esetben az ingatlan-nyilvantartasi
dtvezetéshez a termdfold végleges mas céli hasznositdsianak engedélyezésérdl, mint a
term6fold belteriiletbe vonasar6l rendelkezé jogerds hatarozat, valamint ebben az
engedélyben meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazoldsa is sziikséges.

A Vhr. 50. § (1) és (2) bekezdése alapjan miivelés aldl kivett teriiletként kell nyilvantartani a
telepiilésekkel kapcsolatban a telepiilés belteriiletén az egy hektart meg nem haladd beépitett
és beépitetlen foldrészletet, fiiggetlentil attl, hogy azon mez6- vagy erdégazdasagi miivelést
folytatnak.

A telepiilési Onkormanyzat a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairdl sz6lé 2011, évi
CLXXXIX. térvényben (a tovabbiakban: Motv.) meghatdrozott kételezd és dnként vallalt
feladat- €s hatdskoroket latja el. Az Motv. 13. § (1) bekezdésben felsorolt helyi kdziigyek és a
helyben biztosithato kozfeladatok korében ellatandé feladatok kozott szerepel a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés, a telepiilésiizemeltetés — tSbbek kozdtt a



kdzvildgitasrdl valo gondoskodas, a helyi kizutak és tartozékainak kialakitdsa és fenntartasa,
-, a vizgazdalkodas.

Az ¢pitett kornyezet alakitasardl és védelmérol sz6lo 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 28. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzatban a teriiletre
eléirt kiszolgald utakat és a kdzmiiveket az (jonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitaciéra
kijeldlt teriileteken legkésébb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznilatbavételéig meg kell
valositani. E kételezettség teljesitése, ha jogszabily vagy megallapodés arra mdst nem
kitelez, a telepiilési dnkormanyzat feladata. Ha a kiszolgalé utat, illetdleg kozmiivet a
telepiilési Snkormanyzat megvaldsitotta, annak koltségét részben vagy egészben az érintett
ingatlanok tulajdonosaira 4tharithatja.

Zalaegerszeg Megyei Jogh Viaros Onkorményzata Kozgylilésének tobb rendelete is
szabdlyozza az oOnkorminyzat kotelezGen ellatandd feladatainak végrehajtisa sordn a
koltségek atharitasanak el8irdsait.

* Az Otépitési hozzdjarulasrél sz6lo 2/2007. (11.09.) szdmu Snkormdnyzati rendelet a
Zalacgerszeg  kozigazgatdsi teriiletén 1év6 kotelezben elbirt kozlekedési
létesitményekre vonatkozé szabalyozasokat tartalmazza. Eszerint az wjonnan
beépitésre szant, illetve rehabilitaciéra kijelslt teriileteken lévé koézlekedési
létesitmények kiépitése az Etv. 28.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan a kzvetleniil
érintett ingatlanok tulajdonosainak kotelezettsége. Az onkormanyzat a mindenkor
hatalyban 1év6 koltségvetési rendelete szerint hatdroz arrél, hogy a kozigazgatasi
hatdrain beliil mely létesitményeket épiti meg, melynek megvalositésat kovetSen az
érintett ingatlanok tulajdonosai fejlesztési hozzédjaruldst fizetnek. A rendelet alapjan az
Gnkormanyzat beruhazasaban megvaldsult létesitmények beruhazasi Ssszkoltségének
meghatdrozott hanyadat a kdzvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosaira kell atharitani.

s A vizikbzmiire torténd utélagos csatlakozds miiszaki és pénziigyi feltételeirdl,
valamint az utdlagos csatlakozasért fizetendd hozzajarulas mértékérdl szold 19/2019.
(V.24.) Onkorményzati rendelet az onkormanyzat tulajdoniban lévé vizikdzmiire
kozvetlenill vagy bekdtdvezetékkel utdlagosan csatlakozé ingatlan tulajdonosai,
tényleges hasznaléi 4ltali utdlagos csatlakozds miiszaki és pénziigyi feltételeit,
valamint a fizetend$ hozzdjarulasra vonatkozé el6irasokat tartalmazza. A helyi épitési
szabalyzatban Gjonnan beépitésre szant teriiletekre eldirt kiszolgald vizi-kézmiivek
megvaldsitisarél az Snkorméanyzat sajat beruhdzasban, vagy tarsulat szervezésével,
vagy telepiilésrendezési szerzodés kotésével gondoskodik.

A vizek hasznositisit, védelmét €s kartételeinek elharitasat szolgalé tevékenységekre és
Iétesitményekre vonatkozé altalanos szabélyokrol sz616 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korményrendelet) 58. §(2) bekezdése elbirja, hogy belteriiletbe vonast
megelézben el kell késziteni a terlilet vizrendezésének miiszaki megold4sat tartalmazé tervet.

A jelenleg hatilyos telepiilésrendezési eszkozoket 2016-ban hagyta jové a kozgyiilés, a fenti
kormanyrendelet 2010. évtél hatalyos. Az egész véros terilletére azéta nem készilt atfogd
szabédlyozas. Megjegyzendo, hogy az eldzbekben részletezett belteriilet-kiilteriilet, beépitésre
szan teriilet-beépitésre nem szant teriilet fogalom meghatarozas anomélia az Etv. 2013.1.01-t51
hatalyban lév6 moédositasa ta felerdsidott, hiszen az épitésiigyi jogszabalyokban a belteriilet-
kiilteriilet fogalma nem is hasznélatos. Ezek alapjan a kormanyrendeletben belteriiletbe vonas
tulajdonképpen beépitésre szant teriiletbe vonast jelent, fiiggetleniil a tertilet kdzigazgatasi
teriileten beliili fekvés szerinti hovatartozasatol.



Mivel a 2016-ban jovahagyott rendezési terv készitésekor nem késziilt vizrendezési terv,
szlikségesnek tartjuk az egész véros teriiletén a még be nem épiilt beépitésre szant teritletekre
vonatkoz$ vizrendezési koncepcié terv elkészitését, amely sordn ki kell jelsIni a javasolt
részgyljtd terlileteket, annak érdekében, hogy ezek teriiletigényét a szabdlyozasi terven jel6lni
tudja a tervezo.

A helyi kozutak kezelésének szakmai szabalyairol szol6 5/2004. (1.28.) GKM rendelet a kiilon
Jogszabaly alapjan utkategéridkba sorolt helyi kzutakat a helyi ut kezeldjének a kozitkezelés
céljara, a kozit-kategéridkhoz megéllapitott kodzitkezelési szolgéltatasi osztalyokba kell
sorolnia. A helyi kdzutak karbantartdsi, lizemeltetési szabdlyai fiiggetlenck az utnak a
telepiilés kozigazgatédsi hatéran beliili fekvés hovatartozasatél, csak az utkategéridba sorolas
fliggvénye.

A term6fold védelmérdl sz6lé 2007. évi CXXIX. torvény 15. § (2) bekezdése értelmében
beltertiletbe vondsi kérelmet kizar6lag az énkorményzat terjeszthet elé. A kérelemhez csatolni
kell az érintett foldrészletek helyrajzi szdmait, a teriiletnagysagot, és a teriilet-felhasznalasi
célt tartalmazé képvisels-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatat.

A kérelemben az 6nkormdnyzatnak nyilatkoznia kell arr¢l, miszerint a kérelemben megjelslt
foldrészletek a kérelemben megjelolt célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalasra keriilnek.

A Zalaegerszeg, Pozva vérosrészt6l délre, a Gamper KG melletti 0866/12-14 hrsz-a
ingatlanok a 7. mindségi osztalyu rét miivelési dgba, fekvésiik szerint kiilterfiletbe soroltak (1.
melléklet).

A 7328 jelii (Stimeg — Zalaegerszeg) dsszekotd at allami tulajdonban 1€v 1t érintett szakasza
a kozelmultban épilt ki. A szabédlyozasi tervben szabélyozott utteriilet-szélesités
jarmilosztalyozds csomdpont, vagy egyes elemeinek kiépitését lehetdvé teszi.

A 0866/12-14 hrsz.-i ingatlanok kornyezetében kozteriileti ivovizhalézat nincs kiépitve. Az
Uj gazdaségi teriilet elldtdsara tobb megoldds kindlkozik. Az ingatlanok szennyvizelvezetése
atemeld és nyomodvezeték épitésével kapcsolddhat a nyomott rendszerii halozathoz. A teriilet
d€li irdnyba, a vasut felé lejt, a tobb ingatlanon athaladé, alrészletként jelslt arok cserjével,
bozottal bendtt. A tervezett beépités alapjan a vizelvezetd arok nyomvonalanak médositasa
javasolt. A mederrendezési terv elkészitését kovetben lehet a teriilet nagysagokat,
keresztmetszeteket meghatdrozni a vizelvezetéshez. Az 4rok nyomvonaldnak médositasara és
jogi helyzet rendezésére nyilt arkos vizelvezetés és a meglévd arok fedése kozitt lehet
vélasztani a kialakitott és kivélasztott miiszaki megoldas fiiggvényében.

A Zalaegerszeg Pézva vérosrésztdl délnyugatra talalthatd 0866/12-14 hrsz-u ingatlanok
megvasdrldsa utdn az ingatlanokat a befektet Ossze szeretné vonni, ahol tehergépjarmiivek
tarolasara €s tépitési anyagok forgalmazasara telephelyet szeretne létrehozni. Zalaegerszeg
Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos épitési
szabdlyzatarol sz6l6 25/2016.(VIL.07.) énkormdanyzati rendelete szerint a 0866/12-14 hrsz-u
ingatlanok Gip-1 jelii ipari 6vezetbe, beépitésre szant teriiletbe soroltak (2. melléklet). Az
ingatlan-nyilvéntartds szerint a tulajdoni lapok alapjan az ingatlanok rét miivelési ag
megnevezésiiek (3. melléklet).

A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a szabalyozasi terv szintjén késziil vizrendezési
alatdmasztd munkarész. A tényleges teriilet-felhasznalasra, beruhazasra késziilt kiviteli terv
készitése sordn lehet az adott teriiletre vonatkozd vizrendezési tervet késziteni.



A mez6-€s erdbgazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXIL. torvény (Foldforgalmi
torvény), illetve a mez6- és erdgazdasigi foldek forgalmarél szélé 2013. évi CXXIL
torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrél szoldé 2013. évi
CCXII. térvény hatalyba lépésével a mez§-és erd6gazdasagi hasznositasi foldekre vonatkozd
szabdlyok jelentésen megvaltoztak. A foldek adasvételét oly modon bonyolulttsa &s
idSigényessé tették a jogszabalyok, hogy sok esetben a tulajdonosok inkdbb belteriiletbe
vonasi eljarast kezdeményeznek az onkormanyzatnal, vallalva az eljardssal jaré koltségek
viselését.

A Zala Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztallyal tortént egyeztetés alapjan a
tervezett belteriilet-hatdr feltiintetése nem szilkséges a belteriiletbe vonashoz, a képvisels-
testiiletnek csak a terfilet-felhasznalasi célt tartalmazé déntést sziikséges meghoznia.

Az eljards koltségeinek atvéllaldsardl és a belteriiletbe vonasi eljards lefolytatdsarél az
ingatlan tulajdonosai és az Onkormanyzat kozott - mint az elmalt két évben tortént htisz
esetben is - minden esetben megéllapodas kotése szitkséges. A belteriiletbe vonasi eljards a
megallapodas megkotése utan indithats. A megéllapodasban a kérelmezé vallalja a més céla
hasznositds iranti kérelem benyujtasahoz sziikséges viltozdsi vazrajz, talajvédelmi terv
elkészitésének koltségét, a foldvédelmi jarulék megfizetését, valamint az eljirasi dijak
osszegének megfizetését.

Mivel Zalacgerszeg Megyei Jogi Véros Onkormanyzatinak hatalyos koltségvetésében az
Ujonnan beépitésre szant teriiletek \t- és kozmiifejlesztésére nem taldlhatd elSiranyzat, a
kbzgyiilés teriilet-felhasznalasi célt tartalmazé dontése csak azokra az ingatlanokra
vonatkozik, amelyeket a tulajdonosuk belteriiletbe kivan vonatni.

Kérem a Tisztelt Kozgyllést, hogy az elSterjesztés ismeretében hozza meg a teriilet-
felhasznalasi célt tartalmazo dontést.

Hatarozati javaslat:
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyilése belterilletbe vondasi
engedélyezési eljaras lefolytatdsahoz a teritletfelhasznélasi célt az alabbiakban hatirozza meg:

- Zalaegerszeg, 0866/12-14 hrsz-G ingatlanok (P6zva) iparteriilet kialakitasa céljabol
keriilnek belteriiletbe.

A kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonosi megkeresés fiiggvényében a
belteriiletbe vonasi eljarast folytassa le.

Hatiridé:  2024. december 31.
Felelos: Balaicz Zolt4n polgarmester

Zalaegerszeg, 2020. julius 23. 4
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