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Tisztelt Kozgyiilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jog Varos Kozgytlése 144/2013. (V1. 18.) sz. hatarozatanak
1. pontjaban - az addssagkonszolidacid soran fennmaradd Osszeg gazdasagfejlesztési
célokra torténé felhasznalasa keretében - felkérte a LESZ Kft. iigyvezetdjét, hogy a
cég tulajdondban allo (Kert u. 39. alatti) telephely atfogd hasznositasi tervét készitse
el, a kilonallé koézmiivek koncepciojat dolgozza ki, az utcsatlakozas alternativait
tervezze meg.

A feladat roviden ismertetve abbol all, hogy az aldbbiakban bemutatott telephelyre egy
jovobeni fejlesztési koncepciot felvazolva a telephely infrastruktirajat, Gtcsatlakozéasat
bdvitse, illetve a telek (jelenleg egy része osztatlan kozds tulajdon) koncepcionélis
felosztasaval - a vallalkozasok felmeriild ingatlan-igényét figyelembe véve -
kialakitson egy tobb telekbdl all6, konnyebben kezelhetd €s ingatlanpiaci szempontbol
forgalomképesebb teriiletet.

. Telephely rovid bemutatasa, kozmiivek, utcsatlakozas

A LESZ Kft. tulajdonaban all6 Kert u. 39. (hrsz: 3793) alatti telephely a varos
kozpontjatol néhany szaz méterre helyezkedik el, jelenleg kozaton a Rakodczi utrol
lehajtva és a Kert utca fel6l megkozelithetd, egy bejarattal rendelkezik.

Harom szomszédos ipari teriilet:

- az E.ON-csoport Kert utcai telephelye,

- egy jelenleg kaszaloként funkcionaldé magantulajdonu telephely (3805 és 3806/1
hrsz-ek),

- a Kert utca 41. alatti maganteriilet (raktarak és tizem),

- valamint a volt allami vasutvonal mentén Iétesiilt ) (jelenleg a Vagohid utcaig
megépiilt) elkertild ut, és tobb mint tiz csalddi hazakkal hatarolt teriilt mellett talalhato.
(lasd: 1égifoto).

A telephely teljes teriilete meghaladja a 2 hektart (21.024 m?), melyen megtalalhat6 a
LESZ Kft. sajat irodahdza (3 szintes), a sziikséges kiszolgalo épiiletrészekkel
(targyalo, 01toz0k, mellékhelyiségek), valamint a telephelyen tobb kiilonallo épiilet
(eltérd funkciokkal, tobbek kozott: mithelyek, raktarak, gépjarmii mosoé, épitésvezetdi
irodak, mellékhelyiségek), valamint kilenc kiilonb6z6 méretii személyautod €s teherauto
gardzs, és egy habarcskeverd telep. Az épiileteket sajat belsd aszfaltos vagy betonozott
ut koti dssze.

A telephely, és az épiiletek tobbsége az 1960-as évek végén ¢épllt. Emlitésre
érdemesebb, nagyobb volumenti atalakitast, felajitast csak az irodaépiileten végeztek a
1990-es évek végén és a 2000-es évek kozepén (homlokzatok felujitasa, ablakcsere). A
telephelyi infrastruktura két nagyobb fejlesztést élt még meg: 2004-ben az udvari
vilagitas ujult meg, 2010-ben pedig a telephelyi épiileteket Osszekotd belsd
gazhalozatot kellett kicserélni, mivel az veszélyesse valt a szivargasok miatt.



A telephely kozmiivezettsége teljes vagy részben kdzmiivesitett:

- a teljes telephelyen megtalalhaté a vezetékes ivoviz ellatottsag, a villamos energia
(jelenlegi kapacitas: 3x100A), valamint a vezetékes gaz az épiiletekbe be van vezetve
(lekotott kapacitas: 60 m*/h),

- varosi csatornahdlozatra az irodaépiilet és az 61t6z6-mosdok vannak rakotve, a tobbi
épilet a telephelyen talalhat6 derit6t hasznalja.

Az 0sszes felsorolt kozmiiszolgéltatas a Kert utca irdnyabol van a telephelyre bekotve.

Az 1990-es évek kozépen a cég tevékenységeinek nagysagrendje és alkalmazottainak
szdma jelentdsen lecsokkent, mivel a tobb mint 4200 dnkormanyzati lakas és tobb
mint 400 {izlet nagy részét értékesitették, a volt allami, illetve teljesen onkorményzati
épiiletek tarsashdzza alakultak. Ugyanakkor a tevékenységi korok megmaradtak, sét
kismértékben béviiltek, béviilnek is. A 1960-as években épiilt telephely azonban mar
ehhez tal naggya valt, az épiiletek egy része megiiresedett, kiado lett.

Megsziint az 6nall6 gépjarmi javito részleg, az tiveges miihely, a betonkeverd telep, az
épitési részleg is kevesebb emberrel és iranyitoval dolgozott. Az irodaépiiletben is
csokkent a szellemi alkalmazottak szdma. Célszerli megoldas volt akkor az épiiletek és
épiiletrészek bérbeadassal torténd hasznositasa. Igy az irodaépiiletben tobb kisebb cég
(még varosi tulajdont cégek is) béreltek irodékat, a telephelyen pedig a
tevékenységhez ill6 vagy ahhoz hasonlo vallalkozok jelentek meg, akik jellemzden
tevékenységiik bdviilése miatt kerestek 1) helyet maguknak. A teljesen kezdd
vallalkozok nem voltak jellemzdek, 6ket jobban vonzotta, a kisebb, de sajat
tulajdonban torténd indulas vagy az idokézben megvalosult, kedvezd lehetdségeket
biztosit6 inkubatorhaz-projektek.

Jelenleg a telephelyen 22 db vallalkozas van jelen bérloként, melyek koziil
kiilondsen az utdbbi években mar nem csak a logisztikai jellegli (raktarozas, elosztas),
hanem a termeld vagy ¢épitdipari jellegh vallalkozasok is megjelentek
(fémmegmunkalo, konyvkotd, Gtépitd- €s mélyépitd cégek, forgacsolo cég), de pl.
zalaegerszegi zenekaroknak is adunk bérbe probatermet. Igy a telephely egy
belvaroshoz kozeli, de jol megkdzelitheto ,kis ipari park™ funkciojat kezdte bettolteni
¢s toltené be a jovOben is.

Il.  Telephely felosztasi koncepcidja, egy részének értékesitése,
utcsatlakozas kiépitése, kozmiivek koncepcioja

A telephelyen van és remélhetdleg lesz is még olyan vallalkozas, aki a jovében
szeretné tevékenységét bdviteni, azonban jelenlegi telepének mérete mar arra nem
megfeleld.

Gombés Janos egyéni vallalkozdo 2007-ben épitette fel a jelenlegi telephelyeként
szolgalo részt, mellyel egyidejlileg tarstulajdonos lett (kordbban egyébként 6 is a
LESZ Kft-t6] bérelt miihelyeket, illetve jelenleg is bérel egy miihelyt). Tulajdoni
hanyada jelenleg 3522/20954, azonban a teriilet csak haszndlati megosztassal
rendelkezik. A vallalkozé a kozeljovoben U megrendelései miatt bOviteni szeretné a
telephelyét, de az a jelenlegi teriileten mar nem lehetséges. A vizhéaldzat kozos,



almerével ellatott. A villamos energia ellatasa jelenleg kiilon meréoraval megoldott, de
a mérési hely ¢és a foldkabel a LESZ Kft. teriiletén halad at.
Ezen kiviil a bejaras is a LESZ Kft. fobejaratan keresztiil torténik (1asd mellékelt foto).

Gombas Janos vallalkozdsa magas mindségli fémmegmunkalassal foglalkozik.
Mikodési feltételeit jelentdsen javitana egy Gj kb. 3.000-3.500 (a targyalasok soran
mar a masodik megoldds szerint ennél nagyobb mintegy 5.000) négyzetméteres
bévités, melyet Ggy tudna csak kivitelezni, ha a jelenleg a LESZ Kft-vel osztatlan
kozo6s tulajdont képezd teriiletbdl megvasarolhatna egy, a bdvitéshez sziikséges részt
¢s rendeznék a kiilonalld kézmiiveket is.

A bévités logikus iranya a vallalkozo jelenlegi keritésétdl a LESZ Kft telephelye felé
lenne (a masik oldalon az E.ON telephelye taldlhat6), itt a jelzett nagysagu teriiletre
lenne sziiksége, melyet meg kivanna vasarolni. A teriileten két épiilet és a
habarcskeverd telep is megtalalhato.

Emellett a volt vasuti palya mentén megépiilt, telephely mogott 1évé elkeriil6 atrol
is egy kiilon csatlakozas sziikséges, hogy kiilondsen a nagyobb gépjarmiivekkel
konnyebb legyen a bejaras, illetve ez altal értékesebb legyen a telephely, tovabba ez a
kiilon telek kialakitisanak is feltétele. A bejaras jelenleg a LESZ Kft. fobejarata felél
torténik, a telephelyen keresztiil. Itt sajnos az Ut is mar eléggé rossz allapotban van, a
forgalom viszonylag nagy, ezt feljitani is sziikséges lesz. A kiilonallo utcsatlakozas
a fejlesztés megvaldsitasa, valamint a Kkiilonallo telkek Kialakitasanak
elengedhetetlen feltétele.

A jelenlegi rendezési terven feltiintetettek szerint az elkeriild utrol az E.ON
telephelyén keresztiil a Kert utcara kiérd ut van betervezve (lasd melléklet). Ez az ut -
jelenleg — nem Iétezik, tobb E.ON telephelyi épiilet is talalhaté a nyomvonalan, illetve
maga az aramszolgaltato magantulajdonban 1év6 telephelye is.

Err6l az utrdl is elképzelhetd lenne elviekben (tovabb év tavlataban) egy csatlakozas a
LESZ Kft telephelye iranyaba, azonban mégis azt javasoljuk, hogy a nemrég megépiilt
Budai Nagy Antal utcat a Vagohid uttal 6sszekotd elkeriildo ttrél épiiljon egy
becsatlakozo, feltaro ut a telephelyre, melyre mind a Gombas Janos altal
kialakitasra Keriilé telephely, mind pedig a LESZ Kft. altal készitett koncepcié
alapjan a tobbi teriiletrész is feltarhato lesz.

Az elkeriild utrél torténd csatlakozas megterveztetésének elsé valtozata elkésziilt, a
Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Tervezési Osztalya elkészittette a Linakron
Mérnoki Kft-vel. Ez a valtozat jelenleg els6sorban az Gombas Janos jelenlegi
telephelyének Utproblémdjaval foglalkozik. Az j koncepci6 alapjan azonban ennek
kisebb modositasa sziikséges.

Az elkeriilo ut mellett jelenleg kozmiicsatlakozas nincs Kkiépitve (csupan a
kozvilagitas csatlakozasai), igy hosszabb tavon feltétleniil sziikséges, hogy a



kozmiivek az at mellett ki legyenek épitve (csatorna, ivoviz, gaz, elektromos
energia, csapadékviz csatorna).

Jelenleg az aram vételezési hely athelyezésének egyeztetése zajlik az E.ON
Aramszolgéltatoval, melynek varhatoan nem lesz kapacitasbeli vagy mas akadalya.

I11.  Felosztasra Keriil6 teriiletek koncepcidja, bérlok athelyezése

A mellékleten berajzolt vazlat alapjan lehetne megvalositani azt a megosztast melyet
els6é korben a Gombas Janos vallalkozé igényelt (,,A” koncepcid). Aakijelolt teriiletnél
figyelembe vettik a jelenleg meglévo épilileteket, az azoktdl vald tavolsagot, a
beépitési korlatozasokat, valamint a minimalisan kialakithato telekméretet is.

Ennél a koncepciondl a jelenleg latokorbe kertiilt vallalkozas igényeit vettiik
figyelembe. A kijeldlt teriileten egy szabadon allo szekcidkkal hatarolt épitdéanyag
tarolo €s egy raktarépiilet is van.

Az értékesitésben érintett telekrészen jelenleg harom vaéllalkozasnak adunk bérbe
mibhelyt, raktart és szabadon all6 teriiletet is. Két bérlot akar a telephelyen beliil, mas
részen is el tudnank helyezni (természetesen kozos megallapodas alapjan), mivel egy
masik };elyiség iiresen all (93 m?), egy bérls pedig 2013. december 1-jével felmondott
(110 m*).

A masodik mellékleten berajzolt vazlat alapjan lehetne egy madsik megosztast is
megvalositani (,,B” koncepcio), ebben az esetben a varhat6 igények alapjan osztanank
meg tobb részre a teriiletet, ehhez ez a csatlakozo ut méas megvaldsitasa sziikséges. Ez
a valtozat is foglalkozik a most felmeriilé vallalkozas az els6héz képest novekvo
igényeivel, itt azonban az utcsatlakozas mashol keriilne kiépitésre, mely megfelelne az
6 elvarasainak is. Jellemzéen a jovSben idetelepiilé vallalkozasok a 2500-3500 m*-es
teriileteket keresik (a jelenlegi adatok alapjan). Természetesen a koncepcio 1ényege,
hogy az jovoben még valtoztathato, az igények alapjan.

IV. Kaoltségbecslés, arbevétel, szomszédos teriiletek és tovabbi tervezett
fejlesztések az értékesités utan

Amennyiben sikeresen megvalosulna az elsé korben sziikséges értékesités és
megosztas, akkor az a LESZ Kft. a belsé ut egy részének elkészitését, ezen kiviil a
sziikséges lenne a jelenlegi bejarat, a meglévd sajat belsé ut, valamint a parkolo a
felyjitasa 1s. Ezen kiviil régebb ota aktualis lenne egy integraltabb vallalatiranyitasi
rendszer bevezetése, a bérlemények és az egyéb nyilvantartasok, valamint a jogi
informacidk kozpontositasa, informatikai fejlesztése, amennyiben erre lenne elegendd
forras.

Az értékesitési bevételbdl ezeket fejlesztési céllal elhatarolnank.

A teriilet értékbecslése €s a fenti munkak koltseégének meghatarozasa:



- jelenlegi igények alapjan készitett értékbecslés alapjan a tervezett bevétel
kb. 25.000e Ft.

- Ebbdl a LESZ Kft. konyveiben szereplé nettd értékkel csokkentve (épiilet
amortizacioval csokkentett, belsd ut, vizvezeték, habarcstelep, belso
vilagitas, kerités és a telekrész nettd értékével nyilvantartasi értéke 8.483
eFt), igy a realizalhat6 tényleges eredmény varhatéban mintegy 16.500 eFt
(Afa mentes).

- a Linakron Mérnoki Kft altal 2134/2013 szamon készitett vizsgalati
dokumentacid koltségkalkuldcidja alapjan a kivitelezési, a tervezési és a
miiszaki ellenérzés teljes koltsége mintegy 51,1 millio Ft + Afa (részletes
kalkulacio csatolva).

- Szakmailag atnézetve a kalkulaciot, a kozmiivek kiépitésének Osszegeit
valosnak tartjuk, az ut és tervezési koltségek enyhén talbecsiiltek.

A teljes anyag a LESZ Kft-hez, valamint a Polgarmesteri Hivatal Vérostervezési és
Fejlesztési Osztalydhoz benytjtasra kertilt.

Figyelembe kell venni tovabba a telephely melletti teriilet tulajdonosanak igényeit is,
pozitiv hozzaallas esetén 6t is be lehet vonni a koltségek egy részének viselésébe.

Megkerestilk a szomszédos, 3805 és 3806/1 hrsz. szamu telephely tulajdonosat
(Zalahandel Kereskedelmi és Szolgaltatdo Kft.), hogy a telephelyfejlesztésrdl, illetve a
tervezett 1épésekrdl tdjékoztassuk. A tulajdonos, Szentmihalyi Csaba személyes
targyalason ugy nyilatkozott, mindenképpen szeretne részt venni ebben a projektben,
mivel az 6, 6sszesen 7.737 m’es teriileteit szeretné a jovOben akar sajat
tevékenységeire (nyomdaipari tevékenységek), akar a teriilet egy részének vagy teljes
értékesitése sordn hasznositani. A fentiek miatt igényelné, hogy az 6 teriiletrészét is
tarja fel az utcsatlakozas. Az utépitésbdl ra harulo koltségeket — természetesen csak a
pontos adatok és targyalasok ismeretében — vallalna.

A fenti adatokbol lathaté, hogy a fejlesztés plusz forras bevonasa nélkiil nem
valosithato meg.

A ZMIJVK 144/2013. (VII.18.) sz. hatarozatanak 1-es pontja alapjan az
adossagkonszolidaciobol  megtakaritasra  kertilt  Osszegb6l a  barnamezds
vasarlas/fejlesztésre 54 MFt-ot osztottak fel.

Mivel a LESZ Kft. alapité okiratdnak 9. pontja az alabbiak szerint rendelkezik:

a) ,,Az alapitd kizarélagos hataskérébe tartozik: [...]
e) olyan szerzédés megkdtésének jovahagyasa, amelynek értéke legalabb a 10.000.000.- forintot
meghaladja, illetbleg, amelyet a tarsasag sajat tagjaval, (gyvezetbjével vagy azok kozeli
hozzatartozéjaval, illetve élettarsaval két, kivéve, ha az utdbbi szerz6dés megkdtése a tarsasag
szokasos tevékenységéhez tartozik”



Feltehetden a fentiek szerint leirt teriiletfejlesztésekkel, értékesitésekkel kapcsolatos
szerzOdések ezt az Osszeget meghaladnak, ezért kérjiik a Tisztelt Kozgytilést, hogy a
fejlesztési koncepcioval kapcsolatosan az alabbi hatdrozati javaslatokrol dontést hozni
sziveskedjenek.

A Virosfejlesztési, Uzemeltetési és Tervezési Bizottsag 158/2013. sz. hatdrozataval a
hatarozati javaslat ,,B” valtozatat egyhangulag— 10 igen szavazattal elfogadasra javasolta a
kozgytilésnek azzal a kiegészitéssel, hogy konkrét m2 arak keriiljenek ki az anyagbdl.

Az elbterjesztést egyhangulag- 10 igen szavazattal- elfogadasra javasolta a kozgyiilésnek.

A bizottsag dontésének megfeleloen az eloterjesztésbol a konkrét m2 arak torlésre keriiltek.

A Gazdasagi Bizottsag 215/2013. sz. hatdrozataval a hatarozati javaslat 1. pontjat 8 igen,
egyhangu szavazattal tdmogatta, a hatarozati javaslat 2. pontjdnak ,,A” valtozatat 8
tartdzkodassal nem tdmogatta, a hatarozati javaslat 2. pontjanak ,,B” véltozatat 8 igen,
egyhangu szavazattal tamogatta.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsdg 241/2013. sz. hatarozatdval 9

igen egyhangu szavazattal - jogi szempontbol — targyaldsra alkalmasnak tartja az
eldterjesztést.

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Kozgyiilése, mint a LESZ Kft.
egyszemélyes gazdasagi tarsasdg tulajdonosi jogkorét gyakorld szerve, a cég
tulajdonaban all6 3793 hrsz. telephely fejlesztési koncepcidjat a 2. pont szerint
tamogatja, a tervezett telekmegosztassal, Gombas Janos egyéni vallalkozo, mint
vevo részére torténd értékesitéssel, valamint a tervezés soran kialakulo uj belso
ut, a terezett felosztdsokkal, az elvi koncepcioval és a kozmiivek kialakitasaval
egyetért. Felkéri a LESZ Kft. igyvezetdjét, hogy a szomszédos tulajdonosokkal
a sziikséges egyeztetéseket folytassa le, az értékesitést és a kialakitasokat
készitse eld, a vevdvel a sziikséges targyalasokat folytassa le. Targyaldsok utan
a szerzOdések tervezetét, a véglegesen kialakuld megosztasokat terjessze a
Kozgyllés elé.

Hatérid6: 2014. junius 30.
Felelos: Pais Kornél a LESZ Kft. ligyvezetd igazgatoja

2.
,,A” valtozat

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése az ZMJVK 144/2013. (VII.18.)
sz. hatarozatanak 1-es pontja alapjan a barnamezdés vasarlasra/fejlesztésre
elhatarolt Gsszegbdl a LESZ Kft telephelyének (hrsz. 3793) fejlesztéséhez
sziikséges, az elkeriild ut mellé tervezett kozmiivek (kozvilagitas,
szennyvizcsatorna, ivovizvezeték, gazvezeték) kiépitését, ennek tervezési és
lebonyolitasi koltségeit tamogatja (koltségkalkulacid szerinti Osszeg: 24.650e



Ft+Afa). A szervizat és utcsatlakozasok, a belsé Ut kiépitése a LESZ Kft. és a
szomszédos ingatlantulajdonosok kozds feladata, kiilon megegyezés alapjan. A
sziikséges telekalakitasi tervek, tigyvédi dijak, értékesités koltségei a LESZ Kft-
t terhelik.

Felelds: Gyutai Csaba polgarmester
Hataridd: 2014. évi koltségvetési rendelet elfogadéasa

,,B” valtozat

Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Kozgyiilése az ZMJIVK 144/2013. (VIL.18.)
sz. hatarozatdnak 1-es pontja alapjan a barnamezds vdasarlasra/fejlesztésre
elhatarolt 6sszegbdl a LESZ Kft telephelyének (hrsz. 3793) fejlesztéséhez
sziikséges, az elkeriild ut mellé tervezett kozmiivek (kozvilagitas,
szennyvizcsatorna, ivovizvezeték, gazvezeték) kiépitését, valamint a
kialakitasra keriil6 szervizlt és annak vizelvezetését, a tervezési és lebonyolitési
koltségeibsl tamogat 31.150e Ft+Afa Osszeget. A sziikséges telekalakitasi
tervek, ligyvédi dijak, értékesités koltségei a LESZ Kft-t terhelik.

Felelds: Gyutai Csaba polgarmester
Hatarid6: 2014. évi koltségvetési rendelet elfogadasa

Zalaegerszeg, 2013. december 11.

Gyutai Csaba sk.
polgdarmester
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Terilet az elkertld ut feldl)
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Gombas Janos jelenlegi telephelye

Megosztassal érintett telekrész és épilet.
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Vizsgalati dokumentacid, ut keresztszelvény (Linakron Mérndki Kft.)

Zalaegerszeg, 3793 hrsz.-ti ingatlan (LESZ Kft.) terilletrendezéséhez kapcsolodd kbzlekedés, és kozmiellstas
VIZSGALATI DOKUMENTACIO

Msz: 2134/2013

) ) & g i
> s e (o SRR v B2 5

Kozmiifejlesztés elvi kialakitasa

1.4 Utépités, forgalomtechnika

A szervizut épitési hossza megkozelitéen 150m, egy darab egyszeri kozuti csatlakozas-
sal a telek észak-nyugati részén. Az Utburkolat javasolt szélessége az Utcsatlakozasnal 7m,
a tovabbi szakaszokon 6m. Az Ut burkolata szilard, aszfalt, vagy utépitési beton legyen.

A szervizut a varosi gytijtéithoz egyszertii delta torkolatli Utcsatlakozassal kapcsolédik. A
kiszolgal6 uthoz kézvetlenil csatlakoznak az egyes (kés6bbi) telkek kapubejaréi kalon igé-
nyek szerint a késébbiekben, egyéb Gitemezés szerint. A szervizut kétiranyl forgalmi renddel
izemel. Eszaki elkerlll§ (ithoz val6 csatlakozasa olyan médon kerlilt meghatrozasra, hogy
a ki-, behajtast a meglévé korilmények, vagy a rendezési terv szerinti elSiranyzatok a ké-
s6bbiekben se korlatozzak, vagy akadalyozzak. Az elkertldé uton kanyarodé iranyok tiltasa
ennek érteimében nem szilkséges, igy a célteriilet mindkét iranybdl elérhetéve valik.

Javasolt utépitési mintakeresztszelvény kézmiielhelyezéssel

12 : Zalaegerszeg, 2013. okiéber ht
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Vizsgélati dokumentacio, szervizut (elsé valtozat (Linakron Mérndki Kift.))

Zalaegerszeg, 3793 hrsz.-i ingatlan (LESZ Kft,) terilletrendezéséhez kapcsolédé kézlekedés, és kézmiellats
VIZSGALATI DOKUMENTACIO

Msz: 2134/2013

1.3 Altalanos kialakitas

Az épitendd szervizat funkcibja alapvetéen a mellette 1évo tertlet feltarasa olyan modon,
hogy a varosi gytjtéut forgalmat, kozlekedésbiztonsagat ne befolydsolja kedvezétlendl,
azonban a kivan telekfeltarasokat maximalis mértékben ki tudja szolgalni. Az Gt a meglévé
uttal gyakorlatilag parhuzamosan haladna, annak déli oldalan, a kézithoz egyszeri utcsatla-
kozassal kapcsolédva. Elhelyezkedésé tekintve a terllet telies hosszan épiilne, biztositva -
minden egyes kialakulé ingatlan kapcsolodasat. Kozuti csatlakozasanak poziciéjat a meglé-
v, és a szabalyozasi tervben tervezett csomoépontok adta lehetéségek hataroztak meg.

Szervizut elvi kialakitisa

A kézmlellatas a meglévé adottsagok tilkrében a Vagohid utca feldl biztosithaté gazda-
sagosan, mivel a csatlakozasi pontok tavolsaga kisebb, illetve az épitéshez teriiletsav ren-
delkezésre all. Mig a Vagohid utcaban lévé kézmiivek ~330m-re talalhatok, a Jakum Ferenc
utcabdl tébb, mint 500m vezeték kiépitésére volna szikség. A kiépités a 3806/1 helyrajzi
szamu ingatlan igénybevételével biztositott.

11 Zalaegerszeg, 2013. oktober ho
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,B” valtozat szerinti Utcsatlakozas megvaldsithatdsaga (Linakron Mérndki Kit.)
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Utcsatlakozas megvalosithatosaga (Linakron Mérndki Kft.)
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Koltségkalkulacio (elsd valtozat) (Linakron Mérnoki Kft.)

. Zalaegerszeg, 3793 hrsz.-ti ingatlan (LESZ Kit.) terilletrendezéséhez kapcsolédé kézlekedés, és kbzmdellatas

VIZSGALATI DOKUMENTACIO

Msz: 2134/2013
Kivitelezési kéhségek:
Szervizut, és Ulcsatlakozésa, tovabba az it vizelvezetése ~1100m2 | 27500000 Ft
Kozvilagitas kiépitése a szerizit mellett ~140m 2450000 Ft
Szennyvizcsatoma épitése ~330m 8 250 000 Ft
Ivévizvezeték épitése ~330m 5775000 Ft
Gézvezeték épitése ~330m 5 775 000 Ft
‘Osszesen netto: 49 750 000 Ft
27% AFA 13 432 500 Ft
\Osszesen brutts: 63 182 500 Ft
Tervezési kbltségek (engedélyezési és kiviteli tervekre): R
Teleptlésrendezési terv médositasanak tervezdi koltsége 300 000 Ft il
Utépitési tervek (itcsatlakozés, szenvizit, tovabbé annak csspadékviz-ehezetése), |
generaltervezés - részletes geodéziai beméréssel, talajmechanikai szakvélemény 600 000 Ft
készitésével a teljes tervezési szakaszon (i# és kozmiépités terdieténis) | |
Kozvildgitdsi terv a szenvizdt mellett § | 200000Ft
Szennyvizcsatoma terve 5 S 250 000 Ft
Ivbviz vezeték terve 250 000 Ft
Gazvezeték tarve B i 250 000 Ft
Osszesen nett6: 1 850 000 Ft
27% AFA 499 500 Ft
Osszesen brutté: SRR R i 2349500 Ft
Lebonyolités Sl e SR et
Miszaki ellendrzés a kivitelezés teljes iddtartama alatt RS e T B50000Ft
Osszesen netto: 550 000 Ft
27% AFA 148 500 Ft
Osszesen brutts: 3 B oy 698 500 Ft

Az elbzetes koltségbecslés nem tartalmazza az engedélyezési eljarasok soran felmeri-
16 hatésagi és szakhat6sagi eljarasi dijakat, tovabba az eljardsok soran a szakhatésagok,
vagy egyéb kozremiikodok altal eldirt 6nallo terveket (pl. hatasvizsgélatok, zajvédelmi terv,
talajvédelmi terv, telekalakitasi terv, stb.)

A koltségkalkulacié nem tartalmazza tovabba a telekalakitasok, illetve a telekvasarlas

kéltségeit.

15 Zalaegerszeg, 2013. oktéber hé
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Koltségkalkulacio (attervezett utcsatlakozassal) (Linakron Mérndki Kit.)

Kivitelezési kéltségek:

Szervizut, és Utcsatlakozasa, tovabba az ut vizelvezetése ~1050m2
Kozvilagitas kiépitése a szervizut mellett ~160m

Szennyvizcsatorna épitése ~300m

Ivévizvezeték épitése ~300m

Gazvezetéek épitése ~300m

31 500 000 Ft

2800 000 Ft
7 500 000 Ft
5250 000 Ft
5250 000 Ft

Osszesen netto:

52 300 000 Ft

27% AFA 14 121 000 Ft
Osszesen brutto: 66 421 000 Ft
Tervezési kbltségek (engedélyezési és kiviteli tervekre):

Telepllésrendezési terv modositasanak tervezi koltsége 300 000 Ft
Utépitési tervek (Utcsatlakozas, szervizut, tovabba annak csapadekviz-elvezetése)

generaltervezés - részletes geodéziai beméréssel, talajmechanikai szakvélemeény készitésével 700 000 Ft
ateljes tervezési szakaszon (ut és kézmdaepites tertileteén is)

Koézvilagitasi terv a szervizut mellett 200 000 Ft
Szennyvizcsatorna terve 250 000 Ft
Ivoviz vezeték terve 250 000 Ft
Gazvezeték terve 250 000 Ft
Osszesen netto: 1950 000 Ft
27% AFA 526 500 Ft
Osszesen brutto: 2 476 500 Ft
Lebonyolitas

Mdszaki ellendrzés a kivitelezés teljes idotartama alatt 600 000 Ft
Osszesen netto: 600 000 Ft
27% AFA 162 000 Ft
Osszesen brutto: 762 000 Ft
Tervezési+bonyolitasi+kivitelezési kbltségek (az eljarasi dijak nelkdil)

Nett(')': 54 850 000 Ft
27% AFA 14 809 500 Ft
Brutto: 69 659 500 Ft
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FelUgyel6 bizottsagi jegyzékonyv

5~ bﬁ/olo/ib

JEGYzéxoﬁw

Késziilt: a LESZ KFT (Zalaegerszeg, Kert u. 39.) Feliigyeld Blzottsé,gﬁnak ﬁl&sérél 2013.
oktober 1-én.

Jelen vannak: Marton Viktor FB elndk
Novak Boglarka FB tag
Drévecz-Egyed Eniké FB tag
Pais Kornél LESZ Kft. tigyvezet6 igazgatdja
Vargéiné Horvith Piroska LESZ Kft gazdaségi vezetdje

Napirendi pontok:

1. A LESZ Kft tulajdonaban 4116 telephely 4tfogé hasznositési terve c. elbtegem
megtargyalasa.

Az ligyvezetd koszontotte az FB iilés résztvevoit, s tajékoztatta a tagokat a kozgylilés elé
keriilé anyag elkészitésének elézményeirdl. Elmondta, hogy a telephelyen tulajdonnal
rendelkezé vallalkozétol érkezett megkeresés az ingatlan egy részének megvésérlséra.

Az elképzelés a varos gazdaségfejlesztési koncepeidjaval is talalkozott, mely szerint a helyi
kisebb véllalkozasok tdimogatasa élvez prioritast. A fejlesztéssel egyidejiileg megoldhat6
lenne a teriilet megosztasa, Gitcsatlakozas kialakitasa és igy a kozos tulajdon megszilntetése.
Az értékesitésbol szarmazo bevételbdl a LESZ Kft. a telephelyen szilkséges infrastrukturdlis
fejlesztéseket meg tudna valositani.

6/2013. sz. hatdrozat -

A Feliigyel6 Bizottsag a Lakaskezeld, Epit61pan és Szolgaltaté Kft. tulajdondban allo
telephely atfogd hasznositésar6l késziilt javaslatban foglaltakkal egyetén, azml a feltétellel,
hogy az értékesités bevételét fejlesztési célra lehet felhaszndlni.

k.m.f.

---------------------------------------------------

..........................................

Vargané Horv Plroska jkv. vezetd
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