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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz0lé 6/2007.(I1.9.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése értelmében a kizarolagos
Onkormanyzati tulajdoni részesedéssel miikod6é gazdasagi tarsasag esetében a legfobb szerv
kizarolagos hataskorét a kozgytlés gyakorolja. Ennek megfelelden a napirendi pont keretében
szlikséges hatdrozatot hozni a tarsasag 2015. évi beszamolojardl, az ligyvezetd 2015. évi
prémiumteljesitésérol, a 2016. évi lizleti terv és az ligyvezetd prémiumfeltételeinek
megallapitasarol.

A dontések meghozatalahoz sziikséges dokumentumok az eldterjesztés mellékletét képezik:
. sz. melléklet: Uzleti jelentés

. sz. melléklet: Mérleg

. sz. melléklet: Eredménykimutatas

. sz. melléklet: Kiegészitd melléklet

. sz. melléklet: FB hatarozat

. sz. melléklet: Fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentés

. sz. melléklet: 2016. évi végleges lizleti terv
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A Tulajdonosi Tanacsad6 Testiilet 2016. aprilis 20-i {ilésén az alabbiakban hatarozta meg az
tigyvezetd prémiumfeladatait:

1. A cég tarsashaz iizemeltetési tevékenységének kiterjesztése: a tarsashdz-kezelés
teriiletén a cég szerezzen mas varosban is legalabb 40 lakds kozos képviseletére
kiterjed6 megbizas(oka)t, ezaltal novelve a cég arbevétele mellett a piaci részesedését
is. A feladat teljesitése esetén az iigyvezetd részére az éves személyi alapbér 15%-
anak megfelel6 prémium adhat6. Minden tovabbi 5 lakés k6zos képviseletére kiterjedo
megbizas(ok) megkitése esetén az ligyvezetd részére az éves személyi alapbér 5%-
anak megfelel prémium adhatd, maximum az éves személyi alapbér 30%-4ig

2. A hatralékkezeléssel GsszekOtott varosi munkaprogram lebonyolitdsa: a tarsasag
legalabb 10 f6 bérlakasban lakd, hatralékkal rendelkezd lako foglalkoztatasaval —
egylittmiikodve a Kontakt Nonprofit Kft-vel — a 2016-0s évben bonyolitson le egy
munkaprogramot. A feladat teljesitése esetén az ligyvezetd részére az éves személyi
alapbér 30%-anak megfelel6 prémium adhato.

3. A LESZ Kft. altal korabban készitett és telepitett koztéri szobrok vagy
korforgalomban 1évé alkotdsok karbantartésa sajat forrasbol, valamint a tarsasag sajat
forrasbdl legalabb 2 ilyen miitargy feltjitasat végezze el. A feladat teljesitése esetén az
ligyvezeto részére az éves személyi alapbér 30%-anak megfelel6 prémium adhato.

4. A LESZ Kft. egyéb (lakaskiadassal kapcsolatos) kintlévdségének alloméanya ne
haladja meg az iizleti tervben (47 milli6 forint) foglaltakat. A feladat teljesitése esetén
az ligyvezeto részére az éves személyi alapbér 10%-anak megfeleld prémium adhato.

A Tulajdonosi Tanacsadé Testiilet 2016. aprilis 20-i ilésén a cég gazdalkodasaval és lizleti
tervével kapcsolatos szobeli tajékoztatast elfogadta.

A LESZ Kft. feliigyelé bizottsaga 2016. aprilis 25-én tartott illésének jegyzokényve az
el6terjesztés mellékletét képezi.

A Gazdasagi Bizottsag az elGterjesztést 57/2016. szamu hatarozataval 12 igen, egyhangu
szavazattal tamogatta.

A Pénziigyi Bizottsidg az el6terjesztést 25/2016. szamu hatérozataval 10 igen, egyhangu
szavazassal kozgytilési targyalasra alkalmasnak tartja.



A Miiszaki Bizottsag az eloterjesztést 55/2016. sz. hatarozatdval egyhangulag- 9 igen
szavazattal- elfogadasra javasolta a k6zgyiilésnek.

A Szocialis, Lakas és Egészségiigyi Bizottsag 70/2016. sz. hatarozataval - 11 igen, egyhangi
szavazattal — az eldterjesztést kozgyiilési targyaldsra alkalmasnak tartja.

Kérem a Tisztelt Kézgytlést, hogy az eldterjesztés megvitatdsa utan a kdvetkezé hatdrozati
javaslatot elfogadni szivesked;jék!

Hatarozati javaslat:

1.) Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Kozgytilése elfogadja a LESZ Kft. feligyeld
bizottsaganak hatarozatat, konyvvizsgaldjanak jelentését, jovahagyja a Kft. tigyvezetdjének a
tarsasag 2015. évi gazdalkodéasarol szold beszamoldjat. A kozgyiilés a Kft. mérlegfoosszegét
377.999 eFt-ban, mérleg szerinti eredményét 2.482 eFt-ban allapitja meg, azzal a kitétellel,
hogy a mérleg szerinti nyereséget eredménytartalékba kell helyezni. A kozgyiilés felkéri az
ligyvezet6t, a hatdrozat végrehajtdsaval kapcsolatos tovabbi sziikséges intézkedések
megtételére.

Hataridé: 2016. majus 31.
Felelos: felkérésre Pais Kornél ligyvezetd

2.) Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Koézgyiilése a 2015. évi prémiumfeladatok teljesitése
alapjan engedélyezi Pais Kornél ligyvezetd részére a prémiumalap 96%-anak a kifizetését.
Mivel az tigyvezeté 2015. évben mar kapott 40% prémiumeldleget, ezért ténylegesen a
prémium 56%-a fizetheto ki. A kozgytilés felkéri a polgarmestert a hatarozat végrehajtasaval
kapcsolatos tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé6: 2016. majus 31.
Felelgs: Balaicz Zoltan polgarmester

3.) Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgylilése a LESZ Kft. végleges iizleti tervét 337.013
eFt értékesités nettdé arbevétellel és 1.224 eFt addézas eldtti eredménnyel elfogadja. A
kozgytilés felkéri az ligyvezetdt, hogy a hatdrozat végrehajtdsaval kapcsolatos tovabbi
sziikséges lépéseket tegye meg.

Hatarid6: 2017. majus 31.
Felelds: felkérésre Pais Kornél tigyvezetd

4.) Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Kozgytilése a LESZ Kft. iigyvezet6jének 2016. évi
prémiumfeladatait az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

1. A cég tarsashaz lizemeltetési tevékenységének kiterjesztése: a tarsashaz-kezelés
teriiletén a cég szerezzen mas vérosban is legalabb 40 lakas k6zos képviseletére
kiterjedd0 megbizas(oka)t, ezéltal ndovelve a cég arbevétele mellett a piaci
részesedését is. A feladat teljesitése esetén az ligyvezetd részére az éves személyi
alapbér 15%-4dnak megfeleld prémium adhat6. Minden tovabbi 5 lakds kozos
képviseletére kiterjedd6 megbizas(ok) megkotése esetén az ligyvezetd részére az
éves személyi alapbér 5%-anak megfelelé¢ prémium adhatd, maximum az éves
személyi alapbér 30%-aig



2. A hatralékkezeléssel Osszekotott varosi munkaprogram lebonyolitasa: a tarsasag
legalabb 10 f& bérlakdsban lako, hatralékkal rendelkezd laké foglalkoztatasaval —
egyiittmiikodve a Kontakt Nonprofit Kft-vel — a 2016-os évben bonyolitson le egy
munkaprogramot. A feladat teljesitése esetén az ligyvezetd részére az éves
személyi alapbér 30%-anak megfelelé prémium adhato.

3. A LESZ Kft. altal korabban készitett és telepitett koztéri szobrok vagy
korforgalomban 1évo alkotasok karbantartasa sajat forrasbol, valamint a tarsasag
sajat forrasbol legaldbb 2 ilyen miitargy felujitasat végezze el. A feladat teljesitése
esetén az ligyvezetd részére az éves személyi alapbér 30%-dnak megfeleld
prémium adhato.

4. A LESZ Kft. egyéb (lakaskiadassal kapcsolatos) kintlévéségének allomanya ne
haladja meg az iizleti tervben (47 millio forint) foglaltakat. A feladat teljesitése
esetén az iigyvezetd részére az éves személyi alapbér 10%-dnak megfeleld
prémium adhato.

Prémiumkeént az éves személyi alapbér 100 %-a keriilhet kifizetésre abban az esetben, ha az
{igyvezetd a kitlizott prémiumfeladatokat maradéktalanul teljesiti. A feladatok iddaranyos
teljesitése esetén év kozben egy alkalommal 50 % prémiumeldleg fizethetd ki, amelyet a
Feliigyel6 Bizottsig javaslata alapjan a polgdrmester engedélyez. A kozgyfilés felkéri a
polgarmestert, hogy a 2016. évi prémiumfeltételekrdl tdjékoztassa az ligyvezetot.

Hataridé: 2016. majus 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2016. majus 5.
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UZLETI JELENTES

A Lakaskezel6 Epitipari és Szolgaltato Kit.
2015. évi gazdalkodasarol

BEVEZETES

A megvaltozott mikodési feltételekkel folytatott 2014. évi eredményes gazdélkodas utan a 2015. évi
elbzetes Uzleti tervet mar konkrét adatok birtokaban készithettlk el. Az épitményadd évkozi bevezetése
miatt azonban a tervmoddositast igényelt, melyet a tulajdonos a 92/2015. (V.13.) sz. hatérozataval
fogadott el 333.581 eFt nett6 arbevétellel és 171 eFt addzas elétti eredménnyel.

A beszamolasi idészakban uj, korszeri dnkormanyzati bérlemény-nyilvantartasi rendszert és ehhez
kapcsolodd komplex Uigyviteli rendszert vezettiink be, mely minden elemében korszeri, az tgyfeleket
kiszolgald, s az adminisztraciét egyszer(isitd program.

A meglresedett dnkormanyzati lakasok értékesitésére a ZMJVK 227/2014. (XII.18.) sz. hatarozata
alapjan kiirt palyazaton a beszamolasi idészakban 4 db lakas értékesitésére kerilt sor. Egyedi
kozgydlési dontéssel a bérlé részére tovabbi 1 db lakas kerilt eladasra, melybdl befolyd 6sszegek a
lakasalapba kertiltek elhelyezésre. Igy a kezelt lakasok allomanya kismértékben csokkent.

Tovabbra is folyamatosak a tartozassal rendelkezé bérldkkel szemben foganatositott intézkedések
(felmondas, addssagbehajtés, végrehajtas). Ennek kovetkeztében az dnkormanyzati bérleményekkel
0sszefliggb kintlévoségek dsszege a bazis adatokhoz viszonyitva csokkent.

Az év végéig 4 esetben sziint meg felmondassal a bérleti jogviszony, s Osszesen 11 lakas
visszaadasara kertlt sor, melybdl 6 esetben az eljard végrehajténak, 5 pedig lejart szerzédés, illetve
felmondas utani dnkéntes teljesitéssel, felszdlitasok utan kertilt vissza a hasznosithatd lakasok kdzé

A 2015. julius 1-t6l bevezetett Uj addnem, az épitményadd jelentds anyagi terhet jelentett a
tarsasagnak, a féléves adokotelezettség 6sszege 3.400 eFt volt.

A beszamolasi idészakban 2015. november 24-t6l december 11-ig Zalaegerszeg Megyei Jogu Véaros
Polgarmesteri Hivatalanak Ellendérzési Osztalya szabalyszeriiségi-, pénzlgyi-, rendszer- informatikai és
utoellendrzést folytatott le a tarsasagnal. A gazdalkodast érintd probléma nem mertlt fel. A
megallapitott kisebb hianyossagok javitasara, javaslatok megvaldsitasara az intézkedési terv elkésziilt.

I. ARBEVETEL

Az értékesités netté arbevétele kozel 1 %-kal haladta meg a tervezett
Osszeget. A tobbletteljesités legnagyobb hanyadat a bérleti dijak kedvezd
alakulasa tette ki, de kismértékben hozzajarult a kb6zos keépviseleti
tevékenység arbevételének emelkedése is. Az épitbipari tevékenység, javitas
teljesitménye az agazati tervhez képest 6 millié Ft-os elmaradast produkalt.

A tervezett kamatbevétel a kamatszintek tovabbi csokkenése miatt csupan 70
%-o0s teljesitést ért el.



Tarsasagi szinten — az egyeéb bevételeknek koszonhetbéen az dsszes bevétel
115,9%-ra teljesdilt.

A részletes - tevékenységenként - bevételi adatokat a kiegészité melléklet 3. sz. tablazata
tartalmazza.

Arbevétel alakulasa tevékenységenként:

Bérleti dijbevételek:

A beszamolasi idbszakban szamlazott lakbérek, helyiségbérleti dijak és hasznalati dij bevételek
tulteljesitése a tervezett adatokhoz viszonyitva 3,3 %-0s, melybdl a lakbérek 3,6 %-0s, mig a
helyiségbérleti dijak 1,5 %-0s névekedést jelentettek.

A lakbérek esetében a ndvekmény a lakasrendelet szabalyai szerint (még korabban) elére befizetett
dijak kovetkezménye, mig a helyiségek esetében az Ola u. 30. sz. éplletben talalhatd Uzlethelyiség
bérleti dijabol adodott. A két tétel nagysaga egyutt 3,5 millio Ft.

A tdmogatassal épult épuletekben lévé lakasok utan szamlazott dijaknal a tobbletbevetel szintén az
elére befizetett dijakbol keletkezett, (mintegy 1.800 eFt).

2015. szeptember 30-ig a korabbi kozgy(lési dontés alapjan 4 ires, gazdasagosan nem felujithatd
lakas értekesitésére kertlt sor, mely 6sszeg a lakasalapba kerilt elhelyezésre.

Az dnkormanyzati cégek kozos ligyfélszolgalati irodajanak mikodtetésébdl elért arbevétel dsszege
1.770 eFt (mely egyedi indul6 tételeket is tartalmaz).

Ko6zos képviseleti, tarsashaz-kezelési tevékenység: a teljesités ebben a tevékenységi korben 104,2
%-0s, mely részben a dijak emelésébdl, részben a megbizasok szaméanak bévilésébdl szarmazott. Az
év soran Ujabb 3 db tarsashaz kozos képviseletére kaptunk megbizast.

Kozponti fiitési tevékenység: nincs nyereségtartalma, csak a fltési tevékenység koltségét
szamolhatjuk el arbevételként, ezt fizetik meg a bérlék. Az lres lakasokra jutd kéltség tarsasagunkat
terheli, igy az arbevétel a tervezetthez képest 90,6 %.

Lakasértékesitési tevékenység arbevételeként a 1994. el6tt értékesitett lakasok éves torlesztésébdl a
kamattartalmat szamlazhatjuk megallapodas alapjan (3%). A palyazat Utjan érékesitett lakasok utén jard
megbizasi dij kovetkezménye a tervhez képest kedvezé alakulas.

A karbantarto-gyorsjavito, épitdipari részlegiink teljesitése 92,2 %, mely 6 millié Ft-tal alacsonyabb a
tervezett 6sszegnél. A 2015-0s évben jellemzd volt, hogy mennyiségre jelentds, a korabbi évekhez
hasonlé darabszamu munkat végeztiink megrendelésre, ezek azonban kisebb arbevételli munkakbol
tevodtek Ossze.

A beszamolasi id6szakban teljesitett nagyobb épitdipari jellegl munkaink:
o Ures lakasok felljitasa: 27.556 eFt

Kosztolanyi u. 10. burkolasi munkak I-Il. item: 1.589 eFt+1.860 eFt

Landorhegyi Ovoda vizesblokk felljitas, mennyezetjavitas: 4.924 eFt

Belvarosi Alt. Iskola vizesblokk felljitas: 3.627 eFt

Jatszoterek fellilvizsgalata: 960 eFt

Jatszbtereken végzett megrendeléses javitasi munkak: 2.322 eFt

Balesetveszélyes lépcsok javitasi munkai: 10.395 eFt

Urhajés uti Tagbolcséde feldjitasi munkak: 1.725 eFt

Koztéri butorok javitasa, festése megrendelésre: 1.155 eFt

Zalaegerszegi tarsashazak megrendeléseire végzett munkak: 4.968 eFt



e Flérian u. 19. sz. épllet bontasa: 1.030 eFt

Kozvetitett szolgaltatds: a szolgaltatok altal leszamlazott, 100%-ban onkormanyzati tulajdonu
éplletek, valamint a sajat tulajdonu ingatlanok bérlGire tovabbharitott kozizemi dijak ellenértéke
szerepel arbevételként, a teljesités 102,7 %.

Takaritasi tevékenység: a teljesités 105,5 %-os volt.

Az egyéb tevékenység bevételei kdzott a tarsasag tulajdonaban lévé ingatlanok (telephely, Pazmany
Péter és Vagohid utcai lakasok, TV torony-ban bérbeadott helyiségek) hasznositaséanak bevétele
szerepel.

Az egyéb bevételek soron a telephely részleges értékesitésebdl szarmazd bevétel (50.200 eFt),
valamint a peresitéssel dsszefliggésben befolyt késedelmi kamat, perkéltség, biztositd altal fizetett
kartérités 0sszege szerepel, 6sszesen 3.669 eFt ertékben. A telephely értékesités bevételét a 2014. évi
Uzleti terv tartalmazta, de csak 2015. évben realizalddott.

A befolyt 6sszegek miatt visszairt értékvesztés 6sszege 1.928 eFt volt.

Il. LETSZAM ES BERGAZDALKODAS

A létszam és bérkéltséq alakulasanak fébb adatait az alabbi tablazat szemlélteti:

Megnevezés 2014. évi | 2015. évi | 2015. évi Index Index
tény terv tény bazishoz | tervhez
1. Osszes létszam (f6) 51 52 53 102,0 101,9
2. Szellemi allomany 26 26 27 103,8 103,8
3. Fizikai allomany 25 26 26 104,0 100,0
4. Osszes bérkéltség (eFt) 93109 97 552 98 762 106,1 101,2
5. Szellemi allomany 55 982 58 951 60 707 108,4 103,0
6. Fizikai allomany 35538 37 022 36 378 102,4 98,3
7. Egyéb (FB tiszteletdij) 1514 1579 1593 105,2 100,9
8. Egyszerisitett 75 84 112,0
foglalkoztatas

9. Atlagkereset Ft/f6/h6 149 542 153803 | 152 649 102,1 99,2
10. Szellemi all. 179 429 188 945 | 187 367 104,4 99,2
11. Fizikai all. 118 460 118660 | 116596 98,4 98,3

Az atlagos statisztikai allomanyi létszam 2015. 12. 31-an 53 6 volt, amely a szellemi foglalkozasutak
korében 1 f6s tobbletet jelent a tervhez viszonyitva. A tobblet az dnkorményzati cégek kdzos
ugyfélszolgalati irodajanak irodavezet6i statuszabdl adodik. Az irodavezeté augusztus hoénaptdl
kezdédben a tarsasag allomanyaban volt, a foglalkoztatasi koltségeket fizették meg a cégek kdzdsen.

A 2015. évi Uzleti tervben 2 %-0s béremeléssel szamoltunk, melynek realizalasa megtortént.

Az Osszese bérkoltség 1,2 %-kal magasabb a tervezettnél, mely az el6z6ekben részletezett
foglalkoztatasbdl, illetve a tarsasagnal legaldbb 30 éve foglalkoztatott dolgozoknak kifizetett egyszeri
juttatasbol adddott. Az egyéb személyi jellegl kifizetések az egyéb kiadasokbdl és reprezentécios
kéltségbdl adodtak (asvanyviz, céges rendezvény, stb.).

lll. MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS

A beszédmolasi id6szakban realizalt addzas elbtti eredmény 6sszege 4.245 eFt nyereség.



Ezen belill a szokasos vallalkozasi eredmény 7.589 eFt, a rendkivili eredmény — 3.344 eFt. Az
eredmény nagysagat az arbevétel tulteljesitése, de nagyobb mértékben a telephely értékesitésbdl
szarmazé eredmény befolyasolta. )

A rendkivlli eredménykategoriaban a veszteség ZMJV Onkormanyzatanak térités nélkil atadott ut
tertlet nyilvantartasi értékébdl, illetve az alapitvanyoknak nyuijtott tamogatasbél adddott.

Az alapitvanyi tdmogatasok Osszege 690 eFt, melybdl 500 eFt-tal a Lakhatasért Kozalapitvany
részesdlt.

Az anyagjellegti raforditasok tervhez viszonyitott teljesitése 93,9 %, ezen
belil mind az anyagkdltség, mind az igénybevett szolgaltatasok korében
elmaradas tapasztalhatd. Az anyagkoltségen belll megtakaritas elsésorban az
energia felhasznalasban jelentkezett, mig az épitbipari tevékenység
felhasznalasa meghaladta a tervezettet.

Az épitbipari tevékenységhez 3,6 millié Ft-tal kevesebb szolgaltatast vettink
igénybe, tovabba a tervezettnél 1,6 millio Ft-tal kevesebb Osszeget kellett
atutalni a tarsashazak részére Uzemeltetési hozzajarulaskeént.

Az onkormanyzat részérdl a mikodtetdi dij a tervezettnek megfeleléen alakult.

Az egyéb szolgaltatasok tobbletfelnasznalasa a bankkdltség kismértéki
emelkedéseébdl, illetve a hatdsagi eljarasi dijak nagysagabdl adddott.

Egyéb raforditasok kozott a telephely értékesitéssel Osszefuggd eszkozok
nyilvantartasi értékének kivezetése (13 millié Ft), épitményadd 3.400 eFt,
behajthatatlan kovetelések leirasa 11 millidé Ft, elszamolt értékvesztés 12.334
eFt, az iparizési ado és a gépjarmi ado egyuttesen 4,9 millié Ft, cégauté ado
fizetési kotelezettség szerepel 227 eFt 6sszegben.

A varhato 2016-os kotelezettségekre 24.043 eFt céltartalékot képeztunk.

Az értékesités és a térités nélklli atadas miatt az ingatlanallomany, ezzel
Osszefliggésben a befektetett eszk6zok értéke csdkkent, a pénzeszkdzok,
ezaltal a forgoeszkozok allomanya pedig nétt.

IV. Kintlévéségek alakulasa

Nyilvantartott vevékovetelésunk allomanya az év végén 50.476 eFt volt, mely
tartalmaz 58.539 eFt elszamolt értékvesztést.

A vevbkovetelések kozul az onkormanyzati bérleményekkel 0Osszefluggd
kintléevoségek allomanya 95.734 eFt, a mérleg egyéb kovetelések soraban
szerepld, bérlék helyett kifizetett k6zlUzemi dijtartozas 6sszege 37.463 eFt,
0sszesen 133.197.-Ft, mely 3 %-kal alacsonyabb az el6z6 évinél.

A kozuzemi dijtartozassal kapcsolatban nyilvantartott értékvesztés Osszege
24.149 eFt.



Bérlok és lakashasznalok lakbér- és kozlizemi
dijhatralékanak alakuldsa (eFt)
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Vevbkovetelések részletezése

Az

Megnevezés Egyéb Onkorm. Osszes
vevokovetelés |bérleményekhez | vevokovetelés
(eFt) kapcsolodé (eFt)
(eFt)
1-30 napos késedelem 895 8 051 8 946
31-90 napos 560 5628 6 188
késedelem
91-180 napos 856 6 745 7 601
késedelem
181-360 napos 846 9710 10 556
késedelem
360 napon tuli 6 027 65 600 71627
Le nem jart kovetelés 4 096 4 096
Osszesen: 13 281 95 734 109 015

onkormanyzati bérleményekkel kapcsolatos tartozasok kozel 50 %-at a
bérleményekbdl mar kikoltozott volt bérlék halmoztak fel.

Az egyéb kovetelések sor részletezése (eFt)

Egyéb hosszulejaratu

Koltségvetési kiutalasi igények 106
Onkormanyzati lakasok értékesitése 5 468
Tarsashazaknak atutalt  felujitasi 13 029
hozzajarulas

Peresitéssel kapcsolatos kdvetelések 4 608
Bérl6k helyett kifizetett kdzuzemi dijak 16 560
Biztositoval szembeni kovetelés 3773
Egyéb kdvetelések 63
Tarsasagi ado tulfizetés 408
Iparizési ado tulfizetés 14
|d8szakos elszamolasu AFA 4 843
Osszesen: 48 872

kotelezettségek

kozott a

részletre értékesitett

onkormanyzati lakasokkal kapcsolatban fennalld 1 éven tuli téketartozas
Osszege szerepel 4.427 eFt, valamint 385 eFt a fénymasol6é, nyomtatd
penzugyi lizing miatti kotelezettség.

Az egyéb rovidlejaratu kotelezettségek részletezése (eFt):

Személyi jovedelemadd és kuldnadd 1562
fiz. kbtelezettség

December havi munkabér és jarulékai 4 344
Koltségvetési befizetési kdtelezettség 2 337
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AFA fizetési kotelezettség 4762
Cégautd ado fiz. kotelezettség 57
Onkormanyzati lakasértékesités 1 509
Ovadék 11 388
Eltéré idészaki fizetendé AFA 375
Pazmany P. uti bérlék befizetett 1032
ovadéka
Telephelyi bérl6k 6vadéka 777
Szakképzési hozzajarulas 55
Munkavallalok letiltasai 40
Egyéb kotelezettség 82
Pénzugyi lizing miatti éves fizetési kot. 186
VevEkidl kapott fuggd bevétel 1520
Kovetelésekbél tulfizetések 2 745
Osszesen: 32771
V. Beruhazas, fejlesztés
Megnevezés 2014.évi |2015.évi |2015. évi|lndex a
tény terv tény tervhez

Beruhazas 7 328 45 500 13108 28,8

- ebbdl nyitod 2 090

Karbantartas 6 836 1416 3759 265,5

Osszesen 14164 | 46 916 16 867 36,0

A tervezett beruhazasok koziul befejezetlen beruhazasként szerepel a
beszamoloban telephelyi kozmiépités 7.703 eFt értékben.

Nagyobb volument - a tervben szerepl6 - 2.840 eFt-ot képviselt a bérlemény
nyilvantartd, szerz6dés- és lakaskezelé szoftver, illetve egy projektor
beszerzése.

A karbantartasi munkak kozul jelentésebb tétel az Ugyfélfogadas varhatd
megszlinése, csokkenése miatt a telephelyen lévd Ugyfélfogadd kisebb
atalakitasa (targyalé kialakitasa), telephelyi térvilagitas javitasa, a foldszinti
portahelyiség elavult nyilaszardk cseréje (mindez Osszesen: 740 eFt), és a
Pazmany P. u. 10. sz. épuletben végzett lakas karbantartasi munkak (516
eFt).

A TV torony sajat karbantartasara 937 eFt-ot forditottunk. A meglévd
gépkocsik, tehergépkocsik tervezett javitasi munkai 556 eFt-ot jelentettek.

A telephely értékesitéssel kapcsolatos vizellatd vezeték- és szennyvizcsatorna
kivitelezési munkalatai athuzédtak a kdvetkezd (2016-0s) évre.

Pénzligyi mutatok

Megnevezés

Bazis (2014.)

2015. évi tény

Jovedelmezdségi mutatok

- eszkOzaranyos nyereség

0,95 %

1,1%

- sajat tbkearanyos nyereség

1,24 %

16 %
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- arbevétel aranyos nyereség 0,99 % 1,26
Hatékonysagi mutaték

- készletek forgasi sebessége 42,48 44,26

- atlagos beszedési id6 23,1 nap 16,5 nap

- szalliték forgasi sebessége 16,23 12,4

- forgotéke forgasi sebessége 178,2 186,0

- 1 f6re jutd arbevétel 6.520.795.-Ft 6.344.820.-Ft
Tokeszerkezeti mutatok

- sajat tbke arany 76,6% 71,5 %

- idegen-sajat tbke arany 2,95% 1,8%
Likviditasi mutatok

- likviditasi rata 369,7 % 435,8 %

- likviditasi gyorsrata 363,2 % 428,5 %

- pénzeszkoz arany 170,9 % 257,6 %

- id6tartam mutato 239 331

Zalaegerszeg, 2016. aprilis 14.
Pais Kornél
tigyvezetd
igazgato
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Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20

MERLEG

Eszkézok (aktivak)

2015. év

adatok ezer F_t:ban

2. sz. melléklet:Mérleg

Sorszam| - A tétel megnevezase = | FEloz6 év
a0 - - e b ood
01 |A. Befektetett eszkozok 126 725 117 732
02 |LIMMATERIALIS JAVAK 9 1803
© 03 | 1. Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke
04 | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
205 | 3. Vagyoni értékii jogok ’ 1803
06, | 4.Szellemi termékek 9
.07 | 5. Uzleti, vagy cégérték
08 .| 6.Immateridlis javakra adott elélegek
©09 | 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10, |11 TARGYI ESZKOZOK 126 716 115 929
“11: | 1. Ingatlanok és kapcsolddo vagyoni értékii jogok 113 363 97 947
12 ] 2 Miiszaki berendezések, felszerelések, jarmtivek 4150 4576
. 137 | 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 7113 5703
: 4. Tenyészallatok
5. Beruhazasok, feljitasok 2090 7 703
6. Beruhazasokra adoit el6legek
.| 7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitese
. |0 BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
| 1. Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban
2. Tartosan adott kolcstn kapesolt vallalkozasban
3. Egyéb tartds részesedés
s 4. Tartdsan adott kdlcson egyéb részesedési
22 |viszonyban all6 vallalkozasban
- 23| 5. Egyéb tartésan adott kblesén
. 24 | 6. Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir
250 7. Befektetett pénziigyl eszkdzok értékhelyesbitése
| 8. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési
26, |kiilénbozete
- 27 |B. Forgbeszkozik 221981 259 113
[ 28 [ KESZLETEK 3902 4315
£ 290 | 1. Anyagok 1799 1511
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 69 70
3. Névendék-, hizo és egyéb allatok
4. Késztermékek 149 1065
3. Aruk 1885 1 669
6. Készletkere adott el6legek
|[II. KOVETELESEK 115 444 101 617
1. Kdvetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol
(vevdk) 58 477 52 476
| 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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i 3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban [évé
-38:- - |vallalkozéassal szemben
39.: 4, Valtokdvetelések
40. 5. Egyéb kovetelések 56 967 49141
41, 6. Kdvetelések értékelési killénbdzete
42, 7. Szérmazékos ligyletek pozitiv értékelési
kilonbozete
- 43 [ ERTEKPAPIROK 0 0
~44.07] 1. Részesedés kapesolt vallalkozésban
45,7 2. Egyéb részesedés
46. 3. Sajat részvények, sajat lizletrészek
: 4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesit6
47. . jértékpapirok
48. 5. Ertékpapirok értekelési kiilonbozete
49, {IV. PENZESZKOZOK 102 635 153 181
50. 1. Pénztar, csekkek 367 284
51 2. Bankbetétek 102 268 152 897
52...|C. Aktiv idGbeli elhatarolasok 613 1154
53,01 1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 146 416
54. 2. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhataroldsa 467 738
255021 3. Halasztott raforditasok
567 | ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 349 319 377999
Zalaegerszeg, 2016. aprilis 14.
Pais Kornél

tgyvezett igazgatd

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20

MERLEG
Forrasok (passzivak)
2015. év
(adatok ezer Ft-ban)
| m  Atétel megnevezése | FElézoév. Targyéy
Ay e ad
45 D. Sajat téke 267 737 270 219
46 ‘| I JEGYZETT TOKE 210 000 210 000
AT Ebb&l: visszavasérolt tulajdoni részesedés
5 .. |nevértéken
.48 " |1 JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT
- |TOKE (9
149: | TOKETARTALEK
50, V. EREDMENYTARTALEK 54 427 57737
51: . | V. LEKOTOTT TARTALEK
52. . | VL ERTEKELESI TARTALEK
.53 | 1 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
S 54 | 2. Valds értékelés értékelési tartaléka
551 "_,-_]VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 3310 2 482
56. |E. Céltartalékok 28 043
| 577 | 1.Céltartalék a varhato kotelezettségekre 28 043
58.0 | 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre
590 | 3.Bgyéb céltartalék
[ 60 |F. Kotelezettségek 67 936 64270
| 61. |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0
I' 62 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt
- véallalkozassal szemben
63, 2. Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési
. |viszonyban
64| 3. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb
- |gazdélkodéval szemben
II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7890 4812
1. Hosszt lejaratra kapott kolcsdnok
2. Atvaltoztathat kdtvények
3. Tartozasok kotvénykibocsatashol
4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
5. Egyéb hosszi lejérath hitelek
| 6. Tartds kdtelezettségek kapcsolt vallalkozéssal
|szemben
7. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési
viszonyban 1évé
8. Egyéb hosszulejarati kotelezettségek 7 890 4812
_|UL ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 60 046 59 458

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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[ 75. . [ 1. Révid lejaratd kélesdnok
[ 76, |  Ebbél: az stvaltoztathatd kotvények
2. Rovid lejaratd hitelek
3. Vev6tol kapott el6legek 5 000
1 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és 27 749 26 679
.. |szolgaltatasbol (szallitok)
80.. | 5. Valtotartozdsok
8. 1 6.ROvid lgjaratt kdtelezettségek kapcsolt
- - |véllalkozéssal
82 7. Rovid lejarati kotelezettségek egyéb
. |részesedési viszonyban
831" | 8. Egyéb rovid lejaraty kotelezettségek 27297 32 779
84 |G. Passziv idébeli elhatarolisok 13 646 15 467
85 1. Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa 7909 8026
286, | 2.Koltségek, raforditdsok passziv idobeli 5737 6541
° . |elhatérolasa
&7 | 3. Halasziott bevételek
| 88, |FORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN 349 319 377 999

Zalaegerszeg, 2016. aprilis 14.

Pais Kornél
tigyvezets igazgaté
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Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20
EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljarassal)

3. sz. melléklet: Eredménykimutatas

2015. év
Sor-f - o 1 2014.évi | 2015, évi Index
szam| . A tétel megnevezése | tény | terv rvhez
.y e | d | e | { | 8
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 332 561| 333 581 336 275 101,1 100,8
102, JExport értékesités netto arbevétele
1. |Ertékesités netté arbevétele (01-+02) 332561] 333581 336275 101,1 100,8
. |Sajat termelésii készletek
03. Jallomanyvéltozasa 992 1000 917 92,4 91,7
© " iSajat eléallitasn eszkozok aktivalt
04. Jértéke 9 1801  20011,1
o Aktivalt sajat teljesitmények értéke
L |(03+04) 983 1000 2718 -276,5 2718
111 JEgy¢éb bevételek 76 928 4 000 55 797 72,5 1394,9
II/a. JEbbOL: visszairt értélvesztés 33 1928 5842,4
205, JAnyagkoltség 44 038 46 480 45 725 103,8 98,4
06, |Igénybe vett szolgdltatasok értéke 104 433| 99 677 91127 87,3 91,4
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 5960 5625 6 387 107,2 113,5
‘08, JEladott aruk beszerzési értéke 710 199 28,0
7. |Bladott (kdzvetitett) szolgaltatasok
. 09: |értéke 38 008| 36 000 32 848 86,4 91,2
. JAnyagjellegii riforditisok
IV, |(05+06+07+08+09) 193 149| 187782 176 286 91,3 93,9
=10, /|Bérkoltség 93 109 97 553 98 762 106,1 101,2
‘11, |Személyi jellegl egyéb kifizetések 8 470 8 083 8711 102,8 107,8
120 |Bérjdrulékok 22513 22825 24 084 107,0 105,5
7 ASzemélyi jellegii raforditasok
(10+11+12) 124 092| 128461 131557 106,0 102,4
Ertékestkkenési leiras 4 364 4907 6 256 143,4 127,5
Egyéb raforditasok 82991 18910 74173 89,4 392,2
Ebb6l: értékvesztés 49567 2 000 12334 24,9 618,7
. [eREDMENYE @UHILIVCVVE | |
Ay . [ 39100 -1479
13 |[Kapott (jaro) osztalék és részesedés
13/4: |Ebbd1: kapesolt vallalkozasts] kapott
-~ IRészesedések értékesitésének
14, Jarfolyamnyeresége
{14/a |[Ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott
~ IBefektetett pénziigyi eszk. kamatai,
.15: Jarfolyamnyereség
15/a {|Ebbb!: kapesolt vllalkozasoktol kapott
. |Egyéb kapott kamatok és kamatjellegii
16. |bevételek 1611 1800 1265 78,5 70,3

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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:JEbb61: kapcsolt vallalkozéstol kapott

- [Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei

Ebbél: értékelési kiilonbizet

_ | Pénziigyi miiveletek bevételei
I |(13+14+15+16+17)

1611 1800 1265 78,5 70,3

~  |Befektetett pénziigyi eszkdzok

-|arfolyamvesztesége

Ebb6l: kapesolt vallalkozasnak adott

* |Fizetendd kamatok és kamatjellegii
_|raforditasok

332 194 58,4

|Ebbél: kapcsolt vallalkozésnak adott

- |Részesedesek, értékpapirok,
. |bankbetétek értékvesziés

_ |Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai

150 0,0

Ebbol: értékelési kiilonbozet

B |omrg

Pénziigyi miveletek raforditisai

1% |ast19+20421)

- |PENZUGYI'MUVELETEK EREDMENYE | . - -

— [FZOKASOS VALTALKOZAST =~

332 150 194

o

o

- IRendkiviili bevételek

{RendKkiviili raforditasok

3345 1186,2

. |RENDKIVULI EREDMENY. (X-XI) o0 o [

. -3344|: 118538

B | ADOZAS ELOTTIEREDMENY (C3D) |

4245 o Behi . 24828]

. |Adofizetési kotelezettség 1763 110,4
|ADOZOTTEREDMENY ((E-XID.. . |7 3 oas2l 750l

* |Eredménytartalék igénybevétele
osztalékra, részesedésre

. |Jovahagyott osztalék, részesedes
T R Y

Zalaegerszeg, 2016. aprilis 14.

Pais Kornél
Ugyvezetd igazgato
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4. sz. melléklet: Kiegeszitd melléklet

LAKASKEZELO, EPITOIPARI ES SZOLGALTATO KFT
8900 ZALAEGERSZEG, KERT UTCA 39.

KIEGESZITO MELLEKLET

Zalaegerszeg, 2016. aprilis 14.

Pais Kornél
ugyvezetd igazgatd
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I. ALTALANOS RESZ

1./ A vallalkozas:

miikodési formaja: Korlatolt Felelésségti Tarsasag
alakulasanak idépontja: 1992. januar |.
székhelye: Zalaegerszeg, Kert u. 39. (www.leszkft.hu)
tevékenységi kore:

Fétevékenység: Ingatlankezelés

—  épuletasztalos- ipari termék gyartasa

—  egyéb fa-, parafatermék, fonott aru gyartasa

—  jatékgyartas

— szennyviz gy(jtése, kezelése

— nem veszélyes hulladék gyjtése

— nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa

— hasznalt eszkoz bontasa

— hulladék Ujrahasznositasa

— laké- és nem laké éplilet épitése

—  folyadék szllitasara szolgalo kozmdi épitése

—  elektromos, hiradas-technikai célu kozmi épitése

— egyéb m.n.s. épités

—  bontas

—  épitési terllet elokészitése

— villanyszerelés

—  viz-, gaz-, fiités-, légkondicional6 szerelés

— egyeéb épuletgépészeti szerelés

— vakolas

—  éplletasztalos-szerkezet szerelése

—  padlo-, falburkolas

— festés, livegezés

—  egyéb befejezd épités m.n.s.

— tetdfedés, tetGszerkezet épités

—  egyéb specialis szaképités m.n.s.

— alapanyag, Uzemanyag ugynoki nagykereskedelme

— fa-, épitési anyag ligynoki nagykereskedelme

—  szerszamgép-nagykereskedelem

— banyészati-, épitéipari gép nagykereskedelme

— hulladék nagykereskedelem

— raktarozas, tarolas

—  kempingszolgaltatas

— italszolgéltatas

—  vezetékes tavkozlés

—  vezeték nélkdli tavkdzlés

— adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas

—  sajat tulajdonu ingatlan adas-vétele

— sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

— ingatlantgyndki tevékenység

—  szamviteli, kdnyvvizsgaloi, addszakértdi tevékenység

—  Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

—  epitészmérnoki tevekenység



— mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas
— m.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, mliszaki tevékenység
—  épitbipari gép kdlcsonzése

— egyéb gép, targyi eszkoz kolcsonzése

—  épitménylzemeltetés

—  altalanos épulettakaritas

—  zOldterllet-kezelés

— m.n.s. egyéb kiegészitd uzleti szolgaltatas
—  viztermelés,-kezelés,-ellatas

— g0zellatas, légkondicionélas

— gazkereskedelem

— villamosenergia kereskedelem

—  egyéb takaritas

—  egyéb pénzugyi kiegészitd tevékenység

o A Tarsasag tulajdonosa 100 %-ban a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata

o A tulajdonos képviseletére jogosult: Pais Kornél ligyvezeté igazgatéd
(Zalaegerszeg, Koztarsasag u. 89. V.36.)

o A tulajdoni viszonyok miatt a konyvvizsgalat kételezé, konyvvizsgald: Szijartoné
Gorza Klara Zalaegerszeg, Stadion u. 8., konyvvizsgal6i bejegyzés szama:
001067)

. A beszamolo készitéséért felelés: Vargané Horvath Piroska gazdasagi vezetd
(mérlegképes regisztracios szam: 129462)

2./ A tarsasag szamviteli politikajanak fobb jellemz6i a kovetkezok:

a) A mérlegkészités idépontja:  2004. évtdl februar 28.

b) Az eredménykimutatas 2015. évt6l kezd0dben Osszkoltség eljarassal a torvényben
meghatarozott ,A” valtozatban készul.

C) A Kkoltségek konyvelése 2015. évtdl kezdddden kizarolag az 5. szamlaosztalyban
tortenik, koltséghely, koltsegviselbre torténé analitikus nyilvantartassal.

d A 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti  targyi  eszkozoket,
szellemi termékeket és vagyoni értékii jogokat hasznélatbavételkor 100 %-ban
koltségként szamoljuk el.

e) Az értékcsokkenési leiras valasztott és alkalmazott mddszere linearis, a targyi
eszkozok teljes korére vonatkozoan.
A leirasi kulcsok az eszkdzok miiszaki allapotanak megfeleléen - egyedileg - kertltek
meghatarozasra.

Maradvanyértéket csak a szamviteli politikdban meghatarozott eszkdzcsoportokra
szamolunk el.

f) A vasarolt keszletek értékelése atlagos beszerzési aron torténik, a sajat elballitasu
termékek éertékelésének alapja a tényleges kozvetlen onkoltség.

g)  Ertékvesztés elszamolasa:
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Az egyéb vevokovetelések esetében 180 napon bellli kintlévdségek utan értékvesztést
nem szadmolunk el.

A 180 napot meghaladé kintlevoségek esetében 200.000,- Ft egyedi értékhatar alatt
elsé évben a kovetelés 40 %-at, masodik évben a tovabbi 30 %-ot szdmolunk el
értékvesztés cimén, ezer forintra kerekitve.

A 200.000,- Ft-ot meghaladé koveteléseket a tovabbiakban is egyedileg mindsitjuk.

A 2014. januar 1-t6l hatalyos mikodtetdi szerzédésben foglaltak alapjan az
onkormanyzati tulajdonu bérleményekkel, illetve a sajat tulajdonu lakasbérleményekkel
osszefuggésben keletkezett kovetelésekre értékvesztést abban az esetben szamolunk
el, ha a bérlé fizetési hajlandésagot nem mutatott, illetve a peres eljaras nem vezetett
eredmeényre. Az elszamolandé értékvesztés mértéke a kovetelés 75 %-a.

Céltartalék képzés: a telephelyen létesitendd viz, szennyviz és csapadékviz elvezetd
csatorna beruhazas térités nélkili atadasanak ellentételezésére.

A szamviteli torvény 7. sz. mellékletében eldirt Cash-flow kimutatést a beszamolasi és
az el6z6 év adataibol készitjuk el.

Az ellenérzés és onellenérzés keretében feltart hibdk kozil jelentésnek minésul az,
amelynek hatasa eredményt, sajat tékét ndvels-csokkentd értékének egydittes (elbjeltél
fliggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott Uzleti év mérleg féosszegének 2
szazalékat, illetve ha a mérleg f60sszeg 2 szézaléka nem haladja meg az 1 millio Ft-ot,
akkor az 1 milli6 Ft-ot.

A sajat tOke lényeges valtozdsanak mindsul, ha az ellenérzés, onellenérzés soran
feltart hiba hatasaként a sajat téke 25 %-ot meghaladéan médosul.

A MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS KULONBOZO TETELEIHEZ KAPCSOLODO

RESZLETEZESEK, MAGYARAZATOK

1. sz. tablazat: Az immaterialis javak és a targyi eszkozok bruttd értékének

allomanyvaltozasa

2. sz. tablazat: Az immateridlis javak és a targyi eszkozok értékcsokkenésének

allomanyvaltozasa

3. sz. tablazat: Ertékesités nettd arbevétele f6 tevékenységenként

4. sz. tablazat: Elszamolt értékvesztések allomanyvaltozasa

5. sz. tablazat: Vagyoni, jovedelmez6ségi és pénziigyi helyzet alakulasa
6.sz. tablazat: Cash-flow kimutatas

TAJEKOZTATO INFORMACIOK

7. sz. téblazat: A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos allomanyi 1étszama,

bérkoltsége és egyéb személyi jellegl kifizetései, az Ugyvezetd
igazgato és a Feligyeld Bizottsagi tagok jaranddsaga
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8. sz. tablazat: Id6beli elhatarolasok alakulasa
9. sz. tablazat: Az addzas el6tti eredményt modosito tételek

10. sz. tablazat: Mkodtetett onkormanyzati ingatlanok beveételei és koltségei

11. sz. tablazat: A rendkivili raforditasok részletezése

12. sz .tablazat: A kezeléshdl kikeriilt és kezeléshe keriilt lakasok részletezése

13. sz. tablazat: A kezelésbdl kikerult s kezelésbe kertlt egyéb bérlemények

részletezése
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KOVETELESEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES
ALLOMANYVALTOZASA 2015. évben

(ezer Ft-ban)

Ssz MEGNEVEZES . 7 Osszes|

1. Ertékvesztés nyitdallomanya 72282
Hatéaridére ki nem egyenlitett vevé

2. kovetelésekre elszdmolt értékvesztés 5805
3. Egyéb kovetelesekre elszamolt értékvesztés 6529
4. Visszairt értékvesztés 1928
5. Kivezetett értékvesztés
6. Ertélcvesztés zard dllomdnya 82 688

4. sz. tAblazat
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KOVETELESEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES
ALLOMANYVALTOZASA 2015. évben

(ezer Ft-ban)

Ssz MEGNEVEZES . 7 Osszes|

1. Ertékvesztés nyitdallomanya 72282
Hatéaridére ki nem egyenlitett vevé

2. kovetelésekre elszdmolt értékvesztés 5805
3. Egyéb kovetelesekre elszamolt értékvesztés 6529
4. Visszairt értékvesztés 1928
5. Kivezetett értékvesztés
6. Ertélcvesztés zard dllomdnya 82 688

4. sz. tAblazat
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CASH FLOW KIMUTATAS

: TEGNEVEZ)
Adozas eltti eredmény

(ezer Ft-ban)

Elszamolt amortizacio

Elszamolt értékvesztés és visszairas

N TISIE

Céltartalék képzés és felhasznalis
kiilénbbzete

%]

Befektetett eszkdz6k értékesitésének
eredménye

Szallitdi kotelezettség valtozds

1 070,

Egyéb r6vid lejérati kotelezettség
valtozas

Passziv idébeli elhataroldsok valtozdsa

Vevokdvetelés valtozas

Forgbeszkoz valtozas

42 154

Altiv id6beli ethatarolas valtozas

541

Fizetett ado

1763

Fizetett osztalék

14. |Befektetett eszkdzok beszerzése 12 830
15. |Befeltetett eszkdzok eladdsa 15567
16. |Kapott osztalék - -

17. |Részvénykibocsatas bevétele - -

18. |Kdétvénykibocsatas bevétele - -

19. |Hitelfelvétel - -
Hosszi lejaratokra nyjtott kilcstndk és
elhelyezett bankbetétek torlesztése,

20. |megsziintetése - -

21. |Véglegesen kapott pénzeszkoz6k -

22. [Részvénybevonas, tékeleszallitas - -
Kétvény és hitelviszonyt megtestesit

23, |értékpapir visszafizetése - -
Hitel és kdlesontdrlesziése,

24, |visszafizetése - 4
Hosszil lejaratra myjtott kéleséndk és

25, [elhelyezett bankbetétek - -

26, [Véglegesen atadott pénzeszkdz -

Alapitokkal szembeni, ill. egyéb

hosszilejarath kotelezettségek valtozdsa

6. sz. téblazat
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8. sz. tablazat

IDOBELI ELHATAROLASOK ALAKULASA

2015
(ezer Fi-ban)

MEGNEVEZES S2015° Varhaté rendezés id6pontja
Aktiv idébeli elhatdrolisok : S
Koltségek, réaforditdsok aktiv idébeli
elhatdrolasa (wjsagok, kiadvanyok
eléfiz., biztositasi dijak ) 738 2016.01.ho
Bevételek aktiv elhatroldsa
(késedelmi kamat, pénzintézeti

416 2016. 01.hé

Koltség passziv elhataroldsa

( éramdij, mternet, telefon szamlak,
2015. évi prémium és jar.,

¢Iszé.molés )

bankkdltség ) 6541 2016. 01-02, 05. hd
Bevételek passziv ethatdrolésa (elore
befizetett bérleti dijak, kozponti fités

8 926
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TARSASAGI ADO ELSZAMOLASA

2015.EV

Adozds elotti, eredményt modosito tételek

9. sz. tablazat

Az addévben terv szerint és terven felili
1. |értékesokkenési lefrasként elszamolt Gsszeg 6 256
2. |Varhato k&telezettségre képzett céltartaiék 28 043
3. |Az addévben elszamolt értékvesziés Osszege 12 334
4. Targyi eszk6zok allomanybdl t6rténd kivezetése miatt 15 568
5. [Kiegészitd sportfejlesztési tamogatds 75
6. |Joger6s hatarozatban megallapitott birsag 65
Visszafizetési kbtelezettség nélkiil adott tamogatas,
7.  |juttatas 201
Onellenérzés raforditasként elszamolt Gsszege 1

Az adotorveény szerint figyelembe vett értékesdkkenési
1. [leiras dsszege 7098
2. |Kivezett targyi eszk6zok szam. nyilv. Ertéke 17 297
3. Kovetelésekre az adoévben visszairt értékvesztes 1928
Alapitvanyl tamogatas 102

Adbzas elétti eredmeény 4 245
Addalap 40 363
Jévedelem nyereségminimum 7867
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Miikodtetett tnkormanyzati ingatlanok bevételei és kiltségei

2015. év

MEGNEVEZES

2015, Gvitery

(ezer Fi-ban)

hasznalati dij eldiras

2015. évitény | = Teljesités %

BEVETELEK

Lakbér és hasznélati dij elbiras 87 136 90 304 103,6

Helyiségbérlet 21 955 22281 101,5
" Osszes bevétel: 100091 112 5851 103;2

FELHASZNALAS . il

Uzemeltetésre 52150 47 869 91,8
-mitkddtet6i dij 22 000 22 000 100,0
- fizemeltetési hozzajar. thazak 25 000 23 356 93,4
- fizemelt killsé szamlak alapjan 4 800 1 803 37,6
- egyéh kéltségek 350 710 202,9

Karbantartdsi munkikra 4417 3242 73,4
- kiils vallalkozo &ltal végzett 2 500 1477 59,1

jat véllalkoza 1917 1765

92,1

FELHASZNALAS e = _
Uzemeltetésre 5100 2353 46,1
Eeoyéb koltségek 2133
Karbantartisi munkdkra 2302 2 656 1154
- kiils¢ vallalkozé altal v. 1 000 1353 1353
- sajat vallalkozdsban 1 366 1303 95,41
Felhaszndlds 6sszesen. CooTho| T2l 1.96,5
Osszes bevétel 139 707 145 008 103,8
Osszes felhasznalas . 63 969 58 2563 91,1
Uzeml altaldnos koltseg : 28 436 28 602 100,6
Kozpontl iranyitas koltsege . 16 000 17 998 112,5
Behajthatatlan rtozasok1e1rasa
i e 10 000 11 166 111,7
Kovetelesre elszamolt ertekv - 11047
Eredmeny o 21 302 17 942 84,2

Tarsashazal{ reszere esedekes, el:
nem talt {izem eltetesx ‘
hozza]arulas ok >szege

10. sz. tablazat
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RENDKIVULI RAFORDITASOK RESZLETEZESE

(ezer Ft)
Alapitvanyi és egyéb tdmogatds 690
Elengedett kdvetelés
Térités nélkiili eszkdzatadas 2655

Térités nélkilli folterillet dtadas Zalaegerszeg Megyei Jogd Varos Onkormanyzata
részere 2.634 eft.

11. sz. tablazat
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2015. évhen

kezeléshél kikeriilt lakasok

12-13. sz. tablazat

alapterdiet

Ssz Cim komfortfokozat m? Kikeriilés oka

1. Galamb u. 2. tkernfortos 60]|bontas

2. Galamb u. 4. fsz. 6sszkomfortos 69|bontas

3. Galamb u. 4. fsz. 2. komfortt nélkiili 29{bontas

4. Berzsenyi u. 15. IX. §6. Gsszkomfortos 62|értekesités

5. Vizslaparki u. 27. X.75. Gsszkomfortos 60)értekesités

6. Atalszegett u. 68. komfortos 43|értekesités

7. Hegyalja 31. IV. 13. dsszkomfortos 52 |értékesités

8. Vizslaparki u. 23. VII1.60. dsszkomfortos 66|értékesités

9. Vizslaparki u. 23. IX. 67. Bsszkomfortos 62|értékesités

2015. évben kezelésbe bekerliit lakasok
alaptertlet
Ssz.|Cim komfortfokozat m* Datum amikor kezelésiinkbe kertilt
1.|Kossuth u. 34. IV. 8. komfortos 28. 2015.08.01
2015. évben kezelésbél kikerlilt nem lakas célt helyiségek

alapteriilet

Ssz. Cim helyiség jell. m2 Kikeriilés oka

1. Deak tér 5. raktar 30ibontas

2. Koztarsasag u. 17. 7. sz. garazs 17 értekesités
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5. sz. melléklet: FB Jegyzokonyv

G-F*f2ok

JEGYZOKONYV

Késziilt: a LESZ KFT (Zalaegerszeg, Kert u. 39.) Feliigyeld Bizottsaganak iilésérl, 2016.
aprilis 25-én.

Jelen vannak: Marton Viktor FB elnék
Gyorffyné Konczol Timea FB tag
Szindekovics Ferenc FB tag
Szijartoné Gorza Klira konyvvizsgalod
Pais Kornél LESZ Kft. ligyvezetd igazgatdja
Vargané Horvath Piroska LESZ Kft gazdasagi vezetje

Napirendi pontok:

1. A 2015. évi beszamold megtargyaldsa

2. A 2016. évre sz0l6 eldzetes iizleti terv véglegesitése
3. Javaslat az tigyvezet® 2016. évi prémiumfeladataira
4. A FB 2016. évi munkatervének jovahagydsa

Az lgyvezetd koszontdtte az FB iilés résztvevdit, majd tdjékoztatist adott a 2015. évi
gazdalkodas legfontosabb eredményeir6l. Elmondta, hogy mind a bevételi tervet, mind pedig
az eredménytervet sikerdiilt tilteljesiteni, igy a tarsasdg az elmult évet 4.245 eFt adozas eldtti
eredménnyel zérta. Az drbevétel kedvezd alakulasa elsdsorban a bérleti dijbevételeknek,
illetve a tarsashazi kozos képviseleti tevékenységnek koszonhetd. Megemlitette az épitdipari
agazat kozel 10 %-os elmaradasat is, amely a bevételkiesés ellenére a munkik szamaban nem
jelentett cstkkenést,

A kintlévoségek dllomanyat is sikeriilt csokkenteni, a jogi lehetoségek kivetkezetes
alkalmazasaval, illetve a személyes kapesolattartas folyamataval.

Ezutdn a konyvvizsgald tajékoztatta a Feliigyeld Bizottsagot a kdnyvvizsgalat
megallapitisair6l, valamint arrdl, hogy a tulajdonos felé a kdnyvvizsgdloi ziradékot
(véleményt) kiadta.

A Feliigyeld Bizottsig a rendelkezésére bocsatott irisos anyagok alapjan a LESZ Kft. 2015.
évrdl szol6 beszamoldjat egyhanga dontéssel jovahagyta.

2/2016. sz. hatarozat

A Feliigyel6 Bizottsag a Lakéskezeld, EpitSipari és Szolgéltaté Kft. 2015. évi beszamolojat
377,999 cFt mérleg foosszeggel, 4.245 eFt adozas elotti eredménnyel jovahagyta, s azt a
tulajdonosnak elfogadasra javasolja.

A Feliigyelé Bizottsig megerositve a 2016. marcius 22-i iilésen hozott 1/2016. sz.

hatérozatban foglaltakat, az iigyvezet6 részére a kifizethetd prémium mériékét az alabbiak
szerint hagyta jova:

A prémium alapja az éves alapbér 100 %-a.

1. Az éves személyi alapbér 30 %-anak megfelelé prémium fizethetd, amennyiben a
tarsasdg addzds elotti eredménye eléri a 2015. évi lzleti tervben szerepld 171 eFt-ot. Az
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credmény novelése érdeckében minden tovibbi 500 eFt eredmény-ndvekedésre 5 %
fizetendd, maximum 10 %-ig (8sszesen 40 %)

Ertékelés:
A feladat teljesiilt: az addzds el6tti eredmény Gsszege 4.245 eFt.
Kifizethetd 30 +10 =40 %

2. Az éves személyi alapbér 20 %-anak megfeleld prémium fizethetd ki az tizleti tervben
szerepl6 333.581 eFt nettd arbevétel teljesitéséért.

Ertékelés: o
Az elért arbevétel 2015. évben 336.275 eFt, mely 2.694 eFt-tal tobb, mint amely a
2015. majusban médositott, végleges lizleti tervben szerepel.

Kifizethetd : 20 %.

3. A LESZ Kft. kezelésében 1év6 bérleményekkel dsszefiiggod kintléviségek sszegének
csdkkentése: amennyiben a tartozasok dsszege 2015. év végén nem haladja meg a 2014
évit, akkor az éves prémium 20 %-a fizethetd ki, minden tovibbi 1 %-os csdkkenés esetén
2 % prémium fizethetd, maximum az éves prémium 10 %-dig (5sszesen 30 %-ig).

Ertékelés: A feladat teljesiilt: 2015.12.31-én a bérlok dsszesitett hatraléka 133.197 eFt
volt, a 2014.12.31-én nyilvantartott 6sszeg 137.483 eFt volt. Megallapithato, hogy a
hatralékok csékkentek, a csfkkenés mértéke 3,2 %-o0s.

Kifizetheté: 26%

4. Hosszabb tavu lakés- és helyiséggazdalkodasi koncepcid, illetve javaslat kidolgozasa,
figyelembe véve a helyi lehetoségeket, a lakossagi igényeket és a gazdaségi lehetdségeket,
A feladat teljesitése esetén az éves személyi alapbér 10 %-a fizethetd ki.

Ertékelés:
A feladat teljestlt: a lakds- és helyiséggazdalkodasi koncepcid anyaga etkésziilt, mely
leadasra keriilt az illetékes Alpolgirmester, Szociilis és Igazgatisi Osztaly részére.

Kifizethetd: 10 %
Osszesen: 96 %, ebbol elélegként Kifizetésre keriilt 40 %, kifizetheté 56 %

A masodik napirendi pont keretében az lgyvezetd thjékoztatta a Feliigyeld
Bizottsagot, arrol, hogy a mér elfogadott elOzetes iizleli tervet javasolja végleges
jovahagyasra, mivel nem meriilt fel olyan kiriilmény, amely a médositast indokolna, A
bizottsdg a javaslatot egyhangi hatdrozattal timogatta.

3/2016. sz. hatarozat

A Feliigyel6 Bizottsig a LESZ Kft. 2016, évre vonatkozé lizleti tervét 337.013 eFt
netto arbevétellel és 1.224 eFt adézas el6tti eredménnyel jovahagyta, s azt a tulajdonosnak
elfogadasra javasolja.
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A kovetkezd napirend keretében a Feliigyelé Bizottsag megtargyalta és elfogadta az

ligyvezet6 altal 2016.évben teljesitendd prémiumfeladatokat.

4/2016. sz. hatarozat

A prémium alapja az éves alapbér 100 %-a, a feladatok iddaranyos teljesitése esetén év
kozben egy alkalommal legfeljebb 50 % prémiumeldleg fizethetd ki, amelyet a feliigyeld
bizottsag javaslata alapjan a polgarmester engedélyez.

1.

A cég tarsashaz izemeltetési tevékenységének kiterjesztése: a tarsashdz-kezelés
teriiletén a cég szerezzen mas varosban is legalabb 40 lakas kozos képviseletére
kiterjedd megbizas(oka)t, ezaltal novelve a cég arbevétele mellett a piaci részesedését
is. A feladat teljesitése esetén az iigyvezetd részére az éves személyi alapbér 15%-
anak megfelelt prémium adhatd. Minden tovébbi 5 lakas kdzds képviseletére kiterjedd
meghbizas(ok) megkdtése esetén az ligyvezetd részére az éves személyi alapbér 5%-
anak megfeleld prémium adhato, maximum az éves személyi alapbér 30%-aig

A hatralékkezeléssel Osszekotott varosi munkaprogram lebonyolitisa: a tarsasag
legalabb 10 fé bérlakasban laké, hatralékkal rendelkezd laké foglalkoztatisaval —
egyiittmilkédve a Kontakt Nonprofit Kft-vel — a 2016-0s évben bonyolitson le egy
munkaprogramot. A feladat teljesitése esetén az ligyvezetd részére az éves személyi
alapbér 30%-anak megfeleld prémium adhato6.

A LESZ Kft. 4ltal kordbban készitett & telepitett koztéri szobrok vagy
korforgalomban lévé alkotdsok karbantartdsa sajét forrasbol, valamint a tarsasag sajit
forrasbol legaldbb 2 ilyen mtargy feldjitdsat végezze el. A feladat teljesitése esetén az
figyvezetd részére az éves személyi alapbér 30%-dnak megfelelé prémium adhato.

A LESZ Kft. egyéb (lakaskiadissal kapcsolatos) kintlévoségének allomanya ne
haladja meg az tzleti tervben (47 milli¢ forint) foglaltakat. A feladat teljesitése esetén
az figyvezetd részére az éves személyi alapbér 10%-anak megfelelé prémium adhato.

Végezetill a Felligyeld Bizottsag az 5/2016. sz. hatérozataval elfogadta a 2016. évre
vonatkozo munkatervet.

k.m.f.
Tt bt Ot th ..........

Marton Viktor yorttyn€ Koénezol Timea
FB elnék jkv_ hitelesito

................ U 00 SO
Vargané Horveif\lﬁ;oskajkv. vezetd

40



6. sz. melléklet Kbnyvvizsgaloi jelentés

Szijdrtoné Gorza Kldra
kamarai tag kiinyvvizsgdlé
Iroda: 8900 Zalaegerszeg, Baithydny it 3-7.
Levélcim: 8900 Zalaegerszeg, Pf379.
Tel./fax: 92/348-831
Tel.: 92/596-834, 20/326-6964

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Lakaskezel6, Epitoipari és Szolgaltato Kt
8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39.
Tulajdonosanak

Az éves beszdmolordl késziilt jelentés

Elvégeztem a Lakéaskezels, Epitéipari és Szolgaltaté Kft (8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39., Cg.
szim 20-09-060878) mellékelt 2015. évi éves beszamoldjanak a kényvvizsgalatat, amely éves
beszdmold a 2015. december 31.-i fordulénapra elkészitett mérleghdl — melyben az eszkozok és
forrasok egyezé végdsszege 377.999 E Ft, a mérleg szerinti eredmény 2.482 E Ft nyereség —, és az
ezen idéponttal végz6dd évre vonatkozd eredménykimutatisbél, valamint a szamviteli politika
meghatarozd elemeit és az egyéb magyarazo informacitkat tartalmazé kiegészité mellékletbal all,

A vezetés felelGssége az éves beszdmoldért

Az éves beszdmolénak a szdmviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott altaldnos
szamviteli elvek szerint torténé elkészitése és valés bemutatisa az iigyvezetés felelossége. Ez a
feleldsség magdban foglalja az akar csalasbol, akir hibabél ereds, lényeges hibas allitasoktol
mentes éves beszamold elkészitése és valos bemutatdsa szempontjgbol relevans belsé kontrollok
kialakitdsdt, bevezetését és fenntartdsit; a megfeleld szamviteli politika kivélasztisit és
alkalmazésat, valamint az adott korillmények kozott ésszerfi szdmviteli becslések elkészitését,

A kinyvvizsgdls feleldssége

Akényvvizsgalod felelossége az éves beszamolé véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjan,
valamint az izleti jelentés és az éves beszdmold osszhangjdnak megitélése. A konyvvizsgilatot a
magyar Nemzetd Konyvvizsgdlati Standardok és a kiényvvizsgdlatra vonatkoz6 — Magyarorszagon
ervényes — wrvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. A fentiek megkdvetelik, hogy
megfeleljiink bizonyos etikai kdvetclményeknek, valamint hogy a konyvvizsgilatot gy tervezzik
meg ¢s végezzik el, hogy kelld bizonyosségot szerezziink arrél, hogy az éves beszamolé nem
tartalmaz lényeges hibas 4llitasokat.

A kényvvizsgilat magaban foglalja olyan eljérasok végrehajtasat, amelyck célja konyvvizsgalati
bizonyitékat szerezni az éves beszdmoldban szerepld dsszegekrd! és kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljdrdsok, beleértve az éves beszamolo akdar csaldsbol, akér hibabél ereds, lényeges hibas allitisai
kockdzatanak felmérését is, a konyvvizsglé megitélésétol fliggnek. A kockazatok ilyen
felmérésekor a konyvvizsgald az éves beszamol6 ligyvezetés altali elkészitése és valos bemutatisa
szempontjabdl relevans belsé kontrollokat azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kériillmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a vallalkozas
belsé kontroll rendszerének hatékonységara vonatkozdan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat
magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfelelségének és az igyvezetés
szamviteli becslései ésszeriiségének, valamint az éves beszimolé atfogd bemutatasinak értékelését

>
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is. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munka az iizleti jeleniés és az éves beszamold Gsszhangjinak
megitélésére korldtozédott és nem tartalmazta egyéb, a Tdarsasdg mem auditdlt szdmviteli
nyilvdntartdsaibol levezetett informdcick dttekintéset.

Meggydzodésem, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot
nyUjt a kényvvizsgal6i zaradék (vélemény) megadasihoz.

Vélemény

A kényvvizsgalat soran a Lakaskezeld, Epit6ipari és Szolgaltaté Kft 2015. évi éves beszamoldjat,
annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati aldtimasztisit az érvényes nemzeti
konyvvizsgdlati standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltam, és ennek alapjan elegendd és
megfeleld bizonyosségot szereztem arrdl, hogy az éves beszamolét a szamviteli irvényben
foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el. Véleményem szerint az éves
beszamolé a Lakaskezeld, Epitoipari és Szolgaltaté Kft 2015. december 31.-én fennallé vagyoni,
pénziigyi és jévedelmi helyzetér6l megbizhaté és valds képet ad.

Az tizleti jelentés az éves beszdmolo adataival dsszhangban van.

Zalaegerszeg, 2016. aprilis 14.

.

kamarai tag konyvvizsgalo
nyilvantartasi szam: 001067
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7.5z. melleklet: 2016. évi végleges lzleti terv

- —_— 8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39.
LAKASKEZELO EPITOIPARI ES

SZOLGALTATO KFT Telefon: 92/312-730
Fax: 92/314-371
info@leszkft.nu www.leszkft.nu

A LAKASKEZELO, EPITOIPARI ES SZOLGALTATO KFT.

2016 EVI UZLETI TERVE
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Az elmult év és a 2016. évi lizleti terv szdmait és annak teljesitését nagymértékben
befolyasolta a telephely részleges ¢értékesitése ¢és a kapcsolddd kozmiiberuhdzasok
megvaldsitasa. A telephely 1968-as évtol az 1970-es évek elejéig épiilt, a telephelyi épiiletek
1voviz, csapadékviz, szennyviz elvezetése eloregedett, néhany épiilet deritével rendelkezik. A
telephely részleges értékesitése mellett ezen beruhdzassal egyiitt a Vagohid utca felé
bekdthetdek ezek a szolgaltatdsok, mig az irodaépiilet a Kert u. feldl keriil ellatasra.

Mar a 2014. évi tervben szerepeltettilk ennek szamszaki hatasait, azonban az értékesités,
foldhivatali bejegyzések, stb. csak 2015-ben realizalodott, amit az iizleti terv nem
tartalmazott. Ugyanakkor a tervezett kozmiiberuhazas, kozbeszerzési eljarassal csak a 2016-0s
tizleti évben wvalosul meg, melynek értékét majd térités nélkiili atadasként kell az
Onkormanyzat részére atadni — jogszabalyi kotelezettség miatt.

Ennek ellenstlyozasara a 2015. évi varhatdé eredmény terhére céltartalék képzésére keriil sor
(maximum a varhaté beruhdzas atadéasi Osszegében), mely a 2016-os évben, a munka
megvaldsulasa utan a térités nélkiili atadast ellentételezi.

Ezek az egyszeri tételek tehat meghatarozoak mind a 2015. évi varhat6, mind pedig a 2016.
évi eldzetesen tervezett adatok esetében.

fgy 6sszességében, ezek figyelembe vételével 1.224¢ Ft adozés elbtti eredménnyel tervezziik
a 2016-os évet.

Az lizleti terv Osszedllitdsa sordn a redlisan elérhetd bevételeket, a miikddéssel Osszefiiggd
kiadasokat, raforditasokat vettiik szimba.

A tervezett gazdalkodasi eredményt befolyasolja tovabba az épitményadd Osszege is, melynek
az 0j, csokkentett dijtétellel (900 Ft/nm) szamitott Gsszege 4 millido Ft, mely Osszegileg
mintegy 500 ezer Ft-tal tobb, mint a korabbi év, hiszen most egész évre kell azt megfizetni.
Ennek egy részét - a sajat tulajdonban 1év6 bérbeadott ingatlanok esetében - megprobaljuk
atharitani a bérldkre, melyet arbevételben beterveztiink.

Osszességében a kovetkezd év f6 célkitlizései a kdvetkezOkben foglalhatok dssze:
1. akozos tigyfélszolgalati iroda mitkddésével a bérldk iigyeinek szinvonalasabb ellatasa,
2. tovabbi megbizasok elnyerése — Zalaegerszeg varoson kiviil is — a kozos képviseleti
tevékenységben,
az €épitdipari dgazat kapacitasanak sikeres lekotése,
a lakasok karbantartasanak, felujitasanak szinvonalas elvégzése,
a lakasbérlemények rendelet szerinti ellendrzése, a ,,lelakédsok™ hathatdsabb elkeriilése,
a bérlékkel szembeni kovetelések lehetdség szerinti tovabbi csokkentése, az 1j
tartozasok keletkezésének megeldzése a rendelkezésre alld eszkozokkel,
7. avégrehajtasi eljarasok, behajtasi folyamatok kovetkezetes végrehajtasa.

ook w

A tarsasag munkaszervezetében — amennyiben a tulajdonos 1j feladatot nem ir eld - valtozast
nem terveziink, a feladatokat a meglévo 52 {6s létszammal kivanjuk ellatni.

KEZELT BERLEMENYEK ALLOMANYA

A kezeléstinkben 1év0 lakasok és egyéb helyiségek szama 2015 novemberében 1038 db volt, melybél
796 db a lakasok szama és 232 db az egyéb ingatlan.

A kezelt ingatlanok szdma a korabbi évekhez képest folyamatos csokkenést mutat (elsésorban az rossz
allapotu ingatlanok, valamint a bérléknek torténd értékesitések miatt), az alébbiak szerint:
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Ev Lakas Nem lakas | Osszesen
2012 850 247 1097

2013 809 244 1053

2014 803 243 1046

2015. nov. 796 232 1038

Véleményunk szerint a bérlakas allomany tovabbi csokkentése — a jelenlegi piaci viszonyok mellett —
nem célszerd.

A tablazatban szerepl lakasallomanybdl az Uresen allok aranya 6 %, amely a korabbi évek 10-11 %-0s
aranyahoz képest joval kedvezébbnek mondhatd. A bontandd, illetve nem hasznosithatd lakésok
szama 23 db, mely szintén kevesebb, mint a korabbi évben.

A lakaséallomany év kozben az értékesitéssel (5 db), 3 db bontassal (Galamb utca) csokkent, illetve
adasvételi szerzédésbontas miatt 1 db lakas visszakerUlésével valtozott (nétt).

A hasznosithatd nem lakas celu helyiségek tobbsege bérbe van adva, gyakorlatilag 3-4 db iroda, 4 db
raktar, 1 db Uzlet, illetve 2 db pincehelyiség, valamint a garazsok (135 db) bérleti dijaval szamolhattunk,
a tobbi korlatozottabban forgalomképes helyiség Ures, a folyamatos palyaztatas ellenére is (mintegy 50
db, jellemzdéen tarsashazi pince, raktar). Ezek esetében a tarsashaz az tresen allas idejére is jogosan
szamitja fel a koltségeket (Uzemeltetés, k6zos koltség).

A vagyonrendeletben leirt szabalyok szerinti alapitvanyoknak, egyesuleteknek, kdzhasznu
szervezeteknek kedvezményes bérleti dijjal 17 helyiséget adunk bérbe.

A miikodtetett 6nkorményzati ingatlanokra vonatkozo6 bevételek és koltségek részletezését a 2. sz és a
3. sz. melléklet tartalmazza.

PENZUGYI HELYZET ALAKULASA

A térsasag pénzugyi helyzetét az ingatlan értékesitésbdl szarmazd bevétel kedvezben befolyasolta, s
egyben ez biztositja a forrast a kdzmiberuhazasra.

A legfébb bevételi forrast jelentd — bérldk altal fizetendd bérleti és kozizemi dijak — hatralékok 6sszege
azonban kozel 5 %-kal nétt a 2014. évi adatokhoz viszonyitva, bar ez év kdzben mindig kisebb-nagyobb
ingadozast mutat.

A bérldi tartozasok alakulasa 2010-2015.09.30.

Megnevezés Tartozas 0sszege (eFt)
2010.12.31. 153 123
2011.12.31. 156 733
2012.12.31. 155 821
2013.12.31. 145099
2014.12.31. 137 483
2015.09.30. 144 084
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BEVETELEK

Az 1. sz. melléklet tartalmazza a 2015. évre varhatd és 2016. évre tervezett bevételeket
tevékenységenkénti bontasban.

Az dsszes tervezett bevétel 341.013 e Ft, mely a 2015. évi vérhaté adat 87 %-a. Az eltérést az ingatlan
értékesitésbdl szarmazd bevétel okozza.
Ha e nélkll hasonlitjuk dssze a bazist és a tervezett adatot, akkor a valtozas +0,2 %-os.

A nettd arbevetel tervezett dsszege 337.013 eFt, amely a 2015. évi varhatonak 99,4 %-a, melyet a
tevekenységenkénti bevételek alapjan realisan elérhetének tartunk.

Az egyéb bevételek kozott a korabban peresitett tartozasokra befizetett kamat és jarulékos koltségek
varhatd megterilését terveztik.

Az lizemi tevékenység tervezett arbevétele az egyéb bevételekkel egyltt 340.513 eFt, a pénzigyi
mveletek tervezett bevétele, mely csak kamatbevetelt tartalmaz 500 eFt 6sszegben.

Részletezve:

Bérleti dijbevételek soron az dnkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérleti dija, valamint
hasznalati dijanak dsszege szerepel.

Az 6sszegb6l 88.367 eFt a tervezett lakbérbevétel, mig 20.311 eFt az Uzletek és egyéb helyiségek utan
szamlazott bérleti dij.

A tdmogatéssal épllt éplletek kalkulalt lakbérbevétele 32.245 eFt.

A 2 sz. melléklet adataibol lathatd, hogy a tervezett bevételek kis mértékben alacsonyabb 0sszegiiek,
mint a 2015. évi varhat6 adatok.
Jelen Uzleti terv irasakor még nem ismert a jovo évi lakbérek mértéke.

A lakbérbdl szarmazo bevételek esetében a Honvédségi bérldkijelolési lakasok jelentik a csdkkenést (a
bérl6kijeldlési jogrol vald lemondas miatt a volt bérlékijelold mar nem fogja fizetni a lakbért). Ezeknél a
lakasoknal legfontosabb, és elemi érdekink azok miel6bbi j6 allapotba hozasa, és a lakéskoncepcidban
megfogalmazott célok szerinti bérbeadasa.

A helyiségbérleti dijak esetében egy esetlegesen varhatd értékesitési palyazat miatt nem terveztlink
egész évre bevételt az Ola u. lizlet bérbeadasabdl.

Az elérhet6 bérleti dijbevételt markansan meghatérozza az ures lakasok és egyéb helyiségek szama.
Folytatodott a korabbi években elindult tendencia, mely szerint 2012. 6ta folyamatosan csokken az lires
lak&sok alloméanya. (2015 novemberében 47 db volt, melybél azonban 20 db rosszabb allapotu (felljitas
alatt &lld), valamint tres bérl6kijeldlési joggal terhelt lakas, néhany lakas bontésra van kijeldlve, azaz a
valésagban csupan 15-19 lakas all tiresen, mely kdzel 800-as allomany esetén alacsony érték).

A terv a 2015-ben érvényes fajlagos dijtételekkel szamol, mind a lakasok, mind pedig a nem lakas célu
helyiségek esetében.

Tamogatassal épiilt lakasok bérleti dijbevétele 32.245 eFt, mely a varhaté adat 99,7 %-a,
gyakorlatilag megegyezik a bazissal.
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Tarsashazi kozos képviselet: a 2015. évi varhatohoz képest jelentkezd 2,3 %-os tobblet nem
dijemelésbdl, hanem az Ugyfélkér boviléseébdl szarmazik. 2016. januar 1-t6l 2 uj épllet kdzos
képviseletére kaptunk megbizast. A jov0 évben tovabbi célként a helyben megpalyazhaté hazakon kivdl
mas varosokban is probalunk megbizast vagy megbizasokat elnyerni.

A kozponti fiitési tevékenység arbevetelét a varhatd adatok alapjan terveztik. (A bérlék a tényleges
koltségeket fizetik, igy az arbevétel dsszege megegyezik a kdltségek dsszegével).

Ebben is torténhet valtozas, hiszen ha a koltségek alacsonyabbak, akkor az arbevétel is alacsonyabb
lesz, vagy éppen forditva.

Korabbi részletre vasarolt 6nkormanyzati bérlakasok nyilvantartasa: a kifuté részletfizetések miatt
a bevétel évrdl — évre alacsonyabb, egyéb értékesitési szandékrol most nincs.

Karbantarto-gyorsjavito részleg és épitdipari kivitelezés, felUjitasok: a bazisul szolgaldo 2015.
évben varhatdan a tervezett arbevételt kozelitjik meg, a tervezett 6sszeg ezért a terv és a varhato kozé
tehet6 (75.000 eFt).

ZMJV  Onkormanyzata jovahagyta a lakdsalap 2016. évre tervezett felhasznalasat, ebben a
kilakoltatasok, elhalalozasok miatt meglresedett lakasok felUjitasi munkainak bevételével
szamolhatunk, melynek nagysagrendje 35 millio Ft.

Mar el6re megkotott szerzOdéssel rendelkeziink tovabba kozel 11 millio Ft értékben tarsashazi
kivitelezési munkara a 2016-o0s évre.

Kozvetitett szolgaltatasok: a bérlok felé tovabbszamlazott vizdijak, hulladékszallitasi dijak,
kéménysepreés, Iépcséhaz vilagitas, stb. becsilt dsszegét tartalmazza, mely megegyezik a bazisadattal,
ezen a terileten nincs informacionk dijvaltozasrol.

Egyéb tevékenység: a telephelyen, TV-toronyban bérbeadassal hasznositott ingatlanok, illetve a
tarsasag tulajdonaban lévd lakasok bérleti dijbevétele a meghatarozé elem.

A telephelyi ingatlanok bérbeadasanak bevétele a 2015. évben értékesitett és korabban bérbeadott
helyiségek bérleti dijaval csokkent, ugyanakkor az épitményado részleges atharitasaval nétt.

A sajat tulajdonu Pazmany Péter, Vagohid ati lakasok bérleti dijai is a részben atharitott épitményado
o0sszegével ndvelten szerepelnek a tervben. Osszességében e soron igy 1,6 millio Ft kiesés varhato.

Egyéb bevételek: a tervezet a kapott birsagok, késedelmi és egyéb kamatok varhatd bevételét
valamint a céltartalék elszamolasat tartalmazza.

LETSZAM ES BERGAZDALKODAS

A kovetkezd évet gyakorlatilag valtozatlan létszammal terveztiik. igy dsszesen 52 6 foglalkoztatasét
tervezz(k, a korabbi kdzmunkaprogram soran tovabbfoglalkoztatott személy munkaviszonya
megszlnik, de szukség esetén alkalmi jellegii munkavégzés kilonosen az épitdipari részlegnél
eléfordulhat.
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A 2016. évi terv tarsasagi szinten - atlagosan - 3%-0s béremelést tartalmaz, valamint a kozos
képviseleti terlleten dolgozok részére Gsszesen 500 eFt jutalék fizetését, mely csak akkor kerdl
kifizetésre, ha a tervezett arbevétel legalabb ekkora vagy ennél nagyobb dsszeggel tulteljesitésre kertl.

A juttatasok bévitéseként kerllt a tervbe a régebbi dolgozdk nyugdijba vonulast megel6z6 2 évben
biztositott havi 10 eFt nyugdij el6tti plusz kiegészit juttatas. Ennek 2016. évi kihatasa a bérkoltségre
570 eFt.

Egyéb személyi jellegli juttatasok kozott a jogszabaly altal elSirt utikoltség hozzajarulés, illetve havi
kedvezményesen adoz6 Erzsébet utalvany dsszege szerepel, mely tartalmazza a munkaltatot terheld
jarulékot is.

A bérjarulékokat a szociélis hozzajarulasban a jelenleg is érvényesithetd kedvezményekkel terveztik.

A létszam és béradatokat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

KOLTSEGEK, RAFORDITASOK

Anyagkoltség: Iényegében a bazisnak megfeleld adat szerepel a 2016. évi tervben. E kéltségnem
meghatarozd 0sszetevéje az épitdipari tevékenység anyagigénye, mely a bazishoz hasonléan 18.500
eFt, a kozponti fiitésre tervezett energia felhasznalas pedig 13.800 eFt. A tébbi a mikddéshez
szlkséges energia, irodaszer, stb.

Az igénybe vett szolgaltatasok ellenértékébdl a folyamatos, vallalkozasi szerzédés alapjan felmertlt
koltségeket az el6zd évi koltségszinten terveztuk. A legnagyobb sullyal az onkormanyzat részére az
ingatlanok mikodtetése ellenértékeként fizetendé mikodtetdi dij, valamint a tarsashéazak részére
fizetend6 Uizemeltetési hozzajarulas szerepel (22.000-22.000 eFt értékben).

Az épitdipari részleg altal igényelt klilsé szolgaltatdk tervezett 6sszege 19.000eFt.

Az egyéb szolgaltatasok a bankkdltséget, biztositasi dijakat, illetve egyéb hatésagi dijakat tartalmazzak.

Ertékcsokkenési leirasként a meglévd és beszerzésre kerilld eszkozok terv szerinti éves
amortizaciojat terveztik.

Egyéb raforditasok jogcimen - a szamviteli torvény valtozasa miatt - az 6nkormanyzat részére a térités
nélkili eszkozatadas ertékét, az épitményadot, az iparlizési addt, gépjarmladot, cégautd adot
iranyoztuk eld.

Behajthatatlan kovetelések leirasara varhatéan 10.000 eFt-ot, elszamolando értékvesztésre 5.000 eFt-
ot terveztlnk, de ezek a tételek csak a tény adatok birtokdban mertinek majd fel.

Pénziigyi miiveletek raforditasaként a lizing konstrukciéban korabban vasarolt fénymasolé-nyomtatd
kdzponti gép kamata szerepel.

BERUHAZAS, FENNTARTAS

adatok eFt-ban
Megnevezés 2015. éviterv | 2015. I-lIL. 2015.évi | 2016. évi terv
n.évi tény varhato
Beruhazas 45 500 12 525 12725 30 521
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- ebbdl nyitd 2090 2090
Karbantartas 1416 1305 2431 1000
Osszesen: 46 916 13 830 17 156 31521

A tervezett beruhazasok kozott a telephelyi kozmiberuhazas teljes lebonyolitésa, illetve 1 db — hasznalt
- gépkocsi beszerzése szerepel 1.500 eFt értékben. A gépkocsi a kozos képviseleti tevekenység
folyamatos bdvilésének ellatdsahoz szikséges. A terv tartalmazza tovabba az irodahazban
klimaberendezések bekerUlési koltsegét is.

Az oOnkormanyzattal kozos tulajdonban 1évé TV torony miszaki allapota az elkészitett szakértdi
vélemény alapjan jelent6s karbantartasi munkakat igényel, ehhez azonban tovabbi vizsgalatok
szukségesek, igy ennek szamszaki hatasait az Uzleti terv most még nem tartalmazza, amennyiben
szilkséges ennek tiikrében az korrigalhato.

A kezeléslinkbe tartozo épuletek, ingatlanok tervezett allagmegdvasi, karbantartasi munkait a 3. sz.
melléklet tartalmazza. Sajat karbantartasként a meglévé jarmivek és gépek szlkséges karbantartasat
iranyoztuk eld.

Kérem a Tisztelt Kozgydlést az el6zetes uzleti terv elfogadasaral

Zalaegerszeg, 2016. majus 5.

Pais Kornél
ligyvezet6 igazgato
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Tevékenységek arbevétele, bevételek

1. sz. melléklet

1. [Bérleti dijbevételek 108505 109091 85846 78,7| 113188| 108678
2. | Tam. lakasok bérletidijbev. 28414 30616 24770 80,9 32 352 32 245
3. | Tarsashazi kozos képviselet 31360 31960 24950 78,1 33313 34 080
4. | Kozponti fiités 14443 16000 13237 82,7 16 000 16 000
5. |Lakasértékesités bony. dija 138 90 70 77,8 300 70
6. |Epitéipari tevékenység 76129 78000 49658 63,7 70 263 75 000
7. | Kozvetitett szolgaltatas 31891 32000 25318 79,1 33 000 33000
8. |Uzemeltetési tevékenység 1770 4 440
9. |Epiilet-takaritasi tevékenység 4301 4270 3365 78,8 4 500 4500
Egyéb tevékenység
10. [ (bérbeadas) 37380 31554 23758 75,3 30619 29 000
11. [Egyéb bevétel 76928 4000 52993 | 1 324,8 53993 3500
I. | Uzemi tev. arbevétele 409489 337581 303965 90,0 389298| 340513
II. [Pénziigyi miiveletek bevétele 1611 1800 844 46,9 1 000 500
I11. | Rendkiviili bevétel

Bér- és létszamgazdalkodas alakulasa
(atlagos statisztikai allomanyi 1étszam)

1. |Osszes létszam (f6) 51,0 52 53| 101,9 53 52
2. Szellemi 26 26 27 103,8 27 27
3. Fizikai 25 26 26 100,0 26 25
4. | Munkabér koltség (eFt) 93 109 97 552 65 836 67,5 99409| 103893
5. Szellemi 55 982 58 951 37 598 63,8 61471 63 762
6. Fizikai 35538 37 022 26 997 72,9 36 339 38571
7. Egyéb (FB tiszteletdij) 1514 1579 1202 76,1 1560 1560
8. |Egyszeriisitett foglalk. 75 39 39

9. |Atlagkereset Ft/f/ho 149 542 153803 | 135419 88,0/ 153789| 163995
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10. Szellemi 179 429 188 945| 154 724 81,9 189 725| 196 796
11. Fizikai 118 460 118 660| 115372 97,2 116471 128570
Miikodtetett onkormanyzati ingatlanok bevételei és koltségei
2016. év terv
) 2015. I-11l. n. | 2015. évi
MEGNEVEZES 2015. évi terv | évi tény varhato 2016. évi terv
BEVETELEK
Lakbér és hasznalati dij el6iras 87 136 69 109 90 853 88 367
Helyiségbérlet 21 955 16 737 22 335 20 311
Osszes bevétel 109 091 85 846 113 188 108 678
FELHASZNALAS
Uzemeltetésre 52 150 27795 48 810 46 805
-miikodtet6i dij 22 000 11 000 22 000 22 000
- lizemeltetési hozzajar. thazak 25000 14 516 24 000 22 000
- izemelt kiilsé szamlak 4 800 1721 2 305 2 300
alapjan
- egy¢éb koltségek 350 558 505 505
Karbantartasi munkakra 4417 2049 3143 3100
- kiils6 vallalkozo altal végzett 2500 944 1500 1500
- sajat vallalkozasban 1917 1105 1643 1600
Felhasznalas osszesen 56 567 29 844 51 953 49 905
Tamogatott épiiletek lakbér 30616 24710 32352 32245
és hasznalati dij eldiras
FELHASZNALAS
Uzemeltetésre 5100 5100 3226 1100
Karbantartasi munkakra 2 302 1 905 2684 2 700
- kiils6 vallalkozo altal v. 1 000 1054 1500 1 500
- sajat vallalkozasban 1366 851 1184 1200
Felhasznalas 6sszesen 7 402 7 005 5910 3 800
Osszes bevétel 139 707 110 616 145 540 140 923
9sszes felhasznalas 63 969 36 849 57 863 53 705
Uzemi altalanos koltség 28 436 20814 29 202 33854
Kozponti iranyitas koltsége 16 000 10 672 16 000 16 000
Behajthatatlan tartozasok
leirasa 10 000 5038 10 000 10 000
Elszamolt értékvesztés 15 000 10 000
Eredmény 21 302 37 243 17 475 17 364
Tarsashazak részére
esedékes, el nem utalt
tizemeltetési hozzajarulas
osszege 3483

Elotezesen tervezett karbantartasi munkak, 2016. év
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Tervezett

Onkormanyzati épiiletek (Cim) Betervezett feladatok, 2016. év osszeg (eFt)
Atalszegett u. 23/A.
Tetoszerkezeten fa feliiletek
(parkanyok, oromdeszkak) festése 300
Lépcsdhaz festés 250
Lépcsdhazvilagitas korszerisitése 250
A lakasokon beliil a nyilaszarok
festése (csak az lires) 250
Tlizvédelem részleges
feliilvizsgalata (Gazmérohelységek) 30
Erintésvédelmi feliilvizsgalat 30
Atalszegett u. 23/B.
Tetoszerkezeten fa feliiletek
(parkényok, oromdeszkak) festése 300
Lépcsohaz festés, 250
Erintésvédelmi feliilvizsgalat 30
Bathori Istvan u. 56.
altalanos karbantartds allagmego6vas 50
Ebergényi u. 16/1.
Lépcsohaz festés fontos lenne 300
altaldnos karbantartés allagmego6vas 200
Gasparich u. 26/A.
"A" Iph Lépcs6haz festés 150
"B" Iph Lépcs6haz festés 150
altalanos karbantartds allagmego6vas
Onkorményzati lakasok nyilaszar6
cseréje a tervezett kiils6 hdszigetelés
miatt 600
Martirok u. 13-15.
Lépcsdhaz festés 150
Tetdszerkezeten fa feliiletek
(parkényok, oromdeszkak) festése 150
altalanos karbantartés allagmegovas 340
Munkécsy M. u. 2. (volt Zdéna)
altalanos karbantartas allagmegdvas 150
Tetoszerkezeten fa feliiletek
"A" Iph (parkanyok, oromdeszkak) festése 500
"B" Iph altalanos karbantartas allagmegovas 50
Lépcsdhaz festés 150
Olyvesfalvi u. 48.
altalanos karbantartas allagmegdvas
Lépcsdhaz festés 100

Olyvesfalvi u. 50.
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altalanos karbantartas allagmegovas

LépcsOhaz festés 100
Olyvesfalvi u. 52.

altalanos karbantartés allagmego6vas

LépcsOhaz festés 100
Olyvesfalvi u. 54.

altalanos karbantartas allagmego6vas

Lépcsohaz festés 100
Olyvesfalvi u. 58.

altalanos karbantartés allagmego6vas

Lépcsdhaz fes,tés 140

Tiz, Villam, Erintésvédelem,

iddszakos 30
Platan sor 38.

Mivel néhany lakésban minimalis a

szell6zés ezért parasodnak,

penészesedés is megjelent, egy

kisebb hdszivattyus szell6z6

beépitése néhany lakasba. 100
Rékoczi u 19.

altalanos karbantartés allagmegovas,

fal javitas 200
Sagodi u. 68.

altalanos karbantartés allagmego6vas 100
Stitd u. 3.

altalanos karbantartas allagmego6vas

Felcsengetdrenszer kiépitése

Eszaki oldal kerités javitas 200

Minddsszesen 5800

2016. majus 5.

Pais Kornél
ligyvezetd igazgato
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1. szamu melléklet: 2016. évi mérlegterv

Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20
MERLEG
Eszkézok (aktivak)

2016. évi végleges iizleti tervhez
adatok ezer Ft-ban

R I

A tétel megnevezas tény
- b s | d | e
. |A. Befektetett eszkozok 126 725 117 732 104 231
). |[LIMMATERIALIS JAVAK 9 1803 123
| 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

3. Vagyoni értéki jogok 1803 123
4. Szellemi termékek 9
5
6
7

[y

. Uzleti, vagy cégérték
. Immaterialis javakra adott el6legek

. Immaterialis javak értékhelyesbitése
. |[II. TARGYI ESZKOZOK 126 716] 115929 104 108

1. Ingatlanok és kapcsolddo vagyoni értéki jogok 113 363 97 947 94 637
2. Miiszaki berendezések, felszerelések, jarmiivek 4150 4576 4176
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 7113 5703 5295
4. Tenyészallatok

5. Beruhazasok, feltjitasok 2 090 7703

6. Beruhdzasokra adott el6legek

7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése

. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozisban
2. Tartdsan adott koleson kapesolt véllalkozasban
3. Egyéb tartds részesedés
4. Tartosan adott k6lesdn egyéb részesedési
|viszonyban allo vallalkozasban
5. Egyéb tartdsan adott kdlesén
6. Tartos hitelviszonyt megtestesito értékpapir
7. Befektetett pénzligyi eszkdzok értekhelyesbitése
8. Befektetett pénzligyi eszkdzok értékelési
{kiilénbozete
{B. Forgéeszkézik 221981 259113 226 831
I. KESZLETEK 3902 4315 3600
1. Anyagok 1799 1511 1 800
2. Befejezetlen termelés és felkész termékek 69 70
3. Novendék-, hizé és egyéb allatok
4. Késztermékek 149 1065
5. Aruk 1885 1 669 1 800
6. Készletkere adott eldlegek
|II. KOVETELESEK 115 444 101 617 112 000
1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol
“{(vevdk) 58 477 52 476 65 000

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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2. Kdvetelések kapcesolt véllalkozassal szemben

3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évd
vallalkozassal szemben

4, Valtokovetelések

5. Egyéb kovetelések

56 967

49 141

47000

6. Kovetelések értékelési kiilonbdzete

7. Szarmazékos tgyletek pozitiv értékelési
- kiildnbozete

|1IL. KRTEKPAPIROK

1. Részesedés kapesolt vallalkozasban

2. Egyéb részesedés

3. Sajét részvények, sajdt iizletrészek

| 4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok

5. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

- [IV. PENZESZKOZOK

102 635

153 181

111231

1. Pénztar, csekkek

367

284

381

2. Bankbetétek

102 268

152 897

110850

C. Aktiv idobeli elhatarolasok

613

1154

600

1. Bevételek aktiv id8beli elhatarolasa

146

416

150

2. Koltséoek, raforditasok aktiv id&beli elhatdrolasa

467

738

450

3. Halasztott raforditasok

|ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN

349 319

377 999

331 662

Zalaegerszeg, 2016. aprilis 14.

Pais Kornél
tgyvezetd igazgatd

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20
MERLEG

Forriasok (passzivak)

2016. évi végleges iizleti tervhez

D, Sajat tike

(adatok ezer Ft-ban)

267737 270 219 265 611

| L JEGYZETT TOKE

210000 210 000 210 000

_ Ebb6l: visszavasarolt tulajdoni részesedés
_ |névértéken

:;-4:8'., | IL. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT
. |IT6KE()

49 . TOKETARTALEK

| IV. EREDMENYTARTALEK

54 427 57 737 54 387

1 V. LEKOTOTT TARTALEK

VI ERTEKELESI TARTALEK

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2. Valés értékelés értékelési tartaléka

VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY

3310 2482 1224

28 043

- |E. Céliartalékok
| 1. Céltartalék a varhatd kitelezettségekre

28 043

2. Céltartalék a jovébeni koltsegekre

3. Egyéb celtartalek

R Kitelezettségek

67 936 64 270 52 400

| L HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

1. Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt
|véllalkozéssal szemben

2. Hatrasorolt kotelezettségek cgyéb részesedési

: ‘:EQ viszonyban
| 3. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb
| gazdalkoddval szemben

| . HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

7 890 4812 5400

1. Hosszu lejaratra kapott kélesonok

2. Atvaltoztathatd kdtvények

3. Tartozdsok kdtvénykibocséatasbol

4. Beruhdazasi s fejlesztési hitelek

5. Egyéb hosszu lejarat hitelek

6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben

7. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési
viszonyban 1évé

8. Egyéb hosszulejarath kételezettségek

7 890 4812 5400

1L ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

60 046 59 458 47 000

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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b 75. | 1.Rovid lejarati kélesonok
- Ebbél: az atvaltoztathato kotvények

2. Rovid lejarati hitelek

3. Vevétdl kapott elélegek

5 000

| 4. Kotelezettségek druszallitasbodl €s
szolgaltatdsbdl (szallitok)

27749 26 679

20000

5. Valtdtartozasok

6. R&vid lejaratt kitelezettségek kapcsolt
. |véllalkozassal

7. Rovid lejaram kételezettségek egyéb
részesedési viszonyban

83

8. Egyéb rovid lejarath kitelezettségek

27297 32779

27 000

"84 |G. Passziv idébeli elhataroldsok

13 646 15 467

13 651

85 1. Bevételek passziv id8beli elhataroldsa

7909 8026

8 000

2. Koltségek, raforditasok passziv iddbeli

5737 6 541

5651

;n; elhatarolasa
.| 3. Halasztott bevételek

88, |[FORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN

349 319 377 999

331 662

Zalaegerszeg, 2016. aprilis 14.

Pais Kornel
tgyvezett igazgato

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
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2. szamu melléklet: 2016. évi eredményterv

Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20
EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)
2016. évi végleges lizleti tervhez

A tétel megneyezése. 2014. évi tény.
|Belftldi értékesités nettd arbevétele 332 561 333 581 336 275 337013
_ |Export értékesités nettd arbevétele
| Ertékesités netté drbevétele (01+02) 332 561 333 581 336 275 337013
. }Sajat termelésil készletek allomanyvéltozdsa -992 1000 917 1000
Sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke 9 1801
I JAktivilt sajit teljesitmények értéke (+03+04) 983, 1000 2718 1000
 TIL. |Egyéb bevételek 76 928 4 000 55797 31 350
“IIT/a: [EbbO: visszairt ériékvesztés 33 1928
05 |Anyagksliség 44 038 46 480 45725 45200
106 [Ioénybe vett szolgdltatisok értéke 104 433 99 677 91127 89 685
=07 |Egyéb szolgaliatasok éricke 5960 5625 6387 6 015
08 |Eladott aruk beszerzési értéke 710 199
09, {Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 38 003 36 000 32 848 33000
|Anyagjeliegii raforditasok (05+06+07+08+09) 193 149 187 782 176 286 173 900
- |Bérkélség 93 109 97 553 98 762 103 893
- 1Személyi jellegii egyéb kifizetések 8470 8 083 8711 9269
|Bérjarulékok 22513 22 825 24 084 24751
Személyi jellegii raforditisok (10+11+12) 124 092 128 461 131 557 137913
Ertékestkkenési leirds 4364 4907 6 256 5476
Egyéb riforditisok 82 991 18 910 74 173 51100

Ebbél: értékvesztés
UZEMI (UZLETD) TEVEKENYSEG. =
EREDMENYE (It[I-III-TV-V-VI-VID)

49567

|Kapott (jaro) osztalék és részesedés

5000

|Ebbal: kapcsolt vallalkozéstdl kapott

|Részesedések értékesitésének
-|arfolyamnyeresége

~ [EbbSI: kapcsolt vallalkozastdl kapott

- IBefektetett pénziigyi eszk. kamatai,
arfolyamnyereség

- JEbDEL: kapesolt vallalkozasoktdl kapott

Egyéb kapott kamatok és kamatjellegii
bevételek

1611

1800

1265

500

Ebbdl: kapesolt vallalkozasté! kapott

- |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei

Ebbél: értékelési kitlonbozet

Pénziigyi miiveletek bevételei
(13+14+15+16+17)

1611

1800

1265

500

IBefektetett pénziigyi eszkdzdk
arfolyamvesziesége

Ebbél: kapesolt vallalkozédsnak adott

Fizetend6 kamatok és kamatjellegli raforditdsok

332

194

250

Ebbol: kapesolt vallalkozasnak adott

Részesedések, értékpapirok, bankbetétek
értékvesziés

i |Pénziigyi miiveletek egyéb raforditisai

150
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. |Ebb&I: értékelési kiilonbozet

JPénziigyi miiveletek raforditdsai
{(18+19+20+21)

PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE

4 . Renciklvula bevetelek

. Renctkwull rafordltasok

: Adoﬂzetesx kotelezettseg

|ADOZOTT EREDMENY GEXID

Eredménytartalék igénybevétele osztaickra,
részesedésre

{Jévahagyott osztalék, reszesedes
MERLE M

Zalaegerszeg, 2016. aprilis 14.

Pais Kornél
ligyvezetd igazgatod
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