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Tisztelt Kozgyiilés!

A ZMJVK 215/2012. (X1.22.) szamu hatarozat alapjan 2012. december végén benyjtottuk
onkormanyzatunk kérelmét a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-hez (MNV Zrt.) a volt
Megyei Miivelddési és Ifjusagi Kozpont (Zalaegerszeg, Kisfaludy u. 5-11.) dllami tulajdona
ingatlanrészeinek, a Zalaegerszeg 3228/A/2 hrsz-u foéplilet és a Zalaegerszeg 3228/B hrsz-u
melléképiilet téritésmentes igénylésére vonatkozéan. Az MNV Zrt. eléterjesztése alapjan
Magyarorszag Kormanya 1200/2014. (IV. 01.) szdmu hatarozatdval rendelkezett az ingatlanok
ZMIV Onkorményzata részére torténd téritésmentes ataddsarél, s ezt kovetden 2014-ben
megtortént a téritésmentes vagyonatadasi megéllapodds aldirdsa a Magyar Allam
képviseletében eljar6 MNV Zrt-vel (mint tulajdonba adoéval), valamint a Szocidlis és
Gyermekvédelmi Foéigazgatosaggal (mint vagyonkezel6vel), majd 2014. oktober 8-dn
megtdrtént az ingatlanok birtokba vétele.

Az ingatlant a vagyonataddsi megallapodasban is szerepel6 felhasznalasi célra,
multifunkciondlis k6zdsségi tér és kdzterlilet kialakitasara kell hasznalni.

A volt MMIK épiilete tarsashazként miikodik, annak részét képezi a Vords Sarkany
presszoként ismert Zalaegerszeg 3228/A/1 hrsz-1i 68,4 m? alapteriiletii, presszé megnevezésii
albetét. Az ingatlanrész 1j tulajdonosa 2015. februarjatdl Szalai Tamaés egyéni vallalkozo
(Zalaegerszeg, Zala u. 14/A.), akinek a presszd tovabbi lizemeltetésével kapcsolatos tervei az
eldzetes egyeztetések alapjan dsszehangolhatok az 6nkorményzat fejlesztési elképzeléseivel, a
téritésmentes ingatlanatadasi kérelemben és a vagyondtadasi megéllapodasban vallalt
Oonkormanyzati feladatokkal.

A volt MMIK ingatlandnak (Zalaegerszeg 3228 hrsz) térképrészlete, illetve légifotos
helyszinrajza az el6terjesztés 1. mellékletében, az ingatlan tulajdoni lapjai pedig a 2/a-d.
mellékletben talalhatok.

A volt MMIK tarsashdzi Alapité Okirata szerint a presszd elotti kerthelyiség teriiletét a
pressz6 mindenkori tulajdonosa hasznélja kizardlagosan, de bovitési elképzelései tullépnek
ezen a teriiletrészen.

Ezért Szalai Tamas 2015. jilius 1-t6] kezdédben, 15 éves id6tartamra szeretné bérbe venni a
Zalaegerszeg 3228/A/2 hrsz-i Snkormdnyzati albetéthez tartozé 030. szamu (36,75 m?
alaptertilet(l) és 031. szamu (26,22 m? alapteriiletil) nem lak4s célu helyiségeket.

Emellett a tarsashaz belsd udvaranak burkolt feliiletéb6l is bérelne teriiletet, a nyari
idészakban (aprilis 1-t6] oktober 31-ig) 110 m? nagysagy, a téli idészakban (november 1-t5]
marcius 31-ig) pedig ennél kisebb, 30 m? nagysagu teriiletet.

A bérleti dij megallapitdsa Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Kozgytilésének az 6nkormanyzat
vagyonar6l, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositds szabalyairdl szoldo 4/2013. (11.08.)
Onkorményzati rendelete (Vagyonrendelet) alapjan térténhet meg. Tekintettel arra, hogy az
évek ota liresen allo volt MMIK épiilete jelenlegi 4llapotéban jelentésebb felujitas nélkiil nem
alkalmas tizemelésre. A vallalkozé altal bérbe venni kivant nem lakas célu helyiségek (I.
dijévezet, foldszint, rossz allag, raktdrozasi célu hasznositds) bérleti dijat havi 570,-
Ft/m?>+AFA fajlagos értékkel javasoljuk meghatérozni.

A bels6, zart udvar teriiletének hasznalati dija a Vagyonrendelet szabélyai alapjan a
kozterliletek haszndlatarol szold 47/2004. (XII. 03.) 6nkorményzati rendeletben meghatarozott
kozteriilet-hasznalati dijtételek szerint hatdrozhaté meg. Ennek alapjan a teriilet havi
hasznalati dija a nyari idészakban (julius 1-t8l oktéber 31-ig) 1.665, - Ft/m>+AFA, a téli
idészakban (november 1-t8] december 31-ig) pedig 500, - Ft/m?+AFA.
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A Vagyonrendelet lehetévé teszi, hogy a kozgyllés pélyazat kiirdsa nélkiill dontsén a
hasznositasrél. A kérelmezd koteles biztositékot (banatpénzt) fizetni legkésdbb a kérelem
dontéshozd (jelen esetben a kozgytilés) elé terjesztéséig. Bérbeadds esetén a banatpénz
Osszege az egy havi bruttd bérleti dijjal megegyez6 6sszeg. A kérelmez6tol a téli idészakra
vonatkozé havi bruttd 64.634,- Ft 6sszeg befizetését kértiik.

A béanatpénz befizetésének elmaradasa esetén a kozgytilés nem targyalja az elGterjesztést.

Az eddigi egyeztetések alapjan a Voros Sarkany presszé tervezett Aatalakitdsa az
irodahelyiségek ajtdinak befalazésan, a kozfalak kibontdsan és ablakok cseréjén tul a volt
MMMIK {féépiiletének homlokzati atalakitdsat, az épiilet bels6 udvarat is érinti.

A nem lakas célu helyiségek atalakitdsi munkdaihoz sziikséges tulajdonosi hozzajarulas - a
DBD-STAT Meémoki Kft. (Zalaegerszeg, Vorosmarty u. 9.) altal készitett statikai
szakvélemény (tartdszerkezeti szakértéi nyilatkozat) alapjan - 2015. aprilis 16-an kiadasra
keriilt azzal, hogy amennyiben a kozgylilés nem tamogatna a vallalkozo bérleti kérelmét, az
eredeti allapotot vissza kell allitani. A pressz6 bovitése a bejarat atépitésével jar, igy
feltételezi a foépiilet homlokzatanak éatalakitisat. Az ehhez és a belsé udvarban kialakitando
kerthelyiség épitési munkdihoz sziikséges tulajdonosi hozzédjarulds a bérbe adast tdmogatd
kozgytilési dontést kvetden adhatd ki.

Szalai Tamadas jelezte, hogy a volt MMIK épiiletében altala végzett, a tarsashdz kozos
tulajdonaban 1évé épiiletrészeit érinté atalakitasok koltségeinek egy részét szeretné
elismertetni az 6nkorményzattal az altala fizetend6 bérleti dij terhére.

Erre az Onkorméanyzat Vagyonrendelete lehetéséget ad, de erre vonatkozdn kiilon
megallapodast kell k6tni, melynek feltételeit a kozgytlésnek jova kell hagynia.

Ezért a koltségek elszamolhatoésdgara vonatkozdan a késébbiekben majd Gjabb elbterjesztést
kell targyalnia a kozgyiilésnek.

Az Oktatasi, Kulturalis, Ifjusagi és Sport Bizottsag 2015. majus 4-i tilésén az elbterjesztést
megtargyalta, és 62/2015. szamu hatdrozatdval az elGterjesztést egyhangilag - 13 igen
szavazattal — tdmogatta a hatdrozati javaslatban megfogalmazottakat. Javasolta tovabba —
mivel hosszl idére sz6l a szerz6dés —, hogy keriiljon bele a bérleti szerzédésbe az, hogy a
szerzOdést az Onkorményzat jogosult egyoldalian 6 hoénapos felmondasi hataridével
felmondani, amennyiben a bérbe adott ingatlanrészt az 6nkormanyzat sajat céljaira kivanja
haszndlni, illetve hogy a tarsasdg alapitd okiratdba keriiljon bele a presszd ingatlandnak
eladésa esetén az 6nkormdanyzat elévasarlasi joga.

A bérleti szerzédés egyoldalu, 6 honapos felmonddsi hatdridével torténd megsziintetésének
lehetGségét szerepeltetjitk a hatdrozati javaslatban a bérleti szerz6dés feltételei kozott.

Az Alapité Okirat médositdsdra vonatkozo javaslatot nem sziikséges beépiteni a konkrét
bérleti szerz6dés megkotésére vonatkozo kozgyiilési hatdrozatba, de a volt MMIK mdra mdr
egyebként is idejétmult tarsashdzi Alapito Okiratdanak feliilvizsgdlata sordn természetesen
figyelembe veszziik és beépitjitk a bizottsdg elbvdsdrldsi jog érvényesitésére vonatkozo
Javaslatat.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 2015. méjus 4-i iilésén

82/2015. szamu hatarozataval 9 igen egyhangu szavazattal - jogi szempontbdl - targyalasra
alkalmasnak tartja az el6terjesztést azzal, hogy keriiljon kik6tésre, hogy amennyiben a
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varosnak egyéb fejlesztési elképzelései vannak, akkor legyen lehetdség egyoldalu 6 hénapos
felmondasra.

A Miiszaki Bizottsag 2015. mdjus 5-i lilésén az elGterjesztést megtargyalta, €s 63/2015.
szamu hatarozataval az eléterjesztést egyhangulag, 11 igen szavazattal elfogadasra javasolta a
kozgytlilésnek.

A bizottsagi iiléseken elhangzott javaslatok figyelembe vételével a hatarozati javaslatot
atdolgoztuk.
Igy a fizetend6 dijak az aldbbiak szerint alakulnak:

Fajlagos Netté Brutté
Hrsz Megnevezés Teriilet nettd bérleti bérleti
(m?) bérleti dij dij dij
(Ft/m*/hé) (Ft/h6) (Ft/hé)
3228/A/2
albetét 030. iroda 36,75
3228/A/2
albetét 031. iroda 26,22
NLC
Jsszesen: 62,97 570 35893 45 584
Fajlagos Netto Brutto
Hrsz Megnevezés Teriilet (m?) ggtlz ti dij g?jrletl l(;;irletl

(Ft/m/hé) (Ft/hé)  (Ft/hé)

1. Nvéri idszak (julius 1-t8] oktéber 31-ig)

3228 belsé udvar 110,00 1 665 183150 232601
II, Téli idészak (november 1-t6] december 31-ig)
3228 bels6 udvar 30,00 500 15 000 19 050

A bérleti szerzédés hosszii idre szol, azonban az dnkormanyzat taviati hasznositdsi
elképzelései a bérbe adni kivant teriiletrészeket is érinthetik. Ezért az onkormdnyzat érdekeire
valé tekintettel, a késébbi vitdak elkeriilése érdekében célszerii tobb feltételt is - bdr ezek
némelyikét az énkormdnyzat Vagyonrendelete is elGirja — rogziteni a bérleti szerzédésben az
aldabbiak szerint:

a bérleti szerzédést az onkormdnyzat jogosult egyoldaliian, 6 hdnapos felmonddsi
hatdridével felmondani, amennyiben a bérbe adott ingatlanrészt az énkormdnyzat sajdt
céljaira kivanja hasznalni,

a koziizemi koltségek fizetése a bérld kotelezettsége,

a bérleti szerzGdés aldirdsakor bérlG 2 (kettd) havi bérleti dijnak megfelelé mértékii
ovadékot koteles fizetni,

a bérld dltal elGzetesen megfizetett banatpénz (biztositék) az ovadékba beszamitasra keriil,
a fizetendd bérleti dij évente novekszik a KSH dltal hivatalosan kozzétett infldcio
mértékével.

Emellett a hasznalati megallapodasban is rogziteni kell, hogy:
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- a hasznélati dij ZMJV Onkorményzatat illeti meg, annak megfizetése havonta esedékes, a
hasznélati dijat az adott hdnapot kdvetd honap 10. napjaig kell megfizetni,

- akoziizemi koltségek fizetése a hasznald kotelezettsége.

A haszndl6 az ingatlanon csak az Onkormanyzat elézetes hozzdjaruldsaval végezhet

atalakitast.

A Gazdasagi Bizottsag 2015. majus 6-i {ilésén 63/2015. szamu hatarozatéval az elGterjesztést
11 igen, egyhangu szavazattal tdmogatta azzal a javaslattal, hogy a hatdrozati javaslat 2.
pontjdban a nyari idoszak a szerz6déskotéstdl oktdber 31-ig, a téli idoszak november 1-t61
december 31-ig tartson, és a mddositott hatdrozati javaslat 3. pontjdban szerepld hataridé
junius 30. legyen.

A mddositott tdarsashdzi alapito okirat elkészitésének hatdridejét javasoljuk 2015. augusztus
31-ében meghatdrozni, igy a szeptemberi soros kozgyiilésen torténhet meg annak elGzetes
Jjovahagydasa. Amennyiben a bizottsagi javaslat szerinti junius 30 lenne a végrehajtdsi
hatdridé6, akkor is csupdn a szeptemberi soros kozgyiilés tudna donteni a targyban.

Kérem a T. Kozgyiilést, sziveskedjen donteni a volt MMIK részteriiletének bérbe adasara
vonatkozé javaslatrél.

Hatdrozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése 15 év meghatarozott idére, 2015. julius
1-t61 2030. junius 30-ig palyazati eljaras lefolytatdsa nélkiil bérbe adja Szalai Tamas egyéni
vallalkozd (Zalaegerszeg, Zala u. 14/a.) részére a Zalaegerszeg 3228/A/2 hrsz-u albetétben
taldlhatd 36,75 m? nagysagti (030. szdmu), valamint a 26,22 m? nagysagi (031. szdmu)
irodahelyiségeket nettd 570 Ft/m?/hé fajlagos bérleti dij alkalmazasaval.

A minddsszesen 62,97 m? nagysagl két irodahelyiség havi bérleti dija bruttd 45 584,- Ft
(35 893, -Ft + 27% AFA).

A bérleti szerzédésben rogziteni kell:

- a bérleti dij megfizetése havonta esedékes, a bérleti dijat az adott hdnapot kévetd hénap 10.
napjaig kell megfizetni,

- amennyiben a bérbe adott ingatlanrészt az nkormanyzat sajat céljaira kivanja hasznositani,
az Onkormdnyzat jogosult a szerzddést egyoldalian, 6 hénapos felmondasi hataridovel
felmondani,

- akoziizemi koltségek fizetése a bérld kotelezettsége,

- a bérleti szerzédés alairasakor bérld 2 havi bérleti dijnak megfeleld mértéki ovadékot
koteles fizetni,

- a bérl6 altal el6zetesen megfizetett banatpénz (biztositék) az dvadékba beszamitasra kertil,

- a fizetendé bérleti dij évente novekszik a KSH altal hivatalosan koézzétett inflacio
mértékével

A bérl6 az ingatlanon csak az dnkormanyzat elézetes hozzajarulasaval végezhet atalakitast.
A kozgytilése felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzddés alairdsara.

Hatdrido: 2015. junius 30.
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Felelos: Balaicz Zoltin polgarmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytlése hozzajarul, hogy a Zalaegerszeg 3228
hrsz- (volt MMIK - Kisfaludy u. 7-11.) tarsashazi ingatlan zart bels6 udvardnak résztertilete
2015. julius 1-t6]1 2015. december 31-ig Szalai Tamas egyéni vallalkoz6 (Zalaegerszeg, Zala
u. 14/a.) hasznalataba keriiljon és arra vonatkozdan hasznalati megéllapodas kerliljén aldirdsra
az alabbiak szerint.

F?:ftgéos Netté Brutté
Hrsz Megnevezés Teriilet (m?) . o . .. Dbérletidij bérleti dij

bérleti dij w6y (Ft/he)
(Ft/m>*/hé)

L. Nvari id6szak (julius 1-t61 oktober 31-ig)

3228 belsd udvar 110,00 1 665 183 150 232 601

II. Téli idészak (november 1-t61 december 31-ig)

3228 belsé udvar 30,00 500 15 000 19050

A hasznélati megallapodasban rogziteni kell:

- a hasznalati dij ZMJV Onkorményzatat illeti meg, annak megfizetése havonta esedékes, a
hasznalati dijat az adott hénapot kdvetd honap 10. napjaig kell megfizetni,

- akoziizemi koltségek fizetése a hasznald kotelezettsége

A haszndlé az ingatlanon csak az Onkormanyzat elézetes hozzdjarulasaval végezhet
atalakitast.
A kozgytilése felhatalmazza a polgarmestert a haszndlati megallapodas aldiraséra.

Hatdarido:  2015. junius 30.
Felelos: Balaicz Zoltdin polgdrmester

3. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése felkéri a polgarmestert, gondoskodjon a
Kisfaludy u. 5. szdm alatti Tarsashdz (Zalaegerszeg 3228 hrsz-u - volt MMIK) méddositott
tarsashdzi alapitd okiratanak elkészitésérdl, és azt elézetes jovahagyas érdekében terjessze
ZMIV Kozgytilése elé.

Hatdarido:  2015. augusztus 31.
Felelos: Balaicz Zoltin polgarmester

Zalaegerszeg, 2015. méjus 8.
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1. melléklet
Volt MMIK (Zalacgerszeg 3228 hrsz) térképrészlete. illetve 1égifotds helyszinrajza
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2/a. melléklet
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