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A Kommany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetdé tOmeges megbetegedést okozo
SARS-CoV-2 koronavirus-vilagjarvany  kévetkezményeinek  elharitdsa, a magyar
dllampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszdg egész teriiletére
a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel (2021. februar 8-t61) veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrd] és a hozza kapcsolddo egyes tdrvények moédositasardl sz6lé 2011,
evi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testliletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja.

L A Zalaegerszegi Montessori Altalanos Iskola, Alapfoki Miivészeti Iskola és
Ovoda tervezett u1j székhelyépiilete elhelyezhetéségének megteremtése

Az intézmeény fenntartéja a Bandi Cica Jatékpedagogiai Alapitvany, amely miikddésének
zokkenOmentes biztositasa érdekében az intézmény székhelyét a Zalaegerszeg Csacs 01006/8
és 01006/10 hrsz-u ingatlanokra helyezi at. Az Alapitvany az ingatlan megvasarlasara nem
hitelképes, mivel nem gazdasdgi tarsasag, maganszemély &ltal térténd hitelfelvételhez a
telepiilésrendezési terv mddositasa, az ott 1évo épiilet rendeltetésének megvaltoztatisa és az
ingatlan belteriiletbe vonasa sziikséges. Az onkormanyzat a telepiilésfejlesztési cél, az iskola
megvalositasira az épitett kdmyezet alakitasardl €s védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 30/A. §-a szerint teleplilésrendezési szerzodést kot a telepiilésrendezési eszkdz
modositasanak finanszirozidsa, valamint egyéb koltségeknek és egyéb raforditasoknak a cél
megvalositoja altali dtvallaldsa érdekében.

I/1. Csacs 0994, a 0999, a 20569 és a 20585 hrsz-u utak belteriiletbe vonasa

A Montessori intézmény székhelyének a Csacs 01006/8 és a 01006/10 hrsz-i ingatlanokon
valo elhelyezéséhez, az ingatlanok megvésarlasidhoz az I. pontban részletezettek miatt a
foldrészletek belteriiletbe vonasa sziikkséges. Belteriiletbe vonas iranti kérelem esetén a
kérelemmel érintett term6f6ldnek a belteriileti foldrészletekkel hatarosnak kell lennie, illetve
0nallo helyrajzi szamon nyilvantartott vonalas létesitménnyel — ut, arok — kell csatlakoznia a
belteriilethez.

A két belteriiletbe vonds iranti kérelemmel érintett ingatlan a 0999, a 0994, a 20569 és a
20585 hrsz-u kivett ut miivelési agh, a szabdlyozasi terven kozlekedési és kdzmiiteriiletként
szabalyozott ingatlanokkal csatlakoznak a belteriileti 5528/113 hrsz-1 ingatlanhoz. A Zala
Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Foosztdly Foldhivatali
Osztaly (tovabbiakban: Féldhivatal) munkatarsaval tortént tobbszori egyeztetés alapjan a fenti
kiilteriileti utak belteriiletbe vonasa sziikséges a 01006/8 és a 01006/10 hrsz-ii ingatlanok
belteriiletbe vonasadhoz. Az alaptérkép az eloterjesztés 1. melléklete, a szabdlyozési terv az
eldterjesztés 2. melléklete.

A kivett utak a Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban vannak, a
tulajdoni lapok az elbterjesztés 3. melléklete.

A term6fold védelmérdl szold 2007, évi CXXIX. térvény 15. § (2) bekezdése értelmében
belteriiletbe vonasi kérelmet kizarolag az dnkormanyzat terjeszthet el6. A kérelemhez csatolni
kell az érintett foldrészletek helyrajzi szdmait, a teriiletnagysagot, és a teriilet-felhasznélasi
célt tartalmaz6 képviselO-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatat.

A kérelemben az 6nkorményzatnak nyilatkoznia kell arrdl, miszerint a kérelemben megjel6lt
foldrészletek a kérelemben megjelolt célra 4 €ven beliil ténylegesen felhasznalasra kertilnek.



172. Cséacs 01006/8 és a 01006/10 hrsz-n ingatlanok belteriiletbe vonasa.

A Montessori Iskola székhelyének az 1. pontban részletezett athelyezése érdekében a Csacs
01006/8 és a 01006/10 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vondsa sziikséges.

A Zalaegerszeg, Csacs 01006/8 és a 01006/10 hrsz-u ingatlanok a hatalyos ZESZ szerint M4-
2 jelii altalanos mezbgazdasagi teriiletbe, beépitésre nem szant teriiletbe soroltak. A
szabalyozasi terv az eloterjesztés 4. melléklete. Az iskola székhelyének athelyezhetosége
megteremtése érdekében a teriletre vonatkozdan telepiilésrendezési terv modositds van
folyamatban, amelynek véleményezése targyalasos eljaras keretében zajlik. A véleményezesi
dokumentécioban az ingatlanok Kb-o jelii beépitésre nem széant killénleges &vezetbe soroltak,
ahol oktatasi, intézményi épiiletek és szolgalati lakas helyezhetd el. A véleményezési eljaras
lezarultat kévetden a zaré dokumenticioban foglalt rendezési terv tervezetet terjesztjiik
jovahagyésra.

A 01006/8 hrsz-G ingatlanon vegyes hasznalat épiilet taldlhato, az ingatlan-nyilvantartasban
a tarsashaz alapité okirata szerint tarold €s garazs, lakas, igazgatasi és szocialis helyiségek,
egyéb helyiség, szaporité. Az ingatlan mérete és helyiségei a kérelmezd tajékoztatas alapjan
kevés atalakitassal alkalmasak az iskola megvalositasara. A rendelkezeésre alld iratanyag
alapjan az ingatlan ivoviz, villany halozattal ellatott, a keletkezd szennyvizet zart rendszerd
szennyviztaroloba vezetik. A jogszabaly szerinti tliziviz ellatast a jovoben kell biztositani. Az
ingatlan-nyilvantartas szerint az ingatlanok szantd miivelési agba tartoznak. Az eldterjesztés 5.
melléklete az alaptérképet, a 6. melléklete az ingatlan tulajdoni lapjait tartalmazzak.

IL. Zalaegerszeg, Dombalja utca 0991/29, 0991/9, a 0991/57 és a 0991/60 hrsz-u
ingatlanok belteriiletbe vonasa.

A Zalaegerszeg, Dombalja utca északi oldalan talalhaté 0991/29 hrsz- ingatlan a ZESZ
szerint kertvarosias lakoéteriiletbe, beépitésre szant teriiletbe sorolt (7. melléklet). A Dombalja
utca a 0991/9, a 0991/57 és a 0991/60 hrsz-u kivett ut miivelési agn, a ZESZ szerint
kozlekedési és kdzmii teriiletbe sorolt ingatlanokkal kapcsolodik a belteriilethez. Ezeket az
ingatlanokat a 0991/29 hrsz-0 ingatlannal egyiitt belteriiletbe kell vonni, annak érdekében,
hogy a belteriiletbe vonando lakoéingatlan belteriilethez vald csatlakozéasat biztositani tudjuk.
A 0991/29 hrsz-0 ingatlan szanté miivelési agu az ingatlan-nyilvantartds szerint, ahol a
rendezési terv lakoteriileti besorolasanak megfelelden egy lakéépiilet talalhato, a termdféldbol
400,0 m2 lakoépiilet és udvar céljara kivonasra keriilt. Az alaptérkép az elbterjesztés 8.
melléklete, a tulajdoni lap a 9. mellékletben taldlhaté. Az ingatlan tulajdonosa rekreécios
teriiletet, szellemi zenei miihelyt szeretne létrehozni a teriileten, amely a kivont udvar
terilletén nem helyezheté el, ezért az egész ingatlan végleges mas céli hasznositasat,
belteriiletbe vondsat kérte. A tervezett funkcié a ZESZ szerint az adott épitési Svezetben
megvalodsithato.

Az eljaras koltségeinek Aatvallalasarél és a belteriiletbe vonasi eljaras lefolytatasardl az
ingatlan tulajdonosai és az Onkorméanyzat kozétt minden esetben megillapodas kétése
szilkséges. A belteriiletbe vonasi eljards a megallapodas megkotése utan indithaté. A
megéllapodédsban a kérelmezo vallalja a mds célu hasznositas iranti kérelem benyujtasahoz
szilkséges valtozasi vazrajz, talajvédelmi terv elkészitésének koltségét, a foldvédelmi jarulék
megfizetését, valamint az eljarasi dijak 6sszegének megfizetését.



A kivett utak belterilletbe vonasdhoz valtozasi vazrajz keészitése sziikséges, amelyet a
lakoéingatlan belterilletbe vonasadhoz is el kell késziteni, ezért egy vézrajz késziil, melynek
koltségét a kérelmezo viéllalja, amelyrdl szintén sz6l a megéllapodas.

Mivel Zalaegerszeg Megyei Joghi Varos Onkormanyzatanak hatalyos koltségvetésében az
ujonnan beépitésre szant teriiletek Ut- és kozmiifejlesztésére nem taldlhato elbirdnyzat, a
kozgyiilés tertilet-felhasznalasi célt tartalmazo doéntése csak azokra az ingatlanokra
vonatkozik, amelyeket a tulajdonosuk belteriiletbe kivan vonatni.

A viaros teljes koOzigazgatasi teriiletére kiterjedden elkészitett telepiilésszerkezeti tervet
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése a 137/2016.(VIL.06.) sz. hatdrozataval fogadta
el. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatinak megallapitasardl Zalacgerszeg
Megyei Jogi Viéros Kozgyllésének 25/2016. (VII.07.) onkorméanyzati rendelete szdl
(tovébbiakban: ZESZ).

A belteriileti hatarvonalat 2013-t6] sem az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo
1997. évi LXXVIII. térvény, sem az orszagos teleptilésrendezési és épitési kvetelményekrdl
sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK), sem a telepiilésfejlesztési koncepceiordl, az
integralt telepiilésfejlesztesi stratégiarol €s a telepiilésrendezesi eszkdzOkrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(Rendelet) nem szabalyozza. A f6ldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerinti belteriilet-hatar az
alaptérképi jel6lés alapjan, a foldrészletek fekvésiik szerinti meghatirozasaként szerepel a
szabalyozasi terven, azonban tervezett belterillethatar nem.

Az énkormanyzat — az OTEK 6.§ (1) bekezdése szerint — a ZESZ-ben beépitésre szant, illetve
beépitésre nem szant teriileteket jeldlt ki. Az 6nkormanyzat — a termoféld védelmérol szolod
2007. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: Tv.) 15. § (3) bekezdése értelmében — a belteriileti,
illetéleg beépitésre szant terilleti felhasznalasra keriild terilleteket folyamatosan, a
telepiilésfejlesztés megvalositasatol fliggden vonhatja belteriiletbe.

A Tv. 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a terméfold mas célii hasznositdsanak mindsiil
tobbek kozo6tt a termo6fold belteriiletbe vonasanak engedélyezése is. A term&ftld mas céla
hasznositdsa megkezdésének mindsiil a torvény 10/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a
fekvéshatar valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasarol szolo 109/1999.
(X11.29.) FVM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 94. § alapjan a term6f6ld végleges mas céld
hasznositasa tulajdonképpen a term6féld belteriiletbe vondsanak mindsiil, aminek
kovetkezménye a telepiiles belterillete ¢s kilterillete kozotti fekvéshatar-valtozas. A
fekvéshatar-valtozas atvezetésére az ingatlan megosztasara €s az adat valtozasok atvezetésére
vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni. Ebben az esetben az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéshez a termofold végleges mas céli hasznositasdnak engedélyezésér6l, mint a
term6fold  belteriiletbe  vonasarél rendelkezd jogerds hatdrozat, valamint ebben az
engedélyben meghatérozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazolasa is szilkséges.

A Vhr. 50. § (1) és (2) bekezdése alapjan miivelés aldl kivett teriiletként kell nyilvantartani a
telepiilésekkel kapcsolatban a telepiilés belteriiletén az egy hektart meg nem haladé beépitett



és beépitetlen foldrészletet, fiiggetleniil attél, hogy azon mezd- vagy erdogazdasagi muvelést
folytatnak.

A telepiilési Oonkorméanyzat a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szold 2011, évi
CLXXXIX. torvényben (a tovabbiakban: Mo6tv.) meghatarozott kotelezd és dnként vallalt
feladat- és hataskoroket latja el. Az Motv. 13. § (1) bekezdésben felsorolt helyi koziigyek és a
helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatandd feladatok kozott szerepel a
telepiilésfejlesztés ¢és teleptlilésrendezés, a telepililésiizemeltetés — tobbek kozott a
kozvilagitasrol valo gondoskodas, a helyi kozutak és tartozékainak kialakitasa és fenntartasa,
stb —, a vizgazdalkodas.

Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérol szolo 1997. eévi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 28. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzatban a teriiletre
eldirt kiszolgald utakat és a kdzmiiveket az tijonnan beépitésre szént, illetve a rehabilitaciora
kijelolt tertileteken legkésobb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell
valésitani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabaly vagy megéillapodis arra mést nem
kotelez, a telepiilési onkorményzat feladata. Ha a kiszolgald utat, illetéleg kozmiivet a
telepiilési Onkormanyzat megvalositotta, annak koltségét részben vagy egészben az érintett
ingatlanok tulajdonosaira atharithatja.

A helyi kézutak kezelésének szakmai szabélyairdl szol6 5/2004. (1.28.) GKM rendelet a kiilon
jogszabély alapjan utkategéridkba sorolt helyi kozutakat a helyi Gt kezeldjének a kozatkezelés
céljara, a kozut-kategoriakhoz megallapitott kozutkezelési szolgaltatasi osztalyokba kell
sorolnia. A helyi kézutak karbantartasi, {izemeltetési szabalyai fiiggetlenek az utnak a
telepiilés kdzigazgatasi hataran beliili fekvés hovatartozasatol, csak az utkategoriaba sorolas

fiiggvénye.

Az ingatlan-nyilvantartasi c€li foldmerési €s térképeszeti tevékenyseég részletes szabalyairol
szolo 8/2018. (VI.29.) AM rendelet 26. § (1) bekezdése kimondja, hogy a kizigazgatasi
egységek ¢és fekvések hatarvonalanak valtozasahoz szitkséges vazrajzokat az €rintett telepiilés
Onkormanyzatanak képviselo-testiileti hatarozata szerint kell elkésziteni.

A TV. 15. § (2) bekezdése értelmeben belteriiletbe vonasi kérelmet kizardlag az
onkormanyzat terjeszthet eld. A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek helyrajzi
szamait, a teriiletnagysagot, és a teriilet-felhasznaldsi célt tartalmazd képviselo-testiileti
dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatat.

A kérelemben az 6nkormanyzatnak nyilatkoznia kell arr6l, miszerint a kérelemben megjelslt
foldrészletek a kérelemben megjeldlt célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalasra keriilnek.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Onkorminyzata Kozgyiilésének .../2021. (...
hatarozata

1. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztréfavédelemrol és a hozzd kapcsolodo egyes térvények
madositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a
kozgyiilés feladat- és hatdskorében eljarva a belteriiletbe vondsi engedélyezési eljaras
lefolytatdsdhoz a teriiletfelhasznalasi c¢lt az alabbiakban hatarozza meg:

- a Zalaegerszeg, 0994, a 0999, a 20569 és a 20585 hrsz-i ingatlanok
(Csacsbozsok) utteriilet, kozlekedési és kbzmiiteriilet.



A polgarmester a belteriiletbe vonasi eljarast lefolytatja.

Hatarido:  2021. aprilis 30.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztrofavédelemr6l és a hozza kapcsolédd egyes torvények
moddositasarol sz6lé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a
kdzgyllés feladat- és hataskorében eljarva a belteriiletbe vonasi engedélyezési eljaras
lefolytatasahoz a teriiletfelhasznalasi célt az alabbiakban hatarozza meg:

- a Zalaegerszeg, 01006/8 és a 01006/10 hrsz-u ingatlanok (Csacsbozsok)
kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - oktatdsi, intézményi épiiletek és
szolgalati lakas

A polgarmester a belteriiletbe vonasi eljarast lefolytatja.

Hataridé:  2021. majus 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

3. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl €s a
veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet,
valamint a Kkatasztrofavédelemrdl ¢és a hozza kapcsolédo egyes térvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdése alapjan a
kozgyllés feladat- és hataskorében eljarva a belteriiletbe vonasi engedélyezési eljaras
lefolytatidsidhoz a teriiletfelhasznalasi célt az alabbiakban hatarozza meg:
- Zalaegerszeg, Csacs Dombalja utca a 0991/9, a 0991/57 és a 0991/60 hrsz-u
ingatlanok kdzlekedési és kdzmiiteriilet, a 0991/29 hrsz-u ingatlan lakéteriilet.
A polgarmester a belteriiletbe vondsi eljarast lefolytatja.

Hataridé:  2024. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2021. aprilis 23.
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