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Tisztelt Kozgytilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros Onkorményzata timogatast nyert a ,Hidnyzé kerékparit
kapcsolati elemek létrehozdsa Zalaegerszegen” cimii (NYDOP 4.3.1/B-11-2011-0006) projekt
kivitelezésére.

A projekt keretében megépiilt a Gocseji uti kerékpartit, amely 218 m” nagysdgban érinti a
Magyar Allam 1/1 aranyd tulajdondban (tulajdonosi joggyakorls: Gyogyszerészeti €s
Egészségiigyi MinGség- és Szervezetfejlesztési Intézet, a tovabbiakban: GYEMSzI) és a
Kérhéz vagyonkezelésében 1évS zalaegerszegi 3/1 hrsz- kivett kérhdz és beépitett tertilet
megnevezésii, 43785 m? teriiletii beltertileti ingatlant, amely természetben a Zalaegerszeg,
Zrinyi utca 1. szam alatt taldlhato /1 a-b. melléklet/.

A Zala Megyei Korméanyhivatal Kozlekedési FeliigyelGsége a kerékparut épitését engedélyezd
7 A/UO/NS/A/386/14/2013. szamu hatdrozatdban el6irta az érintett teriilet , kerékparit”-ként
torténd ingatlan-nyilvantartasi dtvezetését. A projekt feltételrendszerében szerepel, hogy
onkorméanyzatunknak a kiépitett —kerékparit teljes hosszdban rendelkeznie kell a
tulajdonjoggal, vagy meg kell szereznie azt. A fenti kotelezettség végrehajtdsa, a teriilet
tulajdonjogénak megszerzése érdekében a Zala Megyei Koérhdz és az onkormanyzat
megéllapoddsban kotelezettséget véllaltak arra, hogy egyiittmiikddnek a kerékpérit altal
igénybe vett kérhdzi teriilet és a 1146 hrsz-0 ingatlan Koérhaz altal évtizedek 6ta jogeim nélkiil
hasznalt és elkeritett részének cseréje targydban /1 a-b. melléklet/.

A vézrajzon a 3 /4 hrsz-on keletkez§ ingatlan ,Magantt” megnevezéssel szerepel. Az
egyeztetések sordn a foldhivatal jelezte, hogy a Magyar Allam javédra maganutat nem lehet
bejegyezni, ezért a megnevezést ,,szerzviziit’-ra kell modositani.

A Koérhdz szaméara atadasra kerillé 3/4 hrsz-d, 339 m’ nagysagy ingatlanrész nyilvéntartasi
értékét elismertik a Korhdz &ltal cserébe adott 3/3 hrsz-i 218 m® nagysagu tertilet
ellenértékeként, minderr§l ZMJV Kozgyiilése 2013. decemberi ilésén ZMJVK 246/2013.
szam hatdrozataban dontott /2. melléklet/.

A hatérozat alapjan hivatalunk a csereszerz&dést elkészitette, és elkiildte a GyEMSzI-nek
alairdsra. A GYEMSzI téjékoztatott, hogy a tulajdonjogot érint6 iigyek esetében a sajat
ingatlanjukrol kiilon értékbecslést kell készittetniiik.

Az értékbecslés a jovobeni 3/3 hrsz-i 218 m? nagysdgd kerékparit ingatlan értékeét
1.200.000,- Ft-ban hatarozta meg. /3. melléklet/

Az 4taddsra kerilld o©nkormdnyzati ingatlanrész forgalmi értékének megadllapitasara
értékbecslést készittettiink, mely a jévébeni 3/4 hrsz-i 339 m? nagysagu szervizit ingatlan
értékét 1.300.000,- Ft-ban allapitotta meg /4. melléklet/.

A fenti becslés szerint a két ingatlan értéke kozott 100.000,- Ft killonbség mutatkozik az
Onkorményzat javéra. Ez azt jelenti, hogy kordbban a GyEMSzl részére elkiildtt
csereszerz6dés ezek alapjan nem irhat6 ald egyik fél részérol sem. Tovébbi problémat jelent,
hogy a GyEMSzI az értékbecslések elkiildésével egyidejfileg kozélte, hogy koltségvetési
kihatassal jéré megéllapod4s alirasira nem kapnak felhatalmazast.

A kerékparnit beruhdzas a NYDOP 4.3.1/B-11-2011-0006 projekt keretében mar megvaldsult,

és a palyazati tdmogatds okén, illetve a Kozlekedési Feliigyel6ség hatdrozata alapjan is
kotelezettségiink all fenn a tulajdonjog rendezésére.
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Tekintettel a GYEMSzI nyilatkozatdra és az éltala kimutatott értékkiilonbozetre, illetve arra,
hogy a beruhdzds mér megval6sult, és igy alternativ ingatlan bevondsara nincs lehet8ség, az
onkorméanyzat projektbdl fakadé kotelezettségeinek teljesitése érdekében a Kozgylilésnek
dontenie kell, hogy eltekint-e az ingatlanok értékkiildnbozetének GyEMSzI dltal térténd
megfizetésétol.

’,

A kozgyiilés timogatd dontése esetén a szerz6dés GyEMSzI ltali alirdsdhoz korménydontés
szitkséges, melynek idGsziikséglete nehezen tervezhet, ezért a hatdrozat végrehajtasi
hataridejét az ilyenkor szokdstol eltéréen 6 honapban javasolom meghatédrozni.

Az illetékes bizottsdgok az elterjesztést megtargyaltak, és az al&bbi hatdrozatokat hoztak:

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellen6rz6 Bizottsag

155/2014. sz. hatarozat:
Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrz6 Bizottsag 11 igen egyhangi szavazattal -

jogi szempontbdl — targyalasra alkalmasnak tartja az elGterjesztést.

Miiszaki Bizottsag

9/2014. szamu hatarozat
A Miiszaki Bizottsag az elterjesztést egyhangilag — 10 igen szavazat — tamogatta.

Gazdasagi Bizottsag

158/2014. szamu hatarozat
A Gazdaségi Bizottsag az elSterjesztést 13 igen, egyhangu szavazattal timogatta.

Kérem a tisztelt Kozgyfilést, sziveskedjen az iigyben donten.
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Hatdrozati javaslat:

1.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viéros Kozgyiilése ZMJVK 246/2013. (XIL19.) szémi
hatédrozatat hatalyon kiviil helyezi.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Kozgyiilése az 6nkormdnyzat tulajdondban 1évd, a
Forrds Bt. altal 6-33/2013. szadmon készitett valtozdsi védzrajzon a zalaegerszegi 1146
hrsz.-i koéziit megnevezésii 1.641 m? nagysagi ingatlanbdl 3/4 hrsz-on levélasztdsra
keriil6 339 m? nagysagl, maganit megnevezésii - a kozlekedési hatésdg szakhat6sagi
dllasfoglaldsa alapjan forgalomképessé valo kozforgalom el6l elzart szervizit - ingatlant
elcseréli a fenti valtozdsi vazrajzon a Magyar Allam tulajdonét képez6 zalaegerszegi 3/1
hrsz-i 43.567 m? nagysdgi korhdz, beépitett teriilet megnevezésii ingatlanbdl
levélasztdsra keriil§ zalaegerszegi 3/3 hrsz.-i 218 m? nagysagui, kerékpanit megnevezésii
ingatlan tulajdonjogara.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilése tudomasul veszi, hogy a cserében szerepl6
ingatlanokrdl késziilt ingatlanforgalmi szakért6i vélemények a jévobeni 3/3 hrsz-t 218 m®
nagysagi kerékpartt ingatlan értékét 1.200.000,- Ft-ban, a jovobeni 3/4 hrsz-i 339 m’
nagysdgu szerviziit ingatlan értékét pedig 1.300.000,- Ft-ban hataroztak meg.

Zalaegerszeg Megyei Jogld Véros Kozgylilése tekintettel az énkormanyzat projektbdl
ad6dé kotelezettségeinek teljesitésére és arra, hogy a Magyar Allam tulajdonaban 1évé
Zala Megyei Koérhaz tulajdonosi joggyakorldjaként a Gydgyszerészeti és Egészségiigyi
Minéség- és Szervezetfejlesztési Intézet koltségvetési kihatdssal jaré jogiigylet
megkotésére felhatalmazdssal nem rendelkezik, az ingatlan-nyilvantartasi allapot
rendezése érdekében a cserével érintett ingatlanrészek értékét egyenértékesnek fogadja el,
és a csereszerzdésben mindkét ingatlan értékét 1.200.000,- Ft-ban hatdrozza meg.

A kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitdssal vegyes csereszerzodés
aldirasdra.

Hatdridé:  2015. mdjus 30.
Felelgs: Balaicz Zoltdn polgdrmester

Zalaegerszeg, 2014. november 6.

Balaicz Zdltdn {4
polgdrmester '
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1/b. melléklet
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2. melléklet

ZMJVK 246/2013. (XT1.19.) sz. hatarozata

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kozgyiilése az énkorményzat tulajdondban 1évé, a
Forrds Bt. ltal 6-33/2013. szémon készitett valtozasi vézrajzon a zalaegerszegi 1146
hrsz.-i kozdt megnevezési 1.641 m’ nagysdgu ingatlanb6l 3/4. hrsz.-on
levélasztisra kerild 339 m? nagysagi, a kozlekedési hatdsag szakhat6sagi
allasfoglaldsa alapjan forgalomképessé valo kozforgalom el6l elzart magdanut
megnevezésii ingatlant elcseréli a fenti valtozdsi vazrajzon a Magyar Allam
tulajdondt képezd zalaegerszegi 3/1. hrsz.-ii 43.567 m? nagysagi korhdz, beépitett
teriilet megnevezésii ingatlanbél levalasztasra keriild zalaegerszegi 3/3 hrsz.-i 218
m? nagysagy kerékparit megnevezésii ingatlan tulajdonjogara.

Az elcserélt ingatlanok forgalmi értékét a kozgylilés egyarant 2.633.705,- Ft-ban
ismeri el, melyet AFA fizetési ktelezettség nem terhel.

A kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert a csereszerzdés alairasara.

Hataridé: 2014. junius 30.
Felelgs: Gyutai Csaba polgéarmester
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3. melléklet

A 8900 Zalaegerszeg belteriletén elhelvezkedd, leandd 3/3 helyrajzi szdmi ingatlan ériékbecslése

A vizsgalt ingatlanrészt a megkapott dokumentumok alapjin a 3/1 hrsz-0 megosztdsaval
alakitjak ki, de még 8ndllé tulajdoni lappal, valumint helyszinrajzzal nem rendelkezik, Az
ingatlan tulajdoni stituszat a 3/1 hrsz-G ingatlan 2014, jdnius 19-i keltezésil, nem hiteles, teljes
tulajdoni lapja alapidn, ¢s a 2013. oktdber 03-i keltezésd valtoztatdsi vazrajz alapjin
azonosftottuk.

Céglink képviseletében szakértdnk (Bogndr Krisztina) az ingatlanon 2014, augusztus 26-in
helyszini szemlét tartont, a tertilctet bejérta, azt clvdrt kisrbltekintéssel felmérte. igy ezen
idGpontot tekintjitk az értékbeceslés érvényes ditumdinak,

Az ismertetett modszerckkel & feltételekkel a szoban forgd 8900 Zaluegerszeg
belteriiletén taldlhaté, jelenleg a 3/1 hrsz-u ingatlan részét képezd, de a megosztist
kivetden virhatéan 3/3 hrsz-t kapo, 218 m? nagysigu telckingatlan értékét 1.200.000 Ft
Usszegben dllapitottuk meg,

A meghatirozott érték tehermentes ingatlanra vonatkozik és az AFA-t nem tartalmazza.

A vizsgdlat targydt képezd 3/3 hrsz-i ingatan (jvObeni funkeio: bicikliat) még dndllo
tulajdoni lappal, valamint helyszinrajzzal még nem, csak viltoztatdsi vazrajzzal
rendelkezik. Az ingatlan a 3/1 hrsz-i ingatlan megosztisibél alakul ki. A meghizd a
rendelkezésilnkre bocsatotta a 3/1 hrsz-a ingatlan 2014.06.19-i, nem hitcles tulajdoni
lapjat, valomint u mdr elkészilt viltoztatisi vizrajzot.

Az értékelés tirgydt képezd teriiletrészt az érték megdllapitisa sorin nem, mint bicikliut,
hanem mint n kérhdz teriiletéhez tartozo telekteriiletet vettiik figyelembe.

Budapest, 2014, augusztus 27,

/g,v( ” /bx

asatieaeny reveae PYTTETE R 44tserrbyecssarrersen

Szabé Tibor
tigyvezetd ingatlanforgalmi szakértd

1DD Budapest Kft 3
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4. melléklet
rd = » rd ld ”
ERTEKELESI BIZONYITVANY
Ingatlan helye: Zalaegerszeg, Tomori Pal utca
Helyrajzi szimai: HRSZ: 1146
Ingatlan fekvése: Belertlel
Muvelési ag: Magdniit (Vizsgdlt teriiletrész 339 m2). Kozt
& [
Kozmiellitottsdp: Nincsenck kozmivek
Ovezeti besorolis: Kk (Vizsgdlt teriiletrész 339 m2). Kou
Telek alapteriiletei: 1641 m2
A vizsgalt terilletrész: 339 m2
(A mellékelt viltozasi vazrajz szerint)
Tulajdonos: Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkorminyzata
8900 Zalacgerszeg Kossuth Lajos utca 17-19
Tulajdoni hinyad: 1.
Jogillas: Tulajdonos

A helyszini szemle idopontja: 2014, Oktober 20,
Csak 2 339 m2 terlletrésszel szamoltam. A teriilet megosztasa folyamatban van, fentickben
leirt illetve csatolt viltozdsi vizrajz szerinl. A szakvéleményben részletesen Kifejtent
szempontok alapjan a megjeldh teriilet tehermentes forgalmi éricke:

a vizsgdll teriiletrész: 339 m2

1.300.000 Ft

Az Epymillié hdromsainar

(3.834.80 FUum2)

A megallapitott ingatlanériek brutd énck.

Alulirott kijelentem, hogy az eldzd 6t évben sem Uzleti érdekeliségem. sem tulsjdon
jogviszonyom nem volt a tdrgyi ingatlanban.

Zalaegerszeg, 2014, okigber 21, Winkler Péter
ingatlan ériékbecslo Eng.sz2. 304/2006

SzZm-PlanKft.
8960 Zasegerszeg, Kisu. 1.
Adbszam: 23362132-2-20
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