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Tisztelt Kozgyiilés!

Az Atrium Design Kft. (székhelye: Zalaegerszeg, Bazitai u. 42/D.) a Tudomainyos és
Technolégiai Parkban talalhato zalaegerszegi 15465/15 hrsz-d, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésti, 5008 m? teriiletii ingatlanra vonatkozd telekvésarldsi kérelemmel fordult az
onkormanyzathoz. Az ingatlant a munkahelyteremté beruhazasokra vonatkozé 6nkorményzati
telekarkedvezmény tdmogatés igénybe vételével kivanja megvésérolni. Az ingatlan tulajdoni
lapja az el6terjesztés 1. melléklete, az ingatlan elhelyezkedését bemutaté valtozési vizrajz
pedig az el6terjesztés 2. melléklete.

Az Atrium Design Kft. 2008-ban alakult 2 f6vel. Kezdetben kertészeti termékek
(n6vénytarték, lakasdekoraciok, kertgondozasi termékek) kis- és nagykereskedelmével
foglalkoztak. 2010-t61 egy holland cég kizardlagos magyarorszagi importdrei lettek.
Folyamatos fejlédésiiket igazolva el6bb webaruhdzat inditottak, majd 2015. év végén
aluminium szerkezetek tervezésével és gyartasaval kezdtek el foglalkozni. A gyartas jelenleg
Zalaegerszegen kiviili alvallalkozékkal torténik.

A partnerek korrekt kiszolgaldsa é€s a mindségi termékek eldallitasa érdekében a
tevékenységeket szeretnék egy helyre Gsszpontositani. A leendd csarnokba darabold, CNC
megmunkald, majd porszoré berendezéseket fognak telepiteni. Az egyeztetd targyalasok
sordn a cég tulajdonosai a Tudomanyos és TechnolGgiai Parkban taldlhaté ingatlan mellett
tették le voksukat.

Az Atrium Design Kft. az ingatlanon egy gyart6 csarnokot kivén épiteni, a beruhazas koltsége
kb. 50 millié Ft. A fejlesztés kovetkeztében legalabb 10 6 ij munkavallaléval béviil a cég, az
drbevétel pedig mintegy 50 millié6 Ft-tal névekszik. Az dnkormdnyzat szdméra fontos a
beruhézas megvaldsuldsa, mert igy a cég hosszi tdvra kotelezi el magéat Zalaegerszegen, iij
munkahelyek jonnek létre, valamint magasabb helyi ipartizési adébevétel realizalodik.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkormanyzata az Uj Széchenyi Terv Teriilet- és
Telepiilésfejlesztési Operativ Program tdmogatasi rendszeréhez ,,Zalaegerszeg Eszaki Ipari
Park feltdrdsa é€s kozmiivekkel valé ellatasa” cimmel 2016. jinius 30-4n tdmogatési kérelmet
nydjtott be a TOP 6.1.1-15. Ipari parkok, iparteriiletek fejlesztése targyi felhivasra. A projekt
pozitiv elbirdlasban részesiilt, a Tamogatdsi Szerz6dés 2016. december 14-én alairasra keriilt.
A projekt azonositészdma: TOP-6.1.1-15-Z1L1-2016-00001

A projekt keretében — tébbek kozo6tt — a Tudomanyos és Technoldgiai Park teriiletén 1évé, a
kérelem benyujtidsakor még 15465 hrsz-u ingatlan kdzmiivesitése is megtorténik: vizellatas,
szennyviz- €s csapadékviz elvezetés, utépités, gaz- és 4ramcsatlakozds kiépitése a
telekhatarig. A fejlesztés keretében els6 lépésben a 15645 hrsz-ii ingatlan megosztésa tortént
meg, igy alakultak ki a betelepiilé vallalkozdsok szamara alkalmas telkek.

Az Atrium Design Kft. telephelyének minden szempontbol megfeleld helyszine lenne a
Tudomanyos és Technolégiai Parkban talilhat6, Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos
Onkorményzatdnak 1/1 ardnyt tulajdonat képezd zalaegerszegi 15465/15 hrsz-u, 5008 m>
teriilet(l ingatlan.

Az onkorményzati tulajdonban 4116 ingatlanok értékesitése esetén tekintettel kell lenni a
nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovdbbiakban: Nvtv.) tulajdonjog
atruh4zésra vonatkozé rendelkezéseire is.
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Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
(brutt6é 25.000.000,- Ft) alatt nem kell versenyeztetési eljarast lefolytatni.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogét atruhdzni természetes
személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan
értékesitése esetén — néhany kivételtd]l eltekintve - az 4llamot minden mas jogosultat
megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg.

Az 6nkorményzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositds szabélyairdl sz616
4/2013. (11.08.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 18. § (2) bekezdése
alapjan a Tudoményos és Technol6giai Park teriiletén a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt.
kizarolagos jogosultként végzi a vagyongazdalkodassal dsszefiiggd valamennyi feladatot, igy
az ingatlan értékesitésének elokészitését is lebonyolitja.

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértdvel elvégeztette a
zalaegerszegi 15465 hrsz-1 ingatlan értékbecslését. Ebb6l az ingatlanbél telekosztassal keriilt
kialakitdsra a targyi ingatlan, ezért ez a 2016. november 17. napjén kelt értékbecslés szolgil
alapul az ingatlan értékesitési ra meghatarozasinak. Az értékbecslés kivonata az elSterjesztés
3. mellékletét képezi. Az értékbecslés a forgalmi érték meghatirozasakor figyelembe vette a
TOP-6.1.1-15-ZL1-2016-00001 azonositészami projekt keretében tervezett fejlesztéseket, az
ingatlan fajlagos ért€ke kozmiivesitéssel keriilt meghatarozasra.

Az értékbecslés alapjan az ingatlan fajlagos érteke 3.500,- Ft+AFA/m?, azaz az 5008 m’
teriiletdi ingatlan forgalmi értéke 17.528.000 Ft+AFA (brutt6 22.260.560,- Ft).

A vagyonrendelet 21. § (1) bekezdés 2. pont b) alpontja szerint 10 millié forintt6l 25 milli6
forint egyedi brutté forgalmi értékig a kozgylilés kérelemre az eset 6sszes koriilményének
mérlegelése alapjan palyaztatds nélkiil is eljarhat.

Az értékesités soran fontos, hogy az ingatlanon munkahelyteremté beruhdzés valésuljon meg.
Az Atrium Design Kft. a tdmogatdssal megval6sitani kivant beruhazast részletesen ismertetd
kérelmet nydjtott be, melyben bemutatta a mar mikédé vallalkozasanak fejlesztésére
vonatkoz6 vallalasait, kiilonds tekintettel a beruhdzds Osszegére, a netté arbevétel
novekedésére, az atlagos statisztikai dllomanyi 1étszdm ndvekedés adataira.

A munkahelyteremtés érdekében a vevo a Zalaegerszeg vallalkozasfejlesztési és befektetés-
tamogaté programjardl sz6l6 26/2015. (V1.26.) 6nkormanyzati rendeletben (a tovédbbiakban:
befektetés-tdmogaté rendelet) foglalt feltételrendszer teljesitésére vallalt kitelezettséget 25 %
telekarkedvezmény igénylése mellett.

Az Atrium Design Kft. mindésszesen brutté 22.260.560,- Ft (17.528.000,- Ft+AFA) 6sszegii
vételar megfizetésére tett ajanlatot. Ajénlatdban egyittal jelezte, hogy a zalaegerszegi
15465/15 hrsz-t, 5008 m” teriiletii ingatlanon jelentds beruhazést kivéan létrehozni, ezért élni
kivin az Onkormanyzat befektetés-timogat6 rendelete 23. §-dban  biztositott
telekarkedvezmény lehet6ségével.

Az Atrium Design Kft. altal az 6nkormanyzat részére ténylegesen fizetendd vételdr Osszege
brutté 17.878.560,- Ft (a teljes netté vételar utdn szamitandé AFA 6sszege 4.732.560,- Ft és a
teljes nettd vételar tdmogatassal csokkentett része 13.146.000,- Ft).
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Az Atrium Design Kft. részletes ajdnlatdban az alabbi vallaldsokat tette:

a.) A tervezett atlagos statisztikai alloméanyi létszdm novelés a beruhdzas iizembe
helyezésétdl szamitott 2 éven beliil tébb mint 10 6.

b.) A tervezett netté irbevétel ndvekedés — melyet a beruhdzas tizembe helyezésétél
szdmitott 2 éven beliil a timogatott befektetés tevékenységébél kell elérni - dsszege:
50 milli6 Ft.

c.) A tervezett beruhdzds — melyet a tAmogatasi szerzddés alairasatol szamitott 2 éven
beliil kell megvaldsitani - 6sszértéke: 50 millié Ft.

Az Atrium Design Kft. kérelme mellett teljes korlien benyujtotta a befektetés-timogaté
rendelet 7. § (2) bekezdésében meghatérozott dokumentumokat és nyilatkozatokat, a cég
ajanlata és annak mellékletei a bizottsagi iiléseken és a kozgyiilés iilésén rendelkezésre allnak
és megtekinthetoek.

A befektetés-tdmogat6 rendelet 23. § (3) bekezdésében meghatarozott III. kategéria szerinti
kedvezmény (0-25%) regionalis beruhazasi tamogatasként, csekély 6sszegli timogatdsként és
indulé véllalkozasnak nydjtott timogatésként adhato.

(Il kategoria: A 4. § (2) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott alapszolgaltatisokat az a
vallalkozas igényelheti, amely véllalja mér miksdé vallalkozasanak fejlesztését, vagy uj
vallalkozas létrehozéasat, amelynek sordn 50-100 M Ft 8sszegli beruhazast valdsit meg, 50-
100 M Ft nett6 arbevétel novekedést ér el és 10-50 fével noveli az atlagos statisztikai
alloményi 1étszamat.)

A kozgylilés az ajanlatot a megajanlott vételar és a megvaldsitandé beruhézas adatai (a
beruhazés 0sszegére, a nett6 drbevétel novekedésére, az atlagos statisztikai 4lloményi létszim
ndvekedésére vonatkozé adatok) alapjan értékeli. A kozgytilés a dontésénél figyelembe veszi,
hogyan arénylik egymédshoz a varos szdmdra vérhat6 pénziigyi haszon (ideértve az ingatlanért
fizetend6 vételarat is) s a nyujtott szolgaltatas koltsége.

Az ajanlat ért€keléséhez sziikséges, a befektetés-tamogaté rendeletben eldirt gazdasagi
szamitasokat a Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. munkatarsai a gazdasigi tanicsadéval
egylittmikodve végezték el. Az Atrium Design Kft. altal tervezett befektetés
volumenhozamaira vonatkoz6 szamitas az el6terjesztés 4. mellékletében tal4lhatd.

Az Atrium Design Kft-nek a kozgytilés iiléséig meg kell fizetnie az 6nkormdnyzat részére a
teljes brutté vételdr 5%-anak megfeleld Osszegli, azaz 1.113.028,- Ft bénatpénzt. Az
eléterjesztés megtargyalasanak feltétele a banatpénz befizetése. A befizetett banatpénz
foglalonak mindsiil és a vételarba beszamitasra keriil.

A kozgyllés kedvezd dontése esetén a vevivel addsvételi és tamogatasi szerz6dés keriil
alairasra. Az allam eldvasarlasi jogara tekintettel az adasvételi szerzddés csak az elévasarlasi
jog gyakorlaséra jogosult szerv szdméra nyitva 116 35 napos nyilatkozattételi hataridé eltelte
utén lép hatalyba.

A szerzOdést biztosité mellékkotelezettségek: az onkorményzat javara azonnali beszedési
megbizds benyijtdsdnak biztositdsa a vevé mindenkori bankszdmléi terhére, valamint
jelzdlogjog bejegyzése az értékesitett ingatlanra. A jelzdlogjog bejegyzés kivalthato
bankgarancia biztositdsaval.
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Az Atrium Design Kft. nyilatkozott, hogy az 6nkormanyzat altal nyijtott tdmogatassal
megvalositand6 projekthez nem kaptak Eurépai Uniés, vagy egyéb allami tamogatast
(ideértve az Gn. de minimis tdmogatdsokat is), azaz megfelelnek a tdmogatasok
Gsszeszdmitdsara vonatkozé szabalyoknak.

Az Atrium Design Kft. nyilatkozott, hogy a vallalkozas a 651/2014/EU bizottsagi rendelet 1.
mellékletében meghatdrozott kis- és kozépvallalkozdsnak (kkv) mindsiil.

Az ingatlan birtokba adasira az adasvételi és tamogatdsi szerzédés hatdlyba 1épésével
egyidejiileg, a tulajdonba addsra a teljes vételar megfizetését kivetéen keriil sor.

A teljes vételdr kifizetéséig az elad6 a tulajdonjogdt fenntartja, illetve kikéti a foglal6
megtartasa mellett az elallds jogat a teljes vételdr meghatarozott idére t6rténd meg nem
fizetése esetére.

A vételdr 100%-a az adasvételi szerzodés hatalyba Iépését kivetd 30 napon beliil esedékes.

Az adasvételi és timogatisi szerz6dés elkészitésével kapcsolatos iigyvédi koltség megfizetése
a vevot terheli, az adésvétellel kapcsolatos viltozasok ingatlan-nyilvantartisban torténd
atvezettetése a vevl kotelezettsége és koltsége, az ingatlan megvasérlasaval kapcsolatos
illeték megfizetése a vevot terheli.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsdg 61/2017. sz. hatérozataval 8
igen egyhangi szavazattal — jogi szempontb6l — tirgyalasra alkalmasnak tartja az
eléterjesztést.

A Miiszaki Bizottsdg 50/2017. sz. hatdrozatival az elSterjesztést 8 igen szavazattal, 3
tartézkodds mellett elfogadasra javasolta a kozgytilésnek.

A Gazdasdgi Bizottsdg 50/2017. sz. hatérozataval az eldterjesztést 9 igen szavazattal és 1
tartdzkodassal timogatta.

Kérem a T. Kozgytilést a hatdrozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése munkahelyteremt$ beruhdzas céljara, palyazati
eljaras lefolytatdsa nélkiil, épitési telekként értékesiti a zalaegerszegi 15465/15 hrsz-t, 5008
m® teriiletdi, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti, Zalaegerszeg Megyei Jogid Varos
Onkorményzata 1/1 aranyu tulajdonat képezé ingatlant az Atrium Design Kft. (Cg.: 20-09-
068489, sz€khely: 8900 Zalaegerszeg, Bazitai u. 42/D) részére.

Az ingatlan teljes vételara 17.528.000,- Ft+AFA, azaz brutté 22.260.560,- Ft.

A vételi ajanlat értékelését, a befektetés-timogaté rendelet szerint a viros szdmara varhaté
pénziigyi haszon és a nytjtott szolgaltatasok koltsége szamitasat a kozgyiilés az eléterjesztés
4. melléklete szerint elfogadja.

Az Onkormdanyzat a vevovel adasvételi és tamogatési szerzédést kot, melyben szerepeltetni
kell az alabbiakat:
- A kozgyilés az ingatlant munkahelyteremtd beruhazas céljara értékesiti.
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A vevd dltal az onkorményzat részére megfizetett - a teljes bruttd vételar 5%-dnak

megfelelé 6sszegli - 1.113.028,- Ft banatpénz a szerzédésben foglalénak mindsiil és a

vételarba beszdmitasra keriil.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogét 4truhdzni természetes

személy vagy atlathaté szervezet részére lehet. A vevének cégszeriien alairt modon kell

nyilatkoznia az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban foglaltakrdl, vagyis az

atlathatosagarol. A valotlan nyilatkozat alapjan kotott szerz6dés semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjén helyi 6nkorményzat tulajdondban lévé ingatlan

értekesitése esetén az dllamot minden mas jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg.

Az dllam elévasarlasi jogara tekintettel a szerz6dés csak az eldvasarlasi jog gyakorlaséra

jogosult szerv szdmdéra nyitva 4116 35 napos nyilatkozattételi hataridé eltelte utan lép

hatélyba.

A vevl altal ténylegesen fizetendd vételdr dsszege brutté 17.878.560,- Ft (a teljes nett6

vételdr utdn szamitandé AFA 6sszege 4.732.560,- Ft és a teljes netté vételar timogatassal

csokkentett része 13.146.000,- Ft), mely a szerzédés hatalyba 1épését kovetd 30 napon

beliil esedékes.

Az ingatlan forgalmi értéke kozmiivesitéssel keriilt meghatarozasra.

Az ingatlan birtokba adiséra az adasvételi szerzodés hatdlyba lépésével egyidejiileg, a

tulajdonba adasra a teljes vételar megfizetését kdvetden keriil sor.

A teljes vételédr kifizetéséig az eladé a tulajdonjogat fenntartja, illetve kikoti a foglal6

megtartasa mellett az eldllas jogat a teljes vételar meghatarozott idére torténd meg nem

fizetése esetére.

A kozgyllés hozzdjarul, hogy a vevd tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvéntartasi

bejegyzésével egyidejiileg a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. vagyonkezel6i joga torlésre

keriiljon.

Az adasvételi és tamogatasi szerzédés elkészitésével kapcsolatos iigyvédi koltség

megfizetése a vevét terheli, az adasvétellel kapcsolatos véltozdsok ingatlan-

nyilvantartdsban torténé éatvezettetése a vevd kotelezettsége és koltsége, az ingatlan

megvasarlasaval kapcsolatos illeték megfizetése a vevot terheli.

Az Atrium Design Kft. Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos kozigazgatési teriiletén az alabbi

fejlesztést vallalja:

a.) A tervezett 4tlagos statisztikai allomanyi létszdm ndvelés a beruhidzis iizembe
helyezését6l szamitott 2 éven beliil t6bb mint 10 £5.

b.) A tervezett netté drbevétel névekedés — melyet a beruhizés iizembe helyezésétsl
szamitott 2 éven beliil a timogatott befektetés tevékenységébdl kell elémi - sszege:
50 milli6 Ft.

c) A tervezett beruhdzds — melyet a tdmogatasi szerzédés alairasatél szamitott 2 éven
beliil kell megvaldsitani - 6sszértéke: 50 millié Ft.

A kozgytlés a vevo 4ltal vallalt fejlesztés adatai alapjan, Zalaegerszeg Megyei Jogii Véros

Kozgytilésének Zalaegerszeg véllalkozasfejlesztési és befektetés - tdimogaté programijardl

sz0l6 26/2015. (V1.26.) 6nkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: Befektetés-6sztonzési

rendelet) 23. §-a szerint a véaros szdmdra varhaté pénziigyi haszon és a nyijtott

szolgéltatasok koltsége figyelembe vételével egyszeri, netté 4.382.000,- Ft drkedvezmény

tamogatést nydjt. A tdmogatds mértéke a Befektetés-Oszténzési rendelet 23. § (3)

bekezdésében foglaltak szerint a 6. § (2) bekezdésében szerepld III. kategoéria alapjan a

piaci drhoz képest 25 %. A tamogatasi kategéria: az Eurdpai Unié miikddésérdl szélo

szerz6dés 107. és 108. cikkének a csekély osszegli tdmogatasokra valé alkalmazésardl

sz6l6, 2013. december 18-i 1407/2013/EU bizottsagi rendelet hatdlya ala tartozé

tamogatdsnak mindsiil.

A felek az drkedvezmény tdmogatds igénybevétele miatt a Befektetés-osztonzési rendelet

alapjan az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg timogatasi szerz6dést kotnek.

A villalt beruhazast a véllalkozasnak a tdmogatési szerz6dés alairasatél szamitott 2 éven

beliil kell megvaldsitania. A véllalkozasnak hitelt érdemlé modon bizonyitania kell, hogy
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a beruhdzds lizembe helyezésétsl szamitott 2 éven belil a tamogatott befektetés
tevékenységébol érte el a vallalt netto arbevétel novekedést, amelyet a beruhéazas {izembe
helyezésekor készitett mérlegben vagy iizleti tervben kimutatott netté arbevételhez kell
viszonyitani. A véllalt 4tlagos statisztikai 4lloméanyi létszdmot a vallalkozasnak a
beruhdzas iizembe helyezésétdl szamitott 2 év alatt kell elérnie, amely létszamnak a
foglalkoztatasat a beruhdzas iizembe helyezésétél szamitott legalabb 5 évig biztositania
kell.

- Az Atrium Design Kft. 4ltal Gjonnan létrehozott munkakérokben foglalkoztatott
munkavallal6k szdma a kedvezményezettnél kozvetleniil teljes munkaidében alkalmazott
személyek szdmanak netté novekedése az el6zé 12 hénap atlagdhoz képest. Az wjonnan
létrehozott munkakoérok szamanak megallapitasakor a részmunkaidés és az idénymunkaés
alkalmazottak a teljes munkaidében alkalmazottak ardnyos tortrészének felelnek meg.

- Az Atrium Design Kft. nyilatkozott, hogy a tdmogatott projekthez igénybevett Gsszes
allami tdémogatds — ideértve a csekély dsszegli timogatdsokat is — tdimogatési intenzitdsa
nem haladja meg az irdnyadé kozosségi szabalyban meghatarozott timogatasi intenzitast,
valamint, hogy 2017. évben és az azt megel8z8 két pénziigyi évben csekély dsszegii (de
minimis) tdmogatdsban nem részesiilt.

- A kozgyilés megéllapitja, hogy az Atrium Design Kft. 4ltal véllalt projekt megfelel a
Befektetés-0sztonzési rendeletben meghatarozott jogosultsagi feltételeknek.

- A tamogatasi szerz6dés sulyos megszegése esetén a tAmogatott vallalkozas kételes az
arkedvezmény tdmogatasi szerz6désben meghatdrozott 6sszegét a jegybanki alapkamat
kétszeresével novelten visszafizetni. Stlyos szerzédésszegésnek minésiilnek kiiléndsen: a
Befektetés-0sztonzési rendelet 8. § (4) bekezdésében meghatirozott esetek, valamint a
vételar kedvezmény igénybevételével megvasérolt ingatlan elidegenitése a szerzddésben
meghatarozott tiamogatasi idotartam alatt.

- A Befektetés-0sztonzési rendelet 8. § (4) bekezdés a)-e) pontjidban meghatirozott esetben
a vallalkozds a visszatéritend$ tdmogatést a jegybanki alapkamat kétszeresével novelt
Osszegben aranyosan koteles visszafizetni. Az ardnyos visszafizetési kdtelezettség konkrét
szamitdsi modjat a tmogatasi szerzddésben kell meghatdrozni. Amennyiben a részleges
teljesités nem éri el a rendelet 6. § (2) bekezdésében meghatarozott jogosultsagi feltételek
alsé hatardt, a teljes tdmogatasi Osszeget a jegybanki alapkamat kétszeresével novelt
Osszegben koteles a vallalkozds visszafizetni.

- A visszafizetési  kotelezettség  biztositdsara  szolgald, szerzédést  biztositd
mellékkotelezettségek: az  Onkormanyzat javdra azonnali beszedési megbizis
benytjtasanak lehet6sége az ajanlattevé mindenkori bankszamlai terhére, valamint
jelzdlogjog bejegyzése az értékesitett ingatlanra. Az értékesitett ingatlanra bejegyzett
jelzédlogjog kivélthat6 bankgarancia biztositasaval.

- Az Atrium Design Kft. az ingatlan vételarat az Onkormanyzat 4ltal nyiijtott drkedvezmény
tamogatéds Gsszegének figyelembe vételével koteles megfizetni az alabbiak szerint: a teljes

nett6 vételdr utdn szdmitandé AFA Gsszege 4.732.560,- Ft és a teljes nettd vételar
tamogatassal csokkentett része 13.146.000,- Ft.

A kozgyllés felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddés, valamint az ahhoz
kapcsolddé tamogatési szerz6dés alairasara.

Hataridd: az adasvételi és timogatési szerz0dés alairdsara: 2017. majus 31.
Felels:
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3. a8k

6. Az értékbecslés fébb szempontjai:

a telepiilés jellege

a telepiilésen beliili fekvés
az elhelyezkedés

a megkozelithetdség

az infrastruktira

a beépithetbség

a hasznosithatosag

a kereslet kinalat

VVVVVVVY

7. Osszehasonlité adatok

A forgalmi érték megallapitasanal figyelembe vettem a Zalaegerszeg varosban 2015-2016 év-
ben kialakult ingatlanforgalmat. '

Tovabba a forgalmi értékének megallapitisahoz megvizsgaltam az dsszehasonlitd adatokként
szbba johet6 adasvételi szerz6déseket illetve a kisajatitasi eljarasokat érint6 ingatlanokkal kap-
csolatos, elmult idészakban tértént Kozigazgatasi Hivatal altal hozott hatarozatokat.
Téjékozodtam a helyi a terilleteket érintd rendezési tervrdl, a telepiilésen 1évo ingatlanforga-
lomrél.

Megkerestem t6bb a varosban tevékenyked ingatlanforgalmazassal foglalkozé céget a jelen-
legi ingatlankinatati viszonyok alakulasaval kapcsolatban. A www.ingatlan.com ingatlanhirde-
tési portalrQl valogattam hasonlé jellegli épitési telek ingatlanok kinalati értékei koziil, tekin-
tettel arra, hogy itt szinte az §sszes ingatlanforgalmazé hirdetése megjelenik.

Illetve megvizsgaltam a hasonlé jellegti ingatlanok kordbbi értékeléseit.

kéd: 5554557 . 33191 m? telek: 127750000 3 849 Ft/m?
kéd: 4120243 38185 m? telek: 190930000 5000 Ft/m?
kad: 7153586 55000 m? telek 190000000 3455 Ft/m?
kéd: 5667051 1586 m? telek 6700000 4224 Fm®
atlagar: 4132 Ft/m?

kindlati korrekci6 -15%
kerekitett korrigilt atlagir 3500 Fvm?

Mivel az sszehasonlité adatok jellemzden kinalati piacrél szirmaznak ezeket 15% csokken-
tettem. Altalaban a kinalati piac 5-15% ko6zotti értéken kalkulédlja be az esetleges csokkentést,
mint alku tényezot ingatlan tipus és elhelyezkedés fiiggvényében.

e

Marké Csaba ingatlanforgalmi szakérts, ingatlankdzvetits 7
8500 Zalaegerszeg, Bathori u. 34
e
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Az Atrium Design Kft. ltal tervezett befektetés volumenhozamai

ZEG KIADASI OLDAL (kditséget/bevétel elmaradast Tamogatas
okozé elemek) (MFt)
Ajanlati elem 1. év 2. év 3. év 4. év 5. év 6. év
1 | Telek* 4,38 4,38
Kiadas 6sszesen 4,38 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
ZEG BEVETELI OLDAL Bevétel
Tétel (MFt) 1. év 2. év 3. év 4. év 5. év 6. év
| Telekeladas (eddigi bérleti dij)
nf ___ Ipariizési ad6 6 0 0,24 04] 0,72 0,96
Arbevétel** 0 30 50 90 120
Ipariizési adé alap 0 12 20 36 48
it | Epitést 100%-ban helyiek <om__N_x (ip.a.) 0,2 02
Epitési ktsg. 50
Zeg-iek aranya 50
Tobblet-ipariizési adéalap 10
IV Epitmény adé 0,9 0,9 0,9
0,2 0,24 1,3 1,62 1,86
1. év 2. év 3. év 4. év 5. év 6. év
-4,18 -4,18 -3,94 -2,64 -1,02 0,84

*Telekarbdl adott kedvezmény
** Csak arbevétel novekedéssel
szamolva

4. melléklet



