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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgyiilésének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz616 6/2007.(11.9.) 6nkormdanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése értelmében a kizardlagos
onkormanyzati tulajdoni részesedéssel miikodd gazdasagi tarsasag esetében a legfébb szerv
kizardlagos hataskorét a kozgytilés gyakorolja. Ennek megfeleléen a napirendi pont keretében
sziikséges hatarozatot hozni a tarsasag 2016. évi beszamolojardl, az ligyvezetd 2016. évi
prémiumteljesitésérdl, a 2017. évi lzleti terv véglegesitésérdl, valamint a kényvvizsgald
megbizasanak meghosszabbitasardl.

A dontések meghozataldhoz sziikséges dokumentumok az el6terjesztés mellékletét képezik:
. sz. melléklet: Uzleti jelentés

. sz. melléklet: Mérleg

. sz. melléklet: Eredménykimutatas

. sz. melléklet: Kiegészité melléklet

. sz. melléklet: FB hatarozat

. sz. melléklet: Fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentés
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A Gazdasagi Bizottsag 80/2017. szamu hatérozataval az elSterjesztést 10 igen, egyhangi
szavazattal tAmogatta.

A Pénziigyi Bizottsig 29/2017. szamu hatarozataval az el6terjesztést 7 igen, egyhangu
szavazassal k6zgyiilési targyalasra alkalmasnak tartja.

A Miiszaki Bizottsag 64/2017. sz. hatarozat az eléterjesztést 9 igen szavazattal, 1 tartézkodas
mellett elfogadasra javasolta a kozgytlésnek.

A Szocialis, Lakas és Egészségiigyi Bizottsag 81/2017. sz. hatarozataval — 10 igen, egyhangu
szavazattal — az elSterjesztést kozgy(lési targyaldsra alkalmasnak tartja, egyben koszonetét
fejezi ki az elmult évben végzett munkaért.

A Tulajdonosi Tanacsadd Testiilet 2017. majus 9-i tilésén az eléterjesztést megvitatta. Az
eldterjesztésben foglaltakat a kozgytilésnek elfogadasra javasolta.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy az el6terjesztés megvitatisa utdn a kovetkezd hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék!

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilése elfogadja a LESZ Kft. feligyeld
bizottsdganak hatdrozatat, konyvvizsgaldjanak jelentését, jovahagyja a Kft.
ligyvezetdjének a tarsasag 2016. évi gazdalkodasardl szolo beszamolojat. A kozgytilés
a Kft. mérlegf66sszegét 340.068 eFt-ban, adozott eredményét 6.024 eFt-ban allapitja
meg, azzal a Kitétellel, hogy a mérleg szerinti nyereséget eredménytartalékba kell
helyezni. A kozgyilés felkéri az tigyvezet6t, a hatarozat végrehajtdsaval kapcsolatos
tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2017. méjus 31.
Felelds: felkérésre Pais Kornél tigyvezetd

2. Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Kozgyiilése a 2016. évi prémiumfeladatok teljesitése
alapjan engedélyezi Pais Kornél ligyvezetd részére a prémiumalap 95%-anak a
kifizetését. Mivel az tigyvezetd 2016. évben mar kapott 35% prémiumeldleget, ezért
ténylegesen a prémium 60%-a fizetheté ki. A kozgy(lés felkéri a polgarmestert a
hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.



Hataridé: 2017. majus 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

3. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilése a LESZ Kft. elézetes iizleti tervét - a
242/2016. (XI1.15.) sz. kézgyllési hatarozat alapjan 349.528 eFt nettd arbevétellel és
44 eFt addzas elotti eredménnyel - végleges tizleti tervként elfogadja. A kozgytilés
felkéri az ligyvezetdt, hogy a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi sziikséges
1épéseket tegye meg.

Hataridé: 2018. majus 31.
Felelés: felkérésre Pais Kornél iigyvezeto

4. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgyiilése az LESZ Kft. konyvvizsgaloi
feladatainak ellatasat végz6 Szijartoné Gorza Klara konyvvizsgald megbizasat 2017.
junius 1. napjatol 2020. m4jus 31. napjdig meghosszabbitja €s a megbizasi dijat
70.000,- Ft + AFA /h¢ 6sszegben allapitja meg.

A kozgytlés felkéri az ligyvezetdt, hogy a hatdrozat végrehajtasaval kapcsolatos
tovabbi sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridd: 2017. majus 31.
Felels: felkérésre Pais Kornél tigyvezetd

Zalaegerszeg, 2017. majus 11.

Balaicz Zoltan
polgarmester
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UZLETI JELENTES

A Lakdskezel6 Epitéipari és Szolgaltaté Kift.
2016. évi gazdilkodasarol

A tulajdonos a Lakéskezeld, Epitéipari és Szolgaltaté Kft. 2016. évre vonatkozé el6zetes
tizleti tervét a 217/2015. (X11.17.) sz. hatérozatdval elfogadta, majd a 2016. méjusi iilésén a
78/2016. (V.12.) sz. hatarozataval véglegesitette.

A tarsasag az iizleti tervében célként fogalmazta meg:
1. a kiozos iigyfélszolgalati iroda miikodésével a bérldk itigyeinek szinvonalasabb
ellatasat,
2. a kézds képviseleti tevékenység keretében megbizdasok elnyerése Zalaegerszeg varos
teriiletén kiviil is,
az épitdipari agazat kapacitasanak sikeres lekotesét,
a lakasok szinvonalas karbantartasat, felujitasat,
a lakasbérlemények rendelet szerinti ellendrzését,
a bérlokkel szembeni kovetelések tovabbi csokkentését,
a végrehajtasi eljarasok, behajtasi folyamatok kovetkezetes végrehajtasat.
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Visszatekintve az elmult esztenddre, megallapithato, hogy a kitlizott célok jelentOs részre
teljesiilt. Az uigyfelek megszoktik és igénylik az tigyfélszolgélati iroda miikodését, a 2016-os
évben 1670 alkalommal keresték fel az irodat a mi tevékenységiink esetében, a napi atlagos
tgyfélforgalom 7 f6 volt. Az tigyfélszolgalati irodaban egyéb hattérmunkét is végziink, a napi
munkaidé sordn (szamlazas, egyeztetés, kintlévOségek figyelése).

A kozos képviseleti tevékenységet Kkiterjesztettik Lenti vérosara is, valamint a
képviseletiinkbe keriiltek tovabbi épiiletek is Zalaegerszegen.

Az épitdipari 4gazat a tervezetthez képest jelentGsebb arbevétel tobblettel zarta az évet.

A bérlékkel szembeni kovetelésallomany csokkenése a bazisadatokhoz viszonyitva 5,1 %
volt. A 2016-0s évben 11 db lakés visszavételére kertilt sor azon okbdl, hogy a volt bérlo
tartozast halmozott fel, melybdl 6 db lakast végrehajtasi eljaras sordn a végrehajtonak, 5-6t
pedig ezt megelbzve, kozvetleniil tarsasdgunknak adott 4t a volt bérl.

I. ARBEVETEL
Az értékesités nettd arbevétele 363.145 eFt, mely 7,8 %-kal magasabb a tervezettnél.

Minden tevékenység tobbletteljesitést ért el, de ki kell emelni az épitdipari agazatot, amely
kozel 20 %-os tulteljesitést produkalt. A kozvetitett szolgaltatdsokbol szarmazd éarbevétel
kismértékii lemaraddst mutat, de e tevékenységb6l eredmény nem szarmazik, igy a tarsasig
gazdélkodéasat nem befolydsolja. Az egyéb bevételek magas Gsszege részben a térités nélkiili
atadashoz kapcsolédoéan az el6z0 évben megképzett és 2016. évben elszémolt céltartalék
Osszegének koszonhetd.

Tarsasagi szinten az Osszes bevétel 121,7 %-ra teljesiilt.



csupan négy lakésos haz nem tarsashazként miikédik tovabb. Tarsashazkezeléshez
kapcsoladé pénziigyi szolgaltatasok kozvetitése is névelte az arbevételt.

Kdzponti fiitési tevékenység: nincs nyereségtartalma, csak a fiitési tevékenység koltségét
szamolhatjuk el arbevételként, ezt fizetik meg a bérl6k. A tervezetthez képest kevesebb
energiafelhaszndlds tortént, igy a teljesités 82,9 %-os.

Lakasértékesitési tevékenység arbevételeként a 1994. elott értékesitett lakasok éves
torlesztésébdl a kamattartalmat szamlazhatjuk, megallapodés alapjan (3%).

A Kkarbantarté-gyorsjavité és épitéipari részleg teljesitése 119,2 %, mely 14 millios
arbevétel tobbletet jelent. Nagy volument a kozbeszerzési palyazaton elnyert iires
Oonkormanyzati bérlakasok felijitdsa jelentette 35 millid Ft értékben. Jelentds Osszegben
végeztlink munkét a tarsashizak részére (13.067 eFt), megemlitends tovabba az Aquacityben
végzett burkolatjavitési, vizelvezetési munkék értéke kozel 10 milli6 Ft, a Belvérosi Altalénos
Iskoldban a vizesblokk felujitasa kozel 4 millié Ft volt. A Bathory u. 56/A. épiiletben a
lakédsok és miitermek ablakcseréje és a miiterem belsé feldjitasi munkainak Gsszege 4.268 eFt
volt. A tovabbi drbevétel lakossdgnak, Onkorméanyzatnak végzett szolgaltatasbol,
kivitelezésbol, gyartasbol tevédott dssze.

Kozvetitett szolgaltatds: a szolgaltatok altal leszamlazott, 100%-ban &nkormanyzati
tulajdonu épiiletek, valamint a sajat tulajdonu ingatlanok bérlGire tovabbharitott kiziizemi
dijak ellenértéke szerepel arbevételként. A tovabbszamlazott Gsszeg nem érte ¢l a tervezettet,
a teljesités 93,7 %.

Takaritasi tevékenység: a teljesités 116,4 %-os volt, két tarsashazzal boviilt a vallalkozasban
takaritott épiiletek kore.

Az egyéb tevékenység bevételei kozott a tarsasag tulajdondban 1év6 ingatlanok (telephely,
Pazmany Péter és Vagohid utcai lakdsok, a TV toronyban bérbeadott helyiségek)
hasznositisanak bevétele szerepel.

A tobbletteljesités a piaci bérleti dijak kismértékii emelésébdl, illetve az irodaépiiletben 1évé
szabad iroddk hasznositasébol adédott.

Az egyéb bevételek kozott az el6z6 évben képzett céltartalék felhasznaldsa 28.043 cFt,
valamint kovetelések megtériilése miatt elszamolt értékvesztés visszairasa 20.207 eFt,
peresitett tartozasokhoz kapcsolddd jarulékos koltségek, késedelmi kamat megtériilése (950
eFt), valamint a behajthatatlan kovetelésekre befolyt osszegek elszamolasa (398 eFt), illetve
biztosité 4ltal fizetett kartérités szerepel (428 eFt).

IL LETSZAM ES BERGAZDALKODAS
A létszam és berkoliség alakulasanak fobb adatait az 7. sz. tablazat szemléiteti.

Az 4tlagos statisztikai 4lloméanyi létszam az elmult évben 52 f6 volt, amely a tervezettnek
megfeleléen alakult. A személyi jellegli raforditasok teljesitése 103,7 %, ezen beliill a
bérkoltség 2 %-kal, az egyéb személyi jellegii kifizetések 4,6 %-kal nétt, mig a bérjarulékok
teljesitése 110,7 %.

A bérkoltség és a bérjarulékok Osszegét befolyasolta, hogy a koveteléskezelé munkakdr
esetén mar nem vallalkozdsban, hanem munkaviszonyban latta el a tevékenységét 2016.
maéjus 1-t6l.



mArbevétel
mEredmény

Arbevétel és adézott eredmény 2012-2016 (eFt)

A részletes — tevékenységenként - bevételi adatokat az 3. sz. melléklet tartalmazza.

Arbevétel alakulasa tevékenységenként:

Bérleti dijbevételek:

A beszdmolési id6szakban szamlazott lakbérek, helyiségbérleti dijak és hasznélati dij
bevételek tulteljesitése a tervezett adatokhoz viszonyitva 8,2 %, melybdl a lakbérek 7,5 %-0s,
mig a helyiségbérleti dijak 11,6 %-os ndvekedést jelentettek.

A lakbérek esetében a novekmény kettGs, egyrészt lakasrendelet 2015. decemberi
médositaséval elfogadott 5 %-os emelés kovetkezménye, mig a helyiségek esetében az Ola u.
30. sz. épiiletben talalhatd {izlethelyiség bérleti dijab6l adédott, melynél felmeriilt az
értékesités lehetdsége. Mivel az iizleti tervet a november havi kozgylilés targyalta, végleges
mértékli lakbéremelés ezért nem szerepelt a tervben, ez a lakbérbevételt kedvezden
befolyasolta. Az iizlethelyiség értékesitésére végiil nem keriilt sor. A tébblet mésik része
részben abbdl adodott, hogy a lakasok iiresen allasi iddszaka csokkent, a kihasznéltsag magas
szint(i volt, valamint javult a kéltségelven bérbeadott lakasok aranya. Feltjitasra keriiltek az
un. szakember lakdsok, melyek az év végére (két lakas kivételével) kiadéasra keriiltek.

A tamogatassal épiilt épiiletekben 1év6 lakdsok utdn szamlézott dijaknal a 8,7 %-os
tulteljesités szintén a fentiek kovetkezménye.

Az dnkorményzati cégek kozos iigyfélszolgdlati irod4jinak miikodtetésébdl elért arbevétel
Osszege 4.919 eFt.

Kozos képviseleti, tarsashaz-kezelési tevékenység: az elért arbevétel kizel 2 millio Ft-tal
magasabb a tervezettnél, ez 5,2 %-os emelkedést jelentett. A megbizdsok széma tovabb
boviilt, az elmult évben tovabbi 6 db tarsashaz kozds képviseletére kaptunk megbizast, két
tarsashdz felmondta a szerz8dést, 1 haz esetében pedig megsziint a kozos képviselet, mivel a



Az Onkormanyzat részére fizetett mikodtet6i dij a tervnek megfelelGen, mig a tarsashazak
részére kifizetett Uzemeltetési hozzajarulds Gsszege 1.6 millié Ft-tal alacsonyabb Osszegben
teljesiilt.

Egyéb raforditasok legnagyobb tétele a megvalGsitott kdzmiiberuhazas ingyenes atadasa az
onkorményzat részére — 37.127 eFt, - a kovetelésekre elszdmolt értékvesztés 17.422 eFt, az
Onkormanyzat részére fizetett helyi adok (ipartizési add, gépjarmii add, épitményado)
egyiittesen 9.235 eFt-ot tettek ki, a koltségvetéssel szemben elszamolt adék Ssszege 1.087
eFt, mely innovacios jarulékot és cégauté adot tartalmaz.

IV. Kintlévéségek alakulisa

Nyilvantartott vevokdvetelésiink allomanya 2016. december 31-én 51.077 eFt, mely a
nyilvantartott értékvesztéssel — mely 52.870 eFt — csokkentett dsszeg.

(A mérleg soron 51.723 eFt, szerepel, mert a tulfizetések Gsszege atkeriilt az egyéb
kotelezettségek kozé és igy nem csokkenti a vevéallomanyt.)

A vevlkovetelések kozill az onkorméanyzati bérleményekkel Osszefiggd kintlévOségek
allomanya 91.603 eFt, a mérleg egyéb kovetelések soraban szerepl6 bérlk helyett kifizetett
kéziizemi dijtartozas Gsszege 34.743 eFt, Gsszesen 126.346 eFt, mely 5,1 %-os csokkenést
jelent az el6z8 évi adatokkal dsszehasonlitva.

A koziizemi dijtartozassal kapcsolatban nyilvantartott értékvesztés 6sszege 24.580 eFt.

Bérlék és lakdshasznalok lakbér- és koziizemi
dijhdtralékanak alakuldsa (eFt)




JelentGs tétel még (a tervezett dsszeghez képest kozel 1 millié Ft) a rehabilitacios hozzéjarulas
fizetési kotelezettség, mivel tarsasagunk tevékenységében nem tudtunk megfeleld szamban
csdkkent munkaképességli dolgozdt alkalmazni.

A fizikai dllomanycsoport éves bérkélisége a tappénzes dlloméany miatt alakult kedvezSbben,
év kdzben 1 6 tartdsan, tébben kisebb-nagyobb idszakot t5ltottek betegéllomanyban. It kell
megjegyezni, hogy a tarsasig dolgozéinak étlagos életkora nétt, a cég altal végzett
tevékenységek nem igazan vonzok a fiatalabb generacidk részére.

A 2016. évi iizleti tervben szereplé 3 %-os béremelést végrehajtottuk, s a kedvezd vérhatd
eredmény miatt év végén a munkavallalok részére (4taldban fél havi) plusz juttatds is
kifizetésre kerilt.

A létszdm és béradatok tervhez viszonyitott alakuldsa:

Megnevezés 2015. évi | 2016. évi | 2016. évi Index
tény terv tény tervhez

1. | Osszes létszam (f5) 53 52 52 100,0
& - szellemi alloméany 27 27 27 100,0
% - fizikai allomény 26 25 25 100,0
4. Osszes bérkoltség (eFt) 98 762 103 983 105 971 101,9
5. - szellemi 4llomény 60 707 63 762 65 898 103,3
6. - fizikai alloméany 36 378 38 571 38 351 99,4
7. - tiszteletdij (FB) 1593 1 560 1570 100,6
8. - egyszerlsitett foglalkozt. 84 152
9. Atlagkereset Ft/fo/hé 152 649 163 995 167 066 101,9
10. - szellemi 4llomany 187 367 196 796 203 389 103.4
11. - fizikai allomany 116 596 128 570 127 837 99,4

III. MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS

A beszamolési id6szakban realizalt adozas el6tti eredmény Osszege 6.354 eFt nyereség.

Ezen beliil az {izemi eredmény 6.012 eFt, a pénziigyi miiveletek eredménye 342 eFt. Az
eredmény nagysagét egyértelmiien az arbevétel jelentds tilteljesitése okozta, de az elszamolt
egyéb bevételek is 1ényegesen magasabb Gsszegben teljesiiltek. Ez 6sszefligg a kintlévéségek
csOkkenésével, hiszen az év sordn tébb olyan adés rendezte nagy Osszegii tartozdsat, melyre
korabban értékvesztést szamoltunk el, ezért annak visszairasa jelentkezik a bevételek kdzott.
Ugyancsak az egyéb bevételt novelte a tulajdonos részére a megvalésult kdzmiiberuhazas
ingyenes atadésa ellentételezésére az el6z8 évben megképzett céltartalék felhasznalasa.

Az anyagjellegii raforditdsok tervhez viszonyitott teljesitése 111,1 %, ezen belil az
anyagkoltség és az egyéb szolgaltatisok koltségnemben kis mértékii csdkkenés, mig az
igénybevett szolgaltatédsok kérében tilteljesités tapasztalhato.

Az anyagkoltség kedvezd alakulasat az épitSipar anyagkSltségének tervhez viszonyitott
elmaradasa befolyasolta, ugyanakkor s az igénybevett szolgaltatasok tobbletfelhasznalasa is
az épitdipari részleghez kéthetd. Mig el6bbiben a teljesités 85,4 %, az utbbiban 176,5 %. Az
egyéb szolgdltatdsok tilnyomd részét kitevo biztositdsi dij és bankkoltség a tervszinten
alakult.



Vevékovetelések mindsitése

Megnevezés Egyéb Onkorm. Osszes
vevbkovetelés | bérleményekhez |vevikovetelés
(eFt) kapcsolodé (eFt) | (eFt)
1-30 napos késedelem 980 0 980
31-60 napos késedelem 345 2874 3219
61-90 napos késedelem 147 2191 2 338
91-180 napos késedelem 627 5 409 6 036
181-360 napos késedelem 664 8 694 9358
360 napon tul lejart 4 522 61 873 66 395
Le nem jart kovetelés 5059 10 562 15621
Osszesen: 12 344 91 603 103 947

Az egyéb vevikovetelések esetén is csGkkenés tapasztalhato, ennek mértéke 7,1 %.

Az egyéb kovetelések sor részletezése (eFt)

| Egyéb elSlegek 79
Koltségvetési kiutaldsi igények 182
Onkorményzati lakédsok értékesitése 4281
Peresitéssel kapcsolatos kovetelések 5383
Bérl6k helyett kifizetett koziizemi dijak 12 439
Biztositoval szembeni kovetelés 3196
Egyéb kovetelések 56
Id3szakos elszamoldsa AFA 2 096
Térsaségi ado 1351
Osszesen: 29 063

Egyéb hosszilejarati kotelezettségek kozott a részletre értékesitett Snkorméanyzati lakdsokkal
kapcsolatban fennallé 1 éven tili toketartozas Gsszege szerepel 3.273 eFt, valamint 190 eFt a
fénymasol6, nyomtatd pénziigyi lizing miatti kotelezettség.

Az egyéb rividlejarati kotelezettségek részletezése (eFt):

Vevoktdl kapott fliggd bevétel 1721
Személyi jovedelemado fizetési kotelezetiség 1711
Koltségvetési befizetési kitelezettség 3093
AFA fizetési kotelezettség 1653
Onkorményzati adok 348
December havi munkabér és jarulékok 9 000
Szakképzési hozzajarulds 109
Munkavallalok letiltdsa 103
Bérlok egyéb befiz. kot. 12 263
Onkorményzati lakésértékesités 1371
Eltérg idészaki fizetendé AFA 284
Pazmany P. uti bérlok befizetett dvadéka 1129
Telephelyi bérlok évadéka 816
| Egyéb révid lejarati kotelezettség 22
Pénziigyi lizing miatti éves fizetési kotelezetts. 195
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Kovetelésekbdl talfizetések 1259
Osszesen: 35077
V. Beruhazas, fejlesztés

Megnevezés 2015. évi | 2016.6vi | 2016.évi | Index a
tény terv tény tervhez

Beruhézis 13 108 30521 33193 108,8

Sajat eszkozok| 3759 1 000 377 777,7

karbantartdsa

Osszesen 16 867 31521 40970 130,0

A tervezett beruhazasok koziill megvalosult a kozmiiberuhdzés térités nélkiili dtaddsa 37.127

eFt értékben. Ebbdl 7.703 ¢Ft mar a nyité alloményban szerepelt.

Megval6sult tovabba a tervezett 1 db -hasznalt- gépkocsi vasarlas a tarsashazkezelés részére,
illetve klima berendezések felszerelése az irodaépiiletbe, illetve kisebb kézi szerszdmok az
épitdipari tevékenység részére. Mindezekkel egyiitt eszkbzbeszerzésekre az elmult évben 3,7

millié Ft-ot forditottunk.

A félév sordn elvégzett jelentésebb karbantartdsi munkak: Vagohid u. 16. sz. alatt végzett
lakas és épiilet karbantartas 872 eFt, Pazmény P. u. lakdsokban végzett javitasi munkék 764
eFt, TV-torony karbantartdas 1.537 eFt, a telephelyen 2,6 millié Ft-ot értékben torténtek
karbantartdsi munkak, melyekb6l elsGsorban az irodahaz II. emeletén ablakcserék, irodak
felujitasa, valamint az elavult vilagitotestek cseréjét valdsitottuk meg, azok bérbeadasa eldtt.

Jarmiivek javitasara 896 eFt-ot, épitSipari kisgépek javitaséra 317 eFt-ot kdltottiink.

Pénziigyi mutaték
Megnevezés 2015. évi tény 2016. évi tény
Jivedelmezoéségi mutatok
- eszkOzaranyos nyereség 1,1 % 1.9 %
- sajat tokeardnyos nyereség 1,6 % 23 %
- arbevétel aranyos nyereség 1,26 % 1,7 %
Hatékonysagi mutaték
- készletek forgési sebessége 44,26 41,28
- atlagos beszedési 1d6 16,5 nap 14,3 nap
- szallitok forgési sebessége 12,4 18,7
- forgotéke forgasi sebessége 186 189
- 1 fore jutd arbevétel 6.344.820,-Ft 6.983.556,-Ft
Tékeszerkezeti mutaték
- sajat t6ke arany 71,5 % 81,2 %
- idegen-sajat toke arany 1,8 % 1,25 %
Likviditasi mutat6k
- likviditasi réta 435,8 % 489,1 %
- likviditasi gyorsrata 428,5% 477,6 %
- pénzeszkoz arany 257,6 % 306,8 %
- idGtartam mutatd 331 /), 266
iy 4§
Zalaegerszeg, 2017. 4prilis 19. (S baaon
Pais Kornél
Lakaskezel8, Epit8ipari 45 ligyvezeto igazgéo’

Mats b L
8901 Zalseaers> _,, aert u. 39. P 7¢
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2. sz. melléklet: Merleg

"A'tipusi mérleg osszkoltség eljarassal 2016. év
Lakiskezel6, Epit6ipari és Szolgiltato Kft.
Zalaegerszeg, Kert u. 39.
Statisztikai szdmjel: 10711732-6832-113-20
Adészam: 10711732-2-20
Cégjegyzék szama: 20-09-060878
Meérlegfordulénap: 2016.12.31.

Befektetett eszkozok B 117732
LIMMATERIALIS JAVAK 1803
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
3. Vagyoni értékii jogok 123 531 431,
4. Szellemi termékek 1 803
5. Uzleti, vagy cégérték

6. Immateridlis javakra adott eldlegek
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése

L |IL TARGYI ESZKOZOK 115929 104108 107199 103,
1. Ingatlanok és kapcsol6do vagyoni értékii jogok 97 947 94 637 96 451 101,9
2. Miiszaki berendezések, felszerelések, jarmiivek 4576 4176 4083 97.8
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 5703 5295 6 640 125.4)
4. Tenyészallatok
5. Beruhdzésok, felujitasok 7703 25

6. Beruhdzasokra adott elélegek
7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése

II1. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
1. Tartos részesedés kapcesolt vallalkozasban
2. Tartosan adott kéleson kapesolt vallalkozasban
3. Egyéb tartos részesedés

viszonyban 4ll6 villalkozasban
5. Egyéb tartésan adott kdleson
6. Tart6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
7. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
8. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési

| kiilonbozete
|B. Forgbeszkozok 259 113| 226831 231236 101,
1. KESZLETEK 4315 3 600 5434 150,9)
i 1. Anyagok 1511 1 800 1818 101,0
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 70 1 266
3. Novendék-, hizo és egyéb allatok
4. Késztermékek 1 065 693
5. Aruk 1669 1 800 1657 92,1
6. Készletkere adott eldlegek
1. KOVETELESEK 101 617) 112 000 80 786 72,1
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1. Kdvetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol

(vevok) 52 476 65 000 51723 79,6
2. Kdvetelések kapcsolt véllalkozéssal szemben
3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévo

vallalkozassal szemben
4. Viltokovetelések
5. Egyéb kovetelések 49 141 47 000 29 063 61,8]
6. Kdvetelések értékelési kiilonbozete
7. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési

|kiilsnbozete
|1Il. ERTEKPAPIROK

1. Részesedés kapesolt vallalkozasban
2. Egyéb részesedés
3. Sajat részveények, sajat tizletrészek
4. Forgatési célu hitelviszonyt megtestesitd

értékpapirok
5. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

IV. PENZESZKOZOK 153181] 111231 145016] 130.4|
1. Pénztar, csekkek 284 381 467 122,6)
2. Bankbetétek 152 897 110 850 144 549 130,44

C. Aktiv idébeli elhatirolisok 1154 600 1102 183,7]
1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 416 150 318 212,0)
2. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatrolasa 738 450 784 174,2
3. Halasztott raforditasok

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 377999 331662| 340068] 102,35

Zalaegerszeg, 2017.4prilis 19. /W
{ b
U
Lakéskezol, Eais Kort?iéiI té
1901 za:ae‘;”°'s:iu5‘o’".?;""" e

! EJ’SZeg‘ Kert u. 39, Pi 7
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"A" tipusii mérleg dsszkoltség eljarassal 2016. év

Lakaskezeld, Epitéipari és Szolgaltat6 Kft.
Zalaegerszeg, Kert u. 39.

Statisztikai szdmjel: 10711732-6832-113-20
Adészdm: 10711732-2-20

Cégjepyzék szdma: 20-09-060878
Meérlegfordulénap: 2016.12.31.

D. Sajat toke

(adatok ezer Ft-ban)

265 611 276 243

1. JEGYZETT TOKE

210 000 210 000|

Ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

| 11. JEGYZETT, DE MEG BE NEM
FIZETETT TOKE (-)

1II. TOKETARTALEK

IV. EREDMENYTARTALEK

57 737

54 387, 60 219 110,7}

V. LEKOTOTT TARTALEK

V1. ERTEKELESI TARTALEK

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2. Valos értékelés értékelési tartaléka

II. ADOZOTT EREDMENY

2482

1224 6024 492,2

. Céltartalékok

28 043

1. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre

28 043

2. Céltartalék a jovEbeni koltségekre

3. Egyéb céltartalék

|F. Kotelezettségek

64 270

52 400 50 736 96.,8|

| L. HATRASOROLT

1. Hétrasorolt kdtelezettségek kapcsolt véllalkozassal

{szemben

1. HOSSZU LEJARATU
KOTELEZETTSEGEK

4 812

5400 3462 64,1

1. Hosszu lejaratra kapott kolesondk

2. Atviltoztathaté kotvények

3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol

4. Beruhézési és fejlesztési hitelek

5. Egyéb hosszu lejarat hitelek

6. Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozassal
emben

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
1/2
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7. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban
VO
8. Egy¢éb hosszilejarati kotelezettségek 4812 5400 3462 64,1
IL. ROVID LEJARATU 59 458 47 000 47274 100,6|
OTELEZETTSEGEK
1. Rovid lejarati kolesonok
Ebbol: az atvaltoztathatd kotvények
2. Rovid lejarati hitelek
3. Vevétol kapott elélegek
79.| 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 26 679 20 000 12 197 61,0
| (szallitok)
| S. Valtétartozésok
6. Ravid lejarani kdtelezettségek kapesolt
|vallalkozassal
| 7. Ravid lejarani kitelezettségek egyeb részesedési
viszonyban
| 8. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 32779 27 000 35077 129.,9]
|G. Passziv idébeli elhatirolisok 15 467 13 651 13 089, 95.9|
1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 8 926 8 000 5973 74.7
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatéroldsa 6541 5651 7116 125.9
3. Halasztott bevételek
ORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN —— 331 662 ey 1025
ya
/
Zalaegerszeg, 2017.aprilis 19. ;;/’ M/u&w /
Pais Kornél
Ggyvezetd igazgatd

Lakaskezels, Epits;
: pari és
i Szolgaltaté K

2al. 9erszeg, Kert u. 39, Pf 70
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3. sz. melléklet: Eredménykimutatds

"A" tipusu eredménykimutas 6sszkoltség eljarassal 2016. év
Lakaskezel6, Epitsipari és Szolgiltato Kft.
Zalaegerszeg, Kert u. 39,
Statisztikai szdmjel: 10711732-6832-113-20
Addészam:10711732-2-20

Cégjegyzék szama: 20-09-060878
Meérlegfordulénap: 2016.12.31.

adatok ezer Ft-ban

Belfoldi értékesités nettd arbevétele 336275 337013

{Export értékesités nett6 arbevétele
Ertékesités netté drbevétele (01+02) 336 275 337 013 363 145 107,8
{Sajat termelésii készletek
{allomanyvaltozasa 917 1000 823 82,3
{Sajat el6allitasu eszk6zok aktivalt értéke 1 801
{Aktivilt sajat teljesitmények értéke
{(£03+04) 2718 1000 823 82,3
{Egyéb bevételek 55 797 31 350 51222 163,4

{Ebbol: visszairt értékvesztés 1928 20 207
{Anyagkoltség 45725 45 200 44 148 97,7
Igénybe vett szolgaltatasok érteke 91 127 89 685 111 677 124,5
|{Egyéb szolgiltatasok értéke 6 387 6015 5923 98,5
{Eladott druk beszerzési értéke 199 359
ladott (kGzvetitett) szolgaltatasok értéke 32 848 33 000 31018 94,0
Anyagjellegii raforditisok
1(05+06+07+08+09) 176 286 173 900| 193 125 111,1
{Bérkoltség 98 762, 103 893 105 971 102,0
Személyi jellegi egyéb kifizetések 8 711 9269 9697 104,6

érjarulékok 24 084 24 751 27 399 110,7
{Személyi jellegii rdforditisok
{(10+11+12) 131 557 137 913 143 067 103,7
Ertékesokkenési leiras 6 256) 5476 6 053 110,5

1Egy¢b riaforditasok 77 517 51100 66 933 131,0

HEbbsl: értékvesztés

12334 5000

17422

: tt (j) osztalék és rzeés =

|Ebbol: kapesolt vallalkozastol kapott
{Részesedésekbdl szérmazo bevételek,
Jarfolyamnyereségek

Ebbol: kapesolt vallalkozastdl kapott
|Befektetett pénziigyi eszkd6kbdl szdrmazd
bevételek, arfolyamnyereségek

LESZ KFT. ZALAEGERSZEG
12
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Ebbol: kapesolt vallalkozasoktol kapott
{Egyéb kapott kamatok és kamatjellegli
i, [bevételek 1265 500 592 118,4

* |Ebbol: kapesolt vallalkozastol kapott
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei

Ebbol: értékelési kiilonbozet
|Pénziigyi miiveletek bevételei
| |(13+14+15+16+17) 1265 500 592 118,4
Részesedésekbdl szarmazd raforditasok,

arfolyamyeszteségek

bbol: kapcsolt véllalkozasnak adott

: 4forditasok,arfolyamveszteségek

{Ebb6!: kapcsolt véllalkozdsnak adott
{Fizetend6 kamatok és kamatjelleg
{raforditasok 194 250 250 100,0
{Részesedések, értékpapirok, bankbetétek
{értékvesztése

|Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai

JEbbol: értékelési kiillonbozet
{Pénziigyi miveletek raforditisai
1(18+19+20+21+22)

atsidenad 3 A2 S AT

o)
Zalaegerszeg, 2017 aprilis 19. /(SNZ@LUQ’

Lm'“";‘"“' Epitéipar] g5 Pais Kornél
4901 z;uege,&"eﬂ;" Ken“’ K:” i uigyvezets igazgatd

17



4. sz. melléklet: Kiegészito melléklet

LAKASKEZELO, EPITOIPARI ES SZOLGALTATO KFT
8900 ZALAEGERSZEG, KERT UTCA 39.

KIEGESZITO MELLEKLET

Zalaegerszeg, 2017. aprilis 19.

/) pf 75

Pais Kornél
ugyvezetod igazgato
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I. ALTALANOS RESZ

1./ A viallalkozas:

miikodési formaja: Korlatolt Felelosségii Tarsasag
alakuldsinak iddpontja: 1992, januar L.
székhelye: Zalaegerszeg, Kert u. 39. (www.leszkft.hu)
tevékenységi kire:

Fotevékenység: Ingatlankezelés

épliletasztalos- ipari termék gyartasa

egyéb fa-, parafatermék, fonott aru gyartasa
jatékgyartas

szennyviz gylijtése, kezel€se

nem veszélyes hulladék gyiijtése

nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa
hasznalt eszk6z bontasa

hulladék Gjrahasznositasa

lak6- és nem lako épiilet epitése

folyadék szallitisara szolgald kozmi épitése
elektromos, hiradas-technikai céli kozmu épitése
egyéb m.n.s. épités

bontas

épitési teriilet elokészitése

villanyszerelés

viz-, gaz-, flités-, légkondicionalo szerelés

egyéb épiiletgépészeti szerelés

vakolas

épiiletasztalos-szerkezet szerelése

padlo-, falburkolas

festés, livegezés

egyeb befejezo épités m.n.s.

tetofedés, tetoszerkezet épités

egyéb specidlis szaképités m.n.s.

alapanyag, lizemanyag ligynoki nagykereskedelme
fa-, épitési anyag iigynoki nagykereskedelme
szerszamgép-nagykereskedelem

banyaszati-, épitdipari gép nagykereskedelme
hulladék nagykereskedelem

raktdrozas, tarolas

kempingszolgaltatas

italszolgaltatas

vezetékes tavkozlés

vezeték nélkiili tavkozlés

adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas

sajat tulajdonu ingatlan adas-vétele

sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
ingatlaniigynoki tevékenység

szamviteli, kdnyvvizsgdloi, adoszakértdi tevékenység
tzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas
épitészmérndki tevékenység

mérndki tevékenység, miiszaki tancsadas
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— m.ns. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység

—  épitdipari gép kdlcsdnzése

—  egyéb gép, targyi eszkoz kolesonzése

—  épitményiizemeltetés

—  daltalénos épiilettakaritas

—  zoldteriilet-kezelés

— m.ns. egyéb kiegészito lizleti szolgaltatis

—  viztermelés,-kezelés,-ellatas

—  gobzellatas, légkondicionalas

—  gazkereskedelem

— villamosenergia kereskedelem

—  egyéb takaritds

— egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
A Tarsasig tulajdonosa 100 %-ban a Zalaegerszeg Megyei Jogl Viros
Onkorminyzata
A tulajdonos képviseletére jogosult: Pais Kornél iigyvezetd igazgatd
(Zalaegerszeg, Koztarsasag u. 89. V.36.)
A tulajdoni viszonyok miatt a kényvvizsgilat kotelezé, kinyvvizsgalé :
Szijartoné Gorza Kliara Zalaegerszeg, Stadion wu. 8., komyvvizsgaloi
bejegyzés szama: 001067)
A beszamol6 készitéséért felelés: Varginé Horvdth Piroska gazdasigi
vezetd (mérlegképes regisztracios szam: 129462)

2./ A tdrsasig szamviteli politikdjanak fobb jellemzdi a kovetkezok:

a)

b)

c)

d)

¢)

f)

A mérlegkészités idopontja : 2004, évtdl februar 28.

Az eredménykimutatds 2015. ¢évtdl kezdddoen Gsszkoltség eljarassal a
torvényben meghatarozott ,,A” valtozatban késziil.

A koltségek konyvelése 2015. évtdl kezdddden kizarolag az S.
szamlaosztalyban torténik, koltséghely, koltségviselore torténd analitikus
nyilvantartassal.

A 100 eFt egyedi Dbeszerzési ¢rtek alatti  targyi  eszkozoket,
szellemi termékeket és vagyoni értékii jogokat hasznalatbavételkor 100 %-ban
koltségként szamoljuk el.

Az értékesokkenési leirds valasztott és alkalmazott médszere linedris, a targyi
eszkozok teljes korére vonatkozéan.

A leirasi kulcsok az eszkozok miszaki allapotanak megfeleléen - egyedileg -
keriiltek meghatarozasra.

Maradvanyértéket csak a  szamviteli  politikdban  meghatarozott
eszkozcesoportokra szamolunk el.

A vasarolt készletek értékelése 4tlagos beszerzési aron torténik, a sajat
eloallitasa termékek értékelésének alapja a tényleges kozvetlen 6nkoltség.

Ertékvesztés elszamolasa:

A 2014. januar 1-t6] hatalyos miikddtetdi szerzédésben foglaltak alapjén az
Onkorményzati tulajdona bérleményekkel, illetve a sajat tulajdond
lakasbérleményekkel dsszefliggésben keletkezett kovetelésckre értékvesztést
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h)

)

k)

abban az esetben szamolunk el, ha a bérl6 fizetési hajlandésagot nem mutatott,
illetve a peres eljards nem vezetett eredményre. Az elszamolando értékvesztés

mértéke a kovetelés 75 %-a.
Minden egyéb kovetelés esetén az értékvesztés elszamolasa a vevok egyedi

mindsitése alapjan torténik.

Céltartalék képzés: a telephelyen létesitendd viz, szennyviz és csapadékviz
elvezetd csatorna beruhézas térités nélkiili atadasanak ellentételezésére.

A szamviteli torvény 7. sz. mellékletében eldirt Cash-flow kimutatast a
beszamolasi €s az el6z6 év adataibol készitjiik el.

Az ellendrzés és Snellendrzés keretében feltart hibak koziil jelentdsnek mindsiil
az, amelynek hatdsa eredményt, sajat tokét noveld-csdkkentd értékének
egyiittes (el6jeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott {izleti év
mérleg fodsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérleg fodsszeg 2 szazaléka
nem haladja meg az | milli6 Ft-ot, akkor az 1 millio Ft-ot.

A sajét toke lényeges valtozasanak mindsiil, ha az ellendrzés, onellendrzés
soran feltart hiba hatasaként a sajat toke 25 %-ot meghaladéan médosul.
A 2016. évi adozott eredmény dsszegének eredménytartalékba helyezését

javasoljuk a tulajdonos felé.

II. A MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS KULONBOZO TETELEIHEZ
KAPCSOLODO RESZLETEZESEK, MAGYARAZATOK

1. sz. tblazat: Az immateridlis javak és a targyi eszkozok brutté értékének
allomanyvéltozasa

2. sz. tablazat: Az immateridlis javak és a targyi eszkozok értékesokkenésének
allomanyvaltozasa

3. sz. tablazat: Ertékesités nett drbevétele fo tevékenységenként

4. sz. tablazat: Elszamolt értékvesztések allomanyviltozasa

S. sz. tablazat: Vagyoni, jovedelmezoségi és pénziigyi helyzet alakulasa

6.8z. tiblazat: Cash-flow kimutatas

I. TAJEKOZTATO INFORMACIOK

7. sz. tablazat: A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos allomanyi

létszama, bérkdltsége és egyéb személyi jellegii kifizetései, az
ligyvezeto igazgato €s a Felligyel6 Bizottsagi tagok jarandosaga

8. sz. tablazat: Id6beli elhatarolasok alakuldsa

9. sz. tablazat: Az ado6zas el6tti eredményt modosito tételek

10. sz. tablazat: Miikédtetett Snkorményzati ingatlanok bevételei és koltségei



11. sz. tablazat:

12. sz .tablazat:

A szamviteli torvény véltozdsa miatt a rendkiviili tételek
rendezésének hatasa az eredmény kimutatas 2015. évi adataira

A kezelésbol kikeriilt és kezelésbe keriilt lakasok ¢s egycb
helyiségek részletezése
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IMMATERTATTS JAVAK ES A TARGYT FSZEOZOK

BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA

2016. EVBEN

ezer Ft
Nvite Evkiz Evkozi ZLire
MEGNEVEZES irtik néveked <3kl Atsoral Ertik
Immaterialis javalk §3:zezen 7677 300 0 L] 7977
Vazyom ertekn jogok 4214 300 4514
Uzemi, vagy cézérték 0
Szellenu termekek 3463 3463
Kizerlen fejleszies akivalt 0
erteke
Alapitas-szervezés akfivalt et 0 - 0
Targyi eszhdzik Gzzzezen 179 675 36 638 41 679 L] 174 634
Ingztlanok 132624 132 624
Mtiszaki berend, zépek,
jarmivek 10392 31l 151 10 522
E=vil berendezés, falszerelés 18 936 3134 627 31 463
Beruhazisok 7703 33193 40 871 25
Beruhazasokra adott elalegek
HALMOZOTT ERTEKCSOKKENES VAL TOZASA
2016. EVBEN
ezer Ft
Nyita Evkizi Evkizi Zare
MEGNEVEZES értéke névekedés csbkkenés | Atsorolis Erték

Immateriilis javak G:zzesen 5874 1572 0 0 7 444

Vagyont értéki jogok 2412 1572 3984

Uzemu_ vazy cégariek ]

Szellemi termékek 3 482 1462

Eiserleti fejleszteés aktivalt érteke 0

Alapitas-szervezes akinvalt ert. 0

Targyi eszhozok dsszezen 63 746 4 480] 791 0 67 435

Inzatlanck 34677 1496 36173

Mluszaki berend gépek, jam 5816 803 180) 6435

Egvéb berendezés, felszer. 23253 2181 611 24 823

Bernhazasok

Bearnhizasokra adott elolegek-

1. sz tiblizat

2. sz tablizat
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3. sz. tablazat

Tevékenvségek drbevétele, bevétele
azer Ft
2016. évi 2016.6v1 INDEX
TERV TENY Banshor Tervhez
MEGNEVEZES BAZIS B

1.|Berleti dijbevetelelk 112 285 103 678 117 612 1045 108,2]
2.|Tam. Lakazok bérleti dijbevet. 32423 32145 32042 108.1 108,7]

3.|Ugyfélzzolgalati ireda dzemelt. 1770 4 440 4919
4.|Tarzazhazak kizds képyis, 33314 34 030 32 834 107.6 10,2
£.|Kdzponti futés 14 438 16 000 13 160 91,5 819
6.|Lakazértekesités 371 70 §1 21,8 1157
7.|Epitoipari tevekenység 713910 72 000 89 165 1241 1192,0
8.| Kizvetitett szolgaltatas 32 868 33 000 30920 941 93,7
9.|Takaritasi tevelenyzés 4304 4 500 £139 116,3 1164
10.| Ezyéb tevéikenyzés (hérbeadas) 31045 29 000 30 983 96,6 106,7
11.|Ezvéb bevétel 55 798 3 500 51 122 91,8 14635
L| Uzemi tevékenyséz arbevétele 392073 340 513 414 367 1057 1117
II.| Penzizyvi muveletel bevetele 1265 500 592 46 1154
Oszzezen 395 358 341 ['13| 114929 1025 LY

4. sz. tablazat
KOVETELESEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES
ALLOMANYVAILTOZASA 2016. évben
(ezer Ft-ban)
Ssz MEGNEVEZES Osszes

1. Ertékvesztés nyitoallomanya 82688
Hatéridére ki nem egyenlitett vevo

2. kovetelésekre elszamolt értékvesztés 11440

3. Egvéb kiovetelésekre elszamolt értékvesztés 5982

4. Visszairt értékvesztés 20207

5. Kivezetett értékvesztés 2453

6. Ertékvesztés zaré allomanya 77 450
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5. sz tablazat

VAGYONI, JOVEDELMEZOSEGI ES PENZUGYI HELYZET

ALAKULASA
I Vagyoni helyzet
(ezer Fr-ban)
2015. 2016. év
MEGNEVEZES Osszege megoszl.% 0sszege megoszl. %o
1. |Befektetett eszkozok 117 732 31.1 107 730 31.7
Forgéeszkozok az aktiv
iddbeli elhatarolasokkal
2. |egyiitt 260 267 68.9 232 338 68.3
Vagvoni eszkozok
3. dsszesen 377 999 100 340 068 100}
4. Sajat toke 270 219 7k 276 243 81.2
3. Idegen toke 107 780 28.5 63 825 18.8]
II. Pénziigyi helyzet BAZIS
Likviditasi mutato: 80786 +145016 e
50736 =445.1 396,40%
IIL. Jovedelmezoség
1./ Bevétel aranyos 6354 1,10%
. .. =1.5%
jovedelmezdségi mutato: 363145451222 + 592
Eszkozaranyos 6354 — 1.9
2./ jovedelmezdségi mutato: 340068 = 1,270 1,10%
Tokearanyos 6354 > 30,
) e o .. = 2.3%
3. jovedelmezdségi mutato: 276243 1,60%
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CASH FLOW KIMUTATAS

{ezer Ft-ban)

Ssz MEGNEVEZES -
1. |Adozas eldtti eredmény 6354 -
2. |Elszamolt amortizacio 6053 -
3. |Elszamolt értékvesztés és visszairas 17 422
4. |Celtartalek kepzes és felhasznalas 28 043
kiilénbozete
5. |Befektetett eszkozok ertekesitésenek
eredmeénye
6. |Szallitoi kotelezettség valtozas 14 482
7. |Egyeb rovid lejaratu kotelezettseg 2298
valtozas
8. |Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa 2378
9. |Vevokoveteles valtozas 2640
10. |Forgdeszkoz valtozas 7329
11. |Akfiv idobeli elhatarolas valtozas 52
12. [Fizetett ado 330
13. |Fizetett oszfalek
Szokisos teveékenysegbdl szarmazo
1. |pénzeszkoz valtozas 42 148 45233
14, |Befektetett eszkozok beszerzése 3745
15. |Befektetett eszkdzok eladasa 15
16. |Kapott osztalek - -
Befektetési tevékenységbol szarmazo
II. |pénzeszkiz valtozisok 15 3 745}
17. |Részvénykibocsatas bevétele - -
18. |Kotvénykibocsatas bevétele - -
19. |Hitelfelvétel - -
Hosszil lejaratokra nyujtott kdleséndk és
elhelyezett bankbetetek torlesztese,
20. |megsziintetése - -
21. |Veéglegesen Kapott penzeszkozok -
22. |Részvénybevonas, tokeleszallitas - -
Kotvény és hitelviszonyt megtestesito
23. |értékpapir visszafizetése - -
Hitel és kolesdntorlesztése,
24, |visszafizetése - -
Hosszil lejaratra nynjtott kdlcsondk es
25. |elhelyezett bankbetétek - -
26. |Véglegesen atadott pénzeszkdz -
Alapitékkal szembeni, ill. egyéb
27. |hosszulejarat kotelezettségek valtozasa 1 350
Pénziigyi miiveletekbol szarmazo
ITI. |pénzeszkoz valtozas 0 1 350)
OSSZESEN 42163 50 328]

PENZESZKOZOK VALTOZASA

8165 |

6. sz. tablazat



7. 52 tblizat
2016. EVBEN FOGLALKOZTATOTT MUNKAVALLALOK LETSZAMA, BERKOLTSEGE, JARULEKAT
ES SZEMELYIJELLEGU KIFIZETESE

Mechizi Egvszeri Feliigveld
Teljes munkaidés | Részmunfy .. | E ) citett |Munkavalla frevy. o | BiZotsig | Trsasig
kadidas | e Y foglalkoz 10k Gsszesen| = g tiszteletdij [ Gsszesen
Megnevezés Munka: | Seellem B £
Atlagos all. létszam  (f6) 11 23 3 4 51 1 52
Bérkiltség (eFi) 35234 50 484 3 430 5837 152 05 137 9264 1570 105 971
Szociilis hozzajarulasi ade 7311 11 458 648 D86 20413 1677 21 23 511
Szakkeépzési hozzajarulas 1396
Rehabilitacios hozzajar. 1 350
Személvi jellegn egyéb
kifizetés dsszesen (e Ft) 4013 41211 278 T4 0526 171 9 697
[Kdnywvizsgala reszere fizetett dij T32]
]
8. sz. tablazat
IDOBELI ELHATAROLASOK ALAKULASA
2016
(ezer Fi-ban)
MEGNEVEZES 2016 Virhato rendezés idépontja

Alktiv iddbeli elhataroliasok

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli
elhatarolasa (\jsagok. kiadvanyok
elofiz.. biztositasi dijak ) 784 2017.
Bevételek aktiv elhatarolasa (
pénzintézeti kamat.Platan 38.
melegvizszolg..lépcsohazvilagitas) 318 2017.01-02.ho
OSSZESEN: 1102

Passziv idébeli elhatirolisok
Koltség passziv elhatarolasa

( aramdij. internet. telefon szamlak.,
2016. évi prémium €s jar..
bankkoltség, tovabbszamlazott
koziizemi dij) 7116 2017. 01-02. 05. ho
Bevételek passziv elhatarolasa (elére
befizetett bérleti dijak. kézponti
fiités elszamolas ) 5973 2017-2021.
OSSZESEN: 13 089
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TARSASAGI ADO ELSZAMOLASA

9. sz. tablazat

2016.EV
Adozads elotti, eredmenyt modosito tetelek
Ssz. MEGNEVEZES 2016. EV

Az addéévben terv szerint és terven feliili
1. |értékesokkenési leirasként elszamolt sszeg 6 053
2. |Azadoévben elszamolt értékvesztés Gsszege 17 422
3. |Targyi eszkozok allomanybol torténd kivezetése miatt 0
4. [Kiegészitd sportfejlesztési tamogatas 38
5. |Jogerds hatarozatban megallapitott birsag 0

Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott tamogatas,
6.  [juttatas 138
7 Onellendrzés raforditasként elszamolt 6sszege 0

Az adotorvény szerint figyelembe vett értékesokkenési
1. leiras Gsszege 6 525
2. |Kivezett tarevi eszkozok szam. nyilv. Ertéke 0
3. Kovetelésekre az adoévben visszairt értékvesztés 20 207
Varhato kotelezettségre képzett céltartalék
4.  |felhasznalasa 28 043
5. |Alapitvanyi tAmogatas 4

Addzas eldtti eredmény 6 354
Adoalap -24 774
Javedelem nyereségminimum 85299

Addkedvezmen

500
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Miikddtetett inkormanyzati ingatlanok bevételei és koltségei

10. sz. tablazat

2016. év
(ezer Ft-ban)
MEGNEVEZES 2015. évi tény  |2016. évi terv | 2016. évi tény Teljesités %0
BEVETELEK
Lakbér es hasznalati dij eldiras 90 304 88 367 94 955 107.5
Helyiségbérlet 22281 20311 22 657 111.6
Osszes bevétel 112 585 108 678 117 612 108,2
FELHASZNALAS
Uzemeltetésre 47 869 46 805 44 457 95.00
-miukddtetoi dij 22000 22 000 22 000 100.0]
- izemeltetési hozzajar. thazak 23 356 22 000 20 406 02.8
- fizemelt kiilso szamlak alapjan 1 803 2 300 1793 78.0)
- egyeb koltsegek 710 505 258 51.1
Karbantartasi munkakra 3242 3100 12 333 397.8
- kiilso vallalkozo altal végzett 1477 1 500 6136 409.1
- sajat vallalkozasban 1765 1 600 6197 387.3
Felhasznailas dsszesen 51111 49 905 56 790 113.8]
Tamogatott épiiletek lakbér és 32 423 32245 35 042 108,7
hasznalati dij el6iras
FELHASZNALAS
Uzemeltetésre 2 353 1100 709 64,5
Egvéb kiltségek 2133 2021
Karbantartisi munkikra 2 656 2700 4 260 157.8]
- kiilso vallalkozo altal v, 1353 1500 2419 161.3
- sajat vallalkozasban 1303 1200 1841 153.4
Felhasznilas O0sszesen 7142 3 800 6 990 183.9
Osszes bevétel 145 008 140 923 152 654 108.3
Osszes felhasznalis 58 253 53 705 63 780 118.8
Uzemi altalinos Koltség 28 602 33854 37 801 111.7
Kozponti iranyitas koltsége 17 998 16 000 19 786 123.7
Behajthatatlan tartozasok leirdsa 9.3
11 166 10 000 928
Kivetelésre elszamolt értékv. 11047 10 000 16 011 160.1
Eredmény 17 942 17 364 14 348 82,6
Tarsashazak reszere esedekes, el
nem utalt lzemeltetési
hozzajarulas ésszege 0 0
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11. sz. tablazat

A szamviteli tdrvény valtozasa miatt a rendkiviili tételek rendezésenek hatasa az
eredménykimutatas 2015. évi adataira

(ezer Ft)

Alapitvanyl és egyéb timogatas 690

Elengedett kovetzles
Térités nélkiili eszkazatadas

Uzemi tevékenység eredménye

Adézis elotti eredmény 4245

Egzyeb raforditas 3344
Uzemi tevékenység eredménye 3174
Adozas elotti eredmeny 4245
2016. évben nydjtott alapitvinyi timogatis dsszege: 1045
Térités nélkiili eszhdzatadas: arar

(ZMJV Onkormanyzata részére vizikézmi beruhazis)

12. sz_ tablazat

2016. évben kezelésbdl kikerlilt lakasok

alapteriilet
Cim komfortiokazat m" Kikeriilés oka

Andrashida u. 77. Jxemfortos o7]|erékesitésre kenilt

2016. évben kezeléshdl kikeriilt nem lakas céli helyiségek

o |

Cim helyiségjell.  |m2 Kikeriilés oka

Dedk tér 5. raktar 30]bontas
Kiztarsasag u. 17. 7. sz Qarazs 17|ertékesitésre kenilt

2016. evben sem lakas, sem egyéb helyiség nem kerllt kezelésbe
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5. sz. melléklet: FB Jegyzokonyv

JEGYZOKONYV

Késziilt: a LESZ KFT (Zalaegerszeg, Kert u. 39.) Feliigyel$ Bizottsaganak tilésérol, 2017.
aprilis 25-én.

Jelen vannak: Marton Viktor FB elnok
Gydérityné Konczol Timea FB tag
Szindekovics Ferenc FB tag
Szijartoné Gorza Klara konyvvizsgalo
Pais Kornél LESZ Kft. iigyvezetd igazgatoja
Vargdné Horvéth Piroska LESZ Kfi gazdasagi vezetdje

Napirendi pontok:

Javaslat a konyvvizsgalé megbizasanak meghosszabbitaséra
A 2016. évi mérlegbeszamolo megtargyalasa

Az ligyvezetd 2016. évi prémiumfeladatainak értékelése

A 2017. évi lizleti terv véglegesitése

A Feliigyel6 Bizottsag 2017. évi munkatervének jovahagyasa

oA e e

Az lgyvezetd koszontotte az FB ilés résztvevdit. Az elsé napirendi pont keret¢ben
bejelentette, hogy Szijartoné Gorza Kléara konyvvizsgaléi megbizésa 2017. méjus 31-¢én lejar,
ezért javaslatot tett a Felligyel$ Bizottsag felé a megbizds meghosszabbitasara.

A Feliigyel6 Bizottsag a javaslatot egyhangi dontéssel timogatta.

1/2017. sz. hatarozat
A Feliigyel Bizottsag javasolja a tulajdonosnak Szijirténé Gorza Klara konyvvizsgaloi
megbizisinak meghosszabbitasat.

A kévetkezé napirendi pont a 2016. évi beszamolo elfogadasa volt, melyhez az Ugyvezetd
szobeli kiegészitést tett. Ismertette a hangsulyos célok teljesitését (kintlévéség csokkentés,
épitoipari részleg teljesitése, tarsashazkezelés, telephelyi kdzmiitejlesztés).

A bérl6khoz kapesold kintlévéségek allomany 5,1 %-kal csokkent, melyben tébbek kozott
szerepet jatszott az is, hogy tébb bérlé rendezte nagy Gsszegii tartozdsdt, illetve folyamatos a
kapcsolattartas a kiilsds kozos képviselokkel, ezaltal megelzhetS a nagy Osszegli tartozds
felhalmozasa.

Az épitdipari részleg kiemelkedben jol teljesitett, az elkésziilt telephelyi kozmiiberuhazas
ingyenes atadasa megtortént.

A Feligyelé Bizottsag részérél Gyérffyné Konczol Timea iidvézdlte az épitdipari részleg
teljesitését, s reményét fejezte ki, hogy a cég a kozeljovében a vérosban megvaldsulo nagy
fejlesztési projektekben is kaphat feladatot.

A napirendi ponthoz kapesolédoan a Szijartoné Gorza Klara ismertette a konyvvizsgaldi
jelentést, tajékoztatta a résztvevéket, hogy az elkészitett beszamolo ,,megbizhato és valds
képet ad a tarsasag 2016. december 31-én fenndllo vagyoni és pénziigyi helyzeterol”.

A kiegészitésekkel egyiitt a Feliigyelé Bizottsag egyhangl hatarozatot hozott a 2010. évi
beszamolo elfogadasarol.

31



2/2017. sz. hatirozat

A Feliigyel6 Bizottsig a Lakaskezels, EpitSipari és Szolgaltato Kft. 2016. évi
gazdalkodisarél sz6lé beszamolot 6.024 eFt adozott nyereséggel, 340.068 eFt mérleg
végosszeggel jovahagyja, s a tulajdonos 6nkormanyzatnak elfogadasra javasolja.

A harmadik napirendi pont keretében az tgyvezetd 20106. évi prémiumfeladatainak
értékelésere keriilt sor. Az Onértekelést a bizottsag tagjai megkaptik, melyhez az iilésen az
ugyvezetd a 2. ponthoz kapesoldddan tovabbi adatokat ismertetett. Az énértékelés alapjan a
Feliigyel6 Bizottsig az ligyvezetd részére a prémium teljesitését 95 %-ban fogadta el.

3/2017. sz. hatirozat
A Feliigyel6 Bizottsag az iigyvezeté részére 2016. évre megallapitott prémiumfeladatok
teljesitését az alabbiak szerint hagyta jova:

»A prémium alapja az éves alapbér 100 %-a, a feladatok idGardnyos teljesitése esetén év
kozben egy alkalommal legfeljebb 50 % prémiumeldleg fizetheté ki, amelyet a feliigyel$
bizottsdg javaslata alapjan a polgarmester engedélyez.”

A 2016. évi feladatok az alabbiak voltak:

l. A cég tarsashaz uzemeltetési tevékenységének kiterjesztése: a tarsashaz-kezelés
teriiletén a cég szerezzen mas varosban is legalabb 40 lakas kdézos képviseletére
kiterjed6 megbizas(oka)t, ezéltal ndvelve a cég arbevétele mellett a piaci részesedését
is. A feladat teljesitése esetén az ligyvezetd részére az éves személyi alapbér 15%-
anak megfeleld prémium adhaté. Minden tovabbi 5 lakas kézos képviseletére kiterjedd
megbizas(ok) megkotése esetén az tgyvezetd részére az éves személyi alapbér 5%-
anak megfeleld prémium adhaté, maximum az éves személyi alapbér 30%-aig.

Krtékelés: A 2016-0s évben a tarsasag mas varosban 52 db lakas kzos képviseletét
latja el.
Kifizethet6: 25 % Eldlegben fizetve: 25 %. Ténylegesen fizetendé: 0 %.

2. A hatralékkezeléssel 0Osszekotott varosi munkaprogram lebonyolitasa: a tarsasag
legalabb 10 f6 bérlakasban lako, hatralékkal rendelkezo laké foglalkoztatasaval —
egyuttmikodve a Kontakt Nonprofit Kft-vel — a 2016-os évben bonyolitson le egy
munkaprogramot. A feladat teljesitése esetén az iligyvezet6 részére az éves személyi
alapbér 30%-anak megteleld prémium adhatd.

Ertékelés: A munkaprogramban év végéig Osszesen 10 & bevonasara keriilt sor oly
modon, hogy a dolgozok a havi jarandosagaikbol vallaltak, hogy a tartozasra a
Kontakt Nonprofit Kft. levonja a bérbol a hatalyos jogszabalyok szerinti Gsszeget. A
programba bevonhaté tartozdk felkeresése és kozvetitése folyamatos volt a Kontakt
Kft. felé, amely megvizsgilta, hogy van-e lehetoség a kdzfoglalkoztatasra. Az volt a
tapasztalat, hogy tobb dolgozonak mas tartozasara is kellett levonni a végrehajtasi
szabalyok szerint, a tarsasag felé mintegy 250 ezer Ft tudtak torleszteni a munkaba
allok. A résztvevok név ¢és cim szerinti listajat a felligyeld bizottsagi tagok megkaptak.
Kifizethet6: 30 % Elélegben fizetve: 5 %. Ténylegesen fizetendd: 25 %.

3. A LESZ Kft. 4ltal korabban készitett és telepitett koztéri szobrok vagy
korforgalomban 1év6 alkotasok karbantartasa sajat forrasbol, valamint a tarsasag sajat
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forrasbél legalabb 2 ilyen miitargy felujitasat végezze el. A feladat teljesitése esetén az
ligyvezetd részére az éves személyi alapbér 30%-anak megfeleld prémium adhato.

Ertékelés: A 2016-os év soran felijitasra, karbantartdsra keriilt a Berzsenyi dti
korforgalomban 1év6 ,,Pava™ szobor talapzata, illetve teljes faszerkezete, mely a
felallitasa 6ta még nem esett at ilyen javitason.

Ezen kiviil a Balassi parkban lévé szobor kerult megujitasra, javitasra. A fenticken
talmenden 6nkoltségi dron anyagbiztositas tortént a ,, Te tedd” varosszepitd akciohoz
is (Bobita jatszotér keritésének javitdsa, festése).

Kifizetheto: 30 % Eldlegben fizetve: 0 %. Ténylegesen fizetendé: 30 %.

4. A LESZ Kft. egyéb (lakaskiadassal kapcsolatos) kintlévoségéneck dllomanya ne
haladja meg az {izleti tervben (47 milli6 forint) foglaltakat. A feladat teljesitése esetén
az ligyvezetd részére az éves személyi alapbér 10%-anak megfeleld prémium adhato.

Ertékelés: Az egyéb (lakaskiadassal kapcsolatos) kintlévéségek allominya 2016. ¢v
végén 36.4006 eFt, mely 10.594 eFt-tal alacsonyabb a tervezettnél.

Kifizethetd: 10 % Elélegben fizetve: 5 % Ténylegesen kifizetendd: S %.
Osszesen kifizetendd: 95 %.

Elélegben kifizetve: 35 %.

Ténylegesen fizetendd: 60 %.

A negvedik napirendi pont a 2017. évi eldzetes iizleti terv véglegesitése volt. Az ligyvezetd
tajékoztatta az iilés résztvevéit, hogy a tulajdonos altal 2016. december 15-¢n clfogadott
clézetes iizleti tervet szeretné végleges tervként benyujtani, kiegészitve a 2016. ¢vi
tényadatokkal.

A Feliigyelé Bizottsag a javaslatot egyhangu dontéssel timogatta €s a kdvetkezd hatarozatot
hozta:

4/2017. az. hatirozat

A Feliigyelé Bizottsag az irdsos el6terjesztés, valamint a szébeli kiegészités alapjan a
LESZ Kft. 2017. évi elézetes iizleti tervét 349.528 eFt netto arbevétellel és 44 eFt adozas
elétti eredménnyel jovahagyta, s azt a tulajdonosnak végleges iizleti tervként torténo
elfogadasra javasolja.

Végezetiil a Feliigyelé Bizottsag az 5/2017. sz. hatarozataval elfogadta a 2017. évre
vonatkozo munkatervet.
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6. sz. melléklet Konyvvizsgaloi jelentés

Szifartoné Gorza Kidra
kamarai tag kényvvizsgalo
Iroda: S900 Zalaegerszeg, Batthvany ut 3-7
Levélcim: 8900 Zalaegerszeg, Pf379.
Tel fax: 92/348-831
Tel.: 92/596-834, 20/326-6964

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Lakaskezel. Epitdipari és Szolgaltato Kft
8900 Zalacgerszeg, Kert u. 39.
Tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztem a Lakaskezelo. Epitoipari és Szolgaltato Kft (8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39.,
Cg. szam 20-09-060878) 2016. évi éves beszamolojanak a konyvvizsgalatat, amely ¢éves
beszamold a 2016. december 31 .-i fordulonapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkozok €s
forrasok egyezd végosszeg 340.068 E Ft, az adozott eredmény 6.024 E Ft nyereség —, €s az ezen
idoponttal végzddo iizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbol all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolo megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2016.
december 31.-¢én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérol. valamint az ezen iddponttal végzodo tizleti
évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrol szolo 2000. évi C.
torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ..szamviteli tGrvény™).

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatomat a  Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati - Standardokkal =~ Osszhangban  ¢s  a
konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos — torvények ¢s egyéb jogszabilyok alapjan
hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelosségem bovebb leirdsat jelentésem .4
konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo feleldssége™ szakasza tartalmazza.

Az éves beszamold altalam végzett konyvvizsgalatara vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol, ¢s ugyanezen etikai
kovetelményekkel 6sszhangban eleget tettiink egy¢b etikai felelosségeinknek is.

Meggy6zodésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyit¢k clegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményemhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Lakdaskezelo. Epitoipari és Szolgaltato Kft 2016, évi tzleti
jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az tizleti jelentésnek a szamviteli trvény. illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozo eldirasaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésem . Veélemeny™
szakaszaban az éves beszamolora adott véleményem nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalam végzett konyvvizsgdlataval Kapesolatban a  feleldsségem az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése. hogy az iizleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteimnek. vagy
egyébként Ggy tiinik-e. hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
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Az lizleti jelentéssel kapesolatban, a szamviteli torvény alapjan  felelossegem tovabba az iizleti

jelentés dtolvasasa soran annak a megitélese. hogy az iizleti jelentés a szamviteli torveny, illetve, ha

van, egyéh mas jogszabaly vonatkoza eldirasaival Osszhangban kesziilt-e.

Velemenyem szerint a Lakaskezeld. Epitoipari és Szolgaltatdo Kit 2016, évi azleti jelentése
dsszhangban van a Lakaskezelo, Epitoipari €s Szolgaltato Kft 2016. évi éves beszamolojaval
és az izleti jelentés a szamviteli trvény eldirasaival dsszhangban kesziil.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 az iizleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kavetelménycket, ezért ezzel kapesolatban az {izleti jelentésre vonatkozo véleményem nem
tartalmaz a szamviteli tdrvény 136.§ (3) bekezdésenek h) pontjaban eldirt velemenyt.

A fentieken t0] a Tarsasagrol és annak kérnyvezetérdl megszerzett ismereteim alapjan jelentést kell
tennem arrdl. hogy tudomasomra jutott-¢ barmely lényegesnek tekintheto hibas kozlés {Iényeges
hibas dllitas) az iizleti jelentésben, és ha igen. akkor a szoban fored hibas kizles (hibas allitas)
milven jellegii. Ebben a tekintetben nines jelenteni valom.

. .

A vezetés és az iranyitassal meghizott személyek felelissége az éves beszamoloert

A vezelés felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel dsszhangban tdrténd és a valds
bemutatas kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért. amelyet
a vezetes sziikségesnek tart ahhoz. hogy lehetove valjon az akar csalasbal. akar hibabol eredo
lényeges hibas allitastd] mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Tdrsasdgnak a
villalkozds folytatasara vald képességét ¢s az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a
villalkozas folytataséval kapesolatos informdcitkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel éves beszamoloban valo alkalmazdsaert. azt az esetet kiveve,
ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Térsasagot vagy besziintetni az iizletszer(
tevékenységet. vagy amikor ezen kiviil nem all elotte mas redlis lehetoseg.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamoldsi [olyamatinak
feliigyeletéert.

A kinyvvizsgalo éves beszamolé konyvvizsgalataért valo felelossége

A kanyvvizsgalat sordn célom kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolo egesze
nem tartalmaz akar csalasbol. akar hibahol eredd [énveges hibds allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményemet tartalmazo fliggetlen kényvvizsgaloi jelentést boesissak ki, A kello
hizonyossag magas fokil bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeli
Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgilat mindig feltarja az egycbkent
létezd lényeges hibds 4llitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol. es Iényegesnek
minbsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszimold alapjan meghozott gazdasigi dontéseil.
A Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal Osszhangban elvégzesre keriild konyvvizspalat
részekent szakmai megitélést alkalmazok. és szakmai szkepticizmust tartok fenn a kdnyvvizsgalat
egesze soran. Lmellett:
e Azonositom és felbecsiilbm az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibds allitdsainak kockiazatait. az ezen Kockdzatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat alakitok ki és hajtok végre, valamint véleményem megalapozdsdhoz elegendd es
megfeleld kinyvvizsgalati bizonyitékot szerzek. A csalasbol eredd lényeges hibds dllitas fel
nem tardsanak kockdzata nagyobb, mint a hibabél eredGé. mivel a csalas magiban foglalhat
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Gsszejatszast. hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat. vagy a belst kontroll
teliilirasat.

» Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belso kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarisokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kozou
megfeleloek, de nem azért, hogy a larsasag belsd kontrolljanak hatékonysigira vonatkozéan
velemenyt nyilvanitsak.

o [rtékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét ¢s a vezetes altal
keszitett szamviteli beeslések és kapesolado kizzétételek ¢sszeriségét.,

o Kovetkeztetest vonok le arrol. hogy helyénvalo-e a vezetés részerdl a villalkozas
folytatasanak elvén alapuld szdmvitel alkalmazasa. valamint a megszerzett kényvvizsgalati
bizonyiték alapjian arrél, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feliételekkel Kapesolatban, amelyck jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara vald kepessegét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le. hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, figgetlen kényvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az
éves beszamoldban 16va kapesolodo kizzétérelekre, vagy ha a kdzzétérelek ¢ tekintetben nem
megfeleldek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fHiggetlen konyvvizsgdloi
Jelentésem datumaig megszerzelt kinyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események
vagy feltéielek azonban okozhatjdk azt, hogy a Tarsasag nem tudja a villalkozést folytatni.

o Erickelem az éves beszamald atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat. beleértve a
kiegeszitd  mellékletben tett kozzétételeket. valamint értékelem azt is, hogy az éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgilo tgyletek és esemenyek valds hemutatdsa.

Kommunikalom az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéh kérdések mellett - a kénvvvizsgalat
tervezett hatokorét ¢s litemezeset, a kényvvizsgalat jelentos megallapitasait, beleérive a Tarsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hianyossagait is.

Zalaegerszeg. 2017. aprilis 19.
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