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Tisztelt Kozgyfiles!

1. A lakdsok bérletérdl, valamint elidegenitésiikrdl szoloé 57/2007. (XII1.28.) Snkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 6. §-a hatarozza meg a lakas bérbeadasakor kévetendd eljarast:
»(1) A hivatal a bérlékijelolésre jogosult dontésérol 8 munkanapon beliil frasban értesiti a
kijelslt bérlot és a bérbeadot.

(2) A kijeldlt bérlé a dontésrol szold értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
koteles — e rendelet alapjan eldirt vagy vallalt — fizetési kitelezettségének eleget tenni, valamint a
lakasbérleti szerzddés megkotését a bérbeadonal kezdeményezni. A bérbeadd a bérleti szerzédés
masolatanak megkiildésével értesiti a hivatalt a szerz6dés megkttésérol.”

Javasoljuk az Or. 6. § (2) bekezdésében megjelolt 15 napos hataridét 30 napra valtoztatni. Ennek
indoka, hogy amennyiben a bérlokijelolést kovetden a lakas felujitasa is sziikséges, esetenként
nem fejezédik be a feldjitas 15 napon beliil és igy a bérbeadé LESZ Kft. nem tudja hatridében a
bérleti szerz6dést megkdétni és a feldjitott lakdst birtokba adni.

2. A kotelez6 legkisebb munkabér (minimalbér) €s a garantalt bérminimum megallapitasarol
sz6l6 430/2016. (XII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. § (1) bekezdés b)
pontja szerint a teljes munkaidoben foglalkoztatott munkavallalé részére megéllapitott alapbér
kételezo legkisebb Gsszege (minimalbér) a teljes munkaidoé teljesitése esetén 2018. januar 1-jétol
havibér alkalmazasa esetén brutté 138 000 forint. Ez netté 91.770,- Ft jovedelemnek felel meg €s
8 %-o0s emelést jelent az idei évhez képest.

A Korm. rendelet 2. § (2) bekezdés b) pontja szerint a fentiektol eltérden a legalabb kézépfoku
iskolai végzettséget, illetve kozépfoku szakképzettséget igényldé munkakorben foglalkoztatott
munkavallalé garantalt bérminimuma a teljes munkaidd teljesitése esetén 2018. januar 1-jét6l
havibér alkalmazasa esetén brutté 180 500 forint. Ez netté 123.643,- Ft jévedelemnek felel meg
¢és 12 %-os emelést jelent az idei évhez képest.

Tekintettel a minimalbér és a garantalt bérminimum emelésére javasoljuk a szocialis raszorultsagi
értékhatarok Gsszegét is emelni, annak megelozeése érdekében, hogy a megemelt jovedelem miatt
a bérl6 ne veszitse el a szocialis lakbérre valo jogosultsagat. A szocidlis raszorultsagi értékhatarok
tullépése esetén a bérlének mar koltségelwvii lakbért kellene fizetnie.

Az Or. 10. § (3) bekezdésének modositasaval javaslatunk szerint 2018. januar 1-jétdl szocialisan
raszorulo az a személy, aki az alabbi feltételeknek egytittesen megfelel

a) egy fore juté havi nett6é jovedelme — a rendeletben meghatarozott jovedelemszamitasi idoszak
alapjan ~ nem haladja meg

a.l) egyszemélyes hdztartds esetén az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének
(tovabbiakban: nyugdijminimum) 440 %-it, 125.400 Ft-ot - kordbban 420 %-dt (119.700 F),
a.2) tébbszemélyes haztartas esetén a nyugdijminimum 330 %-at, 94.050 Ft-ot - kordbban 300
%-at (85.500 Fi),

b) a 69. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott értékii vagyonnal nem rendelkezik.

Az Or. 45. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester minden év december 31. napjdig hivatalbél
feliilvizsgalja a bérbeadas jellegét és az ennek megfelelé lakbérmérték szerinti fizetési
kotelezettséget a szocidlis raszorultsagi feltételek alapjan, kivéve — tobbek kzott - a kéltségelvil
lakasbérbeadasokat.
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Azoknal a lakasoknal, amelyek eredetileg szocidlis raszorultsag alapjan lettek bérbeadva, és a
bérldk jovedelmiik ndvekedése miatt lettek koltségelvil lakbért fizetbknek atsorolva, javasoljuk
2018. januar 1-je és marcius 31-e kozti idoszakban a bérlék jovedelmének, vagyoni helyzetének
feliilvizsgalatat, és annak eredményétol fiiggden 2018. aprilis 1-jétd] szocialis vagy koltségelvii
lakbér megallapitasat. Ezzel a rendkiviili feliilvizsgalattal biztositani kivanjuk, hogy a
megéllapitandd magasabb jovedelemhatarok ezeknél a bérldknél is figyelembe vehetok legyenek.
A koltségelv(i lakbért fizet6k kozil — feliilvizsgalat nélkil - tovabbra is koltségelvii lakbért
kételesek fizetni, akik eleve kioltségelven kotottek szerzédést, illetve jogeim nélkiiliek, nem
rendelkeznek bérleti jogviszonnyal.

3. Az Or. 46. § (1) bekezdése alapjan a lakbérek mértékét évente legalabb egyszer — minden év
december 31. napjaig — feliil kell vizsgalni, amely feliilvizsgalat a kozgytilés hataskore.

2018. januar 1-jét6l a szocidlis helyzet alapjan torténé lakasbérbeadds esetében 10 %-os
lakbéremelésre, a koltségelven és a piaci alapon torténd lakasbérbeadas esetében pedig 5 %-os
lakbéremelésre tesziink javaslatot. Ennek indoka, hogy fedezet képz6djon a karbantartasi
koltségek minél nagyobb hanyadara, és a tarsashazi felujitasi alapokba befizetendd Gsszegekre,
figyelembe véve, hogy a koltségek is novekedtek.

A lakbéremelés mértékénél figyelembe vettiik, hogy hosszitavon kell kialakitani olyan lakas- és
lakbérrendszert, ami biztositja a lakasallomany allaganak nemcsak a meg6rzését, de mindségének
javitasat is. Egy 50 m’-es atlagméretii 6sszkomfortos lakasra vetitve az ovezeti besorolastol
fiiggéen 1.750 - 2.100 Ft osszegii havi novekedést eredményez a lakbéremelés. Viarhatéan a
csaladok jévedelem-novekedése jelentdsen tilhaladja a koltségnovekedést.

Az Or. hatélyos 3. melléklete alapjan az 6nkormdanyzati tulajdoni lakasok fajlagos alaplakbérének
mértéke jelenleg az aldbbi:

SZOCIALIS LAKBER
. dsszkomfortos komfortos félkomfortos komfort nélkiili sziikséglakas
Ovezet
Ft/m®
I. 419 364 227 166 89
1. 391 336 197 139 84
111 364 293 166 112 70
KOLTSEGELVU LAKBER
700 F/ m?
PIACI ELVU LAKBER
1063 Ft/ m’

Az Or. 3. melléklete 2018. januar 1-jét6] az alabbiak szerint valtozna:
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SZOCIALIS LAKBER
. disszkomfortos komfortos félkomfortos komfort nélkiili szilkséglakas
Ovezet
Ft/m®
L 461 400 250 183 98
11 430 370 217 153 92
1. 400 322 183 123 77
KOLTSEGELVU LAKBER
735 Ft/ m*
PIACI ELVU LAKBER
1116 Ft/ m®

A lakbérek az AFA 6sszegét is tartalmazzék.

4. A kozgy(ilés meghatarozta azoknak az onkormdnyzati ingatlanoknak a korét, amelyekben
véarosfejlesztési  érdekbdl megsziinnének az Onkormanyzati bérlakasok. Az ingatlanok
szanalasanak elékészitése keretében sziikséges a meglévo lakéasbérleti jogviszonyok
varosérdekbdl torténd megsziintetése a szerz6dések felmondasdval, vagy a hatarozott idére kétott
szerzodeések esetén a tovabbi meghosszabbitds megtagadasaval. Ezek kovetkeztében a bérld a
lakas atadasdig jogcim nélkiili hasznaléva valik, és az Or. 50. § (1a) bekezdése alapjan a jogcim
nélkiili hasznalat kezdetét6l szamitott 3 honap elteltével az alaplakbér Gsszegének kétszeresét
kellene fizetnie. Ez méltanytalan lenne azokkal a bérlékkel szemben, akik tisztességesen fizették
a lakbériiket, és nem tartozas miatt lett megsziintetve a bérleti jogviszonyuk. Ennek megfeleléen a
varosérdekbdl toérténd lakasbérleti jogviszony megsziintetés esetén nem keriilne sor a hasznalati
dij emelésére. Ezen rendelkezés a folyamatban 1év eljarasokban is alkalmazasra keriilne.

5. A rendelet tdrsadalmi, gazdasdgi, koliségvetési, kornyezeti hatdsa, egészségi kovethezménye,
adminisztrativ terheket befolydsolo és egyéb hatdsa:

A rendelet modositas elfogaddsanak tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa a lakdsallomany
mindségeének javitisa €s az ehhez sziikséges fedezet biztositdsa a lakbérek emelése altal. A
szocidlis raszorultsagi értékhatarok dsszegének emelésével az emelkedo jovedelmek mellett sem
veszti el a bérldk tébbsége a szocidlis lakbérbérfizetés lehetdségét. Komyezeti hatdsa, egészségi
kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasolo és egyéb kozvetlen hatdsa nincs, de
§sszességében pozitivan érinti az Snkormanyzat bérlakas-allomanyanak helyzetét.

A rendelet megalkotisanak sziikségessége, a jogalkotis elmaraddsdnak vdrhato
kdvethezményei:

A rendelet médositasa szitkséges a gyakorlati alkalmazhatdsag megteremtéséhez, valamint az
Onkormanyzat bérlakés-allomany fenntartisahoz.

A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi, pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz valamennyi feltétel rendelkezésre all.

Az elbterjesziéssel kapcsolatban a bizottsagok az alabbi hatdrozatokat hoztdk:
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A Szocidlis, Lakds és Egészségiigyi Bizottsdg a kovetkezd hatdrozatof hozia:
214/2017. sz. hatarozat
a.) A Szocialis, Lakas és Egészségligyi Bizottsag — 2 igen szavazatial, 10 tartézkodas mellett —
nem tidmogatta, hogy a lakashozjutas szocidlis részorultsagi értékhatira az egyszemélyes
haztartis esetén dregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 500 %-aban, tobbszemélyes
haztartis esetén pedig az Oregségi nyugdij legkisebb osszegének 350 %-dban keriiljon
meghatarozasra.

b.) A Szocialis, Lakas és Egészségligyi Bizottsag — /0 igen szavazattal, 2 tartozkodds mellett —
az eredeti javaslat szerint tamogatja, hogy a lakashozjutas szocidlis részorultsagi értékhatira az
egyszemélyes haztartas esetén dregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 440 %-dban,
tobbszemélyes haztartas esetén pedig az Oregségi nyugdij legkisebb dsszegének 330 %-aban
keriiljon meghatarozasra.

A Szocialis, Lakas és Egészségiigyi Bizottsag — /0 igen szavazattal, 2 tartozkodds mellett - az
eloterjesztést — a rendkiviili feliilvizsgédlatra vonatkozd kiegészitéssel egylitt — kozgyiilési
targyalasra alkalmasnak tartja.

Az eldterjesztésbe és a rendelet-tervezetbe a rendkiviili feliilvizsgélatra vonatkozé kiegészités
beépitésre keriilt.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsdg 199/2017. sz. hatdrozatdval 6 igen
szavazattal, 1 tartézkodds mellett - jogi szempontbél — tdrgyaldsra alkalmasnak tartja az

eldterjesziést,

A Gazdasagi Bizottsag a 198/2017. sz. hatarozataval a rendelet-modositast 11 igen szavazattal és
1 tartézkoddssal tamogatta.

Az anyagkiildés napjdig a Roma Nemzetiségi Onkormdnyzat nem iilésezet!.

Kérem a Tisztelt Kézgytilést, hogy sziveskedjen dénteni a lakasrendelet modositasdgs

Zalaegerszeg, 2017. december 7.

Baldicz Zoltdk &
polgdrmester .. = /
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Zalaegerszeg Megyei Jogil Viros Kozgyiilésének
...f2017. (.....) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok bérletérol, valamint elidegenitésiikrél szélo
57/2007. (XI1.28.) onkormsinyzati rendelet médositasarél

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Kozgylilése a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. §
(3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. §
(2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdéseben, 34. § (1) és (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdéseben,
54. § (1) és (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2) bekezdésében, 85/F. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § A lakasok bérletérsl, valamint elidegenitésiikr6l szolo 57/2007. (XI1.28.) onkormanyzati

rendelet (a tovabbiakban: Or.) 6. § (2) bekezdése helyébe a ksvetkezd rendelkezés 1ép:

+(2) A kijelslt bérld a dontésrol szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil koteles —
a rendelet alapjan el6irt vagy vallalt — fizetési kotelezettségének eleget tenni, valamint a
lakasbérleti szerz6dés megkotését a bérbeadéndl kezdeményezni. A bérbeadé a bérleti
szerzodés masolatanak megkiildésével értesiti a hivatalt a szerz6dés megkotésérol.”

2.§ Az Or. 10. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

,»(3) Szocialisan raszorulé az a személy, aki az alabbi feltételeknek egyiittesen megfelel

a) egy fore jutd havi nettd jovedelme — a rendeletben meghatdrozott jévedelemszamitasi idoszak
alapjan — nem haladja meg
a.1) egyszemélyes haztartds esetén az Oregségi nyugdi) mindenkori legkisebb Gsszegének
(tovabbiakban: nyugdijminimum) 440 %-4t,
a.2) tobbszemélyes haztartas esetén a nyugdijminimum 330 %-at,

b) a69. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott értéki vagyonnal nem rendelkezik.”

3. § Az Or. 45. § (4) bekezdés b) pontja helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

[(4) A polgdrmester minden év december 31. napjdig hivatalbol feliilvizsgdlia a bérbeadds
Jellegét és az ennek megfeleld lakbérmériek szerinti fizetési kitelezetiséget a 10. § (3)
bekezdésben meghatdrozott szocidlis raszorultsagi feltételek alapjan, kivéve. ]

»D) azokat a koltségelv(i lakdsbérbeadasokat, amelyek eredetileg is koltségelven letiek
bérbeadva, illetve ha a lakdshasznalok nem rendelkeznek bérleti jogviszonnyal,”

4. § Az Or. 50. § (1a) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

»(1a) A lakashasznalati dij 6sszege a 2016. januar 1. napjat kdvetSen létesitett bérleti jogviszony
esetében a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 3 honap elteltével az alaplakbér
Osszegének kétszerese, kivéve, ha a bérbeadé altal a lakasbérleti jogviszony
megsziintetésére varosérdekbdl keriilt sor.”

5. § Az Or. 3. melléklete helyébe jelen rendelet Melléklete 1ép.

6. § (1) Jelen rendelet 2018. januar 1. napjdn lép hatdlyba ¢s 2018. marcius 31. napjan hatélyat
veszti.
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(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazni kell.
(3) A polgirmester 2018. marcius 31. napjdig hivatalbdl feliilvizsgélja a koltségelwit
lakasbérbeadasokat, azok kivételével, amelyek eredetileg is koltségelven lettek bérbeadva, illetve
ha a lakashasznéldok nem rendelkeznek bérleti jogviszonnyal.
(4) A bérl6 a (3) bekezdésben meghatarozott feliilvizsgalat elvégzése érdekében felhivasra koteles
jovedelmi és vagyoni viszonyaira vonatkozo — a rendelet 5-6. szdmu mellékletei szerinti
formanyomtatvanyokon — adatokat szolgaltatni €s igazolasokat csatolni (tovabbiakban: igazolasi
kotelezettség).
(5) Amennyiben a bérlé a (4) bekezdésben meghatarozott igazolasi kételezettségét legkésdbb
2018. marcius 31. napjdig teljesiti, a bérbeadas jellegét és az ennek megfelel6 lakbérmértéket — a
feliilvizsgalat alapjan - szocialisnak vagy koltségelviinek kell mindsiteni 2018. aprilis 1. napjatol.
(6) Amennyiben a bérl6 a (4) bekezdésben meghatdrozott igazolasi kotelezettségét — a bérbeadas
jellege és az ennek megfeleld lakbérmérték szerinti fizetési kotelezettség megallapitasa érdekében
legkésébb 2018. marcius 31. napjaig nem teljesiti, akkor a bérbeadas jellegét és az ennek
megfelelé lakbérmértéket az évenkénti rendes feliilvizsgalatig tovabbra is koltségelviinek kell
minésiteni.

Dr. Kovaes Gabor Balaicz Zoltan
cimzetes fojegyzo polgirmester
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Melléklet a .../2017. (.....) 6nkormanyzati rendelethez
» 3. melléklet az 57/2007. (XII. 28.) onkormdnyzati rendelethez

AZ ONKORMANYZATI TULAJDONU LAKASOK
FAJLAGOS ALAPLAKBERENEK MERTEKE

SZOCTALIS LAKBER
dsszkomfortos komfortos félkomfortos komfort nélkiili szitkséglakas
QOvezet z
Fvm® -
I 461 400 250 183 98
I 430 i 370 217 153 92
1. 400 i 322 183 123 77 .
KOLTSEGELVU LAKBER

735 Ft/ m?

PIACI ELV( LAKBER
116

Ft/ m*

A lakbérek az AFA sszegét is tartalmazzak.”
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Indokolas
1. §-hoz

A rendelet moédositisa megteremti a megfeleld jogi kereteket ahhoz, hogy a bérlékijeldlést
kévetden, amennyiben a lakas feldjitasa sziikséges, elegend6 id6 legyen a szerzodéskotésre.

2. §-hoz

Tekintettel a minimalbér és a garantalt bérminimum emelésére 2018. januér 1-jét6] emelkednek a
szocialis raszorultsagi értékhatirok Osszegei, annak megel6zése érdekében, hogy a megemelt
jovedelem miatt a beérlé ne veszitse el a szocidlis lakbérre valé jogosultsagit. A szocidlis
raszorultsdgi értékhatarok tullépése esetén a bérlonek mar koltségelvii lakbért kellene fizetnie.

3. §-hoz

A polgdrmester minden év december 31. napjaig hivatalbodl feliilvizsgalja a bérbeadas jellegét és
az ennek megfelel6 lakbérmérték szerinti fizetési kitelezettséget azoknal a lakdsokndl is, amelyek
eredetileg szocidlis rdszorultsag alapjan lettek bérbeadva, és a bérlok jovedelmiik névekedése
miatt lettek koltségelvii lakbért fizetoknek atsorolva.
A koltségelvili lakbért fizetoék koziil — feliilvizsgalat nélkiil - tovabbra is koltségelvii lakbért
kotelesek fizetni, akik eleve koltségelven kotottek szerzddést, illetve ha a lakashasznaldk nem
rendelkeznek bérleti jogviszonnyal.

4. §-hoz

A kozgylilés mar tébb alkalommal, legutobb a 176/2014. (XI.13.) szamu hatérozataban
meghatarozta azoknak a zalaegerszegi Onkormanyzati ingatlanoknak a korét, amelyekben
varosfejlesztési ¢rdekbdl megsziinnének az Onkormanyzati bérlakdsok. Az ingatlanok
szanalasanak ecldkészitése keretében sziikséges a megléve lakasbérleti jogviszonyok
megsziintetése a szerzodések felmondasaval, vagy a hatarozott idore kotott szerzédések esetén a
tovabbi meghosszabbitds megtagadasaval. Ezek kovetkeztében a bérld a lakas atadasaig jogeim |
nélkiili hasznaléva vilik, és az Or. 50. § (l1a) bekezdése alapjan a jogcim nélkiili hasznalat
kezdetétol szamitott 3 honap elteltével az alaplakbér osszegének kétszeresét kellene fizetnie, ami
méltanytalan lenne azokkal a bérlokkel szemben, akik tisztességesen fizették a lakbériiket, és nem
tartozds miatt lett megsziintetve a bérleti jogviszonyuk. Ennek megfeleléen a varosfejlesztési
érdekbol torténd lakasbérleti jogviszony megsziintetés esetén nem lenne hasznélati dij emelkedés.
A kedvezmény a folyamatban 1€v6 eljarasokban is alkalmazasra keriil.

5. §-hoz

Az Or. 46. § (1) bekezdése alapjan a lakbérek mértékét évente legalabb egyszer — minden év
december 31. napjaig — feliil kell vizsgalni, amely feliilvizsgalat a kzgyiilés hataskore.

2018. janudr 1-jétél a szocidlis helyzet alapjan torténd lakasbérbeadas esetében 10 %-os
lakbéremelésre, a koltségelven és a piaci alapon torténd lakasbérbeadas esetében pedig 5 %-os
lakbéremelésre keriil sor. Ennek indoka, hogy fedezet képz6djon a karbantartasi koltségek minél
nagyobb hanyadara, és a tarsashazi felijitasi alapokba befizetendd tsszegekre, figyelembe véve,
hogy a kéltségek is novekedtek.

A 3. mellékletben meghatarozésra keriiltek a 2018. janudr 1. napjatol hatalyos lakasbérleti dijak.
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6. §-hoz

Hatalyba léptetdé és dereguliciés rendelkezést tartalmaz. A polgarmester 2018. madrcius 31.
napjaig rendkiviili felilvizsgdlat keretében hivatalbél feliilvizsgalja a  koltségelvil
lakasbérbeadasokat, azok kivételével, amelyek eredetileg is koltségelven lettek bérbeadva, illetve
ha a lakashasznélék nem rendelkeznek bérleti jogviszonnyal. Ezzel a rendkiviili feliilvizsgalattal a
megéllapitando magasabb jovedelemhatarok ezeknél a bérl6knél is figyelembe vehetdk lesznek.
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