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Tisztelt Kozgytil€s!

A kozgylilés 2016. oktéber 20-i iilésén 182/2016. (X.20) sz. hatdrozatdban dontott arrél, hogy
munkahelyteremt6 beruhdzas céljara palyazat itjan értékesiti a zalaegerszegi 091/28 hrsz-u,
6816 m? teriiletii, kivett telephely megnevezésii ingatlant. A kozgyiilés 2016. oktéber 20-4n
dontott az ingatlan értékesitése mellett arrdl is, hogy Zalaegerszeg véllalkozésfejlesztési €s
befektetés-tdmogaté programjardl sz6lé 26/2015. (VI.26.) oOnkorményzati rendelete (a
tovdbbiakban: befektetés-tdmogat6 rendelet) alapjan telekarkedvezményt biztosit.

Az onkormanyzat vagyondrdl, a vagyongazdalkodas €s vagyonhasznositds szabdlyairdl szol6
4/2013. (11.08.) onkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: vagyonrendelet) 18. § (2) bekezdése
alapjan a Déli Ipari Park teriiletén a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. kizdrélagos jogosultként
végzi a vagyongazdélkodassal 0sszefiiggd valamennyi feladatot, igy az ingatlan €értékesitésére
vonatkozd versenyeztetési eljarast is lebonyolitotta.

Az értékesités sordn figyelembe kellett venni a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) tulajdonjog 4truhdzdsra vonatkozé szigori rendelkezéseit is.
Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi 6nkorményzat tulajdondban 4116 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkorményzat rendeletében meghatdrozott értékhatar
(brutté 25.000.000,- Ft) feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat 4truhdzni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés ttjan, az osszességében legelonydsebb ajdnlatot tevo részére, a
szolgéltatds €s ellenszolgéltatds értékardnyossdgédval lehet. A vagyonrendelet 21. § (1)
bekezdés 2. c) pont alapjidn 25 millié forint egyedi brutté forgalmi €rték felett a kozgyiilés
nyilvanos pélyéztatas keretében jdr el.

A kozgytlés 182/2016. (X.20) sz. hatdrozatdval elfogadott pélydzati felhivds a megfeleld
média feliileteken kozlésre keriilt (Zalaegerszeg Ujsag, illetve a zalaegerszeg.hu weboldalon).

A pélyazat beaddsanak hatdrideje 2016. november 4. (péntek) 102 6ra 6ra volt, eddig az
id6épontig egyediil a Terra Net Kft. (székhelye: Zalaegerszeg Sport u. 3.) nyujtott be ajanlatot.
A pélyazat bontdsdra — a palyézati kiirdsnak megfeleléen — 2016. november 4. (péntek) 102
6ra 6rakor keriilt sor.

A beérkez6 pélyazatok bont4san az aldbbi személyek vettek részt:

Olah Gébor vezérigazgat6 - Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt.

Kerese Zoltdn — Vagyongazdalkodési csoport tagja

Zsuppanyi Gyula - Miiszaki Bizottsdg tagja

A munkacsoport a Terra Net Kft. dltal benytjtott palydzatot érvényesnek nyilvanitotta. A
péilydzat értékelésének el6készitését az ajanlatkéré nevében eljaré Zalaegerszegi
Virosfejlesztd Zrt. végezte. A palydzat értékelésére €s a pdlydzati eljards eredményének
megdllapitisira a kozgylilés jogosult 2016. november 24-i iilésén keriil sor, ahol a pély4zat
eredményének kihirdetése is megtorténik.

A kozgyiilés az ajanlatot a megajanlott vételar €s a megvaldsitandé beruhdzds adatai (a
beruhdzas Gsszegére, a nettd drbevétel novekedésére, az dtlagos statisztikai dllomanyi létszdm
novekedésére vonatkozd adatok) alapjan értékeli. Amennyiben az ajinlattevd a befektetés-
tdmogatd rendelet szerinti szolgaltatast igényel, a kozgytiilés a dontésénél figyelembe veszi,
hogyan ardnylik egymdashoz a varos szdméra véarhaté pénziigyi haszon (ideértve az ingatlanért
fizetend® vételdrat is) és a nyujtott szolgéltatds koltsége. A kozgyiilés az itt meghatarozott
birélati szempontok szerint legkedvezdbbnek itélt ajanlatot hirdeti ki nyertesnek.



A Terra Net Kft. az ingatlan pdlydzaton meghirdetett indulé — mind&sszesen bruttd
30.297.120,- Ft (23.856.000,- Ft + AFA) 6sszegili — ar megfizetésére tett ajanlatot.

A Terra Net Kft. ajdnlatdban egyiittal jelezte, hogy a megpélyézott zalaegerszegi 091/28 hrsz-
i, telephely megnevezésii ingatlanon jelentds beruhdzast kivéan létrehozni, ezért €lni kivan az
onkormanyzat befektetés-tdmogaté rendelete 23. §-dban biztositott telekdrkedvezmény
lehetéségével. fgy az 4ltala Osszességében megfizetni kivéant 4rkiilonbozet osszege
mindosszesen brutté 24.333.120,- Ft (a teljes netté vételar utdn szdmitand6 AFA osszege
6.441.120,- Ft és a teljes nettd vételar tamogatdssal csokkentett része 17.892.000,- Ft)

A Terra Net Kft. részletes ajanlatdban az aldbbi vallaldsokat tette:

a.) A tervezett atlagos statisztikai dllomdnyi létszdm novelés a beruhdzds ilizembe
helyezését6l szamitott 2 éven beliil tobb mint 10 £6.

b.) A tervezett nettd arbevétel novekedés — melyet a beruhdzis lizembe helyezését6l
szdmitott 2 éven beliil a timogatott befektetés tevékenységébdl kell elérni - Osszege:
60 milli6 Ft.

c.) A tervezett beruhdzds — melyet a tAmogatasi szerz0dés aléirdsatdl szamitott 2 éven
beliil kell megvalésitani - sszértéke: 280 millid Ft.

A Terra Net Kft. benyijtott ajanlata a bizottsagi iiléseken €s a kozgylilés iilésén rendelkezésre
all €s megtekinthetd.

A Terra Net Kft. az ajanlati biztositék (bdnatpénz) 1.514.856,- Ft Osszegét - mely a bruttd
indulé 4r 5 %-a — hataridoben megfizette. A befizetett banatpénz a megkotott addsvételi
szerzddésben foglalénak mindsiil €s a vételarba beszadmitdsra kertil.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjdn helyi onkormdényzat tulajdondban 1€vd ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mads jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az
dllam el6vasarldsi jogdra tekintettel az addsvételi szerzO6dé€s csak az eldvdsdrlasi jog
gyakorldsdra jogosult szerv szdmadra nyitva 4116 35 napos nyilatkozattételi hatdridd eltelte utan
1ép hatélyba.

Az 6nkormanyzat ltal elvart biztositékok vonatkozisdban a Terra Net Kft. nem nyilatkozott
arrél, hogy uj biztositékot kivdnna szolgaltatni, ezért a pélydzati kiirdsban szerepld
biztositékok keriilnek alkalmazésra.

A Terra Net Kft véllalta, hogy a beruhazés iizembe helyezésétdl szdmitott legaldbb 5 €vig
fenntartja a beruhdzast €s a megndvelt foglalkoztatotti 1étszamot.

A Terra Net Kft nyilatkozott, hogy az Onkormdanyzat 4ltal nydjtott tdmogatdssal
megvaldsitandé projekthez nem kaptak Eurdpai Uniés, vagy egyéb dllami tdmogatast
(ideértve az Un. de minimis tdmogatdsokat is), azaz megfelelnek a tdmogatdsok
Osszeszamitdsira vonatkozé szabédlyoknak.

A pélyazat bontdsiat kovetéen a pdlyazat értékelés€hez sziikséges, a befektetés-tdmogatod
rendeletben eldirt gazdasagi szdmitdsokat a Zalaegerszegi Vdrosfejlesztd Zrt. munkatarsai a
gazdasigi tandcsaddval egyiittmiikodve végezték el. A Terra Net Kft 4ltal tervezett befektetés
volumenhozamaira vonatkozé szdmitds az elterjesztés 1. sz. mellékletében taldlhatd.

A Terra Net Kft fétevékenysége fém €s milanyag alkatrész megmunkalds €s gyartds. A Terra
Net Kft az ingatlanon kb. 1.600 m’ nagysagu gyarté csarnokot kivan épiteni.

A palyaz6 vallaldsai €s az elvégzett szamitdsok szerint a befektetés-tdmogatd rendelet 23. §
(3) bekezdésében szerepld III. kategéria szerinti 0-25 % kozotti drkedvezményt adhatja meg a
kozgylilés a Terra Net Kft. részére.



(III. kategoria: A 4. § (2) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott alapszolgéltatdsokat az a
véllalkozds igényelheti, amely véllalja mar miik6dé véllalkozdsdnak fejlesztését, vagy ij
vallalkoz4s létrehozdsat, amelynek sordn 50-100 M Ft 6sszegii beruhdzést valésit meg, 50-100
M Ft nett6 drbevétel névekedést ér el és 10-50 fovel noveli az atlagos statisztikai dllomdanyi
1étszamat — 0-25 % kozotti drkedvezmény lehetiség)

Az Ugyrendi, Jogi é Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsig — 186/2016. sz.
hatdrozatdval — 7 igen egyhangii szavazattal - jogi szempontbdl — tdrgyaldsra alkalmasnak

tartja az eloterjesztést.

A Miiszaki Bizottsag az el6terjesztést a 144/2016. sz. hatdrozatdval egyhangiilag - 9 igen
szavazattal - elfogadasra javasolta a kdzgytilésnek.

A Gazdasigi Bizottsag az elGterjesztést — 166/2016. szadmi hatdrozatdval — 11 igen, egyhangi
szavazattal tAmogatta.

Kérem a T. Kozgytilést, sziveskedjen elvégezni a palydzat értékelését és eredményének
megallapitasat.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Kozgylilése az ingatlan értékesitésérol  és
telekdrkedvezmény biztositdsarél sz6l6 182/2016. (X.20) sz. hatdrozata alapjdn a
zalaegerszegi 091/28 hrsz-u, 6.816 m” teriiletli, kivett telephely megnevezésii, 1/1 arényd
tulajdondt képez6 ingatlan — munkahelyteremté beruhdzas céljara €pitési telekként torténd —
értékesitésével kapcsolatosan kiirt palydzatot érvényesnek és eredményesnek nyilvénitja, €s
elfogadja az egyediili ajanlattevd Terra Net Kft. (8900 Zalaegerszeg, Sport u. 3.) ajanlatat.

A pélydzat értékelését, a befektetés-tdmogaté rendelet szerint a viros szdmdéra vérhatd
pénziigyi haszon és a nydjtott szolgaltatdsok koltsége szamitdsat a kdzgyiilés az elbterjesztés
1. sz. melléklete szerint elfogadja.

Az Onkormédnyzat munkahelyteremtd beruhdzds céljara az aldbbiak szerint €rtékesiti az
ingatlant a Terra Net Kft. (8900 Zalaegerszeg, Sport u. 3., Cg.: 20-09-063882 ) részére:

Megnevezés Teriilet Nettoé érték Brutté érték
g (indulé 4r) (indulé ar)
BSSZCSCI] osszesen

a  zalaegerszegi 091/28  hrsz-d
telephely megnevezésii, 6 816 m’ 6816 m 23.856.000,-Ft | 30.297.120,- Ft
teriiletli ingatlan

Az dnkormdnyzat a palydzaton nyertes ajinlattevovel (vevOvel) addsvételi szerz6dést kot. A

vevOvel kotend6 szerz6désben szerepeltetni kell az aldbbiakat:

- A kozgylilés az ingatlant munkahelyteremtd beruhdzés céljara értékesiti.

- Az 6nkorményzat a palydzaton vald részvételt ajdnlati biztositék (banatpénz) addsihoz
kototte, amelynek Gsszege - a brutté induld ar 5 %-a alapjan — 1.514.856,- Ft. A befizetett
ajanlati biztositék (bdnatpénz) a megkotott addsvételi szerzédésben foglalonak mindsiil €s
a vételarba beszdmitasra kertil.

- A vevovel adasvételi szerz6dés aléirdsara keriil sor.

- Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjdn nemzeti vagyon tulajdonjogét dtruhdzni természetes
személy vagy 4tlathaté szervezet részére lehet. A pdlydzatot benyuijté szervezetnek
cégszeriien aldirt médon kell nyilatkoznia az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban
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foglaltakrél, vagyis az 4tlathatésdgar6l. A val6tlan nyilatkozat alapjdn kotott szerzodés
semmis.
Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjdn helyi 6nkormdnyzat tulajdondban 1évd ingatlan
értékesitése esetén az dllamot minden mds jogosultat megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg.
Az allam elOvésarlasi jogara tekintettel az addsvételi szerz0dés csak az elovdsdrlési jog
gyakorldsdra jogosult szerv szdmadra nyitva 4116 35 napos nyilatkozattételi hatarido eltelte
utén 1€p hatdlyba.
A teljes vételar 6sszege, brutté 24.333.120,- Ft (a teljes nett§ vételdr utdn szdmitandd
AFA 06sszege 6.441.120,- Ft és a teljes nettd vételar tdmogatdssal csokkentett része
17.892.000,- Ft)- melybe a befizetett banatpénz foglaléként beszdmit — az addsvételi
szerz6dés hatdlyba 1épését kdvetd 8 napon beliil esedékes. Az ingatlan birtokba adéséra az
adasvételi szerz0dés hatdlyba 1épésével egyidejlileg, a tulajdonba adésra a teljes vételar
megfizetését kovetden keriil sor.
A teljes vételar kifizetéséig az eladd a tulajdonjogit fenntartja, illetve kikoti a foglald
megtartdsa mellett az eldllds jogét a teljes vételdr meghatarozott idére t6rténé meg nem
fizetése esetére.
Az adédsvétel ingatlan-nyilvantartdsban tortén0 4tvezetése a vevo kotelezettsége €s koltsége,
az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriild koltségek €s illetékek a vevot terhelik.
A Terra Net Kft. Zalaegerszeg Megyei Jogu Vdros kozigazgatdsi teriiletén az aldbbi
fejlesztést vallalja:
a.) A vdllalt dtlagos statisztikai dllomanyi létszimnoveked€s a véllalt beruhazds lizembe
helyezésétol szamitott 2 éven beliil tobb mint 10 £6.
b.) A vallalt netté arbevétel novekedés dsszege a villalt beruhédzas lizembe helyezésétol
szdmitott 2 éven beliil: 60 millid Ft.
c.) A tamogatdsi szerz6dés aldirdsatl szamitott 2 €ven beliil megvaldsitani vallalt
beruhdzds 6sszértéke: 280 milli6 Ft.
A kozgyiilés a vevo 4ltal véllalt fejlesztés adatai alapjan, Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos
Kozgytlésének Zalaegerszeg vallalkozésfejlesztési €s befektetés - tdimogatd programjarél
sz016 26/2015. (VL126.) szidmi Onkorményzati rendelet (tovadbbiakban: Befektetés-
Osztonzési rendelet) 23. §-a szerint a varos szamdra varhat6é pénziigyi haszon €s a nyjtott
szolgdltatdsok koltsége figyelembe vételével egyszeri, netté 5.964.000 Ft drkedvezmény
tdmogatast nyidjt. A tdmogatds mértéke a Befektetés-0sztonzési rendelet 23. § (3)
bekezdésében foglaltak szerint a 6. § (2) bekezdésében szerepld III. kategdria alapjén a
palyaztatds sordn kialakult piaci 4rhoz képest 25 %. A tdmogatési kategéria: az Eurdpai
Unidé miikodésérol szo16 szerzddés 107. és 108. cikkének a csekély osszegii timogatdsokra
val6 alkalmazasarél sz616, 2013. december 18-i 1407/2013/EU bizottsdgi rendelet hatdlya
ald tartoz6 tdmogatdsnak mindsiil
A felek az drkedvezmény tdmogatés igénybevétele miatt a Befektetés-0sztonzési rendelet
alapjdn az addsvételi szerz0dés megkotésével egyidejlileg tdmogatdsi szerzodést kotnek.
A villalt beruhazast a véllalkozasnak a tdmogatdsi szerz6dés aldirdsat6l szamitott 2 éven
beliil kell megvaldsitania. A vallalkozédsnak hitelt érdemlé médon bizonyitania kell, hogy a
beruhdzds lizembe helyezését6l szamitott 2 éven beliil a tdmogatott befektetés
tevékenységébol érte el a véllalt nett drbevétel novekedést, amelyet a beruhdzas iizembe
helyezésekor készitett mérlegben vagy iizleti tervben kimutatott netté arbevételhez kell
viszonyitani. A véllalt 4tlagos statisztikai 4llomdnyi létszdmot a vallalkozdsnak a beruh4zas
tizembe helyezésétdl szamitott 2 €v alatt kell elérnie, amely létszamnak a foglalkoztatdsat a
beruhdzds iizembe helyezésétdl szamitott legaldbb 5 évig biztositania kell.
A Terra Net Kft. altal djonnan létrehozott munkakorokben foglalkoztatott munkavallalék
szdma a kedvezményezettnél kozvetleniil teljes munkaidoben alkalmazott személyek
szdménak netté novekedése az el6z6 12 hoénap atlagdhoz képest. Az jonnan létrehozott



munkakorok szdméanak megaéllapitdsakor a részmunkaidés ¢és az idénymunkds
alkalmazottak a teljes munkaidében alkalmazottak aranyos tortrészének felelnek meg.

- A Terra Net Kft. kifejezetten nyilatkozik, hogy a tdmogatott projekthez igénybevett 6sszes
4llami tdmogatas — ideértve a csekély Gsszegll tdmogatasokat is — tdmogatasi intenzitdsa
nem haladja meg az irdnyadé k6zosségi szabalyban meghatarozott timogatasi intenzitést.

- A kozgyiilés megallapitja, hogy a Terra Net Kft. dltal vallalt projekt megfelel a Befektetés-
0sztonzési rendeletben meghatarozott jogosultsagi feltételeknek.

- A tamogatasi szerz6dés sulyos megszegése esetén a tdmogatott véllalkozas kételes az
arkedvezmény tdmogatisi szerzOdésben meghatarozott Gsszegét a jegybanki alapkamat
kétszeresével novelten visszafizetni. Silyos szerzédésszegésnek mindsiilnek kiilondsen: a
Befektetés-6sztonzési rendelet 8. § (4) bekezdésében meghatarozott esetek, valamint a
vételar kedvezmény igénybevételével megvésarolt ingatlan elidegenitése a szerz8désben
meghatarozott timogatési idGtartam alatt.

- A Befektetés-6sztonzési rendelet 8. § (4) bekezdés f)-h) pontjdban meghatirozott esetben a
vallalkozds a visszatéritendd tamogatdst a jegybanki alapkamat kétszeresével novelt
osszegben ardnyosan koteles visszafizetni. Az ardnyos visszafizetési kotelezettség konkrét
szamitdsi modjat a tamogatasi szerz6désben kell meghatdrozni. Amennyiben a részleges
teljesités nem éri el a rendelet 6. § (2) bekezdésében meghatérozott jogosultsdgi feltételek
alsé hatérdt, a teljes tdmogatdsi Osszeget a jegybanki alapkamat kétszeresével ndvelt
Osszegben koteles a vallalkozas visszafizetni.

- A visszafizetési  kotelezettség  biztositdsdra  szolgalé, szerz6dést  biztosito
mellékkotelezettségek: az  Onkormanyzat javara azonnali beszedési megbizds
benyujtisdnak lehet6sége az ajanlattevé mindenkori bankszamlai terhére, valamint
jelzdlogjog bejegyzése az értékesitett ingatlanra. Az értékesitett ingatlanra bejegyzett
jelzlogjog kivélthaté més ingatlanra bejegyzett jelzdlogjoggal, vagy bankgarancia
biztositasaval.

- A Terra Net Kft. az ingatlan vételarat az Onkorményzat altal nydjtott arkedvezmény
tamogatéas Osszegének figyelembe vételével koteles megfizetni az aldbbiak szerint: a teljes
netté vételdr utin szamitandé AFA osszege 6.441.120,- Ft és a teljes netté vételdr
tamogatassal csokkentett része 17.892.000,- Ft.

A kozgytlés felhatalmazza a polgirmestert az addsvételi szerzédés, valamint az ahhoz
kapcsol6dé tdmogatasi szerzodés alairasara.

Hatdridd: az addsvételi szerz6dés és a tdmogatdsi szerzodés aldirdsdra: 2016. december 3 1.
Felelos:  felkérésre Olih Gdbor vezérigazgato

Balaicz Zoltdn polgdrmester

Zalaegerszeg, 2016. november 18.

Balaicz Zoltan sk.
polgiarmester
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