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Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgylilésének a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos epitési
szabalyzatarél szolé 25/2016. (VII.07.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: ZESZ),
valamint a 137/2016. (VIL.06.) szamu hatdrozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének
modositasa folyamatban van az Eszaki Ipari Park teriiletén Lynxek és egyéb hadiipari off-road
jarmivek tesztelésére alkalmas tesztkOrnyezet megvaldsithatosagara vonatkozoan.

A Rheinmetall Hungary Zrt. a legkorszeriibb Lynx gyalogsagi harcjarmiivek gyartasara és
fejlesztésére hoz létre lizemet a ZalaZone Jarmiiipari tesztpalya szomszédsagaban.

A gyartdlizemen til mintegy 20 hektaros teriileten a Lynxek és egyéb hadiipani off road
jarmiivek tesztelésére alkalmas tesztkdrnyezet kialakitasdt is tervezik, melynek
megvalosulasdhoz a ZESZ médositasa szitkséges a teriilet rendeltetését illetden, és egyéb
szabalyozasok tekintetében is.

Az északi ipari park észak-nyugati teriiletén lévo (szabalyozast terven) 0783 és a 0785 hrsz-u
ingatlanok a ZESZ szerint jelenleg gazdasigi rendeltetésii erdéovezetbe soroltak. Az
ingatlanokbol telekalakitas 0tjan levalasztisra keriilt 0783/2 és 0785/2 hrsz-u telkeket is
felhasznalva tervezett a tesztkérnyezet megvalositasa. A beruhazashoz a teriilet rendeltetésének
modositasa sziikséges, tervezetten K-kf jelii kiilonleges, kutatas-fejlesztés és kapcsolodo
szolgaltatas, megljuld energiaforras hasznositast 6vezetre.

A tervezesi teriilet a varos €szaki részeén helyezkedik el, a 76-os szamu fouttol északra eso
terlileteken, ahol kialakitasra keriilt Zalaegerszeg egyik legnagyobb fejlesztése, a ZalaZONE
tesztpalya. A tesztpalya teriilete kiilonleges kutatas fejlesztés és kapcsolodo szolgaltatas,
megjulé energiaforras hasznositas teriilet, mely beépitésre szant épitési Svezet, melyre a ZESZ
kovetkezd normativ eléirdsokat allapitja meg:

Homlokzatmagassag:
nem . 18,0 mt .
K-kf Korlatozott kialakult szabadon &ll6 50 % Epilletmagassdg: 15 %
15,0 m'¥

A mébdositas soran a normativ eldirasok moédositisara nem keriil sor, azonban az ovezet
terliletének bovitése sziikséges a tesztpalya fejlesztésének megvalositasa érdekében.

A bovitési teriilet a 0783, 0784 és a 0785 hrsz-u ingatlanok keleti részére vonatkozdan
gazdasagi erdd OvezetbOl kiilonleges beépitésre szant kutatas-fejlesztés és kapcsolodd
szolgéltatds, megujulé energiaforrds hasznositds Ovezetbe torténd atsorolasa a fejlesztés
terliletigényeinek biztositdsa érdekeében.




hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet

Az offroad tesztkomyezet tervezése soran egyes ZESZ eléirasokkal kapcsolatban meriiltek fel
konfliktusok, melyeket jelen modositas soran sziikséges megoldani.

A tesztkormyezet nagy Kkiterjedéseére €s egyedi igényeire tekintettel sajat uthalozatot kell
kialakitani. Ezen uthalozat a f6 atcsatlakozasok €s a szabalyozasi tervekben jelolt uthélézaton
tul tovabbi utak kialakitasat, illetve torlését igényli, melyet a rendezési tervektol fiiggetlentil
sziikséges megvalositani.

Mindennek megfeleléen javasolt a ZESZ 4.§ (8) bekezdése kiegészitése oly modon, hogy a
tesztpalya teriiletén a szabalyozasi terven nem jelolt utak megsziintetheték és kialakithatok
legyenek.

A tervek szerint olyan miiszaki létesitmények is megvaldsitasra keriilnek, melyek nem
illeszkednek a kornyezd terephez, igy nem tudnak megfelelni a terepszint alatti beépités
altalanos szabalyaiban megfogalmazott 7.§ (4) bekezdés elGirasainak.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol sz616 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet (OTEK) lehetéséget ad arra, hogy a helyi szabalyozas egyedileg szabalyozza a
terepszint alatti beépitést és a terepkialakitdst. Ennek megfelelden keriiltek a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozasra altalanos szabalyok a terepszint alatti beépitésre. E szabalyozas
alol az érintett teriilet egyedi terepalakitasi igényei miatt kivételt fog élvezni a tervezett
szabalyozas szerint.



A kiilonleges Ovezet teriiletén tobb olyan miiszaki megoldas €s egyedi terepkialakitasi igény
meriilt fel, mellyel kapcsolatban nem tarthaté a szabalyozasban terepkialakitasra vonatkozo

7/A.§ (2) bekezdésében meghatarozott eldiras. A kiilonleges teriiletfelhasznalasu teriilet a

tovabbiakban sziikségszerien mentesiil ezen el6iras aldl.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

tervezett telepillésszerkezeti terv részlet

A modositas soran 1 beépitésre szant teriilet kijelolésére keriil sor, melyhez kapcsoloddan

szilkséges igazolni azt, hogy a telepiilés bioldgiai aktivitasértéke nem csékken, melyre részletes
szamitas kesziilt. A biologiai aktivitas érték szinten tartasa érdekében erdoteriiletek keriiltek

kijeldlésre a telepiilés kovetkezo teriiletein altaldnos mezégazdasagi Gvezetbol:
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hatalyos szerkezeti terv részlet

hatdlyos szabalyozasi terv részlet
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tervezett szerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet

Az 10 beépitésre szant teriilet kijeldléséhez kapesoldddan védelmi erdbteriilet kerdil jelolésre a
0831/2 hrsz-u telek délkeleti részén. E modositas soran altalanos mezodgazdasagi
teriiletfelhasznalasu teriiletek keriilnek atsoroldsra védelmi erdoteriilet teriiletfelhasznalasba. A
védelmi erdoteriilet a kutatas fejlesztési terlilethez kapcsolodoan nem tud kijel6lésre kertilni
annak teriiletigénye miatt, ezért a varos mas teriiletén keriil erre sor, E védelmi erddteriilet a
pdzvai korhaz, szocidlis otthon teriiletéto] keletre keriil jelolésre 20 méter szélességben, mely
telepiilésvédelmi funkcioval fog rendelkezni. E terlileten megkezdddtek az erdésiilési
folyamatok.



tervezett szerkezeti terv részlet
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tervezett szabalyozasi terv részlet



A telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (Kormanyrendelet) 3. § (1) bekezdése alapjan
telepiilésrendezési eszkozt kell késziteni, ha jogszabaly elbirja, vagy a telepiilési nkormanyzat
a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, illetve komyezeti helyzetében bekdvetkezett valtozasok vagy
Uj telepiilésfejlesztési szandék miatt indokoltnak tartja.

A telepiilésrendezési  eszkzok modositasanak egyeztetése a tervezett mdodositas
vonatkozasaban a Kormanyrendelet 32.§ (6) ¢) pontja alapjan targyalasos eljaras keretei kézott
torténik, mivel Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kozgyiilése a 16/2021. (I1.11.) és a 38/2021.
(II1.4.) hatarozataival a Zalaegerszeg, északi ipari parkban a tesztkOrmyezet kialakitdsanak
megvaldsithatosaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a beruhdzashoz
sziikséges ingatlanokat.

A targyalasos eljaras esetén a végs6 szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elott a
modositast a partnerekkel véleményeztetni kell.

A Kormanyrendelet 29/A. §-a és Zalaegerszeg Megyei Jogui Viros Kozgylésének a partnerségi
egyeztetés részletes szabalyairol szolo 43/2017.(XII.18.) dnkormanyzati rendelete szerinti
partnerségi egyeztetés megtortént, 2021. marcius 18-4n lezarult, a médositassal kapcsolatosan
észrevétel nem érkezett.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol es a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl sz616 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet, valamint
a katasztrofavédelemro! és a hozza kapcsolodé egyes torvények maodositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL toérvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kozgyiilés feladat- és hataskdrében eljarva
63/2021. (II1.19.) hatarozatdval dontdtt a partnerségi egyeztetés jegyzbkonyvének
megismeréseérdl €s elfogadasarol.

A partnerségi egyeztetés eredményének elfogaddsardl sz6ld dontést, valamint a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak véleményezési dokumentacidjat az allami
féépitész részére megkiildtilk, mely alapjdn az allami foépitész az érintett dllamigazgatasi
szervekkel egyeztetést kezdeményezett. Az egyeztetés eredményérol szolé jegyzokonyv az
eloterjesztés 1. melléklete.

A Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya az egyeztetd targyalason nem kivant
részt venni, a modositast nem kifogasolta, de a tervdokumentacidval kapcsolatban érdemi
észrevetelt tett az alabbiakban: a 0783 hrsz-u foldrészlet mar nem létezik, mivel megosztasra
keriilt 0783/1 és 0783/2 hrsz-1 ingatlanokra. Az észreveétel a véleményezési dokumentacidban
aktualizalasra kertilt.

Az egyeztetd targyalason az dllamigazgatasi szervek részérél résztvevé nem volt.

Az dllami foépitész a modositds kapesan kérte: az orszigos és megyei tervekben szerepld
infrastruktira halozatokkal kapcsolatos munkarész aktualizalasat, az 1) beépitésre szant
teriiletek kijelolésének indoklasat és a biologiai aktivitasérték tartalékara vonatkozoé javitast. Az
észrevételeket elfogadtuk, a véleményezési dokumentaciot atdolgozva megkiildtiik zaro
szakmai vélemény adésa céljabdl az allami foépitész részére.



Az allami f6épitész zard dokumenticiora vonatkozd zardé szakmai véleménye az elbterjesztés
2. mellékletében talalhato.

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasat az elterjesziés 3. melléklete, a
telepillésszerkezeti tervlap részleteket az eldterjesztés 4. melléklete, a szabalyozasi tervlap
részleteket a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

Az egyeztetésrdl szolo jegyzokonyvben foglaltak szerint atdolgozott modositdsi pontokat
tartalmazé zaré dokumentacioé (az eloterjesztés 5. melléklete) terjedelmi okokbol digitalis
formatumban keriil csatolasra, nyomtatott formaban a Féépitészi Osztalyon megtekintheto.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

A szabalyozasi terv modositasaval Lynxek és egyéb hadiipari off-road jarmivek tesztelésére
alkalmas tesztkérnyezet megvalositasa valik lehetévé.

2. Gazdasagi hatasok

Az 1j jogalkotas kovetkeztében az érintett ingatlanokon elindulhatnak a tervezett fejlesztések,
melynek a beruhazok vonzasaval egyiitt munkahelyteremto hatasa is van.

3. Kirnyezeti hatasok

A szabélyozés jovahagyasaval a 21. szazad igényeinek megfelel6 innovativ kutatas-fejlesztési
kdrnyezet jon 1étre.

4. Egészségi kivetkezmények

A telken beliili kételez6 fasitassal a szocialis otthon zaj,- €s porszennyezése csokken.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

Az Uj szabalyozasnak adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsa nincsen.

6. A jogszabily megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotis elmaradiasinak varhaté
kovetkezményei

A fejlesztések nem valdsulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatasai lehetnek.

7. A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre llnak.

A Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozo SARS-
CoV-2 koronavirus-vilagjarvany kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok
egészségének ¢s életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriletére a 478/2020. (XI.
3.) Korm. rendelettel (2020. november 4. és 2021. februar 7. kozott), valamint a 27/2021. (1.
29.) Korm. rendelettel (2021. februar 8-t6l) veszélyhelyzetet hirdetett ki. A
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkormanyzat
képviseld-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja.



Fentiekre tekintettel az alabbi hatarozatot hozom és a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési
szabalyzatarol sz616 25/2016.(VI1.07.) dnkormanyzati rendelet mddositasat az aldbbiak szerint
fogadom el:

Zalaegerszeg Megyei Jogit Viros Onkorminyzata Kozgyiilésének...../2021. (....... )
hatarozata

I. Zalaegerszeg Megyei Jogil Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérsl sz6ld 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol
szol6 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kozgytilés feladat- és
hataskdrében eljarva a telepiilésrendezési eszk6zok elbterjesztés szerinti modositasahoz
kapcsolddban kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja szilkségesnek.

II. Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépéserol szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes térvények modositasardl
sz0l6 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kozgyiilés feladat- és
hataskorében eljarva a Zalaegerszeg Megyei Jogh Viros Kozlényében vald
megjelentetését koveté napi hatéllyal elfogadja Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros
Telepiilésszerkezeti Terveének leirasat az eloterjesztés 3. melléklete, valamint a
Telepiilésszerkezeti Tervét az eloterjesztés 4. melléklete szerinti tartalommal.

A tovabbi sziikséges intézkedések megtételérol gondoskodni kell.
Hataridé:  2021. aprilis 9.

Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2021. marcius 24.

Balai
polgarmester
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az el6terjesztés 1. melléklete
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Részivevtk:  Lengl Zoltén (ZMKH Allami Fépitdszi Iroda)
Takdcs Anna (ZMKH Allami Féépitészi Iroda)
Kustanyns Laszld Noémi [Zaiaegerszeg MJV Onkormanyzata)
Tolh Angrea (Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata)
Agg Ferenc (AOD Kft.)

Targy. Zalaegerszeg MJV teleplilésrendezési aszkdzeinek mocositdsa az északi ipar; park
terGlstén kialakitandd off-road tesztkimyezet magvalésitdsa érdakében

Melékiolek:  [rdshan teti nylatkezatok

Az egyeztetd targyaldson nem kivant részt venni, a médositast nem kifogasclla, és emdl trasbeli
nyilatkozatot telt;

~ Zala Megyel Kormanyhivatal Agrarlgyi és Kémyezetvédelmi Flcsztaly Kérnyezetvédelm: és
Termeészetvédelmi Dszialy

— Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészséghgyi Fboszialy

—-  Nyugat-donantuli Viziigyi Igazgatdsag

- Honvédelmi Minisztésium Hatdsagi Féosztaly

- Baranya Megys: Korményhivatal Kbzlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésigyi &s
Fogyasztévédelmi Foszialy Banyaszali Osztély

- Zala Megyei Renddr-iGkapitanysag

~ Zala Megysl Kataszirdfavéedelmi igazgatosag

- Nemzeti Médla- 45 Hirkbzidsi Hatosag

-~ Zala Megyel Kormanyhivatal Agrarlgyi &s Kémyezetvadelmi Fioszlaly Erdészet Osztaly

- Budapest Févaros Korményhivatala Epitésogyl &s Ortikségvédelm] Féoszialy

- Balalon-felvidéki Nemzeti Park Igazgat6sag

-~ Zala Megyei Kormanyhivatal Epltéstgy, Méréstgyi és Miszakl Bizionsagl Floszldly
Créksegvédelmi Epliéstgyi és Ordksgvadelmi Oszialy

- Zala Megyei Kormanyhivatal Agrérigy: és Kéryezetvédelmi FBoszialy Novaiy és Talajvédelmi
Oszialy

Acr egyezletd targyaldson nem kivant részt venni, a médositast nem kilogdsolta, de a
tervdokumentécioval kapcsolatban erdemi észravetelt tett:
~ Zala Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Fiosztaly

A nyilatkozatok a jegyzikényv mellékleét képozik,

—
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Leng! Zoltan éllami f8épitész kdszanibile a résztveviket ismertette az egyezteld tirgyalas témajat,
te'kérte jegyzBkdnyv-vezelbnek Takéics Anndt, majd felolvasta az frdsban beérkezeit vélamaényeket.
Az allamigazgatast szervek részér8l a targyaldson nem volt részivevé,

— Agg Ferenc: A foldhivatal dszrevételére figyelemmel & tendapokon az akiudlls ingatian-
nyilvanlariasi alapiérképnek megfelelden szbkséges Atvereini a vallozasl, ehhez kérnénk a
megosztasi vazrajzol elktlden.

- Kustényné Laszlé Noémi: ) tudjuk kitdent,
— Lengl Zoitan; A tovabbiskban az Aliami f&épitaszi dszrevételak kévetkeznok:

- Az alstamasztd munkarész 4. fejezeltben (17. oldal) az orszdgos és megyei tervekben szarep!d
Infasiruktora halozatokkal kapcsolatos vizagatatnal feltehetbleg egy korshbl dokumentaciobél
szarmazd szdvegrész szerepel, mivel a térsbgi kerékparitvonallal foglalkoznak azonban az nem
ralevéns & felen modositassal arintett terbletek esetében. Kérjik aktualizalni & szbvegrészi A
mostani lervezési ter(etsket kdzvetlent! nem érintik a térségi Infrastrukidra hélozatok, az of-
road teszikérnyezel kizelében elekiromos vezelék halad, tovibba a teszipdlybhoz kbzel vezet az
M76-o0s gyorsforgalmi Ut tervezelt szakasza és a meglévd (50t is, ezoket [shetne magemifisni az
alaldmasztd munkarészben, ugyanakkor a vallozas ezeket sem érinli. ’

~ A 20, oidalon a Matrt. 12. §-a tekintetében csak a (3) bekezdés szerini elitdsra reflekiainak,
kérjuk az (1)-(2) bekezdésben foglalt szempontokra is térjenek ki {az Uj beépltésre szént teriilet
kijeldlésének indoklasa, pl. helyhez kitiitség, teszipslyinoz, jarmligydnd Ozemhez kapcsolddd
rendeltetés, mashol nires akalmas beépltésre szant teriilet etb.),

- Az 5. fejezetben {32. oldal) kérjok pontositani 2 meglogalmazast, mivel nem a biolbglai
aktivitdsériék, hanem a biologiai aktivitasénék fariaiék vallozik 10,428-ra.

- Agg Ferenc: A jegyzdkbnyvbe foglall észrevetelek alapjan pontositjuk a dokumentadiét.

- Lengl Zoltén: A 2416 véleményt a javitott tervdokumentaciora adnénk ki, ezért az dsarevélelek
alapjan &dolgozolt dokumentacit 5 napon belt] kérfik megkoldeni. Az orszagoes fBephészi
véleményezes hatarideje 2021, marcius 24-6n jr la,

Az egyezteld thrgyalason a targyi Uggyel kapcsolatban egyéb észrevétel nem mersit fel, ezén Langl
Zoltén a targyalést lezéria.

Takacs Anna Leng! Zoltan
jegyzbkonyv-vezetd jegyzik&nyv hitelesttd
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az eloterjesztés 2. melléklete

Alairo: Lengl Zoltan

ZALAMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZA/010/48-23/2021. Targy: Zalaegerszeg telepliésrende-
Ugyintézé: Takacs Anna zési eszkézeinek modoesitasa
zard szakmai vélemény
Telefon: 92/511-048 Eljaras tipusa: targyalasos eljaras
E-mail: takacs. anna@zala.gov.hu Hiv. sz.: 364-9/2021.

Balaicz Zoitan pelgarmester Ur részére
Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata

Elektromkus aton tovabbitand6!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg MJV teleputésrendezési eszkdzeinek (telepilésszerkezeti terv, helyi épilési szabalyzat)
modositasara iranyuld egyeztetés: eliarasban a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepi-
lésfejlesztes: stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézmanyekrél szold 31472012, (XL 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 42 § (E) bekez-
dése alapjan az alabbi z&ré szakmai véleményt adom:

I. El8zmények

A benyujtott tervdokumentaciot és az egyeztetési eljaras elézmeényiratait attanulmanyozva megal-
lapitottam, hogy a terv egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfelelSen. a
Kr. 42. § szerinti targyalasos eljaras keretében tortént. figvelemmel a Kr 32, § (8) c) ponfjara. Za-
laegerszeg MJV Onkormanyzat Képvisels-testilete a médositassal érintett ingatlanokat kiemelt fej-
lesztési terlletté nyilvanitotta. Az Onkorményzat a telepilésrendezési eszkozdk elkészitésével
kapcsolatos feladatait Méhesné Tatar Eszter telepllési foépitész kézremikodésével latta el A
tervdokumentacid partnerségi egyeztetéset lefolylattak.

It. A tervdokumentacio tartalma

A tervezett modositas a zalaegerszegi eszaki ipari park terlleten épiild jarmugyarnd uzemhez kap-
csoladd off-road tesztkdrnyezet megvaldsitasa érdekében. a Zalaegerszeg 0783 és 0785 hrsz.-u
ingatlanok egy részének beépitésre szant kuldnleges kutatas-fejlesztési terdletfelhasznalasba tér-
téné atsorolasara iranyul.

ArLLami FOEPITESZI IRODA
8800 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezsd utca 10. Pf. 227.
Teiwban: (36 92) 507 700. Fax: (36 92) 507 745, E-mail: alamifoepitesz@zala.gov.hu, Honlap:
whvew kormanyhivatal. hu/hu:zala
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A tervdokumentacio a telepilésrendezesi eszkozok tervezetét, azok aldtamasztd munkarészeit, va-
lamint a partnerségi egyezietést lezaro dontést a Kr. 42. § (2) bekezdésének megfelelden tartal-
mazza. A tervdokumentacio tartaima és részietezettsége megfelel a tervezési feladatnak és a tele-
plés foépitész feljegyzesének

. Avéleményezésieljaras

A targy: igyben 2021. marcius 16-an egyezteté targyalast tartottunk, amelyrél jegyzékodnyv késziilt.
A jegyzokonyvet valamennyi érintett részere megkildtik. Az egyeztetd targyalason elhangzott ész-
revételek alapjan megallapitotiuk, hogy a tervdokumentacié atdolgozasa, pontositasa szilkséges
A jegyzokényvben régzitett észrevételek alapjan atdolgozott tervdokumentaciot az Onkormanyzat
2021. marcius 19-én benyujtotta.

Mivel a tervezett modositas U beépitésre szant teriilet kijeldlését eredményezi, az epitett kdmyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § {2a) alapjan a
tervdokumentaciét orszagos foepiteszi véleményezésre megklldtik A Miniszterelndkség Epité-
szeli és Epitéstigyi Helyettes Allamtitkara 2021. marcius 23-an kelt, TKF-72/291/2/2021. szému or-
szagos féépitészi véleményében a telepllésrendezési eszkozok modositasaval kapesolatban ész-
revételt nem tett,

IV. Zédro szakmai vélemény

Az Onkormanyzat aital .offroad vélemenyezési javitott 03-19 pdf” fajinéven 2021. marcius 19-én
benyujtott javitott tervdokumentacidval kapcsolatban kifogast nem emelek, javasolom a képvise-
18-testiilet elé terjesztését és elfogadasat.

Zar6 szakmai véleményemet a dontésre jogosult kepviseld-testulettel ismertetni szukséges.,

Tajékoztatom, hogy a Kr. 43. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkdzik jovahagyasard
$2016 jegyzékényvvel egyiitt a jovahagyott munkarészeket elektronikus uton 15 napon belill szikse-
ges megkildeni az allami foépitészi hataskorben eljard Zala Megye) Kormanyhivatal részére, tovabbéa
kérem az Etv. 8. § (4) szerinti nyilvanossag biztositasat. Amennyiben az allami féépitészi hatasksrben
eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv jogsza-
balyi Gtkdzést észlel, haladéktalanul kezdemenyezi a févarosi s megyei kormanyhivatalnal - a pol-
garmesler egyidejl 1ajékoztatasa mellett - a telepiilésrendezési dontes jogszerGségével kapcesolatos
térvényesseégi felligyeleti eljaras lefolytatasat.

Tajékoztatom tovabba, hogy az Epitésigyi Dokumentaciés és  Informacios  Kézpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasral széko 313/2012, (XI1. 7.) Korm, rend, 4. §-anak meg-
feleloen a jovahagyott teljes tartaimu dokumentaciét megérzésre a Lechner Lajos Tudaskézpont Teru-
leti, Epitésigyi. Orakseégvédelmi és Informatikai Nonprofit KFT. (1111 Budapest, Budafoki it 59. E/3.
ep.) rendelkezésére kell bocsatani. A dokumentumok bekilidése elektronikusan is tériénhet a kdvet-
kezé fellleten: hitps:/fwww e-epites hu/dokumentacios-kozpont/dokumentumok-feltoltese.

A jovahagyott médosuld telepilésrendezési eszkdzéket egységes szerkezetbe foglalva kell dokumen-
talni es kozzétenni.
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Az lgyben a hataskért és az illetékességet a foeépilésa tevékenységrdl szdlé 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendetet 2, § (1) bekezdése és 7. § h) pontja. valamint a févarosi és megyei kormanyhivatalok-
rol, valamint a jarasi (fovarosi kerileti) hivatalokrol szolo 86/2019. (V. 23.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2021. marcius 23.

Tisztelettel
Dr. Sifter Rozsa kormanymegbizott nevében és megbizasabaol:

Lengl Zoltan
allami fdépitész
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az elbterjesztés 3. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa:

1. A0779/7, a 0782 hrsz.-uU telkek kézuti kdzlekedési terlletfelhasznalasbdl K-kf jeld,
kiillénleges beépitésre szant kutatds-fejlesztés teriletfelhasznaldsba keriilnek atsorolasra. A
0783, 0784 és 0785 hrsz.-0 telkek keleti részei Eg jelli gazdasagi erdéteriilet
terliletfelhasznalasbdl K-kf jelli, kiilénleges beépitésre szant kutatds-fejlesztés
terliletfelhasznélasba kerlilnek atsorolasra.

2. A 0252/58, 0252/59, 0252/33, 0252/30 hrsz.-u telkek egy része illetve a 0252/34 hrsz.-(
telek egésze Ma jel(i altaldnos mezbgazdasagi teriiletfelhasznaldsbol Eg jel(i gazdasagi erdd
teriiletfelhaszndlasba kerll atsoroldsra.

3. A 0189/6, 0189/8 eés 0189/9 hrsz,-( telkek egy része Ma jel(i dltalanos mezbgazdasagi
teriiletfelhasznalasbdl Eg jel( gazdasagi erdd teriiletfelhasznalasba keriil atsorolasra.

4. A 0831/2 hrsz.-U telek délkeleti hatdra mentén egy 20 m szélességli telekrész Ma jell
altaldnos mezbgazdasagl teriiletfelhasznaldsbél Ev jelll védelmi erdé teriiletfelhasznalasba
kerll atsorolasra.

5. A teleptilésszerkezeti terv teriiletfelhaszndlasanak terilleti adatait tartalmazo tablazat az

alabbi tadblazatra madosul:

Hatalyos Tervezett
Terilletfelhasznalas {ha) {ha)
Falusaias lakoterilet 526.33 526.33
Kertvarosias lakoterillet 853.66 853.66
Kisvarosias lakéterilet 11417 11417
| Nagyvarosias lakéterilet 102.99 102.99
Intézményterilet vegyes 106.79 106.79
Telepiiléskdzpont vegyes 61.64 61.64
Ipari gazdasagi terlilet 452.44 452.44
Kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi
teriilet 319.50 319.50
Altatanos gazdasagi teriilet 2.31 2.31
Udulsterilet 46.46 46.46
Beépitésre szant kilonleges terulet 419.03 42718
Kotottpalyas kozlekedési terilet 81.14 81.14
Kozuti kozlekedési teriilet B16.67 815.50
| Légi kdzlekedési terlilet 92.34 92.34
Gazdasagi erdéteriilet 1787.06 1787.29
Kézjoléti erddterilet 320.79 320.79
Védelmi erdéterilet 252.18 252.97
Altalanos mezdgazdasagi terilet 2439.96 2431.96
Kertes mezdgazdasagi tertlet 1068.95 1068.95
Természetkozeli teriilet 31.32 31.32
Vizgazdalkodasi teriilet 149.06 149.06
Zoidterllet (Zkk) 28.39 28.39
Zoldtertlet (Zkp) 50.20 50.20
Beépitésre nem szant kilénleges teriilet 122.88 122.88

6. A telepiilésszerkezeti terv mddositasaval 6sszefliggd bioldgiai aktivitdsérték tartalék
10,428 értékre vaitozik.
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkorményzata Kozgyiilésének
.+./2021.(.....) onkormanyzati rendelete
a Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros épitési szabalyzatarél sz616
25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati rendelet médositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl sz616 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet, valamint
a katasztrofavédelemrdl é€s a hozza kapcsolodo egyes torvények maddositdsardl sz616 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kozgyiilés feladat- és hatdskorében eljarva az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban €s a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 8. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard Zala Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros épitési szabdlyzatarol szolo 25/2016.(VIL.07.)
Oonkormanyzati rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 4.§ (8) bekezdés helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

(8) Ut szaméra telket kialakitani, meglévé ut telkét modositani a szabalyozasi tervben
meghatarozottak szerint lehet. A kereskedelmi, szolgaltatd és ipari gazdasagi Ovezetekben, a
kiilonleges mezbdgazdasagi {izemi Gvezetben, a K-kf jelii kiilonleges kutatas-fejlesztés és
kapcsolédo szolgaltatas, megijuld energiaforras hasznositas tovabba a mez6gazdasagi és erd6
Ovezetekben a szabalyozasi terven nem jelolt tdmbon beliili it megsziintethet6, illetve \j ut
kialakithat6 a kdzlekedés varhaté igényeinek és szakmai szabélyainak figyelembevételével. A
kereskedelmi, szolgaltat6 és ipari gazdasagi, a killonleges mezdgazdasagi iizemi és a K-kf jeld
kiilénleges kutatas-fejlesztés és kapcsolodod szolgaltatas, megijuld energiaforras hasznositas
rendeltetésii Gvezetekben a szabalyozasi terven nem jeldlt 4j ut minimalis szélessége 12 m. A
mezdgazdasagi és erd6 dvezetekben az Uj it minimalis szélessége 8 m.”

2.§
A ZESZ 7.§ (4) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:
»(4) Terepszint alatti épitmény magassdgi elhelyezését a kormyez0 terepszinthez illeszkedve

kell kialakitani, kivétel a K-kf jelt kiilénleges kutatas-fejlesztés és kapcsolddd szolgaltatas,
megujulo energiaforras hasznositas dvezet teriiletén.”

3.§
A ZESZ 7/A.§ (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Terepkialakitas soran rendezett terepszint a telkek kdzds hatara mentén legfeljebb 1
méteres szintkiilonbséggel vagy a telekhatarra allitott fiiggbleges sikhoz képest a telekhatar
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mentén 60 fokban elforditott sikok k6z6tt hozhatd 1étre, kivétel a K-kf jeld kiildnleges kutatas-
fejlesztés €s kapesolddo szolgaltatas, meghjulo energiaforras hasznositas Ovezet teriiletén.”

4.8

Az 1. mellékletében talilhatd szabalyozasi terv érintett szelvényei az 1. melléklet szerint
moédosulnak.

5.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kéveté napon lép hatalyba és a hatalyba lépését k6vetd napon
hatalyét veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kdvetoen indult iigyekben kell alkalmazni,

eldirasait a folyamatban lévé ligyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb
elbiralasat teszi lehetové.

Balaicz Zoltan Dr. Kovacs Gabor
polgarmester cimzetes {0jegyzo
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Indokolas

1. §-hoz

A tesztkOrnyezet nagy Kkiterjedésére és egyedi igényeire tekintettel sajat uthalozatot kell
kialakitani. Ezen Gthalozat a f6 Gtcsatlakozésok és a szabalyozasi tervekben jelslt uthal6zaton
tul tovabbi utak kialakitasat, illetve torlését igényli, melyet a rendezési tervektdl fiiggetlentiil
sziikséges megvalositani.

A fentiek alapjan a ZESZ kiegészitése sziikséges oly moédon, hogy a tesztpalya teriiletén a
szabalyozasi terven nem jel6lt utak megsziintethetdk és kialakithatok legyenek.

2. §-hoz

A beruhazds megvaldsitasa soran olyan miiszaki létesitmények megvaloOsitasa is tervezett,
melyek nem illeszkednek a kérnyezé terephez, igy nem tudnak megfelelni a terepszint alatti
beépités altaldnos szabalyaiban megfogalmazott eldirdsainak.

Az OTEK lehetoséget ad arra, hogy a helyi szabélyozas egyedileg szabalyozza a terepszint alatti
beépitést és a terepkialakitast, melynek megfelelden keriiltek a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozasra altalanos szabalyok a terepszint alatti beépitésre. E szabalyozas aldl az érintett
teriilet egyedi terepalakitasi igényei miatt kivételt fog élvezni a kiilonleges, kutatas-fejlesztés és
kapcsolddo szolgéltatas, megujuld energiaforras hasznositasa dvezet.

3. §-hoz

A killonleges, kutatas-fejlesztés €s kapcsolddo szolgéltatds, megijulé energiaforras hasznositast
dvezet teriiletén tobb olyan miiszaki megoldas és egyedi terepkialakitasi igény meriilt fel, mellyel
kapcsolatban nem tarthatd a szabalyozasban terepkialakitasra vonatkozé bekezdésében
meghatarozott eloiras.

4. §-hoz

A szabalyozasi terv a beruhazasok megvaldsitasa érdekében modosul.

5. §-hoz

Hatalyba léptets, deregulacios rendelkezést €s szabalyozasi atmenetet tartalmaz.

Ezen indokolas a jogalkotdsrél szélé 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése és a
Magyar Kizlony kiadasarél, valamint a jogszabaly kihirdetése sorin térténé és a kozjogi
szervezetszabalyozé eszkdz kizzététele soran torténé megjelolésérol szolo 5/2019. (I11. 13.)
IM rendelet 20. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan a rendelet kihirdetését kivetoen a
Nemzeti Jogszabalytirban kozzétételre keriil.



