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Tisztelt Kozgyitilés!

1. Zalaegerszeg belvarosaban, a Martirok Utja, E6tvis utca és Ady utca &ltal hatarolt tdmb
északi részén hosszii ideje rendezetlen 4allapoti és beépitésii ingatlanok taldlhat6ak
(Zalaegerszeg 3188, 3192/2 és 3193 hrsz). E telkeket érintéen a hirom fldrészletet
egységben kezeld beruhdzéi szandék jelentkezett, melyre vonatkozdan beépitési
tanulményterv is késziilt.

Az ¢érintett ingatlanok Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros épitési szabdlyzatarol szolé
25/2016(VIL.07.) Onkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: ZESZ) alapjan Lk-4 jelt
kisvdrosias lakoovezetbe tartoznak (1. melléklet).

A kisvérosias lak6dvezet stirii beépitésii, tobb 6nall6 rendeltetési egységet magdba foglalé,
clsésorban lakd rendeltetést épiiletek elhelyezésére szolgal. A laké funkcion til a helyi
lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi-, szolgaltaté-, hitéleti-, nevelési-, oktatasi-,
egészségligyi-, szocidlis-, kulturalis-, szallas jellegli-, igazgatasi-, iroda- és sport rendeltetést
tartalmazé épiiletek helyezhetok el.

Az Lk-4 jeli Ovezetben zartsori beépitéssel, 50 %-os (saroktelek esetén 75%-os)
beépithetéség és 20 %-os minimalis zoldfeliilet biztositdsa mellett, 12,5 m-es legnagyobb
homlokzatmagassagu és 7,5-10,5 m kozétti épiiletmagassagi épiiletek helyezhetdk el.

Az elkésziilt tanulmanyterv szerinti tervezett épiilet homlokzat- és péarkdnymagassaga
igazodik a Martirok utja feldl szomszédos meglévé tarsashazak, valamint az Ady utca- Edtvos
utca sarkan talalhat6é hivatali épiilet magassagadhoz, ugyanakkor nem felel meg a teriiletre
vonatkozé Lk-4 jeli kisvarosias lakéSvezet homlokzatmagassigra és épiiletmagassagra
vonatkozé elbirasainak, ezért a fejlesztés meglévd épiiletekhez illeszkedben torténd
megvalosithatosaga érdekében a rendezési tervet médositani kell.

A fenti terilletet érintd telepiilésrendezési eszkdzok modositisa a telepiilésfejlesztési
koncepci6rdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) 32.§ (6) bekezdése szerinti targyaldsos eljaras
keretében keriilhet egyeztetésre, amennyiben a médositds a Kozgyllés dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds megvaldsitisa miatt indokolt. A
Kormanyrendelet 2.§ 4a. pontja szerint kiemelt fejlesztési teriilet: egy adott fejlesztés
megvaldsitasa céljabdl, képvisel6-testiileti dontésben valtozasra kijelslt teriilet.

A kiemelt fejlesztési teriiletté torténé nyilvanitashoz sziikséges teriileti lehatarolast az
eloterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

2. A TOP-6.3.2-15-ZL.1-2016-00002 azonositéoszamii ,,A Gébarti-t6 és kornyékének
rekredcios, szabadidds hasznélatat elgsegitd infrastruktira kialakitisa™ targy projekt célja a
Gébarti t6 kornyezetének fejlesztése, a zoldfeliiletek megujitasa, a té6 kérbejarhatosaganak
megteremtése, aktiv rekreacios zona kialakitasa, fejlesztése,

A fejlesztés megvalositasdhoz a telepiilésrendezési eszkdz6k moddositdsa sziikséges. A
kozgyilés 15/2019/4.(11.07.) sz. hatdrozatival az érintett teriileteket kiemelt fejlesztési
teriilett¢ nyilvanitotta, annak érdekében, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasanak
egyeztetése targyalasos eljiras keretében torténhessen.

A telepiilésrendezési tervek modositdsdnak kidolgozasa idoksézben megkezd6dott. A tervez6i
munka soran kiderlilt, hogy annak érdekében, hogy a té nyugati oldalan tervezett parkolo
teriiletek €s a télikk nyugatra talalhaté tttertiletek osszekattetése biztositott legyen, tovabbi két
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ingatlan, a Zalaegerszeg 0732/225 és a 0732/326 hrsz-ok is érintettek lesznek a médositassal.
A hatalyos szabalyozasi terv szerint € telkek Ev jelti védelmi erdéteriiletek (3. melléklet),
melyek az Gvezeti atsorolas utan k6zati kozlekedési és kézmiteriiletbe keriilnek.

Fentiek alapjan sziikségessé valt az érintett két telek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa,
annak érdekében, hogy a tervek allamigazgatasi egyeztetése - a t6bbi mddositassal érintett
ingatlannal - azonos eljarasban trténhessen,

A kiemelt fejlesztési teriiletté to6rténd nyilvanitashoz sziikséges teriileti lehatdroldst az
eloterjesztés 4. melléklete tartalmazza.

A Miiszaki Bizottsag a 23/2019. szamn hatdrozataval az elbterjesztést egyhangalag — 10 igen
szavazattal — tAmogatta.

A Gazdasagi Bizottsag a 22/2019. szamu hatdrozatdval az elSterjesztést 11 igen, egyhangu
szavazattal tamogatta.

Hatdrozati javaslat:

1.Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Kozgylilése az Ady utca- E6tvds utca- Martirok ttja altal
hatdrolt tomb északi részének beépithetdsége érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvénitja a Zalaegerszeg 3188, 3190, 3191, 3192/1, 3192/2, 3193, 3194, 3195, 3196, 3197,
3198, 3199, 3200, 3201, 3202, 3203 hrsz-u ingatlanokat az elSterjesztés 2. mellékletében
talalhat6 lehatarolas szerint.

A kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
meghatdrozottaknak megfelelden készittesse el a teriiletekre vonatkozd telepiilésrendezési
eszk6z mdédositasat €s a tervezés, majd a targyaldsos egyeztetési eljaras lefolytatdsa utan a
kidolgozott tervet elfogadasra terjessze a kdzgytilés elé.

Hataridé:  2019. aprilis 11.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Kozgylilése a Zalaegerszeg 0732/225 és a Zalaegerszeg
0732/326 hrsz-u ingatlanokat a Gébarti-tavat érintd fejlesztés megvaldsithatdsiga érdekében
kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitja a 4. mellékletben szerepld lehatarolas szerint.

A kozgytilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen készittesse el a teritletekre vonatkozé telepiilésrendezési
eszkdz modositasat és a tervezés, majd a targyaldsos egyeztetési eljaras lefolytatisa utan a
kidolgozott tervet elfogadasra terjessze a kizgytilés elé.

Hatdridé:  2019. 4prilis 11.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2019. februar 28.
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az elbterjesztés 2. melléklete
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az eldterjesztés 3. melléklete
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az eloterjesztés 4. melléklete



