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Tisztelt Kozgylilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogh Viaros Onkorminyzata kizardlagos tulajdondban van a Zalaegersze%
24501/2 hrsz-u kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet és gazdasagi éplilet megnevezésii, 1639 m

nagysdgi ingatlan, amely természetben a Zalaegerszeg, Alséerdei 1t 29. szam alatt talalhaté. /1. szami
mell¢klet/ Az ingatlan az Snkorményzat forgalomképes iizleti vagyonaba tartozik.

Az ingatlanon brutté 278 m’ (hasznos alapteriilet 303 m?) nagysagi vendéghaz épiilet felépitmény
taldlhatd, amely funkcigjat tekintetve szallashelyként, illetve rendezvények helyszinéiil szolgil.

Az Alséerdei Sport- és Rekredciés Kozpont fejlesztése elnevezésii Modemn Virosok Program
keretében megvalosuld projekt részét képezi az alséerdei vendéghdz felgjitdsa is. A feldjitdsi
munkalatok 2018. jinius 15-én kezdddtek meg. A véllalkozasi szerz8dés 1. szdmi mddositdsa alapjan
a felajitas 2019. februdr végén befejezddik. A sikeres miiszaki atadas-divételi eljards lefolytatdsa utén
kérhetd meg az épiilet hasznalatbavételi engedélye, varhatéan 2019. marciusaban.

A fejlesztés sordn feldjitott létesitmény hasznalatbavételi engedélyének jogerére emelkedése utan
keriilhet sor a hasznositasara.

A projekt a létesitmény felujitdsat netté mddon finanszirozta, ezért a hasznositisra vonatkozdan
alapvetd szempont, hogy dij ellenében térténjen, amely alapjan az onkormanyzatnak AFA koteles
bevétele keletkezik, igy jogosult lesz a beruhdzas sordn az elzetesen felszamitott altaldnos forgalmi
ado levonasara.

Zalaegerszeg Megyei Jogii Viaros Kozgyiilésének az Snkormdnyzat vagyonardl, vagyongazdalkodas és
vagyonhasznositds szabdlyairdl szélo 4/2013. (I1.08.) énkorményzati rendelete 2. § (3) bekezdése
kimondja, hogy a ,hasznositis az onkormanyzati vagyon birtoklasanak, hasznalatanak, hasznok
szedése joganak birmely - a tulajdonjog étruhdzdsat nem eredményezd — jogcimen torténd
atengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adast, valamint a haszonélvezeti jog alapitasat.”

A nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVLI. térvény (tovabbiakban: Nvt.) 11. § (10) és (16) - (17)
bekezdései kimondjak, hogy

»(10) A nemzeti vagyon hasznositisara vonatkozo szerzédés csak természetes személlyel vagy
atlathato szervezettel kthetd, A hasznositasra iranyuld szerzédés hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves
hatdrozott idére kdthetd, amely idoszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban
az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzédésszeriien, késedelem nélkiil
teljesitette. E bekezdés szerinti korlitozds nem vonatkozik az édllammal, koltségvetési szervvel,
Onkormanyzattal vagy dnkorményzati tarsuldssal kotott szerzédésre.

(16) Toérvényben, valamint helyi onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy helyi 6nkormdnyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont
hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz csak versenyeztetés itjan, az Osszességében
legeldnydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgéltatas és ellenszolgaltatas értékardnyossagaval lehet.

(17) Mell6zheté a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositas

a) dllamhaztartasi kirbe tartozé szervezet,

b) jogszabélyban eldirt dllami vagy dnkormanyzati feladatot ellaté gazdilkod6 szervezet, vagy

¢) allamhaztartasi korbe tartozd szervezet vagyonkezelésében lévd, az allam vagy a helyi
Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok tekintetében a vagyonkezel$ szervezettel foglalkoztatdsra
iranyuld jogviszonyban 4116 személyek

javira torténik.”

Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 108/B. §-a kimondja,
hogy ,,a Nvt. 11. § (16) bekezdése szerinti versenyeztetés mellézhets:

a) a Nvt. 11. § (17) bekezdésében foglalt esetckben, tovébbi

b) ha az &nkormanyzati vagyon hasznalatit biztositd, hatarozott idére kdtendd szerzédés tartama a
kilencven napot nem haladja meg.
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Fent leirtak alapjan javaslom, hogy a felijitott épitmény és az ingatlan (tovabbiakban: ingatlan)
versenyeztetési eljaras nélkiil, bérleti szerz6dés keretében, bérleti dij ellenében kerilljén hasznositésra
Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Polgirmesteri Hivatala (tovdbbiakban: Hivatal) részére.

Az ingatlan bérbeadasa 4ltal a Hivatal megfeleld felhatalmazassal és rugalmassiggal tudna garantélni
az MVP tamogatisabol megvalosult beruhazas tamogatasi szerzédésben foglalt feltételeknek
megfeleld hasznositasat, megteremtve ezzel a feltjitott épitmény iizemeltetési koltségeinek fedezetét.

A Modern Viarosok Program megval6sitasardl sz616 250/2016. (VIIL. 24.) szimi Korm. rendelet 8/S §.
(7) bekezdése kimondja, hogy A4 helyi infrastruktiira fejlesztéséhez nyijtott beruhdzdsi tdmogatds
osszege nem haladhatja meg az elszamolhato koltségek és a mitkédési eredmény kozouti kiilonbséget.”

Fentiekre tekintettel javasolhaté a bérleti dijat az ingatlan értékcsokkenésének mértéke alapjan
megdllapitani az alabbiak szerint:
1. A vendéghiz jelenlegi kinyv szerinti brutté értéke 9.212.331,- Ft. Az 6sszeg nem tartalmazza
a foldteriilet értékét (mivel azutdn amortizaciét nem sziamolunk el).
2. A jelenleg kivitelezés alatt 1év8 beruhdzasra kapott teljes timogatas dsszege 66.192.686,- Ft.
3. A beruhdzas lezarultdit kovetén ZMJV Onkormanyzata tulajdonaba keriild hasznositani
tervezett vagyonelemek brutté konyv szerinti értéke 2019. 04. 01-jei atvételt feltételezve
75.405.017,- Ft lesz.

Az amortizacié alapja a felajitast kévetd bruttdo koényv szerinti érték dsszege: 75.405.017- Ft, mértéke
évi 2%. Ennek megfelelden a kalkulalt bérleti dij a ( 75.405.017 x 0,02 ) 1.508.100,-Ft + AFA éves
szinten.

A bérbeadassal kapcsolatban felmeriilé lényeges elemek:

- az O6nkormdnyzat és a Miniszterelndkség kozott létrejott tdmogatdi okirat 12.1 pontjaban foglalt
feltétel alapjén: , Ha a Kedvezményezett dltal megvaldsitott témogatott tevékenység beruhdzds, a
beruhdzassal létrehozott vagyon — ha az a Kedvezményezett tulajdondba vagy vagyonkezelésébe keriil
a beszamolo elfogaddsadtol szdmitott 3 (hdrom) évig csak a Tamogatd eldzetes jovdhagydsdval és a
Joglalkoztatdsi, a szolgdltatdsi és az egyéb kitelezettségek arvdllaldsdval, dtruhdzdsdval idegenithetd
el, adhato bérbe vagy mds haszndlatdba, illetve terhelhetd meg”, ennek teljesiilését garantélni kell.

- a kozgytilésnek engedélyeznie kell az albérletbe adast
- a bérld koteles viselni a koziizemi koltségeket, és az lizemeltetéssel kapesolatos egyéb koltségeket

- a bérlének a hasznalat sordn figyelemmel kell lennie a Modern Vérosok Program megvaldsitdsardl
sz016 250/2016. (VIII. 24.) szamG Korm. rendeletben foglaltakra.

Kérem a Tisztelt Kozgy(lést, hogy a versenyeztetési eljaras nélkiili vagyonhasznositashoz és a
Hivatal részére torténd bérbe adasahoz sziikséges hatarozatot meghozni sziveskedjen.

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag

16/2019. sz. hatirozat:

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrz6 Bizottsag 11 igen, egyhangu szavazattal - jogi
szempontbdl — tArgyaldsra alkalmasnak tartja az el6terjesztést.

Oktatési, Ifjusagi, Kulturalis és Sport Bizottsig

6/2019. sz. hatarozat

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Kozgylilése Oktatasi, Kulturalis, Ifjusagi és Sport Bizottsaga
egyhangillag — 12 igen szavazattal — timogaita a hatdrozati javaslatban megfogalmazottakat.
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Maiiszaki Bizottsag
11/2019, szamii hatarozat
A Miiszaki Bizottsag az eloterjesztést egyhangilag — 13 igen szavazattal — timogatta.

Gazdasagi Bizottsag
5/2019. szamu hatirozat
A Gazdasagi Bizottsag az el6terjesztést 13 igen, egyhangi szavazattal timogatta.

Pénziigyi Bizottsag
7/2019, szamu hatdrozata

A Pénzilgyi Bizottsig az elSterjesztést 9 igen, egyhangl szavazissal kézgyilési targyaldsra
alkalmasnak tartja,

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Joglt Varos Kozgyiilése a kizar6lagos tulajdonaban allo Zalaegerszeg 24501/2
hrsz-ii, (természetben a Zalaegerszeg, Alséerdei ut 29.) ingatlant palyizati eljaras lefolytatdsa nélkiil,
hatirozatlan idbre bérbe adja Zalaegerszeg Megyei Jogi Viéros Polgarmesteri Hivatala (8900
Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19.) részére az aldbbiak szerint:

- a beruhézas hasznélatba vételétol a bérleti dij 6sszesen 1.508.100,- Fi + AFA/év

- a bérl6 koteles viselni a kozilzemi kdltségeket, és az iizemeltetéssel kapcsolatos egyéb koltségeket

- a bérlének a hasznalat sordn figyelemmel kell lennie a Modern Varosok Program megvaldsitasarol
sz016 250/2016. (VIIL. 24.) szdmi Korm. rendeletben foglaltakra

- a bérl6 jogosult az ingatlan albérletre addsara.

Felek a bérleti dij dsszegét szilkség szerint, de legkésdbb 6t éven beliil feliilvizsgaljak.
A kozgy(ilés felkéri a polgarmestert, hogy az ingatlan bérbeadaséhoz szitkséges eldzetes tamogatoi

hozzajarulast szerezze be, ennek birtokaban felhatalmazza a polgirmestert a bérleti szerz6dés
aldirdsdra.

Hatdridé: 2019. dprilis 1.
Felelds:  Balaicz Zoltdn polgdrmester

Zalaegerszeg, 2019. januér 31.
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