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Tisztelt Kozgyiilés!

A varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedéen elkészitett telepiilésszerkezeti tervet
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyilése a 137/2016.(VIL06.) sz.
hatarozataval fogadta el. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatanak
megallapitasarél Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilésének 25/2016.
(VILO7.) 6nkormanyzati rendelete sz6l (tovabbiakban: ZESZ).

A belteriileti hatarvonalat 2013-t6] sem az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIIL. torvény, sem az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
52616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK), sem a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(Rendelet) nem szabalyozza. A féldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerinti belteriilet-hatar az
alaptérképi jelolés alapjan, a foldrészletek fekvésiik szerinti meghatirozasakeént szerepel a
szabalyozasi terven, azonban tervezett belterilethatir nem.

Az dnkormanyzat — az OTEK 6.§ (1) bekezdése szerint — a ZESZ-ben beépitésre szant, illetve
beépitésre nem szant teriileteket jelolt ki. Az 6nkorméanyzat — a term6fold védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: térvény) 15. § (3) bekezdése értelmében — a
belteriileti, illetleg beépitésre szant teriileti felhasznaldsra keriild teriileteket folyamatosan, a
telepiilésfejlesztés megvalodsitasatol fiiggden vonhatja belteriiletbe.

A torvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a term6fold mas célu hasznositasanak mindsiil
tobbek kozoétt a term6fold belteriiletbe vonasinak engedélyezése is. A termofold mas célu
hasznositisa megkezdésének mindsiil a térvény 10/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a
fekvéshatar valtozas ingatlan-nyilvantartési atvezetése.

Az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLI. tdrvény végrehajtasarol szolo 109/1999.
(XI1.29.) FVM rendelet (a tovdbbiakban: Vhr.) 94. § alapjan a term6ftld végleges mas céla
hasznositasa tulajdonképpen a termdéfold belteriiletbe vondsidnak mindsiil, aminek
kovetkezménye a telepiilés belteriilete és kilteriilete kozotti fekvéshatar-valtozas. A
fekvéshatar-valtozas atvezetésére az ingatlan megosztasara €s az adat valtozasok atvezetésére
vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni. Ebben az esetben az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéshez a termofold végleges mas célu hasznositasanak engedélyezésér6l, mint a
termOftld belteriiletbe vondsarél rendelkezd joger6s hatarozat, valamint ebben az
engedélyben meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazolasa is sziikséges.

A Vhr. 50. § (1) és (2) bekezdése alapjan mivelés alél kivett tertiletként kell nyilvantartani a
telepiilésekkel kapcsolatban a telepiilés belteriiletén az egy hektart meg nem halado beépitett
¢s beépitetien foldrészletet, fiiggetleniil attél, hogy azon mez6- vagy erddgazdasagi miivelést
folytatnak.

A telepiilési Onkormanyzat a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvényben (a tovabbiakban: Motv.) meghatarozott kételezd és onként vallalt
feladat- és hataskordket latja el. Az Motv. 13. § (1) bekezdésben felsorolt helyi koziigyek és a
helyben biztosithato kozfeladatok korében elladtandd feladatok kozott szerepel a
teleplilésfejlesztés és telepiilésrendezes, a telepiilésiizemelteteés -~ tobbek kozétt a
kozvilagitasrol valé gondoskodas, a helyi kozutak é€s tartozékainak kialakitasa €s fenntartasa,
stb —, a vizgazdalkodas.



Az épitett kornyezet alakitasarol és veédelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 28. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzatban a teriiletre
eloirt kiszolgalé utakat és a kozmiveket az Ujonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitaciora
kijeldlt teriileteken legkés6bb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell
valositani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabdly vagy megallapodas arra mast nem
kotelez, a telepililési dnkormanyzat feladata. Ha a kiszolgalé utat, illetéleg kdzmiivet a
teleplilési onkormanyzat megvalositotta, annak koltségét részben vagy egészben az érintett

ingatlanok tulajdonosaira atharithatja.

Zalaegerszeg Megyei Jogh Viros Onkorméanyzata Kozgyiilésének tobb rendelete is
szabdlyozza az onkormanyzat kotelezden ellatandé feladatainak végrehajtidsa soran a
koltségek atharitdsanak eldirdsait.

e Az utépitési hozzajarulasrol szolé 2/2007. (I11.09.) szamu 6nkormanyzati rendelet a
Zalaegerszeg kozigazgatasi teriiletén 1évé kotelezben eldirt  kozlekedési
létesitményekre vonatkozé szabalyozasokat tartalmazza. Eszerint az 1jonnan
beépitésre szant, illetve rehabilitaciora kijelslt tertileteken lévé kozlekedési
létesitmények kiépitése az Etv. 28.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan az
Onkormanyzat kotelezettsége. Az Onkormédnyzat a mindenkor hatalyban 1évo
koltségvetési rendelete szerint hataroz arrdl, hogy a kozigazgatasi hatarain beliill mely
létesitményeket épiti meg, melyek megvalositasit kovetden az érintett ingatlanok
tulajdonosai fejlesztési hozzjarulast fizetnek. A rendelet alapjan az dnkormanyzat
beruhdzasdban megvalosult 1étesitmények beruhdzasi dsszkoltségének meghatarozott
hanyadat a kézvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosaira kell atharitani.

o A vizikbzmire torténd utolagos csatlakozds miiszaki és pénziigyi feltételeirdl,
valamint az utélagos csatlakozasért fizetendé hozzajarulas mértékérol szolé 19/2019.
(V.24.) Onkormanyzati rendelet az dnkormanyzat tulajdonaban lévé vizikbzmiire
kozvetleniil vagy bekotévezetekkel utdlagosan csatlakozé ingatlan tulajdonosai,
tényleges hasznaloi altali utdlagos csatlakozas miiszaki és pénziigyi feltételeit,
valamint a fizetend6 hozzijaruldsra vonatkozé eldirasokat tartalmazza. A helyi épitési
szabalyzatban Ujonnan beépitésre szant teriiletekre elGirt kiszolgalo vizi-kézmiivek
megvaldsitasarol az Onkorményzat sajat beruhdzasban, vagy tarsulat szervezésével,
vagy telepiilésrendezési szerzddés kotésével gondoskodik.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald teveékenységekre és
1étesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrol szolo 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: kormdanyrendelet) 58. § (2) bekezdése eldirja, hogy belteriiletbe vonast
megel6zden el kell késziteni a teriilet vizrendezésének miiszaki megoldéasat tartalmazo tervet.

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkdzdket 2016-ban hagyta jova a Kozgytilés, a fenti
korményrendelet 2010. évt6] hatalyos. Az egész varos terliletére azbta nem késziilt atfogo
szabdlyozas. Megjegyzendd, hogy az elézbekben részletezett belteriilet-kiilteriilet, beépitésre
szan teriilet-beépitésre nem szant teriilet fogalom meghatérozas anomalia az Etv, 2013.1.01-t81
hatalyban 1évé moédositasa ota feler6sodott, hiszen az €pitésiigyi jogszabalyokban a belteriilet-
kiilteriilet fogalma nem is hasznalatos. Ezek alapjan a korméanyrendeletben belteriiletbe vonas
tulajdonképpen beépitésre szant teriiletbe vonast jelent, fliggetleniil a teriilet kdzigazgatasi
teriileten beliili fekvés szerinti hovatartozasatol.

Mivel a 2016-ban jovahagyott rendezési terv készitésekor nem késziilt vizrendezési terv,
sziikségesnek tartjuk az egész varos teriiletén a még be nem épiilt beépitésre szant teriiletekre
vonatkozd vizrendezési koncepcio terv elkészitését, amely soran ki kell jeldlni a javasolt



részgylijto teriileteket, annak érdekében, hogy ezek teriiletigényét a szabilyozési terven jeldlni
tudja a tervezo.

A helyi kdzutak kezelésének szakmai szabalyairdl sz6l6 5/2004. (1.28.) GKM rendelet a kiilon
jogszabaly alapjan utkategoridkba sorolt helyi kdzutakat a helyi ut kezeldjének a kdzutkezelés
céljara, a kozit-kategoéridkhoz megallapitott kozitkezelési szolgéltatasi osztilyokba kell
sorolnia. A helyi kizutak karbantartdsi, lizemeltetési szabdlyai figgetlenck az utnak a
teleplilés kozigazgatasi hataran beliili fekvés hovatartozasatol, csak az utkategdriaba sorolas

fliiggvénye.

A term6fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény 15. § (2) bekezdése értelmében
belteriiletbe vonasi kérelmet kizdrélag az 6nkormanyzat terjeszthet elé. A kérelemhez csatolni
kell az érintett foldrészletek helyrajzi szamait, a terilletnagysagot, €s a teriilet-felhasznalasi
célt tartalmazé képviselé-testiileti dontést, valamint a szabalyozasi terv kivonatat.

A kérelemben az énkormanyzatnak nyilatkoznia kell arrél, miszerint a kérelemben megjeldlt
foldrészletek a kérelemben megjeldlt célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznélasra kertilnek.

A Zalaegerszeg, Csacsbozsok volt zartkerti részén talalhato, a 0991/40 hrsz-u lakdingatlan,
valamint a szabdlyozasi terv szerint levalasztott 0991/41 hrsz-i maganut. Az ingatlanok a
ZESZ szerint kertvdrosias lakoteriiletbe, beépitésre szant teriiletbe, fekvéslik szerint
kilteriiletbe soroltak (1. melléklet). A csicsbozsoki varosrész ezen teriilete lakoépiiletekkel
folyamatosan beépiil, az ingatlanok a hatarol6 iton talalhat6 ivoviz-, szennyviz-, elektromos
kézmiivekkel ellatottak. Az ingatlanok a 2002. 6ta az akkor érvényben 1év0 rendezési terv
szerint Kkertvarosias lakdOvezetbe, beépitésre szan terillet soroltak (2. melleéklet). A
szabalyozasi terven beépitésre szant teriiletbe vondsa kapcsan nem késziilt a 2010-ben
hatdlyban 1évé kormanyrendelet szerinti, a terlilet vizrendezésének miiszaki megoldasat
tartalmazé terv. Az ingatlanok tulajdonosinak meghatalmazasdval Szeghy Roland 2021.
augusztus 16-an nyujtotta be az ingatlan belteriiletbe vondsara iranyulo kérelmét. Az ingatlan-
nyilvantartas szerint a tulajdoni lap alapjan az ingatlan jelenleg szanté miivelési aga. (3.
melléklet).

A telepiilésrendezési eszk$z0k készitése sordn a szabalyozasi terv szintjén késziil vizrendezési
alatamaszté munkarész. A tényleges teriilet-felhaszndldsra, beruhazéasra késziilt kiviteli terv
készitése soran lehet az adott teriiletre vonatkozo vizrendezési tervet kesziteni.

A mez6-és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. torvény (Foldforgalmi
torvény), illetve mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013, évi CXXIIL
torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrol és dtmeneti szabalyozasokrdl sz6lé 2013. évi
CCXILI. torvény hatalyba lépésével a mez6-és erdégazdasigi hasznositasi foldekre vonatkozd
szabalyok jelentésen megvaltoztak. A foldek adasvételét oly modon bonyolultta és
iddigényessé tették a jogszabalyok, hogy sok esetben a tulajdonosok inkabb belteriiletbe
vonasi eljarast kezdeményeznek az Onkorményzatnil, vallalva az eljarassal jard koltségek
viselesét.

A Zala Megyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztalyaval tortént egyeztetés alapjan a
tervezett belteriilet-hatar feltiintetése nem szilkséges a belteriiletbe vonashoz, a képviselo-
testiiletnek csak a teriilet-felhasznalasi célt tartalmazo dontést sziikséges meghoznia.

Az eljards koltségeinek atvallaldsdrol és a belteriiletbe vonasi eljaras lefolytatasardl az
ingatlan tulajdonosa és az Onkormanyzat kozott minden esetben megallapodds koétése
szilkséges. A belterilletbe vonasi eljaras a megallapodas megkdtése utan indithaté. A



megallapodasban a kérelmez6 vallalja a mas c€li hasznositas iranti kérelem benyujtasahoz
szikséges valtozasi vazrajz elkészitésének koltséget, a foldvédelmi jarulék, valamint az
eljarasi dijak dsszegének megfizetését.

Mivel Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak hatilyos koltségvetésében az
ujonnan beépitésre szant teriiletek Ut- és kozmiifejlesztésére nem taldlhatd eldirdnyzat, a
kozgytlés teriilet-felhasznalasi célt tartalmazd doéntése csak azokra az ingatlanokra
vonatkozik, amelyeket a tulajdonosuk belteriiletbe kivan vonatni.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag az 57/2021. (X.04.) hatarozata
szerint az elGterjesztést megtargyalta és 7 igen, egyhangl szavazattal a kdzgyillésnek

elfogadasra javasolja.

A Miiszaki Bizottsag a 42/2021. (X.05.) hatarozataval az elSterjesztést egyhangilag - 12 igen
szavazafttal - elfogadasra javasolta a kozgytlésnek.

A Gazdasagi Bizottsag a 43/2021. (X.06.) hat4rozataval az elSterjesztést 10 igen, egyhangui
szavazattal tamogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléterjesztés ismeretében hozza meg a teriilet-
felhasznalési célt tartalmazd déntést.

Hatarozati javaslat:

Zalacgerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kézgyiilése belteriiletbe vondsi
engedélyezési eljaras lefolytatasahoz a teriiletfelhasznalasi célt az alabbiakban hatiarozza meg:

- Zalaegerszeg, 0991/40 hrsz-0i ingatlan lakoéteriilet, a Zalaegerszeg 0991/41 hrsz-u
ingatlan ut kialakitasa céljabol keriil belteriiletbe.

A kozgyullés felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonosi megkeresés fluggvényében a
belteriiletbe vonasi eljarast folytassa le.

Hatarida: 2025. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2021. oktober 7.

polgarmester
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