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Tisztelt Kozgyiilés!

1. A koznevelési intézmények miikddtetésében 2017. janudr 1. napjatol bekoévetkezo valtozasokra
tekintettel a kéznevelési céli lakasok kezelGje is valtozik, ami a lakasok bérletérdl, valamint
elidegenitésiikrdl sz6l6 57/2007. (XI1.28.) o6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.)
szovegében és mellékletében is atvezetésre keriil. Az Intézményi Gazdasagi Ellaté Szervezet
2016. december 31. napjdval torténd megszlinését kovetden annak altalanos jogutddja a
Zalaegerszegi Gazdasagi Ellaté Szervezet lesz. (Or. 17. § (4) bekezdése és 2/a. melléklete)

2. A nyugdijashazi elhelyezés jellemzoen palyazati eljaras keretében t6rténik, ahol a felajanlott
adomany 6sszege hatarozza meg a nyertes személyét. Annak érdekében, hogy minél gyorsabban
felujitasra keriilhessenek a megiiriilt lakasok, javasoljuk a palyazok altal befizetett adomanyok
35 %-at a nyugdijashazi lakdsok felujitisdra forditani. A lakésokat kezels LESZ Kft. a
szakbizottsg felé évenként beszamol. (Or. 26. §)

3. Az Or. 46. § (1) bekezdése alapjan a lakbérek mértékét évente legalabb egyszer — minden év
december 31. napjaig — feliil kell vizsgalni, mely feliilvizsgalat a k6zgytilés hataskore.

2017. januar 1-jétdl 4 %-os lakbéremelésre tesziink javaslatot. Ennek indoka, hogy fedezet
képzddjon a karbantartasi kéltségek minél nagyobb hanyadara és a tarsashazi felujitasi alapokba
befizetendé Osszegekre. A lakbéremelés mértékénél figyelembe vettiikk, hogy hosszitavon kell
kialakitani olyan lakds- és lakbérrendszert, ami biztositja a lakasallomany allaganak nemcsak
megbrzését, de mindségének javitasat is. (Or. 3. melléklete)

4. Lakbér vagy egyéb koltség tartozas miatt felmondasra keriil a lakasbérleti jogviszony. Az Or.
55. § (2) bekezdése alapjan a kozgytilés visszaallithatja a lakasbérleti jogviszonyt, ha a tartozas
teljes egészében kifizetésre kertilt, amihez a volt bérl6 legalabb 50 % 6nrészt produkalt. Az dnerd
meghatdrozasanal célszerli kizardlag a tartozds felszamoldsdhoz kapott Onkormanyzati vagy
Onkormanyzati kozalapitvanyi tAmogatast kizarni az 6nrész korébol, mivel pl. 6nkormanyzati
forrasbol biztositott lakdsfenntartdsi tdmogatds vagy tiizelotimogatds a lakds fenntartasahoz
kapcsolodik, €s nem a tartozas miatt keriil megallapitasra.

5. A lakashasznositasi tervvel a kézgylilés az éves felhasznalési kereteket — pl. mennyi lakas keriil
palyaztatasra, mennyi kozgytilési kiutalasra krizis alapon, illetve szakember lakasként - szabja
meg. A rendszer alapja a palyaztatas, elsédlegesen amiatt, hogy a lakasigényl6k kb. 260 fos
névjegyzékébe felvett személyek szamara lehet6ség legyen az iiresedés fiiggvényében a lakashoz
jutdsra. Amennyiben a szakbizottsag a palyazatok kiirasaval biztositja ezt, a rendeletbdl torslhetd
a lakéashasznositdsi terv. Miutdn a bizottsag szabadon meérlegel a palyazok kozott, biztosithato,
hogy a valéban leginkabb raszorultak jussanak lakdshoz. (Or. 4. §)

A rendelet tirsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési, kornyezeti hatdsa, egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolydsolo és egyéb hatdsa:
A rendelet mddositas elfogaddsanak tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa a lakasallomany
mindségének javitdsa, és ehhez a sziikséges fedezet biztositasa. Kornyezeti hatdsa, egészségi
kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasolo és egyéb kézvetlen hatdsa nincs, de kézvetve
pozitivan érinti a lakasbérloket és lakdkornyezetiiket.
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A rendelet megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotis elmaraddisinak vdrhato

kovetkezményei:
A rendelet modositasa sziikséges a gyakorlati alkalmazhat6sag megteremtéséhez.

A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi, pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz valamennyi feltétel rendelkezésre all.

Az eldterjesztéssel kapcsolatban a bizottsdagok az alabbi hatdrozatokat hoztdk:

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag 202/2016. sz. hatdrozatdval 7 igen
egyhangu szavazattal - jogi szempontbdl — targyaldsra alkalmasnak tartja az elSterjesziést.

A Szocidlis, Lakds és Egészségiigyi Bizottsag 240/2016. sz. hatdrozatdval — 11 igen, egyhangii
szavazattal — az eldterjesziést kozgyilési tdrgyalasra alkalmasnak tartja.

A Gazdasdgi Bizottsag 194/2016. sz. hatdrozataval a rendelet-mdédositdst 8 igen szavazattal és 3
tartozkoddssal tamogatta.

A Roma Nemzetiségi Onkormdnyzat 151/2016. (XIL06.) sz. hatdrozatdval az elterjesztéssel
egyelért, elfogadasra ajanlja a Kozgyilésnek.

Zalaegerszeg, 2016. december 8.

Balaicz Zoltin
polgdrmester

H:\ MENTES\ALAPOK\Lakasrendelet modositasok\rendeletmodositas a lakasok bérletérdl 2016 11 29 -1 .doc



Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Kozgyiilésének
.../2016. (.....) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésiikrol sz6lé
57/2007. (XII.28.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgyiilése a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. §
(3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. §
(2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) és (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében,
54. § (1) és (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2) bekezdésében, 85/F. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkezoket rendeli el:

1. § A lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésiikrol szolo 57/2007. (XI1.28.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 17. § (4) bekezdés 1. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés
lép:

[(4) A (2) bekezdésben meghatarozott lakdsok bérbeaddsa esetén a bérldkijelolési jogot]

»l. a 2/a. melléklet a)-c) pontjaban felsorolt lakdsok esetén a Zalaegerszegi Gazdasdgi
Ellato Szervezet vezetdje, a lakads fekvése szerint illetékes intézmény vezetdjével torténd
egyeztetést kovetden”

[gyakorolja.]

2. § Az Or. 26. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»20. §
A nyugdijashazi elhelyezés érdekében felajanlott adomany 30 %-a a nyugdijashaz
felszereltségének korszerisitésére, 35 %-a a nyugdijashazi lakasok feldjitisara, 35 %-a
pedig a varos idOskori lakossaga szocialis ellatasi szinvonalanak emelésére hasznalhaté fel.
A Gondozési Koézpont, illetve a nyugdijashazi lakasok felujitasa vonatkozasaban a lakdsok
kezelését végzd gazdasagi tarsasdg a lakasiigyekért felelos szakbizottsdgnak évente
beszamol az adomanyésszegek célszerinti felhasznalasarsl.”

3. § Az Or. 55. § (2) bekezdésének utolsé mondata helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»INem szamit dnerének az 6nkormanyzat vagy a Lakhatasért Kozalapitvany altal a tartozas
mérsékléséhez nytjtott tAmogatds. Az dnerd szamitdsa szempontjabol nem kell figyelembe
venni a lakasfenntartdshoz kapcsolodoé tamogatasokat.”

4. § (1) Az Or. 2/a. melléklete helyébe az 1. melléklet 18p.
(2) Az Or. 3. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

5. § (1) Ez a rendelet 2017. janudr 1. napjan lép hatdlyba és a hatalyba 1épését kovetd napon
hatélyét veszti.
(2) Hatalyat veszti az Or. 1. § (3) bekezdés a) pont 1) alpontja és a 4. §-a.

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
cimzetes féjegyzo polgarmester
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1. melléklet a .../2016. (.....) onkormanyzati rendelethez
»2/a. melléklet az 57/2007. (XII. 28.) énkormdnyzati rendelethez

A ZALAEGERSZEGI GAZDASAGI ELLATO SZERVEZET KEZELESEBEN LEVO
ONKORMANYZATI LAKASOK

a) Koznevelési céli lakas intézmény teriiletén

oS Cim Szo'ba- Alz:p-
S szam teriilet
. Intézmény neve
szam (Zalaegerszeg) (db) (m?)
Zalaegerszegi Ady Endre Altalanos Iskola, Gimnazium
1. Kisfaludy u. 2. 2 54
€s Alapfoku Miivészeti Iskola
Zalaegerszegi SZC Dedk Ferenc Gimndziuma,
2. Gdocseji u. 16. 2 55
Szakgimnaziuma és Szakkozépiskoldja
Zalaegerszegi Varosi Kozépiskolai Kollégium Kovacs | Puskas Tivadar u. 1-3. 5 s
3. 2”2
Karoly Tagkollégiuma »A” €p.
s Zalaegerszegi Varosi Kozépiskolai Kollégium Kovacs | Puskas Tivadar u. 1-3. 5 .
* 4 0
Karoly Tagkollégiuma »B” €p.
Zalaegerszegi Vérosi Kozépiskolai Kollégium Kovacs | Puskas Tivadar u. 1-3. | -
5- 7 4
Karoly Tagkollégiuma »B” €p
E6tvos Jozsef és Liszt Ferenc Altaldnos Iskola Liszt
6. Varkaus tér 2 50
Ferenc Tagiskoldja
7. Zalaegerszegi Gazdasagi Ellato Szervezet Pais D. u. 2. 1,5 50
Zalaegerszegi SZC Széchenyi Istvan Szakgimndziuma
8. Déryné u. 1. 1,5 50
és Szakkézépiskoladja
9 Zalaegerszegi  Viarosi  Kozépiskolai  Kollégium | Gocseji u. 16, A" ép. |
. 30
Székhelye Foldszint
Zalaegerszegi  Vidrosi  Kozépiskolai  Kollégium
10. Gocseji u. 16.,,A” ép. VI. em. 1 30
Székhelye
11. Zalaegerszegi Zrinyi Miklos Gimnazium Raékaczi u. 30. 2 59
b) Kéznevelési céhi lakds intézmény teriiletén kiviil
Sor- Cim Szobaszim Alapteriilet
szdm (Zalaegerszeg) (db) (m?)
1. | Landorhegyi u. 17/C. 1/4. 1,5 42
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¢) Egészségiigyi céli lakas intézmény teriiletén

Sor- Cim Szobaszam Alapteriilet
szam L) AT EG (Zalaegerszeg) (db) (m?)
1. | Zalaegerszegi Egyesitett Bolcs6dék Urhajoés u. 2. 2 56”
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2. melléklet a .../2016. (....) 6nkormanyzati rendelethez
,» 3. melléklet az 57/2007. (XII. 28.) o6nkormanyzati rendelethez

AZ ONKORMANYZATI TULAJDONU LAKASOK
FAJLAGOS ALAPLAKBERENEK MERTEKE

SZOCIALIS LAKBER
.. Osszkomfortos komfortos félkomfortos komfort nélkiili szitkséglakas
Ovezet 3
Ft/m
I 419 364 227 166 89
L 391 336 197 139 84
1L 364 293 166 112 70
KOLTSEGELVU LAKBER
700 Ft/ m?
PIACI ELVU LAKBER
1063 Ft/ m?

A lakbérek az AFA 6sszegét is tartalmazzak.”
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Indokolas
1. §-hoz

A kozoktatds keretében torténd atszervezések kovetkeztében valtozik a koznevelési célu lakasok
kezel6je, ami a rendelet szovegében és mellékletében is atvezetésre keriil.

2. §-hoz

A nyugdijashazi elhelyezés jellemzben palyazati eljaras keretében torténik, ahol a felajanlott
adomany 6sszege hatarozza meg a nyertes személyét. Annak érdekében, hogy minél gyorsabban
felyjitasra keriilhessenek a megiiriilt lakdsok, a nyugdijashazi elhelyezés érdekében felajanlott
adomany 30 %-a a nyugdijashdz felszereltségének korszerisitésére, 35 %-a a nyugdijashazi
lakdsok feldjitasara, 35 %-a pedig a varos id6skori lakossaga szocidlis ellatasi szinvonalanak
emelésére hasznalhaté fel. A Gondozasi Kozpont, illetve a nyugdijashazi lakasok felujitasa
vonatkozdsaban a LESZ Kft. évente a lakasiigyekért felelds szakbizottsignak beszamol az
adomanydsszegek célszerinti felhasznalaséarol.

3. §-hoz

Lakbér vagy egyéb koltség tartozas miatt felmondasra keriil a lakasbérleti jogviszony. Az Or.
55. § (2) bekezdése alapjan a kozgytilés visszadllithatja a lakasbérleti jogviszonyt, ha a tartozas
teljes egészében kifizetésre keriilt, amihez a volt bérl6 legalabb 50 % onrészt produkalt. Az 6nerd
meghatdrozdsanal célszerli kizarolag a tartozas felszamolasahoz kapott 6nkormanyzati vagy
Onkormdanyzati kézalapitvanyi tamogatast kizarni az 6nrész korébol, mivel pl. 6nkormanyzati
forrasbol biztositott lakasfenntartdsi tAmogatds vagy tlizel6tamogatas a lakas fenntartdsahoz
kapcsolddik, és nem a tartozas miatt kertil megallapitdsra.

4. §-hoz
Az Or. 2/a. mellékletében atvezetésre keriiltek az intézményi atszervezések miatti bérlékijeldlési
jog valtozasok.
A 3. mellékletben meghatarozasra keriiltek a 2017. januar 1. napjatol hatalyos lakasbérleti dijak,
ami a lakbérek 4 %-os emelését tartalmazza.

5. §-hoz

Hatalyba léptet6 és deregulacids rendelkezést tartalmaz.
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