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Tisztelt Kozgyiilés!

A Zalaegerszegen megvaldsitani tervezett lazactenyésztd iizem létesitésének elokészitéséhez
szitkséges dontések meghozatala érdekében Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkorméanyzata
Kozgylilése (tovabbiakban: Kozgyiilés) 187/2020. (VIL29.) hatirozatiban egyetértett és
timogatta, hogy a Zalmon Kft. (1125 Budapest, Métyas kirdly u. 49/B.) projektcég
beruhédzasaként Zalaegerszegen a 0828/7 €s 0828/8 hrsz.-1i ingatlanokat érintéen a ,, MAHOP-
2.3-2016 kdédszamd A fenntarthaté akvakultirdval foglalkozé Gj gazddlkodok Osztonzése”
palyazat keretében RAS technolégids, €vi 1.000 tonna lazacot tenyészté iizem valGsuljon meg.
A Kozgyiilés felhatalmazta a polgdrmestert, hogy megkezdje azokat az eljirdsokat, meghozza
azokat a dontéseket, amelyek ahhoz sziikségesek, hogy a teriiletek a beruhdzéds fogadasdra
alkalmassa véljanak. Az eljarasok dijanak és koltségének megfizetését a beruhdzénak kellett
véllalnia,

A Kozgyiilés hozzidjrult tovabbd ahhoz, hogy a Zalmon Kft. az ingatlanokat érintéen a
pélyazatat elOkészitse, €s egyidejlileg felhatalmazta a polgdrmestert a pélyazat benyijtdsdhoz
sziikséges tulajdonosi €s egyéb jognyilatkozat megtételére.

A projekt megval6sitdsi helyszineként Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzatinak
(tovdbbiakban: Onkormdnyzat) kiz4r6lagos tulajdonéban 4116 0828/7 hrsz.-ii, erdd és legeld
miivelési 4gi, 17 ha 1848 m® nagysigu és 0828/8 hrsz.-i, legeld miivelési 4gd, 1 ha 5848 m?
nagysdgd kiilteriileti ingatlanok keriiltek megjelolésre. Ahhoz, hogy a beruhdzéds a fenti
teriileteken megval6sulhasson a telepiilésrendezési terv médositdsdra, erdé igénybevételi,
miivelési 4g valtoz4si, mas célu hasznositdsi €s telekalakitsi hatdsagi eljarasok lefolytatdsira
volt sziikség.

Az Onkorményzat és a Zalmon Kft. kzott 2020. oktéber 13. napon létrejétt egyiittmitkodési
megéillapoddsban (tovdbbiakban: egyiittmikodési megéllapodds) a felek régzitették a
Zalaegerszeg 0828/7 és 0828/8 hrsz.-i ingatlanok beruhazés fogadasara alkalmassa tételéhez
sziikséges feladatokat. Az Onkormdnyzat 4ltal vallalt miivelési 4g valtozds, erdé igénybevételi
eljaras, term6fold mds céli hasznositas lefolytatds, telepiilésrendezési terv mddositds és
telephely ingatlan-nyilvantartisban tortén6 bejegyzés végrehajtdsdnak felelose a Zalaegerszegi
Virosfejlesztd Zrt. (tovabbiakban: Varosfejleszt6 Zit.) lett.

A fentebb felsorolt eljardsok eredményekeént alakult ki a Zalaegerszeg 0828/68 hrsz.-, , kivett
telephely” megnevezésii, kozmiibekotésekkel nem rendelkezé, 2 ha 8095 m? nagysigi
ingatlan (1. sz. melléklet). Az ingatlant terheli az E.ON Eszak-dundntili Aramhélézati Zrt.
Jjavéra bejegyzett vezetékjog €s egy részén nyilt 4rok, tovdbba nyomott szennyviz vezeték
talalhat6.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormédnyzata Kozgylilésének Zalaegerszeg Megyei Jogii
Viros épitési szabalyzatardl szol6 25/2016. (VIL. 07.) onkorményzati rendelete (tovabbiakban:
ZESZ7) szerint az ingatlan G4-1-m jeld, 4ltaldnos gazdasagi dvezetben helyezkedik el (2. sz.
mell€klet).

A Zalmon Kft. 2022. 4prilis 27. napjin kérelemmel fordult az Onkorményzathoz a
Zalaegerszeg 0828/68 hrsz.-d ingatlan megvéasarldsa érdekében, hogy azon RAS rendszer,
kérnyezettudatos, 1300 tonna/év kapacitdsi lazactermeld iizemet hozzon létre (3. sz.
melléklet).
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A Zalmon Kft. tdjékoztatta Onkormdnyzatunkat arrél, hogy a Magyar Halgazd4lkoddsi
Operativ Program (MAHOP) a Magyarorszdg szdmdra lehivhaté Eurépai Tengerligyi €s
Haldszati Alap (EMFF) forrdsdb6l mintegy 3 millidrd forintot biztositott a projektje
megvalositdsdra. A véllalkoz6 beszdmol6ja alapjdn az épitkezés 2022-ben indulhat, €s
vérhatéan 2024-ben megtorténhet az elso lehaldsz4s. A lazacfarmon a tervek szerint kozel 30
f6t alkalmaznak majd. Mintegy 300 ezer hal fog €lni a rendszerben 2024 év végére az el6zetes
szdmitasok alapjdn. Onnantél kezdve a heti kibocsitas egyenletes, koriilbeliil 19 tonna lesz,
ami nagyjabol 4,3 ezer darab 4,5 kilogramm méretii halat jelent. Az elsé értékesités is 2024 €v
végén varhatd.

Az altaldnos forgalmi adérdl szélé 2007. évi CXXVIL. torvény 86. § (1) bekezdésének k)
pontja alapjén az épitési telek (telekrész) értékesitését 4ltaldnos forgalmi adé (AFA) terheli.

Az értiékesiteni kivdant Zalaegerszeg 0828/68 hrsz.-i ingatlan tekintetében Marké Csaba
ingatlanforgalmi szakértd altal 2022. 4prilis 27. napon készitett értékbecslés az ingatlan piaci
forgalmi értékét netté 28.095.000,- Ft + AFA, brutt6 35.680.650,- Ft 3sszegben hatdrozta meg
(4. sz. melléklet).

Az egylittmilk6dési megéllapodds 2.3.1. és 2.3.3. pontjdban a Zalmon Kft. véllalta az ingatlan
beruhdzds fogaddsarara alkalmassd tételéhez sziikséges feladatok elvégzése sordn felmeriilt
valamennyi kiadds, koltség, birsdg teljes korli megfizetését, a Virosfejlesztdé Zrt-nek az
eljrdsok lefolytatidsdnak becsiilt koltségeként 5.000.000,- Ft eldleg befizetését, majd az
eljarasok lefolytatdsat kovetden a teljes elszdmolast. Az egyiittm{ikodési megillapodds szerint
a felmeriilt tényleges kiaddsokrol a Varosfejlesztd Zrt. végszamlat bocsat ki, az elélegként
befizetett 6sszeg €s a ténylegesen felmeriilt kiaddsok kiilonbozetét pénziigyileg rendezik a
felek.

A Virosfejlesztd Zrt. altal rendelkezésre bocsatott €s szdmlaval aldtdmasztott kimutatss (5. sz.
melléklet) alapjdn a felmeriilt és elszamolt koltségek Gsszege 6.698.500,- Ft + AFA, brutté
8.102.500,- Ft.

Az egytttmitkddési megéllapodas 2.1. pontja a Zalmon Kft. javaslatdra tartalmazza azt, hogy
az Onkorményzat véllalja az ad4svételt el6készitd zartkorll pdlydzat kiirdsakor a teriiletre
forditott koltségek elismerését és a vételarba valé beszdmitdsanak szerepeltetését is.

Mindezek alapjan javasoljuk, hogy a Zalaegerszeg 0828/68 hrsz. ingatlan vételdra — Marké
Csaba altal készitett ért€kbecslésben meghatdrozott Osszegbdl az igazolt és szdmléval
aldtdmasztott koltség levondsa utdn — 21.396.500,- Ft + AFA, bruué 27.578.150,- Ft
Osszegben keriiljon meghatdrozasra.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében, valamint Zalaegerszeg Megyei Jogii Véros Kozgyiilésének az dnkormdnyzat
vagyondrol, a vagyongazdilkodas €s vagyonhasznositis szabilyair6l sz6l6 4/2013. (I.08.)
dnkormdnyzati rendelet (a tovadbbiakban: Vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdésének 2. c) pontja
alapjan 25 millié forint egyedi brutté forgalmi érték felett a kozgyiilés nyilvanos (indokolt
esetben z4rtkéri) palyaztatas keretében jér el.

A lazactenyészt6 lizem megvaldsitdsa érdekében indokolt zartkorli palydztatdst lebonyolitani,
tekintettel arra, hogy a Kozgytilés a 187/2020. (VII.29.) hatarozatdban egyetértett és tdmogatta
a beruhdzas megvaldsitasat, tovabba az egyiittmiikodési megallapodas 2.1 pontjdban foglaltak
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alapjdn az Onkorményzat véllalta a teriilet értékesitésére a meghivésos, zartkorii paly4zat
kifrasat.

A zartkori pélyazati felhivds kikiildése és a beérkezd ajanlat értékelése kozott a
Vagyonrendelet eldirdsai szerint legaldbb 15 napnak el kell telnie.

A Vagyonrendelet 28. §-a alapjdn a palyazaton val6 részvétel biztosit€k addsihoz kéthetd,
amelyet az ajanlat benyujtisdval egyidejiileg kell az ajanlattevonek a kiiré rendelkezésére
bocsatani. A palyazati biztosit€k a pélyazati kiirdsban szerepld, indulé brutté eladdsi ar
Osszegének legfeljebb 10 %-a lehet, amelyrdl az indul6é 4r meghatdrozasédval egyidejiileg kell
dénteni.

A palyézati biztositék javasolt mériéke az ingatlan vonatkozdsdban tsszesen 2.757.815,- Ft.

A pilyazati biztosit€k Osszegét a felek szerzodéskotés esetén a palyézati felhivasban foglaltak
szerint elélegnek vagy foglalonak tekintik, fizetés esetén a vételarba beszamitj4k.

Az értékelhetS, de valamilyen okbdl esetleg hidnyos palyizati ajénlat kiegészitése kapcsén a
pélydzat sordn célszerii hidnypd6tlasi lehetdséget is biztositani az ajanlattevd részére. A
hidnypotlasi lehetdség javasolt idotartama 5 (6t) munkanap.

Az egyiittmiikddési megallapodas 2.3.6. pontjaban foglaltak alapjén a Zalmon Kft. feladata a
kornyezeti hatdsvizsgélati €s az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarisrél szélo
314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet szerinti elézetes vizsgilati eljdrds lebonyolitisa, a
kérnyezetvédelmi hat6sag hatdrozatdban megallapitasra keriild eldzetes vizsgilati eredmény
betartdsa és végrehajtdsa.

Az egyiittmilkddési megéllapodds fentebb hivatkozott pontjdban a Zalmon Kft. villalta
tovdbbd, hogy a kornyezetvédelmi hatésdg hatdrozatdban foglaltaktél fiiggetleniil
hatdstanulméanyt készit a beruhdzds megvaldsitdsa sordn, illetve a lazactenyésztd lizem
miikodéséhez kapcsoléd6an a szaghatés, zajhatds, vizkivétel, vizhasznositds, vizkibocsatas,
elhelyezés, kdrnyezetre veszélyes melléktermék kibocsétds témakodrében. A Zalmon Kft. az
egylittmiikodési megéllapodds érdekében a hat4stanulmény elkészitésére vonatkozé
kotelezettségének a zdrtkorll plydzat keretében benyijtandd ajénlattal egyidejiileg koteles
eleget tenni.

A Zala Megyei Korményhivatal Agrariigyi €s Kornyezetvédelmi Féosztaly Kérnyezetvédelmi
€s Természetvédelmi Osztdlya a ZA/KTF/02009-24/2020. iigyiratszdmon kiadott
hatdrozatdval elfogadta a Zalmon Kift. altal készitett ,Zalmon Kft. Zalmon lazactelep
Zalaegerszeg, Fuvar utca hrsz: 0828/7 eldzetes vizsgalat” tervdokumenticiéban foglaltakat és
a hatésag egyben megidllapitotta, hogy koOmnyezeti hatdsvizsgdlati eljards lefolytatdsa
sziikséges, mert a tervezett tevékenységbdl jelentds kornyezeti hatdsok szdrmazhatnak. Ezen
eljaras keretében a Zalmon Kft. altal a hat6sdg rendelkezésére bocsatott, az Aqualex Kit. 4ltal
2020. augusztusdban készitett ,Elozetes vizsgalat” megnevezésii dokumentum 6.1.3. pontja
rogziti, hogy egy 1j vizkivétel helyét Gigy kell megvélasztani, hogy az a vizek hasznositdsat,
védelmét €s kartételeinek elhdritdsat szolgal6 tevékenységekre €s létesitményekre vonatkozd
miiszaki szabalyokrél sz616 30/2008. (XII.31.) KvVM rendelet 5.§ (3) bekezdésében rogzitett
mértéket ne haladja meg, mely az eredeti, lizemszeriien kitermelhetd vizhozam 10%-4t jelenti.

A Zala Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki
Biztons4gi Fdosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztdlya a ZA/ETDR/608-26/2021
ligyiratszdmu hatdrozatdban foglaltak szerint a Zalmon Kft. épittetd részére engedélyezte a
Zalaegerszeg, Fuvar utca 0828/68 hrsz.-i ingatlanon az dj lazactelep sz4mdra netté 14.611,30
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m? alapteriiletii ipari csarnok épitését, ugyanakkor hatdrozatiban azt is rogzitette, hogy az
épitési engedélyben foglaltak alapjan az épitési tevékenység csak érvényes és végleges
kérnyezetvédelmi engedély birtokdban kezdhetd meg. Az érvényes és végleges
kornyezetvédelmi engedély jelen elbterjesztés elkészitésének idSpontjdban nem 4ll
Onkormanyzatunk rendelkezésére.

Fentiek ismeretében javasoljuk, hogy az érvényes pélydzat egyik tartalmi kovetelménye a
Zalmon Kft. 4ltal az egyiittmiikddési megdllapodéds 2.3.6. pontjdban villalt hatdstanulmany
benyujtasa legyen.

Az el6terjesztés 6. meliékletében talalhaté palyazati felhivés feltételei kozétt az alabbiak kell,

hogy szerepeljenek:

- A palyazat kifrasara lazactenyész6 lizem megvalGsitdsa érdekében keriil sor.

- Az értékesiteni kivant Zalaegerszeg 0828/68 hrsz.-i ingatlan piaci forgalmi értéke — a
jelenlegi, a beruhdzas fogaddsara alkalmas édllapotat figyelembe véve — netté 28.095.000,-
Ft + AFA, brutté 35.680.650,- Ft. A Zalmon Kift. 4ltal a teriilet elokészitésére forditott,
igazolt és szdmldval aldtdmasztott koltségek osszege 6.698.500,- Ft + AFA, brutté
8.102.500,- Ft. Az Onkorményzat a teriiletre forditott koltségeket elismeri és a vételdrba
beszamitja. A Zalaegerszeg 0828/68 hrsz.-4, ,kivett telephely” megnevezésil,
kozmiibekotésekkel nem rendelkezd, 2 ha 8095 m? nagysdgi ingatlan vételdra a beruh4z4s
fogad4sdra alkalmass4 tételéhez sziikséges, palydz6 4ltal megfizetett €& az Onkorményzat
altal elismert koltségek vételdrba torténd beszdmitaséra tekintettel 21.396.500,- Ft + AFA,
brutt6 27.578.150,- Ft.

- Ajanlattevd ajanlatdban a vételdr megfizetésére az itt meghatdrozottaknidl kedvezdbb
ajanlatot is tehet.

- Az Onkorményzat a zdrtkorii palydzaton val6 részvételt biztositék addsshoz kéti, amelynek
Osszege az ingatlan vételdrdnak 10 %-a, azaz 2.757.815,- Ft. A pélydzati ajanlat
érvényességének feltétele a palyazati biztositék befizetése. A befizetett pdlyazati biztositék
Osszege eredményes palydzat esetén eldlegnek mindsiil és a vételarba beszamitésra keriil.

- A vételdr kiegyenlitése, a pélyédzati biztositék befizetése az 6nkorményzat OTP Bank Nyrt-
nél vezetett 11749008-15432704 szdmu bankszdmléjara térténd banki atutaldssal torténhet.

- A pilyazat keretében benyijtandé ajanlattal egyidejlileg ~ a kdrnyezetvédelmi hatdsdg
hatdrozatdban foglaltaktdl fiiggetleniil — hatdstanulmény benyijtdsa sziikséges a beruhdzas
megvalQsitdsa sordn, illetve a lazactenyésztd iizem milkodéséhez kapcsol6d6 szaghatss,
zajhatds, vizkivétel, vizhasznositds, vizkibocsitds, elhelyezés, kornyezetre veszélyes
melléktermék kibocsatas témakorében.

- A vizek hasznositdsét, védelmét &s kartételeinek elhdritdsdt szolgdlé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozé miiszaki szabalyokrél sz616 30/2008. (XI1.31.) KvVM rendelet
alapjan a pélyazé irdsbeli nyilatkozatdnak benytjtdsa arr6l, hogy a tervezett vizkivétel 4ltal
kivéltott hatds mértéke a jogszabdlyban meghatdrozott mértéket nem éri el.

- FErvényes és eredményes zartkorl pélyazat esetén a vevével addsvételi szerzodés aldirdsdra
keriil sor. A szerzodés elkészitésérol Zalacgerszeg Megyei Jogii Véros Polgdrmesteri
Hivatala gondoskodik.

- Az ajénlattevd az ajdnlatahoz a pély4zati ajanlat elbirdlaséatél szamitott 30 napig kotve van.

- A pélyézati ajdnlat bontdséra a palyazati ajanlat benyijtasat kévetd munkanapon keriil sor,
melyrél az 6nkorményzat az ajanlattevét kiilon értesiti.

- Az Onkorményzat 5 (6t) munkanap hignyp6tldsi lehetoséget biztosft a benyujtott ajanlat
esetlegesen sziikséges kiegészitése, pontositisa érdekében.

- A pélyazati ajanlat értékelésére a hianyp6tlas sziikségességének figyelembevételével keriil
sor az alabbiak szerint:

Hidnyp6tlds nélkiil: a palydzat bontést6] szdmitott 45 naptdri napon beliil.

MAVGCS\Szab6 Né6ri\2022\ElSterjesztések\05. 1 2\Lazacfarm\ET202205 1 2-Lazactenyészid fizem létesftéséhez a Zalacgerszeg 0828_68
hrsz.-d ingatlan értékesitése.doc (6).doc



6

Hi4nyp6tlds sziikségessége esetén: a hidnyp6tlds teljesitésének napjat6l szamitott 45
naptéri napon beliil.

A pélyéazat eredményének megdallapitdsara a pdlydzat ért€kelése napjan kertil sor.

A pdlyézat eredményérol az ajanlattételre felkért Zalmon Kft. irdsban keriil értesitésre.
Ervénytelen a paly4zati ajénlat, ha

o az ajénlatot a benyijtdsra meghatirozott hatarido eltelte utdn nyujtottak be,

o a pélyazati biztositékot az ajdnlattevé nem bocsétotta a kiiré rendelkezésére, vagy

annak befizetését nem igazolta,
o az ajanlat nem felel meg a palyazati kiiras tartalmi és formai feltételeinek,
o a pélyazati felhivdsban megadott indulé 4rnél alacsonyabb Osszegl ajanlati drat
tartalmaz,

o az ajanlati felhivasban meghatirozott mellékleteket nem tartalmazza.

A nemzeti vagyonrdl szl 2011. évi CXCVI torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2)
bekezdése alapjan helyi 6nkormdnyzat tulajdonéban 4116 5 milli6 forint vagy azt meghaladé
értékl ingatlan értékesitése esetén az allamot minden més jogosultat megel6z6 elévasarlasi
jog illeti meg. Az 4dllam eldvésarlasi jogdra tekintette] az adéasvételi szerzodés
hatdlybalépési feltétele az elovasarldsi jog gyakorldsdra jogosult szerv lemondé
nyilatkozatanak napja vagy a szdmara nyitva 4116 35 napos nyilatkozattételi hatdridd eltelte
uténi nap.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjédn nemzeti vagyon tulajdonjogat 4truhdzni természetes
személy vagy datlathaté szervezet részére lehet. A palyazatot benyijté szervezetnek
cégszerlien aldirt médon kell nyilatkoznia az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban
foglaltakrél, vagyis az 4tlathatosdgarél. A valdtlan nyilatkozat alapjan kotott szerzOdés
semmis.

Ervényes és eredményes palydzat esetén az ajdnlattételre felkért Kft-nek, vagyis a
pélydzaton nyertes ajanlattevének a pilyazat eredményhirdetéstdl szamitott 30 napon beliil
adésvételi szerzodést kell kotnie az 6nkorményzattal.

Az ajanlatkérd hidnypotlési lehetOséget teljes koriien biztosit, az érvényes ajdnlat feltétele
az esetleges hidnypo6tlasi felhivasban foglaltak teljesitése.

A vételdrat a Zalmon Kft. Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak a
szerzddés hatdlybalépésétol szamitott 30 napon beliill egy dsszegben 4tutaldssal fizeti meg.
A vételarba a befizetett palyazati biztositék eldlegként beszamit.

Az ingatlan birtokba adésdra a teljes vételar megfizetésével egyidejilleg keriil sor.

Az Onkorményzat kikoéti a tulajdonjog fenntartdsat a vételdr teljes kiegyenlitéséig, és a
teljes vételar meghatédrozott idore tort€énd meg nem fizetésére az eldllasi jogot. Ebben az
esetben az dnkorményzat egyoldald irdsbeli nyilatkozattal gyakorolhatja eléllasi jogat.

A pélyazo udomasul veszi, hogy a Zalaegerszeg 0828/68 helyrajzi szdmon jel6lt ingatlanra
szennyvizelvezetési szolgalmi jog €s a nyilt drokra vizelvezetési szolgalmi jog bejegyzése
szitkséges, melyet téritésmentesen koteles az Snkormanyzat részére biztositani.

A pélyaz6 tudomdsul veszi, hogy a teljes vételdr megfizetéséig nem végezhet épitési
tevékenységet az ingatlanon.

A tulajdonjog-véltozds ingatlan-nyilvintartasban torténd Aatvezetésével kapcsolatosan
felmeriild koéltségeket a Zalmon Kft. viseli.

Az Onkorményzat visszavasarlasi jogot kot ki a Zalaegerszeg 0828/68 hrsz.-i ingatlan
vonatkozésdban arra az esetre, ha a Zalmon Kft. a lazactenyésztd iizem épitési
tevékenységét legkésObb a birtokbaadastdl szdmitott 2 éven belill nem kezdi meg. Az
épitési tevékenység megkezdése az €pitési naplé megnyitisival a palydzo részérd! irdsban
igazoland6 az Gnkorményzat szdmAara. A visszavasarlasi ar nettd 21.396.500,- Ft. Az
onkorményzat az €pitési tevékenys€ég megkezdését kovetd 15 munkanapon beliil
kezdeményezi az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett visszavasarlasi jog torlését.
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Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a lazactenyésztd iizem létesitése érdekében az aldbbi
hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen:

Hatdrozati javaslat.:

Zalaegerszeg Megyei Jogt Véros Onkorményzata Kozgyiilése az Snkorményzat vagyondrdl, a
vagyongazdélkodas €s vagyonhasznositds szabilyair6l sz616 4/2013. (I1.0B.) énkorményzati
rendelet 21. § (1) bekezdés 2. c) pontja alapjén zértkor(i palyazati eljaras keretében kivanja
ért€kesiteni a  Zalaegerszeg 0828/68 hrsz.-d, ,kivett telephely” megnevezésii,
kozmiibekotésekkel nem rendelkezd, 2 ha 8095 m® nagysdgd ingatlant a Zalmon Kft. (1125
Budapest, Matyas kirdly u. 49/B.) részére lazactenyészté lizem megvalGsitasa érdekében.

Az értékesiteni kivint Zalaegerszeg 0828/68 hrsz.-di ingatlan piaci forgalmi értéke — a
jelenlegi, a beruhdzés fogaddsara alkalmas dllapotat figyelembe véve — nett6 28.095.000,- Ft +
AFA, brutt6 35.680.650,- Ft. A Zalmon Kft. 4ltal a teriilet elokészitésére forditott, igazolt és
szdmlédval aldtdmasztott koltségek sszege 6.698.500,- Ft + AFA, brutt6 8.102.500,- Ft. Az
Onkormédnyzat a teriiletre forditott koltségeket elismeri és a vételdrba besz4mitja.
Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kézgytilése a Zalaegerszeg 0828/68 hrsz.-u,
wkivett telephely” megnevezésii, kozmiibekotésekkel nem rendelkez6, 2 ha 8095 m? nagysagui
ingatlan vételdrdt a beruhdzds fogaddsdra alkalmassa tételéhez sziikséges, pdlyazé altal
megfizetett és az Onkorményzat 4ltal elismert koltségek vételdrba torténd beszdmitdsara
tekintettel 21.396.500,- Ft + AFA, brutt6 27.578.150,- Ft sszegben hatdrozza meg.

A pélyazati biztositék mértéke 2.757.815,- Ft.

A Zalaegerszeg 0828/68 helyrajzi szdmon jel6lt ingatlanra szennyvizelvezetési szolgalmi jog
€s a nyilt drokra vizelvezetési szolgalmi jog bejegyzése sziikséges, melyet a Zalmon Kft.
téritésmentesen koteles az 6nkorményzat részére biztositani.

A pilyazat keretében benyidjtandé az ajanlattal egyidejiileg a beruhdz4s megvaldsitdsa sorén,
illetve a lazactenyészt6 iizem milkddéséhez kapcsolédé szaghatéds, zajhatds, vizkivétel,
vizhasznositds, vizkibocsatds, elhelyezés, kornyezetre veszélyes melléktermék kibocsatads
témakdrében elkészitendo hatastanulmany is. Az adisvételi szerz6dés megkotésének feltétele,
hogy a hatdstanulmdnyban szerepld szempontok szerint a beruhdzds az onkormanyzat
kozigazgatdsi teriiletén beliil jelentds vagy nem elfogadhaté okol6giai, illetve egyéb
kérnyezeti hatdst nem gyakorolhat.

A Zalmon Kft. a teljes vételdr megfizetéséig épitési tevékenységet az ingatlanon nem
végezhet.

Az Onkorményzat visszavdsdrlasi jogot kot ki a Zalaegerszeg 0828/68 hrsz.-ti ingatlan
vonatkozdsdban arra az esetre, ha a Zalmon Kft. a lazactenyésztd iizem épitési tevékenységét
legkésdbb a birtokbaad4stdl szdmitott 2 éven beliil nem kezdi meg. Az épitési tevékenység
megkezdése az épitési naplé megnyitdsdval a palydz6 részérdl irdsban igazolandé az
Onkorményzat szdméra. A visszavésdrldsi 4r netté 21.396.500,- Ft. Az Onkormdanyzat az
¢pitési tevékenység megkezdését kdveté 15 munkanapon beliil kezdeményezi az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett visszavésarldsi jog torlését.

Az ingatlan értékesités érdekében a kozgytilés elfogadja az elbterjesztés 6. sz. mellékletében
szerepld pélyédzati felhivést.
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A kozgylilés felkéri a polgérmestert, hogy gondoskodjon az ingatlanériékesitési palyazat
kifrdsar6l, s egyittal felhatalmazza a polgdrmestert, hogy sikeres és eredményes pélyazat
esetén az adasvételi szerzodést €s a szolgalmi jogi megallapodast a Zalmon Kft-vel aldirja.

Hatdridd:  a zartkorh palyazati felhivés kikiildésének hatédrideje: 2022. médjus 18.
Felelos: Balaicz Zolt4n polgarmester

Zalaegerszeg, 2022. méjus 6.
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1. sz. melléklet
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sz. melléklet

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTERI HIVATALA

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L, u, 17-19,
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: vio@ph.zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 307-14/2022.

Upyintézé: Toth Andrea
Tel: 92-502-134
Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Térgy: ZESZ kivonat Zalaegerszeg 0828/62 hrsz

KIVONAT

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgyiilésének Zalaegerszeg Megyei Jopl Viros épitési
szabélyzatardl sz6l6 25/2016. (VII.07) dnkorményzati rendelete szerint a Zalaegerszeg
0828/68 hrsz-u ingatlan Ga-1-m jelii dltaldnos gazdasagi Gvezet, beépitésre szént teriilet.

A ZESZ 31/B.§ szakasz szerint az G4-1-m jelib dltalinos gazdasdgi eldfrdsai:

«(1) Az altalanos gazdasagi Gvezet kémyezetre jelentds hatist nem gyakorld ipari és
gazdasigi tevékenységi céli, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd, szatlas és raktar rendeltetési
tovabba a gazdaségi teriilethez kapcsolodd, kozép- vagy felséfokl szakmai képzést biztosité

oktatasi rendeltetésii épitmények, valamint munkdsszallas elhelyezésére szolgal,

{(2) Az altaldnos gazdaségi Gvezetben lako rendeltetés nem helyezhetd el.

(3) Az altalanos gazdasagi Gvezet telkein az épitési haszndlal megengedett fels6 hatdrértékeit
¢s a telekalakités szabdlyait a 12, melléklete tartalimazza.”

A ZESZ 12. melléklete;

Altaldnos gazdasigi vezet

Kialakithatd [Beépithel Beépitési mod [Megengedett |Megengedett Oldalkert Hétsékert  [Kialakithaté

legkisebb  |legkisebb legnagyobb |legnagyobb beépitésiimegengedent |megengedett [legkisebb

telekszélessé [telekszélesség beépitettség mapassig legkisebb legkisebb  lzoldfeliilet

g ésteriilet  |és teriilet mértéke mértéke mértéke ménéke
Gi-1-m | 40m, kialakult | szabadon 4ll6 60 % Homlokzatmagassag: 4m OTEK 25 % '

5000 m?2 12,5m szerint
Epiileimagassig:
10,5 m*"

I Miltérgyak és technolégiai épltmények magassaga nem korlatozott.
@ A kialakithaté legkisebb z8ldfeliilet teriiletének 75%-4n a z6ldfelilet fasitasa kotelezd,

Fenti szabilyozds, az orszigos jogszabalyok és a ZESZ epyéb elirdsai szerint lchet az
ingatlant megosztani, ill. beépiteni.

Zalaegerszeg, 2022. 4prilis 27.

A Cimzetes Fojegyzb megbizdsabol, ti
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3. sz. melléklet

Balaicz Zoltdn Polgdrmester
Zalaegerszeg Megyei Jogt Viros Onkormanyzata

Zalaegerszeg, Kossuth Lajos u. 17.
Térgy: Onkorményzati ingatlan megvdsdridsinak igénye

Tisztelt Polgdrmester Ur)

Alulirott, Sagyibé Viktor, a Zalmon Kft. képviseldje, azzal a kéréssel fordulok Onhoz, hogy a
Zalaegerszeg Megyei logi Vdros Gnkorménvzata tulajdondban lévs, 0828/68 hrsz-G 28.095 m2
alapteriiletd ingatlan ériékesitésdt témogassa szamunkra, hogy azon RAS rendszerd,
kbrayezettudatos, 1300 tonna/év kapacitasy lazactermeld fizemet hozzunk létre.

Vérom megtisiteld visszajehésiiket!

Kdszonettel,

Budapest, 2022.04.27. < 3

--\-H‘W-:.E — e
Sagyibo Viktor T

tigyvezets

Zalmon Kft.
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4, sz. melléklet

I. Ertéklap

A 2022, dprilis 25. kelt megbizasnak megfelelden, helyszini szemle megtartisa és az elvégzett
szdmitasoknak megfelelGen a zalacgerszegi 0828/68 hrsz-u ingatlan 1/1 piaci forgalmi értéke:

28 095 000,-Ft + AFA

azaz huszonnyolemillié-kilencvendtezer forint + AFA

szakérntdi vizsgalatot az érvényben v jogszabilyi elbirdsok, az ingatlanok értékbecslésében
szerzett tiz évet meghalado gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozd szakirodalmi ajanla-
sok etikai normak betartisa mellett végeztem el, .

Az ingatlan értékének megallapitisahoz figyelembe vettem a FUTI OMEGA KA., ,,.Diagnosz-
tika és értékbecslés a vagyonénékelésben” cimii kiadvényban foglattakat, valamint a FUTI
OMEGA Kit. és a PROCONSULT Kfl. értékbecslési ditmutatéit, a , TEGOVOFA” (The Euro-
peam Group of Valuers of Fixed Assets) vagyonértékelésre vonatkozd eurdpai ajanlasait

Zalaegerszeg, 2022. dprilis 27.

r
Készitette: 1#[‘"&’ Couleerr ~
Marké Csaba
Ingatlanforgalmi szakértd
ériékbecsld

Névjegyzék sz: 917/2000
Vitll. szakértdi sz: 255102

Marko Csaba ingat) gal kéntd, ingathankdzvetitd 3
8900 Zalaegerszeg, Bithon u. 34
L
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5. sz. melléklet

Bruttd Megnevezés,

Szallité Szdmlaszdm Teljesités | Netté (Ft) | (Ft) részletezés
ZVF ZRT 2020/01329 2020.11.05 |3 937 008 | 5000000 |ELOLEG
ZVF ZRT 2021/01329 2021.09.30 [ 462 992 588 000  |elszdmolds 1.
ZVF ZRT. 2022/00579 2022.04.28 | 800 000 1 016 000 | elszdmolas 2.
ZVF OSSZESEN 5200 000 |6 604 000
EBBOL:

a beruhAzas el6készitd vizsgalata,

(vizbeszerzés, vizellatds,
. szennyvizelvezetés, csapadékelvezetés) 430000 371500

tanulménytervének elkészitése

erdd igénybevétel, MSC jdruiék,
2 elekalakftds eljarési dijak SISO Sz 2

foldmeérési és erdd igénybevéieli
3 dokumenticiok elkészitése il R
4, megbizisi dij 787 950 1 000 697
M erddkivonasi
Korményhivatal 1498 500 |1498 500 |illeték
(SSZESEN 6698 500 |8 102 500
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6. sz. melléklet
Zartkorid palydzati felhivds

Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkormanyzata mint tulajdonos Zalaegerszeg Megyei Jogii
Véros Onkorményzata Kozgyiilése ........... /2022, (V.12)} hatérozata alapjan zdrtkoré
pdlydzati eljdrds keretében kivdnja értékesiteni az Onkormédnyzat vagyondrdl, a
vagyongazddlkodéds és vagyonhasznositds szabélyair6l sz616 4/2013. (I1.08.) 6nkormanyzati
rendelet 21. § (1) bekezdés 2. c) pontja alapjan a Zalaecgerszeg 0828/68 hrsz.-i, ,kivett
telephely” megnevezésii, kozmiibekdtésekkel nem rendelkezd, 2 ha 8095 m? nagysdgi
ingatlant lazactenyészt0 iizem megvaldsitdsa érdekében.

A pélydzatot , Zalaegerszeg 0828/68 hrsz. értékesitése” jeligével, zart boritékban lehet
benyujtani Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzatédhoz (8900 Zalaegerszeg, Kossuth
L. utca 17-19. 212. iroda) személyesen vagy postai tton.

Pdlydzat beaddsdnak hatdrideje: legkésébb 2022, jinius 17. (péntek) 10:00 6ra

Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hdnyadban Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros
Onkorményzata.

Zalaegerszeg Megyei Jogl Viros Onkormédnyzata a zértkorii palydzaton torténd ajénlattételre
egyediili ajinlattevoként a Zalmon Kft-t (1125 Budapest, Matyas kirdly u. 49/B.) kéri fel
Zalaegerszeg Megyei Jogd Viros Onkormdnyzata Kozgyiilése 187/2020. (VIL29.)
hatdrozatdban, tovabb4 az Onkorményzat és a Zalmon Kft. kozétt 2020. oktSber 13. napon
1étrejott egyiittmiik6dési megallapodas 2.1 pontjdban foglaltak alapjan.

Pdlydzati feltételek:

- A pélyazat kifraséara lazactenyész6 lizem megvalGsitasa érdekében keriil sor.

- Az értékesiteni kivant Zalacgerszeg 0828/68 hrsz.-0 ingatlan piaci forgalmi értéke — a
jelenlegi, a beruhdzas fogaddsara alkalmas éallapotat figyelembe véve — netté 28.095.000,-
Ft + AFA, brutté 35.680.650,- Ft. A Zalmon Kft. 4ltal a teriilet elokészitésére forditott,
igazolt és szdmldval altdmasztott koltségek Osszege 6.698.500,- Ft + AFA, bruité
8.102.500,- Ft. Az Onkorményzat a teriiletre forditott koltségeket elismeri és a vételdrba
beszdmitja. A Zalaegerszeg 0828/68 hrsz.-u, ,kivett telephely” megnevezésii,
kdzmiibekotésekkel nem rendelkezé, 2 ha 8095 m? nagysdgi ingatlan vételdra a beruh4zés
fogadésdra alkalmassd tételéhez sziikséges, palydzé dltal megfizetett és az Onkormanyzat
altal elismert koltségek vételarba torténd beszamitasara tekintettel 21.396.500,- Ft + AFA,
brutté 27.578.150,- Ft.

- Ajénlattevd ajinlatdban a vételir megfizetésére az itt meghatdrozottaknil kedvezébb
ajanlatot is tehet.

- Az Onkorményzat a z4rtkorii palydzaton valé részvételt biztosit€k ad4sghoz koti, amelynek
Osszege az ingatlan vételardnak 10 %-a, azaz 2.757.815,- Ft. A pélydzati ajénlat
érvényességének feltétele a palyédzati biztositék befizetése. A befizetett palyazati biztositék
dsszege eredményes pélyazat esetén eldlegnek mindsiil €s a vételarba beszdmitasra keriil.

- A vételar kiegyenlitése, a palydzati biztositék befizetése az 6nkormanyzat OTP Bank Nyrt-
nél vezetett 11749008-15432704 szdmui bankszaml4jara torténd banki dtutaldssal torténhet.

- A palyazat keretében benyijtandé ajénlattal egyidejlileg — a kornyezetvédelmi hat6sag
hatarozatdban foglaltaktdl fiiggetleniil — hatdstanulmény benyijtdsa sziikséges a beruhdzas
megvalésitdsa sordn, illetve a lazactenyésztd iizem miikodéséhez kapcsolédé szaghatis,
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zajhatds, vizkivétel, vizhasznositds, vizkibocsitds, elhelyezés, kornyezetre veszélyes
melléktermék kibocsatas témakdrében.
A vizek hasznositisat, védelmét és kértételeinek elhdritdsat szolgdlé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozé miiszaki szabdlyokrél sz616 30/2008. (XI1.31.) KvVM rendelet
alapjan a paly4z6 irasbeli nyilatkozatdnak benyijtdsa arrdl, hogy a tervezett vizkivétel 4ltal
kivaltott hatds mértéke a jogszabdlyban meghatérozott mértéket nem éri el.
Ervényes és eredményes zartkori palyazat esetén a vevovel adisvételi szerzodés aldirdsara
keriil sor. A szerzddés elkészitésérol Zalaegerszeg Megyei Jogid Viros Polgarmesteri
Hivatala gondoskodik.

Az ajanlattevo az ajdnlatdhoz a palyazati ajénlat elbirdlasat6l szdmitott 30 napig kétve van.
A pélyazati ajdnlat bontdsara a palyazati ajanlat benyijtasat koveté munkanapon keriil sor,
melyrol az 6nkorméanyzat az ajdnlattevét kiilon értesiti.
Az Onkormédnyzat 5 (6t) munkanap hidnyp6tlasi lehetoséget biztosit a benytjtott ajdnlat
esetlegesen sziikséges kiegészitése, pontositasa érdekében.
A palyazati ajanlat értékelésére a hidnyp6tlas sziikségességének figyelembevételével keriil
sor az aldbbiak szerint:

Hiényp6tids nélkiil: a palydzat bontdstd] szdmitott 45 naptari napon beliil.

Hidnypotlas sziikségessége esetén: a hidnypotlas teljesitésének napjatél szamitott 45
naptdri napon beliil.
A pélyéazat eredményének megéllapitdsara a palyazat értékelése napjan keriil sor.
A pélyézat eredmény€rol az ajanlattételre felkért Zalmon Kft. frasban keriil értesitésre.
Ervénytelen a paly4zati ajanlat, ha

o az ajanlatot a benyujtasra meghatarozott hatdridé eltelte utdn nytjtottdk be,

o a pélydzati biztositékot az ajanlattevé nem bocsdtotta a kiiré rendelkezésére, vagy

annak befizetését nem igazolta,
o az ajanlat nem felel meg a pélyézati kiirés tartalmi és formai feltételeinek,
o a pdlyazati felhivdsban megadott indulé 4rndl alacsonyabb ©sszegii ajanlati 4rat
tartalmaz,

o az ajénlati felhivasban meghatdrozott mellékleteket nem tartalmazza,
A nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVI torvény (a tovibbiakban: Nvtv.) 14. § (2)
bekezdése alapjan helyi dnkormdnyzat tulajdonaban 4116 5 milli6 forint vagy azt meghaladé
értéki ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi
jog illett meg. Az dllam el6vasarldsi jogara tekintettel az adasvételi szerzddés
hatilybalépési feltétele az el6véasarldsi jog gyakorldsdra jogosult szerv lemond6
nyilatkozatdnak napja vagy a szidmadra nyitva 4116 35 napos nyilatkozattételi hatdridé eltelte
uténi nap.

Az Nvty. 13. § (2) bekezdése alapjdn nemzeti vagyon tulajdonjogét dtruhdzni természetes
személy vagy atlathaté szervezet részére lehet. A pélydzatot benyijté szervezetnek
cégszeriien aldirt médon kell nyilatkoznia az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban
foglaltakrél, vagyis az 4tlathat6sdgardl. A valétlan nyilatkozat alapjan kotott szerzédés
semmis.
Ervényes és eredményes palydzat esetén az ajanlattételre felkért Kft-nek, vagyis a
palyazaton nyertes ajdnlattevének a pélydzat eredményhirdetést6l szdmitott 30 napon beliil
adasvételi szerzodést kell kdtnie az Snkorményzattal.

Az ajanlatkérd hidnypétlési lehetdséget teljes konien biztosit, az érvényes ajdnlat feltétele
az esetleges hidnypoétlési felhivasban foglaltak teljesitése.

A vételdrat a Zalmon Kft. Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Onkorményzaténak a
szerz6dés hatalybalépésétol szamitott 30 napon beliil egy 6sszegben 4tutalsssal fizeti meg.
A vételarba a befizetett palydzati biztositék ellegként beszamit.

Az ingatlan birtokba adasdra a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg keriil sor.

MAVGCS\Szabd Niri\2022\ElSterjesztéseki05. | NLazacfarm\ET20220512-Lazactenyésztd lizem Jtesfiéséhez a Zalaegerszeg 0828 68
hrsz.-d ingatlan értékesitése.doc (6).doc



17

Az Onkorminyzat kikéti a tulajdonjog fenntartdsst a vételar teljes kiegyenlitéséig, és a
teljes vételar meghatarozott idore torténd meg nem fizetésére az eldllasi jogot. Ebben az
esetben az Onkorményzat egyoldald irdsbeli nyilatkozattal gyakorolhatja eléllasi jogat.

A pélyazé tudomdasul veszi, hogy a Zalaegerszeg 0828/68 helyrajzi szdmon jel6lt ingatlanra
szennyvizelvezetési szolgalmi jog €s a nyilt drokra vizelvezetési szolgalmi jog bejegyzése
sziikséges, melyet téritésmentesen koteles az 6nkormanyzat részére biztos{tani.

A palyazd tudomdsul veszi, hogy a teljes vételar megfizetéséig nem végezhet épitési
tevékenységet az ingatlanon.

A tulajdonjog-véltozds ingatlan-nyilvéntartdsban torténd 4tvezetésével kapcsolatosan
felmeriil® koltségeket a Zalmon Kft. viseli.

Az Onkorményzat visszavésirlasi jogot kot ki a Zalaegerszeg 0828/68 hrsz.-d ingatlan
vonatkozdsdban arra az esetre, ha a Zalmon Kft. a lazactenyészté tizem épitési
tevékenységét legkésobb a birtokbaadéstdl szdmitott 2 éven beliil nem kezdi meg. Az
épitési tevékenység megkezdése az €pitési naplé megnyitdsival a palydzé részérdl irdsban
igazolandé az Onkorményzat szamdra. A visszavisarldsi 4r netté 21.396.500,- Ft. Az
onkorményzat az épitési tevékenység megkezd€sét kovetd 15 munkanapon beliil
kezdeményezi az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett visszavésarldsi jog torlését.

A pélyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

Az ajanlattételre felkért nevét, cimét, egyéb azonosité adatait, képviseldjének nevét.

A pélyézat fajtdjanak, tdrgydnak megjelolését, a megvisdrolni kivint ingatlan pontos
meghatdroz4sat, azonosito adatait.

Annak pontos meghatdrozasit, hogy az ajanlattételre felkért a megvésarolni kivant
ingatlant a lazactenyésztd iizem megvaldsitdsa érdekében kivanja hasznositani.

Az ajénlattételre felkért 4ltal megajdnlott ellenszolgéltatdst, az ellenszolgaltatds
teljesitésének mddjat, hatdridejét, az ellenszolgaltatassal kapcsolatos, a paly4zati kifrdsban
meghatédrozott kikotésekre €s feltételekre vonatkozé elfogadé nyilatkozatot.

A piélyazati biztositék befizetésének igazolasat.

A palyazati kiirds feltételeinek elfogadédsdra és az ellenszolgiltatés teljesitésére cégszeriien
alairt nyilatkozatot.

Cégszerlien aldirt nyilatkozatot, hogy a nemzeti vagyonrd! sz6l6 201 1. évi CXCVL. torvény
alapjan az ajanlattételre felkért atlathaté szervezetnek mindsiil.

Az ajénlatkérd fenntartja magénak a jogot, hogy az ajénlat elbirdlhatésdga érdekében az
ajanlattevotdl tovabbi adatokat, kiegészitd informécidkat kérjen be.

A paélyazati kiirasban meghatirozott egyéb adatot, okiratot.

A palyazattal kapcsolatosan érdeklddni, illetve a pdlyédzati ajanlatot benyijtani Zalacgerszeg
Megyei Jogi Viros Polgdrmesteri Hivatala Mtiszaki Osztilya (Zalaegerszeg, Kossuth u, 17-
19, II. emelet) 212. sz. iroddjaban (Telefon: 92/502-129) lehet.

Zalaegerszeg Megyei Jogt Vdros Onkorményzata a pélyézati felhivést az ajénlat benyiijtésira
meghatirozott idopontig indoklas nélkiil visszavonhatja, illetve a pélydzatot indoklds nélkiil
eredménytelennek nyilvanithatja.

Zalaegerszeg, 2022. méjus

Balaicz Zoltdn
polgdrmester
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