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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Kozgytilésének Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl
sz6l6 6/2007. (I1.9.) dnkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése értelmében a kizardlagos
Onkormanyzati tulajdoni részesedéssel miikodé gazdasagi tarsasiag esetében a legfobb szerv
kizérolagos hataskorét a kozgylilés gyakorolja, ennek megfeleléen a napirendi pont keretében
sziikséges hatarozatot hozni a LESZ Kft. 2016. évi elzetes iizleti terv jovahagyasarol.

Adminisztraciés hibabél kifolyolag az Alapité Okiratban a Varosi Ugyfélszolgalati Iroda
cime rosszul keriilt rogzitésre. A pontos cim 8900 Zalaegerszeg, Deak Ferenc tér 3-5/c.
foldszint 4..

A tarsasag ligyvezetOje altal elkészitett, a dontésekhez sziikséges dokumentumok az
eloterjesztés mellékletét képezik:
1. szamu melléklet: 2016. évi eldzetes {izleti terv
szamu melléklet: 2016. évi mérlegterv
szamu melléklet: 2016. évi eredményterv
szamu melléklet: Felligyeld bizottsag hatarozatai

BN

A Gazdasagi Bizottsdg 173/2015. szamu hatarozatdval az el6terjesztést 12 igen, egyhangu
szavazattal tamogatta.

A Pénziigyi Bizottsag tilése hatarozatképtelenség miatt elmaradt.

A Miiszaki Bizottsdg 149/2015. szamu hatarozataval a hatarozati javaslatot 9 igen szavazattal,
1 tartdzkodassal tamogatta

A Szocidlis, Lakas es Egészségligyi Bizottsag 136/2015. sz. hatarozataval — 10 igen,
egyhangu szavazattal — az eléterjesztést kozgytlési targyalasra alkalmasnak tartja azzal, hogy
vegye figyelembe a Tulajdonosi Tandcsado Testlilet €s a Feligyeld Bizottsag dontését.

A LESZ Kft. feliigyelébizottsaga 2015. december 8-i iilésén 7/2015. szamu hatarozataval a
Kft. 2016 évi. eldzetes lizleti tervét a tulajdonosnak elfogadasra javasolja.

A Tulajdonosi Tanacsado Testiilet 2015. december 4-i iilésén az el6terjesztéseket megvitatta.
2016. évi elOzetes lizleti tervet az abban szereplé 6 szamokkal elfogadasra ajanlotta. A
Testiilet nem tudott a cégvezetdk prémiumarol, igy egy késébbi idépontban ujratargyalja azt,
ezért javasolja, hogy ez a kozgyiilés napirendjérél levételre keriiljon azzal, hogy a LESZ Kft.
a 2015. évi eredményét és a 2016. évi eredményét céltartalék képzésével kompenzalja. Ez az
elézetes lizleti tervben atvezetésre keriilt.

Kérem a tisztelt Kozgylilést, hogy az eldterjesztés megvitatdsa utdn az alabbi hatarozati
javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1.) Zalaegerszeg Megyei Jogli Véaros Kozgytilése a LESZ Kft. 2016. évi elozetes iizleti tervét
337.013 eFt netto arbevetellel és 1.224 eFt addzas elotti eredménnyel elfogadja. A
kozgyllés felkéri az tigyvezetdt a hatdrozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi sziikséges
intézkedések megtételére.

Hatariddé: 2017. majus 31.
Felelgs: felkérésre Pais Kornél ligyvezetd



2.) Zalaegerszeg Megyei Jogii Véros Kozgylilése, mint a Lakaskezel6, Epitéipari és
Szolgéltatd Kft. (8900 Zalaegerszeg, Kert utca 39., cégjegyzékszama: 20-09-060878)
alapitdja, a tarsasag Alapitd Okiratat az aladbbiak szerint modositja:

Az Alapité Okirat 3./ pontjanak helyébe 2015. december 17. napjatél az aldbbi
szovegrész lép:

3.1/ A tdrsasag telephelye:8900 Zalaegerszeg, Dedk Ferenc tér 3-5/C. foldszint 4.”

Az alapité okirat jelen moédositassal nem érintett rendelkezései valtozatlanul hatdlyban
maradnak.

A Kozgyilés felhatalmazza a polgarmestert az Alapit6 Okirat moédositds és a
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapitdé okirat aldirasara és felkéri az
ligyvezetdt a valtozasnak a cégbirdsagnal torténd bejelentésére.

Hataridé: 2015. december 31.
Felelgs:  Balaicz Zoltan polgarmester
felkérésre Pais Kornél tigyvezeto

Zalaegerszeg, 2015. december 11.

Balaicz Zoltan™2_43
polgarmester




1. szamu melléklet: 2016. évi eldzetes iizleti terv

Y 8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39.
| LAKASKEZELO EPITOIPARI ES Telefon: 92/312-730
Fax: 92/314-371

info@leszkft.hu www.leszkit.hu

A LAKASKEZELO, EPITOIPARI ES SZOLGALTATO KFT.

2016. évi i ]
ELOZETES UZLETI TERVE







Az elmult év és a 2016. évi iizleti terv szdmait €s annak teljesitését nagymértékben
befolyasolta a telephely részleges értékesitése és a kapcsolodd kodzmiiberuhazasok
megvalositasa. A telephely 1968-as évtél az 1970-es évek elejéig épiilt, a telephelyi épiiletek
ivoviz, csapadékviz, szennyviz elvezetése eléregedett, néhany épiilet deritével rendelkezik. A
telephely részleges értékesitése mellett ezen beruhazassal egylitt a Vagohid utca felé
bekothetoek ezek a szolgaltatasok, mig az irodaépiilet a Kert u. fel6l kertil ellatasra.

Mar a 2014. évi tervben szerepeltettilk ennek szamszaki hatasait, azonban az értékesités,
foldhivatali bejegyzések, stb. csak 2015-ben realizalddott, amit az Uzleti terv nem
tartalmazott. Ugyanakkor a tervezett kozmiiberuhazas, kézbeszerzési eljarassal csak a 2016-0s
tzleti évben valésul meg, melynek értékét majd térités nélkiili 4tadasként kell az
Onkormanyzat részére atadni — jogszabalyi kotelezettség miatt.

Ennek ellenstlyozasara a 2015. évi varhaté eredmény terhére céltartalék képzésére keriil sor
(maximum a varhaté beruhdzas atadéasi Osszegében), mely a 2016-os évben, a munka
megvaldsulasa utan a térités nélkiili atadast ellentételezi.

Ezek az egyszeri tételek tehat meghatarozoak mind a 2015. évi varhato, mind pedig a 2016.
évi el6zetesen tervezett adatok esetében.

fgy osszességében, ezek figyelembe vételével 1.224e Ft adozas el6tti eredménnyel tervezziik
a 2016-os évet.

Az tzleti terv Osszeallitdsa soran a redlisan elérhetd bevételeket, a miik6déssel Gsszefiiggd
kiadasokat, raforditasokat vettiik szamba.

A tervezett gazdalkodasi eredmeényt befolyasolja tovabba az épitményadd Osszege is, melynek
az Uj, csokkentett dijtétellel (900 Ft/nm) szamitott Gsszege 4 millid Ft, mely GOsszegileg
mintegy 500 ezer Ft-tal tbb, mint a korabbi év, hiszen most egész évre kell azt megfizetni.
Ennek egy részét - a sajat tulajdonban 1évé bérbeadott ingatlanok esetében - megprobaljuk
athéritani a bérlékre, melyet arbevételben beterveztiink.

Osszességében a kovetkezo év 6 célkitiizései a kivetkezékben foglalhatok ossze:
1. akozos tigyfélszolgélati iroda miikédésével a bérl6k tligyeinek szinvonalasabb ellatdsa,
2. tovabbi megbizasok elnyerése — Zalaegerszeg varoson kiviil is — a k6z6s képviseleti
tevékenységben,
az épitdipari 4gazat kapacitasanak sikeres lekétése,
a lakasok karbantartasénak, felajitdsanak szinvonalas elvégzése,
a lakasbérlemények rendelet szerinti ellen6rzése, a ,,lelakdsok” hathatosabb elkeriilése,
a bérlékkel szembeni kovetelések lehetdség szerinti tovabbi cstkkentése, az 4j
tartozasok keletkezésének megel6zése a rendelkezésre all6 eszkdzokkel,
7. avégrehajtasi eljardsok, behajtasi folyamatok kovetkezetes végrehajtasa.

SISl

A tarsasag munkaszervezetében — amennyiben a tulajdonos 4j feladatot nem ir elé - valtozast
nem terveziink, a feladatokat a meglévé 52 {gs létszammal kivanjuk ellatni.

KEZELT BERLEMENYEK ALLOMANYA

A kezeléstinkben 1évé lakasok és egyéb helyiségek szama 2015 novemberében 1038 db volt, melybdl
796 db a lakasok szama és 232 db az egyéb ingatlan.

A kezelt ingatlanok szama a korabbi évekhez képest folyamatos csokkenést mutat (elsésorban az rossz
allapotu ingatlanok, valamint a bérléknek torténd értékesitések miatt), az alabbiak szerint:



Ev Lakas Nem lakis | Osszesen
2012 850 247 1097

2013 809 244 1053

2014 803 243 1046

2015. nov. 796 232 1038

Véleménylink szerint a bérlakas allomany tovabbi csokkentése - a jelenlegi piaci viszonyok mellett —
nem celszerd.

A tablazatban szerepl§ lakasallomanybol az lresen allok aranya 6 %, amely a korabbi évek 10-11 %-os
aranyahoz képest joval kedvezébbnek mondhatd. A bontando, illetve nem hasznosithaté lakasok szama
23 db, mely szintén kevesebb, mint a korabbi évben.

A lakasallomany év kdzben az értékesitéssel (5 db), 3 db bontassal (Galamb utca) csokkent, illetve
adasveteli szerzédésbontas miatt 1 db lakas visszakerllésével valtozott (nétt).

A hasznosithatdé nem lakés célu helyiségek tébbsége bérbe van adva, gyakorlatilag 3-4 db iroda, 4 db
raktar, 1 db izlet, illetve 2 db pincehelyiség, valamint a garazsok (135 db) bérleti dijaval szamolhattunk,
a tobbi korlatozottabban forgalomképes helyiség lres, a folyamatos palyaztatas ellenére is (mintegy 50
db, jellemzden tarsashazi pince, raktar). Ezek esetében a tarsashaz az lresen allas idejére is jogosan
szamitja fel a kdltségeket (lizemeltetés, kdzds koltség).

A vagyonrendeletben leirt szabalyok szerinti alapitvanyoknak, egyesileteknek, kozhaszn(
szervezeteknek kedvezmenyes bérleti dijjal 17 helyiséget adunk bérbe.

A miikodtetett dnkormanyzati ingatlanokra vonatkozo bevételek és koltségek részletezését a 2. sz és a
3. sz. melléklet tartalmazza.

PENZUGYI HELYZET ALAKULASA

A térsasag pénziigyi helyzetét az ingatlan értékesitésbdl szarmazo bevétel kedvezden befolyasolta, s
egyben ez biztositja a forrast a kézm(iberuhazasra.

A legfébb bevételi forrast jelenté — bérldk altal fizetendd bérleti és kdzlizemi dijak — hatralékok dsszege
azonban kézel 5 %-kal nétt a 2014. évi adatokhoz viszonyitva, bar ez év kdzben mindig kisebb-nagyobb
ingadozast mutat.

A bérl6i tartozasok alakulasa 2010-2015.09.30.

Megnevezés Tartozas Osszege (eFt)
2010.12.31. 153 123
2011.12.31. 156 733
2012.12.31. 155 821
2013.12.31. 145 099
2014.12.31. 137 483
2015.09.30. 144 084




BEVETELEK

Az 1. sz. melléklet tartalmazza a 2015. évre varhatd és 2016. évre tervezett bevételeket
tevékenységenkenti bontasban.

Az dsszes tervezett bevetel 341.013 e Ft, mely a 2015. évi varhaté adat 87 %-a. Az eltérést az ingatlan
értékesitésbdl szarmazo bevétel okozza.
Ha e nélkl! hasonlitjuk dssze a bazist és a tervezett adatot, akkor a valtozas +0,2 %-0s.

A nettd arbevétel tervezett 6sszege 337.013 eFt, amely a 2015. évi varhatonak 99,4 %-a, melyet a
tevékenységenkénti bevételek alapjan realisan elérhetének tartunk.

Az egyéb bevételek kozott a korabban peresitett tartozasokra befizetett kamat és jarulékos koltségek
varhaté megterilését terveztiik.

Az lUzemi tevékenység tervezett arbevétele az egyéb bevételekkel egyitt 340.513 eFt, a pénziigyi
miiveletek tervezett bevétele, mely csak kamatbevételt tartalmaz 500 eFt 6sszegben.

Részletezve:

Bérleti dijbevételek soron az Gnkormanyzati tulajdont lakésok és helyiségek bérleti dija, valamint
hasznalati dijanak dsszege szerepel.

Az sszegbdl 88.367 eFt a tervezett lakbérbevétel, mig 20.311 eFt az (zletek és egyéb helyiségek utan
szamlazott bérleti dij.

A tdmogatéassal éplilt épliletek kalkulalt lakbérbevétele 32.245 eFt.

A 2 sz. melléklet adataibdl lathatd, hogy a tervezett bevételek kis mértékben alacsonyabb dsszeglek,
mint a 2015. évi varhato adatok.
Jelen (izleti terv irasakor meég nem ismert a jové évi lakbérek mertéke.

A lakbérbél szarmazd bevételek esetében a Honvédségi bérldkijel6lési lakasok jelentik a csdkkenést (a
bérldkijeldlesi jogrol vald lemondas miatt a volt bérldkijeldlé mar nem fogja fizetni a lakbért). Ezeknél a
laké&soknal legfontosabb, és elemi érdekiink azok mielbbi j6 allapotba hozasa, és a lakaskoncepcidban
megfogalmazott célok szerinti bérbeadasa.

A helyiségbérleti dijak esetében egy esetlegesen varhato értékesitési palyazat miatt nem terveztlink
egész évre bevételt az Ola u. (izlet bérbeadasabdl.

Az elérhet6 berleti dijbevételt markansan meghatérozza az lires lakasok és egyéb helyiségek szama.
Folytatodott a korabbi években elindult tendencia, mely szerint 2012. 6ta folyamatosan csokken az tires
lakasok alloméanya. (2015 novemberében 47 db volt, melybél azonban 20 db rosszabb allapott (felujitas
alatt allo), valamint Gres bérlSkijeldlési joggal terhelt lakas, néhany lakas bontasra van kijel6lve, azaz a
valosagban csupan 15-19 lakas &ll Giresen, mely kdzel 800-as allomany esetén alacsony érték).

A terv a 2015-ben érvényes fajlagos dijtételekkel szamol, mind a lakasok, mind pedig a nem lakéas céli
helyiségek esetében.

Tamogatassal épiilt lakasok bérleti dijbevétele 32.245 eFt, mely a varhato adat 99,7 %-a,
gyakorlatilag megegyezik a bazissal.



Tarsashazi ko6zos képviselet: a 2015. évi varhatdhoz képest jelentkezd 2,3 %-os tobblet nem
dijemelésbél, hanem az igyfélkor bovilésebél szarmazik. 2016. januar 1-t6 2 U épilet kdzbs
képviseletére kaptunk megbizast. A j6vé évben tovabbi célként a helyben megpalyazhaté hazakon kiviil
mas varosokban is probalunk megbizéast vagy megbizasokat elnyerni.

A kozponti fiitési tevekenység arbevételét a varhaté adatok alapjan terveztiik. (A bérlék a tényleges
koltsegeket fizetik, igy az arbevétel 6sszege megegyezik a kdltsegek Gsszegével).

Ebben is torténhet valtozas, hiszen ha a kdltségek alacsonyabbak, akkor az arbevétel is alacsonyabb
lesz, vagy éppen forditva.

Korabbi részletre vasarolt 6nkormanyzati bérlakasok nyilvantartasa: a kifutd részletfizetések miatt
a bevétel évrél — évre alacsonyabb, egyéb értékesitési szandékrél most nincs.

Karbantarto-gyorsjavito részleg és épitdipari kivitelezés, felljitdsok: a bazisul szolgald 2015.
évben varhatdan a tervezett arbevételt kdzelitjik meg, a tervezett Gsszeg ezért a terv és a varhatod kdzé
tehetd (75.000 eFt).

ZMJV- Onkormanyzata jovahagyta a lakasalap 2016. évre tervezett felhasznalasat, ebben a
kilakoltatasok, elhaldlozasok miatt megiresedett lak&sok feldjitasi munkainak bevételével
szamolhatunk, melynek nagysagrendje 35 millié Ft.

Mar el6re megkotott szerzédessel rendelkeziink tovabba kézel 11 millio Ft értékben tarsashazi
kivitelezési munkara a 2016-os évre.

Kozvetitett szolgaltatasok: a bériék felé tovabbszamlazott vizdijak, hulladékszallitasi dijak,
kéményseprés, lépcs6haz vilagitas, stb. becslilt dsszegét tartalmazza, mely megegyezik a bazisadattal,
ezen a terileten nincs informacionk dijvaltozasrél.

Egyéb tevékenység: a telephelyen, TV-toronyban bérbeadéassal hasznositott ingatlanok, illetve a
tarsasag tulajdonaban levo lakasok bérleti dijpevétele a meghatarozo elem.

A telephelyi ingatlanok bérbeadasanak bevétele a 2015. évben értékesitett és korabban bérbeadott
helyiségek bérleti dijaval csdkkent, ugyanakkor az épitményadé részleges atharitasaval nétt.

A sajat tulajdonil Pazmany Péter, Vagohid Ui lakasok bérleti dijai is a részben athéritott épitményado
dsszegével ndvelten szerepelnek a tervben. Osszességében e soron igy 1,6 millié Ft kiesés varhato.

Egyéb bevételek: a tervezet a kapott birsagok, késedelmi és egyéb kamatok varhatdo bevételét
valamint a céltartalék elszamolasét tartaimazza.

LETSZAM ES BERGAZDALKODAS

A kovetkezé évet gyakorlatilag valtozatlan létszammal terveztiik. Igy 6sszesen 52 6 foglalkoztatasat
tervezziik, a kordbbi kézmunkaprogram sorén tovabbfoglalkoztatott személy munkaviszonya
megszlinik, de sziikség esetén alkalmi jellegli munkavégzés kiiléndsen az épitdipari részlegnél
eléfordulhat.



A 2016. évi terv tarsasagi szinten — atlagosan - 3%-os béremelést tartalmaz, valamint a kdzds
képviseleti terlileten dolgozok részére Gsszesen 500 eFt jutalék fizetését, mely csak akkor keril
kifizetésre, ha a tervezett arbevétel legalabb ekkora vagy enné! nagyobb dsszeggel tllteljesitésre keril.

A juttatasok bévitéseként kerlilt a tervbe a régebbi dolgozok nyugdijba vonulast megeléz6 2 évben
biztositott havi 10 eFt nyugdij el6tti plusz kiegészitd juttatds. Ennek 2016. évi kihatasa a bérkoltségre
570 eFt.

Egyéb személyi jellegli juttatasok kozott a jogszabaly altal eldirt utikéltség hozzajérulés, illetve havi
kedvezményesen adozé Erzsébet utalvany dsszege szerepel, mely tartalmazza a munkaltatot terheld
jérulékot is.

A bérjarulékokat a szocialis hozzajarulasban a jelenleg is érvényesitheté kedvezményekkel terveztik.

A létszam és béradatokat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

KOLTSEGEK, RAFORDITASOK

Anyagkoéltség: lényegében a bazisnak megfeleld adat szerepel a 2016. évi tervben. E kéltségnem
meghatarozé dsszetevije az épitbipari tevékenység anyagigénye, mely a bazishoz hasonléan 18.500
eFt, a kozponti fiitésre tervezett energia felhasznalas pedig 13.800 eFt. A t6bbi a mikddéshez
szilkséges energia, irodaszer, stb.

Az igénybe vett szolgaltatasok ellenértékébdl a folyamatos, vallalkozasi szerz6dés alapjan felmertilt
koltségeket az el6zd évi kdltségszinten terveztik. A legnagyobb sullyal az énkormanyzat részére az
ingatlanok miikodtetése ellenértekeként fizetendé miikodtetSi dij, valamint a tarsashazak részére
fizetend6 Uzemeltetési hozzajarulas szerepel (22.000-22.000 eFt értékben).

Az épitbipari részleg altal igényelt kiilsé szolgaltatok tervezett 6sszege 19.000eFt.

Az egyéb szolgaltatasok a bankkoltséget, biztositasi dijakat, illetve egyéb hatdsagi dijakat tartalmazzak.

Ertékcsokkenési leirasként a meglévé és beszerzésre keriild eszkozok terv szerinti éves
amortizaciojat terveztik.

Egyéb raforditasok jogcimen - a szamviteli torvény valtozasa miatt - az dnkormanyzat részére a térités
nélkili eszkbzatadas értékét, az épitményadot, az iparlizési addt, gépjarmiadot, cégautd adot
iranyoztuk eld.

Behajthatatlan kovetelések leirasara varhatéan 10.000 eFt-ot, elszamolandé értékvesztésre 5.000 eFt-
ot terveztlink, de ezek a tételek csak a tény adatok birtokaban meriilnek majd fel.

Pénziigyi miiveletek raforditasaként a lizing konstrukciéban korabban véasérolt fénymasolé-nyomtaté
kdzponti gép kamata szerepel.

BERUHAZAS, FENNTARTAS

adatok eFt-ban
Megnevezés 2015, éviterv |  2015. I-lI. 2015. évi | 2016. évi terv
n.évi tény vérhaté
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Beruhazas 45 500 12 525 12725 30 521
- ebbdl nyitd 2090 2090

Karbantartas 1416 1305 2431 1000

Osszesen: 46 916 13 830 17 156 31521

A tervezett beruhazasok kdzott a telephelyi kdzmiiberuhazas teljes lebonyolitasa, illetve 1 db — hasznait
- gépkocsi beszerzése szerepel 1.500 eFt értékben. A gépkocsi a kdzos képviseleti tevékenyseg
folyamatos bovillésének ellatasdhoz sziikséges. A terv tartalmazza tovabba az irodahazban
klimaberendezések bekerilesi kdltségét is.

Az énkormanyzattal koz0s tulajdonban lévd TV torony miiszaki allapota az elkészitett szakértdi
vélemény alapjan jelentds karbantartasi munkakat igényel, ehhez azonban tovabbi vizsgalatok
sziikségesek, igy ennek szamszaki hatasait az Uzleti terv most még nem tartalmazza, amennyiben
szlkséges ennek tlikrében az korrigalhatd.

A kezeléslinkbe tartozd épiletek, ingatlanok tervezett allagmegévasi, karbantartasi munkait a 3. sz.
melléklet tartalmazza. Sajat karbantartasként a meglév jarmlivek és gépek sziikséges karbantartasat
iranyoztuk eld.

Kérem a Tisztelt Kézgyiilest az el6zetes lizleti terv elfogadésara!

Zalaegerszeg, 2015. december 8.

Pais Kornél
ligyvezetd igazgaté
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Tevékenységek arbevétele, bevételek

Megneyezés
1. |Bérleti dijbevételek 108505 109091 85846 78,7 113 188| 108678
2. |Tam. lakasok bérletidijbev. 28414 30616 24770 80,9 32 352 32 245
3. |Tarsashazi kozos képviselet 31360 31960 24950 78,1 33 313 34 080
4. | Kozponti fiités 14443 16000 13237 82,7 16 000 16 000
5. |Lakasértékesités bony. dija 138 90 70 77,8 300 70
6. |Epitéipari tevékenység 76129 78000 49658 63,7 70 263 75 000
7. | Kozvetitett szolgaltatas 31891 32000 25318 79,1 33 000 33 000
8. |Uzemeltetési tevékenység 1770 4 440
9. |KEpiilet-takaritasi tevékenység 4301 4270 3365 78,8 4 500 4 500
Egyéb tevékenység
10. | (bérbeadas) 37380 31554 23758 75,3 30619 29 000

4 e g e e | P e o
Dsszeslétszam(fe) | 5100

Bér- és létszamgazdalkodas alakulasa
(4tlagos statisztikai allomanyi 1étszdm)

Szellemi

Fizikai

25

26

T Bankabér Koliseg (oF9) | 9309|9755 [ 65 836 |67
S. Szellemi 55982 58 951 37 598 63,8 61 471 63 762
6. Fizikai 35 538 37022 26 997 72,9 36 339 38 571
7. Egyéb (FB tiszteletdij) 1514 1579 1202 76,1 1 560 1 560
8. |Egyszeriisitett foglalk. 75 39 39
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9. | Atlagkereset Ft/f6/hé | 149542 531803 185419 | 880l 158789
10. | Szellemi 179 429 188 945| 154724 81,9 189 725 196 796
11. | Fizikai 118 460 118660 | 115372 97,2 116471 128570
Miikodtetett 6nkormanyzati ingatlanok bevételei és koltségei
2016. év terv
MEGNEVEZES 2015, éviterv. | évitény i 5201 . 6vitery
BEVETELEK
Lakbér és hasznalati dij eldiras 87136 69 109 90 853 88 367
Helylsegbérlet 21 955 16 737 22 335 20 311
| Osszes bevetel 109091 85846  113188) 108678
FELHASZNALAS : | O e T
Uzemeltetésre 52 150 27795 48 810 46 805
-mikadtetéi dij 22 000 11 000 22 000 22 000
- lizemeltetési hozzajar. thazak 25000 14 516 24000 22000
- lizemelt kiils6 szamlak 4 800 1721 2 305 2 300
alapjan
- egyéb koltségek 350 558 505 505
Karbantartasi munkakra 4417 2 049 3143 3100
- kiils6 vallalkozo altal végzett 2500 944 1500 1500
- sajat vallalkozasban 1105 1643 1 600

Helhass

1917

rnalas 0Sszesen y 08 51 953 X
Thmogatott épiiletek lakbér 30 616 24770 32 352 32245
| és hasznalati dij elon'as
FELHASZNAL | 2 i e
Uzemeltetesre 5100 5100 3 226 1100
Karbantartasi munkakra 2 302 1905 2684 2700

- kiilso vallalkozé altal v. 1000 1054 1 500 1 500

- sajat vallalkozasban 1 366 851 1184 1200
[Eelhasznl4s sszesen. 7.402| 7005/ ©  5910] 3800
| Osszes bevétel 139 707 110 616 145 540 140 923
F’O zesffelhasznélés 63 969 36 849 57 863 53 705
il 28 436 20 814 29 202 33 854

16 000 10672 16 000 16 000

10 000 5038 10 000 10 000

15 000 10 000

21 302 37 243 17 475 17 364

Tarsasha

nesedékes, el nem utalt' it | I e l
uzemeltetési hozzéjérulas i
osszege ) g i b
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Eldtezesen tervezett karbantartisi munkak, 2016. év

. Tervezett
Onkormanyzati épiiletek (Cim) Betervezett feladatok, 2016. év osszeg (eFt)
Atalszegett u. 23/A.
Tet6szerkezeten fa feliiletek
(parkanyok, oromdeszkak) festése 300
Lépcsohaz festés 250
LépcsOhazvilagitas korszeriisitése 250
A lakasokon beliil a nyilaszarok
festése (csak az lires) 250
Tlzvédelem részleges
feltilvizsgalata (Gazmér6helységek) 30
Erintésvédelmi feliilvizsgalat 30
Atalszegett u. 23/B.
Tetoszerkezeten fa feliiletek
(parkanyok, oromdeszkak) festése 300
Lépcsohaz festés, 250
Erintésvédelmi feliilvizsgalat 30
Bathori Istvan u. 56.
altalanos karbantartas allagmegdvas 50
Ebergényi u. 16/1.
Lépcsohaz festés fontos lenne 300
altalanos karbantartas allagmegdvas 200
Gasparich u. 26/A.
"A" Iph Lépcsohaz festés 150
"B" Iph Lépcsbhaz festés 150
altalanos karbantartas allagmegovas
Onkormanyzati lakésok nyilaszaré
cseréje a tervezett kiils6 hdszigetelés
miatt 600
Martirok u. 13-15.
Lépcs6haz festés 150
Tetoszerkezeten fa feliiletek
(parkényok, oromdeszkak) festése 150
altaldnos karbantartés allagmegovéas 340
Munkécsy M. u. 2. (volt Zdna)
altalanos karbantartas allagmegdvas 150
TetOszerkezeten fa feliiletek
"A" Iph (parkanyok, oromdeszkak) festése 500
"B" Iph altalanos karbantartéas allagmegovas 50
Lépcs6haz festés 150

Olyvesfalvi u. 48.

altalanos karbantartés allagmegdvas
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Lépcsdhaz festés 100
Olyvesfalvi u. 50.

altalanos karbantartas 4llagmegovas

Lépcsbéhaz festés 100
Olyvesfalvi u. 52.

altalanos karbantartas adllagmegovas

Lépcsohaz festés 100
Olyvesfalvi u. 54.

altalanos karbantartas allagmegdvas

Lépcsdhaz festés 100
Olyvesfalvi u. 58.

altalanos karbantartas allagmegovas

Lépcsohaz fes'tés 140

Tz, Villam, Erintésvédelem,

id0szakos 30
Platéan sor 38.

Mivel néhany lakasban minimalis a

szell6zés ezért parasodnak,

penészesedés is megjelent, egy

kisebb hdszivattyus szell6z6

beépitése néhany lakasba. 100
Rékoczi u 19.

altalanos karbantartas allagmego6vas,

fal javitas 200
Sagodi u. 68.

altalanos karbantartas allagmegovas 100
Stit6 u. 3.

altalanos karbantartas allagmegdvas

Felcsengetorenszer kiépitése

Eszaki oldal kerités javitds 200

Mindgsszesen 5800

2015. november 25.

Pais Kornél
ligyvezet6 igazgato

15




2. szamu melléklet: 2016. évi mérlegterv

Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20

MERLEG

Eszkozok (aktivak)
2016. évi elozetes terv

'Sorszam g S
DR ~ A tétel megnevezase | tén ny
e A T i m | _ |
" ~ 01. | A. Befektetett eszkozok 126 725 117 357 104 231
"~ 02. |LIMMATERIALIS JAVAK 9 2178 123
| 08, | 1.Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
" 04, | 2.Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
"~ 05. | 3.Vagyoni értékii jogok 2178 123
6. | 4. Szellemi termékek 9
lf 07. | 5. Uzleti, vagy cégérték
N0 S! 6. Immaterialis javakra adott elélegek
00! 7. Immateriélis javak értékhelyesbitése
L 10. |IL TARGYI ESZKOZOK 126716 115179| 104 108
IE': - 1. Ingatlanok és kapcsolddé vagyoni értékii
- 11, |jogok 113 363 96 523 94 637
.| 2.Miiszaki berendezések, felszerelések,
L1200 | jarmiivek 4150 4752 4176
e 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 7113 5930 5295
14, | 4. Tenyészallatok
" 15. | 5.Beruhazasok, felujitisok 2 090 7974
6. Beruhazasokra adott ellegek
i, 7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése
o T BE"FE_I.(TETETT PENZUGYI
_ 18, |ESZKOZOK
i T9 1. Tartos részesedes kapcsolt vallalkozasban
153, | 2. Tartésan adott k6lcson kapcsolt
- 20. |vallalkozasban
21 B 3. Egyéb tartos részesedés
| 4. Tartésan adott kolcson egyéb részesedési
. 22. |viszonyban all6 vallalkozasban
23. | 5.Egyéb tartésan adott klcson
B 221 _| 6. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
e 7. Befektetett pénziigyi eszkozok
B2, értékhelyesbitése
e 8. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési
| 26. |kiilénbozete
' 27. |B. Forgoeszkozok 221981 269 982 226 831
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~ 28. |L KESZLETEK 3902 7 309 3600
Sy 1. Anyagok 1799 1812 1 800
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 69 1587
3 3. Novendeék-, hizo és egyéb allatok
32, | 4.Késztermékek 149 2181
33, 5. Aruk 1885 1729 1 800
¥ 34, 6. Készletkere adott eldlegek
NS5 11 KOVETELESEK 115 444 113 865 112 000
3 1. Kovetelések aruszallitasbol és
- 36. |szolgaltatasokbol (vevok) 58 477 67111 65 000
_'__'_:"; '_5'3':7_7_'. : 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
S 3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban
38. | 1évo vallalkozassal szemben
39, 4. Valtokovetelések
40. | 5.Egyéb kovetelések 56 967 46 754 47 000
6. Kovetelések értékelési kiilonbozete
42, | 7.Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési
et 2 kiilonb6zete
|43, |IIL ERTEKPAPIROK 0 0
.‘A4 5 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
.._& 45, 2. Egyéb részesedés
46 3. Sajat részvények, sajat lizletrészek
| g ' | 4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesito
i értékpapirok
| 5. Ertékpapirok értékelési kiillonbozete
| IV. PENZESZKOZOK 102 635| 148808| 111231
1. Pénztar, csekkek 367 339 381
| 2. Bankbetétek 102 268 148 469 110 850
.| C. Aktiv iddbeli elhatarolasok 613 429 600
| 1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 146 150
| 2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli
. | elhatarolasa 467 429 450
| 3. Halasztott raforditasok
ESZKOZOK (AKTiIVAK) OSSZESEN 349 319 387 768 331 662
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Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20
MERLEG
Forrasok (passzivak)
2016. évi elozetes terv

(adatok ezer Ft-ban

2015.T
S0, €

337 520

265 611

46. I. JEGYZETT TOKE

210 000

210 000

210000

47. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés
néveértéken

IL. JEGYZETT, DE MEG BE NEM
FIZETETT TOKE (-)

III. TOKETARTALEK

0. | IV. EREDMENYTARTALEK

54 427

571737

54 387

V. LEKOTOTT TARTALEK

VI. ERTEKELESI TARTALEK

3. | L Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

54. 2. Val6s értékelés értékelési tartaléka

5. | VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY

3310

69 783

1224

| E. Céltartalékok

1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre

2. Céltartalék a jovobeni koltségekre

3. Egyéb céltartalék

0. | F. Kotelezettségek

67 936

46 425

52 400

I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

62. | 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt
vallalkozassal szemben

63. 2. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb
- | részesedési viszonyban

4. 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb
gazdalkoddval szemben

55. II. HOSSZU LEJARATU
KOTELEZETTSEGEK

7890

5985

5400

1. Hosszu lejaratra kapott kolesonok

2. Atvéltoztathato kotvények

3. Tartozasok kdtvénykibocsatasbol

NS EOO) 83

4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

70. | 5.Egyéb hosszi lejaratt hitelek
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- | 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt
- | véllalkozassal szemben

| 7. Tartos kotelezettségek egyeb részesedési
| viszonyban 1évo

8. Egyéb hosszulejaratu kotelezettségek 7 890 5985 5400

. | 1L ROVID LEJARATU 60046]  40440] 47000
| KOTELEZETTSEGEK

1. Rovid lejarata kolcsondk

Ebbol: az atvaltoztathatd kotvények

2. Rovid lejératu hitelek

3. Vevotol kapott eldlegek 5000 2310

| 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és 27749 9395 20 000
| szolgéltatasbol (széllitok)

5. Valtotartozasok

| 6. Rovid lejarata kotelezettségek kapesolt
vallalkozassal

| 7. Rovid lejarata kotelezettségek egyeb
| részesedési viszonyban

o || 8.Egyébrovid lejaratu kételezettsegek 27297 28 735 27 000
84, | G. Passziv idébeli elhatarolisok 13 646 3823 13 651
85, | 1.Bevételek passziv id6beli elhatdrolasa 7909 3823 8 000

86. | 2.Koltségek, raforditasok passziv idSbeli 5737 5651

e e | elhatéarolasa
' 3. Halasztott bevételek

‘ :;_; FORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN 349 319 387 768 331 662

Zalaegerszeg, 2015.december 8.

Pais Kornél
agyvezett igazgato
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3. szamu melléklet: 2016. évi eredményterv
Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20
EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

2016. évi elozetes iizleti terv

" Sor- g | 2004, évi | 2015. évi | IILn
szdm | A tétel megnevezése _tény | mod.terv| tény [ var
a | b e T e e R e
01. | Belfoldi értékesités nettd arbevétele 332 561 333 581 250 972 335 305 337013
. 02. | Export értékesités nettd arbevétele
AP Ertékesités netté arbevétele
_ _I [ (01+02) 332561 333581 250972 335305 337 013
ST Sajat termelésii készletek
alloméanyvaltozasa -992 1 000 3550 1000 1000
[ Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt
04. | értéke 9
| Aktivalt sajat teljesitmények
| I [ értéke (£03+04) -983 1 000 3550 1000 1 000
. | Egyéb bevételek 76 928 4 000 52 993 53 993 31 350
Ta. | Ebbél: visszairt értékvesztés 33
Anyagkoltség 44 038 46 480 32382 45 662 45 200
06. | Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 104 433 99 677 56 585 88 284 89 685
7. | Egyéb szolgaltatasok értéke 5 960 5625 4766 5917 6015
8. | Eladott 4ruk beszerzési értéke 710 1
|| Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok
109, | értéke 38 008 36 000 25214 33000 33 000
' Anyagjellegii raforditisok
(05+06+07+08+09) 193149 187782 118 948 172 863 173 900
Bérkoltseg 93109 97 553 65 836 99 409 103 893
1. | Személyi jellegii egyéb kifizetések 8 470 8 083 5785 8 790 9 269
.| Bérjarulékok 22513| 22825 15442| 23735 24 751
| Személyi jellegii raforditiasok
V. | (10+11+12) 124092 128461 87 063 131 934 137913
Ertékesokkenési leiras 4 364 4907 4235 6 245 5476
Egyéb raforditasok 82 991 18 910 25 320 69 370 51100
Ebbol: értékvesztés 49567 2 000 10000
i G | : _ T e
TEVEKENYSEG EREDMENYE | SRR o e 2
A, | (+O+I-1V-V-VI-VII) | 3910 1479 71949 * 9886
13, | Kapott (jar6) osztalék és részesedés
13/a. | Ebbél: kapcsolt vallalkozasto! kapott
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| * Részesedések értékesitésének
_14. |arfolyamnyeresége

"14/a. | Ebbél: kapesolt véllalkozéstél kapott

Befektetett pénziigyi eszk. kamatai,
arfolyamnyereség

| Ebbdl: kapcsolt véllalkozasoktol
. | kapott

Egyéb kapott kamatok és
- 16. | kamatjellegii bevételek

1611

1 800

844

1000

500

16/a. | Ebbél: kapesolt vallalkozéstol kapott

- Penzugyi miiveletek egyéb bevételei

|| Ebbol: értékelési kiilonbozet

Pénziigyi miveletek bevételei
. | (13+14+15+16+17)

1611

1 800

844

1 000

500

| Befektetett pénziigyi eszkzok
{L | arfolyamvesztesége

Hi_ﬂ}l‘l Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott

| Fizetend6 kamatok és kamatjellegii
Jng_,_I raforditasok

332

186

248

250

'I%J Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott

| Részesedések, értékpapirok,
bankbetétek értékvesztés

Pénziigyi miveletek egyéb
raforditasai

150

Ebbol: értékelési kiillonbozet

Pénziigyi miiveletek raforditasai

18+19120+2

A Eredmenytartalek 1genybevetele
osztalékra, részesedésre

= Jovahag_yott osztalék, reszesedes

Zalaegerszeg, 201 5. december 8.

Pais Kornél
Ugyvezetd igazgato
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4. szamu melléklet: Felligyel6bizottsag hatarozatai

JEGYZOKONYV

Késziilt: a LI:SZ KFT (Zalaegerszeg, Kert u. 39.) Feliigyeld Bizottsiganak tlésérdl, 2015,
deccmber 8-dn,

Jelen vannak: Marton Viktor FB elnok
Gyorffyné Kdncz6l Timea FB tag
Szindckovics Ferene FB tag
Szijartone Gorza Klara kényvvizsgald
Pais Komnél LESZ KA. figyveretd igazgatdja
Varginé Horvith Piroska LESZ KN gazdasagi vezetdje

Napirend:

LA L'IEZSZ Kft 2016. évi clozetes dzleti terve
2. A LESZ Kft, alapité okiratinak modositisa.

Az lgyverzeld kdszontétie az B {ilés résztvevdit, majd tdjékoztatdst adott a 2016, évi tizleti
tervben meglogalmazott elokrdl. Kiemelte o pénziigyi helyzel javuldsat, a tirsashizkezclési
tevékenység tovabbi bovillését, az épitési tevékenység kapacitasanak lekotéset.

Az onkormanyzati bérleményekkel kapesolatban ismertette a késziild lakdskoncepeio varhato
fobb clemcit; a palydzati rendszer szigoritdsit, a bérbeadott lakasok szaman beliil a
koltségelvii lakasok ardnydnak legalibb 40 Y%-ra (6rién6 felemelését.

Ismertette, hogy az lizleti terv 1 % alatti arbevétel ndvekedést tartalmaz a 2015, évi varhatd
adathoz képest.

Mivel a telephely értékesités ¢s a hozzi kapesolddo beruhdzas megvaldsitasa 2 évet érintb
esemény — a bevétel 2015-ben, a raforditas 2016-ban jelentkezik, czért a szamviteli
térvényhen meglogalmazott lehetoség alapjan a 2015, évi eredménybdl a kdvetkezd évben
megvalosuld kozmi dtadas cllentételezesére céltartalék képzésére kerill sor az addzas cloti
eredmény fliggvényében. maximum 27. 850 eFt ergjéig.

Mindezek ligyelembevételével a 2016. évre tervezett addzas clbtti credmény Ssszege 1.224
¢Ft, melynek clfogaddsat kérie a Feliigyelé Bizottsag tagjaitol.

Feyital djckoztatta a Feligyeld Bizottsigot, hogy a tulajdonos cgyeldre prémium feladatot
nem hatdrozott meg, czért ennek eldterjesztésére nem keriil sor.

A Feliigyelo Bizottsag a kikitldott irisos anyag s a szobeli kiegészités alapjan az Gzleti tervel
Jovahagyta, s a kovetkezd hatirozatot hozta:

7/2015. sz, hatarozat

A Feliigyeli Bizottsag a LESZ Kft 2016. évi elézetes iizleti tervét 337.013 eFt nettd

arbevétellel, 1.224 cFt addzis elétti eredménnyel jovihagyja, s azt a tulajdonosnak
clfogadasra javasolja.
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A kovetkezo napirendi pont az alapité okirat technikai jellegit modositasa volt.

A Virosfejlesztd Zrt. értesitése alapjan az {ipyftlszolgalati iroda pontos cime: Zalacgerszeg,
Deik Ferene tér 3-5/C.fs7. 4., ez keriil pontositdsra az alapité okiratban.

8/20185. sz. hatarozat

A Feliigyeld Bizottsdg a Lakiskezel$, Epitoipari és Szolgaltaté Kft. Alapité okiratinak
3.1/ pontjiban szerepli telephely cimének médositisdval egyetért.

/c"{., e A P ol i PrBooncirk A Y S

Maﬂon Viktor GyorfTyné/Konezol Timea
FB cInék jkv. hitelesito

/ / k.m.f I \ qﬂﬁbﬁg} \/(( &,Ua] _____

Varginé Horvath Piroska jkv, vezetd
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