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Tisztelt Kozgyiilés!

ZMJV Kozgyiilése kordbban mar tobbszér dontdtt az 6nkormanyzat balatonberényi
idiiléjének hasznositasarol, ZMJVK 85/2007/2. sz. hatarozataval a kdvetkezbdek szerint:

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilése pdlydzati uton értékesiti a Balatonberény 1104
hrsz-1i, 337 m? alapteriiletd, kivett beépitett teriilet megnevezésii, a Balatonberény 1103 hrsz-
i, 403 m? alapteriiletii, kivett beépitett teriilet megnevezést, valamint az ezen ingatlanokon
taldlhaté Balatonberény 1105/ hrsz-u, 200 m? alapteriiletd, iidiilGépiilet megnevezésii
(természetben Balatonberény, Béke u. 55. sz. alatti Il szamu onkormdnyzati iidiilG)

ingatlanokat. ]
Az ingatlanok indul6 eladdsi dra brutto 24.660.000,- Ft (20.550.000,- Ft + AFA).

A kozgyiilés felhatalmazta a polgarmestert, hogy sikertelen pdlydzati fordulé esetén a tovdbbi
értékesitésbe sziikség szerint ingatlanforgalmazo céget is bevonjon.

Az 1diild helyszinrajza az eléterjesztés 1. mellékletében, az ingatlanok tulajdoni lapjainak
masolatai a 2/a-c. mellékletében talalhatok.

A hatérozat végrehajtasi hatarideje t6bbszér meg lett hosszabbitva 1-1 évvel, de az ingatlanok
értékesitésére kiirt palyazatokra sem a fenti, sem a Marké Csaba ingatlanforgalmi szakértd
altal 2010. jalius 30-an készitett értékbecslés szerinti 21.534.000,- Ft forgalmi értéken nem
érkezett ajanlat.

A Balatonberény, Béke u. 55. sz. alatti II. szamu 1idiilérd] Simon Péter vagyonértékeld és
Laskané Gorza Annamdria értékbecsld 2013. oktéber 3-an 19.700.000,- Ft netté forgalmi
értéket tartalmazé érték-tandsitvanyt allitott ki.

Az 1diil6 allapota a karbantartds elmaradasa miatt folyamatosan, egyre aggasztobb mértékben
romlik, olyannyira, hogy 2014. oktéberében ujabb értékbecslést kellett készittetniink. Simon
Péter vagyonértékeld 2014. oktdber 7-1 értékbecslésében az iidiilé forgalmi értékét nettd
18.400.000,- Ft-ra becsiilte.

Az iidiilére ezen értékbecslés szerinti cskkentett értéken sem jelentkezett vevé.

Kozgyiilési dontést kovetden sikeresen lefolytatott beszerzési eljarast kovetden az FT Ingatlan
Kft. részére is adtunk megbizést az {idiil6 értékesitésére. Az ingatlank6zvetitd cég képviseldje
jelezte, hogy tgyfelei, Fazekas Krisztina (2364 Ocsa, Orhaz u. 20.) és Sziics Gabor (2364
Ocsa, Orhaz u. 20) magéanszemélyek 12.000.000,- Ft-os vételi ajanlatot tettek a
(Balatonberény, Béke u. 55.) II. sz. alatti {idiilére.

Elkészittettiik az {idiilé aktualizalt értékbecslését.

A 2016. janius 9-én készitett érték-tanusitvany alapjan a Balatonberény, Béke u. 55. sz. alatti
II. szam 1diil6 (1104, 1105, 1105/A hrsz) becsiilt forgalmi értéke brutté 15.200.000,- Ft.

Az érték-tanusitvany masolata az elGterjesztés 3. mellékletében talalhatd.

Osszegezve az idiilé utolsé kilenc évét, a kovetkezd tényekkel kell szembesiilniink. Becsiilt

forgalmi értéke bruttdé 24.660.000,- Ft-rol mara brutté 15.200.000,- Ft-ra csdkkent. Az
értékesitésre kiirt palyazatokra aktualis forgalmi értéken egyetlen ajanlat sem érkezett. Az
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éplilet varhatdéan hasonlé titemben értéktelenedik. A csapadékviz elvezetés és a tetOszigetelés
hidnyossagai miatt az elére gyartott vasbeton pallé fodém mintegy 5 m-es teriileten atazott,
szétfagyott, a betontakaras nélkiil maradt betonacélok erdsen korrodaltak. Az iidiil6 fiitéssel
nem rendelkezik, igy télen nem lehet temperdlni. A fodém tovabbi karosodasa
balesetveszélyes, végiil életveszélyes allapothoz fog vezetni, ami csak jelentds, értéket nem
ndveld anyagi raforditassal el6zhetd meg.

Az ingatlanokat egyetemleges jelzélogjog terheli.

Az Ajéanlattevék 2016. junius 13-an 1.000.000,- Ft foglalét 4tutaltak az 6nkormanyzat
szaml4jéra.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgylilésének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazddlkodds és vagyonhasznositas szabdlyairdl sz6ld 4/2013. (I1.08.) énkormanyzati
rendelete (a tovadbbiakban: Vagyonrendelet) 21.§ (1) bekezdés 1.b) pontja értelmében 10
milli6 forinttdl 25 millié forint egyedi brutté forgalmi értékig a vagyongazdalkodé nyilvanos
(indokolt esetben zartkorit) palyaztatas keretében jar el, a kézgyiilés kérelemre az eset 6sszes
koriilményének mérlegelése alapjan palyaztatas nélkiil is eljarhat.

A Vagyonrendelet 35.§ (1)-(2) bekezdés figyelembevételével javasolom, hogy a Tisztelt
Kozgylilés sziveskedjen elfogadni a 12.000.000,- Ft-os vételi ajanlatot, és dénteni a

balatonberényi 6nkorményzati iidiil6 értékesitése ligyében.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos K6zgylilése palyaztatas nélkiil értékesiti a Balatonberény
1104 hrsz-t, 337 m? alapteriiletii, kivett beépitett teriilet megnevezésii, a Balatonberény
1105 hrsz-u, 403 m? alapteriiletii, kivett beépitett teriilet megnevezésii, valamint az ezen
ingatlanokon taldlhat6 Balatonberény 1105/A hrsz-i, 200 m? alapteriiletii, Gidiiléépiilet
megnevezési (természetben Balatonberény, Béke u. 55. sz. alatti II. szamd 6nkormanyzati
iidiils) ingatlanokat Fazekas Krisztina (2364 Ocsa, Orhaz u. 20.) és Sziics Gébor (2364
Ocsa, Orhaz u. 20.) részére. Az ingatlanok eladasi dra brutté 12.000.000,- Ft.

Az ingatlanokat terheld jelzalogjog torlésérél ZMJV Onkorméanyzata gondoskodik.

A kozgylilés felhatalmazza a polgarmestert az adésvételi szerzodés aldirdsara.
Hatdrido: 2016. augusztus 30.

Felelgs: Balaicz Zoltin polgdrmester

Zalaegerszeg, 2016. junius 10.

Balaicz Zoltdn
polgdrmester
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8649 Balatonberény, Béke utca 55._2016

SZAKERTOT JELENTES
ERTEK-TAN[CSITVANY

1 MEGBIZ0

Zalaegerszea MJV Polgsirmesteri Hivaial j

MEGBIZAS TARGYA:

Ertekelt mgatan megnevezese:

Udildépiilet, beépitett, teniler

INGATLAN CIME és AZONQSITASA:

Inzatlan cime:
Hrsz:

8649 Balatonberény Beke utca 35
L104; 1105; 1105:A

TULAJDONVISZONYOK:

Tulajdenos neve tulujdont hinyad:
A tulajdom helyzet/ forgalomkeépesséy
értékelise:

Zalnegerszeg Megyer Togu Viras Onkormanyzata 1/1

forgalombkipes

ERTEKELT ERDEKELTSEG:
ERTEKELES CELJA;

Tiszta wilajdonjog, 171 twlydom hanyad
Forgalmi érték meghatarozasa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI:

Telek meret 740 m*

Felepitmény (netto) terulete osszesen 3o m”

Felépitmény hasamos (redukalt) terillete 330 m
Epitést mad Hagyomanyos

Kozmii ellitousig

Viz, villany, szennyvizesatorna,

Jelenleg funkao

Tl zpiiletek

ERTEKELES:

Erékeles alkalmazoit modszer:

Piact 6sszehasonlito adatokon alapule ének /
Koliségszamirison alapulo ériék

Ertékelés forduldnap)asszemle 1ddpontya:

2016 junius 8.

Ertékeies ervenyesseyt ideje:
Y £ 1de)

50 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT:

Becsiilt forgalmi érték:

Q2AZ

15 200 060 k¢
Tizendtmillii-kettdszidzezer foriar

A megillapiton érék maennyiben az friéliasitési gy

letet Afaterhali, sz Afa- nem Lrtabmarra, Amennviben a-

értckesitést Afa nem terheli a wmegdllapitott ériék a teljes piaci ériék.

Erickesitest lehetdségel clemetse: Az érickelt iidiilGingatlan folynmamosan romlo dllapoti épile. A két évvel koribbi
altapothoz képest is sokat ramlott az. dllaga. a bedzasok mir wz alse szint l5démvenalaig érnek, A hasonld rosse dllapoii
ingatlanok hasmosithadsiga nehéz, Az érickesités iddiartama éven lilira bessiilhetd. A miszaki Iiidnyossagok

kuimvatisanak hidnya toviibbi énckesokkenéshez vezethet, Jelenleg basrndlatra nem alkahnas, komaly raforditist igényel.

2014 junius 9.

Készitete:

Simon Pérer
vagyonérékealé

-

EUTDIM szakértd
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