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I. A telepiilésrendezési eszktzok médositisdnak elfogadisa - ZESZ stfogoé médositds

A Zalaegerszeg Megyei Jogl Viaros épitési szabalyzatarél szélé 25/2016. (VIL.O7.)
onkormanyzati rendelet 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely a jévahagydsa Ota
kiilonboz6 fejlesztési igények miatt tébb alkalommal médosult.

A rendezési terv jelen atfogd modositasa az elmult két év alatt Ssszegyiilt lakossagi igények,
gazdasagi tarsasagok észrevételei, valamint az Epitéshatosagi Osztaly és a Miiszaki Osztaly
mikddése soran felmeriilt problémadk, fejlesztési igények megoldasaval kapcsolatosan valt
szilkségessé.

A beérkezett igények alapjdn az aldbb részletezett telepiilésszerkezeti és szabalyozasi
mébdositasok tervezettek:

(A modositasi pontok sorszamozasa az 1. mellékletben szereplé zarodokumenticid
sorszamozasaval, a 3. mellékletben szereplé telepiilésszerkezeti tervlaprészletek
sorszamozasaval, valamint a rendelet 1. mellékletében talalhaté szabédlyozasi tervlaprészletek
sorszamozasaval van szinkronban.)

3.1. Szenterzsébethegyi temetitdl délre lévé 28033 hrsz-u ingatlan rendeltetésének
modositasa

A hatalyos szabélyozasi terven lathato, hogy a modositassal érintett telket és a temeto teriiletét
Ovezeti hatar valasztja el egymastol. A temetd Kb-t jellil kiilonleges, beépitésre nem szant
Ovezetként szabalyozott, mig a 28033 hrsz-u telek kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezetébe
sorolt. A kiildnleges temetd teriiletén két telek taldlhaté jelenleg, a 28034/1 hrsz-i, melyen a
képolna éplilete, illetve a 28034/2 hrsz-0i, melyen a temetd tovabbi teriiletei foglalnak helyet.
A 28033 hrsz-u telket érinti a foldgazvezeték és annak védétavolsiga. A temetd bovitésére
szént telek 6nkormanyzati tulajdonban van.

A tervezett médositas soran javasolt a temeté teriiletének déli irdnyih bévitésének, a 28033
hrsz-u telek Kb-t jelii beépitésre nem szant kiilonleges temeté dvezetbe soroldsa. Az
érintett telek teriiletén a temetd szamara parkol6 teriilet kialakitasa lehetdvé valik.

3.2, Bozsoki it 01023/19 hrsz-i ingatlan rendeltetésének médositiasa

A hatalyos szabalyozasi terven az 5558/2 hrsz-u telek a belteriilet része, mely falusias
lakdovezetbe (Lf) sorolt, mig a kiilteriileti 01023/19 hrsz-u telek altalanos mezbgazdasagi
ovezetként szabdlyozott (M4-1). A kiilteriileti ingatlan a lakételekként miik6dé ingatlannal
egyiitt hasznilt, a telkeken mezbgazdasagi vallalkozas miikodik. A mezbgazdasigi teriilet
feltarasa jelenleg a lakéteriileten keresztiil torténik.

A tervezett modositas soran javasolt a mezdgazdasdgi Gvezetként szabalyozott 01023/19
hrsz-i telek dvezeti besoroldsianak moédositasa - a valds terillethaszndlatnak megfelelGen -
M4 jelit altaldnos mezdgazdasagi dvezetrdl Lf jelii falusias lakéteriilet dvezetre. A
01023/19 hrsz-0 teriilet megfeleld megkozelithetdségét, feltardsat az 5557 hrsz-U
kiszabalyozott Gtteriilet biztositja.

3.3, Csdcs 20736 hrsz-i ingatlan épitési vezetének médositasa

A hatdlyos épitési szabélyzat értelmében az Lke-1 jelii fvezetben a beépithets legkisebb
telekszélesség 14 m, a telekteriilet 700 m?. A kialakithaté és beépithetd telekre vonatkozéan
az erre az Jvezetre vonatkozo szabélyozis értelmében az 1t levalasztasat kévetden kialakuld
telek teriilete nem beépithetd, mivel az nem éri el a 700 m’t.



A tervezett moddositds soran javasolt a telket érintd Wtszabalyozds megtartdsa, mivel a
komyéken megnovekedett lakohaz épitési igény miatt a megfeleld szélességii utak kialakitasa
szilkségszerli. Az utszabalyozas megtartdsa miatt javasolt a telek tvezeti besorolisdnak
médositisa Lke-2 jeli kertvarosias lakéovezetre. Ebben az Ovezetben a beépitheté
legkisebb telekteriilet a kialakult telek, igy a 20736 hrsz-1 telek beépithetévé valik. Az dvezet
modositdsaval a teriilet beépitettsége intenzivebb lehet, mivel a megengedett legnagyobb
beépitettségre vonatkozo eldirdsok engedékenyebbek a korabbi dvezet eldirasaihoz képest.

3.4. 2433/1 hrsz-i teriilet rendeltetésének mddositas

A hatdlyos terv alapjan lathatd, hogy az érintett telek Lk-1 besorolasu kisvarosias
lakédvezetbe tartozik, azonban a telken az elmult idészakban beépitésre nem keriilt sor. A
telken épitési sav jelslt a Bir6 Marton utca vonalat6l szdmitott 40 méteres sivban, illetve a
nyugati oldalon a 2433/2 hrsz-G kozlekedési teriilettél szamitott 8 méterre. A teriilett6l
nyugatra jelolt egy vizelvezetd arok, illetve a vasit teriilete. A telek a vasat védétavolsagan
beliil taldlhatd. A teriilet szomszédsdgaban taldlhaté a Radnéti utcai évoda, valamint a Dézsa-
liget tuloldalan a koérhaz, melyekhez kapcsoléddan parkolé teriilet kialakitisa tervezett az
érintett teriileten.

A tervezett modositis soran javasolt a 2433/1 hrsz-u telek koziati kozlekedési- és
kozmiiteriilet Gvezetbe sorolasa, a telek utként torténé jelolése. A 2433/]1 hrsz-u telektdl
keletre 1évd tovabbi telkek Lk-1 jelli kisvdrosias laké6vezetben maradnak, mely zartsomi
beépitési modi Gvezetben az épitési sav jelSlés a 2434 hrsz.-0 telek nyugati telekhatéraig
keriil jelolésre, biztositva a telek hatdlyos terv szerinti szerzett jogat.

3.5. Géganvilgyi ut és Harmat utca tervezett itszabdlyozdsanak feliilvizsgdlata

A vizsgéalat célteriilete a Goganvolgyi ut, €s a Harmat utca északi szakasza, valamint a két
parhuzamos at kozotti lakotelkek, és kozvetlen kornyezetiik. A jelenleg hatalyos szabalyozasi
¢és szerkezeti terv szerint a tdmbot keletrdl a Harmat utca, nyugatrél a Goganvélgyi ut,
északrol pedig a Rozmaring utca hatirolja. A két észak-déli tengelyili Gt minimum 12 m
szélességgel, a Rozmaring utca kozlekedési teriilete 16 m szélességgel van kijelslve,

A célteriilet kdrnyezetében a meglévéd épitett kornyezetrdl tijékoztatd geodéziai felmérés
késziilt, amely alapjdn a kiépitett infrastruktira jogi kornyezethez valé viszonyuldsa
egyértelmiien megdllapitdst nyert. Az elektromos halézat pozicidjat szem el6tt tartva az
utburkolatok szélesitési lehetdségének, és mértckének vizsgalata utin a jelenlegi 12 m széles
szabalyozasi szélesség 10 m-re csiokken, amelyben a meglévo ut kétiranyt forgalomra
alkalmas szélességiire bovithett, vagy kitérékkel a keriilés megoldhaté.

Az OTEK 26. §-ban meghatdrozott 12 méter szélességii kiszolgdlo iithoz képest szitkebb
keresztmetszetil ut kialakithatésdgadt mintakeresziszelvény igazolja.

3.6. Alséerdei uttél nyugatra, a GE telephely nyugati szélén ttszabdilyozas felillvizsgilata
A hatalyos szabalyozasi terven az érintett telkek Mk-2 jeli kertes mezdgazdasagi dvezetbe
tartoznak. A harom telek egymas mellett helyezkedik el. Megkozelitésiik az 1zzo utca feldl
torténik, mely azonban a szintkiilénbség miatt nehézségeket okoz az ott lakdk szdmara, Az
érintett telkek keleti hataran az 1zz6 utca 10 méter szélességben szabalyozott, mely indokolt
is, mivel az emlitett Ut keskeny, kanyargés, igy nem megfeleld az autéval valé kozlekedés
szempontjabol. A valdsagban az t sz€lesitése még nem tértént meg.

A 24258 hrsz-n telek déli oldalan hazodik az Gvezethatar, melytdl délre kertvarosias
lakéovezet (Lke-5) talalhatd. A hatalyos szabalyozasi terven lathatd, hogy a Mosoly utca déli
vége a 24259 hrsz-u és a 24260 hrsz-u telek esetében alternativa lehet a megkézelitésre (ez az
utca is nagyon sziik jelenleg, szabdlyozdsa 6 méter), azonban a 24258 hrsz-0 telek
megkdzelitése csak az [2z6 utca feldl megoldott.



A tervezett mddositas sordn az utszabilyozis médositisa javasolt, mely lehetové teszi az
utteriilet kisajatitasat, annak érdekében, hogy az érintett ingatlanok megkdzelithetosége
megfeleld legyen. A haromszodgként kiszabalyozott uttertilettdl délre 1évd 4954/30 hrsz-u
belteriileti ingatlan és a 24251/3 hrsz-u Utteriilet dnkormanyzati tulajdonban van, melyeket
érintve alakul ki az 0j kozlekedési teriilet.

3.7. Gellénhidzara vezeté orszagit szomszédsagaban a 0233 hrsz-u 1t szabilyozasanak
modositasa

A 0233 helyrajzi szami ut a Bazitai at, valamint a Toposhdazi utca 7401. jeli 6sszek6td Gthoz
valé csatlakozdsdnak komyezetében helyezkedik el. A jelenleg hatilyos szabalyozasi és
szerkezeti terv szerint a targyi utszakasz kelet-nyugati tengellyel a Toposhazi utcahoz
csatlakozik, nyugati vége azonban a Bazitai utig nem ,.ér el”, emiatt gyakorlatilag zsakutca. A
vizsgalt teriilet kdrnyezetében egyik kozvetlenill, vagy kdzvetett médon érintett utszakasz
bdvitése sincs elbiranyozva. A 0233 hrsz-u Ut nincs kiépitve, sot fizikailag sem létezik (még
foldatként sem).

A 0233 hrsz-ii Ut jelenleg kiépitetlen, egyébként zsdkutcaként megjelend kozlekedési
teriiletsavja kdzlekedési szempontbdl szerepkérrel nem bir. Kapcesolati funkcidja nincs — az
uttal szomszédos ingatlanok pedig a kornyezé kiépitett Utszakaszokrol jelenleg is
megkdzelithetok, illetve a jovoben is feltarhatok lesznek. A 0233 hrsz-u ingatlan kézlekedési
tertiletbol valé torlése tdmogathaté. A 0233 hrsz-u at Ma-2 jeli altalinos mezégazdasagi
ovezetbe soroldsa javasolt.

3.8. Besenyd Oreghegy 22297/46 hrsz- teriilet dltalinos mezégazdasdgi 6vezetbdl kertes
mezigazdasagi dvezetbe soroldsa

A hatalyos szabdlyozasi terven az érintett telek altalanos mez6gazdasagi terliletek §vezetébe
sorolt, melynek Ovezeti kédja Ma-1. A telepiilésszerkezeti terv is 4ltalanos mezdgazdasagi
teriiletként szabalyozza a teriiletet. A teriilet korabban a jelenlegi terillethasznélatnak
megfeleléen Mk jelii kertes mezégazdasédgi teriilet volt a telepiilésszerkezeti tervlapon, a
szabalyozasi tervlapon azonban hibasan Ma-1 jell Gvezetként szerepelt. A tervezett modositas
soran javasolt a 22297/47, 22297/46, 22297/45, 22297/37, 22297/36 hrsz-u telkeket
tartalmazé témb Mk-2 jelii kertes mezégazdasagi ovezetbe sorolisa a valds
teriilethasznalatnak megfelelden.

3.9. Szenterzsébethegy-Oreghegy Ujhegyi uttél nyugatra 1évé téimbot feltiré ut
szabilyozisdanak mdédesitisa

A vizsgilt teriilet Zalaegerszeg Szenterzsébethegy véarosrészének €szaki részén talathatd. A
hatdlyos szabalyozasi terv alapjan lathatd, hogy az érintett, 27908 hrsz-u telek ,,a” és ,,b”
alrészletekbol all. A ,b” alrészlet teljes egészében kertes mezdgazdasagi (Mk-2) Gvezet
teriilletén van. Az érintett 27908 hrsz-u telek ,,a” alrészletének egy része a kertes
mezigazdasagi teriiletek Ovezetéhez tartozik, azonban a telket érintd uUtszabalyozds az
alrészlet teriiletének nagy részét a tervezett 1t teriilletéhez csatolja.

A 27908 helyrajzi szamu telken alrészletként megjeldlt ut tulajdonképpen a Vélgyi ut, és az
Ujhegyi it kzott kapesolatot teremtd Vorhotai utca déli szakasza. Az fitszakasz kiépitetlen
foldutként funkciondl. A foldat alrészletként vald szerepeltetését a szabdlyozasi terv feliilirja,
és bovitve szélességét 6ndlld kozlekedési teriileti Svezetbe rendezi. A Vorhotai utca déli
koziti kapcsolatinak biztositasa az Ujhegyi Gtra tovabbra is indokolt, igy a 27908 helyrajzi
szam telek keleti részének utként valé szabdlyozdsa megtartisra javasolt.

Az OTEK 26.§-ban meghatdrozott 12 méter szélességil kiszolgdlo uthoz képest sziikebb
keresztmetszetil 1t kialakithatosdagat mintakeresztszelvény igazolja.



3.10. Andrashida 7288/5 hrsz-u ingatlan szabalyozas médositasa

Az érintett ingatlan €s annak tombje Gip-2 jelli egy€b ipari gazdasagi Gvezetbe tartozik.

A telek valds beépitettségét valtozasi vazrajz mutatja be, ahogy a kdzelmultban létrejott
telekalakitast is. A véleményezési dokumentacié utin megkapott vazrajz alapjan a 7288/5
hrsz-u telek 51%-os beépitettségli volt, majd a telekdsszevonasokat kdvetéen a kialakult
7288/31 hrsz-u teleknek a beépitettsége 45,9 % lett.

A tombben elhelyezkedG tovabbi telkek beépitettsége miatt a véleményezési dokumentdcioval
ellentéthben javasolt a teljes tomb teriiletét nem egy egységkent kezelni, csak a 7288/31 hrsz-
u telek teriiletét javasolt Gip-2 jelll dvezetbdl Gip-7 jelli ipari gazdasdgi dvezetbe sorolni,
hogy a meglévé tizemek, gazdasdgi tevékenységek bivitésére, fejlesziésére lehetGség legyen. 4
Gip-7 jelif ipari gazdasdgi ovezetbe soroldshoz, az OTEK al6li felmentéshez az Allami
Féépitész engedélye sziikséges, melyhez a kérelmet a zdro vélemény kéréshez csatoltuk.

3.11. Nekeresdi utcara vezetd 0829/17 hrsz-t bekdtont szabdlyozdsanak feliilvizsgdlata

A célteriilet a 74-76. szamu féutak kozds szakaszan kiépitett jarmiiosztalyozés csomépont
kornyezetében taldlhatd, igy a 0829/17 helyrajzi szamu ut Nekeresd varosrész egyik fo
kézlekedési kapcsolata a fouat fel6l. Ennek kapcsan - kiilénds tekintettel a Gksz-2 vezet
kézelségére - a csomdponti ag bovitése, jarmiiosztalyozd kiépitése a forgalom nagysagéanak,
vagy Osszetételének megvaltozasaval indokoltta valhat. A jelenlegi tulajdonviszonyok szerint
ez a bovités nyilt csapadékviz-elvezetd arokkal, esetleg gyalogos jardaval a telekhatarok
kozott megvaldsithato.

A kialakult épitett kdrnyezet a jogi adottsagokhoz nem igazodik, a maganingatlan keritése az
ut déli oldali arkanak kiilsé kéréomvonala mellett van kiépitve.

Amennyiben a telekhatarokat az épitett komyezethez (kerités) igazitjuk — ergo a meglévo
kozlekedési teriiletsav csOkkentésre keriil —, és az Utszakasz bévitése indokoltta valik, a
szilkséges teriilet nem fog rendelkezés 4llni - jarda épitésére nem lesz lehetdség, illetve az
arkot is koltséges megoldassal zart rendszer(ivé kell atalakitani.

A kozlekedési teriilet jelenlegi 20 m-es telekszélessége a késibbi bévitési lehetoséget
biztositja, a fenti tények és indokok alapjin tehdt a médositis nem javasolt.

Tovabba meg kell jegyezni, hogy a kérelmezd tulajdondban 1évé két telek egyiittesen (az
egervari ut szélesitése miatt jel6lt szabédlyozasi vonallal szabalyozott teriilet nélkiil) kozel 1
szerint. A térképen szereplod jelenlegi épiiletek 16,3 %-o0s beépitettséget mutatnak. A teriileten
jelentds fejlesztések végrehajthatok a jelenlegi szabdlyozas megtartisa esetén is.

3.12. Dézsa és Rakéczi utcai keresztezodés szabalyozasanak médositasa

A keresztezG6désben nagy forgalmu Ut a Rédkéczi Ferenc utca, melynek mellékutcdja a Dézsa
Gyorgy utca. A Rékdczi Ferenc utca déli oldalan kerékpartit is jelolt. A hatalyos terven az Ut
mentén kialakult beépitettség vonalat kdvetve a 4205 hrsz.-u telken épitési vonal van kijellve
a telek északi oldaldn a telekhatarra és a jelenlegi lakdépiilet homlokzati vonaldra illesztve,
nyugati oldalon a telekhatdrra illesztve. A telken 1évé lakoépllet egyszintes, melynek
fejlesztése véarhato.

A tervezett modositds sordn javasolt a 4205 hrsz-0 telket érinté ttszabalyozas jelolése,
valamint az Wtszabalyozas vonalahoz kapcsolodéan az épitési vonal korrigdldsa. A
szabdlyozasi vonal jelolésénél javasolt a telek észak-myugati sarkidt 3-3 meéteres
lesarkitassal kialakitani. A szabalyozasi vonalhoz illeszkedve jeltlésre keriil az épitési
vonal. A tervezett szabdlyozassal a Kkeresztezb6désben nagyobb ralatas alakulhat ki a
csatlakozé utcéra.



3.13, Hegybiré és a Szarkalib utcdk kézitti tdmb 25888/2 hrsz-ui ingatlan beépitésre
szint dvezetbe sorolisa

Az érintett 25888/2 hrsz-u telek - mely a Hegybiré utca és a Szarkaldb utca kézétt talalhaté - a
hatdlyos szabalyozasi terv szerint kertes mezdgazdasagi (Mk-2) 6vezetbe sorolt teriilet. Az
érintett Gvezetet kertvarosias lakodvezetek veszik koriil a nyugati oldal kivételével, ahol
Kertes mezdgazdaségi Svezet talidlhaté, A Hegybiré és Szarkaldb utcdk kéz6tti tomb a
Szarkalab utca irdnyaba egy meredek, lejtds terilet.

A tomb keleti felén a kertvarosias lakddvezetben a telkek tobb esetben megosztasra kertiltek,
a kialakult telkek mér nem tombodn atmendk és szélesebbek a kordbbihoz képest. A t6mb
nyugati részén lévo tovabbi telkek mér sziikebbek, jellemzéen gazdasagi épiiletek talalhatoak
rajta.

Javasolt az jvezethatir médositasa ugy, hogy a 25888/2 és a szomszédos 25887/2 hrsz-i
telkek Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi Gvezetbdl Lke-1 jelii kertvdrosias lakédvezetbe
keriiljenek dtsoroldsra. A két érintett telek telekstruktirdjat tekintve a kertvarosias
lakédvezethez igazodik, Utkapesolatuk megfeleld.

3.14. Géganvolgyben a 26416/1 hrsz-i telket érinté épitési hely modositasa

A hatélyos szabélyozési terven lathato, hogy az épitési sdv az ut vonalatél szamitva 10
méterre helyezkedik el az elokert elhagyasaval, az dvezet északi részén talalhatéd 1ttol, és a
déli oldalan lévé Ovezethatartol szamitva 3 méter tavolsagban kerilt kijelolésre. A 26416/1
hrsz-u telek tulajdonosa az utszabalyozds részeként levélasztotta az eléirt teriiletet a
kézlekedési teriilet kialakitasa érdekében. Az érintett teriilet Lke-5, kertvarosias lakoéteriiletbe
sorolt.

A domborzati viszonyok miatt az épitési sdv nyugati irdnyba val6 bévitését javasoljuk 5
méteres elokert biztositisaval 35 méter szélességben jelolve.

3.15. Gydngyvirag utca nyugati oldalan az épitési sav teriiletének feliillvizsgalata

A hatalyos szabalyozasi terven lathatd, hogy a Becsali-hegy telepiilésrészen a Gydngyvirag
utca nyugati oldalan a szabdlyozasi vonaltdl szamitott 5 méter széles elokert elhagyasaval
tortént az épitési sav kijeldlése 35 méteres szélességben. Az utca nyugati oldaldn t6bb helyen
talalhaté mér kialakult, felépitett melléképiilet az elOkert teriiletén, melyek a szabalyozasi
vonal altal is érintettek. A teriiletet érinté jelenlegi ttszabalyozas létrejttével 8 méterre
szélesedne a jelenleg 5 méter széles Gydngyviradg utca, mely Utszabalyozas csak az utca
nyugati oldalat érinti. A hatdlyos szabdlyozis értelmében az eldkertben hulladéktarold
kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetd el.

A tervezett moédositds soran az elokertre vonatkozd szabalyokat kell vizsgalni, az ott
elhelyezhetd épitményekre vonatkozé eldirasokat az orszagos szabélyozassal szinkronba kell
hozni.

Javasolt, hogy a hasonlé domborzati adottsagokkal rendelkezd &vezetekben az eldkertben
garazs elhelyezhetd legyen, amennyiben az terepszint alatti épitményként jelenik meg. Ez a
megoldds biztositja, hogy a foépiilet tovabbra is a telekhatirhoz képest az elGkert
elhagyasaval épiiljon az €pitési sav teriiletén, a tovabbi méasodlagos rendeltetésti épiiletekkel a
megfeleld szélességi ut kialakitasahoz sziikséges hely nem épiil el, melyek nem okoznak
majd talzsufolt utcaképet, ahogy az jelenleg is jellemzd hasonl6é — zartkertbdl kertvarosias
lakoteriiletté alakult - teriileteken.

A médositas sordan a helyi épitési szabdlyzat egésziil ki az érintett dvezetek esetében, igy
a kertes mezbgazdasagi teriileteken, a kertvarosias lakoteriileteken illetve a falusias
lakoéteriileteken. A szabalyozas 4tfogalmazasa is szilkséges az OTEK-ban szereplé
szabalyokra vald hivatkozéssal.



3.16. Zrinyi ut 1417 hrsz-u telket érinté tervezett gyalogit szabdlyozas médositasa

A hatélyos szabélyozasi terv szerinti Gip-2 jelli gazdasagi Gvezetben, a 1417 hrsz-u telken
barnamez6s beruhdzasként hdszigeteld anyagot gyartd iizemet kivannak létrehozni. A
szabalyozasi terv a telek északi részén 3 méter szélességii gyalogutat jeldl, mely a Sz6léskert
utca kertvarosias lakdteriileteit és a Zrinyi utcat - mely dél feldl a varos legnagyobb és
legforgalmasabb utja - tervezett 6sszekapcesolni. A jelenlegi allapot szerint nem alakult még ki
kozlekedési teriilet. A telek északi oldaldn tervezett gyalogit a Zrinyi utcahoz egy forgalmas
autdobehajté mentén alakulna ki. A domborzati viszonyokat tekintve megallapithatd, hogy e
terlileten a gyalogut kialakitisdhoz jelentés foldmunka (tdmfal, rézsli épitése) szikséges,
A gyalogit athelyezése déli irAnyba a Zrinyi Miklés utcét tekintve kedvez6bb lesz, ugyanis a
1417 hrsz-0 telek déli részén kialakitott gyalogut a Zrinyi utca nyugati oldalan lévé autébusz
megalléhoz, valamint az utca tiloldalan 1évé Flextronics lizemének megkézelitését szolgald
gyalogos atkeldhelyhez kozelebb esik. A gyalogit igy nem a jelentds autds forgalmat
lebonyolité behajtohoz érkezne, a gyalogos és autds forgalom elvalasztédna.

Javasolt a gyalogut Athelyezése a szabilyozdsi és szerkezeti terven a 1417 hrsz-a telek
déli oldalira a hatdlyos terv szerinti 3 méteres szélességgel.

3.17. Lukahegy 23105 hrsz-u ingatlan telekhatir rendezésével kapesolatos tombon beliili
Ovezethatdr médositisa

A hatilyos szabalyozisi terven az érintett teriilet Lke-1 kertvarosias lakéteriilet dvezetébe
tartozik, ezen tul dvezeti hatar hizddik a 23105 hrsz-0 €s a 23107/1 hrsz-1u telek kozitt. Az
Svezeti hatar két kertvarosias lakétertiletet valaszt el egymastol, melyek koziil mindketté Lke-
1 kdéddal szerepel. Az Gvezeti hatar jelolése a nyugati Ovezeten 1évd épitési sav miatt
szilkséges, mely a Lukahegyi 1ttol szamitott 5 méterre, az emlitett telkek kdzdtt hizédo
Gvezeti hatartol szamitott 4 méterre jelolt 40 méter széles savon. Az Ovezeti hatartél keleti
irdnyban nem keriilt épitési sdv kijellésre a szabalyozasi terven. Ebben az &vezetben az
éptiletek (gazdasagi és lakdépiiletek) a telkek déli végében alakultak ki,

A kérelmez6 a 23107/1, 23105, 23104/2 hrsz-u telkek esetében telekdsszevondst, telekhatar
rendezést tervez. A harom telekalakitdssal érintett telek kozott Gvezethatar hazodik,
javasoljuk az Ovezethatdr modositdsat annak nyugati iranyba valé eltolasaval, mely
Svezethatar igy a 23108 és a 23107/3 hrsz-u telkek kozé esik. A moddositassal a kérelmezd
szandékaban 4ll6 telekalakitas megvaldsithatova valik, tovabba a szabalyozasi terven is
lathaté meredek rézstivel érintett telkek kozilil mindegyiken levételre keriil az épitési sav. Az
épitési sav levételével az érintett telkeken igy a telkek déli részére tehetok az épiiletek,
melyeken kedvezdbbek a domborzati viszonyok.

3.18. Balatoni ut déli oldalin lévé 5748/6 hrsz-u telken 1évé kertészet teriiletbdvitése
érdekében az évezethatdr médositisa

A 5748/5 hrsz-0 telek Gksz-2 jelii kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi Gvezetként
szabalyozott, mely délrél Lke-3 jeli kisvarosias lakodvezettel, illetve vizgazdélkodasi
tertilettel (5748/7 hrsz) is szomszédos.

A kertészet fejlédése érdekében, az anyagok depondldsdhoz plusz teriilet sziikséges, mely
teriilethez a délre 1év jelenleg beépitetlen telek lenne idealis, mivel a telephely kézlekedési
€s vizgazdalkodasi teriiletekkel hataros a tobbi irdnybol. Az 5748/2 hrsz-u telek a hatélyos
szabalyozasi terv szerint a kisvérosias lakotertilet része, azonban a telken arok talalhat6, mely
csapadékviz elvezetés szolgalmi jogdval érintett a szabalyozas szerint. Javasolt e teriiletet
kozlekedési- és ktzmiielhelyezési teriiletként szabalyozni, mely az (j, kibdvitett gazdasagi
ovezet telkének déli irdnyn feltarasaként is szolgal. A tulajdonos altal készitett vazlat szerint a
telephely bovitéséhez koriilbeliil 1100 m2 teriilet szilkséges, igy az 10j telekhatir,



dvezethatir - a laké- és a gazdasagi dvezet kozitt - az 5748/7 hrsz-u vizgazdalkodasi
teriilet déli telekhatarinak folytatdsiaban alakul ki.

3.19. Ligetszépe, Aranyesd és Galafej utcikat érinté térképészeti hiba

A hatalyos telepiilésrendezési terveken alaptérképi elemek térképészetileg hibas adatok
alapjan kertiltek jellésre.

A térképészeti hibdk javitdsa foldmérd éltal megtértént, ez alapjan javasolt az ingatlan-
nyilvantartis szerinti Allapot atvezetése. A Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Osztdlya megkiildte a valtozdsok vazrajzat, mely alapjan modositasra keriilnek a
telepiilésrendezési tervek alaptérképi elemei az adott tdmbon beliil.

3.20. Szélhordta it és a Szekeresvilgyi Gt kozitti tervezett itkapcesolat szabilyozdsanak
modositasa

A vizsgalat céltertilete Goganhegy varosrész északi része, a Szélhordta \it, és a Szekeresvélgyi
utca keleti szakasza, valamint a két parhuzamos ut kozotti lakotelkek, és kozvetlen
kornyezetlik. A jelenleg hatalyos szabdlyozési €s szerkezeti terv szerint a tombot keletrol és
nyugatrdl lakéingatlanok, délr6l a Szélhordta Gt, északrdl pedig a Szekeresvélgyi utca
hatarolja.

A két Utszakasz kozott taldlhaté 26975/2 hrsz-u 1t kiépitetlen, gyakorlatilag még dsvényként
sem talalhato meg. A helyén az atjéras, illetve a két elobb emlitett Gt kapcsolata nem létezik a
valosdgban. A hatilyos szabalyozasi terv a 26975/2 hrsz-0i 1t teriiletének 12,5m-re vald
szélesitését irdnyozza eld. A kozlekedési sav szélesitése a szomszédos 26976 hrsz-u ingatiant
6-9 m mértékben érinti.

A 26975/2 hrsz-i Ut jelenleg kiépitetlen, és ugyancsak nincs szilard burkolata a
Szekeresvolgyi utca északrdl csatlakozd szakaszdnak sem. Az épitett kornyezet kozlekedési
szempontb6l ilyen moédon kotottségeket nem hordoz magaban. Nem elhanyagolhat6
befolyédsolo koriilmény azonban a meglévdé domborzati viszonyok szerinti terepesés, amelybe
a szintvonalakkal parhuzamosan kell majd utat, tovabbd adott esetben gyalogos jardat
kiépiteni. Mindezeket figyelembe véve az utteriilet szélességének csb6kkentési lehetéségét, és
mértékét megvizsgaltuk. A 26975/2 hrsz-0 ut jelenlegi 12,5 m szabalyozisi szélességet a
véleményezési dokumentaciéban 9,5 m-re cstkkentettiik, amelyben 5,5 m burkolatszélességii
— kétiranyt forgalomra alkalmas — ut kiépithetd, illetve egyik oldalon gyalogos jarda
kialakitdsa is megvalésithaté. A fennmaradé 2-3 m terillet rézsiiképzésre, vagy tamfalak
¢épitésére alkalmas.

A partnerségi egyeztetés sorian beérkezett vélemény miatt a kérelem djbéli vizsgdlata
soran mintakeresztszelvény késziilt, mely az titszabdlyoz4s 8,0 méterre valé cstkkentését
aldtdmasztotta.

Az OTEK 26.§-ban meghatdrozott 12 méter szélességii kiszolgdlé vthoz képest sziikebb
keresztmetszetil vt kialakithatésdgdt mintakeresztszelvény igazolja.

3.21 Alséjankahegyi ut Jankahegyi iiti torkolatinal az it szabalyozasinak médositisa

A vizsgélat célteriilete a Métyés kirdly utca déli vége, az Als¢jankahegyi 1it, és a Jankahegyi
utca északi szakasza, valamint kdzvetlen kdrnyezetiik. A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv
szerint a harmas utkeresztezédés érintett utjai koziil az Alsdjankahegyi utndl kétoldali
szélesités elbiranyzott 12 m-ben meghatirozva. A masik két 1t bdvitése a keresztezédés
kOrnyezetében nincs szerepeltetve.

A Jankahegyi Ut északi részén az épitett €s jogi kdrnyezet nincs 6sszhangban, az 0t burkolata
nem a meglévé telekhatarok kozott helyezkedik el. A 969/2 helyrajzi szamu ingatlan falazott
keritése javarészt beljebb pozicionalt, az utburkolat pedig egyes részein szintén a magantelek
hatarain belill hizédik. Az Ut burkolata ~3 m széles, horhos jelleggel jelentés bevagasban



épiilt. A kétirdnyu forgalom folyamatos biztositdsa érdekében szélesitése a kodzeljovoben
sziikséges lehet, amelyre a 876/3 hrsz-i kozlekedési teriiletsav ad lehetéséget.

A tajékoztatd geodéziai felmérés alapjan, valamint a kialakult adottsdgokat is szem el6tt tartva
az utburkolatok szélesitésének lehetdségét, és mértékét megvizsgalva az Alséjankahegyi
utnal a szabalyozasi vonal tiorlése javasolt, amelyben a meglévd 0t kétiranyu forgalomra
alkalmas szélességlire bovithetd, illetve gyalogos jardék kialakitasa is megvaldsithaté. A
Jinkahegyi utcit a kiépitett keritéshez igazodva javasolt 12,0 méterre szabilyozni.

3.22. Kertvarosias lakédvezetben a kialakithatéo legkisebb telek teriiletének
felillvizsgilata az egyedi telekalakulatokat figyelembe véve

Az ¢érintett ingatlan a 6410 hrsz-0, mely a Neszele utca €s az Irinyi Janos utca feldl is
megkozelithetd, igy két utcafronttal rendelkezik. A telek mérete 1313,48 m?, mely az épitési
szabélyzat alapjan nem oszthaté meg, mivel a legkisebb kialakithaté telekméret 720 m* az
Ovezetben.

A tervezett modositds sordn az érintett tombdk 0j, Lke-13 jelli 6vezetbe kerlilnek atsorolasra,
annak érdekében, hogy az érintett és a hasonld helyzetben lév6 egyedi telekalakulatok
megoszthatdak legyenek. Az érintett 6410 hrsz-u telek megoszthatésiga a kialakithatéd
legkisebb telekméret (720m?) miatt nem lehetséges. A kialakithaté legkisebb telekméret
csokkentésével a telek megoszthatosaga megoldott lehetne, azonban ez lehetdséget biztositana
olyan telkek megosztasara, melyek nincsenek hasonld, egyedi helyzetben, igy a megosztassal
til siir( beépitettség johetne létre.

A misik tomb esetében szintén nem lehetséges a telkek mérete miatt azok megosztisa. A
témbtdl nyugatra megvaldsuld lakéteriileti fejlesztés a Csillagvolgyi utca nyugati oldalanak
beépitését jelenti. A modositissal az érintett tomb telkei megoszthatéva vélnak, mely
hozzéajarul az egységes utcakép kialakuldsdhoz. A javasolt mddesitis sordn igy a helyi
épitési szabalyzat 26. §. (6) bekezdése egésziil ki az alabbiak szerint:

(6) Az ,, Lke-1"- , Lke-13" jelii kertvdrosias lakddvezetek telkein az épitési haszndlat
megengedett felsd hatdrériékei és a telekalakitds szabdlyai a kovetkezdk:
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Az érintett témbokén til Goéganhegyen is merlilt fel probléma a telkek méretébdl adéddan,
ahol a kialakitott telkek nem érik el a beépithetd legkisebb méretet. A terillet mar régdta
kialakult, beallt telekallapot jellemzi (valésziniileg pontatlan geodézia okozta). Az érintett
Lke-1 jeldl kertvarosias lakddvezetben mér tébb telken is 4ll lakéépiilet, igy nem all fenn a
telekcsoport Ujraosztas lehetosége. Ezen tombok szintén Lke-13 jelii dvezetbe kerlilnek
atsoroldasra, igy lehetové valik a kialakult telkek beépitése, melyek sok esetben csak nagyon
minimalis mértékben (10-30 cm) kisebbek a beépitheté 14 méter szélességnél.




3.23. Vakaros hegyi utca 22623 hrsz-1 telket érinté utszabalyozasanak feliilvizsgalata

A nyugati oldalon utszabalyozés érinti a telket, mely 3,5 méter széles teriilet levalasztasara
kotelezi a tulajdonost. A vizsgalat célterillete gyakorlatilag Vakaroshegy vérosrészben a
Galafeji utca, és a Vakaros-hegyi utca keresztez6désének kdrmyezete. A jelenleg hatalyos
szabélyozasi terv szerint az Utkeresztezodes érintett Utjai kziil a Vakaros-hegyi ttnal 8 m-es
kétoldali szélesités, mig a Galafeji utcdnal kizérolag keleti iranyt szélesités van eléiranyozva
11 m-r6l 13-14 m-re. Utobbi a 22623 hrsz-1 ingatlant 2,5-3,5 m mértékben érinti. A Galafej
utca telkének szélessége a célteriilettdl északra és délre is legalabb 13 m.

A Galafeji utca kiépitett aszfalt burkolata 3-3,5 m széles, tovabbi minimum 1-1 m széles,
kétoldali rendezett padkaval is rendelkezik. Az egységes 13-14 m szélességli terliletsav
biztositasa utcaképi szempontbél célszerii (kiiléntsen az tkeresztez6dés kdrnyezetében), de a
kialakult épitett kornyezeti adottsigokra valé tekintettel a szabdlyozasi tervben
eléiranyozott szélesitéstdl el lehet tekinteni.

A kétiranyd forgalom folyamatos biztositisa érdekében az utburkolat bvitése a kozeljovében
sziikséges lehet, amelyre a rendelkezésre allo, legalabb 11 m széles kizlekedési teriiletsav is
ad megfeleld lehetdseget.

Az OTEK 26.§-ban meghatdrozott 12 méter szélességii kiszolgdlo uthoz képest szitkebb
keresztmetszetil ut kialakithatésdgat mintakeresztszelvény igazolja.

3.24. Nekeresd Viragzémezo utca D-i részén a gazdasagi ovezet teriiletének bdvitése
Nekeresd varosrész déli részén, a Viragzé mezd utca déli végében 1évd villalkozas tovabbi
sikeres muikddése érdekében a gazdasdgi Ovezet bévitése javasolt északi irdmyban a
6235/18 és a 6235/23 hrsz-0i telkek felhaszndldsdval, azok kertvarosias lakoéteriiletbol
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Ovezetbe sorolasaval. A bovitett gazdasagi teriiletet
koriilvevo lakoteriiletek védelme érdekében javasoljuk az 1j Ovezethatar mentén, északon,
telken beliili kotelez6 fasitas kijelolését a szabalyozasi tervben, valamint a Viragzé mezd utca
mentén 10 méteres el6kert megtartasat.

3.25. Hock J4nos utca E-i oldalin lévé iparteriileten a 6571/12 hrsz-i telken szillishely
kialakithatésdgdnak szabilyozdsa

A 6571/12 hrsz-i ingatlanon lévd épiilet kordbban vendéglatd-, szolgaltatd funkcidval
rendelkezett. Megtaldlhat6 volt itt étterem, fittness kdzpont és egyéb szolgaltatasok. Az épiilet
a kornyezetében lévd tizemekhez, iparhoz képest eltéré funkcidval birt, a korabbi és a
tervezett kialakitandé funkci6 a kdrnyezetében 1évé épiiletekétdl eltérd.

A tervezett modositas soran a jelenleg gazdasagi ipari ovezetbe tartozo teriilet Gksz-5
jeli kereskedelmi-szolgaltaté gazdasigi 6vezetbe valé dtsorolisa javasolt.

Az ingatlan mar hossza évek ota liresen all, illetve értékesités alatt van, mivel a tulajdonos a
jelenlegi funkcidjaval nem tudta az ingatlant sem miikddtetni, sem eladni. A kedvezdbb
befektetési lehetGségek reményében javasolt a széllashely kialakitasat lehetévé tevod
szabalyozast megteremteni.

Zalaegerszegen Osszességében kevés széllashely taldlhatd, a tervezett mddositas lehetbséget
biztosit azok kialakitasdra. Az cérintett ingatlan kordbban sport- €s vendéglathelyként
lizemelt, igy az épiilet kialakitasa megfeleld lehet szallashelyek 1étrehozasara. Tovabbi elény
az ingatlannal kapcsolatban, hogy jo utkapcsolattal rendelkezik, a varoskdzpont gyorsan
elérhetd. A terliletet koriilvevo ipari-, gazdasagi teriiletek kdzelsége esetlegesen munkasszallo
kialakitasat is lehetdvé teszi, melyekbol szintén nem taldlhatd sok a varosban.

A modositott szabalyozas értelmében a telken szallas épiiletet ki lehet alakitani. A normativ
szabdlyokat tekintve megallapithaté, hogy az a telek korabbi szabdlyozdsdhoz igazodo,
azonos beépithetoséggel, beépitési moddal, kézel azonos beépitési magassagokkal.
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3.26. Cimpéhegy 22164/1 hrsz-i ingatlant érinté az Gtszabdlyozds médositasa

A vizsgélat célteriilete a CimpOhegyi utca, és a Zsak utca keresztezbdése, valamint a két 1t
csatlakozdsanak kdrnyezetében 1évd lakédtelkek, melyek feltarasat szolgdlja az észak-déli
tengelyli Zsak utca, tovabba a rd merbleges, hozz4 nyugatrdl csatlakozé Cimpdhegyi utca. A
Zsék utca kozlekedési tertiletsdvjat a hatdlyos szabdlyozasi terv 10 m szélességgel bovitésre
iranyozta eld. A két 1t csatlakozasdnal a 22164/1 hrsz-i ingatlan kapcsén az épitett kdrnyezet
nincs dsszhangban a meglévo jogi kdrnyezettel. Az épitett kerités, illetve telepitett sévény a
telek északi, észak-keleti részén a kdzlekedési teriiletbe nyulik 4t.

Az utak foldat jellegiiek, szélességitk ~2,5 m - 3 m. A kétiranyu forgalom folyamatossiga
keriil6k kialakitdsidval biztositott jelenleg, amely a jovoben is megfelelé szolgaltatast
biztosithat. A vizsgalt teriileten az utak a terepviszonyokhoz igazodnak, t6ltés, vagy horhos
jellegli bevagasok nincsenek. A jelenlegi 10 m széles szabalyozisi szélességet a 22164/1, és
a 22164/2 hrsz-u telkek érintettsége kapesan toroltiik, illetve ahol mar volt — ott a keritések
vonalara igazitottuk — kivéve a 22155 hrsz-u kézit érintettsége kapcsan. A keleti oldalon a
keritések, illetve a szabalyozési vonal z6mében &sszhangban vannak. Az irdnyonkénti keriilés
a megeldz6 szakaszokon kitérokkel megoldhato.

Az OTEK 26.§-ban meghatdrozott 12 méter szélességii kiszolgdlo tthoz képest sziikebb
keresztmetszetil it kialakithatésdgdt mintakeresziszelvény igazolja.

3.27. Bozsoki-hegy 21253-56 hrsz-i ingatlanokat érinté témb szabilyoziasdnak
mddositisa

A Bozsoki-hegy kertes mezogazdasagi teriiletén, lakohdzakkal beépitett ingatlanok
tulajdonosai kérelmezik, hogy az Mk-1 jelii kertes mezbgazdasagi Svezet telkein a jelenlegi
beépithetéséghez képest az 10 %-ban legyen megallapitva, lehet6vé téve a teriilet intenzivebb
beépitését. A tertilet a tijképvédelmi Hvezet altal érintett. A 21253, 21254, 21255 és a 21256
hrsz-u telkek a hagyomanyos zartkerti ingatlanokhoz képest nagyméretiiek, azokon
lakéépliletként haszndlt épiiletek taldlhatéak. A telkek déli része utszabalyozassal érintett.
Zalaegerszeg épitési szabélyzata a kertes mezdgazdasagi Gvezeteket a tajképvédelmi Svezet
érintettsége szerint kiilonbozteti meg. A tajképvédelmi Svezet altal érintett telkek Mk1-jeld,
mig a védelmi Gvezet dltal nem érintettek Mk-2 jelii 6vezetbe soroltak.

Az ,Mk-1" és az ,Mk-2" kertes mezOgazdasagi teriiletek leginkdbb a megengedett
legnagyobb beépitettség mértékében és miivelés alol kivett teriiletek esetében a lakéépiilettel
beépithetd telkek méretében kiilonbdznek egymastél. A moédositast kérelmezdk telkeinek
nagy része 1000-1500 m? kozotti, illetve 20-30 méter szélességii. A telkek jellemzéen
mivelés aldl kivettek. Az egyéb mellékfunkcidju épiiletek (garazs, tarold) elhelyezhetSsége
miatt szeretnének nagyobb beépithetoséget, mivel ezek az épliletek a jelenlegi 5%-os
beépithetdség szabalyat figyelembe véve nem létesithetok.

Az egy timbként kezelhetd ingatlanok MKk-1 jelii kertes mezogazdasagi ovezetbol Mk-2
jelii 6vezetbe Keriilnek Atsoroldsra, A teriiletnek csupan a nyugati részére van rdlatds a
domborzati adottsagok és elhelyezkedés miatt, tajképi szempontbél hatranyosan nem valtozik
a teriilet jellege.
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3.28. Szenterzsébethegyi templom és Ujhegyi ut kozti tdmb teriiletén dvezethatar
feliillvizsgalata (hrsz: 27956)

A hatédlyos szabdlyozasi terven a fenti utak altal hatarolt toémbon belill harom $vezet killoniil
el: falusias lakosvezet (Lf), kertvarosias lakédvezet (Lke-1) és védelmi erdbteriilet dvezete
(Ev). A tombdn keresztiil nyugatrél keleti irdnyba gyalogit keriilt kijelolésre.

A modositas sordn az Gvezethatdrok feliilvizsgalata valt sziikségessé a valos teriilethasznalat
és a domborzati viszonyok, adottsagok alapjian. A mddositds soran javasolt a 27966 hrsz-i
telek Ev jelii védelmi erdéteriilet Gvezetébe soroldsa a téle északra 1évd kis méretii
telkekhez hasonléan. E teriilettd]l délre lévd két telek, valamint a tomb keleti oldalan
elhelyezkedd észak-dél iranyu telkek Lke-1 jell kertvarosias lak6dvezetként szabalyozottak.
A kertvarosias lakoOvezetben — a gyaloguttol északra és délre egyarant - az épiileteket
nagyobb, 20 méteres eldkert megtartdsaval javasolt kialakitani, figyelembe véve a tertilet
adottsagait, a felszinmozgas veszélyét. A kertvarosias és a falusias lakodvezetek hatira a
27997 hrsz-0 telek nyugati oldalan javasolt.

3.29. Sagod északi részén az Ma-2 és Ma-3 jelil dvezetek kozotti dvezethatir modositisa
Az Ovezeti hatar a 0746/15 és a 0746/16 hrsz-u telkek kozott huzodik. Mindkettd dvezet
altaldnos mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasu, elébbi Ma-3, utébbi Ma-2 altaldnos
mezbgazdasagi Ovezetbe tartozik. Kérelmezd jelenleg a Sagodi allattenyészté telepet
hasznélja, ahol 30 egyedet szamlalé hizé marha allomannyal rendelkezik, ahol éllatsimogato
is kialakitasra kertilt az elmult években. A tesztpalya épitése miatt a telep és dllatsimogatd
ithelyezése szilkséges, melynek kialakitdsdhoz a tulajdondban &llé 0746/14-17 hrsz-i
teriileteket kivanja igénybe venni.

A tervezett modositds soran a telkek kozott hizodd dvezethatdr médositasa indokolt, mely
soran a 0746/14 €s a 0746/15 hrsz-u telkek M4-3 jeli dvezeti besorolasbol Ma-2 jelli Gvezeti
besorolasba keriilnek. A modositassal az dvezethatar a déli iranyba tolédik el és a telkek
Osszevonasa megvaldsithatd az épitkezés megkezdése elott. Az Ma-2 jeli altalanos
mezoOgazdasagi Svezetben a tervezett épitkezés szamara az elirasok megfeleléek, a négy
telek Gsszevonasaval kialakulé 0j telek beépithet6 lesz.

3.30. Ln-4 jelii nagyvarosias lakdovezet szabalyozdsinak mdédositisa meglévé épiilet
bévitési lehetdségének vizsgailata (hrsz: 2324/4)

A Kosztolanyi utca €s a Berzsenyi utca talalkozidsanal 1év6 témb Ln-4 jelli nagyvéarosias
Ovezetként szabalyozott. A tombben az épililetek uszoételkekként, kiilon foldrészleteken
alakultak ki, az épiiletek koz6tti beépitetlen rész is 6nallé helyrajzi szamon van.

Az érintett ingatlan jelenleg zértsorian beékel6ddtt egy Otszintes lapos tetés és egy
haromszintes magas tetds épiilet kozé, igy a varos kozponti részén jelentds
homlokzatmagassagi kiilonbségek alakultak ki, mely nem elényds utcaképet eredményez. A
jelenlegi szabalyozas nem engedi az épiiletre vald rdépitést, mivel az Gvezetre vonatkozd
megengedett legkisebb €s legnagyobb beépitési magassag a kialakult allapotnak megfelel6. A
megengedett legnagyobb beépitettség a kialakult + 5%, maximum 80% a toémbtelekre
vetitetten.

Az Ln-4 jelii 6vezet a varosban szdmos helyen eléfordul, jellemzéen a 10 emeletes hazak és a
4 emeletes hazak tombjei szabalyozottak Ln-4 jeli 6vezetként.

Az Ln-4 jelii nagyvirosias lakéovezet modositdsa javasolt. Az Ovezetre megallapitott
mdéd megfelelobb lenne. Sok helyen uszdtelkek taldlhatéak, az uszételkek a témbben
szabadon allnak, vagy akér zartsoruan 8sszeépiiltek, igy a beépitési méd meghatirozasa nem
egyértelmii, hogy a tdmbre nézve, vagy az uszételek egymashoz wvalé viszonyaként
értelmezendd. Javasolt még 16 méterre modositani az dvezetben a beépitési magassagot, a 4
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szintes épilletek kialakuldsdnak lehet6ségét megteremtve. A 16 méternél nagyobb meglévd
épiiletek esetében pedig a kordbbi szabalyozas lenne érvényben gy, hogy a kialakult allapot
még 1,5 méterrel bovithetd. E szabalyozidssal a kérelmezd tulajdonaban lévé telekhez
hasonléan a foghijként, vagy akdr szabadon 4alléan kialakult, alacsonyabb épiiletek esetében is
biztositan4 a lehetGséget a beépitési magassag néveléseére.

3.31. Szenterzsébethegy Oreghegy falusias lakéteriilet és kertes mezégazdasigi dvezet
kozti hatidr médositisa

Az érintett teriilet az Erzsébethegyi uttél déli irAnyban talalhat6. A tdmbben 1€vd Svezethatar
falusias laké (Lf) és kertes mezbgazdasagi (MKk-2) terilleteket valaszt el egymastol.
Telekalakitsi igény miatt szllkséges a szabdlyozds mddositdsa. A mar megvaldsult
telekcsoport Ujraosztas eredményeként a 27619/2 hrsz-0 telek két Gvezethez tartozik. A
tervezett médositas sorin az Ovezethatir médositdsra Keriil annak érdekében, hogy a
tulajdonos a telkét megoszthassa. Az Ovezethatir modositasa teriiletfelhasznalas
szempontjabol is indokolt. A domborzati viszonyokat és a meglévé teriilethasznalatot
figyelembe véve a 27619/2 hrsz-u teriilet a kertes mezdgazdasagi 6vezetbe keriil.

A falusias lakodvezet és a kertes mezdgazdasagi 6vezet hatara a tomb észak-nyugati részén a
tervezett telekosztas figyelembe vételével alakul.

3.32. Hock Jinos utca, valamint az 0517/19 hrsz-u at kiozitti tomb teriiletét keresztezé
drok vizrendezési teriiletként torténd szabdlyozasa

A hatalyos szabdlyozasi terven a teriiletet érintéen nem lathatd arok vizrendezési teriiletként,
illetve alrészleten sem. A teriilet csapadék szakégi térképe szerint a Hock Janos utcat6l délre
1€v$ arkokban Gsszegylilé csapadékviz egy DN100/b ateresszel keriilt atvezetésre a 0517/16
hrsz-u, ut alatti gazdasagi teriiletre. Az ateresz egy aknabdl indul. A Hock Janos utca északi
oldalan az ateresz kifolyasi oldala nem fellehetd, az drok névényzettel er6sen benétt.

Javasolt az Arok vizrendezési teriiletként torténd szabdlyozdsa, mivel az a kdmyezd
tertilet csapadékviz-elvezetésében fontos szerepet jatszik. Nyilt drokra nem lehet szolgalmat
bejegyeztetni, sziikséges a teriilet kivonasa, énkormanyzati tulajdonba valé keriilése €s kiilén
helyrajzi szdmon vald szerepeltetése drok megnevezéssel.

3.33. Gksz-3 jelii Gvezet teriiletén a minimdlis beépitési magassdg szabdlyozasinak
feliilvizsgilata

A hatalyos szabalyozdsi terven az érintett ingatlan Gksz-3 jelli &vezetbe sorolt, ahol a
minimdlis épiiletmagassdg 6,0 méter, amely akadilyozza az érintett telken a tovabbi,
alacsonyabb éptliletek létrehozasat. E korabbi szabéalyozas indoka az volt, hogy a varos keleti
kapujaban kialakult bevasarlékdzpontok témbjeiben ne alakuljanak ki kisebb méreti,
épiiletmagasségu épiiletek. A gondolat azonban bizonyos esetekben, meghatirozott funkcidji
épliletek, épitmények esetében korlatozo hatast jelenthet, ahogy a fent ismertetett autémosé
bévitése kapcsan is korlatoz. Az §vezetben elhelyezhetd egyes funkcidk esetén nem indokolt
a minimalis épliletmagassidg meghatarozasa.

A tervezett médositas sordn tdrlésre keriil a helyi épitési szabalyzatbél a Gksz-3 jelii
dvezet eléirdsai kozill a 6 méterben meghatirozott minimalis épiiletmagassag.

3.34. Tkm, Tkr és Tkv dvezetek, beépitésre nem szant vezetekre vonatkozé szabdlyok
feliilvizsgilata

A beépitésre nem szant Tkm, Tkr és Tkv Svezetek esetében az épitési szabalyzatban a Tkr
jeli Gvezet tévesen Tkt megjeloléssel szerepel, melyet javitani szilkséges. Az Gvezetek
lehatarolasanak feliilvizsgélata is szilkséges. A szabalyozasi tervlapokon a természetkozeli
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ovezeteknél ,,Tkm”, ,, Tkr” és ,, Tkv” jelii 6vezetek jeloltek, melyek a helyi épitési szabalyzat
szerinti Svezetekkel nincsenek Gsszhangban.

megteremtése. A helyi épitési szabdlyzatban a ,,Tkt” jeli 6vezet ,Tkr” jeli Svezetre
modosul, az eliras javitasra keriil.

A természetkozeli teriiletek Nekeresd varosrésztol és a 74. szamu fonittol keletre talalhatéak a
béanyatavak teriiletén. A teriilet dél-keleti sarkdban a természetkozeli Svezetek nem tiikrdzik a
teriilet kialakult haszndlatat, a tavak teriiletét. Egy hasznalati megosztashoz elkészitett vazrajz
alapjan az Ovezetek hatirinak moédositisa szilkséges. A teriilet dél-keleti sarkdban a
hatélyos terv szerinti Tkv jelli dvezet déli, haromsz6g alakt csiicske a Tkm jelii Svezethez
keriil atsorolasra a valddi hasznalatnak megfelelden.

3.35. A mellékfunkcidji épiiletre vonatkozé szabdlyozis modositasa

Az épités altalanos szabalyai kozdtt bizonyos 6vezetek esetében szilkséges régziteni, hogy
mellékfunkci6ja épiilet épitésére csak a foépiilet megléte vagy a foépiilettel egylitt torténd
épitése soran van lehetdség.

A helyi épitési szabdlyzat kisvarosias lakdvezetre vonatkozé 25.§ (2), a kertvdrosias
laké6vezetre vonatkozd 26.§ (2), a falusias lakddvezetre vonatkozd 27.§ (1) és a
telepiiléskozpont dvezetre vonatkozo 28.§ (1) bekezdés rendeltetésekkel kapesolatos elGirasai
foglalkoznak a masodlagos rendeltetésii épiiletekkel, ahol a {6 rendeltetésen tiil elhelyezheték
az épiiletek rendeltetését kiszolgald masodlagos rendeltetésii épiiletek.

Mivel az eldirdas nem egyértelmil, annak pontositdsa sziikséges a jelentkezd konfliktusok
elkeriilése érdekében. Javasolt az eléirds pontositisa ugy, hogy a masodlagos rendeltetésii
éplileteket csak a foépitmény megléte, vagy annak épitése soran lehet kialakitani a
kisvdrosias, a kervarosias és a falusias lakéévezetekben.

A telepiiléskdzpont dvezetre vonatkozdan a szabilyt nem egészitjitkk ki, ugyanis ebben az
Gvezetben nehezen hatdrozhaté meg, hogy mi a féépitmény. Tobbféle funkcidju épiilet is lehet
foépitmény, igy az sem egyértelmii, mi a masodlagos rendeltetésii épitlet ezeken a teriileteken.

3.36. A 15354 hrsz-u ingatlanon lévé giazvezeték és védotiavolsaganak feliilvizsgilata

A hatdlyos szabalyozasi terven az érintett teriilet falusias lakéterillet Gvezetébe sorolt. Az
érintett 15354 hrsz-u telek beépitetlen, rajta gazvezeték és védotavolsaga jelolt. A gazvezeték
védbtavolsaga érint négy szomszédos telket, melyek a 15348, 15344, 15355 és a 15356/3
hrsz-i telkek. Ezen telkeken lak6hézak talalhatok.

A teriilet muholdfelvételén is l4thaté, hogy az érintett telken kozlekedési teriilet, aszfalt
burkolati utca talalhaté.

A gazvezeték az 'M=1:2000" méretaranya szabalyozasi tervlap jelolésével szinkronban
kézépnyomasu gazvezeték, melynek védotavolsiga a Gazeloszté vezetékek biztonsagi
kévetelményeir6l és a Gazeloszté Vezetékek Biztonsigi Szabélyzata kézzétételérdl szdld
80/2005. (X.11.) GKM rendelet alapjan 4 méter.

A gézvezeték nyomvonala a 2016/2017-¢s teljes feliilvizsgalatkor feltiintetetthez képest nem
modosult, a szerkezeti €s szabalyozasi tervek modositasa nem sziikséges. A 4000-es
szelvényli szabalyozasi tervlapon a rajz léptéke miatt nem lathatd a gézvezeték vonalanak
megirasa, mely azonban a 2000-es 1éptékii tervlapon mar lathatd. A tervek moédositisa nem
sziikséges.
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3.37. Varoskozpont teriiletén csatornaban haladé Vizsla-arok jelolésének feliilvizsgalata
(hrsz: 3579)

A Vizsla-arok a jelzett szakaszon kozlekedési €s kdzmii teriiletként szabalyozott. A Kelemen
Imre, Florian €s Sip utcék &ltal hatdrolt "Lk-1" és ’Lk-2° jelii tombben az drok szamara
szolgalmi jog jeldlése szerepel.

A 3579 hrsz- teriilet jelenleg 6nkormanyzati tulajdonban van, miivelési aga , kivett kdzpark”,
a szabdlyozasi tervben kozlekedési és kdzmiielhelyezési teriilet. Az ingatlanon halad at a
Vizslaréti arok nevii fogytijtd, mely ezen a szakaszon 3.0 x 1.6 m-es bels6 méretii
négyszdgszelvényl csatorna.

Az drok jelolésének modositdsa a véros Miiszaki Osztilydval egyeztetésre keriilt, mely
egyeztetés végeén az a dontés sziiletett, hogy a kérelemben eredetileg szereplé 3579 hrsz-u
terillet kdzlekedési és kozmilelhelyezési dvezeti besorolasban marad. Ha a telek az épitési
telekhez keriilne atsorolasra, kisvéarosias lakdteriiletként, akkor csak szolgalmi joggal lehetne
biztositani az arok teriiletén és annak véddtdvolsagaban az 4rok karbantartasat. A szolgalmi
jog biztositja, hogy a kézmii véddsavjaban a vezetek felett €s mellett 2-2 m szélességben, nem
helyezheté el épitmény, nem iiltethetd mély gyokérzetii fa. A védosavban nem szabad a
csatorna allapotat veszélyeztetd tevékenységet végezni. Az érintett terlilet a fenti korlatozasok
mellett lenne hasznalhatd, igy javasolt az drok telkének kozlekedési és kozmiielhelyezési
Ovezetben tartisa.

Az arok nyomvonaldt megvizsgalva azonban médositani sziikséges a Kelemen Imre, Flérian
¢és Sip utcdk altal hatarolt tombben a szolgalmi jog nyomvonaldt, mely teriileten az drok
vonalvezetése geodézial bemérés alapjan pontositasra keriilt.

3.38. Kertvarosias lakdteriiletben elokertben elhelyezhetd fedett gépkocsi-parkoléd
szabdlyozdsdnak feliilvizsgilata

Zalaegerszeg hatalyban lév0 épitési szabalyzatanak 26. § (3) bekezdése alapjan minden
kertvarosias lakddvezetben elhelyezheto fedett gépjarmil tarol6 az elkertben.

A jelenleg hatilyos elbirds szerinti épitkezés - a fedett gépjarmil tarolé kialakuldsa az
elokertben - nem lett jellemzd a véros kertvarosias terilletein, ugyanis kordbban (2016 elétt)
ez a tevékenység az eldkertben nem volt engedélyezett. Szérvanyban alakultak ki ilyen
épitmények, tehat ez alapjan nem lehet mérlegelni, hogy az hol jellemz6, hol indokolt. A
lakéteriileteken altaldnossagban elmondhato, hogy az épitési mod, a telekhasznalat, az épitési
szokasok atalakultak az elmult idészakban. A korabban utca felé tajolt, utcara reflektald
épliletek ma mar a belsd, zart udvar felé fordulnak, az utcai homlokzaton tébbszor
megjelennek mésodlagos funkciok, ahogy a gardzs épitményei, épiiletrészei, tarolék. Mivel ez
a jelenség altaldnos, nem tartjuk zavarénak a fedett gépjarmii tarolok megjelenését az
eldkertekben, nem lehet konzekvensen megallapitani, hogy mely teriileteken lehetne csak
engedélyezni ilyen épitmények kialakitdsat. A kertvarosias lakoteriileteket ebbdl a
szempontbol egységesen lehet kezelni. A helyi épitési szabdlyzat moédositisa nem
sziikséges.

3.39. Utak és kézmiivek miitdrgyainak telkeire vonatkozé szabilyozis pontositisa
Zalaegerszeg hatalyban 1év6 épitési szabalyzatanak 4. § (5) bekezdése szerint az utak és
kézmilivek miitargyainak telkei barmely Ovezetben — az dvezeti elbirasoktdl fliggetleniil —
kialakithatéak.

A szabalyozas pontositasa sziikséges, ugyanis a gyakorlat azt mutatja, hogy annak
értelmezése problémakat okoz. Eléfordult mér — erre a szabalyra hivatkozva — ut kialakitisa
is, az utra merdlegesen pedig telkek jéttek létre.

A szabaly kizarélag az utak miitirgyainak €s kézmiivek miitargyainak telkeire vonatkozik és
nem az utakra, valamint a kdzmiivek miitargyainak telkeire. Mivel az utak miitargyai esetén
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nem gyakori, hogy azt kiilon telekként kialakitjdk (pl. hidak esetében), javasolt csak a
kézmiivek miitirgyainak telkére vonatkoztatni a szabalyt.

3.40. Gazdasagi ovezetek médositisa az OTKK megvaltozott szabslyozisdval
osszhangban

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat két gazdasdgi Ovezetet kiilonit el, a kereskedelmi,
szolgéltatd és az ipari gazdasdgi Ovezetet, melyen beliil elkiiloniil, kiilon Ovezetként
szabdlyozott a kdrmyezetre jelent6s hatdst gyakorlé ipari teriilet is.

Az elmilt id8szakban, az OTEK ez évi modositasaval megjelent egy 0j gazdasagi vezet, az
altaldnos gazdasdgi teriilet az orszagos eldirasok kozott (OTEK 20/A. §). A gazdasagi
Ovezetek kozott - az azokon elhelyezhetd funkcidk tekintetében - az orszégos szabalyozas
nem fogalmaz meg éles hatart. Az Svezetek kozodit kiilonbséget a teriiletek kdrnyezetre
gyakorl6 hatasanak jellege, mértéke jelenti. A kereskedelmi, szolgaltatd, az egyéb ipari és az
altalanos gazdasagi Ovezetekben kérnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorld tevékenységek
helyezhet6k el, mig az ipari terlileten kornyezetre jelentds hatdst gyakorlé funkcid
elhelyezhetd. Kiilonbség még az Ovezetek kozétt a lakd rendeltetési épiiletek
elhelyezhetdsége is. A kereskedelmi, szolgaltaté és az egyéb ipari dvezetekben 6nall6 lakas
nem, de a személyzet, tulajdonos szdmdéra szolgalati lakds elhelyezhet6. Az A4ltalanos
gazdaséagi dvezetben laké rendeltetés semmilyen formaban nem helyezhet6 el.

Kiilénbség még az Gvezetek kozdtt — az orszagos szabdlyokat tekintve - a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke, mely az altalanos gazdasagi 6vezet és a kdrnyezetre jelentds
hatast gyakorlé ipari teriilet esetében 60%. A hatdlyos helyi épitési szabalyzatban a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlé ipari terlilet (Gip-3) esetében a megengedett legnagyobb
beépitettség nem éri el az OTEK-ban megengedettet, az a helyi rendeletben 40 %.

A gazdasagi Ovezetek feliilvizsgilatdhoz sziikséges lenne a gazdasdgi teriileteken folyd
tevékenységek ismerete, azok kdrmnyezetre gyakorlé hatdsdnak mértéke. A hatas mértékének
megallapitdsdhoz bizonyos tevékenységek esetén (314/2005. (XI1.25.) kormanyrendelet
szerint) kdrnyezeti hatdsvizsgélat készitése sziikséges. A gazdasagi tevékenységek kdrnyezeti
hatasardl az 6nkorményzatnak nincs informacidja, ezt felmémi nem tudja. A kérnyezeti hatas
alapjan az dvezetek feliilvizsgalata, médositasa nem kivitelezhetd.

A gazdasagi teriileteken a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének ndvelése miatt az
altalanos gazdasagi Gvezetet be lehetne vezetni \j Gvezetként a helyi épitési szabélyzatba.
Jelenleg a hatalyos helyi épitési szabélyzat tartalmaz egy olyan Ovezetet (Gip-7), melyen a
beépitettség legnagyobb mértéke 60 %. Ezen dvezetekbe keriilt atsorolasra (allami foépitészi
felmentéssel) néhdny olyan teriillet, mely mar hosszi idé 6ta kialakult, miikodé gazdasigi
teriilet és a helyben torténd tovéabbi fejlesztések érdekében az OTEK-t6] eltéréen kedvezébb
beépitettségre vonatkozd feltételeket kaptak. Ezen teriiletek altaldnos gazdasdgi Gvezetbe
sorolasa veszélyeztetné az eddigi szerzett jogokat az ott folytatott gazdasagi tevékenységek
tekintetében.

A gazdasdgi Ovezetek feliilvizsgalatdhoz egy alaposabban el6készitett vizsgalat lenne
szilkséges, melyben a gazdaséagi tevékenységek kdrnyezetre gyakorld hatésai, azok mértéke is
rendelkezésre 4ll, valamint a véros teriiletén 1évd Osszes gazdasagi teriilet telkére vonatkozo
valods adat, melyek a beépitettségre vonatkozd eléirdsok miatt sziikségesek.

A zaré dokumentacidban azokat a gazdasagi teriileteket, melyek jelenleg konfliktusosak és
megfelelé informacidé rendelkezésre 4llt megvizsgdltuk €s az Gvezeti besorolisukat
moédositottuk. A gazdasagi teriiletek altalanos feliilvizsgilata miatt egyéb moédositis a
telepiilésrendezési tervben nem torténik.
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3.41. Az Altalanos épitési szabdlyokban megfogalmazott elékert szabdlyozas médositdsa
Zalaegerszeg hatalyban 1év§ épitési szabdlyzatanak 5. § (6) bekezdés tartalmazza a
foepitmény elhelyezésének szabalyait.
Az OTEK 35.§ az eldkertre vonatkozoéan az alabbiakat fogalmazza meg:

35.§

hidnyaban a kialakult allapotnak megfelelé vagy 5,0 m.
A definicié pontositasa sziikséges, mert az ,,5 méteres eldkert megtartasa” kifejezésb6l nem
egyértelmii, hogy az 5 méter egy minimumot jelol és az elékert 5 méternél nagyobb is lehet.
Az, hogy az 5 méter az elSkert legkisebb méretét jeloli, ez az OTEK-ban keriilt
megfogalmazésra.
A helyi épitési szabdlyzatban szerepld szabilyozis pontositasa javasolt gy, hogy az a
magasabb szintli jogszabalyra, az OTEK-ra visszautaljon, ugyanis abban az eldkert
mértékének meghatarozisa egyértelmii.

3.42. Oldalhatiros épitési méddal rendelkezé kertvarosias lakoéivezetek esetében az
oldalkert szabalyozas feliilvizsgdlata

A 2017.04.13.-4n hatalyba lépett médositas az oldalkert minimalis méretét oldalhatiron all6
beépitési mdd esetén az OTEK szabélyozasaval megegyez$ 4 méter helyett a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag mértékében, 5 illetve 6,5 méterben allapitotta meg. Az Lke-2 és
Lke-7 jelt dvezetek beallt belteriileti lakdingatlanok, ahol kialakult telekallapot és jellemzden
beépitett telkek talalhatok. Ezek az &vezetek nem a zartkertbol lakoteriiletté alakult teriileteket
fedik le, a hatalyos szabalyozads szerint a kialakult telkek beépitheték. Keskeny telkek
esetében a szabédlyozas modositdsa, az oldalkert mértékének 1 illetve 2,5 méterrel torténd
névelése jelentds korlatozast eredményezett.

Mindkét érintett 6vezet oldalhataron 4llé beépitési mdddal rendelkezik. Az Svezetek normativ
szabalyaindl az oldalkertre vonatkozé egyedi szabdlyozas nem keriilt meghatarozasra.

Javasolt a két kertvarosias lakéovezetben (Lke-2, Lke-7) az oldalkert mértékét megallapitani
gy, hogy az az OTEK-ban meghatirozott mértékii legyen, ugyanis ezekben az dvezetekben,
sok esetben szlkebb telkek is megtalalhatdak. A két érintett Svezet beallt lakoteriilet
(kertvaros, Paterdomb, vérosrészek kertvarosias lakéteriiletei), ahol az enyhitett
szabalyozassal nem keletkeznek rossz adottsagn telkek, beépitések, hiszen tébbségében mar
kialakult és beépiilt teriiletekr6l van sz6. Azon telkek esetében javasoljuk enyhiteni a jelenlegi
szabalyzast, melyek 14 méternél sziikebb, mar kialakult telkek.

Javasolt a kertvarosias lakéteriiletekre vonatkozé nmormativ szabilyokat tartalmazé
tiablazatot kiegésziteni az oldalkert méretével.

Az Lke-2, Lke-7 és az Lke-13 jelii dvezetek kivételével az épités dltalanos szabalyairdl sz616
5.§ szerint meghatarozott oldalkertet alkalmazzuk. A hirom Gvezetben pedig
megkiilonboztetjiik a sziikebb telkeket (14 méternél sziikebb) és azokon a 4 méteres oldalkert
elhagydsa engedélyezett.

3.43. Goganhegy, Kaszas utcatol keletre lévé tombben az dvezethatir médositdsa (hrsz:
26588-26589)

A 26588 és 26589 hrsz-u telkeket kettévagja az épitési dvezet hatara. A jelenlegi szabalyozis
szerint, amennyiben a 26589 hrsz-u telek megosztasra kerill az $vezet hatdr mentén, a telek
keleti részén kialakulé 1j teleknek nem lesz dtkapesolata. A 26588 hrsz-u telek esetében pedig
a telek nyugati részén kialakuld j telek nem lesz elérhet6.

A Kaszés utca és az Ebergényi utca kozotti telkek kozti kapcsolata az alrészletként jelolt
utak szabélyozaséval, illetve a teriiletsavok kézlekedési Svezetbe sorolasaval biztosithatd, A
26575/2 hrsz-u telken, illetve a 26588 hrsz-u ingatlanon 1évd alrészletként jeldlt (tszakaszokat
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szabdlyozasi vonallal lehatdrolva kozlekedési teriilletbe soroljuk at, igy a 26589 hrsz-u
ingatlan is kdzvetleniil elérhetévé valik kézitrdl. A 26590 hrsz-u, tovabba a 26574 hrsz-u
utaknak kozvetlen kapcsolata van a Kaszas utcéra, igy a koztikk 1évo alrészletként jelolt
utszakasz megtartasa nem sziikséges.

Az ut kiszabdlyozasaval — melynek sordn a meglévé keritések figyelembe lettek véve — a
tomb telkei kozlekedési teriiletrdl elérhetoek, esetleges telekalakitasokat kévetden is minden
telek rendelkezni fog ttkapcsolattal. Az Gvezet hatarinak moédositisa igy nem sziikséges.
Az OTEK 26 . §-ban meghatdrozott 12 méter szélességii kiszolgald vithoz képest szitkebb
keresztmetszeti ut kialakithatosdgadr mintakeresztszelvény tamaszija ald.

3.44. A telekalakitds és az épités dltalanos szabalyainak feliilvizsgalata

A szabalyozasi tervben ¢&s épitési szabdlyzatban megfogalmazott telepiilésrendezési
kovetelmények egyértelmii alkalmazisa, valamint a magasabb szintli jogszabdlyban,
elsésorban az OTEKban alkalmazott szabélyozas kiegészitése érdekében a helyi épitési
szabalyzat 4.§ és 5.§ a telekalakitas és az épités altalanos szabilyait fogalmazta meg. E
rendelkezések hasznalata soran bebizonyosodott, hogy sziikséges az egyes pontok
szakszerliségének €s az abban foglaltak megfogalmazasanak feliilvizsgalata.

A 4.§ (5) bekezdésben taldlhaté szabalyozds szdndéka annak lehetdvé tétele, hogy az egyes
mitdrgyak szdmdra- melyek lizemeltetésiik révén 6ndllé telket igényelnek- telek barmely
dvezet teriiletén kialakithato legyen. A megfogalmazas hibas, ugyanis értelmezhet6 gy is,
hogy utak terillete Gvezeti elirdsoktdl fliggetleniil kialakithatd, hibas azért is mert utak
miitargyainak nem kell $nallé telket levalasztani.

A 4.§ (7) bekezdés szabalyozési szandéka, hogy eltérd Svezeteket tartalmazé tdmb esetén
azon telkeknél, ahol az Gvezethatar mentén nincsen telekhatdr, telekalakitds soran az (jj
telekhatar a szabélyozasi terven jelolt Ovezethatarhoz képest kismértékben médosithatd
legyen, tulajdonosi szandék, vagy meglévd fizikai allapot figyelembe vételével, A
szabalyozas megfogalmazasa az Ovezethatar médositasara vonatkozik, nem pedig az \j
telekhatar eltérési lehetGségét allapitja meg.

A rendelkezés jogszabdly-szerkesztési probléméja, hogy az alpontokat szammal, és nem
betiijellel nevesiti. Mdédositésa javasolt.

A 4. § (12) bekezdés utolsé mondatdnak masodik felében megfogalmazott felhatalmazis
sziikségtelen, hiszen a szovegben korabban mar rogzitésre keriilt, hogy nem kell a teljes tomb
teriiletén a telekcsoport Wjraosztast végrehajtani, azaz ,,A telekcsoport (jraosztiasanak
kotelezettsége... az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére vonatkozik, melyek
esetében a telekosztas megvalositasa révén a teriiletre megfogalmazott varosrendezési célok a
tdmbre vonatkozoan teljestilnek.”

Az 5. § (5) bekezdésben az épitési sav jeldlésével korlatozott Gvezetek esetében a
telepiilésrendezési szandék az 4ltaldban nagy méretli telkeket tartalmazé, nagy
szintkiilénbségi teriileteken, domboldalakon az épiiletek savban torténé elhelyezése a mar
kialakult beépitésnek megfeleléen. Ezeknek a teriileteknek a beépitettségét az Gvezetben
elhelyezhetd nagyobb épiiletek, a féépitmények hatdrozzik meg, ezért az eldirasban szerepld
korlatozast javasoljuk csak a féépitményekre vonatkoztatni. '

Az oldalkert legkisebb mértéke egyes Ovezetek esctében az OTEK-ban és az épitési
szabalyzatban szerepld altaldnos szabdlyozdsahoz képest eltérfen keriilt meghatirozasra.
Ennek tényét az oldalkertre vonatkoz szabalyozéds nem rogziti, ezért szilkkséges az 5. § (8)
bekezdes kiegészitése.

Az 5.§ (11) bekezdésben taladlhaté szabdlyozés teleptilésrendezési szandéka, hogy az Svezetek
csatlakozasanal drasztikus épliletmagassag killdnbség ne jelenjen meg. A szakaszban talalhatd
megfogalmazas pontatlan a magassdg korlatozds helyének meghatirozasaban, valamint
pontatlan abban, hogy nem veszi figyelembe azt, hogy parkanymagassig korlatozas csak
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néhany oOvezetben taldlhatd, Altaldnosan nem hasznalt. Az eltéré magassaga ovezetek
taldlkozésa legtobb esetben az Lk-1 és az Lk-4 jelii kisvarosi évezeteknél fordul eld, ahol 6,5
és 10,5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag korlatozds szerepel a
szabédlyozasban. Ezen 6vezetek kozill az Lk-1 jelii kisebb magassaggal épithetd Svezetben
parkdnymagassag korlatozas nings,

Az 5.§ (12) bekezdésben szereplé szabédlyozasok célja, hogy zartsori beépitések esetén a
telekhatarok mentén nagy mélységben ne épiilhessenek fel tobbszintes tiizfalak értéktelené
téve ezzel a szomszédos telkeket. A rendelkezés foépitmények elhelyezésére vonatkozik,
melyek a nagyvérosias €s kisvérosias, valamint a telepiiléskozponti vegyes Svezetek esetében
tobb szint magassdgban épithetok. Masodlagos rendeltetésti épiilet elhelyezhetbségét az
dvezet egyedi szabalyozasa hatirozza meg, de a telek nagyobb mélységében elhelyezhetd
alacsonyabb épiilet csak kiilonalléan épitheté. A varosrendezési szandékkal nem ellentétes az,
ha a masodlagos rendeltetésti épililet a foépiilettel szerkezetileg egybeépitett. Cél, hogy a
szabalyozasban szereplé 20 méternél nagyobb mélységben a telekhatar mentén az épiilet
magassaga korldtozott legyen a szomszédos telek hasznilhatosdginak érdekében. Javasolt,
hogy ne csak kiilénédllo masodlagos rendeltetésii épiilet, hanem a féépitmény mdasodlagos
rendeltetésii épiiletrésze is elhelyezhetd legyen 20 méteren tal.

Kdtelezd épitési vonal javitasa a jelmagyarazatban

A szabalyozési terv jelmagyarazata ,kotelezd épitési vonal” kifejezést hasznal, melyet a
314/2012. (X1.08.) kormanyrendelet 6. mellékletében szerepld megnevezéssel szinkronban
moédositani sziikséges. A , kotelez épitési vonal” ,€pitési vonal” kifejezésre mddosul. A helyi
¢épitési szabalyzat elSirdsaiban is épitési vonal szerepel, igy a szabélyzat és a szabalyozasi terv
is Gsszhangba keriil.

3.45. Petéfi utca északi oldalin a 3094/1 hrsz-i ingatlant érinté az itszabdlyozas
moédositisa

A hatélyos szabdlyozasi terv alapjan a teriilet Vt-3 jelli telepiiléskdzponti vegyes Gvezetbe
tartozik. A telket érint6 szabalyozasi vonal a telekhatdron kiviilre esik, igy az érintett 3094/1
hrsz-0 ingatlan telekalakitasa soran a kozlekedési teriilet telkébdl kerill levalasztasra a telek
javara a jelenlegi szabalyozds szerint. Az érintett terillett6l északi irdnyban zoldteriilet
talalhaté. A telken jelenleg a Kincses foté épillete taldlhatd, szdndékukban 4ll az ingatlan
fejlesztése, melynek megvaldsitasa érdekében kérik a telket érintd tszabalyozas médositasat.
A tervezett modositas soran médosul a telket érintd utszabalyozis. A modositas telekhatar-
rendezéssel valésul meg, olyan formaban, hogy a szabalyozasi vonal a telek keleti oldalan
végighaladva a kozatbol levalasztott teriiletet a telek északkeleti részén pétolja vissza a
kozlekedési teriilet részére. A szabdlyozdsi vonal ezen modositidsival a kialakitando
Utszabdlyozas minimélisan valtozna, a 3093 hrsz- kozlekedési teriilet Osszességében
novekszik, az 0t kialakitasat hatranyosan nem érinti.

3.46. Hunyadi-Kosztolinyi utca sarkin a 2268 hrsz-i telket érint6 szabdlyozis
médositisa

A mddositasi pont a véleményezési szakasz soran a polgarmesteri egyeztetd targyalas
jegyzbkonyve alapjan térlésre keriilt.

3.47. Zarda utca - Mindszenty iskola ingatlan szabalyozisinak médositisa

A hatélyos szabélyozasi terven az ingatlan intézményi dvezetbe tartozik. A Mindszenty Iskola
Uj sport- és vivocsarnokanak tervezése soran az épitési szabalyzat az oldalkertre vonatkozéan
nem 4llapitott meg korlatozast a Vi-4 jelii intézményi vegyes Ovezetre. A 2016.07.07-én

-----

E modositas sordn az 5.§ (7) bekezdés a) pontja az oldalkert legkisebb szélességét az OTEK-
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hoz képest szigorubban, szabadon all6 beépitési méd esetében a megengedett legnagyobb
épliletmagassag felében hatarozta meg. Ez a tivolsag a Vi-4 jelil vezet esetében 8 méter.
Javasolt a Vi-4 jelli Gvezet esetében mds §vezetekhez hasonléan az oldalkert mértékét az 5.§
(7) bekezdésben foglalt Altalanos szabalyhoz képest egyedileg meghatarozni, melynek
mértéke 6 méter. Indokolt ez a méret azért is, mert az intézménytdl északra 1év lakédtelkek
héatsokertjével szomszédos az intézmény. A lakéterilleten a hatsdkert minimélis mértéke —
mely féfunkcioju épiiletek elhelyezésére vonatkozik — 6 méter. A lakéddvezet 6 méteres
hatsokertje és a Vi-4 jeld intézményi dvezet 6 méteres oldalkertje 12 méter széles féfunkcioju
épiilette]l nem beépithetd rész és ezzel megfeleld elvalasztast és tagassagot biztositd savot hoz
létre.

A Vi4 jeli intézményi vegyes dvezetben jellemzben olyan vérosrészek vannak, melyek
telepszerti beépitéssel jottek létre (iskolak, Gasparich utcai ligyészség). Ezek az intézmények
telkei altaldban nagyméretii tombtelkek. A hatdlyos épitési szabdlyzatban az oldalkertre
vonatkozé elbiras az OTEK. 35.§ (3) a) pontjaban megfogalmazott eléirassal 8sszhangban
van.

Az $vezetre vonatkozd egyedi szabdly megalkotasaval a jelenlegi eldirast enyhitjik, de az
tovabbra sem ellentétes az orszégos eldirassal, hiszen az OTEK. 35.§ (3) bekezdése alapjén az
oldalkert mértékét a helyi épitési szabalyzat megallapithatja. Az egységes szabdlyozas
érdekében javasolt az Osszes Vi jell Ovezetre vonatkozdan az oldalkert mértékének
megallapitasa. A zartsoru &vezeteknél oldalkert nem szabalyozott értelemszeriien, a szabadon
allo 6vezeteknél az épiiletmagassag fele keriil meghatarozasra a Vi-4 jell Gvezet kivételével.

3.48. Jakum, Budai Nagy Antal, Battyiny utcdk és a vasit altal hatirolt témb
szabalyozasianak moédositasa

A Gksz-3, valamint a Vt-3 jel( Ovezeteket egy uj kiszolgdld 1t szabalyozdsa végja ketté,
amely a tdmb teriiletének feltarasit, valamint parkolasi célokat hivatott szolgdlni. A témb 1j
uttal torténd feltarasanak sziikségességét indokoilta, hogy a tervezési teriiletet koriilvevé utak
forgalmi szerepiikbdl és kialakitasukbdl kovetkezben nem, vagy csak korlatozottan
alkalmasak a tdmb telkeinek feltarasara, utcsatlakozasok kialakitisara. A bels6é elkeriild at
tombot északrdl hatdrolé szakasza a Batthyanyi utcai kiilén-szintli csomoépont miatt a
felszinhez képest stillyesztéssel tervezett, err6l a szakaszrdl Utkapcsolat nem alakithaté ki. A
Batthyanyi utca kialakult forgalmi rendje, a szintbeli vasuti keresztez6dés csomépontja a
tomb keleti irAnyu megkozelitését korldtozotta teszi. Keleti iranyh megkozelités az aruhdz és a
lakéépiilet kozott kialakult 3644/2 hrsz-0 Gt és attdl délre a lakdépiilet telkének terliletén
biztositott a kialakult csomoponton keresztiil.

A tervezett mddositas soran az érintett két timb, és a kozte huzodo kozlekedési teriilet
szabdlyozdsa moédosul, a tervezett utatkités és parkold-teriilet megsziintetésre keriil. A
megsziintetésre tervezett kiszolgalé utnak halézati funkcidja nines, az parhuzamos a két
varosi gyujtéattal, a Budai Nagy Antal utcdval, és a belsd tehermentesité 1t leend6
szakaszdval is. A szabdlyozési tervben tovabbra is megmarad a tomb belsejét feltard keleti €s
nyugati utkapcsolat.

A hatalyos terv szerinti kozlekedési teriiletfelhasznalas egy része a tomb €szaki részét képezd
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi, déli része telepiiléskdzponti vegyes rendeltetésii
ovezethez kerill atsorolasra. A Gksz jelli gazdasigi é€s Vit jelii telepiiléskdzpont vegyes
teriiletek kdzti dvezethatar tébbségében meglévd telekhatarok mentén keriil kijelSlésre. Az
egykori lizem teriiletét kettészeld Ovezethatdr az irodaépliletet tartalmazé déli részét
telepiiléskozpont vegyes rendeltetésli Gvezetbe, lizemcsarnokot tartalmazo északi részt pedig
Gksz jelii gazdasagi Gvezetbe sorolja.
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3.49. Lke-11 jelii ikres beépitésii kertvarosias lakoéovezet teriiletén a beépithetdség
feliilvizsgalata

Lke-11 jelii 6vezet 9 helyen talalhat6 a varosban, ahol eltéré nagysagu és beépitettségii telkek
talalhatéak. A Vizslaparki Gt mentén, az Ut keleti oldalan elhelyezkedé tombékben és a
Paterdombon 1év6 tdmbben is vannak olyan kisméretfi telkek, melyek a 400 m>-t sem érik el.
Ezeken a telkeken a legtdbb esetben a beépitettség is meghaladja a 30%-ot.

Az Lke-11 jeli kertvirosias Gvezetre a megengedett legnagyobb beépitettség egységesen
30%. A kertvarosias lakodvezetek kozott az Lke-2 jelii vezet tartalmaz Gigynevezett savos
eldirast a beépitettségre vonatkozdan.

Javasolt az Lke-11 jelii kertvirosias lakédvezetben a megengedett legnagyobb
beépitettség mértékét az Lke-2 jelii vezethez hasonléan meghatdrozni. E szabdlyozassal
az Hvezet kisebb telkei az OTEK-td] valé eltéréssel engedékenyebb szabélyozast kapnak. Az
cltéréshez az Allami Foépitész engedélye sziikséges, melyhez a kérelmet a zard
dokumentécidhoz csatoltuk. A 720 mz-pél nagyobb telkek esetében a modositott szabalyozas
is 30 %-os beépitettséget eredményez. Igy csak a kisebb telkek szamara lesz kedvezobb az (j
eldiras.

3.50. Botfa varosrészben a 01108/1 hrsz.-i teriilet Mk-1 jeli dvezethél Mk-2 jelii
dvezetbe soroldsianak vizsgalata

A modositds sordn a 01108/1 hrsz-u telek jelenlegi Mk-1 jeld dvezetbél Mk-2 jelii dvezetbe
valé atsorolds tervezett lakdépiilet kedvezdbb feltételek melletti elhelyezése céljabol.
Javasoljuk a tomb tajképvédelmi Svezetig tarté részének egységben kezelését. Igy az dvezeti
atsorolas a 01108/1 hrsz-u telken tul tovabbi harom telket érint, mivel az dvezeti besorolas
modositasa a tajképvédelmi dvezet hatarat figyelembe véve, ahhoz igazodva torténik. Ennek
megfeleléen az {ij Svezethatar a tijképvédelmi Gvezet hataraval egybeesik, az Mk-2 jeld
Ovezet a tajképvédelmi Gvezettel nem érintett.

A szabdlyozas modositisdval a helyi épitési szabdlyzat vonatkozd része alapjan lényegi
valtozas a megengedett legnagyobb beépitettség mértékében kovetkezik be.

3.51. Czobor Matyis utca déli oldalin a Szent Csalad 6voda teriiletén a beépithetoség
feliilvizsgalata

Az 6voda fejlesztéséhez a sziikséges telekalakitasok megtorténtek, melynek eredményeként a
hatalyos tervtol eltérd telekalakulatok jottek 1étre.

Az ovoda fejlesztési terveinek ismeretében az Lke-7 jelli 6vezet modositasa szilkséges. Az
dvoda bdvitése a tervezettek szerint két iitemben valdsul meg. A terv tartalmaz meglévd, j és
bontand6 épiileteket.

A terv szerint az évoda északi részének atépitésével, az Gvodatdl keletre 1évo lakoépiilet
bdvoda épiiletébe vald integralasidval és az Ovoda déli részének elbontasaval alakul ki a
tervezett 0] épiilet. A telekalakitassal az 6voda telkére keriilo lakoépiilet elbontésa tervezett. E
tervezett allapot szerint a telek beépitettsége 29.95 %, mely éppen a megengedett legnagyobb
beépitettség hatdran van. A telek jelen &vezetben tartasa nem ad lehetbséget az intézmény
késobbi fejlesztésére, a telek tovabbi beépitésére. A tervezett modositasban javasolt a témbit
Vt-12 jeli telepiiléskizpont vegyes dvezetbe sorolni, mely Ovezetben a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke nagyobb, valamint az elhelyezhetb funkciok is szinkronban
vannak a tervezett teriilethasznalattal. Az atsoroldssal a beépithetoség 40%-ra ndvekszik,
mely lehetové teszi az 6voda bovitési szandékainak megvaldsulasat, viszont nem lehetetleniti
el a tomb teriiletén maradt lako ingatlanokat sem. Modositasra keriil az $vezethatar is, mely a
kialakult telekallapotot figyelembe veszi, ez alapjdn az 6voda telke és az altala kdzrezart
lakdépiilet ingatlana keriilt a vegyes vezetbe.
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Az 6voda altal benygjtott kérelemben szerepelt az 6voda udvaran kiviil, kozteriileten parkolok
kialakithatdsagénak lehet&vé tétele. A parkolok elhelyezésével kapesolatosan nincsen sziikség
a rendezési terv modositasara, mivel a parkolok tervezett helye csak kis mértékben nyulik 4t a
kozlekedési teriiletrdl a szabalyozasi terven kozkertként szabalyozott 59 hrsz-u telek
tertiletére. A jelenlegi tervek szerint a telek kb. 27% lesz burkolt felillet, mely nem haladja
meg a szabalyozasban eldirt paramétereket, igy a tervezett parkolék a telepiilésrendezési
tervek mddositasa nélkiil is kialakithaték.

3.52, Ebergény északi részén a 0338/41 hrsz-u altalinos mezogazdasagi Ovezethez
tartozé teriilet falusias lakédvezetbe sorolasanak vizsgilata, ij beépitésre szdnt teriilet
kijelolése

A tervezett médositas soran a meglévo épitett keritéseket, kerités l1abazatokat figyelembe
véve kerillt kiszabdlyozdsra az wtteriilet, mely a k6z€psd szakaszon szélesebb lesz. Az
utteriilet legsziikebb szakasza az utca nyugati oldalan épiilt 0j lakéhaz elétti szakaszon lesz,
ahol a keritésekhez igazodtunk a tervezeés soran.

A 18601 hrsz-1 telek keleti végén egy teresedés alakul ki, mely a valosagban is megtalalhato.
Az ut déli kikotése a Nagycsarit utcadhoz 6-7 méter szélességgel torténi, az it nyomvonala a
meglévd aszfalt burkolatot figyelembe veszi.

A 0338/41 és a 0338/25 hrsz-i terilletek beépitésre szint Ovezetbe soroldsival a
belteriilethez kapcsoléddan egy ) utcaszakasz alakulhat ki a telkek sziikséges rendezését
kovetden. Az 1) utca szdmdra a kiszabdlyozott utterillet megfelelé feltarast biztosit, a
szlikséges kdzmiiveknek a hely biztositott.

Az OTEK 26. §-ban meghatdrozott 12 méter szélességii kiszolgdls iithoz képest szitkebb
keresztmetszetil ut kialakithatosagat mintakeresztszelvény igazolja.

3.53. Rézsadombi utca és Flex {izem teriiletek kozotti Mk-2 jelii kertes mezégazdasagi
dvezet teriiletén a beépithetd legkisebb telekteriilet szabdlyozasanak feliilvizsgilata

Az érintett harom t6mb a Rézsdombi utca és a Flextronics lizeme kozott helyezkedik el, a
Rézsadombi utca, a Krékusz utca €s a 22297/41 és 22297/34 hrsz-u utak altal hatrolva.

Az érintett terilleten a szabalyozéds engedi lakdingatlanok elhelyezését, azonban sok esetben
nem ¢érik el a telkek a legkisebb beépithets telekteriiletet, mely 1100 m” a miivelés al6l kivett
telkek esetében. Ebbol kifolyolag ezeken a telkeken nem helyezhet6 el lakéingatlan.

A teriileten az utcak és telkek szabélyos, geometrikus halézata van jelen, mely telkek
némelyikén épiilet is megtaldlhaté, azonban a telekosztiskor nem vették figyelembe a
beépithetd telek teriiletére vonatkozé szabélyokat és szdmos olyan ingatlan jott létre, mely
nagyon kis mértékben tér el a beépithetd telekmérettol.

A mddositds sordn a tombok szaméra iij kertes mezdgazdasagi ovezet keriil kialakitdsra,
annak érdekében, hogy a telkeken elhelyezhessék épiileteiket az érintettek.

A modositassal kialakul egy 1j Gvezet, melyben a normativ szabalyok megegyeznek az Mk-2
jeli Gvezet eldirdsaival, kivéve a miivelés aldl kivett teriiletek esetében a lakdépiilettel
beépithetd telek méretét. Ez a szabaly enyhébb, mely szerint 16 méter széles és 700 m® méretii
telek beépithetd lakoépiilettel a miivelés alol kivett teriiletek esetében.

3.54. A GE iizem teriiletétol nyugatra a 24225 hrsz-1i teriilet rendeltetésének médositasa
gépjarmiiparkolé elhelyezhetésége céljabol

A hatélyos szabélyozasi terven lathaté, hogy az érintett 24225 hrsz.-u telek MKk-2 jeld kertes
mezdgazdasagi Svezetbe tartozik. A telek tulajdonosdnak birtokdban van a teriilettél északi
iranyban talalhat6 ingatlan is, mely Lke-1 jel(i kertvéarosias lakoteriilet. A két telek kozoit
fekvéshatar hizddik. A 24225 hrsz-u telek kozlekedési teriileten keresztiil megkdzelitheto,
mely kozlekedési teriileteken garazsépiiletek is talalhatok.
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A tervezett modositds sordn az Ovezethatir mdédositdsdra keriill sor. A kérelmezé
tulajdondban 1évo 24255 és 4960 hrsz-1 telkek dsszevonhat6saganak érdekében a 24255 hrsz-
u telek Mk-2 jeli 6vezetbdl az Lke-1 jelli svezethez csatolédik.

A kérelmezd szandékai szerint a 4960 hrsz-u telket §sszevonnd a szintén tulajdondban lévo
24255 hrsz-u telekkel és az utébbin parkolot 1étesitene. A 4960 hrsz-11 telek elhelyezkedésébol
adédéan a GE ilizem komyezeti hatasteriiletéhez tartozik, parkolé elhelyezhets, viszont
lakoéépiilet elhelyezése nem javasolt a lehetséges konfliktusok miatt. Esetleges lakoépiilet
elhelyezésébdl adddd problémék elkeriilése érdekében tervezett a tombben épitési siv
jelolése, mely megakadalyozza az érintett teriileten lakoépiilet elhelyezését. Az épitési sav
nem zarja ki azonban esetlegesen garazs elhelyezését, mivel masodlagos rendeltetésti épiilet
az €pitési savon kiviil is elhelyezhet6.

3.55. Gat utca déli részén a 7386 és a 7388 hrsz-ii telkek rendeltetésének médositasa
garazsok elhelyezhetdsége céljabol

A hatdlyos szabalyozasi terven az érintett telkek Lke-2 jelti kertvarosias lakédvezetbe
tartoznak. A 7388 hrsz-u telken gardzs épitmény mar megtaldlhatd, azonban elsédleges
rendeltetésii épliletet nem. A 7386 hrsz-1u telket utszabélyozas érinti, mely az észak-dél iranyu
és a kelet-nyugat irAnyl Gat utcak csatlakozasa érdekében jelolt. A két telek 8sszevonasival
kb. 400 m® méretii telek alakulhatna ki.

A modositas soran az érintett telkek kozlekedési és kézmiielhelyezési fvezetbe sorolasa
indokolt. A telken nem tervezik lakdépiilet kialakitasat a telek kis mérete és elhelyezkedése
miatt. A mddositassal a 7386 hrsz-u telket érint$ szabalyozasi vonal lekeriil a tervrél. Annak
érdekében, hogy a tervezett gardzsok ne keriiljenek a kordbban jelslt Gtszabalyozason kiviilre,
az ujonnan kijeldlt kdzlekedési terlileten épitési hely jelslt. A helyi épitési szabalyzat 34.§ (4)
bekezdése értelmében a kizlekedési teriileten jelSlt épitési helyen éplilet elhelyezhetd, mely
meghaladhatja a 30 m2 beépitett teriiletet.

3.56. Sagod varosrész északi részén a Sdgodi elkeriilé Gt északi szakaszatél délre Gj
beépitésre szant teriilet kijelélésének vizsgdlata (hrsz: 0795/24)

A hatalyos terv szerint az érintett teriilet késobbi fejlesztési teriilet, melyre szabélyozasi terv
készitendo.

A vizsgalt célteriilet a Sdgodi Ipari Parkban, a Ségodi utca, illetve a Fuvar utca sigodi
elkeriild uthoz vald csatlakozasénak kdrnyezetében van, az utkeresztez6déstol dél-nyugatra. A
célteriiletet keletrdl a sagodi elkeriild ut, északr6l a Sagodi utca meghosszabbitisdnak
kiiltertileti szakasza, nyugatrol lakdingatlanok, délré! pedig mez6gazdasagi milvelés alatt allé
foldrészletek hataroljak. A jelenleg hatalyos szabalyozasi és szerkezeti terv szerint a sagodi
elkeriil ut kialakult szélessége 26.5m, az északrél hatdrold Ut pedig 16.5m szélességgel van
kijelolve. Az utak szilard aszfalt burkolattal ki vannak épitve.

Az érintett teriilet gazdasagi dvezetbe soroldsa nem javasolt, mivel a teriilet vizellatasat
biztosité nyugati vizmi kapacitdsa maximalisan kihasznalt. A TOP projekt keretében létesiilé
1ij viztorony megépiiléséig a meglévd iparteriiletek vizbiztonsdga nem biztosithatd.

3.57. Hivatasforgalmi kerékpdrit helyigényének biztositisa

A kerékparut tervezett kisajatitisi vonalai nem minden esetben esnek kozlekedési
teriiletfelhasznélas teriiletre, azok vonalvezetése az aldbbi helyrajzi szamua telkeket,
tvezeteket is érintik.

A kisajatitasi vonallal érintett teriiletek kozlekedési teriiletbe Keriilnek atsoroldsra.

A modositassal €rintett teriiletek a jovdhagyandé munkarészben a mellékletek terviapjain
lathatoak.
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3.58. Sagodi északi ipari park déli részén az ttszabalyozas médositisa

A hatilyos szabalyozasi terven a 0788/71 és 0778/70 hrsz-u telkek teljes teriilete, a 0788/5
hrsz.-u telek nyugati fele kozlekedési és kézmiielhelyezési teriiletbe sorolt. Az észak-dél
iranyi 30 méter szélességben kiszabalyozott terlileten nagyfesziiltségli légvezeték és
veédotavolsaga hizodik.

A tervezett mdédositdssal a 0788/5 hrsz- telek teljes teriilete kizlekedési és
kozmilelhelyezési teriiletbe keriil dtsoroldsra. Az igy teljes szélességben kb. 30 méter
szélességii, nyugat-keleti irdnyu kozlekedési teriilet belteriileti folytatisaként szerels 15452
hrsz-i telket érintd szabdlyozasi vonal torlésre kerill. A kelet-nyugat irdnyd 30 méter
szélességben kiszabdlyozott kizlekedési és kdzmiielhelyezési teriilet északi részén lesz az ut
kialakitva, a kozlekedési teriilet sarkdnak letSrése emiatt csak az észak-keleti sarokpontban
indokolt.

3.59. Orikségvédelmi adatszolgiltatis alapjin miiemléki érték torlése a Ruhagyir
épiiletérol

A 4887/2 hrsz-u, *Vt-9’ jelii telepiiléskdzpont vegyes &vezetbe tartozé telken 1évé Platan sor
8. szamu épiilet a hatdlyos szabalyozasi terv 4000-es tervlapja szerint miemléki érték. A helyi
épitési szabalyzat épitészeti értékek orszdgos védelmérdl sz6l6 11. §-a a mlemiéki értékekre
vonatkozéan nem fogalmaz meg rendelkezéseket. A miemléki érték megjelolése a hatélyos
szabélyozési tervben ellentmonddsosan szerepel. A 2000-es léptékil szabalyozasi tervliapok a
milemléki ért€k megjelolését nem tartalmazzak, ahogy a szerkezeti terv sem.

A MiniszterelnSkség Milemléki és Régészeti Osztilya az elbzetes tdjékoztatasi szakaszban
megkiildte a milemlékek adatszolgaltatasat, melyben a legutobbi teljes feliilvizsgalatkor
miiemléki értékként szerepld Ruhagyar épiilet mar nem szerepel, igy orszagos védelemmel
nem rendelkezik. Az adatszolgdltatis alapjin a mibemléki érték jeldlés az épiiletrdl
torlésre keriil a 4000-es 1éptékii szabdlyozasi tervlapon is.

A miuemléki érték torlése hibajavitasként kezelendd, a szabalyozasi tervlapok és a szerkezeti
terv dsszhangjanak megteremtése érdekében.

3.60. Apiczai Csere Janos Altalinos Miivelddési Kozpont telekbgvitéséhez kapesolédé
ovezetmodositas

A hatalyos szabélyozasi terven lathat, hogy a modositassal érintett telket és az intézmény
teriiletét 6vezeti hatdr valasztja el egymastol. A 745/93 hrsz-i telek Ln-4 jelii nagyvarosias
laké6vezetként, beépitésre szant Gvezetként szabdlyozott, mig a 745/85 hrsz-u telek Vi-2 jeld
intézményi 6vezetbe sorolt, szintén beépitésre szant teriilet.

Az intézmény bdvitésére szant teriiletrész Snkormdnyzati tulajdonban 1évé kozteriilet.

A tervezett modositds soran javasolt az AMK teriiletének keleti irdnya bévitése, a 745/93
hrsz-0 telek dél-nyugati részén, koriilbeliil 200 m2-es teriilet Vi-2 jelii intézményi Svezetbe
soroldsa. Az érintett teriiletrész Gvezetmodositasa révén a telekdsszevonas lehetdvé valik, az
igy megnévelt intézményi telken pedig a kérdéses mobilgarazsok elhelyezhet6k lesznek.

3.61. Kertviros - Bodza utcitél dél-keletre a Jinkahegyi vt déli szakaszatél nyugatra
fekvé teriilet Mk-2 jelii kertes mezégazdasdgi vezetbdl MKk-3 jelii dvezetbe soroldsa

Az ¢érintett ingatlan a Kertvaros déli végétol dél-keletre, a Jankahegyi 1t nyugati oldalan
talalhato.

Az érintett teriileten a szabalyozas engedi lakdingatlanok elhelyezését, azonban a témb telkei
sok esetben nem érik el a legkisebb beépithetd telekteriiletet, mely 1100 m? a miivelés alél
kivett telkek esetében. Ebbol kifolydlag az érintett ingatlanon és a szomszédos telkeken nem
helyezhet6 el lakdingatlan.
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A modositas sordn a tomb kérdéses részén 1 kertes mezGgazdasagi dvezet keriil kialakitasra,
annak érdekében, hogy a telkeken elhelyezhessék épiileteiket az érintettek.

A 2016-ban lefolytatott teljes feliilvizsgalat soran a kertes mez6gazdasagi teriiletek
szabalyozdsa az egész véros terliletén pontositasra keriilt. Annak érdekében, hogy az ekkor
kialakitott rendszer ne valtozzon, nem javasolt az Mk-2 jelii §vezet szabdlyoz4si paraméterein
moédositani, javasolt az Mk-3 jelit kertes mezdgazdasagi vezet bevezetése az érintett
teriiletre.

A moédositassal kialakul egy ij 6vezet, melyben a normativ szabilyok megegyeznek az Mk-2
jelll Ovezet eldirasaival, kivéve a miivelés alol kivett terilletek esetében a lakdépiilettel
beépithetd telek méretét. Ez a szabaly enyhébb, mely szerint 16 méter széles és 700 m” méretil
telek beépithetd lakoéptilettel a miivelés aldl kivett teriiletek esetében.

3.62. Ebergényben a Bor at és Nagy Csarit ut dltal hatirolt tomb déli részén fekvd
teriilet Mk-2 jelii kertes mezogazdasagi vezetbdl Mk-3 jelii Gvezetbe soroldsa

Az érintett ingatlan a Nagy Csarit 0ttol nyugatra, a Bor (it mentén talalhat6. A telek teriilete
927 m2, mely teriiletnagysdg a beépithetoség szempontjabol a hatalyos szabalyozés szerinti
Utszabdlyozas miatt tovabb csékken.

Az érintett teriileten a szabélyozas engedi lakéingatlanok elhelyezését, azonban a tdmb telkei
t6bb esetben nem érik el a legkisebb beépithet6 telekterilletet, mely 1100 m? a miivelés aldl
kivett telkek esetében. Ebbdl kifolydlag az érintett ingatlanokon nem helyezheté el
lakéingatlan.

A modositas sordn a tdmb érintett része a zaré dokumentacié mdr ismertetett, MK-3 jeld wj
kertes mezdgazdasagi dvezetbe keriil dtsorolasra, annak érdekében, hogy a telkeken
lakéépiilet elhelyezhetd legyen.

3.63. Egerszeghegy 0331/32 hrsz-u teriilet dltalinos mezégazdasagi dvezetbdl kertes
mezdgazdasagi 6vezetbe sorolisa

A hatalyos szabalyozasi terven az érintett telek MAa-2 jel(i altalanos mezégazdasagi teriilet
Svezetébe sorolt.

Az érintett terilleten a szabalyozas 6000 m2 telekteriilet felett engedi épiilet elhelyezését,
lakoépiilet esetén 1,5% egyéb esetben 3%-os beépithetdséggel.

A kérdéses ingatlanok mind 6000 m2 alattiak, rajtuk mezdgazdasigi miivelés zajlik,
gylmolcsds, szanté miivelési aggal, de méretiikbdl adodéan e tevékenységek nem {izemi
léptékiiek, déntden nem gépesitett eljarassal térténnek.

A tervezett modositas soran javasolt a tomb 0331/20, 0331/21, 0331/24, 0331/26, 0331/31 és
0331/32 hrsz-u telkeinek M4-2 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetbol MK-2 jeli
kertes mezbégazdasigi terillet Gvezetbe soroldsa a valds teriilethasznalat eldsegitése
érdekében.

3.64. Sigodi és Kiserdei utak csomépontjaban az ttszabalyozas feliilvizsgilata

A jelenlegi asszimetrikus csomopont helyett aldtdmaszté munkarészként elkésziilt az O
osztalyozéval ellatott, négyagi csomépont terve, E csomdpontban a jé ralatas érdekében 90
fokban talalkozik a négy 4g, kiilén balra kanyarodé siv késziil keleti és nyugati irdnybol. A
tervezett lekerekitési ivek a teherauté forgalom biztositdsdra alkalmasak. A rossz allapoti,
illetve hidnyos Kiserdei uti buszmegélldk és gyalogos jardak amugy is atépitésre szorulnak, Gj
gyalogos kapcsolattal egésziilnek ki. A csomépont 1,5 m-es padka és kétoldali arok
biztositisaval tervezett. A kanyarodosivok sdvszélessége 3,25 m, a kozépsd két sav
savszélessége 3,5 m.

Az alitimaszté munkarész alapjan az ttszabalyozds moédosul, igy a 0815/26 hrsz-0
ingatlan nyugati része Gksz-2 jelii kereskedelmi, szolgaltato dvezetbe keriil.

23



A teleplilésrendezési eszkdzok jelen 4tfogd modositasanak egyeztetési eljarasa a
teleptilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) 32. § (3) bekezdése
szerinti teljes eljardssal tortént.

A modositassal kapcsolatosan a Kézgytilés a 33/2018. (I11.08.) szamu, majd a 108/2018. (V1.
14.) szama és a 141/2018. (IX.13.) szamu hatarozataiban elGzetes telepiilésfejlesztési dontést
hozott. A juniusi eldzetes dontést kbvetden a Kormdanyrendelet 37.§ alapjan az elbzetes
tajékoztatasi szakaszt megkezdtiik, mely 2018. julius 30-4n lezarult. Az elGzetes partnerségi
egyeztetés keretén beliil a lakossagi forum 2018. augusztus 30-4n megtartasra keriilt, a
partnerségi egyeztetés - résztvevd nélkiil- 2018. szeptember 7-én lezarult.

Ezt kvetden, szeptemberben elkésziilt a terv véleményezési dokumentacidja.

A Foépitészi Osztdly a véleményezési eljardas sordn a telepiilésrendezési eszkdz
moédositisanak tervezetét a Korméanyrendelet 9. mellékletében meghatérozott allamigazgatasi
szerveknek, illetve a telepiilési-, teriileti 6nkormanyzatoknak megkiildte, a véleményezési
szakasz 2018. november 2-an lezarult.

A véleményezési hatdridon beliil 17, azon tl két dllamigazgatasi- és egyéb szerv kiildte meg
a tervezett modositasokkal kapcsolatos irdsos véleményét, melyeket a Kézgylilés a 179/2018.
(X1.21.) szam hatdrozataval megismert és elfogadott.

A Kormanyrendelet 29/A.§ (3) b) pontja és a Zalaegerszeg MJV Kozgyiilésének partnerségi
egyeztetés részletes szabdlyairdl sz6lé 43/2017. (XI1.18.) dnkorményzati rendelete szerinti
partnerségi egyeztetés megtortént.

A partnerségi eljaras keretén beliil a F&épitészi Osztdly 2018. oktéber 16-an lakossagi
férumot tartott. A partnerségi egyeztetési eljards 2018. oktdber 24-én lezarult. Az eljaras
soran hat partner kiildott irdsos észrevételt. A partnerségi egyeztetés és a lakossigi féorum
jegyzkonyvét a kdzgyllés a novemberi iilésen megismerte és a 179/2018. (X1.21.) szdmua
hatérozataval elfogadta.

A beeérkezd vélemények és észrevételek kozill az allami foépitészi hatdskorében eljaré Zala
Megyei Kormanyhivatal véleménye, valamint a partnerség soran beérkezett irdsos
észrevételek kapcesan a Korményrendelet 39.§ (1) bekezdés szerinti polgirmesteri egyeztetd
targyalas 6sszehivésa valt sziikségessé, melyet 2018. november 14-én tartottunk. Az egyeztetd
targyalds jegyzokdnyvét a kozgylilés a novemberi iilésen megismerte és a 179/2018. (X1.21.)
szam hatarozatdval elfogadta.

A polgarmesteri egyeztetd targyaldson az Allami Foépitésznek a partnerségi egyeztetés
keretében beérkezett 1j modositdsi pontokkal kapcsolatosan kinyilvanitott véleménye miatt
azoknak a szerveknek, akik az elézetes tajékoztatasi szakaszban jelezték a véleményezési
szakaszban torténd részvételi szandékukat, megkiildtiik az 4j mddositdsi pontokra vonatkoz6
véleményezési dokumentacio kiegészitést.

2018. november 20-an mind a tiz véleményezé szerv megkiildte a kiegészitésre vonatkozd - a
megkiildott dokumenticioval egyetérts, annak tartalméaval kapcsolatosan kifogast nem emeld
— allasfoglalasat, mely vélemények a november 21-ei kdzgyiilésen kiosztasra keriiltek, azokat
a Kozgytilés a 179/2018. (X1.21.) szdm hatdrozataval megismerte és elfogadta.
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Az Allami Féépitész a telepiilésrendezés eszkozok modositasdnak eldzetes tajékoztatdsi és
partnerségi egyeztetési eljarasat az 0j médositasi pontok tekintetében elfogadta, tudomésul
vette.

A tervdokumentaci6 az egyeztetd targyaldson elhangzottak alapjin atdolgozasra, kiegészitésre
keriilt. Az igy Osszeallitott zar6 dokumenticiét megkiildtilk az 4llami f6épitésznek, zard
szakmai véleménye a kdzgylilésen keriil ismertetésre.

A teleplilésrendezési eszk6zk jelen atfogd modositisa az Allami Féépitész végsod szakmai
véleményének ismeretében keriilhet elfogadasra.

Az 4tfogd médositas z4ré dokumentécibja (az eldterjesztés 1. melléklete) terjedelmi okokbdl
digitdlis formatumban keriil kikiildésre, nyomtatott formaban a F&épitészi Osztilyon
megtekinthetd.

A telepiilésszerkezeti terv leirasa az elOterjesztés 2. mellékletében taldlhaté, a modositott
telepiilésszerkezeti tervlap részletek (az elbterjesztés 3. melléklete) és a mddositott
szabalyozasi tervlap részletek (a rendelet 1. melléklete) terjedelmi okokbol szintén digitlis
formatumban keriilnek kikiildésre.

II. A telepiilésrendezési eszkozok médositasanak elfogaddsa - Bislakpuszta
hulladékkezelé- és leraké telep 300 m-es védotavolsaganak kijeldlése

A Buslakpusztai hulladékkezeld- és lerako telep bovitése miatt valt sziikségessé a lerakdhely
védbtavolsaganak meghatirozasa. A védotavolsig kijeldlésének el6segitése érdekében
rendezési terv modositds készill, amely a lerak6 levegétisztasag-védelmi szempontd
hatasteriiletét tekinti at, kiegészitve a zajvédelmi hatastertilet feltiintetésével.

A telepiilésrendezési eszkdzbk moédositdsénak véleményezési eljardsa a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekr6l szol6 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) 32. § (4) bekezdése szerinti egyszertisitett eljaras
keretei kézott torténik.

A Foépitészi Osztaly az eljaras sordn a telepiilésrendezési eszkdz mddositisanak tervezetét a
Kormaéanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott dllamigazgatasi szervekkel, illetve a teriileti
Onkormanyzatokkal véleményeztette.

A Kormanyrendelet szerinti 15 napos véleményezési szakasz 2018. november 2-an fejez6dott
be. A kikiild6tt véleményezési dokumentacioval kapcsolatban a megadott hataridbig 14 szerv
nyilvanitott véleményt, egyik sem emelt szakmai kifogést a tervvel szemben. A hatéridé utan
8 allamigazgatasi szerv, illetve érintett Onkorméanyzat nyilvanitott véleményt. Egyik
allasfoglalas sem tartalmazott a véleményezési dokumenticidval kapcsolatban kifogast. Az
allami foépitészi hataskorében eljaré Zala Megyei Kormanyhivatal technikai kifogasat
elfogadva a zérd tervdokumentaciot kiegészitettitk a f6épitész vonatkozo feljegyzésével. Az
allamigazgatisi egyeztetésen beérkezett véleményeket a koézgyllés a novemberi illésén
megismerte és a 179/2018./1.(X1.21.) szamu hatarozataval elfogadta.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének a partnerségi egyeztetés szabélyairdl sz616
8/2017.(111.17.) nkormanyzati rendelete szerint a 2018. oktober 9-én meghirdetett lakossagi
forum 2018. oktéber 16-an lezajlott, a partnerek a rendezési terv modositassal kapcsolatban
2018. oktdber 24-ig nyilvanithattak véleményt. A partnerségi egyeztetés és a lakossagi forum
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jegyzkonyvét a kozgyiilés a novemberi iilésen megismerte és a 179/2018./1 (X1.21.) szdmu
hatarozataval elfogadta.

A zar6 dokumenticiét megkiildtiik az dllami foépitésznek, zard szakmai véleménye a
kozgyllésen keriil ismertetésre.

A Buslakpuszta hulladékkezels- és leraké telep 300 m-es védétavolsaganak kijelolésére
vonatkozd zaré dokumenticié (az elbterjesztés 4. melléklete) terjedelmi okokbél digitélis
formatumban kerill kikiildésre, nyomtatott formaban a Foépitészi Osztilyon megtekinthetd.

A telepiilésszerkezeti terv leirdsa az eldterjesztés 5. mellékletében, a médositott
telepiilésszerkezeti tervlap részlet az el6terjesztés 6. mellékletében és a mddositott
szabalyozasi tervlap részlet a rendelet 2. mellékletében, a modositott jelmagyarazat a rendelet
3. mellékletében talalhato.

III. Szabalyozasi terv médositisa — Edtvis utca 18. sz. épiilet hely i védelmének torlése

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgyiilése a 2018. november 21-i iilésén médositotta a
teleptiléskép védelmérél sz61642/2018.(X11.18.) Onkorményzati rendeletet. A modositas
értelmében az Edtvds utca 18. szdm alatti 3193 hrsz-U ingatlanon talilhaté pince védelmi
statusza torlésre keriilt. A szabalyozasi terven a helyi védelem objektumait jelsljiik, ezért azt
az Edtvds utca 18. szam alatti, 3193 hrsz-u ingatlan vonatkozisdban médositani kell. A
modositott szabalyozasi tervlap a rendelet 4. mellékletében talalhato.

Hatdsvizsgalat

1. Tarsadabmi hatdsok

A helyi fejlesztések tdmogatisa érdekében az Ovezeti elbirasok és az utszabalyozasok
modositdsa indokolt. Lakdépiiletek 1étesitése érdekében a beépitésre nem szant teriileteken a
lakéépiiletek létesitésének elGsegitése érdekében tértént maodositas.

2. Gazdasagi hatasok

A modositasok kovetkeztében,az utszabilyozdsok minimalizalasaval, az épitési lehetdségek
(épitési savok, kotelezd épitési vonalak csdkkentésével) optimalizdlasival az ingatlanokon
elindulhatnak az Gjabb fejlesztések. A telkek optimalisabb beépithet6sége valik lehet6vé,

A beépitésre nem szént Gvezetekben tobb helyen nyilik lehetdség lakdépiilet 1étesitésére.

A kozlekedési teriiletek kiszabalyozasdval megindulhat a kézmii és it és parkolé fejlesztések,
palyazati beruhdzasok, befejezédhet a teriiletrendezés.

3. Kérnyezeti hatisok

A rendelet-alkotdssal lehetdség nyilik szabalyozott keretek kozott a szakhatdsagok éltal is
elfogadhaté moédon a teriiletek felhasznéldsara.

A médositassal negativ kornyezeti hatds nem keletkezik.

4. Egészségi kivetkezmények
A rendelet méodositdsanak egészségi kovetkezményeket befolyasolo hatdsa nincsen.

3. Adminisztrativ terheket befoly:isolé hatdsok
A rendelet médositisanak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa nincsen.
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6. A jogszabdly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsinak varhaté
kivetkezményei
A fejlesztések nem valosulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatasai is lehetnek.

7. A jogszabdly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabdly alkalmazisdhoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak, az
Onkormanyzatnak pénziigyi kotelezettség-vallalasa nem keletkezik.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellen6rzé Bizottsag a 179/2018. hatarozataval 9
igen, egyhangu szavazattal - jogi szempontbll — tirgyalasra alkalmasnak tartja az
eléterjesztést.

A Miszaki Bizottsdg a rendelet médositast a 163/2018. hatérozataval egyhangilag 9 igen
szavazattal elfogadasra javasolta a kdzgytilésnek,

A Miszaki Bizottsdg a hatérozati javaslatot egyhangilag 9 igen szavazattal elfogadasra
javasolta a kdzgylilésnek.

A Gazdasigi Bizottsig a 158/2018. hatirozataval az elGterjesztést 10 igen, egyhangu
szavazattal timogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, az eléterjesztés ismeretében a hatirozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabdlyzatirdl szdolé 25/2016.(VIL0O7.)
Onkorményzati rendelet modositasat fogadja el.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyel Jogl Viéros Kozgyiilése 2019. januar 15-i hatéllyal elfogadja
Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Telepiilésszerkezeti Terve leirasinak modositisat az
eldterjesztés 2. és 5. melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervének médositasat
az elbterjesztés 3. €s 6. melléklete szerinti tartalommal.

A kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések
megtételérdl gondoskodjon.

Hatiridé:  2018. december 28.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2018. december 6.
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eléterjesztés 2. melléklete
A telepiilésszerkezeti terv modositisinak leirdsa

3.1. A 28033 hrsz.-u telek Mk jeli kertes mezégazdasagi terliletfelhasznaldsrél Kb-t jeld
beépitésre nem szant kiildnleges temetd rendeltetésre médosul.

3.2. A 01023/19 hrsz.-u telek Ma jel altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznélasrdl Lf jelii
falusias lakoteriiletre modosul.

3.4. A 2433/1 hrsz.- telek terilletfelhasznéldsa Lk jelti kisvarosias lakéteriiletrsl KOu jelti
kdzuti kozlekedést teriilet médosul.

3.5. A 26462, 26463, 26464, 26465, és 26466/3 hrsz.-u telkeket érintéen az utszabalyozas
médositasaval a teriiletfelhasznalds KOu jeld k6ziti kozlekedési teriilet Lke jelii kertvarosias
lakéteriiletre modosul.

3.6. A 24250, 24251/3 és 4954/30 hrsz.-0 telkeket érintden az Utszabélyozds mddositésa
kapcsén a Lke jeld kertvarosias lakoterillet KOu koézuti  kozlekedési teriilet
teriiletfelhasznaldsra médosul.

3.7. A 0233 hrsz.-0 telek teriiletfelhasznalasa KOu jelt kézlekedési és kézmiiteriiletrdl M4
jelit &ltaldnos mezbgazdasagi teriiletre modosul.

3.8. A 22297/36, 22297/37, 22297/45, 22297/46 és 2297/47 hrsz.-1 telkek teriiletfelhasznalasa
M4 jelii dltaldnos mezbgazdasagi teriiletrdl Mk jelii kertes mezégazdasagi teriiletre médosul.

3.10. A teriileten KOu jelii kozuti kozlekedési teriilet teriiletfelhasznaldsa Gip-jelli ipari
gazdasagi teriiletfelhasznalasra médosul.

3.12. A 4205 lursz-0 telket érintéen az (tszabdlyozds médosulisa kapcsin a
teriiletfelhasznalas Lk jeld kisvarosias lakéteriiletrél KOu koziati kozlekedési teriiletre
moédosul.

3.13. A 25887/2 és a 25888/2 hrsz.-u telkek teriiletfelhasznalasa Mk jelii kertes
mezdgazdasagi teriiletrdl Lke jelii kertvarosias lakétertiiletre mddosul.

3.16. A 1417 hrsz.-u teleket érintd gyalogut szabalyozdsa kapcsan médosul a Gip jeld ipari
gazdasagi €s a KOu jelii kozati kézlekedési terliletfelhasznalas.

3.18. Az 5748/6 hrsz.-u telek egy részén a teriiletfelhasznalas az Lk jelii kisvarosias
lakéteriiletrd] Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletre médosul.

3.19. A 22735, 22736/14, 22737, 22736/1, 22736/2, 22736/3, 22736/4, 22736/5, 22736/6,
22736/7, 22736/8, 22736/9, 22736/10, 22736/11, 22736/12, 22736/13 hrsz.-ii telkeket
érintéen moédosul a KOu jelii kéziti kozlekedési teriilet és az Lke jelii kertvarosias lakéteriilet
teriiletfelhasznalas.

3.20. A 26975/2 hrsz.-u telket érintden modosul a teriiletfelhasznalas KOu jelii kozuti
kozlekedési teriiletrdl. Lke jelil kertvarosias lakoteriiletre.

3.21. A 96972 hrsz.-u telket érintden moédosul a teritletfelhasznalas Lke jeld kertvérosias
lakéteriiletrél KOu jelit kozati kozlekedési teriiletre.

3.23. A 22623, 22612, 22611, 22610 hrsz.-u telkeket érintden médosul a teriiletfelhasznalas
KOu jelii kozuti kozlekedési teriiletrdl. Lke jelii kertvarosias lakéteriiletre.
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3.24. A 6235/18 és a 6235/23 hrsz.-0 telkek Lke jelii kertvarosias lakoteriiletrél Gksz jelii
kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletfelhasznaldsra médosul.

3.25. A 6571/11 és a 6571/12 hrsz.-0 telkek teriiletfelhasznaldsa Gip jelt ipari gazdasagi
teriiletr6! Gksz jell kereskedelmi szolgéltaté gazdaségi teriiletre médosul.

3.26. A 22164/1, 22164/2, 22165, 22166, 22167 hrsz.-ti telkeket érintben moédosul a
terliletfelhasznalas a KOu jelt kézuti kbzlekedési teriilet és az Mk jelil kertes mezdgazdaségi
tertiletek kozott.

3.28. A 27966 hrsz.-u telek teriiletfelhasznalasa Lke jeli kertvarosias lakéteriiletrdl és Lf jeld
falusias lakéteriiletrdl Eg jelli gazdasagi erdore modosul. A 27967 és a 27968 hrsz.-u telkek
terttletfelhasznélasa Lf jel(i falusias lakéteriiletré]l Lke jeli kertvérosias lakoteriiletre médosul.
A 27997 hrsz.-1 telek teriiletfelhaszndldsa Lf jelii falusias lakdteriiletrél Lke jelli kertvarosias
lakéteriiletre médosul.

3.31. A 27619/1 hrsz.-0 telek keleti része a hatdrozat mellékletében jeldlteknek megfelelben
és a 27619/2 hrsz.-u telek teriiletfelhasznélasa Lf jelt falusias lakoteriiletrél Mk jelt kertes
mezdgazdasagi teriiletre modosul.

3.32. A 0517/16 és a 0517/20 hrsz.-0 telkek kozotti teriiletfelhasznédlas Gksz jelil
kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletrl V jelii vizgazdalkodasi teriiletre médosul.

3.43. A 26576, 26577, 26575/2, 26585, 26588 hrsz.-u telkeket érintéen mddosul a
teriiletfelhaszndlas Lke jelii kertvarosias lakéteriiletrdl KOu jelii kozuti kozlekedési teriiletre.

3.45. A 3093 és a 3094/1 hrsz.-0 telkek esetében mddosul a terliletfelhaszndlas a Vt jelii
telepiiléskdzponti vegyes teriiletek és KOu jelii kdzuti kozlekedési teriiletek kozott.

3.48. A 3651 hrsz.-1 telek kozépsé részén lévé KOu jelii kozuti kozlekedési teriilet torlésével
az érintett terlilet Gksz jeld kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznaldsra
moédosul. A 3651 hrsz.-0 telek utteriilettdl délre esd része Vt jeld telepiiléskézpont vegyes
teriletfelhasznalasrdl Gksz jeli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalasra
maddosul.

3.51. A 60, 61, 63, hrsz.-u telkek teriiletfelhasznédldsa Lke kertvarosias lakoteriiletrdl Vt jelii.
telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalasra modosul.

3.52. A 18601, 18602/1, 18607, 18608 telkeket érintden az utszabalyozas kapcsan médosul az
Lf jelii falusias lakéteriilet és a KOu jelit kozuti kozlekedési teriilet kozotti tertiletfelhasznalas.
A 0338/25 és a 0338/41 hrsz.-u telkek M4 jelii dltaldnos mezdgazdasagi teriiletfelhasznaldsrél
Lf jelii falusias lakoterdilet terliletfelhasznalasra modosulnak. A 0338/25 és a 0338/41 hrsz.-a
telkek északi része M4 jeli 4ltaldnos mezbgazdasagi teriiletfelhasznalasrél KOu jeld kozuti
kozlekedési teriilet kozotti teriiletfelhasznalésra modosul.

3.54. A 24225 hrsz.-u telek teriiletfelhasznalasa MKk jelii kertes mezdgazdaségi teriiletrdl Lke
jelii kertvarosias lakéteriiletre modosul.

3.55. A 7386 és a 7388 hrsz.-u telkek teriiletfelhasznédlasa Lke jelii kertvarosias lakoteriiletbdl
KOu jelli k6zati kzlekedési teriiletre médosul.
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3.57. A tervezett kerékparutak épitési teriiletigényével érintett teriiletek kozlekedési
teriiletfelhasznalasba keriilnek atsorolasra az e hatarozat mellékletét képez6 szerkezeti terv
szerint.

3.58. A 0788/5 hrsz.-1i telek teriiletfelhasznaldsa Gip jelii ipari gazdasagi teriiletrél KOu jelii
koznti kozlekedési teriiletre modosul.

3.60. A 745/85 hrsz.-u Vi jelil intézményteriilet €s 745/93 hrsz.-1 Ln jelii nagyvérosias
lakéteriiletek kézti hatar modosul.

3.63. A 0331/20, 0331/21, 0331/24, 0331/26, 0331/31 és 0331/32 hrsz.-u telek Ma-2 jeli
altaldnos mezégazdasagi teriiletfelhasznalasrol Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalsra médosul.

3.64. A 0815/26 hrsz-u ingatlan nyugati része koziti kozlekedési- és kozmiliteriilet
teriiletfelnaszndldsrél Gksz-2 jelii kereskedelmi, szolgaltatd ovezet teriiletfelhasznalasra
modosul.

A telepiilésszerkezeti terv terliletfelhasznalasanak teriileti adatait tartalmazo tablazat az alabbi
tablazatra médosul:

Teriiletfelbaszndlass | Hatalyos(ha)|  Tervezett (ha)
 Falusias lakoteriilet . 523.58 523.30
| Kertvarosias lakéteriilet . 853.92 | 853. 94'
| Kisvérosias lakoteriilet e g e g e AL e o 114.89)
| Nagyvarosias lakoteriilet ' 102.96 | 102, 91 |

Intézményteriilet vegyes | 104.63 104, 66 |

Telepiiléskozpontvegyes | 6155| . 61.88]

| Tpari gazdasagi terilet o AR 245300

| Kereskedelmi szolgaltato gazdasagl teriilet | 320.133 321.36 |
| Altalénos gazdasagi teriilet 0 0

i

 Udulstertlet . i =s 47.36 4736
i
|

Beepltesre szant kulonleges teriilet 423.52 423.51 |
| Kotottpalyas kozlekedési teriilet 81.54 81.54 |
 Koziti kdzlekedési teriilet : 778.04 778.08
| Légi kozlekedési teriilet | 9234 9234
 Gazdasagi erddteriilet | ~1819.95 | 1819, 94
 Kozjoléti erddteriilet ' 322.09 322.09
' Védelmi erdoteriilet 254.04 | 254.09 |
Altalanos mezdgazdasagi teriilet ) 2449.22 | 244725

Kertes mezogazdasagi teriilet ~ 1067.83 __ 1069.15 '
Természetkodzeli teriilet { : 3132 31 32

Vizgazdalkodasi teriilet 149.53 149.56 |
Zoldteriilet (Zkk) 28.26 28.26 |
 Zoldterillet (Zkp) a5 - 4351

Beépitésre nem szént kiilonleges teriilet _ 122.1 122.19 |

A telepiilésszerkezeti terv mdédositisaval Osszefiiggé biologiai aktivitisérték tartalék
12,489 értékre valtozik.
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az el6terjesztés 5. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv médositdsdnak leirdsa:

A tervezési teriileten belill a Buslakpusztai hulladékleraké kérnyezetvédelmi védétavolsaga
feltiintetésre kerlil. A szerkezeti terv jelmagyardzata kiegésziil a ,Kdrnyezetvédelmi
védotavolsag” jeldléssel.
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az eloterjesztés 6. melléklete
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgyiilésének
.../2018.(.....) onkormanyzati rendelete
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szélo
25/2016. (VIL.07.) inkormanyzati rendelet médositasarél

Zalaegerszeg Megyet Joga Vdaros Kozgyilése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
szO616 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szo6ld
1997. évi LXXVII torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogksrében
eljar6é Zala Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viéros épitési szabalyzatarél szold 25/2016.(VIL07.)
Onkormdanyzati rendelet (tovabbiakban: rendelet) 2.§ 1. pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés lep:

[E rendelet alkalmazaséban)

»1.Epitési siv: az ovezetnek az a terilet része, amelyen belill — az Gvezet beépitési
mddra vonatkozé elbirasainak, valamint a védétavolsdgoknak figyelembe vételével — a
foépitmény elhelyezhetd. Masodlagos rendeletetésii épiilet az OTEK és e rendelet ltal
meghatarozott eld-, oldal- és hatsokert szabdlyainak megtartdsdval az épitési sav
teriiletén kiviil is elhelyezhetd.”

2.8
(1) A rendelet 4.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) Kézmivek miitargyainak telkei barmely 6vezetben — az Svezeti eléirdsoktdl fliggetleniil
— kialakithatoak.”

(2) A rendelet 4.§ (7) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) A szabdlyozasi terven tombon beliili Gvezethatarral érintett telkek esetében telekalakités
soran az 1j telekhatar a tdmbdn beliilli Hvezethatartél, a meglévé telek mélységében mért
hosszhoz képest 25%-kal eltérhet, ha az a szabdlyozdsi tervben megfogalmazott
teleptilésrendezési szandékot nem médositja.”

(3) A rendelet 4.§ (10) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(10) Az Bvezetek és €pitési Svezetek tertiletén a kialakithatd telkek megengedett legkisebb
szélességét

a) a szabdlyozasi tervben meghatarozott ktelezé épitési vonal esetén e vonalon és attol
a telek belseje felé mért 20 m-es savban,
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b) kotelezd épitési vonal hidnya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek belseje
felé mért 20 m-es sdvban
kell biztositani.”

(4) A rendelet 4.§ (12) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

+(12) Epitési Gvezetek teriiletén a telekcsoport ujraosztis kotelezettségével jelslt telkek
esetében a beépithetdség feltétele az Gvezet normativ szabalyozdsinak megfeleld, a tdmb
varosszerkezeti adottsdgait, Utkapcsolatdt optimdlisan kihasznalé, a teriilet rendeltetését
tilkr5z6 modon a telekcsoport Ujraosztisa. A telekcsoport Ujraosztdsanak kotelezettsége a
tomb szabalyozasi tervben jelolt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére
vonatkozik, melyek esetében a telekosztds megvaldsitisa révén a teriiletre megfogalmazott
varosrendezési célok a tombre vonatkozdan teljesiilnek. Telekcsoport tljraosztdsa esetén a
fejlesztés litemezhetdségének érdekében beépitésre nem alkalmas telek is kialakithato:

3.8
(1) A rendelet 5.§ (5) bekezdése helyébe a kbvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) Az dvezetek és épitési Gvezetek teriiletén-foépitményt elhelyezni
a) a szabdlyozasi tervben jeldlt épitési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7)
bekezdésben meghatarozott teriiletek kivételével az €pitési sav teriiletén beliil az oldal- és
hatsékert altalanos szabélyainak megtartasaval,
b) épitési sav jel6léssel nem rendelkezd dvezetek esetében pedig az elé-, oldal- és hatsdkert
altalanos szabalyainak megtartasaval kialakuld épitési hely teriiletén lehet.
Az igy lehatarolt teriileten épitési hely az dvezet szabalyozasaban meghatirozott beépithetd
legkisebb telekszélességgel rendelkezo teriilet.”

(2) A rendelet 5.§ (6) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

[(6) Az bvezetek és épitési Ovezetek terliletén az adott telek rendeltetését meghatarozo
féépitményt elhelyezni)
»C) épitési vonallal és eldkert méretével nem szabalyozott teriiletek esetében illeszkedve a
kdrnyezet beépitéséhez, vagy kialakult kdmyezet hidnydban a szabilyozisi tervben egyéb
moédon nem szabalyozott helyeken az OTEK-ban meghatarozott mértékben lehet.”

(3) A rendelet 5.§ (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

+(7) Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az Ovezeti eléirds eltérben nem
rendelkezik, nem lehet kisebb
a) szabadon all6 és ikresen csatlakozé beépitési mod esetén az Gvezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag felénél,
b) oldalhataron all6 beépitési mdd esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.”

(4) A rendelet 5.§ (11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(11) Zartsor beépitésnél az eltérd épiiletmagassaggal szabalyozott dvezetek taldlkozasanal a

magasabb ¢épitési lehetoséggel rendelkezé Gvezet teriiletén lévd épiiletet magassagilag
lépcsdzve kell kialakitani. Az 1) épiiletnek a meglévé épiilet kdzteriilet fel6li csatlakozd
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szakaszdn a parkdnymagassidg legfeljebb 3 m-rel lehet nagyobb a szomszédos Gvezet
megengedett legnagyobb épiiletmagassaganal, a lépcsdzést legalabb 5 m széles homlokzati
szakaszon kell megvalésitani.”

(2) A rendelet 5.§ (12) bekezdés a) pontja helyébe a kvetkez6 rendelkezés lép:

[(12) A nagyvarosias €és kisvarosias lakd- és a telepiiléskézpont épitési vezetek teriiletén
zartsori beépitési médban]
»a) a masodlagos rendeltetésii, a szomszédos telek iranyaba legfeljebb 3,5 méter magassigi
homlokzattal rendelkezé épiiletrész kivételével a foépitmény
aa) oldalhataron 1évo részének az utcai épitési hatarvonalra merdlegesen mért vetiileti
hossza legfeljebb 20 m,
ab) a telek oldalhatardn az épitési hatarvonalra merdlegesen mért 20 m-tél inditott, az
épitési hatérvonalra llitott 45 %-os sz6gon beliil helyezhets el,
valamint”

4. §
A rendelet 5/A.§ b) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

[A meglévd épiilet rendeltetése]

»D) laké funkcidra a kertes mezdgazdasagi, a falusias és a kertvérosias laké Svezetekben
akkor is moédosithatd, ha az a) pontban meghatarozott feltételek koziil az épiilet
elhelyezkedése alapjan az épitési helyre vonatkozo eldirds nem teljesiil, de az adott telken
kialakult oldalkert szélessége az 5.§ (7) bekezdésében foglaltaknak megfelel.”

5§
A rendelet 14. § az alabbi (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) A szabalyozasi terven jeldlt kdrnyezetvédelmi védétavolsagon beliili teriiletre a
hulladéklerakéassal, valamint a hulladéklerakéval kapcsolatos egyes szabalyokrdl és
feltételekrol szo0lé6 rendeletben illetve a levegd védelmérdl szold rendeletben
megfogalmazottak vonatkoznak. A véddtdvolsdgon beliil nem lehet elhelyezni lakdépiiletet,
tdiilééptiletet, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi, szocialis és igazgatasi épiiletet, kivéve a
telepitésre keriil, illetve a mas miikods légszennyezd forrasok miksdésével dsszefiiggd
épitményt.”

6. §
A rendelet 24.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(2) A nagyvarosias lakoteriiletek ,,.Ln-1"- ,.Ln-4" jelii §vezetekre tagozddnak, mely dvezetek

telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitds szabalyai a
kovetkezok:
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tetbtér épitése esetén 1,5
m-rel ndvelhetd.

Klalgklthato A Megengedett legnagyobb | Megengedett legkiesebb és Klal?kithaté
s i beépitettség  (saroktelek) | legnagyobb beépitési legkisebb
telekszélesség és | méd mértéke magased zoldfeliilet
terillet Bassag mértéke
homlokzatmagassag:
25 m, szabadon o 18 m
S 1100 m? 4116 40% éptletmagassig: e
16 m
homlokzatmagassag:
20 m, . os (D) 18m 9
e 1100 m? iy LU épliletmagassag; )
16 m
homlokzatm(az)gasség:
20 m, , o, (1) 18 m 0
Ln-3 1100 m?2 Zart sori 60 (75)% épuletmagassag: 10 %
16 m
épliletmagassag: -16 méter,
. 16 méternél magasabb
Q
szabzfn;zo ft kialakult +; et lapostetds épitleteknél a
Ln-4 Y ? kialakult e kialakult épillet-magassag 30%
nem a tdmbtelek épitési telek) magastetd  és  beépitett
szabdlyozott terliletére vetitetten £ p

%A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a terfilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 1100
m2 telektertilet feletti telekrészre vetitve 50%.
@ Az tvezet terilletének Ady Endre utcai frontjan az utcdra néz6 homlokzat megengedett legnagyobb
magassaga 10,5 m.”

7.§

A rendelet 25.§ (2) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A kisvéarosias lakoteriiletek ,,Lk-17- [ Lk-7” jelli ovezetekre tagozddnak, mely
Svezetekben az épiiletek a kdvetkezé rendeltetést tartalmazhatjak:

dvezet elhelyezhetd rendeltetés
ijel
laké- helyi hitéleti-, kulturalis-, | szallas | igazgatasi | sport
lakossag nevelési-, jellegti | -, iroda- |-
ellatasat oktatasi-, -
szolgalo egészségiigyi
kereskedelmi | -, szocialis-
-, szolgaltat6-
telkenként
Lk-1 legfeljebb 4 igen igen nem
lakas
Lk-2 igen igen nem
Lk-3 igen nem nem igen nem
Lk-4 igen igen igen igen
Lk-5 igen nem igen
Lk-6 igen igen igen
Lk-7 igen igen igen
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Az dvezetek teriiletén a foépitmény megléte esetén, vagy foépitmény épitésével egyidejiileg
az eldzéeken til elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetésii
épiiletek.”

8§
(1) A rendelet 26.§ (2) bekezdése helyébe a kvetkez6 rendelkezés 1€p:

»(2) A kertvérosias lakoéteriiletek ,Lke-17- ,Lke-13” jeli ovezetekre tagozdédnak, mely
Gvezetekben az épiiletek a kovetkez6 rendeltetést tartalmazhatjak:

Ovezeti elhelyezhetd rendeltetés
jel

lako- helyi lakossag hitéleti-, kulturalis- | szallas

ellatasat szolgald nevelési-, jellegti-
kereskedelmi-, oktatasi-,

szolgéltato- egészségligyi-,
szocialis-

telkenként
Lke-1 | legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-2 | legfeljebb 2
lakds
telkenként
Lke-3 | legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-4 | legfeljebb 4
lakas
telkenként
Lke-5 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-6 | legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-7 | legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-8 | legfeljebb 2
lakds
telkenként
Lke-9 | legfeljebb 4
lakds
telkenként
Lke-10 | legfeljebb 6
lakas

igen
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Lke-11

telkenként
legfeljebb 1
lakas

Lke-12

telkenként
legfeljebb 2
lakéas

Lke-13

telkenként
legfeljebb 2
lakas

Az Ovezetek teriiletén a fOépitmény megléte esetén, vagy féépitmény épitésével
egyidejiileg az elézbeken til elhelyezheték az épiiletek rendeltetését kiszolgald
masodlagos rendeltetésii épiiletek.”

(2) A rendelet 26.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

+(3) A kertvarosias lakésvezetekben az elSkert teriiletén elhelyezheté az OTEK szermt
elhelyezhetd melléképitményeken til
a) gépjarmitarolds szamara nyitott, labon alld, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel
rendelkezé tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozé kozteriileti
szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.”

(3) A rendelet 26.§ (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(6) Az ,Lke-1"-

»Lke-13" jellii kertvarosias lakodvezetek telkein

megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitds szabalyai a kévetkezdk:

az épitési haszndlat

.W A o A= :E_ [ —_—
o 5 - 2 8 £ g
g ¥ | 2% % 52 - ® | g%
S o 8 2 g — TLY TE w S o
=85 L @ %o = % S g 5 o £ 3
= 0N o =R P} s B8 = B4 g 2 Zo 2
== 5 A = on s = -~ ) =24 -
R a < .2 = % E 8 HeEs = o =22
SHBE| BBE v & 5E 35 & S5 | =%5
M Og o m e s sl =238 =9 F O E M2 E
Homlokzatmagass 5m
20 m, 14m®, oldalhataron 0 ag: 0
Lke-1 | 1100m2 | 700 m2 4 4llo 25% ,  6Sm 20 %
Epliletmagassag:
50m
400 m2 5m,
telekteriiletig 14
el Homlokzatmagass il
400-720 m2 iz g sziikebb
20 m, . oldalhatiaron | telekteriiletre ) telkek 0
Lke2 | gyomy | Kialakult allo vetitetten 17,5 | - . O™ | eqergna | 0%
%: Epiiletmagassag:
% 50m m
720 m2-nél ?
nagyobb telek
eseten 30 %

40




Lke-3

20m,
720 m2

20 m,
720 m2

oldalhataron
allo

30%

Homlokzatmagass
ag:
6,5m
Epiiletmagasség:
5,0m

5m

50%

Lke-4

24 m,
1500 m2

20 m,
1200 m2

szabadon
allo

20%

Homlokzatmagass
ag:
6,5m
Epiiletmagassag:
5,0m

2,5m

60 %

Lke-5

22 m,
1100 m2

16m™",
700 m2 ¥

szabadon
allé

25%

Homlokzatmagass
ag:
6,5m
Epiiletmagassag;
50m

2,5m

50 %

Lke-6

22 m,
720 m2

kialakult

szabadon
alld

30%

Homlokzatmagass
ag:
6,5m
Epiiletmagasség:
50m

25m

50%

Lke-7

20m,
720 m2

kialakult

oldalhataron
&llo

30%

Homlokzatmagass
ag:
7.5m
Epﬁletmagasség:
6,5m

5m,
I4
méternél
szilkkebb
telkek
esetén 4
m

50 %

Lke-8

22 m,
720 m2

20 m,
720 m2

szabadon
4116

30%

Homlokzatmagass
ag:
7,5m
Epiiletmagassag:
6,5m

3,25m

50 %

Lke-9

24 m,
1500 m2

22 m,
1200 m2

szabadon
allé

20%

Homlokzatmagass
ag:
7.5m
Epiiletmagassag:
7,0 m

3,5m

60 %

Lke-10

22 m,
1100 m2

18 m,
800 m2

szabadon
allé

30%

Homlokzatmagass
ag:
7,5m
Epiiletmagassag:
7,0 m

35m

50 %

Lke-11

20 m,
720 m2

kialakult,

ikres

400 m2
telekteriiletig
40 %,

400-720 m2
telekteriiletre
vetitetten 17,5

%;

720 m2-nél
nagyobb telek
esetén 30 %

Homlokzatmagass
ag:
7.5m
Epiiletmagasség:
7,0m

3.5m

50 %
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Homlokzatmagass 6,5m
. ag:
Lke12 | 200 20m, | oldalhatéron 30 % 7,5m 50%
m2 1100 m2 allé L .
Epiiletmagassag:
6,5m
S5m,
Homlokzatmagass 14
: ag: méternél
Lked3 | 0™ | kialakuy | Oldehatiron 30 %  65m sziikebb | 50 %
Epiiletmagassag: telkek
5,0 m esetén 4
m

A beépithets legkisebb telekszélességnél szikebb, vagy kisebb alapteriletii telkek esetén legfeljebb 1 db,
nem emberi tartdzkoddasra szolgdld tarolé épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a netté
50 m3 térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot.

@ A 24931/1-2 hrsz-u kiszolgalé tthoz északi oldalon kdzvetlenill csatlakozé telek abban az esetben is
beépithetd, ha a teriilete a ktelezd utszabalyozas végrehajtisa kivetkeztében 700 m” ald cstkken.”

9.§
(1) A rendelet 27.§ (1) bekezdése helyébe a kvetkezd rendetkezés ép:

»(1)A falusias lakébvezet lakédépiiletek, a mezd- és az erdégazdasdgi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgald, kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltaté
épitmények elhelyezésére szolgdl. A falusias lakdbvezetben elhelyezheté telkenként
legfeljebb 2 lakas. Az Gvezetben elhelyezheto épiiletek - a lakd rendeltetésen kiviil -:

a) mezd- €s erddgazdasigi, a 2. mellékletben meghatérozott feltételekkel gazdaségi céln

haszonéllat-tartasdval kapcsolatos, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatit nem

zavard gazdasagi tevékenységi céld,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegti,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, kdzdsségi szoérakoztatd s

g) sport,
rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az Svezetek teriiletén az el6zbeken til elhelyezhetfk a foépitmény megléte esetén, vagy
f6épitmény épitésével egyidejitleg az épiiletek rendeltetését kiszolgdlé masodlagos
rendeltetési épiiletek ,,

(2) A rendelet 27.§ (2) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés lép:

»(2) A falusias lakéGvezetekben az elSkert teriiletén elhelyezhets az OTEK szerint
elhelyezhet6 melléképitményeken til

a) gépjarmitarolds szdmadra nyitott, ldbon 4llo, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel
rendelkezd teté, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozd kézteriileti
szakaszénak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.”
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Vi-1 |

Vi-2

Vi-3

Vi-4

Vi-5

Vi-6

Vi-7

10. §

A rendelet 29.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(2) Az intézményi teriiletek ,,Vi-1,, —,,Vi-9,, jelii 6vezetekre tagozodnak, mely Svezetek
telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a
~ kévetkezok:

Kialakithatd legkisebb
- telekszélesség és terillet

az dvezet
teriilete

22 m,
1100m2

40 m,
3000 m2

40 m,
3000 m2

30 m,
3000 m2

40 m,
3000 m2

nem
korlatozott

Beépithetd legkisebb
telekszélesség és teriilet

kialakult

kialakult |

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult |

kialakult

Beépitési mod

szabadon
allé

szabadon
alld

szabadon
allo

szabadon

allé

zartsori

szabadon
alld

Zartsorui

Megengedett
legnagyobb beépitettség

mértéke

25%

50 %

40 %

50 %

60 %

50 %

50 %
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Megengedett
legnagyobb beépitési

magassag

Homlokzatmagass
ag:
9.0 m
Epilletmagassag:
7.5m
Homlokzatmagass
ag:

) 9,0 m
Epiiletmagassag:
_ 75m

Homlokzatmagass
ag:
14,0 m
Eptlletmagasség:
125m
Homlokzatmagass
ag:
17,5 m
Epiiletmagasség;
16,0 m
Homlokzatmagass
ag:
17,5 m

Epiiletmagassag: |

16,0 m

Homlokzatina:gass ;

ag:
23,5m
Epiiletmagassag:
22,0 m
Homlokzatmagass
ag:
20,0m
Epilletmagassag:
18,0 m

Kialakithat6 legkisebb

| zoldfeliilet mértéke

a be nem épitett
teriilet 50 %-a

a be nem épitett
terillet 50 %-a

a be nem épitett
teriilet 50 %o-a

a be nem épitett
teriilet 50 %-a

a be nem épitett
terlilet 50 %-a

a be nem épitett
teriilet 50 %-a

a be nem épitett
terlilet 50 %-a

Oldalkert mértéke

3,75m

3,75m

6,25m

6m



Vi-8

Vi-9

20m, kialakult zartsoril
400 m2
azovezel | ycopkult |  zértsord
terillete

- ™. A 3623-3625 hrsz-u telkek beépitése sorén a csatlakoz

Utcai
100 % parkanymagassag: a

Epitletmagassag:
13,5m

' '[-I'dmlokzatniagass

ag:

100 % 10,5m™®

Epiiletmag,
9,0 m 2)

a;sség:

a be nem épitett
teriilet 50 %-a

a be nem épitett
tertilet 50 %-a

parkanymagassaga a 3622 hrsz-u tertileten talalhaté épiilet csatlakozo6 parkdnymagassaga, tovabbi
szakaszokon a parkdnymagassag nem korltozott.

- A Jakum és Munkécsy utca kdzdtti t6mb esetében 12 m.
). A 3125/1 hrsz-u telken a beépitettség magassaga nem korlitozott.
- A Piac tér feldli homlokzat megengedett legnagyobb parkédnymagassdga 8,5 m.”

11. §

(1) A rendelet 30.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

6 éplletrész megengedett legnagyobb

»(2) A kereskedelmi, szolgéltatd teriiletek ,,Gksz-17- ,,Gksz-9” jelii Svezetekre tagozddnak,
mely 6vezetek telkein az épitési haszndlat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai a kvetkezok:

- o B 8
o 2 2 =] 2 b= -]
$E 2% 8 o 23 g 2.
e 2 o S & 45 0 2 o
ol 28 23 kg 5% 25
= & Rty 3 = E g Q ¥ o g
5 @ o @ E ) 52 EE 5 o
= 2 s L o= Qo o o B £ o = 9
= 295 (] ap & ey 5.9 g o = 2
= ﬁ = N = s 2 5 B 7 22 @ 5
ek £ § o8 Pgo 5% | 38
V> m E o = 2 pR = oL VA
Homlokzatmagassa
nem g: 5
Gksz-1 | szabdlyozot | kialakult | zartsord | 60% | 7,5 20% 9@
t Epliletmagassag:
-6,5m
Homlokzatmagass4
g: 3,75m
Ghsz2 | oo™ | Kialakule | PPN | 4090 | 90 20%®
Epiiletmagassag:
-75m W
Homlokzatmagassa
g 5,25m
Ghsz3 | oo, | Kialakut | 2RO g0 | L120m 20% ®
Epiiletmagassag:
-10,5 m
Homlokzatmagassé
g 525m
Ghszd | oo™ | Kalakult | 202N | 409 | 120m 20% @
Epiiletmagassag:
-10,5m
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Homlokzatmagassa
g 6,25 m
Ghszs | o0™ | Kialakutt | 020N | 500 14,0 m 20%®
Epuletmagassag
-12,5m"
nem Homlokzatmagassa
3,75m
Glsz6 | YO | fglaiar | SRR | gep | g om 20%®
: Epliletmagassag;:
1300 m2 7.5m
Homlokzatmagassé
g 8,0m
Ghoz7 | 0™ | Kialakult | O |400, -12,0m 20% @
Epﬁletmagassag
-10,5m ¢
Homlokzatmagassa
g 525m
Ghoz8 | oo™ | Katakut | SR | 6pog 12,0m 20 % @
Epuletmagassag
-10,5m ©
Homlokzatmagassd
g 6,0 m
Ghsz9 | oo™ | Kalakult | O9MAEr | g0, | gom 20%
m Epiiletmagassag:
-75m"

) Miitdrgyak magassdga nem korl4tozott.
@ A kialakithat6 legkisebb zoldfelilet terliletének 75%-4n a zoldfeliilet fasitdsa kotelezd.”

(2) A rendelet 30.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

»(4) A ,,Gksz-6” jelll Gvezet teriiletén a Feny$, Baross Gabor utcak és az ipari vasat altal
hatérolt tomb szabdlyozési terven jelolt épitési savon beliil a szomszédos épitési telek
hataratol 3,75 méternél kdzelebb elhelyezett épiiletet a szomszéd telek irdnyaba tiizfallal kell
kialakitani.”

12. §
A rendelet 34.§ (4) bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezés lép:
»(4) A kdzuti kozlekedes1 ¢és kdzmii Gvezetben épitési sdvval nem jeldlt teriileten legfeljebb
foldszintes, 30 m® beépitett teriilettel rendelkezd épilet alakithaté ki. 30 m2 beépitett
teriiletnél nagyobb, vagy féldszintesnél magasabb épiilet a szabalyozasi tervben e célra épitési
savval jelslt teriileten valdsithaté meg.
Terepszint alatti személygépkocsi tarolé épitménye, tovabba tdmfalgardzs az erre
kozlekedésileg alkalmas teriileteken helyezheté el. A terepszint alatti személygépkocsi tarolo
felett felépitmény éptilhet az alépitmény alapteritletének legfeljebb 10%-4val.”

13. §
A rendelet 36/A.§-a helyébe a kvetkezd rendelkezés 1ép:

[Kertes mezégazdasaigi teriilet]
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36/A. §

(1) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,,Mk-3" jelil kertes mezégazdasagi Svezetben a ndvénytermesztés,
a gazdasagi céli haszondllat-tartds, tovabbd az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, taroldsidra és A4rusitdsira szolgdldé épitmény és a (2) bekezdés szerint
telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmazo lakéépiilet helyezhetd el.

(2) Az ,Mk-1” Mk-2” és ,Mk-3" jeli kertes mezbgazdasagi Svezetben lakoépiiletet
elhelyezni

a) a miivelés alol kivett,

b) a mivelés alatt all6 telkek esetében legalabb 3000 m2 sz616, gyiimélcs és kert miivelési
agu teriilettel rendelkezd,

¢) barmely miivelési agi, 6000 m2-nél nagyobb

telken lehet.

(3) Az ,Mk-1” ,Mk-2” és ,,Mk-3" jel{i kertes mezbgazdasdgi Svezetben 1500 m2-nél kisebb
telektertilet esetén egy épiilet épithetd.

(4) Az ,Mk-17" és ,Mk-2” jell kertes mezdgazdasdgi Gvezetben birtokkszpont létrehozhatd,
melynek telkén az (1) bekezdésben foglaltakon til a mezbégazdasigi tevékenységhez
kapesolddo szallas jellegii és vendéglatd épiilet elhelyezhet6.

(5) Az ,Mk-1” ,Mk-2” és ,Mk-3" jelii kertes mezdgazdasdgi &vezet teriiletén az épitési
hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakités szabalyai a kovetkezok:
Beépithetd

. _ Megengedett
‘ legkisebb legnagyobb
Kialakithat6 tEIEkSZél?SSég beépitési magassig
Ovezet legkisebb €s terillet _ Megengedett
el telek- d . Beépitésil legnagyobb .
J szélesség és | 8% .aségl laké épillet méd  |beépitettség mértéke gazdasigi laké épiilet
teriilet épillet éplilet
elhelyezése elhelyezése
elhelyezése elhelyezése
esetén esetén
esetén _ esetén
M telekteriilet esetén Homlokza.t Homlokza.t
livelés o magassag; magassdg:
Mk-1 | At . G bekez(dzé)s b) h(;lt‘;?(l)-n i 3,5 m o
allé 1100 m2 720 m2 p . Al 1 3000 m2 Eptlet Epillet
terillet s ¢} pontja ° s magassdg: = magassag:
szerinti telekteritlet esetén - am ’ Sm ’
tertilet I 1500 m2-re
vetitetten 5 % + S
1500 m2 feletti
telekteriiletre
vetitetten 3 %
3000 m2 Homlokzat Homlokzat
Mitvelés oldal- | telektertlet felett — magassag; magassag:
alél 20m 9m 16 m hataron 1500 m2-re §,5 m §,5 m
kivett 1500 m2 720 m2 3000 m2 4116 vetitetten 5 % + Epiilet Epiilet
tertilet 1500-3000 m2 magassag: magassag:
telekteritletre im >m
vetitetten 3 %o +
3000 m2 feletti
telekteriiletre

_vetitetten 2%
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Birtok-
kdzpont

Miivelés
alatt
allé

terillet

Miivelés
aldl
kivett
teriilet

Birtok-
kzpont

Miivelés
alatt
allo

teriilet

Miivelés
alol
kivett
terlllet

Mk-3

Birtok-
kézpont

(1): Miitargyak magassédga nem korlatozott

50m
1 ha

12m
1100 m2

20 m
1500 m2

50 m
|l ha

12m
1100 m2

20m
1500 m2

50m
1l ha

50m
1 ha
16 m
9m (2)b)és
720 m2 ¢) pontok
szerinti
_ teriilet
9m 16 m
720 m2 1100 m2
50 m
1 ha
16 m
9m (2)b) és
720 m2 ¢) pontok |
szerinti
terilet
9m 16 m
720 m2 700 m2
50m
l ha

oldal-
hatiron
allé

oldal-
hataron
allo

oldal-
hatdron
all6

oldal-
hatdron
allé

oldal-
hataron
4ll6

oldal-
hatdron
allo

oldal-
hatiron
allo

20%

Lakéépiiiettel
beépithetd terlilet:
5%

Beépithet teriilet
sszesen: 10 %

10 %

20%

Lakéépillette] |

beépithetd teriilet:
5%

Beépithetd teriilet

sszesen: 10 %

10 %

20%

Homlokzatmagassag:

7’5 m(l)
Epﬁleén;?g?sség.
Homlokzat = Homlokzat
magassig: magassag:
55m 6,5m
Epulet Epulet
magassag: magassag:
4m Sm
Homlokzat = Homlokzat
magassag: magassag:
55m 6,5m
Epillet Eplet
magassag; magassag:
LAm 1 Sm
Homlokzatmagassdg:
7,5m®
Eptletmagassag:

6 m'?
Homlokzat A Homlokzat
magassag: magassig:

55m 6,5m
Epilet Epiilet
magassag: magassag:
___4m Sm
Homlokzat | Homlokzat
magassag: magassag:
55m 6,5m
Eptilet Eptlet
magassag: magassag:
4m | sm
Homlokzatmagassdg:
7,5m
Epiletmagassag:
6 m™

(6) A kertes mezdgazdasagi teriileten a meglévd épiilet fiiggdleges irAnyban bdvithetd, ha az

oldalkert a meglévé épitlet esetén 4 méternél nem kisebb.

(7) Az eldkert teriiletén elhelyezhetd terepszint alatti épitmény.”

14. §

A rendelet 37/A.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezt rendelkezés 1ép:

»{1) A természetkdzeli teriiletek ,,Tkm”, ,, Tkr” és ,,Tkv” Ovezetekbe tartoznak, melyek koziil
a) a ,,Tkm” jeli 6vezet disztréf hinaras él6hely,
b) a,, Tkr” jelii 6vezet regeneraciora alkalmas lapréttel vegyes artéri ligeterdo,
¢) a,, Tkv” nyilt vizfeliilettel rendelkezé vizes élohely
helyreéllitasara és fenntartaséra szolgal.”
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15. §

Az 1. mellékletben taldlhato szabalyozési terv érintett szelvényei és a jelmagyarazat az 1-4.

mellékletek szerint modosulnak.
16. §

(1) Ez a rendelet 2019. januar 15. napjan 1ép hatdlyba és a hatalyba lépését kéveté napon
hatalyat veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba [épését kivetben indult Gigyekben kell alkalmazni. A
rendelet elirdsait a folyamatban lévd iigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem
kedvez6bb elbiralasat teszi lehetévé.

Balaicz Zoltan Dr. Kovacs Gabor
polgarmester cimzetes fojegyz6
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3. melléklet a ..../2018.(....... ) énkormanyzati rendelethez

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos
25/2006. (VI1.07) szamu rendelette! elfogadott épitési szabalyzata
1. szami melléklete - szabalyozasi terv
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Indokolas
1. §-hoz

A rendeletben rendezni szikséges az épitési hely és épitési sav viszonyat, a fogalom
meghatirozast pontositani sziikséges.

2. §-hoz

A szabdlyozas szandéka annak lehetdvé tétele, hogy az egyes miitargyak szamdara- melyek
{izemeltetésiik révén 6ndlld telket igényelnek- telek barmely Ovezet teriiletén kialakithatd
legyen. A megfogalmazas hibds, ugyanis értelmezhetd ugy is, hogy utak teriilete Gvezeti
eldirasoktol fiiggetleniil kialakithatd, hibas azért is mert utak mitargyainak nem kell 6nallo
telket levalasztani.

A szabélyozas megfogalmazdsa az Gvezethatar modositasara vonatkozik, nem pedig az Gj
telekhatar eltérési lehetoségét allapitja meg, a szazalékos meghatarozds az egyértelmii
szabalyozas érdekében torténik.

A 4. § (12) bekezdés utols6 mondatianak madasodik felében megfogalmazott felhatalmazas
sziikségtelen, hiszen a szovegben kordbban mar régzitésre keriilt, hogy nem kell a teljes tomb
terliletén a telekesoport Gjraosztast végrehajtani.

3. §-hoz

Az (5) bekezdésben az ¢épitési sav jeldlésével korlatozott &vezetek esetében a
telepiilésrendezési szandék az édltaldban nagy méretii telkeket tartalmaz6, nagy
szintkiilonbségi teriileteken, domboldalakon az épiiletek savban térténd elhelyezése a mér
kialakult beépitésnek megfelelden. Ezeknek a teriileteknek a beépitettségét az Gvezetben
elhelyezhetd nagyobb épiiletek, a f6épitmények hatarozzak meg, ezért az eldirasban szerepl6
korlatozast javasoljuk csak a fé6épitményekre vonatkoztatni.

Az oldalkert legkisebb mértéke egyes Gvezetek esetében az OTEKban és az épitési
szabalyzatban szerepld altalanos szabédlyozasahoz képest eltéréen kerlilt meghatarozasra.
Ennek tényét az oldalkertre vonatkoz6 szabalyozas nem régziti, ezért sziikséges a szabélyozas
kiegészitése.

Az 5.§ (11) bekezdésben talalhat6 szabalyozas telepiilésrendezési szandéka, hogy az 6vezetek
csatlakozasanal drasztikus épitletmagassag kiilonbség ne jelenjen meg.

Az 5.§ (12) bekezdésben szerepléd szabélyozdsok célja, hogy zartsori beépitések esetén a
telekhatdrok mentén nagy mélységben ne épiilhessenek fel tébbszintes tlizfalak értéktelené
téve ezzel a szomszédos telkeket.

4. §-hoz
A rendeltetés modositas feltételeinek médositasa az oldalkert szabalyozasanak megfelelGen.
5. §-hoz

A hulladékleraké védotavolsagan belill csak meghatarozott rendeltetésii épiileteket lehet
elhelyezni.
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6. §-hoz

Az Ln-4 jel nagyvéarosias lakédvezet modositisa javasolt. Az Ovezetre megéallapitott
beépitési méd szabadon 4ll6 a helyi épitési szabalyzat szerint, azonban a ,.kialakult” beépitési
moéd megfelelébb lenne. Sok helyen tszételkek taldlhatéak, az uszotelkek a tdmbben
szabadon allnak, vagy akar zartsoruan Osszeépiiltek, igy a beépitési méd meghatirozdsa nem
egyértelml, hogy a tdmbre nézve, vagy az Uszdtelek egymashoz valé viszonyaként
értelmezendd. Javasolt még 16 méterre mddositani az Gvezetben a beépitési magassagot, a 4
szintes épiiletek kialakuldsanak lehet6ségét megteremtve.

7. §-hoz

A masodlagos rendeltetésti épiileteket csak a féépitmény megléte esetén, vagy a f6épitmény
épitésével egyidejiileg lehet elhelyezni.

8. §-hoz

Uj Lke-13 jelii kertvarosias lak6ovezet szabalyozdasa az olyan mar meglévé telekalakulatokra,
ahol az ingatlanok mérete nem éri el a beépithetd telekméretet és telekrendezés sem
lehetséges.

A kertvarosias lakésvezetben az OTEK szabélyozisaval Osszhangban 1évé, az eld- és
oldalkertben elhelyezhetd épitmények pontositisa sziikséges.

Az Lke-2 és Lke-7 jelii 6vezetek beallt belteriileti lakdingatlanok, ahol kialakult telekatlapot
és jellemzden beépitett telkek taldlhatok. Mindkét érintett vezet oldalhatiron 4llé beépitési
moddal rendelkezik. Az Gvezetek normativ szabdlyainal az oldalkertre vonatkozé egyedi
szabalyozas nem keriilt meghatdrozasra. Javasolt a két kertvirosias lak6ovezetben (Lke-2,
Lke-7) az oldalkert mértékét megéllapitani Ggy, hogy az az OTEK-ban meghatirozott
mértékli legyen, ugyanis ezekben az O&vezetekben, sok esetben sziikebb telkek is
megtaldlhatéak.

Javasolt az Lke-11 jelli kertvarosias lak6Gvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség
mértékét az Lke-2 jelit dvezethez hasonldan meghatarozni. E szabdlyozassal az 6vezet kisebb
telkei az OTEK-t6] valo eltéréssel engedékenyebb szabalyozast kapnak.

9. §-hoz

A masodlagos rendeltetésii épiileteket csak a foépitmény megléte esetén, vagy a féépitmény
épitésével egyidejilleg lehet elhelyezni.

A falusias lakébvezetben az OTEK szabalyozasaval dsszhangban 1évé, az eld- és oldalkertben
elhelyezhet6 épitmények pontositisa sziikséges.

10. §-hoz

A Vi-4 jeli intézményi vegyes Ovezetben jellemzOen olyan varosrészek vannak, melyek
telepszeril beépitéssel jottek létre (iskoldk, Gasparich utcai ligyészség). Ezek az intézmények
telkei altaldban nagy méretli tdmbtelkek. A hatalyos épitési szabalyzatban az oldalkertre
vonatkozé eldirds az OTEK. 35.§ (3) a) pontjaban megfogalmazott eldirassal osszhangban
van,

Az Bvezetre vonatkozd egyedi szabaly megalkotasaval a jelenlegi elbirast enyhitjilk, de az
tovabbra sem ellentétes az orszagos eldirassal, hiszen az OTEK. 35.§ (3) bekezdése alapjan az
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oldalkert mértékét a helyi épitési szabdlyzat megéllapithatja. Az egységes szabalyozas
érdekében javasolt az Osszes Vi jeli Ovezetre vonatkozoan az oldalkert mértékének
megallapitdsa. A zéartsorii Gvezeteknél oldalkert nem szabélyozott értelemszertien, a szabadon
allé dvezeteknél az épiiletmagassag fele keriil meghatarozésra a Vi-4 jelli 6vezet kivételével.

11. §-hoz

Az épitési szabalyzatban a kereskedelmi, szolgaltato teriiletek szabilyozasai koziil a Gksz-3
Ovezetben meghatarozasra keriilt a megengedett legkisebb beépitési magassig 6,0 méterben,
mely akadalyozza az érintett telken a tovabbi, alacsonyabb épiiletek létrehozasat. E korabbi
szabdlyozas indoka az volt, hogy a véaros keleti kapujaban kialakult bevasarlokdzpontok
tombjeiben ne alakuljanak ki kisebb méretil, épiiletmagassagu épiiletek. A gondolat azonban
bizonyos esetekben, meghatarozott funkcidji épiiletek, épitmények esetében korlatozdé hatast
jelenthet.

12. §-hoz

A rendeletben rendezni szitkséges az épitési hely és épitési sav viszonyat, a fogalom
meghatarozast pontositani sziikséges.

13. §-hoz
A modositassal kialakul egy 0j 6vezet, melyben a normativ szabalyok megegyeznek az Mk-2
jell Ovezet elbirasaival, kivéve a miivelés aldl kivett teriiletek esetében a lakéépiilettel
beépithetd telek méretét. Ez a szabdly enyhébb, mely szerint 16 méter széles és 700 m? méretil
telek beépithetd lakoépiilettel a miivelés alol kivett teriiletek esetében.

14. §-hoz
Javasolt a helyi épitési szabélyzat és a szabdlyozasi terv szerinti 6vezetek Osszhangjanak
az eliras javitasra kertil.

15. §-hoz
A szabdlyozasi terv a modositasok miatt médosul.

16.§-hoz

A hatalyba lépteto és deregulacios rendelkezéseket tartalmazza.
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